Wesentliche Anlegerinformationen (WAI
Deka-ImmobilienMetropolen

Gegenstand dieses Dokuments sind wesentliche Informationen fiir den Anleger iber diesen Fonds.
Es handelt sich nicht um Werbematerial. Diese Informationen sind gesetzlich vorgeschrieben, um

lhnen die Wesensart dieses Fonds und die Risiken einer Anlage in

zur Lektlre dieses Dokuments, so dass Sie eine fundierte Anlageentscheidung treffen kdnnen.

(WKN / ISIN: DKOTWX / DEOO0DKOTWX8);

)

aDeka

Investments

ihn zu erlautern. Wir raten Ihnen

verwaltet von Deka Immobilien Investment GmbH (Deka-Gruppe).

Investmentfonds: Immobilienfonds Metropolen

1. Ziele und Anlagepolitik

® Das Anlageziel dieses Investmentfonds ist die
Erwirtschaftung regelmafiger Ertrage aufgrund zuflieRender
Mieten und Zinsen sowie ein kontinuierlicher Wertzuwachs
durch eine positive Entwicklung der
Immobilienverkehrswerte.

® Bei der Auswahl und Verwaltung der Immobilien fir das
Sondervermdgen werden auch 6kologische und soziale
Merkmale bericksichtigt und geférdert.

" Der Fonds investiert iberwiegend in Gewerbeimmobilien
(Buro, Einzelhandel, Hotel, Logistik) in weltweiten
Metropolen.

® Bei der Portfolioallokation wird das Immobilienvermégen
nach Lage, Groe und Nutzungsart gemischt. Neben
bestehenden Gebauden kann der Fonds auch Immobilien
Projektentwicklungen erwerben.

® Der Fonds darf Kredite bis zur Hoéhe von 30 % der
Verkehrswerte der im Sondervermdgen befindlichen
Immobilien aufnehmen. 49 % des Fondsvermdgens durfen in
Liquiditdtsanlagen angelegt werden.

2. Risiko- und Ertragsprofil

Mit der Anlage in den Fonds kénnen neben der Chance auf
Wertsteigerungen und Ausschiittungen auch Verlustrisiken
verbunden sein.

Der Fonds wurde im Dezember 2019 neu aufgelegt.
Insbesondere in den ersten vier Jahren (Anlaufzeit) ist daher
durch den schrittweisen Portfolioaufbau und die damit
verbundene begrenzte Anzahl an Immobilien im Fonds eine
eingeschrankte Risikomischung zu erwarten.

Immobilienrisiken: Die Mietertrage des Fonds kdnnen infolge
von Leerstanden, Mieterhilfen oder zahlungsunfahigen Mietern
sinken. Objektstandorte kdnnen an Attraktivitat verlieren, so
dass dort nur noch geringere Mieten erzielbar sind. Die
Immobilien selbst kdnnen beschadigt werden. Der Wert der
Immobilien kann wegen geringerer Mieteinnahmen oder
Marktanderungen sinken. Die Instandhaltung kann teurer
werden als geplant. Mdgliche Anderungen im Steuerrecht kénnen
den Ertrag aus der Immobilie beeinflussen.
Mieterakquisitionskosten kénnen anfallen. Insbesondere bei
im Ausland belegenen Immobilien kdnnen sich politische
Risiken ergeben und Risiken der abweichenden Rechts- und
Steuersystematik sind zu bertcksichtigen.

Projektentwicklungen: Bei Bauprojekten kann sich die
Fertigstellung verzégern oder teurer werden als angenommen.
Das fertiggestellte Gebaude kann ggf. nicht sofort vermietet
werden oder der erzielbare Mietpreis ist geringer als bei
Baubeginn angenommen.

Beteiligungen an Immobiliengesellschaften: Wenn der Fonds
Immobilien indirekt Uber eine Gesellschaft erwirbt, kdnnen sich
insbesondere im Ausland Risiken aus Anderungen im

® Zu Absicherungszwecken, z. B. von Wahrungs- und
Zinsrisiken, sind Geschéfte in von einem Basiswert
abgeleiteten Finanzinstrumenten (Derivate) zulassig.

" Die Ertrage des Fonds werden ganz oder teilweise
ausgeschittet. Die Nebenkosten bei Kauf oder Verkauf von
Immobilien tragt der Fonds. Sie entstehen zuséatzlich zu den
unter Nr. 3 aufgefiihrten Kosten und mindern die Rendite.

" Die Anleger kdnnen Anteile erst nach Ablauf einer
Mindesthaltefrist von 24 Monaten und unter Einhaltung
einer Riickgabefrist von zwolf Monaten durch eine
unwiderrufliche Rickgabeerklarung gegeniber der
depotfiihrenden Stelle zurtickgeben.

® Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann die Riicknahme
der Anteilscheine aussetzen, wenn au3ergewohnliche
Umstande dies zur Wahrung der Anlegerinteressen
erforderlich erscheinen lassen.

® Empfehlung: Dieser Fonds ist unter Umstanden fur Anleger
nicht geeignet, die ihr Geld innerhalb eines Zeitraums von
drei bzw. funf Jahren aus dem Fonds wieder zuruickziehen
wollen.

Gesellschafts- und Steuerrecht ergeben.

Kontrahentenrisiken Derivate und Wahrungsrisiken: Erwirbt
der Fonds zu Absicherungszwecken Finanzinstrumente
(Derivate), kdnnen sich beim Ausfall des Kontraktpartners
finanzielle Risiken ergeben. Trotz der Fondsstrategie,
Fremdwahrungsrisiken weitgehend abzusichern, kann ein
Wahrungsrisiko bestehen bleiben.

Fremdfinanzierte Immobilien: Wenn Immobilien mit einem
Kredit finanziert werden, wirken sich ihre Wertschwankungen
starker auf den Fondspreis aus (sog. Hebeleffekt). Das gilt fir
Wertsteigerungen und -minderungen.

Liquiditatsrisiken: Immobilien kénnen - anders als z. B. Aktien -
nicht jederzeit sehr kurzfristig verauf3ert werden. Wenn sehr
viele Anleger gleichzeitig ihre Anteile zurlickgeben méchten,
reicht die Liquiditat des Fonds moglicherweise nicht zur
Bedienung aller Rlicknahmeverlangen aus. In diesen Fallen
muss die Kapitalverwaltungsgesellschaft die Anteilriicknahme
aussetzen, mit der Folge, dass die Anleger - ggf. langere Zeit -
nicht Uber ihr investiertes Kapital verfiigen kénnen. Es kann zur
Abwicklung des Fonds und zur VeraulRerung samtlicher
Vermdgenswerte kommen. Ggf. erhalt ein Anleger erst nach
vollstandiger Abwicklung den auf seine Anteile entfallenden
Abwicklungserlds.

Besonderes Preisanderungsrisiko: Anteilsriickgaben werden
zum Ricknahmepreis am Tag des Ablaufs der Riickgabefrist
abgerechnet, der niedriger sein kann als der am Tag der
Ruckgabeerklarung geltende Ricknahmepreis.

Eine ausfuhrliche Beschreibung der Risiken enthalt Abschnitt 4
des Verkaufsprospektes.

Aus den Gebiihren und sonstigen Kosten wird die laufende Verwaltung und Verwahrung des Fondsvermdgens sowie der Vertrieb
der Fondsanteile finanziert. Anfallende Kosten verringern die Ertragschancen des Anlegers.

Einmalige Kosten vor und nach der Anlage:

Ausgabeauf- und
Riicknahmeabschlage

6,00 %
0,00 %

(zur Zeit: 5,26 %)
(zur Zeit: 0,00 %)
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Dabei handelt es sich um den Héchstsatz, der von lhrem Anlagebetrag bei Kauf bzw. Verkauf abgezogen wird und somit lhre
Rendite mindert. Im Einzelfall kdnnen diese Kosten niedriger ausfallen. Den tatsachlich fir Sie geltenden Betrag kdnnen Sie

jederzeit in Ihrer Sparkasse erfragen.

Kosten, die vom Fonds im Laufe des Jahres abgezogen werden:

Laufende Kosten

10,54 %

Die hier angegebenen laufenden Kosten fielen im Geschaftsjahr des Fonds an, das im Oktober 2020 endete. Sie kdnnen von
Jahr zu Jahr schwanken und enthalten weder Kosten und Gebdihren fiir An- und Verkaufe von Vermdgensgegenstanden
(Transaktionskosten) noch Bewirtschaftungs- und Unterhaltskosten fiir Immobilien und Immobilien-Gesellschaften.

Kosten, die der Fonds unter bestimmten Umsténden zu tragen hat:

Gebiihren bei An- und Verkauf, sowie BaumaRnahmen von
Immobilien

4. Friihere Wertentwicklung

\ Derzeit 1,0% des An- und Verkaufspreises bzw. der Baukosten;
\ bei Projektentwicklungen bis zu 3,0% der Baukosten. Im
Geschéftsjahr mit Ende Oktober 2020 waren dies: 0,85 %

2016 2017

2018 2019 2020

Die Wertentwicklung in der Vergangenheit ist keine Garantie
fur die kuinftige Entwicklung.

Bei der Berechnung wurden séamtliche Kosten und Gebuhren
mit Ausnahme des Ausgabeaufschlags und gegebenenfalls
anteilig anfallender Kosten der Verwahrung im Kundendepot

5. Praktische Informationen

® Anteilklassen: keine

" Die Ausgabe- und Ricknahmepreise werden
bewertungstaglich auf www.deka.de verdffentlicht.

= VVerwahrstelle: DekaBank Deutsche Girozentrale, Frankfurt

" Kapitalverwaltungsgesellschaft: Deka Immobilien
Investment GmbH, Taunusanlage 1, 60329 Frankfurt

® Der Fonds unterliegt dem deutschen
Investmentsteuergesetz. Dies hat Auswirkung darauf, wie
Ihre Einkilinfte besteuert werden.

® Der Fonds ist in Deutschland zugelassen und wird durch
die Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht reguliert.

® Der Verkaufsprospekt enthalt weiterfihrende Angaben -
insbesondere eine detaillierte Beschreibung der Risiken
und Kosten der Anlage in diesen Fonds. Die WAI sollten
ggf. in Verbindung mit dem Verkaufsprospekt verwendet
werden.

abgezogen.

Die Darstellung der Wertentwicklung der Kalenderjahre
basiert auf der Fondswahrung EUR.

Dieser Fonds wurde im Jahr 2019 aufgelegt.

® Einzelheiten zur aktuellen Vergltungspolitik, zur
Zusammensetzung des Vergutungsausschusses und zur
Berechnung der Verguitung und der sonstigen
Zuwendungen sowie der Identitat der fur die Zuteilung der
Vergutung und der sonstigen Zuwendungen zustandigen
Personen sind im Vergitungsbericht der Deka-Gruppe auf
www.deka.de/deka-gruppe/investor-
relations/publikationen/verguetungsbericht veroffentlicht.
Auf Anfrage werden Ihnen die Informationen kostenlos in
Papierform zur Verfliigung gestellt.

® Der Verkaufsprospekt, die WAI und die Jahres- und
Halbjahresberichte in deutscher Sprache sind kostenlos
bei der Kapitalverwaltungsgesellschaft, der Zahl- und
Vertriebsstelle und bei der DekaBank Deutsche
Girozentrale sowie auf www.deka.de erhaltlich.

® Sonstige Informationen fur die Anleger werden im
Bundesanzeiger und in einer hinreichend verbreiteten
Wirtschafts- oder Tageszeitung oder unter www.deka.de
(Suche: DEOOODKOTWX8) bekannt gemacht.

Deka Immobilien Investment GmbH kann lediglich auf der Grundlage einer in diesem Dokument enthaltenen Erklarung haftbar
gemacht werden, die irrefihrend, unrichtig oder nicht mit den einschlagigen Teilen des Verkaufsprospektes vereinbar ist. Diese
wesentlichen Informationen flir den Anleger sind zutreffend und entsprechen dem Stand vom 01.05.2021.

Seite 2 von 2
DEOOODKOTWX8-AIF



