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9 Einzelheiten zum Geschaftsjahr 2018/2019 siehe , Ubersicht: Renditen, Bewertungen, Immobilien-
informationen” ab Seite 54.

7 Direkt gehaltene Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften.

31.3.2019
EUR  3.530,5 Mio.

EUR 3.544,3 Mio.
EUR 1.879,4 Mio.
EUR 1.664,9 Mio.

EUR  367,3 Mio.
EUR  824,1 Mio.
EUR  456,7 Mio.

EUR 53,43
EUR 50,89

6,1%
4,2%
1.3%
0,0%
2,0%

4
2

EUR 35,4 Mio.
1,03 %

13.6.2019

EUR 1,00
EUR 1,01
2,4% p.a.

EUR 0,2000
EUR 0,0500

31.3.2018
EUR 3.471,9 Mio.

EUR 3.217,8 Mio.
EUR 1.671,6 Mio.
EUR  1.546,2 Mio.

301

EUR  422,6 Mio.
EUR  769,0 Mio.
EUR  346,4 Mio.
19,6 %

96,2 %

EUR 53,09
EUR 50,56

6,8 %
4,6 %
0,0%
0,0%
21%

5

1

EUR  348,3 Mio.
0,94 %

14.6.2018

EUR 1,201
EUR 1,05
2,6 % p.a.

EUR 0,1360
EUR 0,0340

8 Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V.

9 Bestandstibergang im Berichtszeitraum erfolgt. Siehe , Verzeichnis der Ankdufe und Verkéufe
von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften”, Seite 13.

19 Die Gesamtkostenquote, auch laufende Kosten genannt, driickt sémtliche im Jahresverlauf
getragene Kosten und Zahlungen (ohne Transaktionskosten) im Verhaltnis zum durchschnitt-
lichen Nettoinventar des Sondervermégens aus; sie ist als Prozentsatz auszuweisen.

' Hiervon EUR 0,68 je Anteil Endausschiittung per 14.6.2018.

12 Einzelheiten ab Seite 70 unter ,Steuerliche Hinweise”.

Aus rechentechnischen Griinden kénnen in Tabellen und bei Verweisen Rundungsdifferenzen zu den sich mathematisch exakt ergebenden Werten (Geldeinheiten,

Prozentangaben usw.) auftreten.
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1 Bericht der Geschaftsfiihrung

Geschéftsfiihrung Union Investment Real Estate GmbH
v. li. n. re. Volker Noack, Jorn Stobbe, Dr. Reinhard Kutscher (Vorsitzender), Martin J. Briihl

Sehr geehrte Anlegerin,
sehr geehrter Anleger,

der Unilmmo: Global hat das Geschaftsjahr 2018/2019 mit einem
erneut positiven Ergebnis abgeschlossen. Der Anlageerfolg unse-
res international investierenden Fonds liegt, berechnet auf die zu-
riickliegenden zwolf Monate, zum 31.3.2019 bei 2,0 % (Berech-
nungsverfahren des BVI Bundesverband Investment und Asset
Management e.V.). Im Vorjahreszeitraum (Stichtag 31.3.2018)
hatte der Anlageerfolg 2,1 % betragen.

Per saldo ergibt sich fir den Fonds im abgelaufenen Geschaftsjahr
ein Netto-Mittelzufluss inklusive Ertragsausgleich von EUR 35,4 Mio.
gegentiber EUR 348,3 Mio. im Vorjahreszeitraum. Das Fondsver-
mdgen (netto) belduft sich zum Ende des Geschéftsjahres 2018/
2019 auf EUR 3.530,5 Mio. und stieg damit um 1,7 % gegeniiber
dem Vorjahreszeitraum (EUR 3.471,9 Mio.). Zum Berichtsstichtag
betragt die freie Liquiditat EUR 456,7 Mio., was 12,9 % des Fonds-
vermdgens (netto) entspricht.

Aufgrund seiner guten Mittelausstattung war und ist der Fonds in
der Lage, jederzeit die Riicknahme von Anteilen zu bedienen und
zugleich an den Chancen zu partizipieren, die sich derzeit an den
europaischen und internationalen Immobilienmérkten ergeben.

In einem Uberwiegend positiven konjunkturellen Umfeld zeigt der
Unilmmo: Global eine im Vergleich zu anderen Anlageklassen ge-
ringe Wertschwankung. Zum Berichtsstichtag weist das Portfolio

mit 48 direkt gehaltenen Immobilien und Beteiligungen an Immo-
bilien-Gesellschaften eine breite Diversifikation (iber 13 Lander-
markte auf. Die Aufteilung nach Branchen und die Beimischung
von Immobilien in den Nutzungsarten Einzelhandel (22,1 %), Hotel
(16,6 %) und Logistik (1,6 %) soll das Risiko des Portfolios, das
zu 59,7 % Biliroimmobilien umfasst, zusatzlich reduzieren.

Im Berichtszeitraum wurde der Immobilienbestand durch den
wirtschaftlichen Ubergang von drei Hotelimmobilien ausgebaut,
eine in Charleston (South Carolina/USA), eine in Edinburgh
(GroBbritannien) und eine in Portland (Oregon/USA). AuBerdem
ging die Logistikimmobilie ,, Multicube Rheinhessen” in Monsheim
wirtschaftlich in den Bestand (iber. Das Gesamtinvestitionsvolumen
betrug insgesamt EUR 336,6 Mio. In Essen und Tokio (Japan)
wurde jeweils eine Biiroimmobilie verkauft.

Die Vermietungsquote des Fonds nach Mietertrag liegt zum Be-
richtsstichtag bei 96,2 % und damit auf dem gleichen hohen
Stand wie zu Beginn des Geschaftsjahres. Durch den Ankauf wei-
terer gut vermieteter Gewerbeimmobilien sowie durch umfassen-
de Vermietungsaktivitaten im Immobilienbestand des Fonds soll
die Vermietungsquote im kommenden Geschaftsjahr auf hohem
Niveau gehalten werden.

In diesem Zusammenhang weisen wir gern auf das aktuelle Scope-
Rating vom 5.6.2019 hin. Hierin wurde der Unilmmo: Global wie
auch im Vorjahr mit der Ratingnote ,a+ar" bewertet.

Als verantwortlich handelndes Unternehmen haben wir das Thema
Nachhaltigkeit in Bezug auf die Investitionen und das Management
der Fondsimmobilien zum festen Bestandteil unserer Geschafts-
strategie gemacht. Im Sinne der Werthaltigkeit des Immobilienver-
mdgens haben wir entsprechende Managementsysteme entwickelt
und umgesetzt, in die wir sowohl die Nutzer der Fondsobjekte als
auch unsere Dienstleister einbeziehen. Unser Ziel ist die systema-
tische Weiterentwicklung unseres Bestandsportfolios unter Aspek-
ten der dkologischen, soziokulturellen und wirtschaftlichen Nach-
haltigkeit. Unsere Fortschritte wollen wir sowohl mit dem jéhrlichen
Geschafts- und Corporate Social Responsibility Bericht der Union
Investment Gruppe als auch mit dem vorliegenden Fondsbericht
transparent gestalten.

Uber die Entwicklung des Unilmmo: Global im zurtickliegenden

Geschéftsjahr 2018/2019 werden wir Sie im Folgenden detailliert
informieren.
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1.1 Entwicklung im abgelaufenen
Geschaftsjahr

1.1.1 Immobilien- und Kapitalmarkte

Im Jahresverlauf 2018 waren vor dem Hintergrund einer nach
wie vor robusten Entwicklung der Volkswirtschaften auf fast allen
internationalen Immobilienmarkten weiterhin ricklaufige Leer-
standsraten und steigende Immobilienpreise zu beobachten.

Europdische Biiromarkte

Die Biroimmobilienmarkte in Europa zeigten im Jahr 2018 eine
positive Entwicklung. Infolge der hohen Nachfrage nach Birofla-
chen waren an fast allen Standorten fallende Leerstandsraten fest-
zustellen, insbesondere in Amsterdam, Lissabon und Warschau.
Auch in London fiel die Leerstandsrate trotz der Brexit-Unsicherhei-
ten und des relativ hohen Neubauvolumens um 70 Basispunkte.
Der zunehmende Mangel an zur Verfiigung stehenden Biiroflachen
spiegelte sich in der erfreulichen Entwicklung der Biirospitzenmieten
wider. Diese lagen am Ende des vierten Quartals 2018 im Durch-
schnitt der europdischen Standorte um 5,7 % iiber dem Wert des
entsprechenden Vorjahresquartals. Besonders hoch war das Miet-
preiswachstum in Lissabon, Madrid und Stockholm. In London, wo
im Jahr 2017 aufgrund der Unsicherheiten infolge des Brexit-Refe-
rendums die Mieten noch riicklaufig waren, konnte im dritten und
vierten Quartal 2018 wieder Mietpreiswachstum verzeichnet werden.

Deutsche Biiromarkte

Obwohl die Nachfrage nach Biroflachen auf den fiinf gréBten
deutschen Bliroimmobilienmarkten Berlin, Diisseldorf, Frankfurt/

Spitzenmietpreisentwicklung® fiir Biiroflachen

250

200

Main, Hamburg und Miinchen auch im Jahr 2018 weiterhin sehr
hoch war, ging die Vermietungsleistung gegeniiber dem Vorjahr
leicht zuriick. Verantwortlich hierflr war insbesondere der zuneh-
mende Mangel an neuen, hochwertigen Biroflachen in den Immo-
bilienhochburgen. Vor dem Hintergrund des Angebotsmangels
sank die durchschnittliche Leerstandsrate im Jahresvergleich um
1,1 Prozentpunkte auf 4,4 %. Berlin und Minchen waren am
Jahresende 2018 mit 2,0 % bzw. 2,9 %, gefolgt von Hamburg
mit 3,9 %, die Stadte mit dem prozentual geringsten Birofléchen-
leerstand. Bedingt durch den starken Nachfrageliberhang ver-
zeichneten die Spitzenmieten im Vergleich zum Vorjahr einen
Anstieg um durchschnittlich 6,7 %.

Européische und deutsche Einzelhandelsmarkte

Im Jahresverlauf 2018 profitierten die meisten europdischen Stand-
orte von weiter riicklaufigen Arbeitslosenquoten und einer guten
Nachfrage der Konsumenten. In gut positionierten Shopping-
Centern sowie in den stadtischen 1a-Lagen gab es eine robuste
Flachennachfrage. Dampfend auf die Stimmung wirkte sich aber
weiterhin das starke Wachstum des Onlinehandels aus. Allerdings
reagierten viele stationdre Handler mit einem eigenen Internetan-
gebot auf die zunehmende Konkurrenz. Hohe Zuwachsraten bei
den Einzelhandelsspitzenmieten konnten auf Jahressicht z.B. in
Budapest, Madrid, Paris und Prag verzeichnet werden. In den meis-
ten anderen Metropolen stiegen die Einzelhandelsmieten leicht
oder zeigten sich stabil. Nur vereinzelt, wie beispielsweise in Ant-
werpen oder Utrecht, gaben die Einzelhandelsmieten etwas nach.

Vor dem Hintergrund einer niedrigen Arbeitslosenquote, steigender
L6hne und einer hohen Anschaffungsbereitschaft der Konsumen-
ten ist der Einzelhandelsumsatz in Deutschland im Jahr 2018 leicht
gestiegen. Auch die Flachennachfrage vonseiten der Einzelhandler
war robust. Daher haben sich die Einzelhandelsmieten in den

50
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Quellen: Jones Lang LaSalle, Property Market Analysis, CoStar Portfolio Strategy,
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Biiroleerstandsquoten wesentlicher Investitionsstandorte
des Unilmmo: Global (in %)

Mexiko-Stadt
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Quellen: Jones Lang LaSalle, Property Market Analysis, CB Richard Ellis, CoStar Portfolio Strategy.

zuriickliegenden zwélf Monaten in den groBen deutschen Metro-
polen stabil entwickelt.

Européische und deutsche Hotelmarkte

Die groBen europdischen Hotelstandorte Amsterdam, London,
Paris, Warschau und Wien entwickelten sich im Jahr 2018 {iberwie-

gend positiv. Die Zimmerauslastung stieg im Vergleich zum Vorjahr
im Mittel um 0,6 Prozentpunkte, wahrend die Zimmerpreise ein
Wachstum von 3,7 % zeigten. Vor diesem Hintergrund konnte beim
durchschnittlichen Zimmererlos (RevPAR) ein Plus von 4,4 % erzielt
werden. Besonders deutlich stieg der RevPAR mit Werten von iber
8,0 % auf den Hotelmarkten von Paris und Wien. Wahrend in der
franzdsischen Hauptstadt ein neuer Rekord bei den Touristenan-
kiinften erreicht wurde, konnte die Mozartstadt durch ein beson-
ders erfreuliches Messejahr profitieren. Auch London konnte seine
Bedeutung als internationale Top-Destination trotz der Brexit-
Verunsicherung mit steigenden RevPAR-Werten unterstreichen.
Lediglich in Warschau wirkte sich die starke Expansion internatio-
naler Markenhotels negativ auf Belegungsraten und Zimmererlése
aus, die im Jahresvergleich um etwa 2,2 % zurlickgingen.

Die deutschen Hotelmarkte zeigten im Jahr 2018 eine uneinheit-
liche Entwicklung. Wahrend sich die Belegungsraten in Berlin und
Miinchen im Vergleich zum Vorjahr verbesserten, gingen sie in
Dusseldorf, Frankfurt/Main und Hamburg zurtick. Im Schnitt Gber
die fiinf Standorte musste der RevPAR somit einen leichten Riick-
gang hinnehmen. Ausschlaggebend hierfir war allerdings nicht
etwa eine schlechte Entwicklung der deutschen Hotelmarkte insge-
samt, sondern vielmehr der Riickgang der Zimmererlose in Diissel-
dorf um 8,8 % und in Hamburg um 4,5 %. In der Rhein-Metropole
ist das negative Ergebnis vor allem einer deutlichen Ausweitung des
Hotelzimmerangebots zuzuschreiben, wahrend der Riickgang in der
Hansestadt darauf zurlickzufiihren ist, dass dort 2018 im Gegensatz
zum Vorjahr kein G20-Gipfel stattfand und der Diabetes Kongress
nach Berlin verlegt wurde. In Frankfurt/Main war die Entwicklung
des RevPAR nur leicht negativ, wahrend Berlin und Miinchen ein
deutliches Plus von 7,6 % bzw. 3,2 % verbuchen konnten.

AuBereuropaische Immobilienmarkte

Die US-amerikanischen Blroimmobilienmarkte haben sich im Jahr
2018 positiv entwickelt. Die durchschnittliche Leerstandsquote ist
im Vergleich zum vierten Quartal 2017 um 30 Basispunkte zur{ick-
gegangen und lag Ende Dezember 2018 bei 9,8 %. Die Mietpreise
stiegen im gleichen Zeitraum um durchschnittlich 2,1 %. Uber-
durchschnittliche Zuwachsraten waren insbesondere in San José
(Kalifornien) und Charlotte sowie Raleigh (North Carolina) festzu-
stellen. Die US-amerikanischen Hotelmarkte haben sich ebenso
erfreulich entwickelt. So erhéhte sich der RevPAR im Jahr 2018
aufgrund einer zum Teil deutlich gestiegenen Zimmerrate im
Durchschnitt der bedeutendsten Hotelmarkte nochmals spiirbar.

Aufgrund der sehr hohen Biiroflachennachfrage sind die Auswir-
kungen der starken Bautatigkeit auf dem Bliromarkt in Mexiko-
Stadt (Distrito Federal) derzeit nicht in dem MaBe zu spliren, wie
dies ursprlinglich erwartet worden war. Die Leerstandsrate ging
sogar im Vergleich zum vierten Quartal 2017 um 100 Basispunkte
auf 15,1 % zurlck. Die erzielbaren Spitzenmieten blieben im
Jahresvergleich stabil.
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Der Biiromarkt in Tokio zeigte im vergangenen Jahr eine erfreu-
liche Entwicklung. Obwohl im Verlauf des Jahres 2018 vor allem
im innerstadtischen Bereich eine sehr hohe Zahl an neuen Biiro-
flachen fertiggestellt wurde, fiel die Leerstandsrate in den fiinf
zentralen Stadtbezirken um 1,5 Prozentpunkte auf nur noch
1,0 %. Gleichzeitig fihrte die hohe Flachennachfrage im Ver-
gleich zum Jahr 2017 zu einem leichten Anstieg der Biiromieten.

In Sydney haben im Jahr 2018 das sehr geringe Neubauvolumen
und die hohe Nachfrage nach Biiroflachen zu einem weiteren
Leerstandsabbau gefihrt. Im Vergleich zum vierten Quartal 2017
fiel die Leerstandsrate noch einmal splrbar um 1,3 Prozentpunkte
auf 4,1 %. Der groBe Nachfrageliberhang fihrte auf Jahressicht
zu steigenden Mieten.

In Singapur war das Neubauvolumen von Biiroflachen im Jahr
2018 im Vergleich zum Vorjahr deutlich geringer. Da die Flachen-
nachfrage aber unverandert hoch blieb, konnte am Ende des
vierten Quartals 2018 im Jahresvergleich ein Riickgang der Leer-
standsrate um 3,5 Prozentpunkte auf 7,2 % erzielt werden. Die
Spitzenmieten stiegen signifikant an.

Immobilien-Investitionsmarkte
Die nach wie vor attraktiven Rahmenbedingungen fiir Immobilien-

Investoren fiihrten auch im Jahr 2018 weltweit zu einer hohen
Nachfrage nach Gewerbeimmobilien. Das globale Transaktions-

volumen fir Gewerbeimmobilien lag am Ende des Jahres mit
EUR 633 Mrd. knapp tber dem Ergebnis des Vorjahres.

Das weltweit hochste Transaktionsvolumen wurde erneut in Europa
erzielt. Hier wurden im Verlauf des Jahres 2018 etwa EUR 248 Mrd.
in Gewerbeimmobilien investiert, was im Jahresvergleich einem
Riickgang von 6,0 % entspricht. Auf Deutschland entfiel mit rund
EUR 79 Mrd. fast ein Drittel des gesamten europdischen Handels-
volumens. Gegenliber dem Gesamtjahr 2017 war somit ein Anstieg
des Transaktionsvolumens in Deutschland um 9,0 % zu beobach-
ten. In Osterreich wurden etwa EUR 2,5 Mrd. in Gewerbeimmo-
bilien investiert, womit das Transaktionsvolumen 33,3 % unter
dem des Vorjahres lag.

Auf dem amerikanischen Kontinent belief sich das Transaktions-
volumen auf rund EUR 245 Mrd., womit 12,4 % mehr investiert
wurden als im Jahr 2017.

In der Region Asien-Pazifik wurden rund EUR 140 Mrd. in ge-
werblich genutzte Immobilien investiert. Im Vergleich zum Vorjahr
konnte hier ein Anstieg des Transaktionsvolumens um 6,7 % ver-
zeichnet werden.

Geld- und Kapitalmarkt

Die Renditen von Euro-Staatsanleihen entwickelten sich in den
ersten beiden Monaten des Berichtszeitraums zunachst noch

|
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freundlich, gerieten dann aber unter Druck. Das betraf vor allem
italienische Staatsanleihen, da der Haushaltsstreit zwischen der
Regierung und der Europaischen Union fiir Verunsicherung sorgte.
Lange Zeit wurde sogar ein mogliches Defizitverfahren gegen
[talien beflrchtet, doch letztlich konnte Ende Dezember 2018 ein
Kompromiss gefunden werden. Im weiteren Verlauf des Berichts-
zeitraums holten Anleihen aus der Peripherie der Euro-Zone ihre
zuvor erlittenen Verluste fast vollstandig wieder auf. Mit aufkom-
menden Konjunktursorgen im Schlussquartal 2018 standen dann
auch Bundesanleihen in der Gunst der Anleger hoch im Kurs, die
Rendite zehnjahriger Papiere fiel ab Mitte Mérz 2019 sogar wie-
der in den negativen Bereich. Ebenfalls im Marz kiindigte die
Europdische Zentralbank (EZB) entgegen vorherigen Verlautbarun-
gen konkret an, auf Zinserhdhungen im Kalenderjahr 2019 ganz
zu verzichten. Gemessen am iBoxx Euro Sovereign Index verteuer-
ten sich Euro-Staatsanleihen in den vergangenen zwolf Monaten
um 2,1 %. Staatsanleihen aus den Kernlandern entwickelten sich
mit einem Zuwachs von etwa 3,8 % wesentlich besser als Titel aus
den Peripherieldndern mit leichten Verlusten von ca. 0,1 %.

Der Markt flr européische Unternehmensanleihen verarbeitete
zundchst das Ende des Ankaufprogramms der EZB und musste
hohere Risikoaufschldge verkraften. Zwischenzeitlich sorgten gute
Unternehmensergebnisse fir eine Stabilisierung. Die wachsenden
Konjunktursorgen flhrten zu starken Kursverlusten an den Aktien-
markten. Diese wirkten sich auch negativ auf die Wertentwicklung
von europdischen Unternehmensanleihen aus. Mit dem Jahres-
wechsel 2018/2019 setzte jedoch eine deutliche Erholung ein.
Gemessen am ICE BofA Merrill Lynch Euro Corporate Index ver-
teuerten sich Euro-Unternehmensanleihen um ca. 2,3 %.

Der US-Rentenmarkt stand in den ersten Monaten des Berichts-
zeitraums zundchst unter Abgabedruck. Dabei kletterte die Rendite
fur zehnjahrige Staatsanleihen Gber die Marke von 3,2 %. Als

belastend erwiesen sich die guten Konjunkturdaten und die Angst

Entwicklung des Unilmmo: Global im Mehrjahresvergleich

31.3.2019

Mio. EUR
Immobilien (direkt gehalten) 1.879,4
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 1.179,9
Liquiditatsanlagen 8241
Sonstige Vermégensgegenstande 484,8
.I. Verbindlichkeiten und Riickstellungen 837,7
Fondsvermégen (netto) 3.530,5
Umlaufende Anteile (Mio. Stiick) 69,4
Anteilwert (EUR) 50,89
Ausschiittung je Anteil (EUR) 1,00
Tag der Ausschiittung 13.6.2019

! Beteiligungen zum anteiligen Gesellschaftswert.

vor hoheren Inflationsraten. Denn vor allem die Energiepreise
stiegen im Verlauf des Berichtsjahres deutlich an. Dazu trug auch
die US-Administration selbst bei, indem sie das Atomabkommen
mit dem Iran aufkiindigte. Zudem sorgten sich die Anleger, ob die
héheren Zélle aus dem hart gefiihrten Handelsstreit zwischen China
und den USA sich nicht in steigenden Preisen niederschlagen konn-
ten. Nach den US-Zwischenwahlen im November 2018 wendete
sich jedoch das Blatt. Schwachere Wirtschaftsdaten lieBen massive
Konjunktursorgen aufkommen. Die Wéhrungshuter der US-Noten-
bank Fed trugen zur Entschérfung der Situation bei und deuteten
eine mdgliche Pause im Zinserhéhungszyklus an. Dennoch erhoh-
ten sie im Dezember nach Juni und September zum dritten Mal
im Jahr 2018 den Leitzins. Angesichts weiterhin schwacher Kon-
junkturdaten sahen sie sich spater jedoch zu einer zurlickhalten-
deren Vorgehensweise gezwungen. Darlber hinaus entspannte
sich das Verhdltnis zwischen China und den USA im Handels-
streit. Auch wenn die Gesprache keinen Durchbruch brachten,
betonten beide Seiten die Bemihungen um eine Losung. Im
ersten Quartal 2019 kam es daher zu deutlichen Kursgewinnen.
In Summe konnten US-Schatzanweisungen, gemessen am JP
Morgan US Global Bond Index, im Berichtszeitraum sogar 4,3 %
an Wert zulegen.

1.1.2 Risikobericht

Das Risikomanagement ist integraler Bestandteil der Manage-
mentprozesse und hilft, Risiken moglichst friihzeitig zu erkennen
und daraus resultierende Gefahren fiir das Sondervermégen ab-
zuwenden. Union Investment hat zur Identifizierung, Beurteilung
und Steuerung der Risikosituation der Sondervermégen ein umfang-
reiches Risikomanagementsystem im Einsatz. Die wesentlichen
Aufgaben der Risikoiiberwachung sind die Bereitstellung von Pla-
nungs-, Steuerungs- und Kontrollinformationen fir verschiedene
Adressaten sowie die Risikoberichterstattung.

31.3.2018 31.3.2017 31.3.2016
Mio. EUR Mio. EUR Mio. EUR
1.671,6 1.544,0 1.142,1
1.056,3 1.080,9 8273
769,0 675,1 508,7
546,5 472,0 370,3
571,5 606,4 371,9
3.471,9 3.165,6 2.476,5

68,7 61,8 48,2
50,56 51,24 51,42
1,20 1,20 1,40
14.6.2018 14.6.2017 16.6.2016
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Im Einzelnen werden folgende Risiken behandelt:

Adressenausfallrisiken

Adressenausfallrisiken betreffen Ausfélle von Vertragspartnern,
insbesondere von Mietern und Kreditinstituten, die erheblichen
negativen Einfluss auf die Wertentwicklung des Anteilpreises
haben kénnen. Daher erfolgt ein regelméBiges Monitoring des
Mieterportfolios und der Bankpartner.

Bei Mietvertragsabschluss und Mietvertragsverlangerung wird
jeder Mieter einer Bonitatspriifung unterzogen. Bezliglich der zehn
groBten Mieter im Bestand erfolgt zudem ein regelméBiges Moni-
toring. Zusatzlich wird bei Ankdufen und Nachvermietungen auf
einen angemessenen Mietermix geachtet, um das Mietausfall-
risiko auf Portfolioebene gut zu diversifizieren.

Zur Ermittlung der Durchschnittsbonitdt der Banken werden
Ratings der drei groBen Ratingagenturen Standard & Poor’s,
Moody's und Fitch herangezogen und eine Durchschnittsbonitat
berechnet. Aktuelle krisenbehaftete Entwicklungen bei Bankpart-
nern werden ad hoc analysiert. Dariiber hinaus wird die Konzen-
tration der Liquiditdtsanlagen im Limitsystem taglich dberwacht.

Zinsanderungsrisiken

Die Zinsanderungsrisiken betreffen die Fremdfinanzierungen bei
auslaufenden Zinsbindungen und/oder auslaufenden Krediten, die
Bewertung der Devisentermingeschafte sowie die Kapitalanlage.
Bei Abschluss neuer oder Prolongation bestehender Fremdfinanzie-
rungen wird neben der aktuellen Zinshéhe je Laufzeit und der Inves-
titionsstrategie insbesondere auf das Gesamtbild der Zinsfestschrei-
bungen im Unilmmo: Global geachtet. Zur Steuerung der Zins- und
Darlehensprolongationen verfligt Union Investment iiber eine tages-
aktuelle Ubersicht der Zins- und Darlehensrestlaufzeiten sowie der
Zinskosten. Diese werden separat pro Darlehenswahrung und Giber
das gesamte Darlehensbuch des Investmentvermdgens dargestellt,
inklusive der von den Immobilien-Gesellschaften aufgenommenen
Darlehen. Die Darlehensrestlaufzeiten sind breit diversifiziert.

Ein GroBteil der Liquiditdt im Unilmmo: Global wird im Wertpapier-
spezialfonds UIN-Fonds Nr. 554, einem Fonds der Union Investment
Institutional GmbH, gehalten. Das Fondsmanagement von Union
Investment begleitet und iberwacht zeitnah die Anlagepolitik
und Steuerung des Fonds. Das Zinsanderungsrisiko innerhalb des
UIN-Fonds Nr. 554 wird vom verantwortlichen Portfoliomanager
gesteuert.

Darliber hinaus werden im Rahmen von Stresstests die Auswir-
kungen der Forderungen bzw. Verbindlichkeiten aus Devisentermin-
geschaften sowie der UIN-Fonds auf den Wert des Unilmmo: Global
monatlich Uiberwacht.
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Wahrungsrisiken

Der Unilmmo: Global verfolgt grundsatzlich eine risikoarme Wah-
rungsstrategie, bei der Wahrungsrisiken flr Vermdgenspositionen
in Fremdwahrung weitgehend abgesichert werden. Die Absicherung
der Wahrungspositionen erfolgt durch Abschluss von Devisentermin-
geschaften sowie durch Fremdkapitalaufnahme in der Investitions-
wahrung.

Zur Steuerung der Wahrungsrisiken wird taglich die offene Devisen-
position ermittelt und diberwacht. Monatlich erfolgt darlber hinaus
ein Wahrungsstresstest der offenen Positionen.

Sonstige Marktpreis-/Immobilienrisiken

Die Wertanderungen des Immobilienportfolios stellen eine wesent-
liche Risikoart in einem Immobilienfonds dar. Durch eine breite
geografische und sektorale Streuung im Rahmen der Anlageres-
triktionen wird ein diversifiziertes Immobilienportfolio angestrebt,
um wirtschaftliche Schwankungen in einzelnen Landern oder Bran-
chen abfangen zu kdnnen. Die Entwicklung auf Portfolioebene
wird durch regelmaBige Stresstests sowie ein aktives Portfolioma-
nagement (iberwacht. Darlber hinaus wird bei Ankaufspriifungen
ein ausgewogener Lander-, Nutzungsarten- sowie Branchenmix
auf Basis der Anlagerestriktionen angestrebt, um das Portfolio
nachhaltig weiter zu diversifizieren.

Operationelle Risiken

Im Berichtszeitraum waren keine nennenswerten operationellen
Risiken im Fonds zu verzeichnen. Operationelle Risiken existieren
auf der Ebene der Kapitalverwaltungsgesellschaft. Union Invest-
ment ist diesbez(iglich in das OpRisk-Management der DZ BANK
AG integriert.

Liquiditatsrisiken

Liquiditatsrisiken beschreiben die Gefahr, eingegangene Zahlungs-
verpflichtungen aus rechtsgltig abgeschlossenen Vertragen und
der laufenden Bewirtschaftung sowie Anteilscheinrlickgaben nicht
fristgerecht bedienen zu kdnnen. Dabei geht es insbesondere um
das Risiko unerwartet hoher Mittelriickfllisse sowie das Risiko,
bendtigte oder gew(inschte Kredite zur (Re-)Finanzierung von
Assets nicht oder nur mit erheblichen Risikoaufschldgen am Markt
beschaffen zu kénnen.

Liquiditatsrisiken werden im Unilmmo: Global intensiv (iberwacht

und gesteuert. Ein GroBteil der Liquiditat wird im Wertpapierspezial-
fonds UIN-Fonds Nr. 554 verwaltet. Der Fonds investiert vorrangig
in Papiere mit einer hohen Bonitat und geringem Risiko.



Dariiber hinaus werden regelmaBig Stresstests zur Liquiditats-
situation und ein tdgliches Monitoring der Liquiditatssituation u.a.
durch regelmaBige Bonitdtsanalysen der Bankpartner durchge-
fuhrt.

1.1.3 Anteilwert und Ertragsausschiittung

Der Anteilwert (Rlicknahmepreis) eines Unilmmo: Global-Anteils
betragt zum 31.3.2019 EUR 50,89, der Ausgabepreis EUR 53,43.
Unter Berlicksichtigung der am 14.6.2018 erfolgten Endaus-
schittung in Hohe von EUR 0,68 je Anteil fir das Geschaftsjahr
2017/2018 belduft sich der Anlageerfolg im abgelaufenen
Geschéftsjahr 2018/2019 auf EUR 1,01 je Anteil. Dies entspricht
einem Zwdlf-Monats-Erfolg von 2,0 % (Berechnungsverfahren
des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V.).

Fiir das Geschaftsjahr 2018/2019 wird am 13.6.2019 EUR 1,00
je Anteil ausgeschittet. Von der Ausschiittung sind auf Anleger-
ebene EUR 0,80 oder 80 % aufgrund der Immobilienteilfrei-
stellung steuerfrei. "

Die bei der Verwaltung des Sondervermdgens innerhalb des Berichts-
zeitraums angefallenen Kosten werden als Quote zum durchschnitt-
lichen Fondsvermdgen (netto) ausgewiesen (,, Gesamtkostenquote”).
Fiir das abgelaufene Geschaftsjahr betragt die Gesamtkostenquote
1,03 %.

! Einzelheiten ab Seite 70 unter , Steuerliche Hinweise”.

Wertentwicklung " (in %)
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10 22,5

2,0 6,7
0
nach 1 Jahr

10 Jahren  seit Auflegung

(am 1.4.2004)
' Nach Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V.
Von vergangenen Wertentwicklungen kann nicht auf zuktinftige geschlossen werden.
Wertentwicklung seit Auflegung des Fonds am 1.4.2004: 52,8 %

3 Jahren 5 Jahren

10

1.1.4 Fondsvermdgen (netto)

Die Zahl der umlaufenden Anteile nahm im Berichtszeitraum von
68.670.609 am 31.3.2018 auf 69.374.596 am 31.3.2019 zu. Im
zurlickliegenden Geschéftsjahr wurden 1.505.567 Anteile im Wert
von EUR 75,9 Mio. ausgegeben und 801.580 Anteile in Hohe von
EUR 40,5 Mio. zuriickgenommen.

Von dem am 14.6.2018 ausgeschiitteten Ertrag flr das Geschafts-
jahr 201772018 in Hohe von EUR 46,7 Mio. wurden EUR 33,7

Mio. oder 72,0 % wieder in Unilmmo: Global-Anteilen angelegt.
Insgesamt ergibt sich damit ein Netto-Mittelzufluss einschlieB3-
lich Wiederanlage und Ertragsausgleich von EUR 35,4 Mio. Das
Fondsvermdgen (netto) erhdhte sich im Berichtszeitraum von EUR
3.471,9 Mio. auf EUR 3.530,5 Mio. Das entspricht einer Zunahme

von 1,7 %.

1.1.5 Anlegerstruktur

Die dargestellte Anlegerstruktur basiert auf Bestanden, die in
UnionDepots und BankDepots gehalten werden, sowie auf
Anlagen der Zielfonds der Union Investment Gruppe.

Per 31.3.2019 sind Anteile des Unilmmo: Global in sechs Wert-

papierfonds mit einem Gesamtvolumen von EUR 23,7 Mio.
enthalten.

Anlegerstruktur

nicht aufgliederbar” 0,3 %

Zielfonds? 0,7 %

institutionelle Anleger® 2,9 %

private Anleger 96,1%

Anlagevolumen je Anleger? Anteil am Gesamtbestand

bis EUR 50 Tsd. 67 %
bis EUR 100 Tsd. 18 %
bis EUR 1 Mio. 12%
mehr als EUR 1 Mio. 3%

10,3 % der Anlegergelder werden tber andere Verwahrarten gehalten; fir diesen Anteil kann die
Anlegerstruktur aufgrund nicht vorliegender Informationen nicht aufgegliedert werden.

2 Per 31.3.2019 sind Anteile des Unilmmo: Global in sechs Wertpapierfonds mit einem Gesamtvolumen
von EUR 23,7 Mio. enthalten. Dies sind Sondervermégen mit tiberwiegend fester Immobilienquote
in der Fondsstruktur. Deren Anteile sind wiederum auf eine groBe Anzahl von Anlegern verteilt.

3 Inklusive Banken und Versicherungen.



1.1.6 Immobilienvermégen, Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften

Das direkt gehaltene Immobilienvermégen stieg im Berichtszeit-
raum um 12,4 % von EUR 1.671,6 Mio. auf EUR 1.879,4 Mio. Es

setzt sich am 31.3.2019 aus 17 Immobilien zusammen. Weiterhin
werden 31 Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften mit einem
Wert von EUR 1.179,9 Mio. gemaB Vermdgensaufstellung gehalten.

Aufteilung der Verkehrswerte nach wirtschaftlicher
Altersstruktur (in %)

alter als 20 Jahre | 5,6
(1998 und friiher) |4,1

16 bis 20 Jahre 15,9
(2003 bis 1999) 171

11 bis 15 Jahre 43,7
(2008 bis 2004) 34,8

6 bis 10 Jahre 13,7
(2013 bis 2009) 10,2

bis 5 Jahre 21,1
(2014 und spater) 33,8

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Objektalter gemaB Verkehrswertgutachten
Zeitraum nach letztem Umbau gemaB , Vermdgensaufstellung Teil 1”2

! Fertiger Bestand, keine Projekte, inkl. tiber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien zum
anteiligen Verkehrswert.

2 Fertiger Bestand, keine Projekte, inkl. tiber Inmobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien zum
anteiligen Verkehrswert (ohne Immobilien-Gesellschaften, die ausschlieBlich Grundstiicke halten).

Aufteilung der Verkehrswerte nach GroBenklassen " (in %)

groBer EUR 200 Mio.
4 Objekte 20,9

EUR 150 bis 200 Mio.
4 Objekte 20,0

EUR 100 bis 150 Mio.
7 Objekte 24,8

EUR 50 bis 100 Mio.
14 Objekte 28,0

EUR 25 bis 50 Mio.
8 Objekte 6,0

EUR 10 bis 25 Mio.
1 Objekt | 0.3

bis EUR 10 Mio.
0 Objekte | 0.0

0% 5% 0% 15% 20% 25%  30%

! Fertiger Bestand, keine Projekte, inkl. tiber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien zum
anteiligen Verkehrswert. Die Zuordnung der {iber Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien
in die entsprechende GréBenklasse erfolgt anhand ihres Gesamtverkehrswertes. Bei der Berechnung
der prozentualen Verteilung im Portfolio wird nur der im Eigentum des Fonds stehende jeweilige
Beteiligungsgrad herangezogen.
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Unter Einbeziehung der durch Immobilien-Gesellschaften gehalte-
nen Immobilien (zum anteiligen Verkehrswert) betragt der Durch-
schnittswert der fertigen Objekte zum Berichtsstichtag EUR 93,3
Mio. Der durchschnittliche Wert je Quadratmeter Nutzflache aller
fertigen Immobilien betragt EUR 4.754.

Der Nutzflachenbestand der direkt gehaltenen Immobilien sowie
der durch Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gehaltenen
Immobilien (jeweils anteilig) erhdhte sich im abgeschlossenen
Geschaftsjahr von insgesamt 700.979 m? auf 745.557 m2. Zum
Berichtsstichtag liegt die Vermietungsquote bei 96,2 % des Miet-
ertrages oder 96,0 % der Gesamtnutzflache.

1.1.7 Immobilienaktivitaten

Im Berichtszeitraum wurde der Immobilienbestand des Unilmmo:
Global durch den Erwerb von zwei Hotelimmobilien in GroB-
britannien und in den USA weiter ausgebaut. AuBerdem erfolgte
der wirtschaftliche Ubergang der im Berichtszeitraum fertig-
gestellten Hotelimmobilie , The Porter Hotel Portland, Curio
Collection by Hilton" in Portland (Oregon/USA). Auch die fertig-
gestellte Logistikimmobilie , Multicube Rheinhessen” in Mons-
heim ging im Berichtszeitraum wirtschaftlich in den Bestand des
Fonds iiber. Das Gesamtinvestitionsvolumen betrug insgesamt
EUR 336,6 Mio. In Essen und Tokio (Japan) wurde jeweils eine
Biroimmobilie verkauft.

Immobilienentwicklungen

Immobilienentwicklungen, deren wirtschaftlicher Ubergang
in den Berichtszeitraum fiel, liegen nicht vor.

Anké&ufe

Charleston, ,Hyatt House/Hyatt Place

Charleston Historic District”

Am 1.10.2018 wurde der Ankauf der Hotelimmobilie ,Hyatt
House/ Hyatt Place Charleston Historic District” in Charleston
(South Carolina/USA) beurkundet. Das im Jahr 2015 fertigge-
stellte Gebdude liegt in der King Street im historischen Stadt-
zentrum von Charleston, einem der beliebtesten Reiseziele der
USA. Neben dem Apartmenthotel Hyatt House, das mit seinen
113 Zimmern auch fiir Gaste mit langerem Aufenthalt ausgelegt
ist, befindet sich in der neungeschossigen Immobilie auch das
Hyatt Place aus dem gehobenen Hotelsegment mit 304 Zim-
mern. Hinzu kommen rund 800 m? Konferenzflachen. Das
Fitness-Center, der Swimming-Pool, der Einkaufsmarkt und
die Rooftop-Bar im Gebéude kénnen von allen Gasten des
Hauses genutzt werden. Der wirtschaftliche Ubergang erfolgte
am 9.10.2018.

1



Edinburgh, ,Premier Inn/Hub by Premier Inn

New Waverley, Edinburgh”

Am 12.10.2018 wurde der Ankauf der Hotelimmobilie , Premier
Inn/Hub by Premier Inn New Waverley, Edinburgh” in Edinburgh
(GroBbritannien) beurkundet. Das Hotel im historischen Stadt-
zentrum von Edinburgh wurde im Jahr 2016 eréffnet und um-
fasst 248 Zimmer verteilt auf zwei Hotelkonzepte: ein Premier
Inn mit 127 Zimmern und ein Hub by Premier Inn mit 121
Zimmern. Die Immobilie besteht aus drei Gebdudeteilen, von
denen die zwei flinfgeschossigen Einheiten fir die Hotels
genutzt werden und die zweigeschossige Einheit von einem
indischen Restaurant. Zum Komplex gehort auBerdem ein
Coffee-Shop mit Einkaufsmarkt. Der wirtschaftliche Ubergang
erfolgte am 14.11.2018.

Monsheim, , Multicube Rheinhessen”

Der Ankauf der Logistikimmobilie , Multicube Rheinhessen” in
Monsheim wurde am 27.12.2017 noch wahrend der Bauphase
beurkundet. Auf einer Grundstticksflache von ca. 100.000 m?
wurden 62.984m? Logistikflache und 111 Pkw-Stellplatze errich-
tet, die langfristig an einen deutschen Logistikdienstleister ver-
mietet sind. Der Vermietungsstand betrdgt 100 %. Der Stand-
ort Monsheim befindet sich in der Region Rheinhessen und ist
durch seine gute infrastrukturelle Anbindung als Logistikstandort
etabliert. Der wirtschaftliche Ubergang des Objekts erfolgte am
15.5.2018, die Fertigstellung der Logistikimmobilie am 8.3.2019.

Portland, , The Porter Hotel Portland, Curio Collection

by Hilton”

Am 28.12.2017 wurde der Ankauf der Hotelimmobilie , The
Porter Hotel Portland, Curio Collection by Hilton" in Portland
(Oregon /USA) beurkundet. Das 16-geschossige Objekt mit
294 Zimmern zahlt zur Marke , Curio — A Collection by Hilton”,
einem globalen Portfolio auBergewdhnlicher Lifestyle-Hotels fir
anspruchsvolle Reisende. Mit seiner Lage im Downtown-Distrikt
von Portland, an der Kreuzung von SW 2nd Street und SW
Columbia Street, befindet sich die Hotelimmobilie im zentralen
Geschaftsbezirk der Stadt. Neben den Zimmern fiir die Hotelgaste
verfligt das Haus auBerdem Uber ein Restaurant im Erdgeschoss,
eine Coffee-Bar mit Einkaufsmarkt sowie ein Rooftop-Restaurant
mit zusatzlicher Lounge. Der wirtschaftliche Ubergang erfolgte
am 27.6.2018.

Verkaufe

Essen, ,RellingHaus”

Am 2.8.2018 wurde der Verkauf der Blroimmobilie , RellingHaus"
in Essen beurkundet. Der Fonds hatte die Immobilie mit rund
56.000 m? Mietflache und rund 900 Tiefgaragen-Stellplatzen seit
dem Jahr 2004 im Bestand. Der Verkaufspreis lag iber dem letzten
ermittelten Verkehrswert der Immobilie. Der wirtschaftliche Uber-
gang in den Bestand des Kaufers erfolgte am 1.10.2018.
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Tokio, ,Glass City Harumi”

Am 27.2.2019 wurde der Verkauf der Biroimmobilie ,Glass City
Harumi” in Tokio (Japan) beurkundet. Das Objekt mit der Adresse
Harumi 3—10—1 in unmittelbarer Nahe zur Bucht von Tokio
umfasst insgesamt rund 11.200 m? Mietflache und wurde seit sei-
ner Fertigstellung im Jahr 2008 im Fonds gehalten. Der Verkaufs-
preis lag {iber dem letzten ermittelten Verkehrswert der Inmobilie.
Der wirtschaftliche Ubergang erfolgte ebenfalls am 27.2.2019.

Immobilienaktivitiaten ohne Nutzen-Lasten-Ubergang

Washington D. C., , Thompson Hotel”

Die bereits im Jahr 2017 beurkundete Hotelprojektentwicklung
in Washington D.C. entwickelt sich plangemaB. Die Fertigstellung
des Objektes ist fiir Anfang 2020 geplant. Uber das Objekt wird
nach Nutzen-Lasten-Ubergang ausfiihrlicher berichtet.

Vermietungssituation

Per 31.3.2019 liegt die Vermietungsquote nach Mietertrag bei
96,2 % und damit auf dem gleichen hohen Stand wie zu Beginn
des Geschaftsjahres. Im Verlauf des abgelaufenen Geschafts-
jahres konnten insgesamt 87.572 m? Nutzflache neu- und nach-
vermietet werden.

Ein guter Erfolg im vergangenen Geschéftsjahr war die Neu-
vermietung von rund 2.200 m? Mietflache an ein [T-Unternehmen
in der Buroimmobilie in der 155 Clarence Street in Sydney (Aus-
tralien), wodurch die Ertragssicherheit dieses Objekts langfristig
gesteigert und die Vollvermietung beibehalten werden konnte.
Weiterhin hervorzuheben sind die Mietvertragsverlangerung von
etwa 7.900 m? in der Blroimmobilie , Torre Oriente” in Lissabon
(Portugal) mit einem fiihrenden Technologieunternehmen sowie
die Mietvertragsverlangerung von rund 3.800 m? mit einer fiih-
renden Rechtsanwaltskanzlei in der Biroimmobilie in der 2000
McKinney Avenue, Dallas (Texas/USA).

Wichtige Vermietungserfolge waren auBerdem die langfristige
Bindung eines bedeutenden Technologieunternehmens an die
Biroimmobilie , Horizon Plaza” in Warschau (Polen) fir eine Flache
von 9.200m? und Neuvermietungen in der Biiroimmobilie , Torre
Mayor” in Mexiko-Stadt (D. F./ Mexiko) mit einer Flache von zusam-
men 5.000 m? an diverse Mieter. Zudem fand eine Neuvermietung
aus Leerstand in der Biiroimmobilie , Ten 10th Street” in Atlanta
(Georgia/USA) statt, bei der ein Softwareunternehmen fiir eine
Flache von ca. 2.000m? als Mieter gewonnen werden konnte. Ein
weiterer Vermietungserfolg waren diverse Neuvermietungen in der
Biiroimmobilie , Vision Crest Commercial” in Singapur (Singapur),
bei der u.a. ein internationales Finanzinstitut fur eine Fldche von
ca. 1.300m? und eine diplomatische Vertretung fiir eine Flache
von ca. 600 m? als Mieter gewonnen werden konnten.

Verzeichnis der Ankédufe und Verkaufe von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften?

Lfd. Nr. Projekt/Objekt/Immobilien-Gesellschaft Erwerbsdatum/ Kaufpreis/
Verkaufsdatum Verkehrswert
in Mio. EUR?
Ankaufe
Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
3 Monsheim, , Multicube Rheinhessen” 5/2018 55,3
Direkt gehaltene Immobilien in anderer Wahrung
5 Edinburgh, ,,Premier Inn/Hub by Premier Inn New Waverley, Edinburgh” 11/2018 44,5
17 Portland (Oregon), , The Porter Hotel Portland, Curio Collection by Hilton" 6/2018 129,2
Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Inmobilien in anderer Wahrung
41 560 King Street LLC", Seattle (Washington) 7/2018 —
Charleston (South Carolina), , Hyatt House/Hyatt Place Charleston Historic District” 10/2018 108,2
Verkaufe
Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
Essen, ,RellingHaus” 10/2018 137,0
Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in anderer Wahrung
,Glass City Pte. Ltd.", Singapur — —
Tokio, ,Glass City Harumi” 2/2019 76,7

! Samtliche Objekte/Beteiligungen wurden von Unternehmen/Personen erworben, die in keiner Weise
mit der Union Investment Gruppe/Union Investment Real Estate GmbH gesellschaftlich verbunden
sind.

2 Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die Uber eine Immobilien-Gesell-
schaft gehalten wird, wird bei Erwerb und danach nicht langer als drei Monate der Kaufpreis anstelle
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des Mittelwertes der Verkehrswerte der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im Bau befindlichen
Objekten, die nach Baufortschritt bezahlt werden, wird der Verkehrswert gemaB Bautenstand angegeben.
Beim Verkauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die Gber eine Immobilien-Gesell-
schaft gehalten wird, wird der Verkehrswert zum Nutzen-Lasten-Ubergang ausgewiesen. Bei Immo-
bilien-Gesellschaften wird der anteilige Verkehrswert zum Nutzen-Lasten-Ubergang ausgewiesen.
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Leerstandsangaben einzelner Objekte "

Anteil am Bruttosoll-
mietertrag? des Objektes
in % zum 31.3.2019

Lfd.
Nr.

Objekt

Zum Berichtsstichtag liegen keine Objekte mit einer Leerstandsquote groBer als 33 % vor.

! Objekte mit mehr als 33 % Leerstandsquote.
2 Mehrwertsteuer nicht enthalten.

Weitere bedeutende Neu- und Anschlussvermietungen gab
es sowohl innerhalb als auch auBerhalb Europas. Innerhalb
Europas sind hier vor allem die Biiroobjekte ,West-Park” in
Ziirich (Schweiz) und ,STEP 6" in Stuttgart sowie die Shopping-
Center ,LAGO" in Konstanz, ,3 Stawy” in Kattowitz (Polen)
und , Forum Mersin” in Mersin (Tlirkei) zu erwéhnen, bei denen
es jeweils gelungen ist, Anschlussvermietungen bzw. Vertrags-
verlangerungen wie auch Neuvermietungen zu erzielen. Wichtige
Neu- sowie Anschlussvermietungen und Vertragsverlangerungen
auBerhalb Europas wurden vor allem in den Biroobjekten , Torre
Mayor”, ,Reforma 265" und ,Montes Urales 11", alle drei in
Mexiko-Stadt (D.F./ Mexiko), im Biiroobjekt ,Ten 10th Street”

Anteil am Bruttosoll- Leerstehende Anteil am Bruttosoll-
mietertrag des Objektes Mietflache mietertrag? des Fonds
in % zum 31.3.2018 in m? in % zum 31.3.2019

in Atlanta (Georgia/USA) und im Einzelhandelsobjekt ,SoLaDo"
in Tokio (Japan) erzielt.

Auch zukiinftig wird das Hauptaugenmerk im Bereich der aktiven
Asset-Management-Tatigkeiten liegen. Fokus des Fondsmanage-
ments ist es, die Vermietungsquote auf dem gegenwartig hohen
Niveau zu stabilisieren. Um dieses Ziel zu erreichen, werden bei
Vermietungen auch marktlbliche Mietanreize wie mietfreie Zeiten
und Ausbaukostenzuschiisse gewahrt. Dieser Aufwand belastet
kurzfristig die Ertragslage des Fonds, sichert fir die Fondsanleger
jedoch mittel- und langfristig die Ausschittungsbasis durch Erwirt-
schaftung von ordentlichen Mietertragen.




1.2 Ausblick

Zins- und Devisenkursentwicklungen

Ein wesentlicher Treiber fiir die Borsen weltweit wird die Frage
nach der Tragfahigkeit des US-Konjunkturzyklus im weiteren
Jahresverlauf 2019 sein. Die Weltwirtschaft wird nach Einschat-
zung von Union Investment zwar auch in diesem Jahr wachsen,
das Konjunkturumfeld entwickelt sich aber, vor allem in der
globalen Leitékonomie USA, zunehmend spatzyklisch. Damit
wird eine wirtschaftliche Verlangsamung wahrscheinlicher, die
sich auf die Stimmung an den Kapitalmarkten auswirken durfte.
Mit einem Abrutschen der amerikanischen Wirtschaft in eine
Rezession ist jedoch nicht zu rechnen. Das US-Wirtschaftswachs-
tum diirfte 2019 rund 2,4 % erreichen, u.a. aufgrund der Son-
derkonjunktur durch die von Prasident Trump initiierte Steuer-
reform.

Auch im Euro-Raum wird das wirtschaftliche Umfeld anspruchs-
voller. Hier ist nach der schwachen Wachstumsdynamik Ende 2018
und Anfang 2019 mit einer sich im Jahresverlauf verbessernden
Konjunktur und damit einem Anstieg des Bruttoinlandsprodukts
(BIP) von 1,0 % im Gesamtjahr zu rechnen.

Fur Deutschland liegt die Wachstumsprognose durch die Schwa-
che im Welthandel mit 0,7 % darunter. Die jlingsten Frihindikato-
ren bestatigen diese eher vorsichtige konjunkturelle Einschatzung,
da die Schwachephase der verarbeitenden Industrie auch im ersten

Quartal 2019 angehalten hat. Die politische Lage bleibt in Europa
schwierig, insbesondere in Anbetracht des nicht eindeutigen Ergeb-
nisses der Europawahlen und des in vielen Punkten weiterhin offe-
nen Brexit-Verfahrens.

Durch den nach wie vor relativ schwachen Inflationsdruck verfol-
gen die wichtigsten Notenbanken einen weiterhin wenig restrik-
tiven geldpolitischen Kurs. Fir sichere Rentenpapiere stehen die
Zeichen damit auf moderat steigende Renditen. Union Investment
erwartet fiir zehnjahrige deutsche Bundesanleihen bis Ende 2019
eine Rendite von rund 0,4 % und bei entsprechenden US-Staats-
anleihen von 2,8 %.

Nachhaltigkeit

Fiir Union Investment gehen nachhaltiges Handeln und wirtschaft-
licher Erfolg Hand in Hand, denn nur wer nachhaltig wirtschaftet,
bleibt zukunftsfahig. Aus diesem Grund ist Nachhaltigkeit keine
neue Herausforderung, sondern integraler Bestandteil des unter-
nehmerischen Selbstverstandnisses und fest in Strategien und
Prozessen verankert.

Dabei wurden Managementsysteme an Standards ausgerichtet,

die im Leitfaden ,Nachhaltigkeit in der Immobilienwirtschaft —
Kodex, Berichte und Compliance” des ZIA Zentraler Immobilien
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Ausschuss e.V. festgelegt sind. Zudem hat Union Investment als
Unterzeichnerin der , United Nations Principles for Responsible
Investment” (UN PRI) wesentliche Grundsatze flir verantwortungs-
bewusstes Wirtschaften im Rahmen einer , Leitlinie fiir verant-
wortliches Investieren” (V1) in ihr Handeln integriert. Im Sinne der
Umwelt, der Nutzer und der Investoren hat sich Union Investment
Uber alle Geschéftsbereiche verpflichtet, ihre Nachhaltigkeits-
werte, unter Einhaltung der gesetzlichen Mindestanforderungen,
kontinuierlich zu verbessern. Bereits seit vielen Jahren ist ein
umfassendes Umweltmanagementsystem etabliert und Union
Investment hat sich erfolgreich nach dem internationalen Standard
DIN EN ISO 14001 zertifizieren lassen. Im Rahmen des Umwelt-
managementsystems werden Prozesse qualitatsgesichert und
deren Fortschritt iberwacht.

Weitere Nachhaltigkeitsinstrumente von Union Investment werden
in dem gesamten Lebenszyklus der jeweiligen Immobilien einge-
setzt. Transparenz (iber Verbrauche (wie Energie oder Wasser),
deren Analyse und die Ermittlung von Gebaudepotenzialen ermdg-
lichen die Ableitung von gezielten MaBnahmen, um sowohl die
kologische als auch die ékonomische Performance der Immobilie
langfristig zu stitzen, sie zukunftsfahig zu halten und eine nach-
haltige Ausrichtung des Gesamtportfolios zu erreichen. Dazu
gehort auch eine partnerschaftliche Zusammenarbeit mit den
Mietern. In griinen Mietvertrdgen vereinbaren Mieter und Ver-
mieter gemeinschaftlich die nachhaltige Nutzung und den nach-
haltigen Betrieb der Immobilie. Neben eigenen Nachhaltigkeits-
bewertungen legt Union Investment Wert auf externe Einschatzun-
gen und nimmt somit an Ratings wie Scope und GRESB (Global
Real Estate Sustainability Benchmark) teil, die Nachhaltigkeit und
deren Umsetzung bei Immobilienfonds evaluieren.

Fur Union Investment bedeutet ein ganzheitlich nachhaltiges
Immobilienmanagement auBerdem, politische Themen und Ent-
wicklungen, wie z.B. den Klimaschutzplan der Bundesregierung
mit dem Ziel einer deutlichen CO,-Emissionsreduktion, strategisch
zu berticksichtigen und einen kontinuierlichen, offenen Dialog mit
relevanten Interessengruppen zu fiihren. Das Unternehmen steht
im stetigen Austausch mit der Branche und ist u.a. in diversen
Arbeitsgruppen aktiv, wie z.B. der Task Force Energie, in der die
aktuellen Herausforderungen der Energiewende diskutiert und
passende Losungsansatze erarbeitet werden. Der Austausch mit
Mietern, Kunden und Geschéaftspartnern zu nachhaltigen Immo-
bilien ist ebenfalls von groBer Bedeutung. Dazu bietet Union
Investment beispielsweise ein Internetportal an, welches den
Wissens- und Erfahrungsaustausch ermdglicht. Zu erreichen ist
das zweisprachige Portal unter www.nachhaltige-immobilien-
investments.de.

Union Investment legt Wert darauf, Transparenz und eine bran-
chenspezifische Vergleichbarkeit herzustellen. Deshalb macht der
Fondsdienstleister seine Erkenntnisse diber das nachhaltige Immo-
bilienmanagement, Fortschritte und Herangehensweisen sowie
die aggregierten Verbrauchszahlen der Fondsobjekte 6ffentlich
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zuganglich. Darlber hinaus wird tiber die stetig wachsende Anzahl
von Gebdudezertifizierungen nach nationalen und internationalen
Standards berichtet.

Portfoliostrategie

Der Unilmmo: Global ist hinsichtlich der Fondsstrategie ein chan-
cenorientiertes Immobiliensondervermégen, dessen Immobilien-

portfolio sich perspektivisch in etwa gleichmaBig auf die drei Welt-
regionen Asien-Pazifik, Europa sowie Nord- und Siidamerika ver-
teilen soll. Zum Berichtsstichtag liegt weniger als die Hélfte des

Bestandsportfolios in Europa. Der verbleibende Anteil des Portfo-
lios befindet sich in Amerika sowie Asien-Pazifik. Mittelfristig wird
eine Stabilisierung des Anteils von Immobilien in den Regionen
Amerika und Asien-Pazifik durch Investitionen in den auBereuro-
pdischen Wachstumsmarkten angestrebt.

Neben der regionalen Aufteilung erfolgt auch eine Allokation
der Investitionen nach den Risikoklassifizierungen von Investiti-
onslandern. Zum Erreichen einer fir Offene Immobilienfonds
typischen geringeren Volatilitdt und zur Stabilisierung der Port-
foliostruktur stellen Investments in die Immobilienmarkte hoch
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entwickelter Volkswirtschaften (Core-Lander) mit einem Port-
folioanteil von mindestens 40 % einen deutlichen Schwerpunkt
des Portfolios dar. Zur Nutzung sich ergebender Investitions-
chancen kann der Fonds bis zu 30 % des Immobilienvermégens
in die Immobilienmarkte sich entwickelnder Volkswirtschaften
(Emerging-Lander) investieren. Diese weisen besonders gute
Wachstumschancen, jedoch auch héhere landerspezifische Markt-
risiken auf. Investitionen in sogenannte Core-Plus-Lander (Polen,
Tschechien etc.) stellen eine weitere Mdglichkeit zur Erzielung
von hoheren Ertragen dar. Fiir Core-Plus-Lander ist ein Portfolio-
anteil von bis zu 50 % vorgesehen.

Biiroobjekte stehen fiir den Fonds im Fokus. Erganzt wird das Port-
folio durch Shopping-Center, Hotelimmobilien sowie durch die
Beimischung von weiteren Nutzungsarten wie Logistik.

Neben dem Erwerb von Bestandsobjekten, die in der Regel unmit-
telbar nach Ankauf einen stabilen Mietertrag generieren, kann der
Fonds auch Chancen im Zuge der Durchfiihrung oder des Erwerbs
von Immobilienprojektentwicklungen nutzen. Auf diese Weise ist

eine Partizipation an dem wirtschaftlichen Ergebnis des Projektes
zu einem friiheren Zeitpunkt im Immobilienzyklus mdglich, und

die Immobilie kann in einem entsprechend friihen Stadium an das
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Sondervermdégen gebunden werden. Investitionsphilosophie des Hamburg, im Juni 2019
Fonds ist eine weitgehende vertragliche Absicherung gegen poten-
Zielle Risiken aus der Erstvermietung und den Baukosten.

Union Investment Real Estate GmbH

Das Fondsmanagement kann im Rahmen der Erflllung seines
Managementauftrags innerhalb der definierten Korridore gezielte
Uber- und Untergewichtungen von Regionen, Nutzungsarten und
Risikoklassifizierungen vornehmen, um aktiv auf Marktverande-
rungen zu reagieren und Investitionsgelegenheiten zu nutzen.
In den nachsten Monaten liegen die Herausforderungen beim
Unilmmo: Global vor allem im Bereich der Asset-Management-
Tatigkeiten. Ziel ist es, die Nettomietertrage bei einer Vermietungs-
quote von (iber 90 % auf Fondsebene auf konstant hohem Niveau
zu halten. Im Sinne einer aktiven Portfoliostrategie ist es vorge-

sehen, sich bietende Marktchancen fUr selektive Verkdufe und
Ankaufe in Wachstumsmarkten zu nutzen. Q{A
Der Unilmmo: Global verflgt insgesamt tber solide Vorausset- Martin J. Brihl

zungen, um an den Wachstumsperspektiven in seinen Investment-
regionen zu partizipieren.

Wir freuen uns, den erfolgreichen Weg des Fonds auch weiterhin
mit Ihnen fortsetzen zu diirfen.
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Die Geschaftsfiihrung

[

Dr. Reinhard Kutscher
(Vorsitzender)

Volker Noack

Jorn Stobbe
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1.3.1 Entwicklung des Fondsvermdgens (netto)

Wert des Sondervermdgens am Beginn des Geschaftsjahres

1.

Ausschiittung fiir das Vorjahr/
Steuerabschlag fiir das Vorjahr"

Zwischenausschittung

Mittelzufluss (netto)?
a) Mittelzufliisse aus Anteilscheinverkéaufen
b) Mittelabfliisse aus Anteilscheinriicknahmen

Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich?

e davon Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich
® davon Ausgleichsposten fiir bis zum Ausschiittungstag ausgegebene bzw. zuriickgegebene Anteile

4. a) Abschreibung Anschaffungsnebenkosten

5.

e davon bei Immobilien
® davon bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
Ergebnis des Geschéftsjahres®

 davon nicht realisierte Gewinne®
® davon nicht realisierte Verluste”

Wert des Sondervermogens am Ende des Geschaftsjahres

FuBnoten Y bis ? siehe Seite 21.

EUR

75.915.049,77
—40.537.583,39

—1.798.890,26
—48.360,24

—3.550.575,03
—-1.529.964,71

269.450.660,91
—217.680.322,30

__—7':
- il g
1
_:_
s
[l B = i
e —
] : =5 &
'ﬂ
i .
'y ¥
"l i | ;

EUR

3.471.872.802,09

—-46.696.014,12
0,00

0,00
35.377.466,38

—1.847.250,50

—5.080.539,74

76.888.625,14

3.530.515.089,25



1

.3.2 Erlauterungen zur Entwicklung des

Fondsvermdgens (netto)

Die Entwicklung des Fondsvermdgens (netto) zeigt auf, welche
Geschaftsvorfalle wahrend der Berichtsperiode zu dem neuen, in
der Vermdgensaufstellung des Fonds ausgewiesenen Vermdgen
geflihrt haben. Es handelt sich also um die Aufgliederung der
Differenz zwischen dem Vermégen zum Beginn und zum Ende
des Geschéftsjahres.

)

2)

3)

=

Es handelt sich um die Endausschittung fiir das Geschéftsjahr
2017/2018 (siehe Jahresbericht des Vorjahres: Position End-
ausschiittung in der Tabelle , Verwendungsrechnung”).

Die , Mittelzufl(isse aus Anteilscheinverkaufen” bzw. die , Mittel-
abfliisse aus Anteilscheinriicknahmen™ ergeben sich aus dem
jeweiligen Anteilwert bzw. Riicknahmepreis multipliziert mit
der Anzahl der ausgegebenen bzw. zuriickgenommenen Anteile.
Im Anteilwert bzw. Riicknahmepreis sind die aufgelaufenen
Ertrdge je Anteil enthalten. Der ,Mittelzufluss (netto)” ist hier
inklusive der Ertragsausgleichsbetrdge dargestellt.

Der ausgewiesene , Ertragsausgleich” enthalt auch den Aus-
gleichsposten flir bis zum Ausschiittungsstichtag ausgegebene
bzw. zurlickgenommene Anteile. Dieser ist im Mittelaufkommen
einschlieBlich Ertragsausgleich nicht enthalten. Die Position
LErtragsausgleich/Aufwandsausgleich” stellt einen Korrektur-
posten dar, da sowohl die Position , Mittelzufluss” als auch die
Position , Ergebnis des Geschaftsjahres” Ertrags- und Aufwands-
ausgleichbetrage enthalten.

Die aufgrund gesetzlicher Vorschriften oder vertraglicher Ver-
einbarungen im Zuge des Erwerbs von Immobilien und Immo-
bilien-Gesellschaften entstandenen , Anschaffungsnebenkosten”
sind fiir Beurkundungen, die ab dem 1.10.2008 erfolgten,
gem. § 248 (3) KAGB zu aktivieren und anschlieBend uber die
geplante Haltedauer der Immobilie/Immobilien-Gesellschaft,
langstens jedoch Uber zehn Jahre, linear abzuschreiben. Die
Abschreibung erfolgt ohne Minderung des Ausschittungs-
ergebnisses im Vermogensbestand des Sondervermégens und
mindert diesen daher.
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5)

6)

=

Das ,Ergebnis des Geschaftsjahres” ist aus der Ertrags- und
Aufwandsrechnung ersichtlich, siehe dazu Seite 48 ff.

Die ,nicht realisierten Gewinne” resultieren aus fortlaufenden
Verkehrswertanderungen von Immobilien und Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften im Geschaftsjahr. Ebenfalls zahlen
hierzu Kurswertveranderungen, die sich aus den Liquiditatsan-
lagen des im Bestand befindlichen Wertpapierspezialfonds
ergeben. Dariiber hinaus flieBen auch die Bewertungen von
Devisenkurssicherungsgeschaften mit ein, die zur Absicherung
der in Fremdwahrung gehaltenen Vermdgensgegensténde und
Verbindlichkeiten getdtigt wurden, welche wiederum bewer-
tungstaglichen Einfllissen aus Devisenkursveranderungen unter-
liegen. Letztgenannte weisen fortlaufende Wahrungseffekte auf,
die sich aus der Differenz zum Zeitpunkt der Bewertung der
Fremdwahrungsbestande zum Einstandskurs und — das Ergeb-
nis der Wertfortschreibung nicht berlicksichtigend — dem Kurs
zum Ende der Berichtsperiode ergeben. Ferner sind noch gege-
benenfalls nicht realisierte Gewinne aus Vorjahren der im
Berichtszeitraum verauBerten Objekte mitberiicksichtigt.

Die ,nicht realisierten Verluste” resultieren aus fortlaufenden
Verkehrswertanderungen von Immobilien und Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften im Geschaftsjahr. Ebenfalls zahlen
hierzu Kurswertveranderungen, die sich aus den Liquiditatsan-
lagen des im Bestand befindlichen Wertpapierspezialfonds
ergeben. Dariiber hinaus flieBen auch die Bewertungen von
Devisenkurssicherungsgeschaften mit ein, die zur Absicherung
der in Fremdwahrung gehaltenen Vermdgensgegenstande und
Verbindlichkeiten getatigt wurden, welche wiederum bewer-
tungstéglichen Einfliissen aus Devisenkursverdnderungen unter-
liegen. Letztgenannte weisen fortlaufende Wahrungseffekte auf,
die sich aus der Differenz zum Zeitpunkt der Bewertung der
Fremdwahrungsbestande zum Einstandskurs und — das Ergeb-
nis der Wertfortschreibung nicht berticksichtigend — dem Kurs
zum Ende der Berichtsperiode ergeben. Ferner sind noch gege-
benenfalls nicht realisierte Verluste aus Vorjahren der im Be-
richtszeitraum verduBerten Objekte mitberlicksichtigt.

Uberdies umfassen die ,nicht realisierten Verluste” auch Riickstel-
lungen fiir die Capital Gains Tax bezglich der im In- und Ausland
belegenen Liegenschaften sowie die kumulierte Abschreibung fir
Abnutzung bei Anlagenabgangen innerhalb der Berichtsperiode.
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1.3.3 Zusammengefasste Vermdgensaufstellung

Vermdgensgegenstande

Immobilien (s. Seite 26—29)

1. Mietwohngrundstiicke
(davon in Fremdwahrung)

2. Geschaftsgrundstticke
(davon in Fremdwahrung)

3. Gemischt genutzte Grundstiicke
(davon in Fremdwahrung)

4. Grundstiicke im Zustand der Bebauung
(davon in Fremdwahrung)

5. Unbebaute Grundstiicke
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

(s. Seite 28—43)
1. Mehrheitsbeteiligungen

(davon in Fremdwahrung)
2. Minderheitsbeteiligungen

(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

. Liquiditatsanlagen (s. Seite 44, 52)

1. Bankguthaben
(davon in Fremdwahrung)

2. Investmentanteile
(davon in Fremdwahrung)
Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)
Sonstige Vermogensgegenstande (s. Seite 44)

1. Forderungen aus der Grundstlickshewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung)

2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)

3. Zinsanspriiche
(davon in Fremdwahrung)

4. Anschaffungsnebenkosten
e bei Immobilien
* bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)

5. Andere

(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

Summe Vermogensgegenstande I.—1V.

22

EUR

1.485.435.774,77

77.447.225,44

1.562.884.750,22

586.832.875,80

118.512.472,17

705.345.347,97

166.100.359,18

166.100.359,18

27.603.723,47

231.118.555,44

9.118,19

26.494.513,45

9.789.574,53

26.112.373,26

12.106.126,23

296.949.896,59

EUR

1.801.935.774,77

77.447.225,44

1.061.402.416,00

118.512.472,17

275.512.981,32

548.554.555,44

40.827.449,29

349.643.555,44

9.118,19

36.284.087,98

58.100.503,16

EUR

1.879.383.000,21

1.179.914.888,17

824.067.536,76

484.864.714,06

4.368.230.139,20

Anteil am Fonds-

vermogen (netto) in %

53,23

33,42

23,34

13,74

123,73
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Schulden

EUR

V. Verbindlichkeiten aus (s. Seite 44, 52—53)

1. Krediten

(davon in Fremdwahrung) —588.638.487,58

2. Grundstiickskaufen und Bauvorhaben

(davon in Fremdwahrung) —177.425,73

3. Grundstlicksbewirtschaftung

(davon in Fremdwahrung) —47.970.510,02

4. anderen Griinden

(davon in Fremdwahrung) —3.030.906,73

Zwischensumme

(davon in Fremdwahrung) —-639.817.330,06

VL. Riickstellungen
(davon in Fremdwahrung)

Summe Schulden V.-VI.

—85.687.107,31

Fondsvermdgen (netto)
Anteilwert (EUR)
Umlaufende Anteile (Stiick)

EUR EUR Anteil am Fonds-

vermogen (netto) in %

—588.638.487,58

-6.629.012,19
—59.258.224,64
—82.649.410,33

—737.175.134,74 -20,88

—-100.539.915,21 -2,85

—-837.715.049,95 -23,73

3.530.515.089,25 100,00

50,89

69.374.596

Unter Fremdwahrung sind sémtliche Nicht-Euro-Positionen zu verstehen. Devisenkurs per Stichtag: 29.3.2019.

1.3.4 Erlauterungen zur zusammengefassten
Vermégensaufstellung

Immobilien

Das direkt gehaltene Immobilienvermégen erhéhte sich um
EUR 207,8 Mio. auf EUR 1.879,4 Mio. Hierin sind drei Ankaufe,
ein Verkauf und die Wertfortschreibungen sowie die Fortfihrung
der laufenden BaumaBnahmen im Berichtszeitraum enthalten.
Die darin enthaltenen Auslandsobjekte entfallen mit EUR 894,5
Mio. (USD 1.004,2 Mio.) auf die USA, EUR 236,6 Mio. (GBP 203,8
Mio.) auf GroBbritannien, EUR 184,5 Mio. (SGD 280,5 Mio.) auf
Singapur, EUR 152,0 Mio. (CHF 170,0 Mio.) auf die Schweiz,
EUR 95,3 Mio. (USD 107,0 Mio.) auf Mexiko und EUR 72,8 Mio.
auf Polen.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Bei den ,Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften” erhéhte

sich der Wert im Wesentlichen durch einen erfolgten Ankauf sowie
erfolgte Kapitalerhéhungen um EUR 123,6 Mio. auf EUR 1.179,9

Mio. Die Beteiligungen werden mit dem anteiligen Gesellschafts-
wert ausgewiesen.
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Néhere Angaben zu den erfolgten Ankaufen und Verkaufen kénnen
der Ubersicht , Verzeichnis der Ankéufe und Verk&ufe von Immo-
bilien und Immobilien-Gesellschaften”, die Zusammensetzung des
Immobilienvermégens sowie Angaben zu den prozentualen Be-
teiligungswerten der , Vermégensaufstellung Teil I entnommen
werden, siehe dazu Seite 13 bzw. die Seiten 26 ff.

Liquiditatsanlagen

Die , Liquiditatsanlagen” erhohten sich um EUR 55,0 Mio. auf
EUR 824,1 Mio. Davon sind EUR 305,7 Mio. fiir Instandhaltungs-
maPBnahmen und zur Erfillung fallig werdender Verbindlichkeiten
sowie fur die gesetzlich vorgeschriebene Mindestliquiditdt, EUR
38,4 Mio. flrr Immobilieninvestitionen und EUR 23,2 Mio. fiir die
Ausschittung (unter Berticksichtigung der Wiederanlage) zweck-
gebunden. Die freie Liquiditat betragt EUR 456,7 Mio. und ent-
spricht damit 12,9 % des Fondsvermégens (netto).

Der Bestand an , Investmentanteilen” sank um EUR 77,1 Mio. auf
EUR 548,6 Mio. Bei den Investmentanteilen handelt es sich um
Anteile am Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 554 der Union
Investment Institutional GmbH.
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Sonstige Vermégensgegenstande

Die , Sonstigen Vermdgensgegenstande” sanken um EUR 61,7
Mio. auf EUR 484,9 Mio.

Die , Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung” enthalten
im Wesentlichen EUR 29,5 Mio. abzurechnende Betriebskosten,
Mietforderungen in Hohe von EUR 8,3 Mio. und EUR 2,8 Mio. For-
derungen aus der Objektverwaltung gegentiber Fremdverwaltern.
Den ,Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung” stehen
Vorauszahlungen der Mieter in Hohe von EUR 23,2 Mio. gegentiber.

Die Position , Forderungen an Immobilien-Gesellschaften” sank
um EUR 19,9 Mio. auf EUR 349,6 Mio. und beziffert die Forderun-
gen aus Darlehen gegenlber Immobilien-Gesellschaften.

Bei der ausgewiesenen Position , Anschaffungsnebenkosten”
handelt es sich um noch nicht abgeschriebene gesetzliche sowie
vertragliche Nebenkosten des Erwerbs fiir Immobilien und Immo-
bilien-Gesellschaften, bei denen die Beurkundung nach dem
1.10.2008 erfolgte.

In der Position ,Andere sonstige Vermdgensgegenstande” wird
eine Gesellschaft (im Wert von EUR 41,1 Mio.), welche als reine
Verwaltungsgesellschaft keine Immobilien-Gesellschaft im enge-
ren Sinne darstellt, ausgewiesen. Darlber hinaus werden Vor-
laufkosten flir Ankaufe in Hohe von EUR 11,6 Mio., unrealisierte
Gewinne aus Devisenkurssicherungsgeschaften in Hohe von
EUR 2,8 Mio., Steuererstattungsanspriiche gegen Finanzbehor-
den in Hohe von EUR 1,5 Mio. und sonstige Forderungen in Héhe
von EUR 1,1 Mio. ausgewiesen. Detaillierte Informationen zu
den Devisenkurssicherungsgeschéften sind der Seite 45 zu ent-
nehmen.

Verbindlichkeiten

Die , Verbindlichkeiten aus Krediten” belaufen sich insgesamt auf
EUR 588,6 Mio. (davon entfallen USD 466,8 Mio. auf die USA,
GBP 109,0 Mio. auf GroBbritannien und USD 52,0 Mio. auf Mexiko)
und wurden zur teilweisen Kaufpreisfinanzierung der gehaltenen
Objekte aufgenommen. Weiterhin dienen die Kredite zur steuer-
lichen Optimierung der Auslandsobjekte sowie im Falle von Fremd-




wahrungsinvestitionen zur teilweisen Absicherung gegen die
Einfllisse von Wahrungsschwankungen.

Die in Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Darlehen belaufen
sich anteilig auf EUR 37,6 Mio., SEK 343,0 Mio. und USD 212,9
Mio. Sie sind nicht Bestandteil der Vermdgensaufstellung und

wurden mit Vermdégensgegenstanden der Immobilien-Gesell-

schaften besichert, fir die ein Riickgriffsrecht auf das Sonderver-
mdgen in Hohe von EUR 304,2 Mio. besteht.

Die , Verbindlichkeiten aus Grundstiickskaufen und Bauvorha-
ben” resultieren aus Ankaufen (EUR 6,3 Mio.) und Sicherheits-
einbehalten (TEUR 247).

Die , Verbindlichkeiten aus Grundstiicksbewirtschaftung” setzen
sich Uiberwiegend aus Vorauszahlungen auf Heiz- und Nebenkos-
ten in Hohe von EUR 23,2 Mio., Verbindlichkeiten aus Barkau-
tionen in Hohe von EUR 17,1 Mio., Vorauszahlungen auf Mieten
in Hohe von EUR 11,6 Mio. und aus sonstigen Verbindlichkeiten
aus der Grundstlicksbewirtschaftung in Hohe von EUR 7,0 Mio.

zusammen.

Die , Verbindlichkeiten aus anderen Griinden” beinhalten unrea-
lisierte Kursverluste aus Devisenkurssicherungsgeschaften (EUR
79,1 Mio.), Steuerverbindlichkeiten gegenliber den Finanzbehor-
den in Deutschland, Frankreich, GroBbritannien, Mexiko, Oster-
reich, Polen, der Schweiz, Singapur und der Tiirkei (EUR 2,2 Mio.),
sonstige Verbindlichkeiten aus Kreditzinsen in Hohe von EUR 0,8
Mio. und Verbindlichkeiten aus Anteilriickfllissen in Hohe von
EUR 0,2 Mio.

Detaillierte Informationen zu den Devisenkurssicherungsgeschaften
sind der Seite 45 zu entnehmen.

Riickstellungen

Die , Riickstellungen” beziehen sich hauptséchlich auf die Risiko-
vorsorge flir die bei VerduBerung von Objekten gegebenenfalls
anfallenden Verkaufsteuern (EUR 81,6 Mio.), Erwerbsvorgange
(EUR 5,4 Mio.), InstandhaltungsmaBnahmen (EUR 3,9 Mio.),
Verkaufskosten (EUR 3,7 Mio.) und Kosten fiir externe Verwalter
(EUR 3,1 Mio.). Weiterhin wurden Ruickstellungen fir Einkommen-
steuern (EUR 1,2 Mio.) gebildet.

Die Riickstellungen beinhalten eine Risikovorsorge flr latente
Steuern. In den meisten Landern auBerhalb Deutschlands, in denen
der Unilmmo: Global Immobilien halt, sind im Falle der VerauBe-
rung des Objektes Steuern auf den VerauBerungsgewinn zu zah-
len. Zusatzlich werden Riickstellungen fiir Verkaufsteuern, die ab
2018 aufgrund der Investmentsteuerreform auf bestimmte Objek-
te in Deutschland anfallen knnen, ratierlich seit dem 1.9.2016
aufgebaut. Bemessungsgrundlage hierfiir ist die Differenz zwi-
schen dem Verkaufspreis und dem durch die jahrlichen Abschrei-
bungen verminderten steuerlichen Buchwert. Diese Steuerpflicht
entsteht zwar erst im Falle der VerduBerung des jeweiligen Objek-
tes, bildet jedoch bereits heute einen wertmindernden Faktor, der
in der Vermdgensaufstellung nicht unberiicksichtigt bleiben darf.
Aus diesem Grund — und um eine Gleichbehandlung aller Anleger
Uber die gesamte Halteperiode der Objekte zu gewahrleisten —
sind derartige, sich (iber die Haltezeit des Objektes aufbauende
latente Steuern auf VerauBerungsgewinne bereits beim Unilmmo:
Global in voller Hohe in die Rickstellungen eingestellt bzw. wert-
mindernd in den jeweiligen Beteiligungen an den Immobilien-
Gesellschaften beriicksichtigt.
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1.3.5 Vermogensaufstellung Teil |

z
b "
S Lage des Grundstiickes

Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Deutschland

1 60549 Frankfurt/Main, De-Saint-Exupéry-
StraBe 4, ,Hyatt Place Frankfurt Airport”

2 34117 Kassel, Obere KonigsstraBe 30

3 67590 Monsheim, Wormser StraBe 105,

»Multicube Rheinhessen”

4 70563 Stuttgart, Gropiusplatz 10,

MeitnerstraBe 12, 14, 16, 17/1, 18,

,STEP 6"

Direkt gehaltene Immobilien in anderer Wahrung

GroBbritannien

5 Edinburgh EH8 8FR, 33, 37 East
Market Street, , Premier Inn/Hub by
Premier Inn New Waverley, Edinburgh”

6 London EC2, 1 Coleman Street,

,One Coleman Street”

Mexiko

7 06500 Mexiko-Stadt, Col. Cuauhtémoc,
Av. Paseo de la Reforma No. 265,

,Reforma 265"
Polen

8 02—
672 ,Horizon Plaza”

Schweiz

9 8005
, West-Park”

Singapur

10 238— Singapur, 103 Penang Road,

466 ,Vision Crest Commercial”

USA

11 75201 Dallas (Texas), 2000 McKinney Avenue

26

Warschau, Domaniewska 39a,

Ziirich, Pfingstweidstrasse 60, 60b,

Objektbeschreibung

7gesch. Hotelgebaude,

Tiefgarage

5gesch. Geschafts- u. Biiro-

gebaude

Logistikzentrum bestehend aus
1gesch. Lagerhalle mit 1 Mezza-
ningeschoss, 2gesch. Birogebaude
und 1gesch. Pfortnergebaude

6—16gesch. Blirogebédude,
Parkhaus, Tiefgarage

Gebdudekomplex bestehend
aus zwei 5gesch. Hotelgebauden
mit Gastronomienutzung und

2gesch. Restaurant

9gesch. Biirogebaude, Tiefgarage
— Erbbaurecht —

29gesch. Blirogebaude,
1 Untergeschoss, Tiefgarage

10gesch. Biirogebaude,
2 Untergeschosse, Tiefgarage
— Erbbaurecht —

7gesch. Biirogebdude, 1 Attika-
geschoss, 1 Untergeschoss

11gesch. Biirogebaude,

2 Untergeschosse

— Teileigentum (48,60 %) —

20gesch. Blirogebaude, Parkhaus
— Teileigentum (93,56 %) —

Art des Grundstiickes

LG
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Projekt-/ BestandsentwicklungsmaBnahmen "

Art der Nutzung?
Erwerbsdatum

H 2/2018

H/G (87), 12/2007
B, I, K

1(95),B  5/2018
B (81), K, 9/2006
I,A

H(95), 11/2018
H/IG

B(99),K  3/2005
B (90), 9/2006
HIG, A,

I, K

B (78),K, 4/2010
HIG, I, A

B (81), 5/2009
HIG, K, |, A

B (95), 8/2007
H/G, K

B (92), 8/2016
H/G, K, A

Bau-/Umbaujahr

2018

2007

2018/
2019

2002

2016

2006

1995/
1996

2009

2002

1885/
2008

2008

GrundstiicksgroBe in m??

3.006

2.593

100.919

29.165

2.792

2.898

3.470

12.176

13.803

13.646

11.680

Nutzflache in m?

gesamt

20.300

7.451

62.984

32.756

8.340

16.649

28.207

37.664

26.884

14.371

41.702

davon Gewerbe

20.300

7.451

62.984

32.756

8.340

16.649

28.207

37.664

26.884

14.371

41.702

davon Wohnflache

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage

Aufzug

Objektzertifizierung



— 00 — 402 731 2971 1051 402 354 9 . — 590 56300  56.200 56.200.000,00 1
— 590 56100 1,59
— | | = =| =| =| = — — 2030 2009 2125 580 39300 39550 39.550.000,00 2
2.108 580  39.800 1,12
— 00 — 387 712 2572 1298 32 387 10 N — 500 55300 55300 55.300.000,00 3
— 50,0 55300 1,57
— 30 3 — | = = = = —  — 5130 56 5.580 530 92300 92700 92700.000,00 4
5.549 530 93100 263
00 00 162 291 659 1974 934 118 2790 9 655 1981 1.981 57,0 44346 44463 4446250291 5
2,022 57,0 44579 1,26
542 00 @ @— @ @0- @ = = = = e — N — 580 192710 192129  192.129.092,18 6
— 580 191549 5.44

481 17,0 2,7 0,81 0,84 388 421 110 130 2 6.795 6.158 1.827 47,0 97.087  95.306 95.305.958,86 7
7.712 37,0 93.525 2,70

— | 258 34 1,64 1,58 42 1.601 174 174 1 3839 3.219 5.453 61,0 73.100  72.750 72.750.000,00 8
5.418 61,0 72.400 2,06

= 0,0 35 39 2,79 783 3.181 569 73 1 7.506  7.637 7.701 53,0 152.938 152.044 152.043.645,47 9
7.636 53,0 151.149 4,31

= | Z5iY 2,2 = = = = = = | = 6.905 7.424 9.681 58,0 184.162 184.491 184.490.923,43 10
9.681 58,0 184.820 5,23

48,4 34 4,7 426 2,12 60 4.195 487  3.140 8 13276 14.191 18.513 59,0 215.552  216.888 216.887.859,62 11
16.014 59,0 218.224 6,14
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S Lage des Grundstiickes Objektbeschreibung < o < fin] ) ) o - - z <
Direkt gehaltene Immobilien in anderer Wéahrung
USA
12 80202 Denver (Colorado), 1550 Wewatta Street,  10gesch. Blirogebaude, B B (82), 5/2017 2015 2496 21.227  21.227 — | I |
. The Triangle Building” Tiefgarage K, H/G, |
13 20171 Herndon (Virginia), 2200 Ferdinand 6gesch. Burogebaude, Parkhaus B B 6/2008 2007 27397 17.163  17.163 — | I |
Porsche Drive, , Woodland Pointe”
14 94025 Menlo Park (Kalifornien), 2gesch. Biirogebaude B B 8/2015 2013 11.485 5.478 5.478 — nn
4085 Campbell Avenue
15 10006 New York City (New York), 133 Greenwich  30gesch. Hotelgebaude H H 12/2016 2016 577  13.552  13.552 — | I |
Street, , Courtyard New York Downtown mit Einzelhandelsflache,
Manhattan/World Trade Center” 1 Untergeschoss
16 10014 New York City (New York), 412 West 3gesch. Geschaftsgebdude, E H/G 3/2018 1900/ 1.439 1.931 1.931 — | I |
14th Street 1 Untergeschoss 2018
—Teileigentum (22,13 %) —
17 97201 Portland (Oregon), 1355 SW 2nd Ave, 16gesch. Hotelgebaude, H H 6/2018 2018 1.896 18.798 18.798 — | I |
., The Porter Hotel Portland, Curio 1 Untergeschoss, 1 Mezzanin-
Collection by Hilton" geschoss
Zwischensumme direkt gehaltene Immobilien
Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
Deutschland
18 . Seeuferhaus Konstanz Grundstlicks
GmbH & Co. KG", Hamburg
Gesellschaftskapital:
EUR 32.095.194,69®
Beteiligung: 75,00 %
erworben am: 1.11.2004 (73,99 %) +
1.5.2012 (1,00 %) +
26.8.2014 (0,01 %)
78462 Konstanz, BodanstraBe 1, 3gesch. EKZ, 1 Untergeschoss, E H/G (73), 11/2004 2004 16.145  28.761  28.007 754 | I |
,LAGO" 2 Zwischengeschosse, K, F1,
1 Staffelgeschoss, Kino AW, B

19 ,Unilmmo: Global V. GmbH", Hamburg®
Gesellschaftskapital:
EUR 31.321,64®
Beteiligung: 100 %
erworben am: 30.7.2015
Die Gesellschaft ist Komplementarin bei
o Seeuferhaus Konstanz Grundsticks (siehe Nr. 18)
GmbH & Co. KG", Hamburg
o QBC Immobilien GmbH & Co

Gamma KG”, Wien (siehe Nr. 20)
und halt 0,00000055 % an
e UIR Polanco S.A. de C.V.", (siehe Nr. 25)

Mexiko-Stadt
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Objektzertifizierung



Fremdfinanzierungsquote in %
des Verkehrswertes/Kaufpreises

19,9

Leerstandsquote in %
der Bruttosollmiete®

2,2

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

2,6

Durchschnittlich gewichtete Rest-
laufzeit der Mietvertrage in Jahren®2¢©

9.1

2,1

4,4

gesamt in Mio. EUR

3,18

0,33

Anschaffungsnebenkosten gesamt

des Kaufpreises

gesamt in %

2,32

2,91

3,47

davon Gebiihren
und Steuern in TEUR

31

26

832

45

davon Sonstige

in TEUR

3.154

1.585

5.541

2.074

2.552

326

im Geschaftsjahr
abgeschrieben in TEUR

343

197

m

211

196

44

zur Abschreibung
verbleibend in TEUR

2.580

1.026

4.938

1.884

2.368

21

voraussichtlich ver-

a

5 w
c 53
2 =
£5 E
2 g=
88 E =
TE 88
3 B
cS5 €%
Q5 o<
L2 = - U
TE 33
=8 =0
9 7.491
7 3.050
8 _
9 _
9 _
1
— 13.802
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Prognostizierte Mietertrage in TEUR*

7.602

3.222

13.877

Gutachter-

liche Bewer-

tungsmiete
in TEUR®

Gutachter 1/
Gutachter 2

12.097
7.754

190
190

w w

14.791
14.720

Rest-
nutzungs-
dauer
in Jahren

Gutachter 1/
Gutachter 2

66,0
66,0

49,0
49,0

54,0
54,0

57,0
57,0

61,0
49,0

59,0
59,0

45,0
45,0

Verkehrswert/
Kaufpreis
in TEUR?

Verkehrswert/Kaufpreis

-~ -
33 3
== =
g8 2
86 =
139.841 139.396
138.951
89.071  88.626
88.180
60.301  61.236
62.172
181.705 181.705
181.705
77.581  77.447
77.314
129.153  129.153
129.153

297.000 295.500
294.000

Anteil am
Fondsvermdgen
(netto)

in EUR/in %

139.396.098,69
3,95

88.625.634,63
2,51

61.236.305,34
1,73

181.704.818,75
5,15

77.447.225,44
2,19

129.152.934,89
3,66

1.879.383.000,21

53,23

181.054.790,64
513

27.009,71
0,00

Lfd. Nr.

19
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Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in anderer Wahrung

Lage des Grundstiickes

Mexiko

25

26

27

28

29

32

LUIR Polanco S.A. de C.V.",
Mexiko-Stadt
Gesellschaftskapital:

EUR 64.540.844,96®
Beteiligung: 99,99 % '
erworben am: 8.1.2016
Gesellschafterdarlehen:

USD 55.225.000,00
Mexiko-Stadt, Miguel Hidalgo,
Col. Polanco V Seccion, Avenida Ejército
Nacional 350, , Dos Patios”

LUIRMU II1S.A. de C.V.",
Mexiko-Stadt
Gesellschaftskapital:

EUR 6.165.195,03®
Beteiligung: 99,99 %
erworben am: 2.5.2007
Gesellschafterdarlehen:

USD 17.000.000,00
Mexiko-Stadt, Col. Lomas de
Chapultepec, Av. Montes Urales No. 505,
,Montes Urales IIl"

11560

11000

,Fideicomiso Empresarial

Dt. Bank México, S.A.

Torre Mayor”, Mexiko-Stadt
Gesellschaftskapital:

EUR 11.112.054,919

Beteiligung: 30 %

erworben am: 4.4.2005

Mexiko-Stadt, Col. Cuauhtémoc, Paseo
de la Reforma No. 505, , Torre Mayor”

06500

,Desarrollo Rio Elba Fideicomiso F/290",
Mexiko-Stadt

Gesellschaftskapital:

EUR 1.150.057,39®

Beteiligung: 30 %

erworben am: 4.12.2007

Mexiko-Stadt, Col. Cuauhtémoc,

Rio Elba 47, ,Reforma 489"

06500

,Fideicomiso Torre Mayor Terreno”
(Land Trust), Mexiko-Stadt®
Gesellschaftskapital:

EUR 50.382.288,18®

Beteiligung: 30 %

erworben am: 4.4.2005

Objektbeschreibung

6gesch. Buro- u. Geschafts-
gebaude, Tiefgarage

6gesch. Birogebaude

55gesch. Biro- u. Geschafts-
gebaude, Tiefgarage

7gesch. Biro- u. Geschafts-
gebaude, Tiefgarage

(siehe Nr. 27)

Art des Grundstiickes
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Projekt-/ BestandsentwicklungsmaBnahmen”

) £
: § £
[ 2 2
= 3
R - 3
B (93), 5/2016 2012
H/G, K,
I, A
B (95), 4/2006 1998
K I, A
B (95), 4/2005 2003
HIG, A
B (50), 12/2007 2009
K (40),
HIG

GrundstiicksgroBe in m??

7.703

3.048

6.377

1.938

Nutzflache in m?

gesamt

29.646

11.487

78.427

7.770

davon Gewerbe

29.646

11.487

78.427

7.770

davon Wohnflache

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage

Aufzug

Objektzertifizierung
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Die Eingruppierung von Immobilien, die tiber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, erfolgt
nach dem Sitz der Immobilien-Gesellschaft.

Alle immobilienbezogenen Angaben basieren auf 100 %.

Siehe Kapitel 1.1.7 , Immobilienaktivititen”.

Mietanteil in % des gesamten Mietertrages der Immobilie, sofern iiber 25 %. Es erfolgt keine
gesonderte Prozentangabe bei Vorliegen nur einer Nutzungsart.

Es handelt sich um die GesamtgrundsticksgroBe.

Unter Beriicksichtigung von Mietgarantien.

Es erfolgt aus Datenschutzgriinden keine Angabe, wenn in der betreffenden Immobilie aktuell nur
ein Mieter ansassig ist oder wenn die Mieteinnahmen aus der Immobilie zu 75 % oder mehr von
einem einzigen Mieter stammen.

o 2 @

)

El

e

e

Auswertung auf Basis der bestehenden Mietvertrage. Bei Mietvertragen mit unbefristeter Laufzeit
wird eine Restlaufzeit von zwei Jahren angenommen.

Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die Uber eine Immobilien-
Gesellschaft gehalten wird, wird bei Erwerb und danach nicht lénger als drei Monate der Kaufpreis
anstelle des Mittelwertes der Verkehrswerte der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im Bau be-
findlichen Objekten, die nach Baufortschritt bezahlt werden, wird der Verkehrswert gemaB Bauten-
stand angegeben.

Bilanzielles Eigenkapital.

Die Gesellschaft halt keine Immobilie.

19 Die Immobilien-Gesellschaft , UIR PORTUGAL 1 IMOBILIARIA, UNIPESSOAL LDA. & COMANDITA”

wurde in die , Torre Oriente S.A." umbenannt.
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' Die Immobilien-Gesellschaft , UIR Australia Il Pty. Ltd." fungiert als Treuhander fur das Sonder- Art des Grundstiickes: Art der Nutzung:

vermdgen , UIR Australia No. 2 Fund”, dessen Anteile wirtschaftlich zu 100 % vom Sonderver- B = Birogebaude B =Biro

mégen , Unilmmo: Global” gehalten werden, und hat die Inmobilie in der 155 Clarence Street in E = Einzelhandel F = Freizeit

Sydney (Australien) firr Rechnung des Sondervermagens , UIR Australia No. 2 Fund” erworben. H = Hotel H = Hotel

Die Gesellschaft wird als Einheit zusammen mit dem Sondervermégen , UIR Australia No. 2 Fund” LG = Logistik H/G = Handel/Gastronomie

abgebildet. | =Industrie (Lager, Hallen)
2 Davon EUR 67.495.141 treuhanderisch fiir Rechnung des Sondervermdgens , UIR Australia No. 2 K =Kfz

Fund”, dessen Anteile wirtschaftlich zu 100 % vom Sondervermdgen , Unilmmo: Global” gehalten W =Wohnen

werden. A =Andere

3 Wirtschaftliche Beteiligung 100 %.
¥ Kaufmannisch gerundet, geringfiigige Fremdbeteiligung.
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Ubertrag aus Vermdgensaufstellung Teil | Anteil am
Fondsvermégen
(netto) in %

Direkt gehaltene Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gesamt 3.059.297.888,38 86,65

1.3.6 Vermogensaufstellung Teil 1l

Kaufe Verkaufe Bestand Kurswert EUR Anteil am
nominal EUR bzw. nominal EUR bzw. nominal EUR bzw. (Kurs per Fondsvermégen
Stiick in Tausend Stiick in Tausend  Stiick in Tausend 29.3.2019) (netto) in %
I. Bankguthaben 275.512.981,32 7,80
Il. Investmentanteile UIN-Fonds Nr. 55423 4.454,5 6.162,1 12.549,9 548.554.555,44 15,54
(ISIN: DE0007196149)
Zwischensumme 824.067.536,76 23,34
! Die Wertpapiere wurden mit dem Kurs vom 29.3.2019 bewertet. 3 Es wurden keine Ausgabe- und Riicknahmeabschlage bezahlt.
2 Die Verwaltung ist fur die Anleger des Unilmmo: Global kostenneutral.
1.3.7 Vermogensaufstellung Teil 11l
EUR EUR EUR Anteil am
Fondsvermégen

(netto) in %

I. Sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus der Grundstlicksbewirtschaftung 40.827.449,29 1,16
(davon in Fremdwahrung) 27.603.723,47
davon Betriebskostenvorlagen 29.480.077,52
davon Mietforderungen 8.315.788,00
2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften 349.643.555,44 9,90
(davon in Fremdwahrung) 231.118.555,44
3. Zinsanspriiche 9.118,19 0,00
(davon in Fremdwahrung) 9.118,19
4. Anschaffungsnebenkosten 36.284.087,98 1,03
® bei Immobilien 26.494.513,45
e bej Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 9.789.574,53
(davon in Fremdwahrung) 26.112.373,26
5. Andere 58.100.503,16 1,65
(davon in Fremdwahrung) 12.106.126,23
davon Forderungen aus Anteilumsatz 58.366,88
davon aus Sicherungsgeschaften 2.805.048,64
Il. Verbindlichkeiten aus

1. Krediten —588.638.487,58 —16,67
(davon in Fremdwahrung) —588.638.487,58
davon kurzfristige Kredite (§ 199 KAGB) —

2. GrundstUckskaufen und Bauvorhaben -6.629.012,19 -0,19
(davon in Fremdwahrung) —177.425,73

3. Grundstiicksbewirtschaftung —59.258.224,64 -1,68
(davon in Fremdwahrung) —47.970.510,02

4. anderen Griinden —82.649.410,33 -2,34
(davon in Fremdwahrung) —3.030.906,73
davon aus Anteilumsatz —172.192,50
davon aus Sicherungsgeschaften —79.129.224,52

Ill. Riickstellungen —100.539.915,21 -2,85
(davon in Fremdwahrung) —85.687.107,31

Zwischensumme -352.850.335,89 -9,99
Fondsvermdgen (netto) 3.530.515.089,25 100,00
Anteilwert (EUR) 50,89
Umlaufende Anteile (Sttick) 69.374.596
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Sicherungsgeschafte Nominal Kurswert Verkauf
mit Finanzinstrumenten in Wahrung in EUR

AUD 163.500.000,00 100.905.816,83
CHF 159.000.000,00 139.749.694,75
GBP 160.500.000,00 179.145.786,80
JPY 21.630.000.000,00 169.016.370,83
SEK 355.000.000,00 34.710.783,36
SGD 285.000.000,00 178.128.551,01
usb 1.298.100.000,00 1.085.628.853,45

Sicherungsgeschafte gesamt

Erlauterungen zu Finanzinstrumenten

Kaufe und Verkaufe, die wahrend des Berichtszeitraums abgeschlossen wurden

Realisierte Gewinne und Verluste aus Devisenkurssicherungsgeschaften

Devisentermingeschafte
Non-Deliverable-Forwards

Summe

Devisenkurse per Stichtag: 29.3.2019 "

Australischer Dollar
Britisches Pfund
Japanischer Yen
Kanadischer Dollar
Mexikanischer Peso
Polnischer Zloty
Schwedische Krone
Schweizer Franken
Singapur-Dollar
US-Dollar

! Auf Fremdwahrung lautende VermGgensgegenstande werden unter Zugrundelegung der
von Thomson Reuters und Bloomberg verdffentlichten Devisenkurse in Euro umgerechnet.

Devisenkurssicherung

Ubersicht Vermogenswerte
in Landes- davon davon davon Non-
wahrung Kredite in %  Devisentermin-  Deliverable-

in Mio. (brutto) geschafte Forwards
in % in %

AUD 174,0 0,0 94,0 —

CAD 0,0 0,0 0,0 =

CHF 162,6 0,0 97,8 =

GBP 271,6 40,1 59,1 —

JPY 22.200,8 0,0 97,4 —

MXN -72,6 0,0 0,0 =

PLN 10,0 0,0 0,0 —

SEK 355,1 0,0 100,0 =

SGD 287,1 0,0 99,3 ==

usb 1.822,2 28,5 71,2 —
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1.887.285.857,03

davon
ungesichert
in %

6,0
100,0
2,2
0.8
2,6
100,0
100,0
0,0
0,7
0.3

Kurswert Stichtag

in EUR

102.664.857,72
142.389.399,80
185.167.879,92
174.000.202,85
34.033.790,29
185.493.815,06
1.139.860.087,27

1.963.610.032,91

Kaufe (Kurswert)

in TEUR
1.876.385,06

Gewinne in EUR

25.689.133,12

25.689.133,12

Vorlaufiges Ergebnis

in EUR

—1.759.040,89
—2.639.705,05
—6.022.093,12
—4.983.832,02
676.993,07
—7.365.264,05
—54.231.233,82
-76.324.175,88

Verkaufe (Kurswert)

in TEUR
1.826.110,17

Verluste in EUR
75.964.024,03

75.964.024,03

1 EUR = AUD 1,5802
1 EUR = GBP 0,8614
1EUR = JPY 124,2492
1 EUR = CAD 1,4997
1EUR = MXN 21,7751
1 EUR = PLN 4,3043
1EUR = SEK 10,4137
1 EUR = CHF 1,181
1 EUR = SGD 1,5204
1 EUR = USD 1,1227
Anteil Wahrungsrisiko
am Fonds-
vermogen Offene Anteil am
(netto) in % Wahrungs-  Fondsvermégen
positionen (netto)
(in TEUR) pro Wahrungs-
raum in %
3,1 6.615,0 0,2
0,0 1,6 0,0
41 3.1921 0,1
8,9 2.420,7 0,1
51 4.594,4 0,1
-0,1 -3.3333 -0,1
0,1 23283 0,1
1,0 7,2 0,0
54 1.371,5 0,0
46,0 4.720,0 0,1
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1.3.8 Ertrags- und Aufwandsrechnung

o

o W

Ertrage

1. Dividenden inléndischer Aussteller
Dividenden auslandischer Aussteller (vor Quellensteuer)

Zinsen aus inlandischen Wertpapieren

2.
3.
4. Zinsen aus auslandischen Wertpapieren (vor Quellensteuer)
5.

Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Inland
(davon in Fremdwahrung)

. Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Ausland (vor Quellensteuer)
(davon in Fremdwahrung)

~

. Ertrage aus Investmentanteilen
. Ertrdge aus Wertpapierdarlehens- und -pensionsgeschaften
. Abzug auslandischer Quellensteuer

. Sonstige Ertrage
(davon in Fremdwahrung)

. Ertrage aus Immobilien
(davon in Fremdwahrung)

12. Ertrage aus Immobilien-Gesellschaften

(davon in Fremdwahrung)

13. Eigengeldverzinsung (Bauzinsen)

(davon in Fremdwahrung)

Summe der Ertrdage

Il. Aufwendungen

1. Bewirtschaftungskosten

a) Betriebskosten
(davon in Fremdwahrung)

b) Instandhaltungskosten
(davon in Fremdwahrung)

) Kosten der Immobilienverwaltung
(davon in Fremdwahrung)

d) Sonstige Kosten
(davon in Fremdwahrung)

N

. Erbbauzinsen, Leib- und Zeitrenten
(davon in Fremdwahrung)

w

. Inléndische Steuern

S

. Auslandische Steuern
(davon in Fremdwahrung)

Ul

. Zinsen aus Kreditaufnahmen
(davon in Fremdwahrung)

. Verwaltungsvergiitung
. Verwahrstellenvergiitung

. Priifungs- und Verdffentlichungskosten

O 0 ~N o

. Sonstige Aufwendungen
davon Kosten externe Bewerter
(davon in Fremdwahrung)

Summe der Aufwendungen

I1l. Ordentlicher Nettoertrag

48

EUR

42.396,30

67.057,83

22.665.041,99

80.011.021,47

15.770.972,89

-11.011.316,88

—7.578.813,41

—-1.471.765,38

-5.258.363,38

—957.827,40

—-6.779.311,02

-16.392.580,07

—51.154,21

EUR EUR EUR

42.396,30

67.057,83

2.133.476,88

30.754.557,02

94.479.496,50

26.121.058,32

153.598.042,85
—32.864.759,50
—12.767.983,48
-9.282.781,71
—3.436.856,17
—-7.377.138,14
—957.827,40
—157.978,59
—6.827.202,65
—16.574.596,12
—34.900.314,07
—1.343.762,;
-1.092.180,10
—93.626.441,04

59.971.601,81
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1.3.9 Erlduterungen zur Ertrags- und
Aufwandsrechnung

Ertrage

Die ,Zinsen aus Liquiditatsanlagen” erhdhten sich gegeniiber
dem Vorjahr auf TEUR 109.

Bei den , Ertrdgen aus Investmentanteilen” in Hohe von EUR
2,1 Mio. handelt es sich um die Ausschiittung des Wertpapier-
spezialfonds UIN-Fonds Nr. 554.

Die ,Sonstigen Ertrage” in Hohe von EUR 30,8 Mio. beinhalten

im Wesentlichen EUR 16,7 Mio. Zinsen aus Darlehen an Immo-
bilien-Gesellschaften, EUR 5,1 Mio. auBerordentliche Ertrdge aus
Vergleich, EUR 3,2 Mio. aus der Aufldsung von Riickstellungen
sowie EUR 2,6 Mio. aus sonstigen Ertragen der Bewirtschaftung.

Die , Ertrdge aus Immobilien” erhdhten sich gegeniiber dem Vorjahr
auf EUR 94,5 Mio. Davon entfallen auf die im Ausland belegenen

Immobilien: EUR 47,4 Mio. auf Objekte in den USA, EUR 11,3 Mio.

auf Objekte in GroBbritannien, EUR 7,5 Mio. auf ein Objekt in der
Schweiz, EUR 6,9 Mio. auf ein Objekt in Singapur, EUR 6,8 Mio. auf
Objekte in Mexiko und EUR 3,9 Mio. auf Objekte in Polen.

Die , Ertrdge aus Immobilien-Gesellschaften” sanken gegentiber
dem Vorjahr um EUR 0,1 Mio. auf EUR 26,1 Mio.

Aufwendungen

Die in den , Bewirtschaftungskosten” enthaltenen Betriebskosten
erhohten sich gegen(iber dem Vorjahr um EUR 2,6 Mio. auf EUR
12,8 Mio. Sie beinhalten die bei der Gesellschaft entstandenen
Aufwendungen gemaB § 10 Nr. 6 BAB.

Fiir die aktive Bestandspflege sowie zur Verbesserung der nach-
haltigen Vermietbarkeit wurden InstandhaltungsmaBnahmen in
Héhe von EUR 9,3 Mio. durchgefihrt.

Die ,Kosten der Immobilienverwaltung” betragen nach der
Kostenerstattung durch Mieter aufgrund vertraglicher Verein-
barungen EUR 3,4 Mio. Sie enthalten bei der Gesellschaft ent-
standene Aufwendungen gemaB § 10 Nr. 6 BAB in Hohe von
EUR 1,7 Mio.

Bei den , Sonstigen Kosten" in Hohe von EUR 7,4 Mio. handelt
es sich im Wesentlichen um Vermietungskosten in Héhe von
EUR 4,9 Mio., Beratungskosten in Hohe von EUR 1,6 Mio. und
sonstigen Aufwand fiir Fremdverwalter in Hohe von EUR 0,3 Mio.




Die Position ,Inlandische Steuern” weist einen Aufwand fir
inlandische Korperschaftsteuer in Héhe von EUR 0,2 Mio. aus.

Die Position , Auslandische Steuern” weist einen Aufwand flr im
Ausland zu entrichtende Steuern in Hohe von EUR 6,8 Mio. aus.

Die ,Zinsen aus Kreditaufnahmen” erhohten sich gegentiber
dem Vorjahr um EUR 4,5 Mio. auf insgesamt EUR 16,6 Mio.

Die von der Gesellschaft fiir die Fondsverwaltung erhobene
Vergiitung in Hohe von insgesamt EUR 30,5 Mio. blieb bis zum
30.6.2018 mit 0,8 % und ab dem 1.7.2018 mit 0,9 % des durch-
schnittlichen Fondsvermdgens (netto) erkennbar unter dem
gemaB den Besonderen Vertragshbedingungen méglichen Hochst-
Entnahmesatz von jahrlich 1,0 % des Durchschnittswertes des
Sondervermdgens (§ 10 Nr. 1 BAB). Des Weiteren wurde dem
Sondervermdgen eine Pauschalvergltung (§ 10 Nr.4 BAB) in
Hohe von EUR 4,4 Mio. entnommen, die mit 0,125 % des durch-
schnittlichen Fondsvermdgens (netto) unter dem mdglichen
Hochst-Entnahmesatz von jahrlich 0,2 % lag. Die der Gesellschaft
zugeflossene Vergltung fiir den Erwerb sowie den Bau und
Umbau von Immobilien betrug EUR 6,2 Mio.

Die , Sonstigen Aufwendungen” enthalten Kosten flir externe
Bewerter in Hohe von EUR 1,1 Mio., negative Zinsen aus Liquidi-

tatsanlagen in Hohe von EUR 0,2 Mio. und Aufwendungen fiir
gescheiterte Immobilienankaufe in Hohe von TEUR 30.

Gesamtkostenquote

Die Gesamtkosten der Verwaltung des Sondervermdgens ohne
Transaktionskosten belaufen sich auf EUR 36,0 Mio. Bezogen auf
das durchschnittliche Fondsvermégen (netto) ergibt sich eine
Gesamtkostenquote von 1,03 %.

Die Gesamtkostenquote ist eine Kennzahl, die Aufschluss dar(iber
gibt, welche Kosten bei einem Fonds jahrlich anfallen. Berticksich-
tigt werden Management-, Verwaltungs- und andere Kosten, z.B.
Kosten fiir externe Bewerter. Durch die Angabe der Gesamtkosten-
quote besteht die Mdglichkeit, eine Kostentransparenz mit inter-
nationalem Standard zu schaffen. Die Berechnungsmethode basiert
auf der vom BVI Bundesverband Investment und Asset Management
e.V. empfohlenen Methode.

VerduBerungsgeschafte

Die ,Realisierten Gewinne aus Immobilien” in Hohe von EUR
15,9 Mio. resultieren aus der Differenz aus Verkaufserldsen und
steuerlichen Buchwerten vor Ertragsausgleich.

Die ,Realisierten Verluste aus Liquiditdtsanlagen” (Wertpapier-
spezialfonds UIN-Fonds Nr. 554) in Hohe von EUR 2,3 Mio. sind
die Differenz zwischen den durchschnittlichen Ankaufskursen und
den Kursen bei Verkauf.

In dem , Ergebnis aus VerduBerungsgeschaften” sind gemal
Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und -Bewertungsverordnung
(KARBV) ,Sonstige realisierte Gewinne” in Hohe von EUR 25,7
Mio. und , Sonstige realisierte Verluste” in Hohe von EUR 76,0
Mio. aus im Berichtszeitraum fallig gewordenen Devisenkurssiche-
rungsgeschaften enthalten.

Diesen stehen Wertanderungen der Vermdgensgegenstande, Ver-

bindlichkeiten und Riickstellungen aus Wahrungskursschwankungen
in Hohe von EUR 129,0 Mio. sowie Wertanderungen der laufenden

Wahrungskurssicherungsgeschafte in Héhe von EUR —117,8 Mio.

gegeniber. Fiir den Unilmmo: Global ergibt sich im abgelaufenen

Geschaftsjahr ein Wahrungseinfluss von EUR —39,1 Mio.

Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich

Bei dem , Ertragsausgleich /Aufwandsausgleich” in Hohe von
EUR 1,8 Mio. handelt es sich um den Saldo aus den vom Anteil-
erwerber im Ausgabepreis zu entrichtenden aufgelaufenen Fonds-
ertrdgen und den bei Riickgabe von Anteilen im Rlicknahmepreis
zu erstattenden Ertragsanteilen.
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1.3.10 Bestand der Liquiditat/Kredite

In dem Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 554 wird ein GroB-
teil der Liquiditatsanlagen des Unilmmo: Global verwaltet. Dadurch
wird das professionelle Portfoliomanagement der Union Investment
Gruppe genutzt, um auch fiir die liquiden Mittel des Unilmmo:
Global optimale Ergebnisse zu erzielen. Die Verwaltung ist fir die
Anleger des Unilmmo: Global kostenneutral.

Im Berichtszeitraum vom 1.4.2018 bis 31.3.2019 wurden keine
Wertpapiertransaktionen fir Rechnung der von Union Investment
verwalteten Publikumsfonds mit im Konzernverbund stehenden
oder Uber wesentliche Beteiligungen verbundenen Unternehmen
ausgefiihrt.

Anlagestruktur UIN-Fonds Nr. 554

Kennzahlen UIN-Fonds Nr. 554

Durchschnittskupon 0,42 %
Durchschnittsrendite -0,10%
Durchschnittliche Restlaufzeit 2,2 Jahre

Struktur der Liquiditatsanlagen

Kasse/Termingelder

8,5% N Festverzinsliche
_ Anleihen 39,4%

Pfandbriefe

17,3%

Floater

34,8%

100 % = EUR 824,1 Mio. (Gesamtliquiditat)
Anteil am Fondsvermdgen (netto): 23,3 %
Fondsvermdgen (netto): EUR 3.530,5 Mio.

UIN-Fonds Nr. 554

Taglich fallige Gelder 66,6 %
33,4%

Mio. EUR Performance " @-Zins
Taglich fallige Gelder 275,5 — —0,05%
UIN-Fonds Nr. 554 548,6 -0,01% —

Bonitatsstruktur UIN-Fonds Nr. 554

BBB7.2%

AA 31.2%

A 30,7%

AAA 30,9%

AAA: Beste Qualitat, geringes Ausfallrisiko.
WAA:  Hohe Qualitat, aber etwas groBeres Risiko als die Spitzengruppe.

A: Gute Qualitdt, viele gute Investmentattribute, aber auch Elemente, die
sich bei veranderter Wirtschaftsentwicklung negativ auswirken konnen.

BBB: Bietet hinreichenden Schutz vor Zahlungsausfall, allerdings kdnnen widrige
Wirtschaftsbedingungen oder sich andernde Verhaltnisse die Fahigkeit des
Schuldners schwachen, finanziellen Verpflichtungen nachzukommen.
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! Performance seit 1.4.2018 nach dem Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband Investment
und Asset Management e.V.

Gesamtiibersicht Kredite " (in TEUR)

Kreditvolumen Fremd-
(gesamt) finanzierungs-
quote in %
EUR-Kredite (Ausland) — —
EUR-Kredite (Inland) 37.631 11
GBP-Kredite? 126.538 3,6
SEK-Kredite? 32.937 0,9
USD-Kredite? 651.692 18,4
Summe? 848.798 24,0

! Die Gesellschafterdarlehen des Fonds an die Immobilien-Gesellschaften sind in der Tabelle und
in den Darstellungen nicht enthalten.

2 Die Fremdwahrungsdarlehen wurden mit den Devisenkursen vom 29.3.2019 bewertet.

%) Bei den Immobilien-Gesellschaften bestehen insgesamt Bankdarlehen in Hhe von TEUR 304.145,
die im Sinne des § 240 Abs. 3 KAGB fiir Rechnung des Sondervermdgens gewahrt wurden.
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Aufteilung des Kreditvolumens (gesamt) nach verbleibender Zinsfestschreibung (in %)
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1.3.11 Ubersicht: Renditen, Bewertungen, Immobilieninformationen

Renditekennzahlen in %

Deutschland GroB- Mexiko USA Sonstiges Gesamt
britannien Ausland

I. Immobilien

Bruttoertrag 4,6 6,6 8,3 57 6,5 6,1
Bewirtschaftungsaufwand -23 -1,5 -29 -1,2 =22 -1,9
Nettoertrag 2,2 5.1 53 4,5 43 4,2
Wertveranderungen 9,2 1,1 -0,1 1,0 -1,6 1,3
Ertragsteuern 0,0 -1,4 -1,0 -0,3 0,7 -0,1
Latente Steuern -1,5 0,0 0,0 -0,7 -0,5 -0,6
Ergebnis vor Darlehensaufwand 10,0 4,8 43 4,5 3,0 48
Ergebnis nach Darlehensaufwand 1,4 6,6 43 5.7 2.7 5.4
Wahrungsanderung 0,0 -1,3 -4.4 -3,3 -0,2 -1,5
Gesamtergebnis in Fondswahrung 11,4 54 0,0 2,5 2,4 3,9
II. Liquiditat 0,0
IIl. Ergebnis gesamter Fonds vor Abzug der Fondskosten 3,0
IV. Ergebnis gesamter Fonds nach Abzug der Fondskosten (Anlageerfolg nach Berechnungsverfahren des BVI) 2,0

Renditekennzahlen im Mehrjahresvergleich in % Erlauterungen zur Renditeberechnung

2019 2018 2017 2016 Die Darstellung der Renditekennzahlen erfolgt fiir das abgelau-
I Immobilien fene Geschéftsjahr des Gesamtfonds unter Zugrundelegung des
Muster-Jahresberichtes des BVI Bundesverband Investment und

Bruttoertra 6,1 6,8 6,7 6,8
: Asset Management e.V.

Bewirtschaftungsaufwand -1,9 -2,2 -1,6 -1,7

Nettoertrag 42 4,6 5.2 31 Die jeweilige BezugsgroBe zur Berechnung der entsprechenden

Wertveranderungen 13 0,0 0,1 0,9 Kennzahl ist in der Tabelle , Kapitalinformationen in EUR" (Seite 55)

Ertragsteuern ~0,1 00 -03 -03 ausgewiesen. Es handelt sich hierbei um anhand. von 13 Monats-
endwerten berechnete Durchschnittszahlen und nicht um die jewei-

Latente Steuern -0,6 -0,1 -0,2 -0,7 . \ .

. ligen Stichtagswerte zum 31.3.2019. In den Durchschnittszahlen
Ergebnis vor Darlefensaufiwand 48 46 A7 >0 haben neben den Verkehrswerten der Immobilien auch die zure-
Ergebnis nach Darlehensaufwand 54 5.0 5.2 56 chenbaren Forderungen und Verbindlichkeiten sowie Riickstellun-
Wahrungsénderung -15  -10 08 05 gen der Inmobilien Eingang gefunden.

Gesamtergebnis in Fondswéhrung 3,9 4,0 4,4 5,0 ) ) ] R

. Liquiditat Py Py 5 o Zgr Rer'wdlteermnlﬂung derim Fonfjs gehaltenen qu.U|d.|te.1t"vverden

die erzielten Ertrage und Wertveranderungen aus Liquiditatsanla-

Ill. Ergebnis gesamter Fonds 3,0 3,0 3,4 3,7 Sl ORI : : :

vor Abzug der Fondskosten gen zu qlem.durchschmtthchen Liquiditatsbestand im Berichtsjahr
; ins Verhaltnis gesetzt.

IV. Ergebnis gesamter Fonds 2,0 2,1 2,4 2,8
nach Abzug der Fondskosten o -
(Anlageerfolg nach Berechnungs- Der Bruttoertrag der Direktinvestments und der Immobilien-Gesell-
EIEEIE S schaften betragt im Berichtszeitraum 6,1 % (Vorjahr: 6,8 %).
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Nach Abzug des Bewirtschaftungsaufwandes ergibt sich ein
Nettoertrag von 4,2 % (Vorjahr: 4,6 %).

Durch Aufwertungen und Verkaufseffekte ergaben sich im Ge-
samtfonds positive Wertveranderungen von 1,3 % (Vorjahr: 0,0 %).
Auslandische Ertragsteuern und Riickstellungen fiir latente Steuern
haben im Berichtszeitraum das Renditeergebnis vor Darlehens-
aufwand um 0,7 Prozentpunkte (Vorjahr: —0,1 Prozentpunkte)
verringert.

Fiir den eigenkapitalfinanzierten Teil der direkt und iiber Immo-

bilien-Gesellschaften gehaltenen Objekte in Fremdwahrungen
haben sich unter Berlicksichtigung der Devisenkurssicherungs-

Aufteilung der Verkehrswerte nach Art des Grundstiickes "

Logistik 1,6%

Hotel 16,6 % Biiro 59,7 %

Einzelhandel

221%

Biiro EUR 2.116,3 Mio.
Einzelhandel EUR 784,17 Mio.
Hotel EUR 588,6 Mio.
Logistik EUR 55,3 Mio.

Immobilienvermégen gesamt (brutto) EUR 3.544,3 Mio.

" Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert und iiber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien
zum anteiligen Verkehrswert.

Kapitalinformationen in EUR (Durchschnittszahlen)”

Gesamt

Direkt gehaltene Immobilien 2.135.047.204,11
1.376.118.749,14
3.511.165.953,25
817.694.885,42
—824.843.624,06

3.504.017.214,61

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien
Immobilien gesamt

Liquiditat

Kreditvolumen

Durchschnittliches Fondsvermdgen (netto)

! Anhand von 13 Monatsendwerten berechnete Durchschnittszahlen.
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geschafte wahrungsbedingte Wertanderungen in Héhe von
—1,5% (Vorjahr: — 1,0 %) ergeben.

Die Immobiliengesamtrendite des Unilmmo: Global betragt fiir
den Berichtszeitraum 3,9 % (Vorjahr: 4,0 %).

Die Liquiditatsrendite betrdgt 0,0 % (Vorjahr: 0,0 %). Als Haupt-
ursachen fiir die weiterhin niedrige Liquiditatsrendite sind die noch
immer hohe Unsicherheit an den Staatsanleihenmarkten sowie die
auBerst geringe Performance des Euro-Geldmarktes zu nennen.

Unter Beriicksichtigung der Fondskosten ergibt sich eine Fonds-
rendite von 2,0 % gegenliber einer Fondsrendite von 2,1 % im
Vorjahr (Anlageerfolg nach Berechnungsverfahren des BVI Bundes-
verband Investment und Asset Management e.V.).

Geografische Aufteilung der Verkehrswerte”

Region/Lander Verkehrswerte "

in Mio. EUR in %
Rhein-Main 111,5 3,2
Stuttgart 92,7 2,6
Sonstige deutsche Stadte 261,2 7.4
Deutschland gesamt 465,4 13,2
Australien 112,0 31
GroBbritannien 305,5 8,6
Japan 70,6 2,0
Mexiko 353,7 10,0
Osterreich 33,5 1,0
Polen 150,9 4,2
Portugal 70,9 2,0
Schweden 66,3 19
Schweiz 152,0 43
Singapur 184,5 5,2
Turkei 215,5 6,1
USA 1.363,5 384
Ausland gesamt 3.078,9 86,8
Immobilienvermdgen gesamt (brutto) 3.544,3 100,0

" Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert und (iber Immobilien-Gesellschaften
gehaltene Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.
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Informationen zu Wertveranderungen (stichtagsbezogen in EUR)

Deutschland GroBbritannien Mexiko USA Sonstiges Gesamt
Ausland
Gutachterliche Verkehrswerte Portfolio 465.375.555 305.491.061 353.705.351 1.363.534.337 1.056.198.291 3.544.304.596
Gutachterliche Bewertungsmieten 24.925.998 — 26.707.206 88.602.152 85.136.687 225.372.043
Positive Wertveranderungen It. Gutachten 63.423.425 2.183.017 6.036.735 28.766.157 26.949.123 127.358.456
Sonstige positive Wertveranderungen 2.701.451 727.263 3.409.621 2.230.708 29.963.051 39.032.094
Negative Wertveranderungen lt. Gutachten — — —-4.178.489 —6.157.747 —56.369.694 —66.725.930
Sonstige negative Wertveranderungen —-7.635.216 —293.127 —-4.041.270 —12.906.562 —13.104.066 —37.980.241
Wertveranderungen It. Gutachten insgesamt 63.423.425 2.183.017 1.858.246 22.608.410 —29.440.571 60.632.526
Sonstige Wertverdnderungen insgesamt —-4.933.765 434135 —631.649 —10.675.854 16.858.985 1.051.853
Der Ausweis der Lander erfolgt unter Zugrundelegung der Wahrung, in der die Bewertung ! Projekte anteilig Bautenstand.

der Immobilien erfolgt.

Vermietungsinformationen — Ertrag nach Nutzungsarten™ (in %)

Deutschland GroBbritannien Mexiko USA Sonstiges Gesamt
Ausland
Biiro 21,9 61,2 91,3 57,7 50,1 56,1
Handel/Gastronomie 38,8 0,6 4,7 10,3 45,5 23,2
Hotel 10,9 37.9 — 27,2 — 14,2
Kfz 9,5 0,3 2,6 4,0 1,7 33
Industrie (Lager, Hallen)? 15,4 — 0,7 0,0 0,7 19
Freizeit 2,8 — — 0,7 1,2 0,9
Wohnen 0,2 — — — — 0,0
Andere 0,5 = 0,7 0,1 0,7 0,4

! Jahresnettomietertrag.
2 Inkl. Service, Archive und Keller.

Vermietungsinformationen — Leerstandsangaben " und Vermietungsquoten? (in %)

Deutschland GroBbritannien Mexiko USA Sonstiges Gesamt
Ausland

Leerstandsquote

Biiro 0,7 0,0 9.3 1.2 9.8 5,1
Industrie (Lager, Hallen)? 3,4 — 8,1 49,8 13,4 4,7
Handel/ Gastronomie 2,7 0,0 2,5 3,1 3,1 3,0
Kfz 1.8 0,0 0,0 0,0 10,0 2,2
Hotel 0,0 0,0 — 0,0 — 0,0
Wohnen 0,0 — — — — 0,0
Freizeit 0,0 = = 0,0 0,0 0,0
Andere 9,6 = 0,0 0,0 0,0 0.9
Vermietungsquote 98,0 100,0 91,3 99,0 93,3 96,2

" Jahresbruttomietertrag. 3 Inkl. Service, Archive und Keller.

2 Nach Mietertrag.
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Restlaufzeit der Mietvertrage " (in %)

Deutschland GroBbritannien Mexiko USA Sonstiges Gesamt
Ausland
unbefristet 0,9 — 3,4 3,9 0,5 2.2
2019 9,0 == 12,3 2,5 10,7 6,7
2020 7,0 = 9,7 44 19,8 9,8
2021 16,8 = 28,4 3,6 79 9,0
2022 6,8 0,6 15,0 6,2 14,5 9,5
2023 11,2 — 14,5 17,8 6,9 11,8
2024 6,0 — 1,9 6,8 10,1 6,6
2025 2,0 — 838 16,2 3,2 8,4
2026 1.3 — 1,6 1.7 3,2 2,0
2027 12,4 61,5 1.3 1,0 03 7,0
2028 2,2 — 0,6 0,5 15,0 52
2029 + 24,4 37,9 2,5 353 7.8 21,8

! Jahresnettomietertrag.

Zehn groBte Mieter (nach Ertrag) "

Die zehn gréBten Mieter

29,6 % Sonstige 70,4 %
Branchenaufteilung der zehn groBten Mieter in %

Hotel 12,6
Banken/Finanzdienstleistungen 6,8
Konsumg(iterindustrie / Einzelhandel 3,3
Automobilbranche /Transportunternehmen 3,0
Technologie/ Softwareindustrie 1,7
Sonstige 2,2

! Jahresnettomietertrag.
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1.3.12 Verwendungsrechnung

insgesamt in EUR

je Anteil in EUR

1. Fir die Ausschiittung verfiigbar 175.198.155,74 2,52
1. Vortrag aus dem Vorjahr 150.079.869,21 2,16
2. Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres 25.118.286,53 0,36
3. Zufiihrung aus dem Sondervermdgen 0,00 0,00
1. Nicht fiir die Ausschiittung verwendet -105.823.559,74 -1,52
1. Einbehalt gemaB § 11 Nr. 2 BAB 583.976,30 0,01
2. Der Wiederanlage zugefiihrt gemdB § 11 Nr. 5 BAB 0,00 0,00
3. Vortrag auf neue Rechnung —106.407.536,04 —-1,53
Gesamtausschiittung 69.374.596,00 1,00
Das ,Realisierte Ergebnis des Geschaftsjahres” belduft sich auf Hamburg, 28. Juni 2019
EUR 25,1 Mio. EinschlieBlich des Vortrags aus dem Vorjahr von
EUR 150,1 Mio. ist ein Betrag von EUR 175,2 Mio. fir die Aus-
schiittung verfiigbar. Union Investment Real Estate GmbH
Dem flir die Ausschittung zur Verfligung stehenden Betrag werden
nach Auflésung von Einbehalten gem. §11 Nr. 2 BAB fiir verkaufte Die Geschaftsfiihrung
Objekte EUR 0,6 Mio. zugefiihrt. Von dem fiir die Ausschiittung
zur Verfligung stehenden Betrag werden EUR 106,4 Mio. auf neue
Rechnung vorgetragen und EUR 69,4 Mio. bzw. EUR 1,00 je Anteil SO
ausgeschiittet. (/L—‘ r‘})\f
Am 13.6.2019 erfolgt die Ausschiittung in Hohe von EUR 1,00 Dr. Reinhard Kutscher
je Anteil. (Vorsitzender)
Bis zum 28.6.2019 wird allen Anlegern bei der Wiederanlage
ihrer depot- oder eigenverwahrten Fondsanteile ein Wiederan- /r f .
lagerabatt von 3 %, bezogen auf den Ausgabepreis, eingeraumt. ;Q{A qu)? W A
/ p
Fiir die im UnionDepot verwahrten Anteile erfolgt die Wieder- M rrtin J. Brahl Volker Noack Jorn Stobbe

anlage der Ertragsausschiittung automatisch und kostenfrei.

Die Depotinhaber erhalten hieriiber eine Depotabrechnung.
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2 Anhang gem. § 7 Nr. 9 KARBV
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Angaben zu den Verfahren zur Bewertung
der Vermogensgegenstande

Bewertung von Immobilien, Bauleistungen,
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
und Liquiditatsanlagen

Immobilien werden bei Erwerb und danach nicht langer als drei
Monate mit dem Kaufpreis, anschlieBend mit dem arithmetischen
Mittelwert der von zwei unabhangigen Bewertern ermittelten
Verkehrswerte angesetzt. Dieser Wert wird fir jede Immobilie alle
drei Monate ermittelt. Die Bewertungen werden méglichst gleich-
maBig Uber das Quartal verteilt, um eine Ballung von Neubewer-
tungen zu bestimmten Stichtagen zu vermeiden. Treten bei einer
Immobilie Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren ein, so
wird die Neubewertung gegebenenfalls zeitlich vorgezogen. Ferner
ist innerhalb von zwei Monaten nach der Belastung eines Grund-
stiickes mit einem Erbbaurecht der Wert des Grundstiickes neu
festzustellen. Bauleistungen werden, soweit sie bei der Bewertung
der Immobilien nicht erfasst wurden, grundsatzlich zu Herstellungs-
kosten angesetzt.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften werden bei
Erwerb und danach nicht langer als drei Monate mit dem Kauf-
preis zuziglich der monatlichen Wertveranderungen aufgrund
der monatlichen Vermégensaufstellungen angesetzt. Anschlie-
Bend werden der Bewertung monatliche Vermdgensaufstellungen
der Immobilien-Gesellschaft zugrunde gelegt. Spatestens alle
drei Monate wird der Wert der Beteiligung auf Grundlage der
aktuellsten Vermégensaufstellung von einem Abschlusspriifer
im Sinne des § 319 Abs. 1 Satz 1 und 2 Handelsgesetzbuch er-
mittelt. Der ermittelte Wert wird anschlieBend von der Gesell-
schaft auf Basis der Vermdgensaufstellungen bis zum nachsten
Wertermittlungstermin fortgeschrieben. Treten bei einer Beteili-
gung Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren ein, die
durch eine Fortschreibung nicht erfasst werden kénnen, so wird
die Neubewertung gegebenenfalls zeitlich vorgezogen. Die in
den Vermogensaufstellungen ausgewiesenen Immobilien werden
bei Erwerb und danach nicht Ianger als drei Monate mit dem
Kaufpreis und anschlieBend mit dem arithmetischen Mittelwert
der von den unabhangigen Bewertern ermittelten Verkehrswerte
angesetzt.

62

Hinsichtlich Liquiditatsanlagen gilt: Vermdgensgegenstande,
die an Borsen gehandelt werden oder in einen anderen organi-
sierten Markt einbezogen sind, sowie Bezugsrechte fiir das Son-
dervermdgen werden zum jeweiligen Kurswert bewertet, sofern
nachfolgend unter ,Besondere Bewertungsregeln” nicht anders
angegeben. Vermdgensgegenstande, die weder an Bérsen gehan-
delt werden noch in einen anderen organisierten Markt einbezo-
gen sind oder fiir die kein handelbarer Kurs verfiigbar ist, werden
zu dem aktuellen Verkehrswert bewertet, der bei sorgfaltiger Ein-
schatzung nach geeigneten Bewertungsmodellen unter Berlick-
sichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten angemessen ist,
sofern nachfolgend unter ,Besondere Bewertungsregeln” nicht
anders angegeben.

Besondere Bewertungsregeln fiir einzelne
Vermégensgegenstande

Bankguthaben und Forderungen, z.B. abgegrenzte Zinsan-
sprliche, werden grundsatzlich zum Nennwert, Verbindlichkeiten
werden zum Riickzahlungsbetrag angesetzt.

Investmentanteile werden zum Riicknahmepreis des Berichts-
stichtages angesetzt.

Auf Fremdwahrung lautende Vermdgensgegenstande
werden unter Zugrundelegung der von Thomson Reuters und
Bloomberg veréffentlichten Devisenkurse in Euro umgerechnet.

Sicherungsgeschéfte sind zum Berichtsstichtag auf Basis ak-
tueller Devisenkurse bewertet. Jedes im Bestand befindliche Ge-
schaft ist mit dem Wiedereindeckungsbetrag angesetzt, der not-
wendig wére, um ein identisches Geschaft am Berichtsstichtag
abschlieBen zu kénnen.

Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Vermdgensgegen-
stande (zusammengesetzte Vermogensgegenstande) sind
jeweils anteilig nach den vorgenannten Regelungen zu bewerten.

Von den besonderen Bewertungsregeln kann in Ausnahmefallen
abgewichen werden, sofern die Gesellschaft unter Berlicksichti-
gung der Marktgegebenheiten dies im Interesse der Anleger fir
erforderlich halt.
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Angaben zur Transparenz sowie zur Gesamtkostenquote

Gesamtkostenquote ")

1,03 %

Erfolgsabhangige Vergiitung und/oder eine zusatzliche Verwaltungsvergtitung fiir den Erwerb, die VerauBerung oder die Verwaltung von

Vermogensgegenstanden (insb. transaktionsabhangige Vergiitung) in % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes des Gesamtfonds

An die Verwaltungsgesellschaft oder Dritte gezahlte Pauschalvergiitungen in EUR
e davon fir die Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG)

e davon fr die Verwahrstelle

e davon fiir Dritte

0,18 %
4.383.232,03
9,73%
37,27%
53,00 %

Die KVG erhalt keine Riickvergtitungen der aus dem Sondervermégen an die Verwahrstelle und an Dritte geleisteten Vergiitung und Aufwandserstattungen.
Die KVG gewahrt sogenannte Vermittlungsfolgeprovisionen an Vermittler in wesentlichem Umfang aus der von dem Sondervermdgen an sie geleisteten Vergiitung.

Ausgabeauf- und Riicknahmeabschlége, die dem Sondervermégen fiir den Erwerb und die Riicknahme von Investmentanteilen berechnet wurden

e Ausgabeaufschlag
Verwaltungsverglitungssatz fir im Sondervermégen gehaltene Investmentanteile

Wesentliche sonstige Ertrage und sonstige Aufwendungen?

Transaktionskosten (Summe der Nebenkosten des Erwerbs [Anschaffungsnebenkosten]
und der Kosten der VerauBerung der Vermogensgegenstande des Gesamtfonds) in EUR

! Die Gesamtkostenquote (auch als laufende Kosten bezeichnet) driickt samtliche vom Sondervermdgen
im Jahresverlauf getragene Kosten und Zahlungen (ohne Transaktionskosten) im Verhaltnis zum durch-
schnittlichen Nettoinventarwert des Sondervermdgens aus; sie ist als Prozentsatz auszuweisen.

0,00 %
0,00 %

17.382.109,50

2 Die weitere Zusammensetzung kann den Erlauterungen der Ertrags- und Aufwandsrechnung
entnommen werden.

Angaben zu wesentlichen Anderungen gem. § 101 Abs. 3 Nr. 3 KAGB

Im Berichtszeitraum sind folgende wesentliche Anderungen der
im Verkaufsprospekt aufgefiihrten Informationen eingetreten:

Die tatsachlich erhobene Verwaltungsvergtitung des Immobilien-
sondervermégens wurde auf 0,90 % pro Jahr erhoht.

Der Anhang zu den Besonderen Anlagebedingungen (BABen) des
Immobiliensondervermdgens, in dem die Staaten auBerhalb der
Europdischen Union (EU) bzw. des Abkommens (ber den Euro-
paischen Wirtschaftraum (EWR) aufgelistet werden, in die das
Immobiliensondervermdgen gemal § 1 Abs. 2 der BABen inves-
tieren darf, wurde im Hinblick auf einen mdglichen Austritt des
Vereinigten Konigreichs GroBbritannien und Nordirland (UK)
erganzt. Die dort ausgewiesene maximale Quote flir UK in Héhe
von 40 % des Wertes des Sondervermdgens kommt jedoch erst
dann zur Anwendung, sobald UK nicht mehr EU-Mitgliedstaat
bzw. EWR-Mitgliedstaat ist.

In § 10 der BABen des Immobiliensondervermdgens wurden die
Kostenregelungen an die neu gefassten Muster-Kostenklauseln der
Aufsichtsbehorde angepasst. Im Wesentlichen wurden dabei die
nachfolgend beschriebenen Anderungen vorgenommen: In § 10
Abs. 3 der BABen wurde die Vergltung der Gesellschaft fir die

Anbahnung, Vorbereitung und Durchfiihrung von Wertpapierdarle-

hensgeschaften und Wertpapierpensionsgeschéften auf ein Drittel
der Bruttoertrage aus diesen Geschaften reduziert. In § 10 Abs. 4
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der BABen wurde festgelegt, dass die jahrliche Pauschalgebhr dem
Immobiliensondervermdgen nur monatlich entnommen werden
kann. In § 10 Abs. 6 der BABen wurde der Buchstabe h) erganzt,
wonach im Falle des Ubertrags von Immobilien des Sondervermo-
gens auf die Verwahrstelle anfallende Grunderwerbssteuer und
sonstige Kosten (z.B. Gerichts- und Notarkosten) als Aufwendun-
gen dem Immobiliensondervermdgen belastet werden kénnen.

Im Besonderen Teil des Verkaufsprospekts (Teilfreistellungsklau-
sel in den BABen) erfolgte die Einfligung der , Anlagegrenzen aus
steuerlichen Griinden": Die Gesellschaft investiert fortlaufend min-
destens 51 % des Wertes des Sondervermdgens in auslandische
Immobilien und Auslands-Immobilien-Gesellschaften, die in einem
Mitgliedsstaat der Europdischen Union oder in einem anderen
Vertragsstaat des Abkommens (iber den Europaischen Wirtschafts-
raum oder in Landern, die kein Vertragsstaat des Abkommens (ber
den Europaischen Wirtschaftsraum sind, belegen sind. Auslands-
Immobilien-Gesellschaften sind Immobilien-Gesellschaften, die
ausschlieBlich in auslandische Immobilien investieren. Der Fonds
erfillt die steuerlichen Voraussetzungen flir einen Immobilien-
fonds mit Auslandsschwerpunkt, daher sind auf Anlegerebene
80 % der Ausschiittungen, der Vorabpauschalen und der VerduBe-
rungsgewinne aus der Rlickgabe von Anteilen steuerfrei fiir
Zwecke der Einkommen- bzw. Kérperschaftsteuer und 40 % fir
Zwecke der Gewerbesteuer.
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Angaben zur Mitarbeitervergiitung

Anzahl Mio. EUR
Gesamtsumme der im abgelaufenen Wirtschaftsjahr der Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) 36,1
gezahlten Mitarbeitervergiitung
e davon feste Verglitung 27,8
e davon variable Vergtitung 83
Zahl der Mitarbeiter der KVG 347
Gesamtsumme der im abgelaufenen Wirtschaftsjahr der Kapitalverwaltungsgesellschaft 2,8
gezahlten Verglitung an Risikotrager
e davon an Fiihrungskrafte 2.8
e davon an andere Risikotrager —
Anzahl Fiihrungskrafte 6

Anzahl| Mitarbeiter

Weitere Angaben zur Mitarbeitervergiitung
Qualitativer Teil fiir die Jahresberichte der Fonds

In der Union Investment Real Estate GmbH kommen Vergiitungs-
systeme zur Anwendung, welche sich folgendermal3en untergliedern:
1) OT"-Vergiitungssystem

2) AuBertarifliches Vergltungssystem flir Nicht-Risikotrager

3) AuBertarifliches Vergltungssystem fir Risikotrager

zu 1) OT-Vergiitungssystem

Das OT-Verglitungssystem gestaltet sich in Anlehnung an den
Tarifvertrag fiir 6ffentliche und private Banken. Das Jahresgehalt
der OT-Mitarbeiter setzt sich folgendermaBen zusammen:

e Grundgehalt (aufgeteilt auf zwolf Monate)

e Sonderzahlung (13. Gehalt)

zu 2) AuBertarifliches Vergiitungssystem

fiir Nicht-Risikotrager

Das AT-Verglitungssystem besteht aus folgenden Vergltungs-
komponenten:

Zusatzliche Informationen

e Grundgehalt (aufgeteilt auf zwolf Monate)

e kurzfristige variable Verglitungselemente

e langfristige variable Vergiitungselemente
(fir Leitende Angestellte)

zu 3) AuBertarifliches Vergiitungssystem

fiir Risikotrager

Das Grundgehalt wird in zwolf gleichen Teilen ausgezahlt. Die
Risikotrdger erhalten neben dem Grundgehalt eine variable Ver-
gitung nach dem ,Risikotrager-Modell”.

Das Risikotrdger-Modell beinhaltet einen mehrjéhrigen Bemes-
sungszeitraum sowie eine zeitverzégerte Auszahlung der variablen
Vergttung. Ein Teil der variablen Vergiitung wird in sogenannten
Co-Investments ausgezahlt, ein weiterer Teil wird in Form von
Deferrals (zeitverzdgerte Auszahlung iiber mehrere Jahre) gewahrt.
Ziel ist es, die Risikobereitschaft der Risikotrager zu reduzieren, in-
dem sowohl in die Vergangenheit als auch in die Zukunft lang-
fristige Zeitraume flir die Bemessung bzw. Auszahlung einflieBen.

! Ohne Tarif, in Anlehnung an Tarifsystem.

Prozentualer Anteil der schwer liquidierbaren Vermogensgegenstéande, fiir die besondere Regelungen gelten 0,00 %

Angaben zu neuen Regelungen zum Liquiditdtsmanagement gem. § 300 Abs. 1 Nr. 2 KAGB
* Im abgelaufenen Berichtszeitraum gab es keine Anderungen des Liquidittsmanagements.

Angaben zum Risikoprofil nach § 300 Abs. 1 Nr. 2 KAGB

e Im abgelaufenen Berichtszeitraum wurden die festgelegten Risikolimite (Anlagegrenzen) fiir das Investmentvermdgen nicht tberschritten.

Angaben zur Anderung des maximalen Umfangs des Leverage nach § 300 Abs. 2 Nr. 1 KAGB

* |m abgelaufenen Berichtszeitraum wurde der maximale Umfang des Leverage nicht geandert.

Leverage-Umfang nach Bruttomethode beziiglich des urspriinglich festgelegten HochstmaBes

e Tatséchlicher Leverage-Umfang nach Bruttomethode

Leverage-Umfang nach Commitment-Methode beziiglich des urspriinglich festgelegten HochstmaBes

o Tatsachlicher Leverage-Umfang nach Commitment-Methode
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300,00 %
173,34%

200,00 %
115,84 %
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3 Vermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

An die Union Investment Real Estate GmbH

Priifungsurteil

Wir haben den Jahresbericht des Sondervermégens Unilmmo:
Global — bestehend aus dem Tatigkeitsbericht fur das Geschaftsjahr
vom 1. April 2018 bis zum 31. Marz 2019, der VermdgensUbersicht
und der Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2019, der Ertrags-
und Aufwandsrechnung, der Verwendungsrechnung, der Entwick-
lungsrechnung fir das Geschaftsjahr vom 1. April 2018 bis zum 31.
Marz 2019 sowie der vergleichenden Ubersicht tber die letzten drei
Geschdftsjahre, der Aufstellung der wahrend des Berichtszeitraums
abgeschlossenen Geschéfte, soweit diese nicht mehr Gegenstand
der Vermégensaufstellung sind, und dem Anhang — geprift. Nach
unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnisse entspricht der beigeflgte Jahresbericht in allen wesent-
lichen Belangen den Vorschriften des deutschen Kapitalanlage-
gesetzbuchs (KAGB) und den einschldgigen europaischen Verord-
nungen und ermdglicht es unter Beachtung dieser Vorschriften,
sich ein umfassendes Bild der tatséachlichen Verhéaltnisse und Ent-
wicklungen des Sondervermdgens zu verschaffen.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Jahresberichts in Ubereinstimmung
mit § 102 KAGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
priifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBi-
ger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach
diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt , Verantwor-
tung des Abschlussprifers fir die Priifung des Jahresberichts”
unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der
Union Investment Real Estate GmbH unabhangig in Ubereinstim-
mung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen
Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflich-
ten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind
der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Pri-
fungsurteil zum Jahresbericht zu dienen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fir die sonstigen Informationen
verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen die fir
den Bericht , Jahresbericht zum 31. Marz 2019" zusatzlich vor-
gesehenen Bestandteile , Steuerliche Hinweise” und , Organe
und Abschlussprifer”. Von diesen Informationen haben wir
eine Fassung bis zur Erteilung dieses Bestatigungsvermerks er-
langt.

Unsere Priifungsurteile zum Jahresbericht erstrecken sich nicht auf
die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir
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weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von
Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Verantwor-
tung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wiirdi-
gen, ob die sonstigen Informationen

e wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresbericht oder unseren
bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

* anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefiihrten Arbeiten den
Schluss ziehen, dass eine wesentliche falsche Darstellung dieser
sonstigen Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet, tber diese
Tatsache zu berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang nichts
zu berichten.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter
fiir den Jahresbericht

Die gesetzlichen Vertreter der Union Investment Real Estate
GmbH sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresberichts,
der den Vorschriften des deutschen KAGB und den einschlagigen
europdischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen ent-
spricht und dafiir, dass der Jahresbericht es unter Beachtung
dieser Vorschriften ermdglicht, sich ein umfassendes Bild der
tatsachlichen Verhaltnisse und Entwicklungen des Sondervermo-
gens zu verschaffen. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verant-
wortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung
mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die
Aufstellung des Jahresberichts zu ermdglichen, der frei von
wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen
Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresberichts sind die gesetzlichen Vertre-
ter daflr verantwortlich, Ereignisse, Entscheidungen und Faktoren,
welche die weitere Entwicklung des Investmentvermdgens wesent-
lich beeinflussen kénnen, in die Berichterstattung einzubeziehen.
Das bedeutet u.a., dass die gesetzlichen Vertreter bei der Aufstel-
lung des Jahresberichts die Fortfihrung des Sondervermégens
durch die Union Investment Real Estate GmbH zu beurteilen
haben und die Verantwortung haben, Sachverhalte im Zusam-
menhang mit der Fortflihrung des Sondervermégens — sofern
einschldgig — anzugeben.

Verantwortung des Abschlusspriifers
fiir die Priifung des Jahresberichts
Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlan-

gen, ob der Jahresbericht als Ganzes frei von wesentlichen —
beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen
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ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil zum
Jahresbericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber
keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 102
KAGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger
Abschlusspriifung durchgefihrte Priifung eine wesentliche falsche
Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus Ver-
stéBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kénnte, dass
sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahres-
berichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adres-
saten beeinflussen.

Wahrend der Priifung Uben wir pflichtgemaBes Ermessen aus und
bewahren eine kritische Grundhaltung. Darlber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher —
beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher Darstellungen
im Jahresbericht, planen und fihren Priifungshandlungen als
Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnach-
weise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flir
unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche
falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Versto-
Ben héher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches
Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkei-
ten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen inter-
ner Kontrollen beinhalten kdnnen.

gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Priifung des
Jahresberichts relevanten internen Kontrollsystem, um Priifungs-
handlungen zu planen, die unter den gegebenen Umsténden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil
zur Wirksamkeit dieses Systems der Union Investment Real
Estate GmbH abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen
Vertretern der Union Investment Real Estate GmbH bei der
Aufstellung des Jahresberichts angewandten Rechnungs-
legungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzli-
chen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit
zusammenhdngenden Angaben.
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e ziehen wir Schlussfolgerungen auf der Grundlage erlangter
Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht,
die bedeutsame Zweifel an der Fortfiihrung des Sondervermo-
gens durch die Union Investment Real Estate GmbH aufwerfen
kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die
dazugehdrigen Angaben im Jahresbericht aufmerksam zu
machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser
Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolge-
rungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks
erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gege-
benheiten kénnen jedoch dazu fiihren, dass das Sondervermé-
gen durch die Union Investment Real Estate GmbH nicht fortge-
fiihrt wird.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den
Inhalt des Jahresberichts, einschlieBlich der Angaben sowie ob
der Jahresbericht die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und
Ereignisse so darstellt, dass der Jahresbericht es unter Beachtung
der Vorschriften des deutschen KAGB und der einschldgigen
europaischen Verordnungen erméglicht, sich ein umfassendes
Bild der tatsachlichen Verhéltnisse und Entwicklungen des Son-
dervermdgens zu verschaffen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a.
den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie
bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger Man-
gel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung
feststellen.

Eschborn/Frankfurt am Main, 28. Juni 2019

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Heist Braun
Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriiferin
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4 Steuerliche Hinweise

Besteuerung des Investmentfonds

Der Unilmmo: Global als Publikums-Investmentfonds unterliegt
grundsatzlich der Korperschaftsteuerpflicht mit folgenden Ein-
kiinften:

— inlandische Beteiligungseinnahmen (u.a. Dividenden,
§ 6 Abs. 3 InvStG)

— inlandische laufende Mietertrage und Immobilien-VerauBerungs-
gewinne unabhdangig von einer Haltedauer (§ 6 Abs. 4 InvStG)

— sonstige inlandische Einkiinfte i.5.d. § 49 Abs. 1 EStG wie
z.B. Einklinfte aus Kapitalvermégen i.S.v. § 20 Abs. 1 Nr. 5 und 7
EStG, wenn das Kapitalvermdgen durch inlandischen Grund-
besitz gesichert ist

Andere Einkiinfte wie etwa inldndische und auslandische Zinser-
trdge, auslandische Dividenden oder auslandische Immobiliener-
trdge unterliegen nicht der Besteuerung auf Fondsebene. Neben
der Kdrperschaftsteuerpflicht mit einem Steuersatz von 15 % (bei
Immobilienertragen zuziiglich 5,5 % Solidaritatszuschlag auf die
Kérperschaftsteuer) kann grundsétzlich auch eine Gewerbesteuer-
pflicht entstehen, wenn die Grenzen des § 15 InvStG Uberschritten
werden.

Information zum rechtlichen und steuerlichen Risiko

Eine Anderung fehlerhaft veranlagter Kérperschaftsteuer des Invest-
mentfonds flir vorangegangene Geschaftsjahre (z.B. aufgrund von
steuerlichen AuBenprifungen) kann — im Falle einer flr den Invest-
mentfonds steuerlich grundsatzlich nachteiligen Korrektur — zur
Folge haben, dass der Anleger die Steuerlast indirekt (iber den
Investmentfonds aus der Korrektur flr vorangegangene Geschafts-
jahre zu tragen hat, obwohl er unter Umstanden zu diesem Zeit-
punkt nicht in dem Investmentfonds investiert war.

Umgekehrt kann der Fall eintreten, dass dem Anleger indirekt eine
steuerlich grundsatzlich vorteilhafte Korrektur der Kérperschaft-

steuer des Investmentfonds fiir das aktuelle Geschaftsjahr oder fir
vorangegangene Geschaftsjahre, in denen er an dem Investment-

fonds beteiligt war, durch die Riickgabe oder VerduBerung der An-
teile vor der Umsetzung der entsprechenden Korrektur nicht mehr
zugutekommt.

Besteuerung der Anleger

Auf Anlegerebene ist ein pauschaliertes Besteuerungsverfahren
vorgesehen. Demnach sind auf Ebene des Anlegers Ausschiittun-
gen des Investmentfonds, gegebenenfalls Vorabpauschalen und
Gewinne aus der VerauBerung von Investmentanteilen steuer-
pflichtig. Zum Ausgleich der Vorbelastung auf Fondsebene durch
Kérperschaftsteuer werden Ertrdge aus Investmentfonds, die ge-
maB ihren Anlagebedingungen fortlaufend tiberwiegend in Immo-
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bilien oder Immobilien-Gesellschaften im In- oder Ausland inves-
tieren (Immobilienfonds), zu einem bestimmten Prozentsatz steu-
erfrei gestellt. Vorliegend investiert der Unilmmo: Global laut Ver-
kaufsprospekt fortlaufend mindestens 51 % des Wertes des Son-
dervermdgens in Immobilien und Immobilien-Gesellschaften. Die
steuerlichen Voraussetzungen fir einen Immobilienfonds sind er-
flllt. Da der Unilmmo: Global seinen Investitionsschwerpunkt im
Ausland hat, werden auf Anlegerebene 80 % der Ertrdge aus In-
vestmentfonds freigestellt (40 % flr Zwecke der Gewerbesteuer).

Information zur Ermittlung der Vorabpauschale

Fiir den Fall, dass ein Investmentfonds keine oder nur eine geringe
Ausschittung vornimmt, wird der Anleger mit einer sogenannten
Vorabpauschale unter Berticksichtigung der Teilfreistellungsquote
besteuert. Diese Pauschale ist eine Bemessungsgrundlage, die eine
Mindestertragsbesteuerung in Héhe einer risikolosen Marktverzin-
sung gewahrleisten soll. Die Vorabpauschale gilt am ersten Werk-
tag des folgenden Kalenderjahres als steuerlich zugeflossen. Aus
wirtschaftlicher Sicht ist die Vorabpauschale eine vorgezogene Be-
steuerung kiinftiger Wertsteigerungen. Aus diesem Grund wird die
Vorabpauschale bei Verkauf der Fondsanteile bei der Ermittlung
des VerduBerungsgewinns mindernd berlicksichtigt.

Die Vorabpauschale wird wie folgt errechnet:

Vorabpauschale™ = Basisertrag — Ausschittung des Kalender-
jahres

70 % des Basiszinses x Riicknahmepreis
der Fondsanteile zum Beginn des Kalender-
jahres

Basisertrag? =

Der Basiszins, der immer auf den ersten Bérsentag des Jahres
errechnet wird, betrug am 2.1.2019 0,52 %.

Basiszins (2019) 0,520%

70 % vom Basiszins 0,364 %
x Wert des Fondsanteils am Jahresanfang EUR 50,78
= Basisertrag EUR 0,1848%

Basisertrag EUR 0,1848
. Ausschiittung je Anteil EUR 1,00
= Vorabpauschale EUR 0,00

! Hinweis: Die Vorabpauschale kann niemals negativ werden.

2 Hinweis: Der Basisertrag ist auf den Mehrbetrag begrenzt, der sich zwischen dem ersten und
dem letzten im Kalenderjahr festgesetzten Riicknahmepreis zuztiglich der Ausschiittungen
innerhalb des Kalenderjahres ergibt.

3 Abhdngig von der Wertentwicklung der Anteile bis zum 31.12.2019 kann dieser Wert noch
sinken, jedoch nicht ansteigen, siehe FuBnote 2.
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Information zu den steuerlichen Folgen von
Ausschiittungen /Vorabpauschalen privater Anleger

Die Ausschiittungen und Vorabpauschalen unter der Berlicksichti-
gung der geltenden Teilfreistellungsquoten stellen beim Privatan-
leger Einkiinfte aus Kapitalvermdgen dar. Diese unterliegen grund-
satzlich einem Steuerabzug in Héhe von 25 % (zuziglich 5,5 %
Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer). Bei der
Ermittlung dieser Einkiinfte ist ein sogenannter Sparer-Pauschbe-
trag in Hohe von EUR 801,— (fiir zusammen veranlagte Ehegatten
in Hohe von EUR 1.602,-) zu berticksichtigen. Werbungskosten im
Zusammenhang mit Einkiinften aus Kapitalvermdgen sind grund-
satzlich mit dem Sparer-Pauschbetrag abgegolten.

Die Steuer wird regelmaBig von der depotfiihrenden Stelle (bei
Inlandsverwahrung) einbehalten und hat grundsatzlich Abgeltungs-
wirkung, sodass Einkiinfte aus Kapitalvermégen regelmaBig nicht
in der Einkommensteuererklarung anzugeben sind. Bei der Vor-
nahme des Steuerabzugs werden durch die depotfiihrende Stelle
grundsatzlich bereits Verlustverrechnungen vorgenommen und
auslandische Quellensteuern angerechnet.

Wenn der personliche Steuersatz geringer ist als der Abgeltung-
steuersatz in Hohe von 25 %, kdnnen die Einkiinfte aus Kapital-
vermogen in der Einkommensteuererklarung angegeben werden.
Das Finanzamt setzt in diesem Fall die Einkommensteuer mit dem
niedrigeren personlichen Steuersatz fest und rechnet den Steuer-
abzug auf die Steuerschuld an (sogenannte GUnstigerpriifung).
Angaben in der Steuererklarung missen auBerdem gemacht wer-
den, sofern fiir die Einkiinfte aus Kapitalvermdgen kein Steuerab-
zug vorgenommen wurde (weil z. B. ein Gewinn aus der VerduBe-
rung von Investmentanteilen in einem auslandischen Depot erzielt
wurde). Zudem sind gegebenenfalls Angaben fiir Kirchensteuer-
zwecke erforderlich, auch wenn der Steuerabzug in Hohe von

25 % bereits erfolgt ist.

Information zu den steuerlichen Folgen der
VerauBerung von Anteilscheinen privater Anleger

Werden Anteile an einem Investmentfonds von einem Privatanleger
verduBert, unterliegt ein VerduBerungsgewinn dem Abgeltung-
steuersatz in Hohe von 25 % (zuzlglich 5,5 % Solidaritdtszuschlag
und gegebenenfalls Kirchensteuer).

Bei der Ermittlung des VerauBerungsgewinns aus Anteilen werden
Vorabpauschalen gewinnmindernd beriicksichtigt.
Information zu Freistellungsauftragen

und Nichtveranlagungs-Bescheinigungen

Hat der inlandische steuerpflichtige Anleger seinem depotfiihren-
den Kreditinstitut (UnionDepot oder inlandisches Wertpapierdepot)
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rechtzeitig vor der Ausschiittung einen in ausreichender Hohe aus-
gestellten Freistellungsauftrag oder eine Nichtveranlagungs-Be-
scheinigung (NV-Bescheinigung) vorgelegt, kann auf den Steuer-
abzug verzichtet werden. Die NV-Bescheinigung wird auf Antrag
vom zustandigen Wohnsitzfinanzamt ausgestellt. Wurde eine NV-
Bescheinigung vorgelegt, erhalt der Anleger die gesamte Aus-
schttung ungekdrzt gutgeschrieben.

Information zur Kirchensteuer

Soweit die Einkommensteuer bereits von einer inlandischen depot-
fihrenden Stelle (Abzugsverpflichteter) durch den Steuerabzug er-
hoben wird, wird die darauf entfallende Kirchensteuer nach dem
Kirchensteuersatz der Religionsgemeinschaft, der der Kirchensteu-
erpflichtige angehdrt, regelmaBig als Zuschlag zum Steuerabzug
erhoben. Die Abzugsfahigkeit der Kirchensteuer als Sonderausga-
be wird bereits beim Steuerabzug mindernd berlicksichtigt.

Information zur Erbschaftsteuer

Die Ermittlung der steuerlichen Werte fiir ein Nachlassvermdgen
erfolgt auf der Grundlage des am Todestag des Erblassers gelten-
den Riicknahmepreises.

Information zu Verkehrsteuern

Erwerb und VerduBerung der Anteilscheine unterliegen nicht der
Grunderwerbsteuer.

Hinweise zur Besteuerung auslandischer
Ertrage durch den Anleger

Besteuerung von Immobilien in Osterreich

Nach dem 0sterreichischen Immobilien-Investmentfondsgesetz
(ImmolnvFG) unterliegen die nicht in Osterreich anséssigen
Anleger mit den aus einem Immobilienfonds stammenden Gster-
reichischen Immobiliengewinnen der beschrankten Steuerpflicht
in Osterreich.

Besteuert werden grundsétzlich die laufenden Bewirtschaftungs-
gewinne aus der Vermietung sowie die aus der Bewertung resul-
tierenden Wertzuwéchse (im AusmaB von 80 %) der Gsterreichi-
schen Immobilien. Steuersubjekt fiir die beschrankte Steuerpflicht
in Osterreich ist der einzelne Anleger, der weder Wohnsitz noch
gewdhnlichen Aufenthalt (bei Kérperschaften weder Sitz noch Ort
der Geschftsleitung) in Osterreich hat.

Fiir natiirliche Personen betragt der Steuersatz fiir diese Einkiinfte
in Osterreich — unabhangig von deren Hohe — 27,5 %. Erzielt der
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Anleger pro Kalenderjahr insgesamt maximal EUR 2.000,— in
Osterreich steuerpflichtige Einkiinfte, ist keine Steuererklarung ab-
zugeben und die Einkiinfte bleiben steuerfrei. Bei Uberschreiten
dieser Grenze oder nach Aufforderung durch das zustandige Oster-
reichische Finanzamt ist eine Steuererklarung in Osterreich abzu-
geben.

Fiir Korperschaften betragt der entsprechende Steuersatz in Oster-
reich derzeit 25 %. Anders als bei nattirlichen Personen gibt es
keinen Steuerfreibetrag. Die in Osterreich steuerpflichtigen Ein-
kiinfte (ausschiittungsgleichen Ertrage) fir das am 31.3.2019 en-
dende Geschaftsjahr des Unilmmo: Global betragen EUR 0,0104
je Anteil. Dieser Betrag ist mit der vom Anleger gehaltenen Anzahl
von Anteilen zu multiplizieren.

Beim Verkauf von Fondsanteilen realisierte Wertsteigerungen un-
terliegen zwar seit dem Jahr 2012 unter gewissen Voraussetzun-
gen der sogenannten Vermdgenszuwachssteuer in Osterreich.

Fir Anleger aus Deutschland hat Osterreich aber aufgrund des

DBA kein zwischenstaatliches Besteuerungsrecht. Gewinne aus
dem Verkauf eines Fondsanteils unterliegen daher regelmaBig nicht
der beschrankten Steuerpflicht in Osterreich.

3 %-Steuer in Frankreich

Seit dem 1.1.2008 unterliegen deutsche Immobiliensonderver-
mdgen grundsatzlich dem Anwendungsbereich einer franzosischen
Sondersteuer (sogenannte 3 %-Steuer), die jéhrlich auf den Ver-
kehrswert der in Frankreich belegenen Immobilien erhoben wird.
Das franzosische Gesetz sieht fiir auslandische Sondervermégen
unter bestimmten Voraussetzungen die Befreiung von dieser

3 %-Steuer vor. Nach Auffassung der franzdsischen Finanzverwal-
tung sind deutsche Immobiliensondervermdgen nicht mit franzo-
sischen Immobiliensondervermdgen vergleichbar, sodass sie nicht
grundsatzlich von der 3 %-Steuer befreit sind.
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Um von dieser Steuer befreit zu werden, muss das Sondervermé-
gen nach Auffassung der franzésischen Finanzverwaltung jahrlich
eine Erklarung abgeben, in welcher der franzésische Grundbesitz
zum 1.1. eines jeden Jahres angegeben wird und diejenigen An-
teilinhaber benannt werden, die zum 1.1. eines Jahres an dem
Sondervermdgen zu 1% oder mehr beteiligt waren.

Damit das Sondervermdgen seiner Erkléarungspflicht nachkommen
und damit eine Erhebung der franzdsischen 3 %-Steuer vermieden
werden kann, bitten wir Sie, wenn Ihre Beteiligung am Sonderver-
mogen am 1.1. eines Jahres eine Quote von 1% erreicht bzw.
iberschritten hat, uns eine schriftliche Zustimmungserklarung zur
Offenlegung des Beteiligungsverhéltnisses gegenlber den franzo-
sischen Steuerbehérden zuzusenden. Wenn lhre Beteiligung am
1.1. weniger als 5% betragt und es sich hierbei um die einzige In-
vestition in franzosischen Grundbesitz handelt, hat diese Benen-
nung fir Sie weder finanzielle Auswirkungen noch l6st sie fiir Sie
eigene Erklarungs- oder Meldepflichten gegeniiber den franzosi-

schen Steuerbehdrden aus. Falls Ihre Beteiligungsquote am 1.1.
5% oder mehr betragt oder Sie weiteren Grundbesitz mittelbar
oder unmittelbar in Frankreich halten, sind Sie aufgrund der Betei-
ligung an franzésischen Immobilien gegebenenfalls steuerpflichtig
und missen fiir die Steuerbefreiung eine eigene Erklarung gegen-
Uber den franzdsischen Steuerbehdrden abgeben.

Fiir verschiedene Anlegerkreise konnen jedoch allgemeine Befrei-
ungstatbestande greifen, so z.B. fir borsennotierte Gesellschaf-
ten, bestimmte Versorgungswerke usw. Darlber hinaus fallen na-
tlrliche Personen grundsatzlich nicht in den Anwendungsbereich
der franzésischen 3 %-Steuer. In diesen Fallen ist die Abgabe einer
eigenen Erklarung nicht erforderlich. Fir weitere Informationen
Uber die Befreiungstatbestande empfehlen wir, sich bei Bedarf mit
einem (auf franzosisches Steuerrecht spezialisierten) Steuerberater
in Verbindung zu setzen.




5 Organe und Abschlusspriifer

Kapitalverwaltungsgesellschaft

Union Investment Real Estate GmbH
Postfach 30 11 99
20304 Hamburg

Valentinskamp 70/EMPORIO
20355 Hamburg

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:
EUR 10,226 Mio.

Eigenmittel:
EUR 106,045 Mio.

(Stand: 31.12.2018)

Verwahrstelle

DZ BANK AG

Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank
Platz der Republik

60265 Frankfurt/Main

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:
EUR 4.926 Mio.

Eigenmittel:
EUR 17.702 Mio.

(Stand: 31.12.2018)

Abschlusspriifer

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Mergenthalerallee 35

65760 Eschborn
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Geschaftsfithrung

Dr. Reinhard Kutscher (Vorsitzender)
Martin J. Briihl

Volker Noack

Jorn Stobbe

Gesellschafter

DZ BANK AG
Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank,
Frankfurt/ Main

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

UIR Beteiligungs GmbH & Co. KG,
Dusseldorf

Aufsichtsrat

Jens Wilhelm,

Vorsitzender,

Mitglied des Vorstandes der

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

Hans Joachim Reinke,

stellv. Vorsitzender,

Vorsitzender des Vorstandes der
Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/ Main

Prof. Dr. Raimond Maurer,

Lehrstuhl flir Investment,

Portfolio Management und Alterssicherung
(Fachbereich Wirtschaftswissenschaften),
Johann Wolfgang Goethe-Universitat,
Frankfurt/ Main
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Bestandsbewerter

Dipl.-Ing. Carsten Ackermann,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Dortmund

Betriebswirt BdH Uwe Ditt,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Mainz

Dipl.-Betriebswirt Birger Ehrenberg,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Mainz

Dipl.-Ing. Dirk Esselmann,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinster

Peter Gellner,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Monchengladbach

Dr.-Ing. Detlef Giebelen,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Tonisvorst

Dipl.-Ing./Dipl.-Wirtsch.-Ing. Tobias Gilich,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hannover

Union Investment Real Estate GmbH | Unilmmo: Global | Jahresbericht zum 31. Méarz 2019

Dipl.-Sachverstandiger Heiko Glatz,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Frankfurt/ Main
(seit 1.7.2018)

Dipl.-Betriebswirt Peter Jagel,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

Dipl.-Ing. Thomas Kraft,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Stuttgart

(bis 30.6.2018)

Dipl.-Ing. Hartmut Nuxoll,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Dusseldorf

(bis 30.6.2018)

Dipl.-Ing. Markus Obermeier,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinchen

Dipl.-Ing. Martin von Rénne,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hamburg

Dipl.-Betriebswirt Stephan Zehnter,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinchen

(seit 1.7.2018)
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Ankaufsbewerter/-innen

Dipl.-Volkswirtin Ewa Hasenbein,
offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige, Konigstein/Taunus

Dipl.-Ing. Christiane Hirtz-Bayer,
offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige, Koln

(bis 31.10.2018)

Dipl.-Kaufmann Karsten Jungk,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Berlin

Dipl.-Ing. Mark Kipp-Thomas,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hamburg

Dipl.-Sachverstandiger Reinhard Méller,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Kassel

(bis 30.11.2018)

M.Sc./Dipl.-Ing. Tobias Neuparth,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Bonn

Union Investment Real Estate GmbH | Unilmmo: Global | Jahresbericht zum 31. Méarz 2019

Dipl.-Betriebswirt/ Dipl.-Wirtsch.-Ing. Christoph Pélsterl,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen
(seit 1.2.2019)

Savills Immobilien Beratungs-GmbH,

fur die Bewertung verantwortliche Person:
Christian Glock,

registrierter Sachverstandiger,
Frankfurt/Main

Dipl.-Kauffrau/ Dipl.-Sachverstandige Anke Stoll,
offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige, Hamburg

Dr.-Ing. Martin Téllner,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hannover

(seit 1.2.2019)

Dipl.-Ing. Sylvie Westenberger,
offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige, Darmstadt

(seit 1.2.2019)
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,Radisson Blu Hogef London Stansted
Airport”, Londg |

Investitionsstandorte des Unilmmo: Global

. The Triangle Building”, Denver

. Ihe Porter Hotel Porfland,
Curio Collection by Hilton", Portland




Direkt gehaltene Immobilien
und Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften "

Australien

Deutschland

GroBbritannien

Japan

Mexiko

Osterreich

Polen

Portugal

Schweden

Schweiz

Singapur

1
5
3
1
6
1
2
1
1
1
1
1

Tirkei

USA 14

" Immobilien, die tiber Immobilien-Gesellschaften
gehalten werden, sind nach ihrem Standort, nicht
nach dem Sitz der Immobilien-Gesellschaft aufge-
fihrt. Immobilien-Gesellschaften werden nicht auf-
gefiihrt. Die Darstellung kann somit von der Vermo-
gensaufstellung Teil | abweichen.
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Union Investment Real Estate GmbH
Valentinskamp 70/EMPORIO

20355 Hamburg

Telefon: +49-40-34919-0

Telefax: +49-40-34919-4191

E-Mail: service@union-investment.de
Internet: www.union-investment.de/realestate

001598 06.19/21.000

Genossenschaftliche FinanzGruppe
== == Volksbanken Raiffeisenbanken

Union
Investment
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