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Auf einen Blick

3,0.

Anlageerfolg p.a.”
per 30. Juni 2018

Rund

244....

Fondsvermogen

14,8.

Anlageerfolg "
seit Auflage
am15. Juli 2013

STAND: 30.06.2018

STAND: 31.12.2017

Fondsvermogen

243.620.531,54 EUR

20415754311 EUR

Immobilienvermdgen gesamt

227.466.721,20 EUR

207.500.000,00 EUR

davon direkt gehalten

198.366.721,20 EUR

178.800.000,00 EUR

davon tber Immobilien-Gesellschaften gehalten

29100.000,00 EUR

28.700.000,00 EUR

Anzahl der Immohilien 13 12
davon direkt gehalten e n
davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten 1 1

Ankaufe van Immabilien 1 3
davon direkt gehalten 1 2
davon tber Immobhilien-Gesellschaften gehalten 0 1

Nutzen-/Lasten-Ubergang von Immohilienim

Berichtsjahr aus Kaufverpflichtungen der Vorjahre 1
davonim Direkterwerb 1

Bestehende Kaufyerpﬂichtungen flr Immobilien ohne

Nutzen-/Lasten-Ubergang 2 0
davonim Direkterwerb 2 0

Auslandsanteil Immobilien® 54.5% 50,3 %

Mittelzufluss (netto) 40.355.265,91 EUR 98.931.116,56 EUR

Anlageerfolg p.a.” 3,0% 3,3%

Anlageerfolg seit Auflage

am15Juli 20137 14,8% 13,4 %

Vermietungsqguote? 99,4 % 98,8%

Liguiditdtsguote® 287 % 25,4 %

Gesamtkostenquote® - 0,99%

Anteilumlauf in Stick 2.354.615 1.965.846

Anteilwert 103,46 EUR® 103,85 EUR”

Ausgabepreis 109,15 EUR 109,56 EUR

Zwischenausschittung je Anteil - am19.12.2017 1,88 EUR

Ausschittung fur das Geschaftsjahr je Anteil - am 03.05.2018 1,62 EUR

Gesamtausschittung je Anteil = 3,50 EUR®

WKN: 679182

ISIN: DEDO06791825

" Berechnung nach BVI-Methode. Berechnungsbasis: Anteilwert; Ausschittung wird wieder angelegt. Kosten, die beim Anleger anfallen, wie z. B. Ausgabeaufschlag,
Transaktionskosten, Depot- oder andere Verwahrkosten, Provisionen, Geblhren und sonstige Entgelte, werden nicht berlicksichtigt.

2 Darunter sind alle auBerhalb Deutschlands belegenen Immobilien zu verstehen.

Berechnung auf Basis der Bruttosollmiete und gemaf der ab 1. Januar 2017 anzuwendenden BVI-Berechnungsmethode; danach sind auch Flachen in die Berechnung

einzubeziehen, welche vor Vermarktung einer Instandsetzung unterzogen werden; keine Beriicksichtigung von im Bau/Umbau befindlichen Objekten.

4 Die vorhandene Liguiditat beinhaltet die gesetzlich vorgeschriebene Mindestliquiditat in Hohe von 5,0 % des Fondsvermdgens und wird u.a. zur Sicherstellung einer
ordnungsgemafen laufenden Bewirtschaftung sowie fiir den Erwerb der nachsten Immobilie benotigt.

Eine Berechnung erfolgt nur zum Geschéftsjahresende.

Unter Berlicksichtigung der im Berichtszeitraum erfolgten Ausschittung am 3. Mai 2018 in Hohe von 1,62 EUR.
Unter Berlicksichtigung der im Geschaftsjahr erfolgten Ausschittungen am 3. Mai 2017 in Hohe von 3,25 EUR und am 19. Dezember 2017 in Hohe von 1,88 EUR.
Ohne die abgefliihrte Kapitalertragsteuer in Hohe von 19.658,46 EUR
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Dieser Halbjahresberichtist dem Erwerber von LEADING CITIES INVEST-Anteilen
zusammen mit dem aktuellen Verkaufsprospekt und dem aktuellen Jahresbe-
richt anzubieten.

Angaben zur prognostizierten und tatsachlichen Wertentwicklung des LEADING
CITIESINVEST erfolgen innerhalb der vorliegenden Publikation immer nach der
BVI-Berechnungsmethode. Berechnungshasis: Anteilwert; Ausschittung wird
wieder angelegt. Kosten, die beim Anleger anfallen, wie z. B. Ausgabeaufschlag,
Transaktionskosten, Depot- oder andere Verwahrkosten, Provisionen, Geblhren
und sonstige Entgelte, werden nicht berlicksichtigt.

Bei Summierungen von gerundeten Betrdgen und Prozentangaben in diesem
Bericht kdnnen rundungshbedingte Differenzen auftreten.
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Anlageerfolg
des
LEADING CITIES

INVEST

3,0.

p.a. zum 30. Juni 2018

3,3.

p.a. zum 31. Dezember 2017

14,8.

seit Auflage am 15. Juli 2013

MesseTurm
Frankfurt am Main,
Sitz.der

KanAm Grund
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Jan Jescow Stoehr,
Heiko Hartwig,
Hans-Joachim Kleinert,
Olivier Catusse,
Sascha Schadly
(v..n.r.)

Bericht des Fondsmanagements

Bericht des Fondsmanagements

Sehr geehrte Anlegerin, sehr geehrter Anleger,

die Entwicklung des LEADING CITIES INVEST wahrend
des ersten Geschéaftshalbjahres 2018 deutet bereits
auf ein ahnlich positives Jahresergebnis hin wie im
Berichtsjahr zuvor.

Bis zum Stichtag 30. Juni wurden drei Immobilien
erworben. 3 Copthall Avenue im District City of Lon-
don, dem wirtschaftlichen Zentrum der britischen
Hauptstadt, kam als 13. Fondsobjekt hinzu. Die Er-
werbe des Kugelhauses in Dresden und des Objekts
Greenside in Edinburgh wurden noch wahrend des
Berichtszeitraumes vertraglich gesichert. Der Uber-
gang von Nutzen und Lasten erfolgt jedoch nach
dem Stichtag am 30. Juni 2018. Greenside erganzt
das Portfolio seit Juli 2018. Kugelhaus wird voraus-
sichtlich spatestens am 1. November 2018 in den
Bestand des LEADING CITIES INVEST wechseln.

Immobilienvermogen und Fondsvolumen des Offe-
nen Immobilienfonds LEADING CITIES INVEST er-
hohten sich entsprechend. Das Fondsvermaogen
wuchs auf 243,6 Mio. EUR (plus 19,3 % seit 31. De-
zember 2017). Stichtagshezogen erreichte das Im-
mobilienvermogen 227,5 Mio. EUR (plus 9,6 % seit
31. Dezember 2017). In diesen Zahlen sind die Im-
mobhilien-Akguisitionen in Dresden und Edinburgh
noch nicht berticksichtigt.

Zum 30. Juni 2018 war der LEADING CITIES INVEST
invier La&ndern und an sechs Standorten investiert.

Ermoglicht wurde der Kauf der neuen Objekte durch
betrachtliche Mittelzufllsse, insbesondere im Rah-
men des seit 27. Marz 2018 laufenden CashCalls.
Dessen erfolgreicher Verlauf bildet dartiber hinaus
die Liquiditatsbasis fur die weitere Diversifizierung
des Immobhilienportfolios in den nachsten Monaten.

Die hohe Nachfrage nach Anteilen des LEADING
CITIES INVEST zeigt, dass das Niedrigzins-Dilemma
im Bewusstsein der Anleger fortwirkt. Hier kann der
LEADING CITIES INVEST durch eine angestrebte
Zielrendite von aktuell 3% p.a. - jeweils zum Ende
eines Geschaftsjahres - positive Impulse fur die Ver-
mogensplanung des Anlegers setzen.

Der Anlageerfolg zum 30. Juni 2018 lag exakt bei
3 % p.a. und bestatigte damit erneut unser ambi-
tioniertes Ziel. Seit Auflage des LEADING CITIES
INVEST erreichte die kumulierte Wertentwicklung
damit 14,8 %. Im Schaubild auf den nachfolgenden
Seiten haben wir Innen die Uberdurchschnittlich
gute Entwicklung des LEADING CITIES INVEST
grafisch aufgezeigt.
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Leading Cities:
Drei Kategorien nach dem
C-Score Modell

Leading Cities International

sind Metropolen, die internationale Unternehmen
und Organisationen als ihre Standorte wahlen.

Sie verfligen z.B. Uber wichtige Finanzmaérkte
sowie Zentralen von Banken und Weltkonzernen,
sind Hauptsitz von supranationalen Organisa-
tionen, bedeutende Tourismusziele oder Haupt-
stddte der jeweiligen Lander.

Zu den Leading Cities International zahlen u.a.
London, Paris, New York und Tokio und in

Deutschland Berlin, Frankfurt am Main, Miinchen
und Hamburg.

Aufgrund ihrer besonderen Stellung ziehen
Leading Cities International Immobilieninves-
toren aus aller Welt an.

;s s
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Leading Cities National

sind wichtige Wirtschaftsstandorte mit natio-
naler Bedeutung.

Neben einigen internationalen Konzernen sind in
ihnen vor allem nationale Unternehmen ansassig.

Diese Leading Cities National liegen tiberwiegend
im Fokus einheimischer Investoren.

Zu ihnen zahlen beispielsweise Dresden, Utrecht,
Manchester oder Sacramento.

Leading Cities Future

; sind Stadte, die entweder nach einer langen
Phase des Immobilienmarktabschwungs kurz
vor einem Turnaround stehen oder aufgrund
struktureller Verdnderungen Wertentwicklungs-

L)

A
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}- - potenzial in sich bergen.
| \\ I Nach der Finanzmarktkrise z&hlten zu den Lea-
\ ding Cities Future u.a. Dublin, Madrid oder Barce-

lona, die alle von der Finanzmarktkrise schwer in
Mitleidenschaft gezogen worden waren und in
den darauffolgenden Jahren nachweislich eine
Phase der Markterholung erleben.



Wertentwicklung® seit Auflage / Stichtag 30. Juni 2018
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* Die aktuelle »Zielrendite« soll zum Geschéaftsjahresende erreicht werden und ist auf angemessene, objektive
Daten - wie die Entwicklung des Portfolios, der Zinsen und des Immaobilienmarkts - gestitzt. Es wird und kann
jedoch keine Gewéahrleistung daflr Gbernommen werden, dass die jeweilige »Zielrendite« auch erreicht wird.
Berechnung nach BVI-Methode: Berechnungsbasis: Anteilwert; Ausschuittung wird wieder angelegt. Kosten,
die beim Anleger anfallen, wie z.B. Ausgabeaufschlag, Transaktionskosten, Depot- oder andere Verwahrkosten,
Provisionen, Gebihren und sonstige Entgelte, werden nicht berticksichtigt.

' Hereinnahme ersten Anlegerkapitals

Uber die Top-down-Strategie zur
Immobilienauswahl

Die gegenuber den aktuellen Kapitalmarkt-
zinsen Uberlegene Immohilienrendite des
LEADING CITIES INVEST ist eng mit der
selektiven Einkaufsstrategie des Fondsma-
nagements verbunden. Im Fokus stehen
Stadte, die als wichtige Wirtschaftsstand-
orte nationale und/oder internationale
Bedeutung genief3en. Dabei greift KanAm
Grund mit dem C-Score und dem Property
Selection Modell auf zwei eigenentwickelte
Research- und Portfolio-Modelle zurlick,
um aussichtsreiche Markte, Standorte und
Einzelobjekte flir den LEADING CITIES
INVEST zu identifizieren.

Das C-Score Modell dient dazu, in einem
ersten Schritt anhand von Wirtschafts-,

Sozial- und Immobiliendaten die Leading
Cities mit den aktuell besten Perspektiven
zu bestimmen. Das Property Selection Mo-
dell filtert darauf aufbauend in den ausge-
wahlten Stadten Immobilien mit Core- und
Core-plus-Einstufung als potenzielle Anla-
geobjekte heraus.

Als Core-Immohilien werden solche Objek-
te bezeichnet, die an nachgefragten Stand-
orten stehen, eine sehr gute Objektqualitat
besitzen, lange Mietvertragslaufzeiten auf-
weisen und damit stahile Ertrage erwarten
lassen. Core-plus-Immaobilien Uberzeugen
ebenfalls durch ihre Standortmerkmale,
besitzen allerdings noch weiteres Wert-
steigerungspotenzial, das durch eine Ver-
besserung der Vermietungssituation oder
durch Anpassungen z. B. der inneren Ge-
baudestruktur gehoben werden kann.

Bericht des Fondsmanagements
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Scope-
Rating
bestatigt

Offene
Immobilienfonds

Juni 2018

Diese strategische Herangehensweise lie-
ferte bereits die Entscheidungsgrundlagen
flr den Erwerb aller Objekte des LEADING
CITIES INVEST. Die Vermietungsquote tber
alle Standorte hinweg lag zum 30. Juni
2018 bei 99,4 %. Das entspricht nach wirt-
schaftlicher Betrachtung dem Stand einer
Vollvermietung. Zusammen mit der hohen
Immobhilien-Investitionsquote liefert sie ein
deutliches Indiz fUr die Ertragskraft des
Fonds.

Um die Immobilien- und Fondsrendite des
LEADING CITIES INVEST nicht zu »verwas-
sern«, nutzt das Management die von
KanAm Grund entwickelte CashCall-Strate-
gie. Diese steuert Mittelzuflisse in den
Fonds immer nach Bedarf und abhéangig von
Immobilienakguisitionen. Sie sorgt dafr,
dass erforderliche Liguiditat dann zur Verfi-
gung steht, wenn ein Objekt erworben wird.

Fur ein hohes Maf3 an Planungssicherheit
sorgen unterstltzend die neuen Bestim-
mungen des Kapitalanlagegesetzbuches
(KAGB) vom Juli 2013, die dartiber hinaus
den Anlegerschutz erweitern. Dazu legt das
KAGB flr alle Anleger u.a. zwei auf mehr Si-
cherheit zielende Fristen fest: die generelle
24-monatige Mindesthaltedauer und die
zwoOlfmonatige Kindigungsfrist. Der damit
verbundene Verzicht auf eine bewertungs-
tagliche Verfligbarkeit der Fondseinlage
schitzt die Anleger deutlich besser als
friher vor FondsschlieBungen infolge un-
vorhergesehener Anteilrtickgahben.

In diesem Zusammenhang spricht man von
der »Schockresistenz« maderner Offener
Immoaobilienfonds wie dem LEADING CITIES
INVEST. Dies entspricht dem gesteigerten
SchutzbedUrfnis der Anleger, die sicher-
heitsorientierte Anlagekonzepte bevorzu-
gen. Gleichzeitig gewahrleisten nur die Offe-

nen Immobilienfonds der neuen Generation
die Gleichbehandlung aller Anleger bezlg-
lich der Verfligbarkeit und Rickgabe von
Fondsanteilen.

Der LEADING CITIES INVEST hat 2013 als
erster Offener Immobilienfonds diese
Schutzvaorschriften des KAGB mit den Pers-
pektiven herausragender Stadte und Metro-
polen kombiniert. Damit vereint er zwei inno-
vative Ansatze: fondsoptimiertes Rendite-
Risiko-Verhéaltnis durch die strategische
Ausrichtung auf Leading Cities und eine vo-
rausschauende Liguiditatsplanung durch
Ruckgabefristen fUr Fondsanteile.

Die angesehene unabhangige Ratingagentur
Scope hatinihrer jungsten Bewertung vom
Juni 2018 das Rating des LEADING CITIES
INVEST mit »a+, .« bestatigt. In der Begrin-
dung heif3t es u.a., der Fonds habe bereits
»eine gute sektorale Diversifikation« er-
reicht und lieB3e »eine gute risiko-adjustierte
Rendite« erwarten. In dem Rating-Prozess
fand auch Berlcksichtigung, dass das City-
Scoring Modell (»C-Score«) jungst um eine
deutschlandspezifische Komponente, das
sogenannte Germany-Scoring Modell
(»G-Scorex), erweitert wurde, die der Aus-
wahl deutscher Objekte Uber die internatio-
nal relevanten Stadte hinaus dient. Dartber
hinaus bestatigte Scope dem Management
der KanAm Grund Group im Januar 2018 mit
der Note »A+, «erneut eine gute Asset
Management-Qualitat.

Sehr geehrte Anlegerin, sehr geehrter Anle-
ger, mit den nachfolgenden Kapiteln moch-
ten wir Ihnen einen tieferen Einblick in die
hier bereits erwdhnten Themen und Uber
die Berichtsperiode im ersten Halbjahr 2018
geben. Wir winschen Ihnen eine interes-
sante Lektdre.
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Strategie und
Management

Offene Immobilienfonds
der neuen Generation:

mehr Wert - mehr Sicherheit

Flr Anleger

Mehr Sicherheit und verbesserter Anlegerschutz
durch Neuregelungen des KAGB

Planbarkeit durch fristgerechte Auszahlung
bei Anteilrtickgaben

Gleiche Regeln fiir alle Anleger durch neue
Gesetzgebung

Fiir den einzelnen Fonds

Planungssicheres Liquiditdtsmanagement auch
bei grof3en Riickgabevolumina durch feste
Halte- und Kiindigungsfristen
Optimierte Durchfiihrung von Immobilienver-
kaufen zu bestmoglichen Preisen durch bessere
: fristgerechte Planbarkeit der Verduf3erungen
A 22 . . . o _
J E ///§ =7 Fqkusglerung auf die Winsche Iange.rfnstl.g
o -’:/‘-//-,fé orientierter Anleger durch 24-monatige Mindest-
/?; ,«/, haltedauer und attraktive Wertzuwachse
Z
= :/% Fir die Anlageklasse
|
- | —/
| 'ﬁg »Schockresistenz« durch sachgerechte
| Fristenlésungen
g Stabhilitat durch die Betonung der Langfristigkeit
Z Igﬂ der Anlageform
E | | ==
é% ;—"”:g Deutlich verringertes Risiko von Fonds-
e
%"% .-—"ﬁ schlieBungen und -auflésungen durch optimierte
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Als neue Form der Immobilienanlage und
erster Offener Immobilienfonds der neuen
Generation ist der LEADING CITIES INVEST
flr Anleger konzipiert, die vor allem an ei-
ner modernen, langerfristigen, risikoge-
streuten und international ausgerichteten

Immobilien-Kapitalanlage interessiert sind.

Dazu investiert der Fonds in hochwertige
Immobilien mit Schwerpunkt Europa/
Nordamerika. Diese Immobilien haben ihre
Standorte in »Leading Cities, also flhren-
den Metropolen, Metropolregionen und
aufstrebenden Stadten. Die Mindestanla-
gesumme betragt den Gegenwert eines
Fondsanteils. Zum Ende des Berichtszeit-

raumes lag der Ausgabepreis bei 109,15 EUR.

Dieser verhaltnisméafig niedrige Betrag er-
laubt es Privatanlegern, bereits mit kleinen
Summen von den Chancen einer risikoge-
streuten Investition in internationale Im-
mobilien zu profitieren. In Abhangigkeit von
den technischen Mdglichkeiten der jeweils
depotfliihrenden Stelle ist es auch maoglich,
den LEADING CITIES INVEST fur Sparplane
zum regelméaBigen Vermogensaufbau zu
nutzen.

Das Investmentziel des LEADING CITIES
INVEST ist eine wettbewerbsfahige Rendite
flr seine Anleger im Vergleich zum aktuel-
len Ertragsniveau der Branche Offener
Immobilienfonds und zum Stand der Kapi-
talmarktzinsen. In der derzeitigen Niedrig-
zinsphase soll der Fonds zum Ende eines
Geschaftsjahres eine aktuelle Zielrendite
von 3% p.a. erreichen. Die Basis dafur sind
seine Miet- und Zinsertrége sowie der
angestrebte Wertzuwachs im Portfolio -

Merkmale von

Core- und Core-plus-

Immobilien

Strategie und Management

Core-Immobhilien

B Nachgefragte Standorte und
sehr gute Objektqualitat

B Lange Mietvertragslaufzeiten
B Stabile Ertrage

(® Core-plus-Immohilien

B Gute his sehr gute Standorte

W Klrzere Mietvertragslaufzeiten

B Gezielte Optimierung der Gebaude-

substanz sichert mittelfristiges
Wertsteigerungspotenzial

beispielsweise durch den Erwerb von
Core-plus-0Ohjekten.

Die Schutzvorschriften des Kapitalanlage-
gesetzbuchs (KAGB) gelten flr alle Anleger
im Fonds gleichermafen. Die 24-monatige
Mindesthaltedauer und die einheitliche
zwolfmonatige Klundigungsfrist schiitzen
den Fonds vor plotzlichen und unvorher-
sehbaren Anteilrickgaben. Damit ermadg-
licht der LEADING CITIES INVEST dem
Fondsmanagement eine solide, mittelfristi-
ge Liguiditatssteuerung zum Vorteil aller
Anleger, die zudem mit den zeitlichen Pro-
zessen beim An- und Verkauf von Immobili-
en Ubereinstimmt.
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Aktuelle Investmentstrategie

Als Fondsimmobilien kommen schwerpunktmafig
Objekte aus den Nutzungsarten Bliro, Handel und
Hotel infrage sowie zur Beimischung alternative Nut-
zungsarten, die zur Portfoliostreuung und Rendite-
optimierung beitragen. Als Beimischung des Immo-
bilienportfolios eruieren wir auch Logistikimmaobilien,
die die Versorgung von Stadten und Metropolen
sicherstellen. Die Nutzungsart »Logistikimmobilie«
bietet attraktive Renditen. Die Objekte liegen zu-
meist am Stadtrand bzw. im Verkehrsnetz van Met-
ropolen und verfligen Uber eine gute Anbindung an
das Fernstrafiennetz.

Ihre Standorte sollen sie Uberwiegend in national
oder international fihrenden Stadten in Europa und
Nordamerika haben. Neben Core-Immoabilien an
nachgefragten Standorten mit sehr guter Objekt-
qualitat, langen Mietvertragslaufzeiten und damit
stabilen Ertragen werden dem LEADING CITIES
INVEST auch Core-plus-0bjekte mit Wertsteige-
rungspotenzial beigemischt.

Core-plus-Immaobilien finden sich an guten bis sehr
guten Standorten und verflgen Uber eine gute Ob-
jektqualitat. Da die Mietvertrage in der Regel etwas

klrzere Restlaufzeiten haben, bieten solche Objekte
durch Neu- und Anschlussvermietungen sowie ge-
zielte Verbesserungen der Gebaudesubstanz mittel-
fristiges Wertsteigerungspotenzial.

Der Erwerb ausgewéahlter Objekte erfolgt nach der
von KanAm Grund entwickelten CashCall-Strategie.
Dieser bewahrte Ansatz bezweckt zum Vorteil der
Anleger, dass Mittelzufllisse in den LEADING CITIES
INVEST ausschlieBlich zeitnah zur geplanten Akquisi-
tion von Immobilien erfolgen. Das bedeutet, dass der
Fonds eine CashSTOP-Phase einlegt und keine neu-
en Anteile ausgibt, wenn in den bevorzugten Méarkten
keine der Anlagestrategie entsprechenden Investi-
tionsobjekte verflighar sind. Damit gewahrleistet
das Fondsmanagement, dass der Anlageerfolg mog-
lichst nicht durch die aktuell negative Liquiditats-
verzinsung verringert wird.

Wahrend eines CashSTOPs konnen sich Anleger
allerdings mithilfe des AVIS fur Anteilreservierung
(siehe www.LCl-Fonds.de/CashCall-Strategie) die
Einzahlungsmoglichkeit flr den nédchsten CashCall
des LEADING CITIES INVEST sichern.

Eigene Research- und Portfoliomodelle

Vor einer Investitionsentscheidung klart das Fonds-
management moglichst viele Punkte rund um die
Immabilie. Zu diesem Zweck hat die KanAm Grund
zwei Modelle entwickelt, die eine strukturierte und
umfassende Analyse der Immobilienmarkte und der
Immobilie ermoglichen.

Flr die Standortuntersuchung kommt das im Rah-
men des KanAm Grund-Immobilienmarkt-Researchs
entwickelte City-Scoring Modell (»C-Score«) zur
Anwendung. Es identifiziert attraktive Investitions-
standorte mit bestmoglichem Rendite-/ Risiko-
potenzial. Die Kriterien von C-Score basieren auf
Uber 7.300 wissenschaftlich ermittelten und aner-
kannten Einzeldaten.

Mit ihnen werden aktuell 131 Stadte in 44 Landern
anhand von Bevolkerungs- und Wirtschaftsent-
wicklung, Standortattraktivitat, Innovationskraft,
Lebensqualitat, Infrastruktur und Umweltstrategie
sowie der Immohilienmarktlage auf inre Entwick-
lungschancen untersucht. Die Ergebnisse der
laufenden Untersuchung flie3en kontinuierlich in
die Entscheidung Uber die ndchsten potenziellen
Investitionsstandorte flr den Fonds mit ein.

In Deutschland existieren neben den Top-7-Stadten
(Berlin, Dusseldorf, Frankfurt am Main, Hamburg,
Koln, Minchen und Stuttgart), die im C-Score
Modell analysiert werden, eine Vielzahl weiterer
attraktiver Grof3stadte mit sehr guten tkonomi-
schen und demografischen Kennzahlen. Im Jahr



Strategie und Management

Research- und Portfoliomodelle*

Die beiden Modelle sind die Basis flr Qualitat,
Sicherheit und Performance der Investments.

KanAm Grund
Q-Scure Modell

identifiziert Leading Cities mit bestmoglichem Rendite-/
Risikopotenzial flr Investitionen

Invest

KanAm Grund
Property Selection Modell

beurteilt Immobilien an ausgewahlten Investitionsstandorten
hinsichtlich ihrer Qualitat und Eignung zur Ergédnzung des

International
Leading Cities

>

Portfalios

Buro

Core und Core-plus

National
Leading Cities

>

©

Handel

Core und Core-plus

Hotel

Future
Leading Cities

>

@

. Sonstiges

Core

* Der Anteil der jeweiligen geografischen Verteilung sowie der Risikoklassifizierung (Core und Core-plus) der Immaobilien im Portfolio des
LEADING CITIES INVEST ist abhangig von den Akquisitionsmaoglichkeiten und dem Aufbau des Immaobilienportfolios.

2017 wurde das C-Score Modell daher flr Investitio-
nen in Deutschland um das Germany-Scoring Modell
(»G-Score«) erganzt, um die Breite der analysierten
Investmentmarkte in Deutschland neben den Leading
Cities International um Leading Cities National zu
erweitern. Das G-Score Modell analysiert anhand
von 2.200 Wirtschafts-, Standort- und Immohilien-
dateninsgesamt 55 deutsche Stadte. Es bewertet
die Stadte in Bezug auf ihre Attraktivitat als Investi-
tionsstandort fur Buro-, Einzelhandels-, Hotel- und
Wohnimmoabilien.

Miinchen, Campus E

Um an ausgewahlten Investitionsstandorten infrage
kommende Immohbilien hinsichtlich ihrer Qualitadt und
Eignung beurteilen zu konnen, arbeitet das Fonds-
management mit dem sogenannten Property Selec-
tion Modell. Das Portfoliomodell analysiert tiber 100
Parameter eines Objekts wie Mikrolage, Objektguali-
tat, Mieter und Performance. Gleichzeitig hilft es, die
Auswirkungen einer moglichen Investitionsentschei-
dung auf das Gesamtportfolio des Fonds zu ermitteln.
Durch die daten- und faktenbezogene Untersuchung
einer moglichen Investition mittels beider Modelle
bietet der LEADING CITIES INVEST seinen Anlegern
bestmdgliche Renditepotenziale.

Seit Auflegung des LEADING CITIES INVEST hat das
Fondsmanagement auf Basis dieser Modelle bis
zum Stichtag 30. Juni 2018 bereits 16 Objekte flir
den Fonds akquiriert. Eines dieser Objekte konnte
2016 bereits wieder gewinnbringend verkauft werden.
Bei der Auswahl potenzieller Immobilien werden
grundsatzlich die Anlageschwerpunkte der jeweiligen
Marktsituation angepasst, was zu Veranderungen

in der Zusammensetzung des kinftigen Portfolios
flhren kann.
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LEADING CITIES
INVEST

Risikoprofil

Der LEADING CITIES INVEST investiert in Immobilien oder Beteiligungen an Immaobilien-
Gesellschaften, die Uberwiegend in den Metropolen Europas und in Nordamerika belegen

sind, und héalt liguide Mittel, insbesondere in Bankguthaben. Anlegern mit einem mittel- bis

langfristigen Anlagehorizont von drei Jahren, idealerweise flinf Jahren bietet dieser Invest-
mentfonds die Moglichkeit, in ein international diversifiziertes Immohilienportfolio zu inves-
tieren. Dabei soll eine breit gestreute, risikogewichtete Verteilung des Fondsvermogens an

globalen Immohilienmarkten erreicht werden. Investiert wird an Standorten, die absehbare

Renditen in Verbindung mit einem angemessenen Risiko erwarten lassen.

Wesentliche Risiken sind im Folgenden genannt:

Immobilienrisiken:

Wesentliche Immobilienrisiken sind das
Mietdnderungsrisiko, das Wertverande-
rungsrisiko und das Kostenrisiko. Diese
wirken sich auf die Wertentwicklung des
Sondervermogens aus. Unter Mietande-
rungsrisiko wird das Risiko einer negativen
Verénderung des geplanten Mietertrags
von Immobhilien verstanden. Das Risiko re-
sultiert insbesondere aus der vertraglichen
Struktur der Mietvertrage, der Mieterzufrie-
denheit und der Immobilienkonjunktur. Das
Wertveranderungsrisiko ist definiert als
das Risiko von Wertverlusten durch eine
negative Entwicklung von Immobilien oder
des Immohilienmarkts insgesamt. Zum
Kostenrisiko zahlen Verédnderungen der
Bewirtschaftungskosten.

Die Immaobilienrisiken werden durch die
Streuung auf verschiedene Immobilien,
Immobilienmarkte sowie der Mietvertrags-
laufzeiten reduziert. Auf Immahilienrisiken
im Berichtszeitraum wird im Kapitel »Immo-
bilienportfoliostruktur« Bezug genommen.

Adressenausfallrisiken:

Wesentliche Adressenausfallrisiken sind
das Mieterausfallrisiko, das Kontrahenten-
risiko und das Emittentenrisiko. Die hochste
Relevanz bei einem Offenen Immabhilien-
fonds besitzt das Mieterrisiko. Das Mieter-
risiko bezeichnet den Ausfall oder die Min-
derung von Mietertragen aufgrund von
Veranderungen der Zahlungsfahigkeit von
Mietern. Neben einer Mieterinsolvenz mit
der Folge eines vollstandigen Zahlungsaus-
falls besteht das Risiko darin, dass ein Mie-
ter aufgrund von Zahlungsschwierigkeiten
nur verzogert zahlt. Das Kontrahentenrisiko
ist das Risiko von Verlusten aufgrund des
Ausfalls oder der Insolvenz von sonstigen
Kontrahenten des Sondervermdogens. Das
Emittentenrisiko ist das Risiko des Wertver-
lusts oder Ausfalls einer Vermogensposition
aufgrund einer sinkenden Bonitat oder der
Insolvenz des Emittenten der Position.

Um die mdglichen Auswirkungen von Adres-
senausfallrisiken zu messen und fallbe-
zogen zu steuern, werden insbesondere
Bonitatsanalysen flr einen Grofteil unse-
rer Geschaftspartner regelméafig durchge-



fahrt. Zusétzlich werden insbesondere bei
Ankaufen, Neuvermietungen oder der Anla-
ge von liguiden Mitteln Bonitatsprifungen
durchgefihrt. Klumpenrisiken wird durch
eine Diversifikation der Vertragspartner
entgegengewirkt. Weitere Informationen
finden Sie im Kapitel »lmmaobilienportfolio-
struktur.

Sonstige Marktpreisrisiken:

Wesentliche Marktpreisrisiken sind das
Zinsanderungsrisiko, das Kursédnderungs-
risiko und das Fremdwéahrungsrisiko. Das
Zinsanderungsrisiko umfasst zinsinduzier-
te Risiken aus der Ligquiditadtsanlage und
der Fremdkapitalaufnahme. Das Kursande-
rungsrisiko kann Uber Kurs- oder Wertver-
anderungen der in Finanzinstrumenten
(z.B. Wertpapiere und Geldmarktinstru-
mente) angelegten liguiden Mittel zu
Schwankungen im Anteilwert fihren.
Fremdwahrungsrisiken resultieren aus
Wertverlusten aufgrund von Wahrungs-
kursanderungen bei nicht in Fondswahrung
notierenden Vermogensgegenstanden.
Von Wahrungskursrisiken sind insheson-
dere Immobilien und Immohilien-Gesell-
schaften betroffen. Die Anlageentschei-
dungen des Fondsmanagements konnen
Zu einer positiven oder negativen Entwick-
lung des Anteilwerts fuhren. Die konserva-
tive Anlage der Liguiditat und die zeitliche
Diversifikation von Darlehenslaufzeiten
sowie eine nahezu vollstédndige Absiche-
rung von Fremdwahrungspositionen redu-
zieren das sonstige Marktpreisrisiko.
Informationen zu sonstigen Marktpreis-
risiken im Berichtszeitraum finden Sie im
Kapitel »Kredite und Wahrungsrisikenx.

Liguiditatsrisiken:

Wesentliches Liguiditatsrisiko ist das Risiko,
dass die angelegten Mittel zur Bedienung
von Rucknahmeverlangen und zur Sicher-
stellung einer ordnungsgemafien laufenden
Bewirtschaftung nicht ausreichen oder
nicht zur Verfligung stehen.

Das Liguiditatsrisiko wird durch die fortlau-
fende Uberwachung der Liguiditatsguote,
der Zahlungsverpflichtungen, der Mittelzu-
und -abflisse sowie durch Liguiditatsprog-
nosen und -szenarien berlicksichtigt. Das
Liguiditatsrisiko wird mithilfe der Diversifika-
tion der Vertriebhspartner hinsichtlich Einzel-
adressen und Gruppen reduziert. Weitere
Steuerungsmafinahmen sind die Aufnahme
von kurzfristigen Krediten oder die Veraufie-
rung von Immaobhilien zu angemessenen
Bedingungen, ggf. unter dem Verkehrswert.
Trotz der Durchfiihrung von Maf3nahmen
zur Liquiditatsbeschaffung kann es im Fall
von liguiditdtswirksamen Ereignissen zu einer
Aussetzung der Anteilriicknahme kommen,
die zu einer Auflosung des Fonds flihren
kann. Auf die Liquiditat und die Liguiditats-
risiken des Sondervermdogens im Berichts-
zeitraum wird im »Bericht des Fondsma-
nagements« eingegangen.

Operationelle Risiken:

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft identifi-
ziert im Rahmen ihres Risikomanagements
regelméasig Risiken bei den wesentlichen
fondshezogenen Geschaftsprozessen und
steuert diesen durch risikamindernde Maf3-
nahmen entgegen.

Risikoprofil
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Scope A+, -

Asset Management Rating
Januar 2018

Dem Fondsmanagement des LEADING
CITIES INVEST wurde 2018 erneut von
unabhéangiger Seite eine gute Asset
Management-Qualitat hescheinigt.

KanAm Grund Group:
Asset Management Rating

Scope wiederholt Platzierung unter Top-Anbietern
Offener Immobhilienfonds

Das Asset Management der KanAm Grund Group
erhielt von Scope Analysis bereits 2012 flr seine
»maximale Transparenz« den »Scope Award« in der

Kategorie »Management Performance Transparencyx.

Nach 2016 bescheinigt Scope der KanAm Grund
Group auch im aktuellen Asset Management Rating
€ Erneut eine
gute Asset Management-Qualitat. Damit gehort

KanAm Grund zu den Top-Anbietern Offener Immobi-

von Januar 2018 mit der Note »A+

lienfonds in Deutschland. Die Ratingagentur ermog-
licht es mit diesem Rating, die Qualitat vermogens-
verwaltender Unternehmen in unterschiedlichen
Asset- und Groflenklassen zu beurteilen. Im Fokus
stehen daher sowohl qualitative als auch guantitative
Kriterien. Dazu zahlen neben Organisationsstruktur,
Finanzstarke und Wettbewerbsposition der Manage-
mentgesellschaft alle wesentlichen Prozessschritte
Uber den Produktlebenszyklus von Investmentpro-

dukten hinweg, von Research, Development, techni-
schem/kaufmannischem Betrieb bis zum Exit.

Scope begriindet seine Auszeichnung unter anderem
damit, die inhabergeflhrte KanAm Grund Group habe
sich durch eine sehr hohe Transaktions- und Asset
Management-Kompetenz bei privaten und institutio-
nellen Investoren als Immobilien Asset Manager vor
allem am deutschen Markt etabliert.

Im Zuge einer organisatorischen Neuordnung habe
die Group das internationale Angebhot seit 2014
erweitert und sich von einem deutschen Immoabilien-
Fondshaus hin zu einem internationalen Fonds- und
Real Estate Asset Manager entwickelt.

" Samtliche Ratingverdffentlichungen inklusive der Ratingbedingungen: https://www.scopeanalysis.com/#search/research/detail/

1566814DEDE



Ratings

Bestéatigt

Offene
Immobilienfonds

Juni 20182 % S

SCDDB a+AIF Der Fonds wurde bei Auflage mit
Immobilienfonds Rating dem »Portfolio Construction Award
Juni 2018 2013« von Scope ausgezeichnet.

LEADING CITIES INVEST:
Fonds Rating

i
.:|||i|.

Scope bestétigt das Rating mit »a+, « Positive Treiber des Ratings sind vor allem die LLELELE
»sehr hohe Transaktions- und Akquisitionskompe- !Il' (1
Die renommierte Ratingagentur Scope Analysis tenz«, »die sehr hohe Vermietungsquote aufgrund f:l.lél ;
GmbH hat den LEADING CITIES INVEST im aktuellen der Anbindung vollvermieteter Objekte« sowie die ::H‘il"'
Immobilienfonds-Rating zum zweiten Mal in Folge relativ hohe Gesamtrendite. I !

In dem Rating-Praozess fand auch Berlicksichtigung, UL '-”"'.:'!f,i'_'!'

mit der Note »a+, .« ausgezeichnet. (L iji‘

In der Begriindung hei3tes u.a.: dass das C-Score Modell jingst um eine deutsch-
landspezifische Komponente, das sogenannte
* Der Fonds habe bereits »eine gute sektorale Germany-Scoring Modell (»G-Score«), erweitert wur-
Diversifikation« erreicht und lief3e »eine gute de, die der vertieften Auswahl deutscher Objekte
risiko-adjustierte Rendite« erwarten. Uber die international relevanten Stadte hinaus dient.

* »Die Performance des LEADING CITIES INVEST
belegt einen der Spitzenplatze in der Branche
und istim Vorjahresvergleich um 20 Basispunkte
gestiegen.«

* »Der Fonds hat seine Aufbauphase abgeschlossen

und im Berichtszeitraum die 200 Mio. Euro Marke
beim Fondsvolumen Uberschritten.«

2 Ratingveroffentlichung zum LEADING CITIES INVEST : https://www.scopeanalysis.com/#search/rating/detail/IRO0000317204
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Immaobilienportfoliostruktur

Das Immobilienvermogen des LEADING CITIES
INVEST in Hohe von 227,5 Mio. EUR war zum Stichtag
30. Juni 2018 auf 13 Ohjekte in sechs européaischen
Metropolen verteilt. Gemessen am Verkehrswertvo-
lumen rangierte Deutschland in der Landerverteilung
mit 45,5 % vor Belgien (26,8 %), Frankreich (19,5 %)
und erstmals Grof3britannien mit 8,2 %.

Neben dieser der Fondsgrofie angemessenen geo-
grafischen Diversifikation setzt das Fondsmanage-
ment auf einen breiten Mix an Nutzungsarten. Zum

Berichtsstichtag wurden 71,0 % der Mieteinnahmen
der Hauptnutzungsart Blro zugeordnet. Es folgten

Handel und Gastronomie (9,9 %), Hotel (7,5 %) und

Arztpraxen/Medizinische Dienstleistungen (5,0 %).
Der Rest stammte aus den Nutzungsarten Freizeit

und Kfz.

Bei den GroBenklassen legt das Fondsmanagement
derzeit seinen besonderen Fokus auf kleinere bis
mittlere Objektgrofen, um auch in dieser Hinsicht
eine moglichst breite Diversifikation zu erreichen.

Dennoch geht mit dem wachsenden Fondsvermo-
gen auch eine allmahliche Steigerung der Objekt-
groBe im Zuge von Neuakguisitionen einher. Mit dem
Erwerb des Blrogebaudes »Campus E« in MUnchen
im vergangenen Geschaftsjahr kam erstmals eine
Immohilie in das Portfolio, deren Verkehrswert (iber
50 Mio. EUR liegt.

Ein besonderes Kennzeichen der 13 Immobilien ist
deren hohe wirtschaftliche Restnutzungsdauer.
Trotz teilweise historischer Gebaudesubstanz ge-
wahrleisten Modernisierungsmafnahmen, die be-
reits vor dem Objekterwerb vorgenommen wurden,
eine junge Altersstruktur des Portfolios. Auf Basis
der Verkehrswerte/Kaufpreise sind 37,6 % der Ge-
baude maximal 15 Jahre und 27,5 % zwischen 15
und 20 Jahren alt, 34,9 % sind alter als 20 Jahre.

Zum Ende des Geschaftsjahres lag die Vermietungs-
quote bei 99,4 %. Das entspricht nach wirtschaftli-
cher Betrachtung dem Stand der Vollvermietung. Die
Mietvertrage sind Uberwiegend langfristig, zum Teil
mit Laufzeiten Uber das Jahr 2026 hinaus.

Geografische Verteilung der Immobilien / auf Basis der Verkehrswerte / Kaufpreise

Stand: 31.12.2017

Stand: 30.06.2018

| | |
21,0 % 497 % 8,2% 455 %
Frankreich Deutschland GroBbritannien Deutschland
(6 Objekte) (4 Objekte) (1 Objekt) (4 Objekte)
- 2017 2018 u
o 19,5% 26,8 %
29,3 % . ;
Belgien Frankremh Belg@n
(2 Objekte) (6 Objekte) (2 Objekte)
Nutzungsarten der Immobilien / auf Basis der Jahresmietertrége
Stand: 31.12.2017 Stand: 30.06.2018
| | |
0,3 % m 0,2% 71,0 %
Andere 676 % Andere Biro/Archiv
u Blro/Archiv u u
0,9 % m 0,8% 9,9 %
Freizeit 1.0 % Freizeit Handel/
[ Héndeci/ [ Gastronomie
5,6 % Gastronomie 5,0 %
Arztpraxen/ Arztpraxen/ 75 %
Med. Dienstleister 8.4 Y% Med. Dienstleister Hotel
u Hotel u
6,2 % 5,6 %
Kfz Kfz



Immohilienportfoliostruktur

Grof3enklassen der Immohilien / auf Basis der Verkehrswerte / Kaufpreise

Stand: 31.12.2017

Stand: 30.06.2018

| ]

27,0 %

> 50 his 100 Mio. EUR
(1 0bjekt)

2017

36,3 %
> 25 bis 50 Mio. EUR
(2 Objekte)

| | |
71 % 24,6 % 6,7 %
bis zu 10 Mio. EUR >50 his 100 biszu 10
(5 Objekte) Mio. EUR Mio. EUR
(1 Objekt) 2018 (5 Objekte)

[ ] |
29,6 % 33,3% 35,4 %
>10 his 25 Mio. EUR > 25 his 50 >10 his 25
(4 Objekte) Mio. EUR Mio. EUR

(2 Objekte) (5 Objekte)

Wirtschaftliche Altersstruktur? / auf Basis der Verkehrswerte / Kaufpreise

Stand: 31.12.2017

Stand: 30.06.2018

|
29,2 %

mehr als 20 Jahre

2017

29,8 %
> 15 his 20 Jahre

0 | [ |
)353;3?5/’ 34,9 % 30,9 %
10 Jahre mehr als 20 Jahre >5bis 10 Jahre
2018
| |
71% 27,5 % 6,7 %

>10bis15Jahre  >15 bis 20 Jahre >10 bis 15 Jahre

" Das Alter einer Immobilie wird auf Basis der im Sachverstandigengutachten angegebenen Restnutzungsdauer ermittelt.

Auslaufende Mietvertréige / auf Basis der Jahresmietertrége

Stand: 30.06.2018

zwischen dem 01.07.2018 und 31.12.2018

zwischen dem 01.01.2019 und 31.12.2019

zwischen dem 01.01.2020 und 31.12.2020

zwischen dem 01.01.2021 und 31.12.2021

zwischen dem 01.01.2022 und 31.12.2022

zwischen dem 01.01.2023 und 31.12.2023

zwischen dem 01.01.2024 und 31.12.2024

zwischen dem 01.01.2025 und 31.12.2025

zwischen dem 01.01.2026 und 31.12.2026

zwischen dem 01.01.2027 und 31.12.2027

nach dem 31.12.2027

unbefristet

10,3 %

18|15 %

19
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Kredite und Wahrungsrisiken

Kreditmanagement sinnvoll erachtet, werden durch ein Ausschreibungs-
Das Immobilienportfolio ist aktuell mit 58,9 Mio. EUR verfahren bei konzernunabhangigen Kreditinstituten
finanziert. Dieses Finanzierungsvolumen entspricht im Wettbewerb der Finanzierungsgeber moglichst
25,9 % des Immobilienvermdgens bzw. 24,2 % des glinstige Kreditkonditionen flir den LEADING CITIES
Nettofondsvermogens. INVEST verhandelt.
Sofern das Fondsmanagement die Inanspruchnah- Die Zinsen des gesamten Kreditvolumens sind im
me von Fremdkapital bei Immohilienerwerben flir Wesentlichen mittelfristig festgeschrieben.
Aufteilung der Kreditvolumina Aufteilung der Kreditvolumina
Endfalligkeit der Kreditvertréage nach der verbleibenden Zinsfestschreibung

u [ ] [ ]

76,4 % 6,8 % 93,2 % 8,8 %
etee 2018 2 his 1bis 2 Jahre
5 Jahre

[ |

16,8 %

2020

Ubersicht Kredite

bezogen auf das Gesamt-Immobilienvermogen zum 30. Juni 2018

Kreditvalumen Kreditvalumen Kreditvalumen Anteil am Gesamt-
(direkt) (indirekt) Gesamt Immobilienvermogen
in Mio. EUR in Mio. EUR in Mio. EUR in %
EUR-Kredite 45,9 13,0 58,9 25,9
Gesamt 45,9 13,0 58,9 25,9




Fremdwéahrungsrisiko

Der LEADING CITIES INVEST ist auch in Landern au-
f3erhalb des Euroraums investiert, daher unterliegt
ein Teil des Fondsvermogens einem Fremdwah-
rungsrisiko. Das Risiko wird durch die Aufnahme von
Fremdwahrungskrediten und mithilfe von Wahrungs-
kurssicherungsgeschaften minimiert. Angestrebt
wird eine nahezu vollstédndige Absicherung der

Vermdgensgegenstidnde in GBP

|
0,05 Mio. 18,5 Mio.
(0,3 %) (98,0 %)
Bankguthaben Immobilien und
Beteiligungen
|
0,3 Mio.
(1,7 %)
Sonstige
Vermogens-
gegenstande

Kredite und Wahrungsrisiken

Fremdwahrungsrisiken. Zum 30. Juni 2018 lagen die
verbleibenden ungesicherten Fremdwahrungspaositi-
onen bei rund 0,2 Mio. EUR, dies entspricht rund
0,07 % des Fondsvermogens. Das daraus resultie-
rende Fremdwahrungsrisiko hatte keinen wesentli-
chen Einfluss auf das Sondervermaogen.

Die Auslastung der Obergrenze flr das Marktrisiko-

potenzial wurde flr dieses Sondervermogen gemafn
der Derivateverordnung nach dem einfachen Ansatz
ermittelt.

Vermdogensibersicht
Fremdwahrungen des LEADING CITIES INVEST

GBP Gesamt

in Mio. EUR in Mio. EUR
Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 18,62 18,62
Sonstige Vermodgensgegenstande und Bankguthaben 0,38 0,38
./.Kredite 0,00 0,00
./.Sonstige Verhindlichkeiten und Rlckstellungen 0,66 0,66
Fremdwahrungsposition 18,34 18,34
Devisentermingeschéafte 18,18 18,18
Offene Fremdwahrungspositionen 0,17 0,17
Anteil der offenen Fremdwa&hrungspositionen am Fondsvermdgen in % 0,07 0,07
Anteil der offenen Fremdwahrungspositionen an der Summe der
Vermoégenswerte in % 0,06 0,06

Bezliglich der Fremdwahrungen und der Devisenkurse zum Stichtag 30. Juni 2018 siehe Seite 63.
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C Immobilienerwerbe
wahrend des Berichtszeltraumes

Leading Cities

Wahrend des Berichtszeitraumes wurden drei Immobilienerwerbe in London, Dresden und

Edinburgh in die Wege geleitet.

3 Copthall Avenue in London wechselte noch im Berichtszeitraum ins Portfolio des
LEADING CITIES INVEST. Flir zwei weitere Objekte erfalgt der Ubergang von Nutzen und
Lasten nach dem Stichtag 30. Juni 2018. Zum Abschluss des ersten Berichtshalbjahres
bestand das Portfolio des LEADING CITIES INVEST demnach aus 13 Immabilien. London,
Dresden und Edinburgh heif3en die neuen Standorte.

London Dresden Edinburgh

Q—Score Einzelhandel: Q-Score Biiro:

Q—Score Blro:
Empfohlen Gut

Hervorragend

4,0 3,4

Einzelhandel- Biiro-
Immobilienmarkt Struktur Standort Immobilienmarkt

(] ] ||| _|m} HEO EOO B0

8,0

Biro-
Struktur Standort Immobilienmarkt Stukiuy Stancet

EEE HEEE HEO

Bliro-Spitzenmiete p.a. Einzelhandels-Spitzen- Bliro-Spitzenmiete p.a.
miete p.m.
1.288,- [100,- 411,-
- ’ ’ ’

€/am €/am €/am
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London

3 Copthall Avenue
3 Copthall Avenue

Bliro, Multi-Tenant-Gebaude

Besitzlibergang: 06/2018

Angel
Court

V/ Bank of England

Dresden Kugelhaus

Wiener Platz 10

Einzelhandel, Muti-Tenant-
Gebaude

Besitzlibergang: vorauss.
2. Halbjahr 2018

T

Edinburgh
Greenside

12 Blenheim Place
Bliro, Multi-Tenant-Gebaude

Besitzliibergang: 07/2018
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T Calton Rd
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London

Weltweit fihrendes Finanzzentrum : I



Immobilienerwerbe

Q-Score Biiro: BIP-Wachstum 2018 Blro-Leerstandsrate
Hervorragend

shele +1,64  4,8.

Biiro- Prognose (GroBbritannien) (12018
Struktur Standort Immobilienmarkt

EEE EEER | ||

.. . . .. . . Entwicklung der
BUro-Spitzenmiete p.a. Blro-Spitzenrendite Biiro-Spitzenmiete und der

Bliro-Leerstandsrate

nEUR/am pa. in%

1288 375. |||

Q12018 (12018 : 2013 2014 2015 2018 2017 01/2018

— Leerstandsrate @ Spitzenmiete
Quelle: KanAm Grund Group Research & Analysis

Londonist das fihrende Finanzzentrum weltweit. Ein Das globale Zentrum fur Finanzunternehmen und
Flinftel des britischen Bruttoinlandsproduktes wird Versicherungen vereint die besonderen Vorzlge
hier erwirtschaftet. Mehr als die Halfte der 100 grof3- grof3er Stadte: Die Wege sind kirzer, die Zusammen-
ten Konzerne des Landes und Uber 100 der 500 arbeit ist intensiver und die Produktivitadt hcher als
grofiten Unternehmen Europas haben ihren Haupt- anderswo.

sitz in London.
London hat zudem den einzigartigen Vorteil seiner

Die Vorzluge des Immobilienmarkts London sind die zentralen Zeitzone, seiner etablierten Kommunika-
Liguiditat und die Transparenz, das Angebot an qgua- tions- und Regulierungssysteme sowie einer starken
litativ hochwertigen und grofflachigen Objekten so- Konzentration professioneller Dienstleistungen. Mit
wie die hohen erzielbaren Mieten. Laut dem Immohbi- anderen Worten: Wenn Uber »Leading Cities« ge-
lien-Beratungsunternehmen CBRE legte das sprochen wird, liegt der Gedanke an London nie fern.

Transaktionsvolumen in London 2017 trotz Brexit-
Entscheidung um 7 % gegentber dem Jahr 2016 zu.
Insgesamt wechselten Objekte im Wert von 27,0
Mrd. EUR den Eigentiimer. London ist damit (ber Eu-
ropa hinaus die attraktivste Stadt fUr internationale
Immaobilien-Investaren.
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Halbjahresbericht zum 30. Juni 2018

'mmobilienerwerb mit Ubergang von Nutzen und
Lasten im Berichtszeitraum:

C

3 Copthall Avenue, London
Leading City

- In bester City-Lage und ganz in der Nahe der 1694 gegriindeten Bank of England steht die
International yageundg , SRATHTEETEn BATe O Egane 8
neue Fondsimmobilie 3 Copthall Avenue. Die Fassade des Blrogebaudes ist ein steinernes
LD n d on Zeugnis der Geschichte. Das im historischen Stil erhaltene Objekt wurde im Jahr 1875 erbaut.

Hier, mitten in der City of Londaon, vollzog sich Londons Wandel zur modernen Metropole
am augenfalligsten. Die britische Hauptstadt entwickelte sich im Bereich der Paolitik, des
Finanzwesens und des Handels zu einer Art Welthauptstadt. Wohnh&auser mussten
weichen und machten Platz flr Blurogebaude wie 3 Copthall Avenue.

Die neue Immobilie im LEADING CITIES INVEST befindet sich freistehend in prominenter
Ecklage im stdwestlichen Bereich der Copthall Avenue. Die Gegend ist bei Mietern aus

dem Versicherungssektor und bei Unternehmensberatungen, zunehmend auch bei der
IT-Branche beliebt. Ein Grund ist die exzellente Anbindung an die Metro. Die Stationen




Immobilienerwerbe

»Bankg, »Liverpool Street« und »Moor-
gate« liegen guasi vor der Haustlr. Noch
in diesem Jahr soll die Crossrail zum
Flughafen Heathrow und zum BUrostand-
ort Canary Wharf in Betrieb gehen.

3 Copthall Avenue wurde im Jahr 2016
unter Verwendung ausgesuchter Mate-
rialien umfassend modernisiert und be-
findet sich heute unter dem Aspekt der
wirtschaftlichen Restnutzungsdauer auf

Neubauniveau. Das Objekt verflgt auf
einem quadratischen Grundriss tber
eine bestens nutzbare vermietbare Fl&-
che von 1.600 gm.

Das Objekt ist komplett vermietet an eine
Beratungsgesellschaft, ein Investment-
Management-Unternehmen und ein Per-
sonalberatungsunternehmen. Die durch-
schnittliche Laufzeit der Mietvertrage

betrug zum Erwerbszeitpunkt 7,2 Jahre.

3 Copthall Avenue, London - auf einen Blick:

Lage:
Prominente Ecklage im traditionellen Zentrum der Londoner Innenstadt (»City«), 120 Meter
nordlich der Bank of England

Verkehrsanbindung:
Exzellente Anbindung an die Metro

Nutzung:
Buro

Mieter:
Multi-Tenant, u.a. Mulvaney Capital Management Ltd,, ein auf Alternative Investments spe-
zialisierter Investment Manager, Communicate Recruitment Solutions Ltd.

Mietvertrage:
Durchschnittliche Laufzeit bei Erwerb rund 7,2 Jahre

Fertigstellung (Refurbishment):
1875/2016

Besonderheiten:
Historische Fassade, Standort mit hoher Visibilitat
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Dresden

Silicon Saxony
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Immobilienerwerbe

Q-Score Einzelhandel:
Empfohlen

4,0

Einzelhandel-
Immobilienmarkt

|

Struktur
[ 1|

Standort
m]

BIP-Wachstum 2018

+2,9.

Prognose (Deutschland)

Einzelhandels-

zentralitat
12,8

Einzelhandels-
Spitzenmiete p.m.

100,-

€/qm

2017

Einzelhandels-
Spitzenrendite

Entwicklung der
Einzelhandels-Spitzenmiete

n EUR/gm p.m.
120

4,4,

2017

Dresden zahlt heute zu den fuhrenden Wirtschafts-
standorten in Deutschland und zu den dynamischs-
tenin Europa. Nach der Wende wurde enorm in
Hochtechnologie und die damit verbundene For-
schung investiert. In erstaunlich kurzer Zeit entwi-
ckelte sich die Stadt zu einem Spitzenstandort der
Kompetenzfelder Mikroelektronik, Informations- und
Kommunikationstechnologie, Nanotechnologie, neue
Werkstoffe sowie Life Sciences und Biotechnologie.

Es Uberrascht deshalb nicht, dass sich in Anlehnung
an den weltweit bedeutendsten Standort der IT- und
Hightechindustrie »Silicon Valley« der Beiname
»Silicon Saxony« flir Dresden durchgesetzt hat. Die
Vernetzung und interdisziplindre Zusammenarbeit
von Unternehmen und Forschungseinrichtungen ist
kennzeichnend fur Dresden.

Renommierte Hochschulen wie die Technische
Universitat Dresden und die Hochschule flr Technik
und Wirtschaft, aber auch auf3eruniversitare
Wissenschaftseinrichtungen wie das Fraunhofer-
Institut, die Max-Planck-Gesellschaft oder die Helm-
holtz Gemeinschaft sind Teil dieser Symbiose.

Weltweit fuhrende Unternehmen wie Globalfound-
ries, GlaxoSmithKline Biologicals, VON ARDENNE
oder Novaled haben grof3en Anteil an Dresdens oko-
nomischer Entwicklung. Die sachsische Landes-
hauptstadt ist Uber die letzten 15 Jahre im Durch-
schnitt jahrlich um 3,3 % gewachsen.

Neben Berlin und Leipzig zahlt Dresden zu den
attraktivsten und groften Einkaufsstadten Mittel-
deutschlands. Fir Umséatze sorgen 550.000 Ein-
wohner der Stadt, 770.000 der Region und der nicht
endende Strom von Touristen. Auf deren Kaufkraft
stUtzt sich ein florierender Einzelhandel und damit
auch das Kugelhaus.
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Halbjahresbericht zum 30.

G

Leading City
National
Dresden

Juni 2018

'mmobilienerwerb mit Ubergang von Nutzen und
Lasten nach Abschluss des Berichtszeitraumes

Kugelhaus, Dresden

Die in Dresden bekannte Immobilie »Kugelhaus«
oder auch »Glaskugelhaus« steht am Wiener Platz,
direkt gegendber dem Hauptbahnhof und angren-
zend an die Prager Strafie. Diese gilt als bevorzugte
Einkaufsmeile und ist die mit Abstand bestfrequen-
tierte Lage im mitteldeutschen Vergleich. Hier wer-
den die hochsten Einzelhandelsmieten erzielt.

Durch die Lage beim Hauptbahnhof ist das Objekt sehr gut mit dem offentlichen Personen-
nahverkehr (OPNV) zu erreichen. Dem Individualverkehr steht u. a. die Parkgarage am
Hauptbahnhof zur Verfligung. Diese hietet unterirdisch einen direkten Zugang zum Gebaude.

Architektonisch lehnt sich das Kugelhaus an ein historisches Vorgéngergebaude an, das
im Grof3en Garten im Stile der franzdsischen Revolutionsarchitektur von Claude-Nicolas
Ledoux errichtet und 1938 abgerissen wurde, nachdem es von den Nationalsozialisten als
undeutsch und entartet angegriffen worden war. Das 2005 erbaute neue Gebaude verfligt
Uber rund 5.000 gm Nutzflache auf einem rund 2.200 gm grof3en Grundstlick.

Ausschlaggebend flr den Erwerb des Teileigentumsobjektes Kugelhaus war insbesondere
der neue zugkraftige Hauptmieter DECATHLON mit einem 10-Jahres-Mietvertrag, flr den
das Gebaude im Jahr 2018 umfangreich umgebaut wurde. Kugelhaus wird voraussichtlich
spatestens am 1. November 2018 in den Bestand des LEADING CITIES INVEST wechseln.




Immobilienerwerbe

Kugelhaus, Dresden - auf einen Blick

Lage:
Beste Lage im Stadtteil Seevorstadt, vis-a-vis zum Hauptbahnhof und angrenzend zur
Prager Strafie, eine der besten Einkauflagen Dresdens

Verkehrsanbindung:

Direkte Lage am Hauptbahnhof, optimale Anbindung an den 6ffentlichen Personennahver-
kehr; offentliche Parkgarage am Hauptbahnhof hat unterirdisch einen direkten Zugang zum
Gebaude

Nutzung:
Einzelhandel

Mieter:

Multi-Tenant-Gebaude mit 7 Mietern; Hauptmieter DECATHLON, ein franzosischer Sportar-
tikelhersteller und Handler mit mehr als 1.000 Filialen weltweit; Rollercoaster Restaurant
Service GmbH, Erlebnisrestaurant

Mietvertrage:
Durchschnittliche Laufzeit bei Erwerb rund 7,2 Jahre

Fertigstellung (Refurbishment):
2015/2018

Besonderheiten:
Eindrucksvolle Architektur im Stadzentrum, Publikumsmagnet DECATHLON als Hauptmieter
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Q-Score Blro:
Gut
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Immobilienmarkt
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Edinburgh besitzt eine starke Wirtschaftskraft. Als
Finanzzentrum belegt Schottlands Hauptstadt Platz
vier von Grofbritannien. Banken und Versicherun-
gen, Forschung, Hochschulen, Verwaltung und Tou-
rismus sind die Haupterwerbszweige bzw. die grof3-
ten Arbeitgeber in der konsequent wachsenden
880.000-Einwohner-Metropole.

Die Bank of Scotland/Lloyds Banking Group, Stan-
dard Life, Tesco und Tesco Bank, Halifax Bank of
Scotland, The Royal Bank of Scotland und AEGON UK
haben Hauptverwaltungen in Edinburgh. Die Univer-
sitaten zahlen zu den besten in Grof3britannien, allen
voran die Universitat Edinburgh. Auch die Edinburgh
Napier University und die Heriot-Watt-University ge-
niefien hohes Ansehen.

Edinburgh ist ein wichtiges Handelszentrum, zentral
gelegen zwischen Skandinavien und Kontinentaleu-
ropa. Die Stadt verfligt Gber einen internationalen
Flug- und Seehafen. Die Ansichten von Hafen und

Burgherg haben der Stadt den Beinamen »Athen des

Nordens« eingebracht.

Die mittelalterliche Altstadt mit ihnren engen Gassen
und die georgianische Neustadt wurden zusammen
in die Liste des UNESCO-Weltkulturerbes aufge-
nommen. Das harmonische Nebeneinander der bei-
den Epochen mit ihren vielen Baudenkmalern zieht
jedes Jahr vier Millionen Touristen an. Die deutsche
Partnerstadt ist Ubrigens Miinchen.

Auf Immobilien-Investoren Ubt Edinburgh eine hohe
Anziehungskraft aus. Die Fundamentaldaten sind
sehr gut. Das Angebot an Biroflachen bleibt deutlich
hinter der Nachfrage zurtck.
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Leading City
NEld[s]gE]
Edinburgh

'mmobilienerwerb mit Ubergang von Nutzen und
Lasten nach Abschluss des Berichtszeitraumes

Greenside, Edinburgh

Das Buroobjekt Greenside wurde zwar 1989 erbaut, aber trotzdem handelt es sich dabei
um ein brandneues Gebaude. An die urspringliche Substanz erinnern nur noch die vier
AuBBenwande. Innen wurde das Objekt seit September 2017 komplett revitalisiert und nach
hochsten Standards neu ausgebaut.

Planung und Ausflihrung orientierten sich an dem Ziel, den denkbar besten Rahmen fir
Leistung und Unternehmensimage zu schaffen. Im Fokus standen die modernen Anspriche
von Mietern aus dem Fintec-Sektor. Verantwortlich flr die Gestaltung war die Chris Steward
Group, die fur ihre innovativen Ideen schon mehrere Auszeichnungen erhielt.

Aufdem Vermietungsmarkt wurde das neue Angebot mit groem Interesse aufgenommen.
80 % der Buroflachen waren innerhalb kiirzester Zeit vergeben. Mieter aus den Bereichen
Finanztechnologie, Onshore-Windpark und Automobilsoftware sind inzwischen eingezogen.

Das funfgeschossige Gebaude bietet eine Nutzflache von Uber 3.600 gm. Greenside steht
am FuBe des Calton Hill, eines der Wahrzeichen der Stadt. Die Lage wird trotz kurzer Distanz
zum Hauptbahnhof und anderen Knotenpunkten des offentlichen Personennahverkehrs
als ruhigste und griinste Arbeitsumgebung in Zentral-Edinburgh geschatzt. Der Ubergang
von Nutzen und Lasten erfolgte kurz nach Abschluss des Berichtszeitraumes im Juli 2018.

EL T TP




Greenside, Edinburgh - auf einen Blick

Lage:

Im Zentrum von Edinburgh, nur wenige Gehminuten vom Hauptbahnhof entfernt

Verkehrsanbindung:
Optimale Anhindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr; Flughafenistin nur
30 Minuten erreichbar

Nutzung:
Biro

Mieter:

Multi-Tenant, u.a. Nucleus Financial Group Ltd., ein Finanztechnologieunternehmen mit
180 Mitarbeitern

Mietvertrage:
Durchschnittliche Laufzeit bei Erwerb rund 7,4 Jahre

Fertigstellung (Refurbishment):
1989/ 2017

Besonderheiten:

In unmittelbarer Nachbarschaft zum derzeit grof3ten Bau-Projekt im Zentrum von
Edinburgh, dem St. James-Shopping-Center mit rd. 160.000 gm Flache - mit einem
5-Sterne-Hotel, einem Multiplex-Kino, Gastronomie und Wohnungen

Immobilienerwerbe
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C

Immobilienbestand

I—EAD | N G C |T| ES Das Fondsportfolio des LEADING CITIES INVEST bestand zum Stichtag 30. Juni 2018
|NVEST aus 13 Objekten mit den Qualitatseinstufungen Core und Core-plus. Alle Immobilien
. haben ihre Standorte in europaischen Metropolen, die flr Immohilieninvestitionen ein
FO nd SDO rth | 10 nachhaltig glinstiges Umfeld bieten: Minchen, Hamburg, Frankfurt am Main, Briissel
und Paris.
Hamburg
-Score Bilro: 6,0
Sehr gut
Brissel
-Score Hotel: 5,1
Gut Frankfurt a. M.
-g:?_lrregl?ﬂro. 6,0 -Score Biiro: 8,2
Hervorragend
Paris
-Score Einzelhandel: 7,1 .
Sehr gut Munchen
-Score Blro: 7,0 ) roll AN
Sehr gut Score Biro: 7,6

Hervorragend
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Sehr gut

6,0

Biro-
Struktur Standort Immaobilienmarkt
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Nerviens 85, Brussel

Das Blrogebaude »Nerviens 85« in Brissel ist ein Vorzeigeobjekt in bester Lage. Die Im-
mobilie grenzt an einen Park und steht auf einem Eckgrundstiick im Léopold-Distrikt, der
auch als Europaviertel bekannt ist. Die meisten Institutionen der EU, darunter das Européa-
ische Parlament, die Européaische Kommission und der Europarat, haben hier ihren Sitz.

Zuden Mietern zahlen u.a. der Europaische Automobil-Herstellerverband ACEA, die Nie-
derlassung der Banco Santander Benelux, die Interessenvertretung der deutschen
Rechtsanwalte bei den europaischen Institutionen BRAK (Bundesrechtsanwaltskammer)
und die CMS Brlssel als Reprasentanz der internationalen Rechtsanwaltskanzlei von CMS
Deutschland und deren Kompetenzcenter fUr Europa- und Wettbewerbsrecht. Die durch-
weg bonitatsstarken Mieter teilen sich zehn Ober- und vier Untergeschosse sowie 179
Parkplatze. Insgesamt verflgt das Objekt Uber rund 9.300 gm Nutzflache. Die Immobilie ist
zu 100 % vermietet. Sie wurde 1980 errichtet und 2010 umfassend renoviert. Ein weiterer
Vorzug des Objekts ist seine exzellente Verkehrsanbindung, zu der auch Metro- und Bus-
stationen beitragen.

Lage:

Avenue des Nerviens 85; markantes Eckgrundstlck im Leopold-Distrikt, dem attraktivsten
innerstadtischen Teilmarkt; dort haben die meisten Institutionen der EU ihren Sitz; ggi. dem
»Jubelpark« mit seinen bekannten Museen, eine der wenigen stadtischen Griinanlagen

Verkehrsanbindung:

Exzellente Verkehrsanbindung aufgrund der guten Anbindung an den 6ffentlichen Personen-
nahverkehr mit Metro und Bus, der unmittelbaren Lage an der Nationalstraf3e N295 und der
guten Erreichbarkeit des Flughafens

Nutzung:
Blro

Mieter:
Multi-Tenant, u. a. Bundesrechtsanwaltskammer, Banco Santander Benelux, Europarat, CMS
Brissel

Mietvertrage:
Mittel- bis langfristige Mietvertrage bis teilweise ins Jahr 2025

Fertigstellung (Refurbishment):
1990/2010

Besonderheiten:
Markantes Gebaude mit guter Visihbilitat; guter Mietermix mit bonitatsstarken Mietern




Campus E, MUnchen

Das Objekt befindet sich in der fur IT-Unternehmen begehrten Mikrolage im Stadtgebiet
Nord-West, einem Standort mit einer Leerstandsrate von nur rund 1,8 %. Die Stadt Miin-
chen ist Hauptmieter in »Campus E« mit dem landeseigenen IT-Dienstleister »it@Mc, der
samtliche Obergeschosse angemietet hat. Das Geb&dude mit der zentralen Abteilung flr
Informationstechnik wird auch IT-Rathaus der Landeshauptstadt genannt.

Im EG wird die Kantine von O, betrieben. In direkter Nachbarschaft steht der 150 m hohe
0,-Tower (Hochhaus Uptown Minchen), der sowohl an BMW als auch O,, den Marktfhrer
im Mobilfunksegment in Deutschland, vermietet ist. Die Vermietungsguote von »Campus E«
betragt 100 %. Die Mietvertrage haben eine Laufzeit bis 2023 und sind voll indexiert. Das
siebengeschossige Objekt wurde 2004 erbaut und verfligt tber rund 9.200 gm moderne
Bilroflachen und 87 Stellplatze. Die moderne Aluminium-Glas-Fassade, die mit einer Pinien-
holzverkleidung akzentuiert ist, verleiht dem Objekt einen lichtdurchlassigen Charakter
und macht es besonders attraktiv. Es ist das erste Objekt des LEADING CITIES INVEST mit
einem Wert von tber 50 Mio. EUR.

Lage:
Georg-Brauchle-Ring 64 - 66; Stadtgebiet Nord-West, bei IT-Unternehmen begehrte
Mikrolage

Verkehrsanbindung:
Sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr mit U-Bahn und Bus;
diverse Autobahnen sind in nur zehn Minuten erreichbar

Nutzung:
Blro, Kantine

Mieter:
Hauptmieter ist die Stadt MUnchen mit dem landeseigenen IT-Dienstleister »it(@Mx;
im EG wird die Kantine von O, betrieben

Mietvertrage:
Laufzeiten bis Ende 2023, voll indexiert

Fertigstellung (Refurbishment):
2004

Besonderheiten:
DGNB-Gold-Zertifikat fur die Nachhaltigkeit der Immobilie; moderne Aluminium-Glas-
Fassade, die mit einer Pinienholzverkleidung akzentuiert ist

Immohilienbestand

-Score Bliro:
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Le Copernic, Paris/Meudon

Mit dem Blrogebaude »Le Copernic« erwarb der LEADING CITIES INVEST ein ausgesprochen
renditestarkes Objekt in Meudon-la-Forét, einem Vorort von Paris. Der Standort ist bekannt
durch die hier angesiedelten Forschungsunternehmen der Luft- und Raumfahrttechnik, der
Grundlagenforschung und der Astronomie sowie der neuen Technologien.

»L.e Copernic« an der Rue Jeanne Braconnier wechselte im April 2017 in den LEADING CITIES
INVEST. Die Immohilie besitzt eine Nutzflache von rund 11.000 gm, verteilt auf zwei Gebaude-
achsen mit drei bzw. fiinf Geschossen, sowie eine Tiefgarage. Die Immobilie wurde 1987 er-
baut und in den Jahren 2007/2008 umfanglich modernisiert. Die Verkehrsanbindung ist
sehr gut. In unmittelbarer Nahe besteht Anschluss an zwei Autobahnen. Der 6ffentliche Nah-
verkehr wird durch mehrere Buslinien und eine metrodhnliche Straenbahn, die Tramway 6,
bedient. Das Gebaude ist vollstandig an Dassault Systemes, eine Konzerntochter von Das-
sault Aviation, dem Weltmarktfihrer bei gehobenen Geschaftsflugzeugen, vermietet. Der
Mietvertrag wurde 2016 neu geschlossen und hat eine Laufzeit bis Ende 2024.

Lage:

1-3, Rue Jeanne Braconnier; 14 km stdwestlich vom Pariser Stadtzentrum

Verkehrsanbindung:
Sehr gute Anhindung an offentlichen Nahverkehr mit Strafenbahnlinie (Linie 6) und Bus
zur Metro und RER-Station; Direktanschluss an zwei Autobahnen

Nutzung:
Blrogebaude

Mieter:

Single-Tenant, Dassault Systemes, multinationales Software-Entwicklungsunternehmen,
Hauptsitz Meudon-la-Forét (14.000 Mitarbeiter); seit 1981 eigene Konzerngesellschaft des
Unternehmens Dassault Aviation

Mietvertrage:
Langfristiger Mietvertrag bis Ende 2024

Fertigstellung (Refurbishment):
2007,/2008

Besonderheiten:

Bonitatsstarker Mieter; flexibles Gebdude mit Drittverwendungsmaoglichkeit als Multi- oder
Single-Tenant-Gebaude; etablierter Standort im Westen der Stadt. Stadtteil bekannt als
Standort grofierer Forschungsunternehmen der Luft- und Raumfahrttechnik, der Grund-
lagenforschung und der Astronomie sowie der neuen Technologien (Hauptsitz von Thales,
Bouygues Telecom, Dassault Aviation)




Immohilienbestand

ACCOR HQ, Munchen-Riem

Im November 2016 erwarb der LEADING CITIES INVEST die Verwaltungszentrale der Accor
Hotellerie GmbH in MUnchen. Das Gebaudeensemble im Stadtteil Riem verflgt Uber rund
7.600 gm Nutzflache in einer markanten Gebaudestruktur gleich neben der Einfahrt zur
Messestadt Riem. Die Anbindung des Individualverkehrs und des offentlichen Nahverkehrs
Uber U- und S-Bahnist sehr gut.

Das Gebhaudeensemble in der Hanns-Schwindt-Strafie 2-4 wurde 2001 erbaut und verflgt

Uber eine moderne Eingangshalle als Spitze der beiden gleichschenkeligen Fligelbauten. 5 Bl aE

Diese sind Uber einen geschlossenen Laubengang durch einen begrinten Innenhof mit _Hce?.rv%n%rgolend

dem Pavillon-Gebaude verbunden. Die Flachen verteilen sich auf zwei Untergeschosse, ein

Erdgeschoss und drei Obergeschosse. Das Gebaude verfligt tber 97 Tiefgaragenstell- 7 6
’

platze sowie 18 Stellplatze im Innenhof.

Das gesamte Gebaude ist bis 2021 an die Accorlnvest Germany GmbH vermietet. Strukfur. Standort  Immabilie TQERE
Die franzdsische Hotelunternehmensgruppe betreibt in Deutschland mehr als 330 Hotels EEE EEE EE[]
verschiedener Marken. Mit einem Umsatz von rund 5,5 Milliarden Euro jéhrlich und rund
180.000 Mitarbeitern in fast 100 Landern zahlt Accor zu den grof3ten Hotelbetreibern
weltweit.

Lage:
Messestadt Riem, zwischen dem Areal der »Neuen Messe« und dem Gewerbegebiet
»Am Mossfeld«

Verkehrsanbindung:
Gute Anhindung an den OPNV (U2) sawie den Individualverkehr

Nutzung:
Gewerbe (BUro)

Mieter:
Accorlnvest Germany GmbH (Deutschland-Zentrale Accor-Konzern)

Mietvertrage:
Laufzeit bis 2021; Verlangerungsoption 1 x 2 Jahre (bis 2023) und 1 x 3 Jahre (bis 2026)

Fertigstellung (Refurbishment):
2001

Besonderheiten:
Markante Architektur; modernes und reprasentatives Gebdudeensemble; flexible
Aufteilung in bis zu zehn Mieteinheiten moglich




Halbjahresbericht zum 30. Juni 2018

-Score Bliro:
Hervorragend

8,2

Biiro-
Struktur Standort Immaobilienmarkt

HEEE EEE EE[]

Oeder Weg 2-4,
Frankfurt am Main

Die Immobilie Oeder Weg 2-4 im Portfolio des LEADING CITIES INVEST profitiert von ihrer
sehr guten Lage im Stadtteil Nordend, einem der bevorzugten Frankfurter Wohnguartiere.
Das etablierte Arztehaus ist fuBlaufig nur wenige Minuten von den HaupteinkaufsstraBen
Zeil und Goethestrafie sowie der Genussmeile »Fref3gass« entfernt. Die schwerpunktmafii-
ge Vermietung des Geb&udes an Arzte und medizinische Dienstleister tragt zur weiteren
Diversifikation des Fondsportfolios bei.

Das etablierte Arztehaus grenzt an einer Seite an die Eschenheimer Anlage, eine der
wichtigsten innerstadtischen Verkehrsadern. Die citynahe Lage sorgt auch flr eine sehr
gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr. Die von vier Linien frequentierte
U-Bahn-Station »Eschenheimer Tor« ist nur rund 50 m entfernt. Eine Bushaltestelle sowie
mehrere Taxistande befinden sich direkt vor dem Haus.

Das funktionale Gebaude ist als sogenanntes Multi-Tenant-0Objekt auf eine kleinteilige
Nutzung ausgelegt und derzeit an zehn Mietparteien zu 100 % vermietet. Bei einer
Gesamtnutzflache von rund 2.800 gm befinden sich auf seinen finf Etagen neben medizi-
nischen Dienstleistern wie Physiotherapeuten Uberwiegend Arztpraxen und im Erdge-
schoss ein Restaurant.

Lage:

Prominente Citylage nahe der Hauptwache

Verkehrsanbindung:
Sehr gute Anhindung an den Nahverkehr mit U-Bahn, Bus, Taxi

Nutzung:
Arztpraxen, Medizinische Dienstleister, Restaurant

Mieter:
Zu100% an zehn Vertragsparteien vermietet

Mietvertrage:
Durchschnittliche Laufzeit bei Erwerb rund vier Jahre

Fertigstellung (Refurbishment):
2015

Besonderheiten:
Arztehaus in Citylage, auf kleinteilige marktgerechte Vermietung ausgelegt




Colonnaden 3,
Hamburg

Das denkmalgeschutzte Gebaude im Teilmarkt City steht in einem der prominentesten
Quartiere Hamburgs. »Colonnaden 3« wurde 1877 erbaut und seitdem fortlaufend reno-
viert. Im Sinne einer breiten Diversifikation ist es derzeit an sieben unterschiedliche
Parteien vermietet.

Das pragnante Gebaude mit der historischen Fassade im Stil der Neurenaissance liegt in
einer der altesten und prachtigsten Fuf3gangerzonen Deutschlands. Die Strafie hildet die
Achse zwischen Alster und Dammtor. Der Jungfernstieg, der Gadnsemarkt mit der Ganse-
markt-Passage, das Rathaus und die Staatsoper liegen in unmittelbarer Nahe.

Die U-Bahn-Station »Gansemarkt« und die U-/S-Bahn-Station »Jungfernstieg« sind
jeweils nur wenige Gehminuten entfernt. Ebenso schnell lassen sich Bushaltestelle und
Taxistand erreichen.

Zu den Mietern zahlen ein Spezialitdtenrestaurant im Souterrain, zwei Ladeneinheiten

im Erdgeschoss sowie exklusive Biroflachen flir Steuerberater, Rechtsanwalte und
Beratungsunternehmen auf den funf Etagen. Die Mietvertrage laufen teils noch langfristig
bis 2020, 2023 bzw. 2026.

Lage:

Spitzenlage in der Hamburger City mit Blick auf die Binnenalster

Verkehrsanbindung:
Sehr gute Anhindung an den Nahverkehr mit U-/S-Bahn, Bus, Taxi

Nutzung:
Einzelhandel/Blro/Restaurant

Mieter:
ZuU 86 % an sieben Vertragsparteien vermietet (per 30. Juni 2018)

Mietvertrage:
Durchschnittliche Laufzeit bei Erwerb rund drei Jahre

Fertigstellung (Refurbishment):
2008

Besonderheiten:
Denkmalgeschitztes Geschaftshaus in sehr guter Citylage, hohe Diversifikation durch
sieben Mietparteien und drei unterschiedliche Nutzungsarten

Immohilienbestand

-Score Bliro:
Sehr gut

6,0

Biiro-
Struktur Standort Immabilienmarkt

HE[] NN EER]
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-Score Hotel:
Gut

0,1

Hotel-
Struktur Standort Immobilienmarkt

HE[] EN[] mE]

ADAGIO ACCESS, Brussel

Mit dem Erwerb des Brlsseler Apart-Hotels »ADAGIO ACCESS« im Dezember 2014 hatte
das Fondsmanagement erstmals die attraktive Nutzungskategorie Hotel flir den LEADING
CITIES INVEST besetzt. Das Gebaude im Briisseler Léopold-Distrikt profitiert von seiner
guten Verkehrsanbindung. Mehrere Metro- und Busstationen liegen im Umkreis von rund
200 m, der Bahnhof Gare Central ist nur 500 m entfernt. Zum Flughafen sind es zehn Auto-
minuten.

Betreiber des Hauses ist ein Joint Venture aus der franzosischen Hotelgruppe ACCOR und
der Gruppe Pierre & Vacances Center Parcs, das fur das Objekt einen langfristigen Pacht-
vertrag bis zum Jahr 2027 unter der Marke ADAGIO ACCESS besitzt.

Bei dem Hotel handelt es sich um ein sogenanntes Apart-Hotel der Economy-Class mit 110
»Serviced Apartments«. Die Zimmer werden in der Regel Uber einen langeren Zeitraum

von mehreren Wochen oder Monaten gebucht. Das moderne, erst 2012 errichtete Gebaude
befindet sich zentral zwischen Europaischem Parlament, Europaischer Kommission und
diversen Landervertretungen. Die neuwertige Immohilie mit neun oberirdischen Geschos-
sen verfugt Uber eine einfache, aber funktionelle Ausstattung und bietet eine hohe
Flacheneffizienz.

Lage:

Zentrale Lage im Briusseler Leopold-Distrikt nahe den EU-Institutionen

Verkehrsanbindung:
Sehr gute Anbindung an den Nahverkehr mit U-Bahn und Bus

Nutzung:
Apart-Hotel

Mieter:
Joint Venture aus der franzdsischen Hotelgruppe ACCOR und der
Gruppe Pierre & Vacances Center Parcs unter der Marke ADAGIO ACCESS

Mietvertrage:
Laufzeit bei Erwerb rund 13 Jahre

Fertigstellung:
2012

Besonderheiten:
Zentrale Lage, sehr gute Verkehrsanbindung, namhafter Hotelbetreiber, Einzelmieter,
langfristiger Pachtvertrag




Rue de Charonne, Paris

Mitten im prosperierenden Bastille-Viertel der Seine-Metropole steht dieses Objekt mit funf
gehobenen Einzelhandelsgeschéaften. Jede der vollvermieteten Boutiguen ist juristisch und
gebaudetechnisch eigenstandig und daher unabhangig voneinander verdufierbar. Sie sind
an die folgenden finf namhaften Markenartikler vermietet: das extravagante Mode-Label
»C0S« des schwedischen H & M-Konzerns, die franzosische Luxus-Schuhmarke »Repettog,
die beiden Trend-Modemarken »Harris Wilson« und »SUNCOO« sowie die belgische Backe-
rei- und Kaffeehaus-Kette »Le Pain Quotidien« (mehr zu den Marken siehe rechts).

Die Mietvertrage wurden mit Laufzeiten zwischen neun und zwolf Jahren abgeschlossen.
Mieter sind jeweils die Labels direkt, keine Franchisenehmer.

Die Boutigueflachen des Geb&udes wurden 2014, die Fassade im Jahr 2016 renoviert. In
unmittelbarer Nachbarschaft zu dem neoklassizistischen Gebaude an der Rue de Charonne
haben sich weitere bekannte Marken niedergelassen, ebenso ein neues Szene-Hotel, das
flr Belebung der Gegend sorgt. Die U-Bahn-Stationen »Ledru-Rollin« und »Bastille« sind zu
Fufd in wenigen Minuten erreichbar. Zudem verkehren zahlreiche Buslinien.

Lage:

Zentrale Lage in der Pariser Innenstadt mitten im prosperierenden Bastille-Viertel

Verkehrsanbindung:
Sehr gute Anbindung an den Nahverkehr mit U-Bahn und Bus

Nutzung:
Einzelhandel

Mieter:
Boutiguen zu 100 % an finf Markenartikler vermietet, u.a. H & M-Label COS,
Luxus-Schuhmarke Repetto

Mietvertrage:
Laufzeiten urspriinglich zwischen neun und zwolf Jahren

Fertigstellung (Refurbishment):
2014

Besonderheiten:
Lage im aufstrebenden Trendviertel, bekannte Labels als Mieter, Objekte unabhéangig
voneinander veraufierbar, langfristige Mietvertrage

Immobilienbestand

-Score
Einzelhandel:
Sehr gut

A

Einzelhandel-
Struktur Standort Immabilienmarkt

HE(] EEE EER[]

5 Mieter -
5 Markennamen

Tepetto

FARIS

HARRIS
WILSON

SUNCOO

PARIS

QUOTIDIEN
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Aushblick

Sehr geehrte Anlegerin, sehr geehrter Anleger,

in der aktuellen Phase hoher Nettomittelzufllisse bei
einem immer knapper werdenden Angebot, insbe-
sondere im Segment der Core-Immohilien, bleibt die
Suche nach geeigneten Objekten fur den LEADING
CITIES INVEST eine anspruchsvolle Aufgabe.

Wahrend des Berichtszeitraumes wurde ein Objekt
in London erworben. Zwei andere Akguisitionen in
Dresden und Edinburgh wurden so weit vorbereitet,
dass die Ubernahme von Greenside in Edinburgh be-
reits Anfang des zweiten Halbjahres 2018 erfolgen
konnte. Kugelhaus, Dresden, wird voraussichtlich im
Verlauf des zweiten Halbjahrs 2018 ins Portfolio des
LEADING CITIES INVEST wechseln. Zudem befanden
wir uns zum Stichtag 30. Juni 2018 in fortgeschritte-
nen Verhandlungen bei einem weiteren Objekt.

Seit Marz 2018 waren wir mit einem CashCall in der
glinstigen Lage, der grof3en Nachfrage der Anleger
nach Anteilen am LEADING CITIES INVEST vollum-
fanglich gerecht zu werden. Um die Mittelzufliisse
aber auch darltber hinaus zu steuern, bleibt der
CashSTOPR, also die zeitweise Kontingentierung der
Anteilsausgabe, eine Option, um groBere Liquiditats-
Uberhange und Ankaufsdruck zu vermeiden.

Entscheidungen Uber den Erwerb von Immobilien
bewegen sich weiterhin in einem Spannungsfeld,
das von der positiven konjunkturellen Entwicklung,

gestiegenen Preisen und dem Druck auf die Anfangs-
renditen gepragt wird. Gleichzeitig eroffnet diese Situ-
ation aber auch Maglichkeiten, von den steigenden
Immobilienwerten durch gewinnbringende Objektver-
kaufe unmittelbar zu profitieren.

Ein neuer Aspekt konnte kinftig bei Standortent-
scheidungen von Immobilieninvestoren in Europa an
Bedeutung gewinnen: Nach dem erklarten Brexit
machen sich Teile der britischen Banken- und Fi-
nanzbranche fur den Umzug bereit. Eine Reihe von
Metropolen in Ladndern der EU erhofft sich davon Im-
pulse. Diese Entwicklung werden wir aufmerksam
beobachten und in unsere Entscheidungen einbe-
ziehen. Gleichzeitig bleibt der Immobilienmarkt ins-
besondere in London, aber auch in ausgesuchten
britischen Metropolen weiter interessant, da er ak-
tuell attraktive Einstandsrenditen bietet.

Als Beimischung des Immobilienportfolios eruieren
wir auch Logistikimmobilien, die die Versorgung von
Stadten und Metropolen sicherstellen. Die Nut-
zungsart »Logistikimmohilie« bietet attraktive Ren-
diten. Die Objekte liegen zumeist am Stadtrand bzw.
im Verkehrsnetz von Metropolen und verfligen Uber
eine gute Anbindung an das Fernstraiennetz.

Im Wettbewerb der Investoren haben sich die inno-
vativen Investmentmodelle der KanAm Grund als
vorteilhaft bewahrt. Mit dem C-Score und dem Pro-

perty Selection Modell wurden exklusive Instrumen-



te entwickelt, die valide Argumente bei konkreten In-
vestitionsentscheidungen liefern. Dabei stehen eine
wettbewerbsfahige Rendite zum Geschéaftsjahres-
ende und die Chance auf Wertsteigerungen der Ob-
jekte weiterhin im Vordergrund.

Trotz des angekindigten Ausstiegs aus der ultra-
|lockeren Geldpalitik ist noch kein Ende der Niedrig-
zinsphase in Sicht. Also bleibt die Suche nach Aus-
wegen aus dem Niedrigzins-Umfeld fir Sparer und
Anleger eine Herausforderung. Auf Basis der sicher-
heitsorientierten Regelungen des Kapitalanlagege-
setzbuchs (KAGB) bietet der LEADING CITIES INVEST
als neue Form der Immobilienanlage seinen Anle-
gern gerade in dieser Situation kalkulierbare Rendi-
ten und eine Kapitalanlage mit Substanzcharakter.
Mit einem Anlageerfolg von 3 % p.a. zum 30. Juni
2018 wurde eine wettbewerbsfahige Rendite erneut
erreicht. Seit Auflage des LEADING CITIES INVEST
erreichte die kumulierte Wertentwicklung damit
erfreuliche 14,8 %. Eine Basis flr die kontinuierlich

Frankfurt am Main, 13. August 2018

Mit freundlichen Griu3en

QOlivier Catusse Heiko Hartwig

Hans-Joachim Kleinert

Ausblick

Uberdurchschnittliche Wertentwicklung ist die hohe
Vermietungsguote mit 99,4 %, die nahezu Vollver-
mietung bedeutet.

Sehr geehrte Anlegerin, sehr geehrter Anleger, der
LEADING CITIES INVEST hat wahrend des Geschéafts-
jahres die Wettbewerbsfahigkeit seines Portfolios
nach Anzahl der Ohjekte, nach Standorten, Nutzungs-
arten und Vermietungsleistung weiter ausgebaut.
Mit 13 Immobilien zum Stichtag 30. Juni 2018 sowie
den Neuakguisitionen in Dresden und Edinburgh
wurde die Basis geschaffen flr weiteres Wachs-
tum, das von einer selektiven Einkaufsstrategie
begleitet wird.

Wir danken Ihnen flr das entgegengebrachte Ver-
trauen in unser Fondsmanagement. Unser Dank gilt
auch unseren Mitarbeitern und Vertriebspartnern fir
ihr Engagement, das die positive Entwicklung des
LEADING CITIES INVEST mdglich macht.

Mg S

Sascha Schadly Jan Jescow Stoehr

Geschaftsfiihrung der KanAm Grund Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
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Vermietung

Vermietungsinformationen zum 30. Juni 2018
(auf Basis der Jahresmietertrage)

DEUTSCH- FRANK- GROSS- INVES1PI\|/IRE$\IKTTS-|
BELGIEN LAND REICH BRITANNIEN GESAMT BETEILI- GESAMT
Jahresmietertrag IN % IN % IN % IN % IN % GUNGEN IN %
Andere 0,0 06 0,0 0,0 0,3 0,0 0,2
gfgﬁiﬁ:i :ﬁ ';]/';;‘]Z'msme 0,0 12,9 0,0 0,0 6,0 0,0 50
Biiro/Archiv 65,8 68,8 0,0 100,0 870 90,3 71,0
Freizeit 0,0 2 0,0 0,0 10 0,0 08
Handel/Gastronomie 0,0 1)1 100,0 0,0 12,0 0,0 9,9
Hotel 26,5 0,0 0,0 0,0 9,0 0,0 75
Kfz 77 45 0,0 0,0 47 97 58
Gesamt 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
Informationen zum Leerstand zum 30. Juni 2018 *
DIREKT-
BELGIEN DEUTLS:l\ll-E F:éINCKI-] BHITﬁnﬁISESI\] INVES-IBI:'I\EASEX‘&i BETEILIGUN- GESAMT
Leerstand IN % IN % IN % IN % IN % GEN IN %
Andere 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Dlnstotanger 00 00 00 00 00 00 o0
Biiro/Archiv 0,0 18 0,0 0,0 07 0,0 06
Freizeit 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Handel/Gastronomie 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Hotel 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Vermietungsquote 100,0 98,4 100,0 100,0 99,3 100,0 99,4
Auslaufende Mietvertrdge (Stand: 30. Juni 2018)
(auf Basis der Jahresmietertrage)
DIREKT-
DEUTSCH- FRANK- GROSS- INVESTMENTS
BELGIEN LAND REICH BRITANNIEN GESAMT BETEILI- GESAMT
IN % IN % IN % IN % IN % GUNGEN IN %
2018 0,0 267 0,0 0,0 12,4 0,0 10,3
2019 22,6 16 0,0 39,6 134 0,0 1]
2020 4,0 18 0,0 0,0 2] 0,0 18
2021 0,0 347 0,0 8,5 17,2 0,0 14,2
2022 16,6 2,0 487 0,0 98 0,0 8]
2023 0,0 19,3 0,0 0,0 9,0 0,0 74
2024 0,0 0,0 0,0 12,9 16 100,0 18,5
2025 28] 0,0 0,0 0,0 96 0,0 8,0
2028 0,0 2 533 229 75 0,0 6,2
2027 26,5 39 0,0 0,0 10,9 0,0 5,0
2028 und langer 22 45 0,0 16,1 48 0,0 40
unbefristet 0,0 3,6 0,0 0,0 17 0,0 14
Gesamt 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

© Berechnung auf Basis der Bruttosollmiete p.a. und gemaf der ab 1. Januar 2017 anzuwendenden BVI-Berechnungsmethode; danach sind auch Flachen in die Berech-
nung einzubeziehen, welche vor Vermarktung einer Instandsetzung unterzogen werden; keine Beriicksichtigung von im Bau/Umbau befindlichen Objekten.
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Zahlen und Fakten

Vermogensubersicht
zum 30. Juni 2018

ANTEIL AM
FONDS-

VERMOGEN

A.Vermdgensgegenstédnde IN EUR IN EUR IN %

I Immobilien?

Geschaftsgrundstlicke 198.366.721,20 81,4
(davonin Fremdwahrung: 18.616.721,20 EUR)

1. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften”

Mehrheitsbeteiligungen 20.065.104,29 8,2

ll.  Liguiditdtsanlagen?

Bankguthaben 69.801.223,01 28,7
(davonin Fremdwahrung: 54.539,03 EUR)

IV. Sonstige Vermégensgegenstiande ®

1. Forderungen aus der Grundsticksbewirtschaftung 1.538.964,02
(davonin Fremdwahrung: 330.736,85 EUR)

2.Zinsanspriiche -16,25

3. Anschaffungsnebenkosten 8.507.431,53
(davonin Fremdwahrung: -2.079,24 EUR)

3.1 beilmmobilien: 8.507.431,53 EUR

(davonin Fremdwahrung: -2.079,24 EUR)

4. Andere 4.858.282,24 14.905.661,54 6,1

(insgesamtin Fremdwahrung: 328.657,61 EUR)

Summe der Vermdgensgegenstande 303.138.710,04 124,4

B. Schulden

V. Verbindlichkeiten aus 2

1. Krediten 45.900.000,00
2. Grundstiickskaufen und Bauvorhaben 3.031.22779
(davonin Fremdwahrung: 338.693,23 EUR)

3. Grundstiicksbewirtschaftung 3.871.058,81
(davonin Fremdwahrung: 292.667,38 EUR)

4. anderen Grinden 1.714.454,18 54.516.740,78 22,3
(davonin Fremdwahrung: 25.404,06 EUR)
(insgesamtin Fremdwahrung: 656.764,67 EUR)

VI. Riickstellungen?® 5.001.437,72 2,1

Summe der Schulden 59.518.178,50 24,4

VIl. Fondsvermégen 243.620.531,54 100,0

" siehe Vermogensaufstellung, Teil |, Seiten 54 ff.
2 siehe Vermogensaufstellung, Teil I, Seite 62
3 siehe Vermogensaufstellung, Teil Ill, Seite 62
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Erlauterungen zur Vermdgensubersicht

Immobilien

Das direkt gehaltene Immobilienvermégen des
LEADING CITIES INVEST veranderte sich im Wesent-
lichen aufgrund des Erwerbs der Immaobilie 3 Copt-
hall Avenue, London, sowie durch Wertanderungen
der Bestandsimmohilien um 19,6 Mio. EUR und be-
lauft sich nunmehr auf insgesamt 198,4 Mio. EUR.

Die Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
weisen durch die Immobilien-Gesellschaft KanAm
Grund Copernic Meudon SAS, 3, Rue du Colonel Moll,
75017 Paris, einen Wert in Hohe von 20,1 Mio. EUR
aus. Die Immobhilien-Gesellschaft halt die in Frank-
reich belegene Immobilie Le Copernic in Meudon-la-
Forét.

Der Immobilienbestand umfasst zum Stichtag

30. Juni 2018 insgesamt 13 Immohilien, darunter die
vier in Deutschland belegenen Immobilien Colonna-
den 3, Hamburg, Oeder Weg 2-4, Frankfurt am Main,
ACCOR H@, Minchen-Riem, und Campus E, Mln-
chen, die beiden belgischen Immohilien ADAGIO
ACCESS und Nerviens 85, Briissel, sowie flinf Einzel-
handelsimmobilien in der Rue de Charonne 18-24,
Paris, Frankreich, und den Neuerwerb 3 Copthall
Avenue, London, GroBbritannien. Die Immobilien wur-
den mit dem von externen Bewertern ermittelten
Verkehrswert in das Fondsvermogen eingestellt.

Daruber hinaus bestehen zwei Kaufverpflichtungen
flr die Objekte Kugelhaus in Dresden, Deutschland,
sowie Greenside in Edinburgh, GroB3britannien.

Die Zusammensetzung des Immaobilienvermogens
sowie Angaben zu den Grundstlcken konnen der
Vermogensaufstellung, Teil | (Immohilienverzeichnis)
des LEADING CITIES INVEST entnommen werden
(siehe Seiten 54 ff.).

Liguiditatsanlagen

Die Liquiditatsanlagen (69,8 Mio. EUR) sind als
Tagesgelder (1,3 Mio. EUR) sowie auf Kontokorrent-
konten (68,5 Mio. EUR) angelegt und betragen
28,7 % des Fondsvermogens.

Sie beinhalten die gesetzlich vorgeschriebene Min-
destliquiditat von 5 % des Investmentvermogens
(12,2 Mio. EUR) und werden zur Sicherstellung einer
ordnungsgemafen laufenden Bewirtschaftung sowie
flr den nachsten Ohjekterwerb benotigt.

Sonstige Vermdgensgegenstédnde

Die Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaf-
tung belaufen sich auf 1,5 Mio. EUR. Sie enthalten
verauslagte Nebenkosten sowie Forderungen aus
Mieten. Die Erstellung der offenen Nebenkostenab-
rechnungen erfolgt in der zweiten Jahreshalfte 2018.

Die aktivierten Anschaffungsnebenkosten betragen
unter Berticksichtigung der Abschreibung zum Ende
des Berichtszeitraumes 8,2 Mio. EUR und resultieren
aus den zwolf direkt gehaltenen Bestandsimmobilien.

Die Anderen Vermdgensgegenstande (4,9 Mio. EUR)
enthalten im Wesentlichen Forderungen aus noch
abzurechnenden Vorauszahlungen an Verwalter
(1,4 Mio. EUR), geleistete Anzahlungen und Sicher-
heitsleistungen (2,3 Mio. EUR) sowie Forderungen
aus noch nicht abgerechneten Anteilscheinabsat-
zen (1,0 Mio. EUR) und aus noch offenen Devisen-
termingeschaften (0,2 Mio. EUR).



Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten aus Krediten (45,9 Mio. EUR)
resultieren aus der Kaufpreisfinanzierung der Immo-
bilien und entfallen auf Deutschland (39,6 Mio. EUR)
sowie Frankreich (6,3 Mio. EUR).

Die Verbindlichkeiten aus Grundsttickskdufen und
Bauvorhahen (3,0 Mio. EUR) beinhalten noch nicht
abgerechnete Anschaffungsnebenkosten der Immo-
bilie Campus E, Minchen (1,4 Mio. EUR), 3 Copthall
Avenue (1,0 Mio. EUR) sowie mit 0,3 Mio. EUR die
Immohbilie ACCOR HQE, Minchen-Riem, und jeweils
0,2 Mio. EUR die Immobilien Nerviens 85, Briissel,
Belgien, und Oeder Weg 2-4, Frankfurt am Main.

Verbindlichkeiten aus Grundstiicksbewirtschaftung
(3,9 Mio. EUR) beinhalten Mietabgrenzung und vor-

aushezahlte Nebenkosten (insgesamt 3,8 Mio. EUR)
sowie Verbindlichkeiten aus Kautionen (0,1 Mio. EUR).

Verhindlichkeiten aus anderen Griinden (1,7 Mio. EUR)
betreffen im Wesentlichen Verbindlichkeiten aus
Umsatzsteuer (0,3 Mio. EUR) sowie Abgrenzungen
fr Instandhaltung (0,4 Mio. EUR), VergUtungsforde-
rungen flr die Verwaltung des Sondervermdogens

(0,5 Mio. EUR) und gegenuber Dritten (0,4 Mio. EUR).

Rickstellungen

Die Riickstellungen in Hohe von 5,0 Mio. EUR bein-
halten im Wesentlichen Ruckstellungen flr Steuern
auf voraussichtliche kiinftige Verauf3erungsgewinne
(Capital Gains Tax) bei Objektverkaufen der direkt
gehaltenen Immobilien.

Steuern auf VerauBerungsgewinne fallen nur dann
an, wenn tatsachlich ein steuerlicher Gewinn reali-
siert wird. Es handelt sich somit in der Regel um
eventuell in der Zukunft anfallende und in inrer Hohe
ungewisse Steuern, da sich sowohl die Marktverhalt-

Zahlen und Fakten

nisse als auch die Besteuerungsgrundlagen laufend

andern konnen.

In die Berechnung der steuerlichen Gewinne wurden
Verkaufsnebenkosten einbezogen. Soweit Verlustver-
rechnungsmaoglichkeiten innerhalb eines Landes ge-
geben sind, wurden diese zwischen den einzelnen im
Direktbesitz befindlichen Immobilien berlicksichtigt.

Zum Stichtag 30. Juni 2018 wurde auf der Grundla-
ge der landerspezifischen Steuersatze ein Betrag in
Hohe von 1,3 Mio. EUR in die Ruckstellungen (Capital
Gains Tax) eingestellt. Dies betrifft die voraussichtli-
chen Steuern auf kinftige VerauBerungsgewinne fur
die direkt gehaltenen Immobilien des Bestands auf
Basis der derzeitigen Verkehrswerte.

Darlber hinaus wurden Rickstellungen im Wesent-
lichen fur Instandhaltung inklusive Sondermafinah-
men und Ausbauten fur Mieterwechsel (2,7 Mio.
EUR), fir Rechts- und Steuerberatung (0,4), flr Er-
tragsteuern (0,3 Mio. EUR) sowie flr Prifungs- und
Veroffentlichungskosten (0,3 Mio. EUR) gebildet.

Fondsvermogen

Das Fondsvermdgen belduft sich auf 24 3,6 Mio.
EUR. Seitdem 1. Januar 2018 wurden 392.325 An-
teile ausgegeben und 3.556 Anteile zuriickge-
nommen. Bei einem Anteilumlauf von insgesamt
2.354.615 Stlick ergibt sich zum Stichtag ein Anteil-
wert von 103,46 EUR.

Wertentwicklung

Der Wert eines Anteils am LEADING CITIES INVEST
veranderte sich zwischen dem 31. Dezember 2017
und dem 30. Juni 2018 u.a. aufgrund der Ausschiit-
tung am 3. Mai 2018 in Hohe von 1,62 EUR von
103,85 EUR auf 103,46 EUR.
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Halbjahresbericht zum 30. Juni 2018

Vermogensaufstellung, Teil |

Immobilienverzeichnis

|. DIREKT GEHALTENE

IMMOBILIEN IN

LANDERN MIT EURO-WAHRUNG

LAUFENDE NUMMER
NAME DER IMMOBILIE
LAND

LAGE DES GRUNDSTUCKS

1

RUE DE CHARONNE BOUTIQUE 102

FRANKREICH

75011 PARIS,

RUE DE CHARONNE 18 - 24

Art des Grundsticks? G,V
Projekt/BestandsentwicklungsmafBnahmen -
Verkehrswert Gutachter 12 in EUR 1.512.446,00
Verkehrswert Gutachter 22 in EUR 1.590.000,00
Verkehrswert/Kaufpreis der Immohilie® inEUR 1.5651.223,00
Anteil am Fondsvermdgen in% 0,6
Anschaffungsnebenkosten (ANK) gesamt inEUR 84.173,26
in % des Kaufpreises 6,0
davon Gebuhren und Steuern inEUR 1.777,82
davon sonstige Kosten inEUR 72.395,44
Im Geschaftsjahr abgeschriebene ANK inEUR 4.198,84
Zur Abschreibung verbleibende ANK in EUR 54.167,05
Anteil am Fondsvermagen in% 0,0
Voraussichtlich verbleibender Abschreibungszeitraum inJahren 6,4
Objektdaten

Ubergang von Nutzen und Lasten 11/2014
Bau-/Umbaujahr 1930, 2013-2014
Grundstiicksgrofie ingm 58,854
Nutzflache Gewerbe ingm 62,2
Nutzflache Wohnen ingm -
Art der Nutzung® H100 %
Ausstattung® K
Wesentliche Ergebnisse der Sachverstandigenbewertung

Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 1 in TEUR 58,9
Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 2 inTEUR 58,9
Restnutzungsdauer Gutachter1 inJahren 57,0
Restnutzungsdauer Gutachter 2 inJahren 57,0
Vermietungsinformationen

Leerstandsquote in % der Bruttosolimiete 0,0
Restlaufzeiten der Mietvertrage inJahren 4]
Fremdfinanzierungsquote

in % des Verkehrswertes / Kaufpreises 41,47

o4



Zahlen und Fakten

ZWISCHENSUMME

IMMOBILIEN
2 3 4
RUE DE CHARONNE BOUTIQUE 103 RUE DE CHARONNE BOUTIQUE 104 RUE DE CHARONNE BOUTIQUE 111
FRANKREICH FRANKREICH FRANKREICH
75011 PARIS, 75011 PARIS, 75011 PARIS,
RUE DE CHARONNE 18 - 24 RUE DE CHARONNE 18 - 24 RUE DE CHARONNE 18 - 24
G,V G,V G,V
1.294.262,00 2.266.420,00 2.260.241,00
1.360.000,00 2.390.000,00 2.370.000,00
1.327131,00 2.328.210,00 2.315.120,00 7.521.684,00
0,5 1,0 1,0 3,1
76.521,14 110.072,72 17.724,84 388.491,96
6,0 6,0 6,0
10.7071 15.401,76 16.472,48
65.814,03 94.670,96 101.252,36
3.826,32 5.478,00 5.887,08
49.361,60 70.669,07 75.946,51 250.144,23
0,0 0,0 0,0 0,0
6,4 6,4 6,4
11/2014 11/2014 11/2014
1930, 2013-2014 1930, 2013-2014 1930, 2013-2014
56,159 138,359 116,60 ¥
55,8 133,1 129,7
H100 % H100 % H100 %
- K K
50,3 88,2 85,1
50,3 88,2 85,1
57,0 57,0 57,0
57,0 57,0 57,0
0,0 0,0 0,0
4, 4,2 4,3
41,47 41,47 41,47  FuBnotensiehe

Seite 61
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Halbjahresbericht zum 30. Juni 2018

Fortsetzung von Seite 55

|. DIREKT GEHALTENE

IMMOBILIEN IN

LANDERN MIT EURO-WAHRUNG

LAUFENDE NUMMER
NAME DER IMMOBILIE
LAND

LAGE DES GRUNDSTUCKS

5

RUE DE CHARONNE BOUTIQUE 39, 47 & 48

FRANKREICH

75011 PARIS,

RUE DE CHARONNE 18 - 24

Art des Grundstlcks " G,V
Projekt/Bestandsentwicklungsmafnahmen -
Verkehrswert Gutachter 12 in EUR 8.066.632,00
Verkehrswert Gutachter 2 @ in EUR 7.290.000,00
Verkehrswert/Kaufpreis der Immohilie ® inEUR 7.678.316,00
Anteil am Fondsvermdgen in% 3,2
Anschaffungsnebenkosten (ANK) gesamt inEUR 339.641,02
in % des Kaufpreises 4,9
davon Gebuhren und Steuern inEUR 56.233,62
davon sonstige Kosten inEUR 283.407,40
Im Geschaftsjahr abgeschriebene ANK in EUR 16.988,61
Zur Abschreibung verbleibende ANK inEUR 219.162,45
Anteil am Fondsvermagen in% 0,1
Voraussichtlich verbleibender Abschreibungszeitraum inJahren 6,4
Objektdaten

Ubergang von Nutzen und Lasten 11/2014
Bau-/Umbaujahr 1930, 2013-2014
Grundstiicksgrofie ingm 688,54
Nutzflache Gewerbe ingm 832,8
Nutzflache Wohnen ingm -
Art der Nutzung ® H100 %
Ausstattung ® K, L
Wesentliche Ergebnisse der Sachverstandigenbewertung

Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 1 in TEUR 300,2
Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 2 in TEUR 240,2
Restnutzungsdauer Gutachter1 inJahren 57,0
Restnutzungsdauer Gutachter 2 inJahren 57,0
Vermietungsinformationen

Leerstandsquote in % der Bruttosolimiete 0,0
Restlaufzeiten der Mietvertrage inJahren 7,6
Fremdfinanzierungsquote

in % des Verkehrswertes / Kaufpreises 41,47

0b



Zahlen und Fakten

ZWISCHENSUMME
IMMOBILIEN

6
ADAGIO ACCESS
BELGIEN

1000 BRUSSEL - QUARTIER LEOPOLD,
RUE DE L'INDUSTRIE 12

7
COLONNADEN 3
DEUTSCHLAND

20354 HAMBURG,
COLONNADEN 3

8
OEDERWEG 2-4
DEUTSCHLAND

60318 FRANKFURT AM MAIN,
OEDER WEG 2-4

G,V

G

G

14.100.000,00

12.500.000,00

14.000.000,00

14.500.000,00

12.300.000,00

14.000.000,00

14.300.000,00

12.400.000,00

14.000.000,00

48.378.316,00

59 51 57 19,9
478.406,90 774.432,64 580.488,00 2.172.968,56
3,7 6,3 4,2
0,00 572.872,50 8.433,00
478.406,90 201.560,14 572.055,00
-1.767,44 38.329,70 29.653,24
303.308,93 545.086,54 435.368,87 1.502.926,79
0,1 0,2 0,2 0,6
6,5 7,0 75
12/2014 07/2015 01/2016
2012 1877/1995 - 2012 1953/2014 - 2016
577 413 724
3.284 1.783,3 2.824,4
Ho 100 % B54%,H32%,F14 % B11%,P85%,H4%
K, LD B,K, L L
808,9 472,8 630,8
808,9 483,2 653,0
55,0 55,0 50,0
445 57,0 49,25
0,0 13,9 0,0
9,0 4,1 6,4
0,0 29,0 28,6 FuBinoten siehe

Seite 61
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Halbjahresbericht zum 30. Juni 2018

Fortsetzung von Seite 57

I. DIREKT GEHALTENE
IMMOBILIEN IN

LANDERN MIT EURO-WAHRUNG

LAUFENDE NUMMER
NAME DER IMMOBILIE
LAND

LAGE DES GRUNDSTUCKS

9
ACCOR H@
DEUTSCHLAND

81829 MUNCHEN,

HANNS-SCHWINDT-STRASSE 2 -4

Art des Grundstlicks "

G

Projekt/Bestandsentwicklungsmafnahmen

Verkehrswert Gutachter 12 in EUR 21.100.000,00
Verkehrswert Gutachter 2 @ in EUR 21.200.000,00
Verkehrswert/Kaufpreis der Immohilie ® inEUR 21.150.000,00
Anteil am Fondsvermdgen in% 8,7
Anschaffungsnebenkosten (ANK) gesamt inEUR 1162.700,00
in % des Kaufpreises 5,6
davon Gebuhren und Steuern inEUR 732.100,00
davon sonstige Kosten in EUR 430.600,00
Im Geschaftsjahr abgeschriebene ANK inEUR 57.625,61
Zur Abschreibung verbleibende ANK inEUR 972.312,65
Anteil am Fondsvermogen in% 0,4
Voraussichtlich verbleibender Abschreibungszeitraum inJahren 8,4
Objektdaten

Ubergang von Nutzen und Lasten 11/2016
Bau-/Umbaujahr 2001
Grundstiicksgrofie ingm 5.073
Nutzflache Gewerbe ingm 7.624,3
Nutzflache Wohnen ingm -
Art der Nutzung ® A2%,B91%,Kfz7 %
Ausstattung ® K, L
Wesentliche Ergebnisse der Sachverstandigenbewertung

Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 1 inTEUR 1.097,0
Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 2 inTEUR 1.071,7
Restnutzungsdauer Gutachter 1 in Jahren 54,0
Restnutzungsdauer Gutachter 2 inJahren 54,0
Vermietungsinformationen

Leerstandsquote in % der Bruttosolimiete 0,0
Restlaufzeiten der Mietvertrage inJahren 3,2
Fremdfinanzierungsguote

in % des Verkehrswertes / Kaufpreises 47,3

als



Zahlenu

Il. DIREKT GEHALTENE

nd Fakten

IMMOBILIEN IN SUMME
LANDERN MIT ANDERER WAHRUNG IMMOBILIEN
10 n 12
CAMPUS E NERVIENS 85 3 COPTHALL AVENUE
DEUTSCHLAND BELGIEN GROSSBRITANNIEN
80992 MUNCHEN, 1040 BRUSSEL EC 2 LONDON
GEORG-BRAUCHLE-RING 44 -66 AVENUE DES NERVIENS 85 3 COPTHALL AVENUE
G G G
55.900.000,00 46.800.000,00 =
56.200.000,00 46.500.000,00 =
56.050.000,00 46.650.000,00 18.616.721,20 198.366.721,20
23,0 19,1 7,6® 81,4
3.340.468,00 1.216.999,24 1.694.530,70 9.976.158,46
6,0 2,7 9,1
1.982.500,00 0,00 1.076.546,80
1.357.968,00 1.216.999,24 617.983,90
165.559,88 60.316,78 2.079,24
2.985.566,15 1.104.030,25 1.692.451,45 8.568.051,09
1,2 0,5 0,7 3,4
8,9 9,1 10,0
06/2017 07/2017 06/2018
2004/2017 1990/2010 1875/2016
5.759 1.339 477
9.182,0 9.323,0 1.630,0
B 82 %, H12 %, Kfz6 % B 90 %, Kfz10 % B 100 %
K,L,D K, L,D K, L
2.173,0 2.221,1 1160,6®
2.164,9 2.215,8 0,08
57,0 43,0 50,09
65,0 43,0 0,08
0,0 0,0 0,0
2,3 4,5 51
39,3 0,0 0,0 FuBnoten siehe

Seite B1
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Halbjahresbericht zum 30. Juni 2018

1I. UBER IMMOBILIEN-
GESELLSCHAFTEN GEHALTENE
IMMOBILIEN IN LANDERN

MIT EURO-WAHRUNG

SUMME

DER BETEILIGUNGEN
AN IMMOBILIEN-
GESELLSCHAFTEN

Informationen zur Beteiligung an Immobhilien-Gesellschaften

FIRMA
RECHTSFORM
SITZ DER GESELLSCHAFT

KanAm Grund
Copernic Meudon SAS
75017 Paris

3, Rue du Colonel Moll

Gesellschaftskapital in EUR 17.000.000,00

Beteiligungsquote in% 100,0

Ubergang von Nutzen und Lasten 04/2017

Gesellschafterdarlehen in EUR 0,00

Darlehen in EUR 13.000.000,00

Verkehrswert/Kaufpreis der Beteiligung inEUR 20.063.412,62 20.063.412,62
Anteil am Fondsvermdgen in% 8,2 8,2
Anschaffungsnebenkosten der Beteiligung gesamt in EUR 0,00 0,00
in % des Kaufpreises 0,0

davon Gehihren und Steuern in EUR 0,00

davon sonstige Kosten inEUR 0,00

Im Geschaftsjahr abgeschriebene ANK in EUR 0,00

Zur Abschreibung verbleibende ANK in EUR 0,00

Anteilam Fondsvermdgen in% 0,0

Voraussichtlich verbleibender Abschreibungszeitraum inJahren -

Informationen zur Immobilie

LAUFENDE NUMMER 13

NAME DER IMMOBILIE LE COPERNIC

LAND FRANKREICH

LAGE DES GRUNDSTUCKS

92360 MEUDON-LA-FORET,
1-3, RUE JEANNE BRACONNIER

Art des Grundstlicks " G
Projekt/Bestandsentwicklungsmafnahmen -
Verkehrswert Gutachter 12 in EUR 29.200.000,00
Verkehrswert Gutachter 2 @ inEUR 29.000.000,00
Verkehrswert/Kaufpreis der Immohilie ® in EUR 29.100.000,00 29.100.000,00
Anteil am Fondsvermdgen in% 11,9
Anschaffungsnebenkosten (ANK) gesamt inEUR 2.353.731,00
in % des Kaufpreises 8,2
davon Gebuhren und Steuern in EUR 1.711.799,70
davon sonstige Kosten inEUR 641.931,30
Im Geschaftsjahr abgeschriebene ANK inEUR 117.686,59
Zur Abschreibung verbleibende ANK inEUR 2.079.129,01
Anteil am Fondsvermdgen in% 0,9
Voraussichtlich verbleibender Abschreibungszeitraum inJahren 8,2
Objektdaten

Ubergang von Nutzen und Lasten 04/2017
Bau-/Umbaujahr 1987/2007/2008
Grundstiicksgrofie ingm 7.200
Nutzflache Gewerbe ingm 11.018,2
Nutzflache Wohnen ingm -
Art der Nutzung ® B 90 %, KFZ10 %
Ausstattung ® K, L
Wesentliche Ergebnisse der Sachverstandigenbewertung

Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 1 in TEUR 1.824,3
Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 2 in TEUR 1.824,3
Restnutzungsdauer Gutachter1 inJahren 54,0
Restnutzungsdauer Gutachter 2 inJahren 55,0
Vermietungsinformationen

Leerstandsqguote in % der Bruttosollmiete 0,0
Restlaufzeiten der Mietvertrage inJahren 6,5
Fremdfinanzierungsquote

in % des Verkehrswertes / Kaufpreises 447 FuBnoten siehe

60
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Zahlen und Fakten

Ergebniszusammenfassung der Vermogensaufstellung, Teil |

IN EUR

Summe Immobilien (von Seite 59)

198.366.721,20

Summe Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften (von Seite 60)

20.063.412,62

Summe der Anschaffungsnebenkosten auf Fondsebene

9.976.158,46

" G = Geschéaftsgrundstlck 5 A =Andere 7 Die Angabe bezieht sich auf die Fremd-
V = Volumeneigentum B =Buro/Archiv finanzierungsquote fur die finf Objekte Rue de
F  =Freizeit Charonne.
2 Die Fondsimmobilien werden seit 1. Juli 2014 H =Handel/Gastronomie
gemé&n KAGB von zwei unabhangigen Bewertern Ho = Hotel 8 Esliegt bisher nur das Ankaufsgutachten vor. Eine
(Regelbewertern) begutachtet. Hier sind beide Kfz = Tiefgarage/Stellplatz Regelbewertung durch zwei unabhangige Gutach-
Werte dargestellt. P = Arztpraxen/Medizinische Dienstleistungen ter wird erstmals nach drei Monaten erfolgen.
3 Hierist der Mittelwert der beiden Bewertungen ® B =Baudenkmal
dargestellt. K =Klimaanlage
L =Llasten-, Personenaufzug
4 Ausweis des Volumenanteils der D =Dachterrasse

Gesamtgrundstiicksgrofie

Erlauterungen zum Immobilienverzeichnis

Gutachterliche Bewertungsmiete

Die gutachterliche Bewertungsmiete entspricht den
vom Sachverstandigenausschuss festgestellten
marktiblich erzielbaren Mietertrdgen bei angenom-
mener Vollvermietung.

Restnutzungsdauer

Als Restnutzungsdauer wird die vom Sachverstandi-
genausschuss festgestellte wirtschaftliche Rest-
nutzungsdauer aus dem aktuellsten Gutachten aus-
gewiesen.

Leerstandsquote

Die Leerstandsqguote zeigt das Verhéltnis der leer-
stehenden Flachen zu den Gesamtfldchen des
Objekts in Prozent. Die Basis fur die Berechnung sind
die Bruttosollmieten, wobei die leerstehenden
Flachen mit dem Wert der gutachterlichen Miete
berlicksichtigt werden.

Restlaufzeiten der Mietvertrage

Angegeben wird die durchschnittliche gewichtete
Restlaufzeit der Mietvertrage eines Objekts in Jah-
ren. Die Basis fur die Gewichtung ist der Anteil der
einzelnen Mietvertrage an der gesamten Nettosoll-
miete des Objekts.

Fremdfinanzierungsquote

Die Fremdfinanzierungsguote zeigt das Verhaltnis
des Stands der Darlehen eines Objekts zum
Verkehrswert der Immobilie in Prozent.

Bruttosolimiete

Bruttosolimieten sind die Nettosollmieten entspre-
chend den Mietvertragen zuzlglich der Nebenkosten,
aber ohne Berlcksichtigung der Umsatzsteuer.
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Halbjahresbericht zum 30. Juni 2018

Vermogensaufstellung, Teil |l
Bestand der Bankguthaben

ANTEIL AM
FONDSVERMOGEN
BESTAND IN EUR IN %

I.  Bankguthaben (einschlief3lich Tagesgelder)
EUR 69.746.683,98 28,7
GBP 54.539,03 0,0
Bankguthaben gesamt 69.801.223,01 28,7

Vermogensaufstellung, Teil [l

Sonstige Vermoégensgegenstande, Verbindlichkeiten und Ruckstellungen

ANTEIL AM
FONDSVERMOGEN
IN EUR IN EUR IN %
l. Sonstige Vermégensgegenstiande 14.905.661,54 6,1
(insgesamtin Fremdwahrung: 328.657,61 EUR)
1. Forderungen aus der Grundstlcksbewirtschaftung 1.538.964,02 0,6
(davonin Fremdwahrung: 330.736,85 EUR)
davon Betriebskostenvorlagen: 1.003.673,96 EUR
davon Mietforderungen: 510.497,54 EUR
davon sonstige Forderungen ggi. Mietern: 24.792,52 EUR
2.Zinsanspriiche -16,25 0,0
3. Anschaffungsnebenkosten 8.507.431,53 3,5
(davonin Fremdwahrung: 2.079,24 EUR)
3.1 bei Immobilien: 8.507.431,53 EUR
(davonin Fremdwahrung: 2.079,24 EUR)
4. Andere 4.859.282,24 2,0
davon Forderungen aus Anteilsumsatz: 1.002.223,60 EUR
davon Forderungen aus Sicherungsgeschaften mit Finanzinstru-
menten (s. Erlduterungen Seite 63):184.778,95 EUR
1. Verbindlichkeiten 54.516.740,78 22,4
(insgesamtin Fremdwahrung: 656.764,67 EUR)
1.aus Krediten 45.900.000,00 18,8
2.aus Grundstlckskaufen und Bauvorhaben 3.031.22779 12
(davon in Fremdwahrung: 338.693,23 EUR)
3.aus Grundstlcksbewirtschaftung 3.871.058,81 1,6
(davonin Fremdwahrung: 292.667,38 EUR)
4. aus anderen Grunden 1714.45418 0,7
(davonin Fremdwahrung: 25.404,06 EUR)
davon aus Anteilsumsatz: 827,60 EUR)
IIl.  Rickstellungen 5.001.437,72 2,1
IV. Fondsvermdégen 243.620.531,54 100,0

Anteilwertin EUR 103,46

Umlaufende Anteile in Stiick 2.354.615
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Fremdwédhrungen

Zahlen und Fakten

Die Fremdwahrungen betreffen folgende Wahrungen und wiesen zum Stichtag 30. Juni 2018 folgende Kurse auf:

1,00 EUR = 0,88630 GBP (Britische Pfund)

Erlduterungen zu Finanzinstrumenten

Offene Positionen am Stichtag

VORLAUFIGES ER-

KURSWERT KURSWERT " VORLAUFIGES GEBNIS IN % DES

VERKAUF STICHTAG ERGEBNIS FONDSVERMOGENS

IN MIO. EUR EUR EUR (NETTO)

GBP 16,2 18.360.477,37 18.175.688,42 184.778,95 0,08
Summe Offene Positionen 18.360.477,37 18.175.698,42 184.778,95 0,08

" Devisenterminkurs vom 30. Juni 2018

Die Auslastung der Obergrenze flr das Marktrisikopotenzial wurde flir den LEADING CITIES INVEST gemaf3 der Derivateverordnung nach dem einfachen Ansatz ermittelt.
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Halbjahresbericht zum 30. Juni 2018

Verzeichnis der Kaufe im Berichtszeitraum

Immobilienerwerb im Berichtszeitraum mit Ubergang von Nutzen und Lasten bis 30. Juni 2018

GESAMT-
DATUM DER UBERGANG INVESTITIONS- VERKEHRS-
KAUFVER- VON NUTZEN KAUFPREIS IN KOSTEN IN WERT IN
Lage des Grundstiicks PFLICHTUNG UND LASTEN MIO. EUR MIO. EUR MIO. EURY
1. Direkt gehaltene Immobilienin LAndern mit
anderer Wahrung
Grof3britannien
3 Copthall Avenue
EC 2 London,
3 Copthall Avenue 06/2018 06/2018 kKA. 9 20,4 19,3

Im Berichtszeitraum eingegangene Kaufverpflichtung mit Ubergang von Nutzen und Lasten nach dem 30. Juni 2018

KAUFPREIS DER GESAMT- VERKEHRS-
DATUM DER UBERGANG IMMOBILIEN- INVESTITIONS- WERT DER
KAUFVER- VON NUTZEN GESELLSCHAFT KOSTEN IN IMMOBILIEN
PFLICHTUNG UND LASTEN IN MIO. EUR MIO. EUR MIO. EUR®
1. Direkt gehaltene Immobilienin Ladndern
mit Euro-Wahrung
Deutschland
Kugelhaus
01069 Dresden, vorauss.
Wiener Platz 10 05/2018 2.HJ 2018 kKA. 9 kKA. @ kKA.
2. Direkt gehaltene Immobhilien in LAndern
mit anderer Wahrung @
Grofibritannien
Greenside
EH 7 5JH Edinburgh,
12 Blenheim Place 06/2018 07/2018 kKA. 214 20,2

" Verkehrswert zum Zeitpunkt des Erwerbs

2 MafBgebend fur die Wahrungsumrechnung ist der Kurs am Tag des Bestandsiibergangs.

9 Der Kaufpreis (Verkaufspreis) darf aufgrund verkauferseitiger (kduferseitiger) Kaufvertragsauflage nicht veroffentlicht werden.
4 laut Gutachten zum Zeitpunkt der Kaufverpflichtung

b4






Gremien

Kapitalverwaltungsgesellschaft:
KanAm Grund
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Ein Unternehmen

der KanAm Grund Group
MesseTurm

60308 Frankfurt am Main

Tel. +49-69-7/10410
Fax +49-68-7104 11100

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital
(Stammkapital):

5,2 Mio. EUR

Eigenmittel am 3112.2017:

25,3 Mio. EUR

Handelsregister Frankfurt am Main,
HRB 52360
Gegrundet am 05.10.2000

Aufsichtsrat:

Dietrich von Boetticher
Rechtsanwalt, Minchen
- Vorsitzender -

Rudiger H. Pasler
Rechtsanwalt, Hamburg
- stellv. Vorsitzender -

Matti Kreutzer
Rechtsanwalt, Frankfurt am Main

Alexander Mettenheimer
stellv. Vorsitzender des Aufsichtsrates
der S&MC Investmentbank, Minchen

Joachim Olearius
Sprecher der Partner der M.M.Warburg &
CO (AG & Co) KGaA, Hamburg

Franz Freiherr von Perfall
Diplom-Volkswirt, Mtnchen

Geschéaftsfihrung:

Hans-Joachim Kleinert *

Heiko Hartwig

Olivier Catusse *

Sascha Schadly * (ab 1. April 2018)
Jan Jescow Stoehr (ab 1. April 2018)

* zugleich Geschaftsfiuhrer der
KanAm Grund Institutional
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Verwahrstelle:
M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA,
Hamburg

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:
125,0 Mio. EUR

Haftendes Eigenkapital am 31.12.2017:
384,8 Mio. EUR

Abschlusspriifer:

Deutsche Baurevision GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft,
Zweigniederlassung Minchen

Hinweis

Die aktuelle »Zielrendite« soll zum Geschaftsjahresende erreicht werden und ist auf angemessene, objektive Daten - wie die

Entwicklung des Portfolios, der Zinsen und des Immobilienmarkts — gestitzt. Es wird und kann jedoch keine Gewéahrleistung dafur

Ubernommen werden, dass die jeweilige »Zielrendite« auch erreicht wird. Aus der Wertentwicklung und dem steuerfreien Anteil

inder Vergangenheit kann nicht auf zukinftige Ergebnisse geschlossen werden.
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Externe Ankaufsbewerter im Sinne des
Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB):
Fur die Ankaufsbewertung der Fonds-
immobhilien hat die Gesellschaft die

folgenden externen Bewerter bestellt:

Bernd Fischer-Werth
Dipl.-Ing./Dipl.-Wirtsch.-Ing.

Von der IHK Wiesbaden 6ffentlich be-
stellter und vereidigter Sachverstan-
diger flr die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundsticken
(bestellt bis 31. Marz 2018)

Clemens Gehri

Diplom-Kaufmann - FRICS -
Immohilientkonom (ebs)

Von der IHK Schwaben 6ffentlich be-
stellter und vereidigter Sachverstan-
diger fur die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundsttcken

Dr. Helge Ludwig

Dipl.-Kfm. (Univ.), FRICS,

Associate MAI, CIS HypZert (F/M)
Von der Industrie- und Handelskam-
mer Schwaben offentlich bestellter
und vereidigter Sachverstandiger
fUr die Bewertung von bebauten und
unbebauten Grundstiicken

Prof. Dr-Ing. Andreas Link
Dipl.-Ing. (Univ.), MRICS

Jochen Niemeyer
Dipl.-Ing., CIS HypZert (F)
(seit 1. April 2018)

Externe Bestandsbewerter im Sinne
des Kapitalanlagegesetzbuchs
(KAGB):

Fur die Bestandsbewertung der Fonds-
immobilien hat die Gesellschaft die

folgenden externen Bewerter bestellt:

Marcus Braun

Dipl.-Kfm. (Univ.), MRICS

Van der Industrie- und Handelskam-
mer Frankfurt am Main 6ffentlich be-
stellter und vereidigter Sachverstan-
diger flr die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstlcken,
RECOGNISED EUROPEAN VALUER REV

Ulrich Brunkharst

Dipl.-Ing. (FH)

Von der Ingenieurkammer Nieder-
sachsen ¢ffentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger fur die
Bewertung von bebauten und un-
bebauten Grundstticken

Uwe Ditt

Betriebswirt BDH

Von der Industrie- und Handelskammer
Rheinhessen, Mainz, offentlich bestell-
ter und vereidigter Sachverstandiger
flr die Bewertung von bebauten und
unbebauten Grundsttcken

Dorit Krauf3

Dipl.-Betriebswirtin flr
Immobilienwirtschaft (FH)
Dipl.-Wirtsch.-Ing. (FH)

Von der Industrie- und Handelskammer
offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige fur die Bewertung
von bebauten und unbebauten Grund-
stlcken, IHK Region Berlin

CIS HypZert (F)



KanAm Grund
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Ein Unternehmen der KanAm Grund Group
MesseTurm

60308 Frankfurtam Main
T+49-69-7104110
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www.LCl-Fonds.de
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