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" Bestand inklusive Projekte zum Verkehrswert % Liquiditat, die fiir geplante Objektankéufe, die nachste Ausschiittung und die laufende

2 Zum anteiligen Verkehrswert. Bewirtschaftung sowie die gesetzliche Mindestliquiditat von 5% vorgehalten wird.

3 Davon drei Immobilien-Gesellschaften, die keine Immobilie halten. o Bestandslibergang im Berichtszeitraum erfolgt. Siehe , Verzeichnis der Ankéufe und Verkaufe
“ Davon vier Inmobilien-Gesellschaften, die keine Immobilie halten. von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften”, Seite 15.

" Hiervon EUR 1,60 je Anteil Endausschiittung per 13.12.2018.
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1 Bericht der Geschaftsfiihrung

Geschéftsfiihrung Union Investment Real Estate GmbH
v. li. n. re. Volker Noack, Jorn Stobbe, Dr. Reinhard Kutscher (Vorsitzender), Martin J. Briihl

Sehr geehrte Anlegerin,
sehr geehrter Anleger,

der Unilmmo: Europa hat das erste Geschaftshalbjahr 2018/2019
mit einem wiederum positiven Ergebnis abgeschlossen. Der Zwolf-
Monats-Erfolg unseres europaisch ausgerichteten Fonds liegt zum
31.3.2019 bei 2,7 % (Berechnungsverfahren des BVI Bundesver-
band Investment und Asset Management e.V.). Im Vorjahreszeit-
raum (Stichtag 31.3.2018) hatte der Anlageerfolg des Unilmmo:
Europa 2,6 % betragen.

In einem (iberwiegend positiven konjunkturellen Umfeld zeigt der
Unilmmo: Europa eine im Vergleich zu anderen Anlageklassen
geringe Wertschwankung. Die erfreuliche Nachfrage auf der Anla-
geseite bestatigt die hohe Attraktivitdt unseres fur die Zukunft gut
aufgestellten Europa-Fonds. Per saldo ergibt sich fiir den Fonds im
ersten Geschaftshalbjahr ein Netto-Mittelzufluss von EUR 191,6 Mio.
Das Fondsvermdgen (netto) stieg gegeniiber dem Beginn des ersten
Geschaftshalbjahres von EUR 12.320,4 Mio. auf EUR 12.326,5 Mio.
Zum Berichtsstichtag betragt die freie Liquiditat EUR 1.070,3 Mio.,
was 8,7 % des Fondsvolumens (netto) entspricht.

Um den Anlegern, insbesondere vor dem Hintergrund der aktuell
sehr niedrigen Liquiditdtsverzinsung, auch weiterhin eine attraktive
Performance bieten zu kdnnen, wurde die Ausgabe neuer Anteile
fir den Unilmmo: Europa zuletzt auf einen Kontingentzeitraum vom
20.3.2017 bis 28.4.2017 begrenzt. Die Ausgabe neuer Anteile ist
erst wieder vorgesehen, wenn ein signifikanter Abbau der Liquidi-
tat, insbesondere durch die Akquisition von geeigneten Objekten,
erfolgt ist.

Durch seine gute Liquiditdtsausstattung war und ist der Fonds in
der Lage, Anteilscheinrlickgaben jederzeit zu bedienen und zugleich
an den Chancen zu partizipieren, die sich derzeit an den euro-
paischen und internationalen Immobilienmarkten ergeben. Die
zukunftsorientierte Struktur des Fonds wurde im ersten Geschafts-
halbjahr durch einen Erwerb in der Nutzungsart Logistik /Btiro
mit einem Volumen von EUR 10,9 Mio. weiterentwickelt. Das posi-
tive Marktumfeld wurde zudem genutzt, um das Bestandsportfolio
durch zwei Verkaufe weiter zu optimieren. Das Gesamtvolumen
der realisierten Verkaufe beléuft sich auf EUR 260,6 Mio.

Zum Ende des ersten Geschéaftshalbjahres 2018/2019 weist das
Portfolio des Unilmmo: Europa mit 73 direkt gehaltenen Immo-
bilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften eine breite
Diversifikation tber insgesamt 19 Landermarkte mit einem deutli-
chen Schwerpunkt von rund 64,4 % seines Immobilienvermdgens
in Europa auf. Die Streuung der Fondsimmobilien tber die Haupt-
nutzungsarten Biro (58,9 %), Einzelhandel (32,0 %) und Hotel
(8,1 %) soll das Portfoliorisiko zusatzlich reduzieren. Die Vermie-
tungsquote nach Mietertrag liegt zum Berichtsstichtag bei 96,4 %.
Wir sind zuversichtlich, die Vermietungsquote auch im weiteren
Verlauf des Geschaftsjahres durch den Ankauf weiterer gut ver-
mieteter Anlageobjekte und erfolgreiche Vermietungsaktivitaten
auf diesem hohen Niveau stabilisieren zu kénnen.

In diesem Zusammenhang weisen wir gern auf das aktuelle Scope-
Rating vom 12.6.2018 hin. Hierin wurde der Unilmmo: Europa

mit der guten Ratingnote ,a+ar" ausgezeichnet. In dem Rating

wurde inshesondere die konstante Entwicklung des Immobilien-
portfolios und die Finanzstruktur des Fonds herausgestellt.

Als verantwortlich handelndes Unternehmen haben wir das Thema

Nachhaltigkeit in Bezug auf die Investitionen und das Management
der Fondsimmobilien zum festen Bestandteil unserer Geschafts-
strategie gemacht. Im Sinne der Werthaltigkeit des Immobilienver-
mogens haben wir entsprechende Managementsysteme entwickelt
und umgesetzt, in die wir sowohl die Nutzer der Fondsobjekte als
auch unsere Dienstleister einbeziehen. Unser Ziel ist die systemati-
sche Weiterentwicklung unseres Bestandsportfolios unter Aspekten
der 6kologischen, soziokulturellen und wirtschaftlichen Nachhal-
tigkeit. Unsere Fortschritte wollen wir sowohl mit dem jahrlichen
Geschafts- und Corporate Social Responsibility Bericht der Union
Investment Gruppe als auch mit dem vorliegenden Fondsbericht

transparent gestalten.

Uber die Entwicklung des Unilmmo: Europa in der ersten Halfte

des Geschaftsjahres 2018/2019 werden wir Sie im Folgenden
informieren.
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1.1 Entwicklung im ersten
Geschaftshalbjahr

1.1.1 Immobilien- und Kapitalmarkte

Im Jahresverlauf 2018 waren vor dem Hintergrund einer nach wie
vor robusten Entwicklung der Volkswirtschaften auf fast allen
internationalen Immobilienmarkten weiterhin ricklaufige Leer-
standsraten und steigende Immobilienpreise zu beobachten.

Europdische Biiromarkte

Die Buroimmobilienmarkte in Europa zeigten im Jahr 2018 eine
positive Entwicklung. Infolge der hohen Nachfrage nach Biroflachen
waren an fast allen Standorten fallende Leerstandsraten festzustel-
len, insbesondere in Amsterdam, Lissabon und Warschau. Auch in
London fiel die Leerstandsrate trotz der Brexit-Unsicherheiten und

des relativ hohen Neubauvolumens um 70 Basispunkte. Der zuneh-

mende Mangel an zur Verfligung stehenden Biirofldchen spiegelte
sich in der erfreulichen Entwicklung der Blrospitzenmieten wider.
Diese lagen am Ende des vierten Quartals 2018 im Durchschnitt der
europaischen Standorte um 5,7 % (ber dem Wert des entsprechen-
den Vorjahresquartals. Besonders hoch war das Mietpreiswachstum
in Lissabon, Madrid und Stockholm. In London, wo im Jahr 2017
aufgrund der Unsicherheiten infolge des Brexit-Referendums die
Mieten noch riickléufig waren, konnte im dritten und vierten Quar-
tal 2018 wieder Mietpreiswachstum verzeichnet werden.

Deutsche Biiromarkte

Obwohl die Nachfrage nach Biroflachen auf den fiinf groBten deut-
schen Biroimmobilienmarkten Berlin, Disseldorf, Frankfurt/Main,

Spitzenmietpreisentwicklung® fiir Biiroflachen

Hamburg und Miinchen auch im Jahr 2018 weiterhin sehr hoch
war, ging die Vermietungsleistung gegeniber dem Vorjahr leicht
zurlick. Verantwortlich hierfiir war insbesondere der zunehmende
Mangel an neuen, hochwertigen Biroflachen in den Immobilien-
hochburgen. Vor dem Hintergrund des Angebotsmangels sank
die durchschnittliche Leerstandsrate im Jahresvergleich um 1,1
Prozentpunkte auf 4,4 %. Berlin und Miinchen waren am Jahres-
ende 2018 mit 2,0 % bzw. 2,9 %, gefolgt von Hamburg mit 3,9 %,
die Stadte mit dem prozentual geringsten Biroflachenleerstand.
Bedingt durch den starken Nachfrageiiberhang verzeichneten
die Spitzenmieten im Vergleich zum Vorjahr einen Anstieg um
durchschnittlich 6,7 %.

Europdische und deutsche Einzelhandelsmarkte

Im Jahresverlauf 2018 profitierten die meisten europdischen
Standorte von weiter riickldufigen Arbeitslosenquoten und einer
guten Nachfrage der Konsumenten. In gut positionierten Shopping-
Centern sowie in den stadtischen 1a-Lagen gab es eine robuste
Flachennachfrage. Démpfend auf die Stimmung wirkte sich aber
weiterhin das starke Wachstum des Onlinehandels aus. Allerdings
reagierten viele stationare Handler mit einem eigenen Internet-
angebot auf die zunehmende Konkurrenz. Hohe Zuwachsraten
bei den Einzelhandelsspitzenmieten konnten auf Jahressicht z.B.
in Budapest, Madrid, Paris und Prag verzeichnet werden. In den
meisten anderen Metropolen stiegen die Einzelhandelsmieten
leicht oder zeigten sich stabil. Nur vereinzelt, wie beispielsweise
in Antwerpen oder Utrecht, gaben die Einzelhandelsmieten etwas
nach.

Vor dem Hintergrund einer niedrigen Arbeitslosenquote, steigen-
der Léhne und einer hohen Anschaffungsbereitschaft der Konsu-
menten ist der Einzelhandelsumsatz in Deutschland im Jahr 2018
leicht gestiegen. Auch die Flachennachfrage vonseiten der Einzel-
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Quellen: Jones Lang LaSalle, Property Market Analysis, CoStar Portfolio Strategy, ! Index-Basisjahr 1999.
eigene Berechnungen.
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handler war robust. Daher haben sich die Einzelhandelsmieten
in den zuriickliegenden zwdlf Monaten in den groBen deutschen
Metropolen stabil entwickelt.

Europaische und deutsche Hotelmarkte

Die groBBen europaischen Hotelstandorte Amsterdam, London,
Paris, Warschau und Wien entwickelten sich im Jahr 2018 Uberwie-
gend positiv. Die Zimmerauslastung stieg im Vergleich zum Vorjahr
im Mittel um 0,6 Prozentpunkte, wahrend die Zimmerpreise ein
Wachstum von 3,7 % zeigten. Vor diesem Hintergrund konnte beim
durchschnittlichen Zimmererlds (RevPAR) ein Plus von 4,4 % erzielt
werden. Besonders deutlich stieg der RevPAR mit Werten von (iber
8,0 % auf den Hotelmarkten von Paris und Wien. Wahrend in der
franzosischen Hauptstadt ein neuer Rekord bei den Touristenan-
kiinften erreicht wurde, konnte die Mozartstadt durch ein beson-
ders erfreuliches Messejahr profitieren. Auch London konnte seine
Bedeutung als internationale Top-Destination trotz der Brexit-Ver-
unsicherung mit steigenden RevPAR-Werten unterstreichen. Ledig-
lich in Warschau wirkte sich die starke Expansion internationaler
Markenhotels negativ auf Belegungsraten und Zimmererlose aus,
die im Jahresvergleich um etwa 2,2 % zuriickgingen.

Die deutschen Hotelmarkte zeigten im Jahr 2018 eine uneinheit-
liche Entwicklung. Wahrend sich die Belegungsraten in Berlin und
Minchen im Vergleich zum Vorjahr verbesserten, gingen sie in
Dusseldorf, Frankfurt/Main und Hamburg zurlick. Im Schnitt Giber
die fiinf Standorte musste der RevPAR somit einen leichten Riick-
gang hinnehmen. Ausschlaggebend hierfiir war allerdings nicht
etwa eine schlechte Entwicklung der deutschen Hotelmérkte ins-
gesamt, sondern vielmehr der Rlickgang der Zimmererldse in
Dusseldorf um 8,8 % und in Hamburg um 4,5 %. In der Rhein-
Metropole ist das negative Ergebnis vor allem einer deutlichen
Ausweitung des Hotelzimmerangebots zuzuschreiben, wahrend
der Riickgang in der Hansestadt darauf zuriickzufiihren ist, dass
dort 2018 im Gegensatz zum Vorjahr kein G20-Gipfel stattfand
und der Diabetes Kongress nach Berlin verlegt wurde. In Frankfurt/

Main war die Entwicklung des RevPAR nur leicht negativ, wah-
rend Berlin und Miinchen ein deutliches Plus von 7,6 % bzw. 3,2 %
verbuchen konnten.

AuBereuropaische Immobilienmarkte

Die US-amerikanischen Blroimmobilienmarkte haben sich im Jahr
2018 positiv entwickelt. Die durchschnittliche Leerstandsquote ist
im Vergleich zum vierten Quartal 2017 um 30 Basispunkte zurlick-
gegangen und lag Ende Dezember 2018 bei 9,8 %. Die Mietpreise
stiegen im gleichen Zeitraum um durchschnittlich 2,1 %. Uber-
durchschnittliche Zuwachsraten waren insbesondere in San José
(Kalifornien) und Charlotte sowie Raleigh (North Carolina) festzu-
stellen. Die US-amerikanischen Hotelmarkte haben sich ebenso
erfreulich entwickelt. So erhohte sich der RevPAR im Jahr 2018
aufgrund einer zum Teil deutlich gestiegenen Zimmerrate im Durch-
schnitt der bedeutendsten Hotelmarkte nochmals spirbar.

Aufgrund der sehr hohen Biiroflachennachfrage sind die Auswir-
kungen der starken Bautatigkeit auf dem Biiromarkt in Mexiko-
Stadt (Distrito Federal) derzeit nicht in dem MaBe zu spiiren, wie
dies urspriinglich erwartet worden war. Die Leerstandsrate ging

sogar im Vergleich zum vierten Quartal 2017 um 100 Basispunkte
auf 15,1 % zuriick. Die erzielbaren Spitzenmieten blieben im Jahres-
vergleich stabil.

In Sydney haben im Jahr 2018 das sehr geringe Neubauvolumen
und die hohe Nachfrage nach Biiroflachen zu einem weiteren
Leerstandsabbau gefiihrt. Im Vergleich zum vierten Quartal 2017
fiel die Leerstandsrate noch einmal splrbar um 1,3 Prozentpunkte
auf 4,1 %. Der groBe Nachfragelberhang fihrte auf Jahressicht
zu steigenden Mieten.

Der Bliromarkt in Tokio zeigte im vergangenen Jahr eine erfreu-
liche Entwicklung. Obwohl im Verlauf des Jahres 2018 vor allem
im innerstadtischen Bereich eine sehr hohe Zahl an neuen Biiro-
flachen fertiggestellt wurde, fiel die Leerstandsrate in den fiinf zen-
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tralen Stadtbezirken um 1,5 Prozentpunkte auf nur noch 1,0 %.
Gleichzeitig fihrte die hohe Flachennachfrage im Vergleich zum
Jahr 2017 zu einem leichten Anstieg der Bliromieten.

Immobilien-Investitionsmarkte

Die nach wie vor attraktiven Rahmenbedingungen fir Immo-
bilieninvestoren fiihrten auch im Jahr 2018 weltweit zu einer
hohen Nachfrage nach Gewerbeimmobilien. Das globale Trans-
aktionsvolumen fir Gewerbeimmobilien lag am Ende des Jahres
mit EUR 633 Mrd. knapp tber dem Ergebnis des Vorjahres.

Das weltweit héchste Transaktionsvolumen wurde erneut in
Europa erzielt. Hier wurden im Verlauf des Jahres 2018 etwa
EUR 248 Mrd. in Gewerbeimmobilien investiert, was im Jahres-
vergleich einem Riickgang von 6,0 % entspricht. Auf Deutschland
entfiel mit rund EUR 79 Mrd. fast ein Drittel des gesamten euro-
paischen Transaktionsvolumens. Gegeniiber dem Gesamtjahr 2017
war somit ein Anstieg des Transaktionsvolumens in Deutschland
um 9,0 % zu beobachten.

Auf dem amerikanischen Kontinent belief sich das Transaktions-
volumen auf rund EUR 245 Mrd., womit 12,4 % mehr investiert
wurden als im Jahr 2017.

In der Region Asien-Pazifik wurden rund EUR 140 Mrd. in ge-
werblich genutzte Immobilien investiert. Im Vergleich zum Vorjahr
konnte hier ein Anstieg des Transaktionsvolumens um 6,7 % ver-
zeichnet werden.

Geld- und Kapitalmarkt

Euro-Staatsanleihen standen zu Beginn des Berichtszeitraums
unter Druck. Das betraf vor allem italienische Staatsanleihen, da
ein Haushaltsstreit zwischen der Regierung und der Europaischen
Union flr Verunsicherung sorgte. Lange Zeit erschien sogar ein
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Biiroleerstandsquoten wesentlicher Investitionsstandorte
des Unilmmo: Europa (in %)
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Defizitverfahren gegen Italien mdglich, doch letztlich konnte Ende
Dezember 2018 ein Kompromiss gefunden werden. Im weiteren
Verlauf des Berichtszeitraums waren Peripherieanleihen daher durch-
weg gefragt. Mit den aufkommenden Konjunktursorgen standen Bun-
desanleihen ab dem vierten Quartal 2018 in der Gunst der Anleger
hoch im Kurs, die Rendite zehnjahriger Papiere fiel letztlich sogar
wieder in den negativen Bereich. Im Mérz kiindigte die Europaische
Zentralbank (EZB) an, auf Zinserhéhungen im Jahr 2019 zu verzich-
ten. Gemessen am iBoxx Euro Sovereign Index verteuerten sich
Euro-Staatsanleihen in den vergangenen sechs Monaten um 4,0 %.

Die Konjunktursorgen im Schlussquartal 2018 fihrten zu starken
Kursverlusten an den Aktienmarkten. Diese wirkten sich auch
negativ auf die Wertentwicklung von europaischen Unternehmens-
anleihen aus. Mit dem Jahreswechsel 2018/2019 setzte jedoch
eine deutliche Erholung ein. Im Umfeld schwacher Wachstumszah-
len und einer niedrigen Inflation war der Aufwartsdruck auf die
Renditen bei Staatsanleihen gering. Anleger zeigten sich daher
risikobereiter und fragten vor allem Unternehmensanleihen stark
nach. Letztlich konnten die zuvor erlittenen Verluste mehr als auf-
geholt werden. Gemessen am ICE BofA Merrill Lynch Euro Corpo-
rate Index verteuerten sich Euro-Unternehmensanleihen um 2,5 %.

Am US-Rentenmarkt setzte sich der Renditeanstieg der Vorperiode
zundchst noch fort. Die US-Notenbank Fed bezeichnete die heimi-
sche Wirtschaft als sehr robust und deutete weitere Leitzinserho-
hungen an. Zudem sorgten sich die Anleger, ob sich héhere Z6lle
im hart gefiihrten Handelsstreit zwischen den USA und China
nicht in steigenden Preisen niederschlagen konnten. Nach den
US-Zwischenwahlen im November 2018 wendete sich jedoch das
Blatt, denn schwachere Wirtschaftsdaten lieBen massive Konjunk-
tursorgen aufkommen. Die Wéhrungshditer der Fed ruderten zuriick
und deuteten eine mogliche Zinspause an. Dennoch erhéhten sie
im Dezember noch einmal den Leitzins. Angesichts weiterhin schwa-
cher Konjunkturdaten sahen sie sich spater jedoch zu einer zurlick-
haltenderen Vorgehensweise gezwungen. Dariiber hinaus entspann-
te sich das Verhaltnis zwischen China und den USA im Handelsstreit.
Auch wenn die Gesprache keinen Durchbruch brachten, betonten
beide Seiten die Bemilhungen um eine Lésung. In diesem Umfeld
kam es, gemessen am JP Morgan US Global Bond Index, zu einem
starken Kursgewinn bei US-Staatsanleihen in Hohe von 4,9 %.

1.1.2 Risikobericht

Das Risikomanagement ist integraler Bestandteil der Management-
prozesse und hilft, Risiken méglichst friihzeitig zu erkennen und da-
raus resultierende Gefahren flir das Sondervermdgen abzuwenden.
Union Investment hat zur Identifizierung, Beurteilung und Steuerung
der Risikosituation der Sondervermégen ein umfangreiches Risiko-
managementsystem im Einsatz. Die wesentlichen Aufgaben der
Risikoliberwachung sind die Bereitstellung von Planungs-, Steue-
rungs- und Kontrollinformationen sowie die Risikoberichterstattung.
Im Einzelnen werden folgende Risiken behandelt:

10

Adressenausfallrisiken

Adressenausfallrisiken betreffen Ausfalle von Vertragspartnern,
insbesondere von Mietern und Kreditinstituten, die erheblichen
negativen Einfluss auf die Wertentwicklung des Anteilpreises
haben kdnnen. Daher erfolgt ein regelméBiges Monitoring des
Mieterportfolios und der Bankpartner.

Bei Mietvertragsabschluss und Mietvertragsverlangerung wird
jeder Mieter einer Bonitdtspriifung unterzogen. Bezliglich der
zehn groBten Mieter im Bestand erfolgt zudem ein regelmaBiges
Monitoring. Zusatzlich wird bei Ankdufen und Nachvermietungen
auf einen angemessenen Mietermix geachtet, um das Mietausfall-
risiko auf Portfolioebene gut zu diversifizieren.

Zur Ermittlung der Durchschnittsbonitdt der Banken werden
Ratings der drei groBen Ratingagenturen Standard & Poor’s,
Moody's und Fitch herangezogen und eine Durchschnittsbonitat
berechnet. Aktuelle krisenbehaftete Entwicklungen bei Bankpart-
nern werden ad hoc analysiert. Dar(iber hinaus wird die Konzen-
tration der Liquiditatsanlagen im Limitsystem tdglich tiberwacht.

Zinsanderungsrisiken

Die Zinsanderungsrisiken betreffen die Fremdfinanzierungen bei
auslaufenden Zinshindungen und/oder auslaufenden Krediten,
die Bewertung der Devisentermingeschafte sowie die Kapital-
anlage.

Bei Abschluss neuer oder Prolongation bestehender Fremdfinan-
zierungen wird neben der aktuellen Zinshéhe je Laufzeit und der
Investitionsstrategie insbesondere auf das Gesamtbild der Zins-
festschreibungen im Unilmmo: Europa geachtet. Zur Steuerung
der Zins- und Darlehensprolongationen verfiigt Union Investment
iber eine tagesaktuelle Ubersicht der Zins- und Darlehensrestlauf-
zeiten sowie der Zinskosten. Diese werden separat pro Darlehens-
wahrung und (iber das gesamte Darlehensbuch des Investment-
vermdgens dargestellt, inklusive der von den Immobilien-Gesell-
schaften aufgenommenen Darlehen. Die Darlehensrestlaufzeiten
sind breit diversifiziert.

Ein GroBteil der Liquiditat im Unilmmo: Europa wird im Wert-
papierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 577, einem Fonds der Union
Investment Institutional GmbH, gehalten. Das Fondsmanagement
von Union Investment begleitet und Uberwacht zeitnah die An-
lagepolitik und Steuerung des Fonds. Das Zinsanderungsrisiko
innerhalb des UIN-Fonds Nr. 577 wird vom verantwortlichen Port-
foliomanager gesteuert.

Dariiber hinaus werden im Rahmen von Stresstests die Auswirkun-
gen der Forderungen bzw. Verbindlichkeiten aus Devisentermin-
geschaften sowie der UIN-Fonds auf den Wert des Unilmmo: Europa
monatlich {iberwacht.
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Wahrungsrisiken

Der Unilmmo: Europa verfolgt grundsatzlich eine risikoarme Wéh-

rungsstrategie, bei der Wahrungsrisiken flr Vermdgenspositionen
in Fremdwahrung weitgehend abgesichert werden. Die Absiche-

rung der Wahrungspositionen erfolgt durch Abschluss von Devi-

sentermingeschaften sowie durch Fremdkapitalaufnahme in der

Investitionswahrung.

Zur Steuerung der Wahrungsrisiken wird taglich die offene Devi-
senposition ermittelt und Giberwacht. Monatlich erfolgt dar(iber
hinaus ein Wahrungsstresstest der offenen Positionen.

Sonstige Marktpreis-/Immobilienrisiken

Die Wertanderungen des Immobilienportfolios stellen eine wesent-
liche Risikoart in einem Immobilienfonds dar.

Durch eine breite geografische und sektorale Streuung im Rahmen
der Anlagerestriktionen wird ein diversifiziertes Immobilienport-
folio angestrebt, um wirtschaftliche Schwankungen in einzelnen
Landern oder Branchen abfangen zu kénnen. Die Entwicklung auf
Portfolioebene wird durch regelmaBige Stresstests sowie ein aktives
Portfoliomanagement tiberwacht. Dariber hinaus wird im Rahmen
der Ankaufspriifung auf einen ausgewogenen Lander-, Nutzungs-
arten- sowie Branchenmix geachtet, um das Portfolio nachhaltig
weiter zu diversifizieren.

Operationelle Risiken

Im Berichtszeitraum waren keine nennenswerten operationellen
Risiken im Fonds zu verzeichnen. Operationelle Risiken existieren
auf der Ebene der Kapitalverwaltungsgesellschaft. Union Investment
ist diesbeziiglich in das OpRisk-Management der DZ BANK AG
integriert.

Entwicklung des Unilmmo: Europa

Immobilien (direkt gehalten)

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
Liquiditatsanlagen

Sonstige Vermdgensgegenstande

.. Verbindlichkeiten und Riickstellungen

Fondsvermdgen (netto)

Liquiditatsrisiken

Liquiditatsrisiken beschreiben die Gefahr, eingegangene Zahlungs-
verpflichtungen aus rechtsgltig abgeschlossenen Vertragen und
der laufenden Bewirtschaftung sowie Anteilscheinrlickgaben nicht
fristgerecht bedienen zu kénnen. Dabei geht es inshesondere um
das Risiko unerwartet hoher Mittelrlickfllisse sowie das Risiko,
bendtigte oder gewtinschte Kredite zur (Re-)Finanzierung von
Assets nicht oder nur mit erheblichen Risikoaufschldgen am Markt
beschaffen zu kénnen.

Liquiditdtsrisiken werden im Unilmmo: Europa intensiv (iber-
wacht und gesteuert. Ein GroBteil der Liquiditat wird im Wert-
papierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 577 verwaltet. Der Fonds
investiert vorrangig in Papiere mit einer hohen Bonitét und
geringem Risiko.

Dariber hinaus werden regelmaBig Stresstests zur Liquiditdts-
situation und ein tagliches Monitoring der Liquiditatssituation
u.a. durch regelmaBige Bonitatsanalysen der Bankpartner durch-
gefuhrt.

1.1.3 Anteilwert

Der Anteilwert (Rlicknahmepreis) eines Unilmmo: Europa-Anteils
betragt zum 31.3.2019 EUR 54,69, der Ausgabepreis EUR 57,42.
Unter Berlicksichtigung der am 13.12.2018 erfolgten Endausschiit-
tung in Hohe von EUR 1,60 je Anteil fiir das Geschaftsjahr 2017/
2018 belduft sich der Anlageerfolg im ersten Geschaftshalbjahr
2018/2019 auf EUR 0,75 je Anteil. Dies entspricht einem Zwolf-
Monats-Erfolg von 2,7 % (Berechnungsverfahren des BVI Bundes-
verband Investment und Asset Management e.V.).

1.1.4 Fondsvermdgen (netto)

Die Zahl der umlaufenden Anteile nahm im Berichtszeitraum von
221.840.479 am 30.9.2018 auf 225.373.945 per 31.3.2019 zu.

31.3.2019 30.9.2018 Veranderungen
Mio. EUR Mio. EUR Mio. EUR
5.318,3 5.401,0 - 82,7
4.522,8 4.457,4 + 654
2.459,0 24393 + 19,7
1.642,9 1.566, 1 + 76,8
1.616,5 1.543,4 + 731
12.326,5 12.320,4 + 6,1
2254 221,8 + 36

Umlaufende Anteile (Mio. Stick)

! Beteiligungen zum anteiligen Gesellschaftswert.
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Im ersten Geschéftshalbjahr wurden 5.603.480 Anteile im Wert
von EUR 305,0 Mio. ausgegeben und 2.070.014 Anteile im Wert
von EUR 113,4 Mio. zuriickgenommen.

Von dem am 13.12.2018 ausgeschlitteten Ertrag fiir das Geschéfts-
jahr 2017/2018 in Hohe von EUR 354,9 Mio. wurden EUR 238,9
Mio. oder 67,3 % wieder in Unilmmo: Europa-Anteilen angelegt.
Insgesamt ergibt sich damit ein Netto-Mittelzufluss einschlieBlich
Wiederanlage und Ertragsausgleich in Hohe von EUR 191,6 Mio.
Das Fondsvermdgen (netto) erhéhte sich im Berichtszeitraum von
EUR 12.320,4 Mio. auf EUR 12.326,5 Mio. Das entspricht einer
Zunahme von 0,05 %.

1.1.5 Anlegerstruktur

Die dargestellte Anlegerstruktur basiert auf Bestanden, die
in UnionDepots und BankDepots gehalten werden, sowie auf
Anlagen der Zielfonds der Union Investment Gruppe.

Per 31.3.2019 sind Anteile des Unilmmo: Europa in 24 Wertpapier-
fonds mit einem Gesamtvolumen von EUR 137,0 Mio. enthalten.
Die dargestellte Anlegerstruktur basiert auf Bestanden, die in
UnionDepots und BankDepots gehalten werden, sowie auf An-
lagen der Zielfonds der Union Investment Gruppe.

Anlegerstruktur

Zielfonds " 1,1 %
nicht aufgliederbar? 1,2 %

institutionelle Anleger® 3,2 %

private Anleger 94,5%

Anlagevolumen je Anleger? Anteil am Gesamtbestand

bis EUR 50 Tsd. 61%
bis EUR 100 Tsd. 20%
bis EUR 1 Mio. 14%
mehr als EUR 1 Mio. 5%

! Per 31.3.2019 sind Anteile des Unilmmo: Europa in 24 Wertpapierfonds mit einem Gesamtvolumen
von EUR 137,0 Mio. enthalten. Dies sind Sondervermdgen mit tiberwiegend fester Inmobilienquote
in der Fondsstruktur. Deren Anteile sind wiederum auf eine groBe Anzahl von Anlegern verteilt.

21,2 % der Anlegergelder werden iiber andere Verwahrarten gehalten; fiir diesen Anteil kann die
Anlegerstruktur nicht aufgegliedert werden.

? Inklusive Banken und Versicherungen.
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1.1.6 Immobilienvermdgen, Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften

Das direkt gehaltene Immobilienvermdgen sank im Berichtszeit-
raum um 1,5 % von EUR 5.401,0 Mio. auf EUR 5.318,3 Mio. Es
setzt sich zum 31.3.2019 aus 36 Immobilien zusammen. Weiter
hin werden 37 Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften mit
einem Wert von EUR 4.522,8 Mio. gemaB Vermdgensaufstellung
gehalten.

Unter Einbeziehung der durch Immobilien-Gesellschaften ge-
haltenen Immobilien (zum anteiligen Verkehrswert) betrdgt der
Durchschnittswert der fertigen Objekte zum Berichtsstichtag

EUR 170,29 Mio. Der Wert je Quadratmeter Nutzflache aller

fertigen Immobilien betrdgt zum Berichtsstichtag durchschnitt-
lich EUR 5.712,92.

Der Nutzflachenbestand der direkt gehaltenen Immobilien sowie
der durch Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gehaltenen
Immobilien (jeweils anteilig) sank im Laufe des ersten Geschafts-
halbjahres von insgesamt 2.207.064 m? auf 2.116.319m?2. Zum
Berichtsstichtag liegt die Vermietungsquote bei 96,4 % des Miet-
ertrages oder 96,4 % der Gesamtnutzflache.

Aufteilung der Verkehrswerte nach GroBenklassen”
(in %)

groBer EUR 450 Mio.
5 Objekte 20,4

EUR 300 bis 450 Mio.
5 Objekte 15,9

EUR 200 bis 300 Mio.
10 Objekte 22,8

EUR 150 bis 200 Mio.
7 Objekte 10,4

EUR 100 bis 150 Mio.
15 Objekte 16,4

EUR 50 bis 100 Mio.
18 Objekte 1.5

EUR 25 bis 50 Mio.
8 Objekte | 26

EUR 10 bis 25 Mio.
0 Objekte | 0.0

bis EUR 10 Mio.
0 Objekte | 0.0

0% 5% 10% 15% 20% 25%

! Fertiger Bestand, keine Projekte, inklusive tiber Inmobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien zum
anteiligen Verkehrswert. Die Zuordnung der iiber Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien
in die entsprechende GréBenklasse erfolgt anhand ihres Gesamtverkehrswertes. Bei der Berechnung
der prozentualen Verteilung im Portfolio wird nur der im Eigentum des Fonds stehende jeweilige
Beteiligungsgrad herangezogen.
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Aufteilung der Verkehrswerte nach wirtschaftlicher
Altersstruktur (in %)

6,6
6.8

alter als 20 Jahre
(1998 und friiher)

18,1
18,8

16 bis 20 Jahre
(2003 bis 1999)

11 bis 15 Jahre
(2008 bis 2004)

6 bis 10 Jahre
(2013 bis 2009)

bis 5 Jahre
(2014 und spater)

0%

28,2

10% 20% 30% 40 %

Objektalter gemaB Verkehrswertgutachten
Zeitraum nach letztem Umbau gemaB , Vermagensaufstellung Teil 1" 2

! Fertiger Bestand, keine Projekte, inklusive diber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien
zum anteiligen Verkehrswert.

2 Fertiger Bestand, keine Projekte, inklusive tiber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien zum
anteiligen Verkehrswert (ohne Immobilien-Gesellschaften, die ausschlieBlich Grundstiicke halten).

1.1.7 Immobilienaktivitaten

Im Berichtszeitraum erfolgte der Ankauf der im Bau befindlichen
Logistik- und Blroimmobilie , TST Dortmund II" in Dortmund mit
einem Investitionsvolumen von EUR 18,4 Mio. Dariiber hinaus
nutzte das Fondsmanagement Marktchancen in den USA fir den
Verkauf von zwei Bliroobjekten mit einem Gesamtvolumen von
EUR 289,9 Mio.

Immobilienentwicklungen

Hamburg, , Fleetinsel”

Nachdem der Pachtvertrag um 25 Jahre verléngert wurde, wird
das 1992 auf der Fleetinsel erbaute Steigenberger Hotel Hamburg
derzeit umfassend modernisiert. Der Umbau und die Renovierung
aller 234 Zimmer, der offentlichen Bereiche und der haustechni-
schen Anlagen werden bei laufendem Hotelbetrieb realisiert. Auf
dem Dach erhalt das Hotel eine Rooftop-Bar. Das Investitions-
volumen des Fonds liegt im mittleren zweistelligen Millionenbereich.
Ende Februar 2019 konnte bereits mit den Sanierungsarbeiten in
der Tiefgarage des Hotels begonnen werden, der Abschluss der
GesamtmaBnahme ist fir Herbst 2021 geplant.

Leerstandsangaben einzelner Objekte "

Paris, ,,Centre d'Affaires Paris-Victoire”

Die im Jahr 2002 erworbene Blroimmobilie wird aktuell mo-
dernisiert und befindet sich im Status der Bestandsprojekt-
entwicklung. Das Gebaude liegt im neunten Arrondissement,
dem Finanzdistrikt von Paris, und bietet 31.297 m? Gesamt-
mietfléache. Eine komplette Renovierung des Konferenzzentrums
sowie der Gastronomiebereiche fand im Jahr 2018 statt. Seit
Auszug des Hauptmieters Banque de France am 31.8.2018
betrdgt die Leerstandsrate 80 %. Mit dem Riickbau des Mieter-
ausbaus wurde bereits begonnen. Zurzeit werden die Detail-
planungen fir das Refurbishment der Mieterflachen und Gemein-
schaftsflachen finalisiert. Nach Abschluss der Renovierungs-
arbeiten wird die Immobilie Uber eines der modernsten und
hochwertigsten Biiroflachen-Angebote im Pariser Immobilien-
markt verfiigen.

Ankaufe

Dortmund, , TST Dortmund 11”

Der Ankauf der projektierten Logistik- und Biiroimmobilie , TST
Dortmund II” wurde am 20.12.2018 beurkundet. Zur Fertigstellung,
die im Mai 2019 geplant ist, wird das Objekt rund 17.300m? Miet-
flache bieten. Die Immobilie liegt an einem etablierten Gewerbe-
standort im Norden von Dortmund mit kurzen Wegen zu den Auto-
bahnen A1 und A2 und ist zu 100 % an den deutschen Logistik-
dienstleister Trans Service Team (TST) vorvermietet, der den Neu-
bau auch entwickelt. Ein Nachhaltigkeitszertifikat nach DGNB in
,Gold" ist angestrebt. Der wirtschaftliche Ubergang in den Fonds
erfolgte am 8.3.2019.

Verkaufe

Minneapolis, , 50 South 10th Street”

Am 7.11.2018 wurde der Verkauf der Biiroimmobilie , 50 South
10th Street” in Minneapolis (Minnesota/USA) beurkundet. Die
zwolfgeschossige Biiroimmobilie wurde im Jahr 2001 errichtet
und seit dem Ankauf im Jahr 2014 im Bestand des Fonds gefiihrt.
Der Verkaufspreis lag Uber dem letzten ermittelten Verkehrswert.
Der wirtschaftliche Ubergang in den Bestand des Kaufers erfolgte
am 30.11.2018.

San Diego, ,Paseo Del Mar”
Am 19.9.2018 wurde der Verkauf der Biiroimmobilie , Paseo Del
Mar” in San Diego (Kalifornien/USA) beurkundet. Das im Jahr

Lfd. Objekt Anteil am Bruttosoll- Anteil am Bruttosoll- Leerstehende Anteil am Bruttosoll-
Nr. mietertrag? des Objektes mietertrag? des Objektes Mietflache mietertrag? des Fonds
in % zum 31.3.2019 in % zum 30.9.2018 in m? in % zum 31.3.2019

Zum Berichtsstichtag liegen keine Objekte mit einer Leerstandsquote groBer als 33 % vor.

! Objekte mit mehr als 33 % Leerstandsquote.
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Verzeichnis der Ankdufe und Verkaufe von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften®

Lfd. Nr. Projekt/ Objekt/Immobilien-Gesellschaft

Ankaufe
Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

2 Dortmund, ,, TST Dortmund 11"

Verkaufe

Direkt gehaltene Immobilien in anderer Wahrung
Minneapolis (Minnesota), , 50 South 10th Street”
San Diego (Kalifornien), , Paseo Del Mar”

! Samtliche Objekte/Beteiligungen wurden von Unternehmen /Personen erworben, die in keiner Weise

mit der Union Investment Gruppe/Union Investment Real Estate GmbH gesellschaftlich verbunden sind.

2 Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die tber eine Immobilien-
Gesellschaft gehalten wird, wird bei Erwerb und danach nicht langer als drei Monate der Kaufpreis
anstelle des Mittelwertes der Verkehrswerte der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im Bau befind-

2006 errichtete Gebaude wurde seit dem Ankauf im Jahr 2008
im Bestand des Fonds geflhrt. Der Verkaufspreis lag Uber dem
letzten ermittelten Verkehrswert. Der wirtschaftliche Ubergang
in den Bestand des Kaufers erfolgte am 2.10.2018.

Immobilienaktivititen ohne Nutzen-Lasten-Ubergang

Wahrend des Berichtszeitraums wurden ein im Bau befindliches
Buroobjekt in Finnland sowie drei Objekte eines Logistikport-
folios in Deutschland, davon zwei im Bau befindliche Logistik-
objekte und ein Bestandsobjekt, mit einem Gesamtvolumen von
EUR 272,8 Mio. fur den Fonds erworben. Der wirtschaftliche
Ubergang dieser Immobilien wird erst nach dem Berichtsstichtag
erfolgen.

Vermietungssituation

Im Verlauf des ersten Geschéaftshalbjahres 201872019 verrin-
gerte sich die Vermietungsquote nach Mietertrag leicht um 0,5 Pro-
zentpunkte von 96,9 % (Geschaftsjahresende 2017/2018) auf
96,4 %. Im Zuge der Vermietungsaktivitaten konnten im ersten
Geschéftshalbjahr insgesamt 61.276 m? neu- und nachvermietet
werden.

Zu den gréBten Einzelvermietungen zahlen die Mietvertragsneu-
abschllisse und -verlangerungen in den Objekten , 1000 Main”
in Houston (Texas/USA), ,KINETIK" in Boulogne-Billancourt
(Frankreich) und , Forum Kayseri” in Kayseri (Ttrkei).

In Deutschland wurden insgesamt ca. 14.660 m? neu- und nach-
vermietet. Davon entfallen ca. 5.500 m? auf Abschlisse in der
Landsberger StraBe 368, 370, 370a, 372, 374 in Miinchen,
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Erwerbsdatum/ Kaufpreis/
Verkaufsdatum Verkehrswert
in Mio. EUR?
3/2019 10,9
11/2018 146,1
10/2018 114,5

lichen Objekten, die nach Baufortschritt bezahlt werden, wird der Verkehrswert gemaB Bautenstand
angegeben. Beim Verkauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die tiber eine
Immobilien-Gesellschaft gehalten wird, wird der Verkehrswert zum Nutzen-Lasten-Ubergang ausge-
wiesen. Bei Immobilien-Gesellschaften wird der anteilige Verkehrswert zum Nutzen-Lasten-Ubergang
ausgewiesen.

ca. 2.800 m? im Shopping-Center ,Spandau Arcaden” in Berlin
und ca. 2.500 m? im Shopping-Center ,Mercado” in Niirnberg.

In den europdischen und auBereuropaischen Objekten wurden
insgesamt ca. 46.600 m? vermietet. Neben ca. 12.200 m? in

, 1000 Main” in Houston (Texas/USA) konnten ca. 4.000 m? im
Objekt , 140 Broadway"” in New York City (New York/USA) sowie
ca. 3.900m?in , KINETIK" in Boulogne-Billancourt (Frankreich)
neu- und anschlussvermietet werden.

Ziel des Fondsmanagements ist es, die Vermietungsquote, ausge-
hend von dem bereits hohen Niveau, weiter zu stabilisieren und
noch zu steigern. Um dieses Ziel zu erreichen, werden bei Ver-
mietungen marktiibliche Mietanreize wie mietfreie Zeiten und
Ausbaukostenzuschisse fir die Mieter gewahrt. Dieser Aufwand
belastet kurzfristig die Ertragslage des Fonds, sichert jedoch
mittel- bis langfristig die Ausschittungsbasis durch Erwirtschaf-
tung von ordentlichen Mietertragen.

1.2 Ausblick

Zins- und Devisenkursentwicklungen

Ein wesentlicher Treiber fir die Bérsen weltweit wird die Fra-
ge nach der Tragféhigkeit des US-Konjunkturzyklus im weite-
ren Jahresverlauf 2019 sein. Die Weltwirtschaft wird nach
Einschétzung von Union Investment zwar auch in diesem Jahr
wachsen, das Konjunkturumfeld entwickelt sich aber vor allem
in der globalen Leitokonomie der USA zunehmend spatzyklisch.
Damit wird eine wirtschaftliche Verlangsamung wahrscheinlicher,
die sich auf die Stimmung an den Kapitalmarkten auswirken
dirfte.

15



Mit einem Abrutschen der amerikanischen Wirtschaft in eine
Rezession ist jedoch nicht zu rechnen. Das US-Wirtschaftswachs-
tum diirfte 2019 rund 2,4 % erreichen, u.a. aufgrund der Son-
derkonjunktur durch die von Président Trump initiierte Steuer-
reform.

Auch im Euro-Raum wird das wirtschaftliche Umfeld anspruchs-
voller. Hier ist nach der schwachen Wachstumsdynamik Ende 2018
und Anfang 2019 mit einer sich im Jahresverlauf verbessernden
Konjunktur und damit einem Anstieg des Bruttoinlandsprodukts
(BIP) von 1,0 % im Gesamtjahr zu rechnen.

Fiir Deutschland liegt die Wachstumsprognose durch die Schwache
im Welthandel mit 0,7 % darunter. Die jingsten Friihindikatoren
bestatigen diese eher vorsichtige konjunkturelle Einschatzung, da
die Schwachephase der verarbeitenden Industrie auch im ersten
Quartal 2019 angehalten hat. Die politische Lage bleibt in Europa
schwierig, insbesondere in Anbetracht der im Mai anstehenden
Europawahlen und des in vielen Punkten weiterhin offenen Brexit-
Verfahrens.

Durch den nach wie vor relativ schwachen Inflationsdruck verfolgen
die wichtigsten Notenbanken einen weiterhin wenig restriktiven
geldpolitischen Kurs. Fir sichere Rentenpapiere stehen die Zeichen
damit auf moderat steigende Renditen. Union Investment erwartet
fiir zehnjahrige deutsche Bundesanleihen bis Ende 2019 eine Ren-
dite von rund 0,35 % und bei entsprechenden US-Staatsanleihen
von 2,8 %.

Nachhaltigkeit

Fiir Union Investment gehen nachhaltiges Handeln und wirtschaft-
licher Erfolg Hand in Hand, denn nur wer nachhaltig wirtschaftet,
bleibt zukunftsfahig. Aus diesem Grund ist Nachhaltigkeit keine
neue Herausforderung, sondern integraler Bestandteil des unter-
nehmerischen Selbstverstandnisses und fest in Strategien und
Prozessen verankert.

Dabei wurden Managementsysteme an Standards ausgerichtet,
die im Leitfaden ,Nachhaltigkeit in der Immobilienwirtschaft —
Kodex, Berichte und Compliance” des ZIA Zentraler Immobilien
Ausschuss e.V. festgelegt sind. Zudem hat Union Investment als
Unterzeichnerin der , United Nations Principles for Responsible
Investment” (UN PRI) wesentliche Grundsatze f(ir verantwor-
tungsbewusstes Wirtschaften im Rahmen einer , Leitlinie fiir ver-
antwortliches Investieren” (VI) in ihr Handeln integriert. Im Sinne
der Umwelt, der Nutzer und Investoren hat sich Union Investment
Uber alle Geschéftsbereiche verpflichtet, ihre Nachhaltigkeits-
werte, unter Einhaltung der gesetzlichen Mindestanforderungen,
kontinuierlich zu verbessern. Bereits seit vielen Jahren ist ein
umfassendes Umweltmanagementsystem etabliert und Union
Investment hat sich erfolgreich nach dem internationalen Stan-
dard DIN EN ISO 14001 zertifizieren lassen. Im Rahmen des
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Umweltmanagementsystems werden Prozesse qualitdtsgesichert
und deren Fortschritt tiberwacht.

Weitere Nachhaltigkeitsinstrumente von Union Investment werden
in dem gesamten Lebenszyklus der jeweiligen Immobilien einge-
setzt. Transparenz Uber Verbrauche (wie Energie oder Wasser), deren
Analyse und die Ermittlung von Gebéaudepotenzialen erméglichen
die Ableitung von gezielten MaBnahmen, um sowohl die ékologi-
sche als auch die 6konomische Performance der Immobilie lang-
fristig zu stiitzen, sie zukunftsfahig zu halten und eine nachhaltige
Ausrichtung des Gesamtportfolios zu erreichen. Dazu gehdrt auch
eine partnerschaftliche Zusammenarbeit mit den Mietern. In gr-
nen Mietvertragen vereinbaren Mieter und Vermieter gemein-
schaftlich die nachhaltige Nutzung und den nachhaltigen Betrieb
der Immobilie. Neben eigenen Nachhaltigkeitsbewertungen legt
Union Investment Wert auf externe Einschatzungen und nimmt so-
mit an Ratings wie Scope und GRESB (Global Real Estate Sustain-
ability Benchmark) teil, die Nachhaltigkeit und deren Umsetzung
bei Immobilienfonds evaluieren.

Fiir Union Investment bedeutet ein ganzheitlich nachhaltiges Immo-
bilienmanagement auBerdem, politische Themen und Entwicklun-
gen, wie z.B. den Klimaschutzplan der Bundesregierung mit dem
Ziel einer deutlichen CO2-Emissionsreduktion, strategisch zu berlick-
sichtigen und einen kontinuierlichen, offenen Dialog mit relevanten
Interessengruppen zu flihren. Das Unternehmen steht im stetigen
Austausch mit der Branche und ist u.a. in diversen Arbeitsgruppen
aktiv, wie z.B. der Task Force Energie, in der die aktuellen Heraus-
forderungen der Energiewende diskutiert und passende Lésungs-
ansatze erarbeitet werden. Der Austausch mit Mietern, Kunden und
Geschaftspartnern zu nachhaltigen Immobilien ist ebenfalls von
groBer Bedeutung. Dazu bietet Union Investment beispielsweise
ein Internetportal an, welches den Wissens- und Erfahrungsaus-
tausch erméglicht. Zu erreichen ist das zweisprachige Portal unter
www.nachhaltige-immobilien-investments.de.

Union Investment legt Wert darauf, Transparenz und eine branchen-
spezifische Vergleichbarkeit herzustellen. Deshalb macht der Fonds-
dienstleister seine Erkenntnisse Uber das nachhaltige Immobilien-
management, Fortschritte und Herangehensweisen sowie die aggre-
gierten Verbrauchszahlen der Fondsobjekte offentlich zugénglich.
Dar(iber hinaus wird Uber die stetig wachsende Anzahl von Gebau-
dezertifizierungen nach nationalen und internationalen Standards
berichtet.

Portfoliostrategie
Das breit diversifizierte Portfolio des Unilmmo: Europa weist eine
ausgewogene und insofern risikoarme Streuung nach Regionen,

Standorten, Nutzungsarten und Mietern auf.

Zur Betonung des strategischen Fokus des Unilmmo: Europa auf
europaische Investitionsstandorte sieht das Fondsprofil einen
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iiberwiegenden Anteil fir Investments in Europa, einschlieBlich
Deutschland, vor. Amerika- und Asien-Pazifik-Investments sind
als Beimischung vorgesehen.

Hinsichtlich der Risikodiversifizierung soll nahezu ausschlieBlich an
etablierten Standorten mit geringem Landerrisiko investiert werden.
In begrenztem Umfang erfolgt eine Beimischung von prosperie-
renden Immobilienstandorten mit erhdhtem Landerrisiko, fir die
aufgrund laufender Marktanalysen eine besonders gute Entwick-
lungschance prognostiziert werden kann. Die breite Diversifikation
ist ein wesentlicher Aspekt der konservativen Anlagestrategie des
Unilmmo: Europa und macht den Fonds weniger anfallig fir kon-
junkturelle Entwicklungen auf einzelnen Immobilienmarkten.

Analog der Verfiigbarkeit auf den gewerblichen Immobilienmark-
ten stehen fiir den Unilmmo: Europa Biroobjekte und hochwer-
tige, dominante Shopping-Center im Fokus der Akquisitionstatig-
keiten. Diversifiziert wird das Portfolio durch die Beimischung von
Hotelimmobilien sowie in geringerem Umfang durch das Hinzu-
fligen weiterer Nutzungen wie Logistikimmobilien.

Die Investitionsentscheidungen des Managements konzentrieren
sich auf die Erzielung von nachhaltigen Mietertragen. Zur Gewahr-
leistung des stetigen Mietertrages werden vornehmlich Objekte
mit bonitatsstarken Mietvertragspartnern und maglichst langfristi-
gen Mietvertragslaufzeiten erworben. Investitionen in Projektent-
wicklungen sind in begrenztem Umfang méglich, wenn potenzielle
Risiken aus der Erstvermietung oder den Baukosten vertraglich
abgesichert sind. Das Portfolio soll vor allem durch ausgewahlte
Investitionen in hochwertige Bliro- und Einzelhandelsimmobilien
sowie an international bekannte Hotelmarken verpachtete Objekte
weiter ausgebaut werden. Hierbei gilt es, Investitionschancen in
den Regionen Amerika und Asien-Pazifik sowie in Kerneuropa
zu nutzen, um auBerordentliche Ertrdge erzielen zu kdnnen und
das Portfolio weiter zu diversifizieren.

Das Fondsmanagement legt den Schwerpunkt auf gezielte Inves-
titionen in den Immobilienbestand, um so die Attraktivitat der
Immobilien zu erhdhen, langfristige Mieterbindung zu erreichen,
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neue Mieter zu gewinnen und das derzeitige hohe Niveau der
Vermietungsquote zu halten und weiter auszubauen. Dabei spielt
der Nachhaltigkeitsaspekt, beispielsweise durch kontinuierliches
Management der Energieverbrauche oder durch konkrete Investi-
tionen zur Optimierung der Bestandsgebéude (,, Green Building”),
eine wichtige Rolle im Sondervermégen.

Die Entwicklung des Fonds tber die letzten Monate hat gezeigt,
dass das Portfolio im derzeitigen Marktumfeld gut aufgestellt ist.
Gleichzeitig ist es uns gelungen, Marktchancen wahrzunehmen
und vom fortgeschrittenen Marktzyklus zu profitieren.

Wir freuen uns, den erfolgreichen Weg des Fonds auch weiterhin
mit Ihnen beschreiten zu dirfen.

Hamburg, im Mai 2019
Union Investment Real Estate GmbH

Die Geschéftsfiihrung

XN,

Dr. Reinhard Kutscher

(Vorsitzender)
lw  Jnd Mt
l\/la(ut'n J. Briihl Volker Noack Jorn Stobbe
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1.3.1 Zusammengefasste Vermdgensaufstellung

Vermdgensgegenstande

IV.

Immobilien (s. Seite 24—29)

1. Mietwohngrundstiicke
(davon in Fremdwahrung)

2. Geschaftsgrundstticke
(davon in Fremdwahrung)

3. Gemischt genutzte Grundstiicke
(davon in Fremdwahrung)

4. Grundstlicke im Zustand der Bebauung
(davon in Fremdwahrung)

5. Unbebaute Grundstiicke
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

(s. Seite 28—43)
1. Mehrheitsbeteiligungen
(davon in Fremdwahrung)
2. Minderheitsbeteiligungen
(davon in Fremdwahrung)
Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)
Liquiditatsanlagen (s. Seite 46, 48—49)
1. Bankguthaben
(davon in Fremdwahrung)
2. Wertpapiere
(davon in Fremdwahrung)
3. Investmentanteile
(davon in Fremdwahrung)
Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)
Sonstige Vermdgensgegenstande (s. Seite 46)
1. Forderungen aus der Grundstlicksbewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung)
2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)
3. Zinsanspriiche
(davon in Fremdwahrung)
4. Anschaffungsnebenkosten
e bei Immobilien
* bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)
5. Andere
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

Summe Vermogensgegenstande I.—1V.

20

EUR

1.979.861.338,03

1.979.861.338,03

1.722.384.615,90

103.907.397,96

1.826.292.013,86

224.549.695,86

224.549.695,86

43.470.344,58

805.187.231,61

260.523,71

81.450.838,28
40.625.948,99
48.881.849,94

77.275.979,64

975.075.929,48

EUR

4.846.611.338,03

471.676.444,84

4.195.475.256,50

327.374.349,43

706.478.013,20

1.752.472.770,00

120.095.529,78

1.290.768.306,58

836.901,18

122.076.7817,27

109.137.303,46

EUR

5.318.287.782,87

4.522.849.605,93

2.458.950.783,20

1.642.914.828,27

13.943.003.000,27

Anteil am Fonds-

vermdgen (netto) in %

43,15

36,69

19,95

13,32

113,11
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Schulden
EUR

V. Verbindlichkeiten aus (s. Seite 46, 48—49)

1. Krediten

(davon in Fremdwahrung) -821.111.713,63

2. Grundstiickskaufen und Bauvorhaben

(davon in Fremdwahrung) —2.887.065,39

3. Grundstlicksbewirtschaftung

(davon in Fremdwahrung) —-69.224.057,10

4. anderen Griinden

(davon in Fremdwahrung) —2.559.007,67

Zwischensumme

(davon in Fremdwahrung) —895.781.843,79

VI. Riickstellungen
(davon in Fremdwahrung)

Summe Schulden V.-VI.

—295.931.929,65

Fondsvermdgen (netto)
Anteilwert (EUR)
Umlaufende Anteile (Stiick)

Unter Fremdwahrung sind sémtliche Nicht-Euro-Positionen zu verstehen.
Devisenkurs per Stichtag: 29.3.2019.

1.3.2 Erlauterungen zur zusammengefassten
Vermégensaufstellung

Immobilien

Das direkt gehaltene Immobilienvermégen sank durch den Verkauf
von zwei Objekten um EUR 82,7 Mio. auf EUR 5.318,3 Mio. Dieser
Effekt wurde durch den Kauf von einem Objekt abgeschwacht. Im
direkt gehaltenen Immobilienvermdgen sind die Wertfortschreibun-
gen sowie die Fortfiihrung der laufenden BaumaBnahmen im Be-
richtszeitraum enthalten. Die im direkt gehaltenen Immobilienver-
mdgen enthaltenen Auslandsobjekte in Hohe von EUR 3.376,7 Mio.
entfallen mit EUR 1.385,9 Mio. (USD 1.556,0 Mio.) auf die USA,
EUR 762,9 Mio. auf Frankreich, EUR 411,2 Mio. auf die Niederlande,
EUR 328,5 Mio. (GBP 283,0 Mio.) auf GroBbritannien, EUR 151,3
Mio. (JPY 18.805,0 Mio.) auf Japan, EUR 132,5 Mio. auf Spanien,
EUR 114,0 Mio. (CHF 127,5 Mio.) auf die Schweiz und EUR 90,2
Mio. auf Polen.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Bei den ,Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften” erhdhte
sich der Wert vor allem durch die Wertfortschreibungen um
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Anteil am Fonds-
vermdgen (netto) in %

EUR EUR

—821.111.713,63

—-20.199.728,75

—153.886.218,96

—193.309.145,49

—1.188.506.806,83 -9,64
—427.963.140,30 -3,47
—-1.616.469.947,13 =1l34,11
12.326.533.053,14 100,00
54,69

225.373.945

EUR 65,5 Mio. auf EUR 4.522,8 Mio. Die Beteiligungen
werden mit dem anteiligen Gesellschaftswert ausgewiesen.

Nahere Angaben zu den erfolgten Ankaufen und Verkéufen
kénnen der Ubersicht , Verzeichnis der Ank3ufe und Verkaufe
von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften”, die Zusammen-
setzung des Immobilienvermdgens sowie Angaben zu den pro-
zentualen Beteiligungswerten der , Vermégensaufstellung Teil 1"
entnommen werden, siehe dazu Seite 15 bzw. die Seiten 24 ff.

Liquiditatsanlagen

Die ,Liquiditatsanlagen” stiegen um EUR 19,6 Mio. auf EUR
2.459,0 Mio. Davon sind EUR 961,4 Mio. fiir Instandhaltungs-
maBnahmen und zur Erfillung fallig werdender Verbindlichkeiten
sowie fiir die gesetzlich vorgeschriebene Mindestliquiditat, EUR
368,7 Mio. fiir Immobilieninvestitionen und EUR 58,6 Mio. fur
die Ausschiittung (unter Beriicksichtigung der Wiederanlage)
zweckgebunden. Die freie Liquiditat betragt zum Berichtsstichtag
EUR 1.070,3 Mio. und entspricht damit 8,7 % des Fonds-
vermdgens (netto).

Der Bestand an Investmentanteilen sank um EUR 224,8 Mio.
auf EUR 1.752,5 Mio. Bei den Investmentanteilen handelt es
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sich um Anteile am Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 577
der Union Investment Institutional GmbH.

Sonstige Vermdgensgegenstande

Die ,Sonstigen Vermégensgegenstande” stiegen um EUR 76,8
Mio. auf EUR 1.642,9 Mio.

Die ,Forderungen aus der Grundstlicksbewirtschaftung” enthal-
ten im Wesentlichen EUR 107,3 Mio. abzurechnende Betriebskos-
ten sowie Forderungen an Mieter in Hohe von EUR 7,2 Mio. Den
JForderungen aus der Grundstlicksbewirtschaftung” stehen Vor-
auszahlungen der Mieter in Hohe von EUR 89,1 Mio. gegeniiber.
Die , Forderungen an Immobilien-Gesellschaften” stiegen durch die
Ausgabe von Darlehen um EUR 18,4 Mio. auf EUR 1.290,8 Mio.
Die Position , Zinsanspriiche” enthalt abgegrenzte Zinsanspriiche

aus Darlehen an Immobilien-Gesellschaften und Termingeld-
anlagen.

Bei der ausgewiesenen Position , Anschaffungsnebenkosten”
handelt es sich um noch nicht abgeschriebene gesetzliche sowie
vertragliche Nebenkosten des Erwerbs fiir Objekte und Immobilien-
Gesellschaften, bei denen die Beurkundung nach dem 1.10.2008
erfolgte.

In der Position , Andere sonstige Vermdgensgegenstande” werden
Forderungen aus Grundstlicksverkdufen in Hohe von EUR 53,3 Mio.,
Steuererstattungsanspriiche gegen Finanzbehérden in Hohe von
EUR 29,3 Mio., Forderungen aus Lieferungen und Leistungen in
Hohe von EUR 13,3 Mio. sowie unrealisierte Gewinne aus Devisen-
kurssicherungsgeschéften in Hohe von EUR 3,3 Mio. ausgewiesen.
Detaillierte Informationen zu den Devisenkurssicherungsgeschaften
sind der Seite 47 zu entnehmen.




Verbindlichkeiten

Die , Verbindlichkeiten aus Krediten” belaufen sich auf CHF
61,0 Mio., GBP 137,6 Mio., JPY 9.000,0 Mio. sowie USD 600,0
Mio. und wurden zur teilweisen Kaufpreisfinanzierung der ge-
haltenen Objekte aufgenommen. Weiterhin dienen die Kredite
zur steuerlichen Optimierung der Auslandsobjekte sowie im Falle
der Objekte in GroBbritannien, Japan, der Schweiz und den USA
zur teilweisen Absicherung gegen die Einfllisse von Wahrungs-
kursschwankungen. Die in Immobilien-Gesellschaften gehalte-
nen Darlehen belaufen sich anteilig auf EUR 466,1 Mio., GBP
148,5 Mio. und USD 486,2 Mio. Sie sind nicht Bestandteil der
Vermdgensaufstellung und wurden mit Vermdgensgegenstanden
der Immobilien-Gesellschaften besichert, fiir die ein Ruckgriffs-
recht auf das Sondervermdgen in Hohe von EUR 682,8 Mio.
besteht.

Die , Verbindlichkeiten aus Grundsttckskaufen und Bauvorhaben”
resultieren aus Sicherheitseinbehalten (EUR 20,1 Mio.) und Garantie-
einbehalten (EUR 0,1 Mio.).

Die , Verbindlichkeiten aus der Grundstlicksbewirtschaftung” setzen
sich Uiberwiegend aus Vorauszahlungen auf Heiz- und Nebenkosten
in Hohe von EUR 89,1 Mio., Vorauszahlungen auf Mieten in Héhe
von EUR 36,8 Mio. sowie aus Verbindlichkeiten aus Barkautionen

in Hohe von EUR 24,3 Mio. zusammen.

Die , Verbindlichkeiten aus anderen Griinden” beinhalten unrea-
lisierte Kursverluste aus Devisenkurssicherungsgeschaften (EUR

186,6 Mio.), Steuerverbindlichkeiten gegentiber den Finanzbehor-
den in Belgien, Deutschland, GroBbritannien, Irland, Japan, Oster-
reich, Polen und der Schweiz (EUR 2,9 Mio.) sowie Verbindlich-

keiten aus Anteilscheingeschaften (EUR 1,9 Mio.).

Detaillierte Informationen zu den Devisenkurssicherungsgeschéften
sind der Seite 47 zu entnehmen.

Riickstellungen

Die ,Riickstellungen” beziehen sich hauptsachlich auf eine Risiko-
vorsorge flr bei VerduBerung von Objekten gegebenenfalls an-
fallende Verkaufsteuern (EUR 332,3 Mio.). Weiterhin wurden die
Riickstellungen gebildet fiir noch abzurechnende oder noch vor-
zunehmende Bauleistungen (EUR 27,0 Mio.), im Ausland féllig
werdende Steuerverbindlichkeiten (EUR 20,5 Mio.), fiir Instand-
haltungen (EUR 8,5 Mio.) sowie flir im Zusammenhang mit der
VerduBerung von Objekten entstandene Kosten (EUR 5,1 Mio.).

Die Riickstellungen beinhalten eine Risikovorsorge flr latente
Steuern. In den meisten Landern auBerhalb Deutschlands, in
denen der Unilmmo: Europa Immobilien halt, sind im Falle der
VerduBerung des Objektes Steuern auf den VerduBerungsgewinn
zu zahlen. Zusatzlich werden Riickstellungen flr Verkaufsteuern,
die ab 2018 aufgrund der Investmentsteuerreform auf bestimmte
in Deutschland belegene Objekte anfallen kdnnen, ratierlich seit
dem 1.9.2016 aufgebaut. Bemessungsgrundlage hierfir ist die
Differenz zwischen dem Verkaufspreis und dem durch die jahrli-
chen Abschreibungen verminderten steuerlichen Buchwert. Diese
Steuerpflicht entsteht zwar erst im Falle der VerduBerung des
jeweiligen Objektes bzw. der Beteiligungs-Gesellschaft, bildet
jedoch bereits heute einen wertmindernden Faktor, der in der
Vermdgensaufstellung nicht unberiicksichtigt bleiben darf. Aus
diesem Grund — und um eine Gleichbehandlung aller Anleger
Uber die gesamte Halteperiode der Auslandsobjekte zu gewahr-
leisten — sind derartige, sich (ber die Haltezeit des Auslands-
objektes aufbauende latente Steuern auf VerauBerungsgewinne
bereits beim Unilmmo: Europa in voller Héhe in die Rickstellun-
gen eingestellt bzw. wertmindernd in den jeweiligen Beteiligun-
gen an den Immobilien-Gesellschaften berlicksichtigt.
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1.3.3 Vermodgensaufstellung Teil |

o
=
b=l
=
—

Lage des Grundstiickes

Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Deutschland

1

24

10787

44329

40547

40211

40474

20459

68542

51373

80807

80333

80687

80336

90491

70173

85716

Berlin, Budapester StraBe 25,
BurggrafenstraBe 2 a,
,Pullmann Berlin Schweizerhof”

Dortmund, Gneisenauallee 20,
,TST Dortmund 11"

Diisseldorf, Am Seestern 3,
,SEESTERN 3"

Diisseldorf, BleichstraBe 8—10,
GoltsteinstraBe 14, ,Hofgartenpalais”

Dusseldorf, TersteegenstraBe 28

Hamburg, AdmiralitatstraBe 3—4,
. Fleetinsel”

Heddesheim, BenzstralBe 1, Brunnenweg,
,Multicube”

Leverkusen, Friedrich-Ebert-Platz 1-2,
,Rathaus-Galerie” und
Friedrich-Ebert-Platz 4

Miinchen, Alfred-Arndt-StraBe 2,
DomagkstraBe 28, 30,
Marcel-Breuer-StraBe 22, ,Park.Gate”

Miinchen, Kardinal-Faulhaber-StraBBe 10,
SalvatorstraBe 3, 5, 7,

TheatinerstraBe 8— 16,

, CityQuartier Fiinf Hofe"

Miinchen, Landsberger StraBe 368, 370,
3704a,372,374

Miinchen, Schwanthaler StraBe 35, 37,
,Courtyard by Marriott Miinchen Zentrum”

Nirnberg, AuBere Bayreuther StraBe 80,
,Mercado”

Stuttgart, KonigstraBe 27, 27 a

UnterschleiBheim, Freisinger Strale 3, 5,
7,9, 11, ,IT-Port”

Objektbeschreibung

10gesch. Hotel, Tiefgarage

1-2gesch. Logistik- und Biro-
gebaude, 1 Mezzaningeschoss

5gesch. Blirogebdude und
3gesch. Pavillon, Tiefgarage

6gesch. Biirogebaude, Tiefgarage
6gesch. Biirogebaude, Tiefgarage

5-10gesch. Hotel- und Biro-
gebaude, Tiefgarage

1-3gesch. Logistik- und Biiro-
gebdude

Gebdudeensemble bestehend
aus 6gesch. EKZ mit Biro- und
Parknutzung mit 1 Untergeschoss
und 3gesch. Biirogebdude mit

1 Untergeschoss

6gesch. Biirogebaude, Tiefgarage

Gebaudeensemble bestehend
aus 2gesch. EKZ, teilw. 3gesch.
Biiro- und Wohnungsaufbau,

1 Untergeschoss, Tiefgarage

5gesch. Biro- und Geschafts-
gebaude, 2 Untergeschosse,
1 Staffelgeschoss, Tiefgarage

8gesch. Hotel, 2 Untergeschosse,
Tiefgarage

2gesch. EKZ, 1 Staffelgeschoss,
Parkhaus

8gesch. Geschaftsgebaude,
1 Staffelgeschoss, Tiefgarage,
Parkhaus

5-10gesch. Biirogebaude,
1 Staffelgeschoss, Tiefgarage

Art des Grundstiickes

LG

Projekt-/BestandsentwicklungsmaBnahmen"

Art der Nutzung?

B (83),

K, H/G, |, A
B (92),

K, A

B (89),
K I,A

1(93),B,A

B (89),
K, I, H/G

H/G (54),
B (37),
W, K, I,A

B (49),
H/G (43),
K. 1

H(91),
H/G, |

H/G (89),
B I,A K

H/G (89),
K, B A |

B (83),
K, H/G, |, A

Erwerbsdatum

9/1999

3/2019

711999

7/2010

11/1998

12/1996

12/2012

4/2017

5/2004

12/2003

2/2004

10/2006

412017

4/2016

7/2004

Bau-/Umbaujahr

1998/1999

1959/1996/

2014-2015

2009

1996/1997

1992

2012

2010

2003

2001-2003

2003

2004-2006
2003/

2013-2016
2016-2017

2002

GrundstiicksgroBe in m??

5.005

34.406

28.432

3.245

4.224

5.384

181.331

19.346

8.112

14.155

9.226

2.616

38.576

4.266

17.519

Nutzflache in m?

gesamt

25.510

33.116

13.998

8.945

123.230

38.617

19.382

49.186

23.925

11.839

44.764

21.416

29.256

davon Gewerbe

25.510

33.116

13.998

8.945

123.230

38.419

19.382

46.024

23.925

11.839

44.764

21.416

29.256

davon Wohnflache

198

3.162
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Direkt gehaltene Immobilien in anderer Wahrung

29 00—  Warschau, Bielanska 12, 6gesch. Buro- und Geschafts- B B (79), K, 5/2013 2012 5.932  25.509  25.509 —
085 ,Senator” gebdude, Tiefgarage HIG, I, A
— ErbnieBbrauchrecht —

30 8005 Zirich, Pfingstweidstrasse 51, 7gesch. Biirogebaude, B B (99), A 4/2009 2009- 6.195 20.583  20.583 —
,Fifty-One” 1 Untergeschoss, Tiefgarage 2011

31 78759 Austin (Texas), 12301 Research Boulevard, ~4gesch. Biiroensemble B B(99),I,A 82013 2001 46,531 33.264 33.264 —
.Research Park Plaza Ill & V" bestehend aus 2 Biirogebauden

32 02111 Boston (Massachusetts), Hotelkomplex bestehend aus H H 12/2015 1904/ 1.294 12,542 12.542 —
505 Washington Street, 6gesch. und 11gesch. Gebaude- 1908/
. The Godfrey Hotel Boston” teilen, 2 Untergeschosse 2015

33 75024 Plano (Texas), 5600 Granite Parkway, 11gesch. Biirogebaude, B B 9/2018 2017 35337 30.102 30.102 —
. Granite Park VII" Parkhaus

34 94105 San Francisco (Kalifornien), 555 Mission  33gesch. Biirogebaude, B B (96), K, 6/2012 2008 3.187 51791 51.791 —
Street, ,555 Mission Street” Tiefgarage H/G, A

35 98109 Seattle (Washington), 6gesch. Buro- und Einzelhandels- B B (95), 12/2015 2014 7.703  36.715 36.715 —
515 Westlake Avenue North & 500 Ninth  ensemble bestehend aus H/G, K
Avenue North, ,Amazon Phase VI” 2 Gebaudeteilen, Tiefgarage

36 20005 Washington D.C. (District of Columbia), ~ 11gesch. Biiro- und Geschafts- B B (88), 3/1996 1997/ 2.157  23.562  23.562 —
600 13th Street N.W. gebaude, Tiefgarage H/G, K, | 2014-2015

Zwischensumme direkt gehaltene Immobilien

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wéhrung

37 ,UIR Europaboulevard GmbH & Co. KG",
Hamburg
Gesellschaftskapital: EUR 17.736.173,927
Beteiligung: 100 %
erworben am: 23.10.2012
Gesellschafterdarlehen: EUR 14.000.000,00

1079  Amsterdam, Europaboulevard 23, 10gesch. Hotel- und Einzel- H H(86), F K 12/2015 2014/ 1599 12324 12.324 —
PC Motel One RAI Amsterdam” handelsgebaude, Tiefgarage 2015
— Erbbaurecht —
38 ,UIR StadtQuartier Spandau Arcaden
GmbH & Co. KG", Hamburg
Gesellschaftskapital: EUR 133.183.532,35”
Beteiligung: 100 %
erworben am: 1.4.2002 (90 %) +
1.1.2009 (10 %)
13581 Berlin, Am Bahnhof Spandau 3, 4, 2-11gesch. EKZ, Hotelnutzung E H/G (77),K,  4/2002 2001 50.547  65.497  65.497 =
Brunsbiitteler Damm 4, 14, 18, 30, im Objekt, 1 Untergeschoss, FI1,H BA 1/2009

KlosterstraBe 3, 4, ,Spandau Arcaden”

Tiefgarage
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a
=
=
=

Lage des Grundstiickes

Objektbeschreibung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wihrung

Deutschland

39

45127

40

51103

4

41460

42

1120

43

30

,Limbecker Platz G.m.b.H. & Co. KG",

Hamburg

Gesellschaftskapital: EUR 18.431.934,257

Beteiligung: 85 %

erworben am: 11.4.2006 (60 %) +
30.9.2011 (25 %)

Essen, Limbecker Platz 1A,

,Limbecker Platz"”

,UIR KéIn Arcaden GmbH & Co. KG”,

Hamburg

Gesellschaftskapital: EUR 68.954.646,047)

Beteiligung: 99,99 %

erworben am: 1.5.2005 (93,99 %) +
1.6.2010 (6,00 %)

Gesellschafterdarlehen: EUR 49.251.396,82

Koln, Kalker HauptstraBe 55,

,KoIn Arcaden”

,Rheinpark-Center Neuss GmbH

& Co. KG", Neuss

Gesellschaftskapital: EUR 163.938.880,48”

Beteiligung: 100 %

erworben am: 30.6.2011 (94,9 %) +
31.5.2017 (5,1%)

Neuss, Breslauer StraBe 2—4,

,Rheinpark-Center”

,EP'5 GmbH & Co. KG", Hamburg
Gesellschaftskapital: EUR 95.930.211,317
Beteiligung: 99,99 %

erworben am: 1.7.2014

Wien, Kranichberggasse 4, Lehrbachgasse 13,
Wagenseilgasse 3, , Europlaza 5”

,Unilmmo: Europa V GmbH", Hamburg®

Gesellschaftskapital: EUR 100.437,737

Beteiligung: 100 %

erworben am: 15.11.2010

Die Gesellschaft ist Komplementarin bei

e ,UIR Europaboulevard GmbH & Co. KG",
Hamburg

e ,UIR StadtQuartier Spandau Arcaden
GmbH & Co. KG", Hamburg

o Limbecker Platz G.m.b.H. & Co. KG",
Hamburg

e UIR KéIn Arcaden GmbH & Co. KG”,
Hamburg

e, Rheinpark-Center Neuss GmbH
& Co. KG", Neuss

e ,EP'5 GmbH & Co. KG", Hamburg

o SARCA eins GmbH & Co KG", Wien

e  SARCA zwei GmbH & Co KG", Wien

und halt 0,002 % an der

e ,SPPICAV OPCI UIR 11", Paris

und halt 0,00000043 % an der

e, Uni Immo Ireland plc”, Dublin

5gesch. EKZ mit Parkebenen,
2 Untergeschosse

3gesch. EKZ, 1 Untergeschoss,
mehrgesch. Parkdeck

3gesch. EKZ, Parkhaus

6gesch. Biirogebaude,
Tiefgarage

(siehe Nr. 37)
(siehe Nr. 38)
(siehe Nr. 39)
(siehe Nr. 40)
(siehe Nr. 41)
(siehe Nr. 42)
(siehe Nr. 54)
(siehe Nr. 55)
(siehe Nr. 48)

(siehe Nr. 49)

Art des Grundstiickes

Projekt-/BestandsentwicklungsmaBnahmen”

Art der Nutzung?

B (85), K,
|, HIG

Erwerbsdatum

5/2006

5/2005

7/2011

712014

Bau-/Umbaujahr

2006/
2009

2005

1974/
2010

2014

GrundstiicksgroBe in m?23

30.717

45.855

34.920

11.754

Nutzflache in m?

gesamt

74.168

45.514

47.991

35.079

davon Gewerbe

74.168

45.514

47.991

35.079

davon Wohnflache
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Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in anderer Wahrung

61 ,Kasama Investments Sp. z 0.0.”, Warschau
Gesellschaftskapital: EUR 199.548.552,55”
Beteiligung: 100 %
erworben am: 14.12.2017
54— Breslau, ul. Legnicka 58, 2gesch. EKZ E H/G (96),  12/2017 2007/ 241.090 99.077 99.077 — B n
204 ,Magnolia Park” — Erbbaurecht — FIA 2015
62 ,Duson Investments Sp. z 0.0.", Warschau

Gesellschaftskapital: EUR 24.009.132,57"
Beteiligung: 100 %
erworben am: 28.2.2013
Gesellschafterdarlehen: EUR 15.800.000,00
31— Krakau, Straszewskiego 17, 6gesch. Hotel, 2 Untergeschosse,  H H 7/2009 2003 2.503 14.637 14.637 — ® n
101 Radisson Blu Hotel Krakau” Tiefgarage
— ErbnieBbrauchrecht —

63 ,UIR Uarda 6 AB", Lidingd
Gesellschaftskapital: EUR 60.557.297,307
Beteiligung: 100 %
erworben am: 20.2.2018
Gesellschafterdarlehen: SEK 563.000.000,00
16979 Solna, Dalvagen 24—26, 28 A-B, 9gesch. Biirogebaude, B B (95), K, 6/2018 2017 4744 17.868 17.868 — B n
Evenemangsgatan 21 — 25, ,Uarda 6" Tiefgarage |, H/G, A

64 ,Maruyamacho Pte. Ltd.", Singapur
Gesellschaftskapital: EUR 91.868.868,85”
Beteiligung: 100 %
erworben am: 6.10.2008
Gesellschafterdarlehen: JPY 6.680.000.000,00
150—  Tokio, Shibuya-ku, Maruyamacho 14 -1-2, 13gesch. Biirogebaude, B B (91), H/G 11/2008 2007 1.805 7.827 7.827 — ® n
0044, Shibuya Prime Plaza” 1 Untergeschoss, Parkhaus

65 ,Forum Kayseri Gayrimenkul Yatirim
Anonim Sirketi”, Istanbul
Gesellschaftskapital: EUR 32.899.717,96”
Beteiligung: 100 %
erworben am: 22.8.2007
Gesellschafterdarlehen: EUR 31.500.000,00

38000 Kayseri, Yamikoglu mh. Sivas cd., 3gesch. Geschaftsgebaude, E H/G (93), 8/2007 2001- 75.536  67.147 67.147 — ® n
,Forum Kayseri” Tiefgarage FA I B 2012
66 101 Seaport Blvd LLC", Seattle
(Washington)

Gesellschaftskapital: EUR 235.446.019,16”
Beteiligung: 100 %
erworben am: 21.3.2016
Gesellschafterdarlehen: USD 210.536.825,09
02210 Boston (Massachusetts), 101 Seaport 18gesch. Biiro- und Geschafts- B B (87), K, |  4/2016 2015 3.950 40.957 40.957 — ®H n
Boulevard, , 101 Seaport” gebaude, Tiefgarage
— Teileigentum (95,79 %) —

w
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Die Eingruppierung von Immobilien, die iber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden,

erfolgt nach dem Sitz der Immobilien-Gesellschaft.

Alle immobilienbezogenen Angaben basieren auf 100 %.

" Siehe Kapitel 1.1.7 , Immobilienaktivitdten”.

2 Mietanteil in % des gesamten Mietertrages der Immobilie, sofern tiber 25 %. Es erfolgt keine
gesonderte Prozentangabe bei Vorliegen nur einer Nutzungsart.

% Es handelt sich um die GesamtgrundstiicksgroBe.

4 Unter Beriicksichtigung von Mietgarantien.

%) Es erfolgt aus Datenschutzgriinden keine Angabe, wenn in der betreffenden Immobilie aktuell nur
ein Mieter ansdssig ist oder wenn die Mieteinnahmen aus der Immobilie zu 75 % oder mehr von
einem einzigen Mieter stammen.

6 Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Inmobilie, die tiber eine Immobilien-
Gesellschaft gehalten wird, wird bei Erwerb und danach nicht ldnger als drei Monate der Kaufpreis
anstelle des Mittelwertes der Verkehrswerte der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im Bau
befindlichen Objekten, die nach Baufortschritt bezahlt werden, wird der Verkehrswert gemé
Bautenstand angegeben.

7 Bilanzielles Eigenkapital.

® Die Gesellschaft halt keine Immobilie.

% Wirtschaftliche Beteiligungsquote 100 %.

19 Die Immobilien-Gesellschaft , UIR Australia | Pty. Ltd." fungiert als Treuhénder fur das Sonderver-
mogen , UIR Australia No. 1 Fund”, dessen Anteile wirtschaftlich zu 100 % vom Sondervermogen
,Unilmmo: Europa” gehalten werden, und hat die Immobilie , Southpoint” in Brisbane (Australien)
fur Rechnung des Sondervermdgens , UIR Australia No. 1 Fund” erworben. Die Gesellschaft wird
als Einheit zusammen mit dem Sondervermégen , UIR Australia No. 1 Fund” abgebildet.

™ Davon EUR 146.575.672,36 treuhanderisch fir Rechnung des Sondervermégens , UIR Australia
No. 1 Fund”, dessen Anteile wirtschaftlich zu 100 % vom Sondervermégen Unilmmo: Europa
gehalten werden.
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Diiststibenod .

Art des Grundstiickes: Art der Nutzung:
B = Birogebaude B =Biiro
E = Einzelhandel F = Freizeit
H =Hotel H  =Hotel
LG = Logistik H/G = Handel/Gastronomie
| =Industrie (Lager, Hallen)
K =Kfz
W =Wohnen
A =Andere
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Ubertrag aus Vermdgensaufstellung Teil |

Direkt gehaltene Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gesamt

1.3.4 Vermogensaufstellung Teil 1l

I. Bankguthaben

Il. Investmentanteile UIN-Fonds Nr. 57723
(ISIN: DE0007196370)

Zwischensumme

' Die Wertpapiere wurden mit dem Kurs vom 29.3.2019 bewertet.
2 Die Verwaltung ist fir die Anleger des Unilmmo: Europa kostenneutral.

1.3.5 Vermogensaufstellung Teil 1

I. Sonstige Vermdgensgegensténde
1. Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung)
davon Betriebskostenvorlagen
davon Mietforderungen
2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)
3. Zinsanspriiche
(davon in Fremdwahrung)
4. Anschaffungsnebenkosten
e bei Immobilien
o bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)
5. Andere
(davon in Fremdwahrung)
davon Forderungen aus Anteilumsatz
davon aus Sicherungsgeschaften
1l. Verbindlichkeiten aus

1. Krediten
(davon in Fremdwahrung)
davon kurzfristige Kredite (§ 199 KAGB)

2. Grundstiickskaufen und Bauvorhaben
(davon in Fremdwahrung)

3. Grundstiicksbewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung)

4. anderen Griinden
(davon in Fremdwahrung)
davon aus Anteilumsatz
davon aus Sicherungsgeschaften

lll. Riickstellungen
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
Fondsvermégen (netto)
Anteilwert (EUR)
Umlaufende Anteile (Stiick)

46

Kaufe
nominal EUR bzw.
Stiick in Tausend

2.440,5

Verkaufe
nominal EUR bzw.
Stiick in Tausend

7.544,4

Bestand
nominal EUR bzw.
Stiick in Tausend

38.728,7

9.841.137.388,80

Kurswert EUR

(Kurs per
29.3.2019)

706.478.013,20
1.752.472.770,00

2.458.950.783,20

3 Es wurden keine Ausgabe- und Riicknahmeabschlage bezahlt.

EUR

43.470.344,58

805.187.231,61

260.523,71

48.881.849,94

71.275.979,64

—821.111.713,63

—2.887.065,39

—69.224.057,10

—2.559.007,67

—295.931.929,65

EUR

107.346.496,45
7.191.372,96

81.450.838,28
40.625.948,99

242.395,54
3.292.105,96

—-1.913.801,26
—186.602.254,50

EUR

120.095.529,78

1.290.768.306,58

836.901,18

122.076.787,27

109.137.303,46

—821.111.713,63

—20.199.728,75

—153.886.218,96

—193.309.145,49

—427.963.140,30

26.444.881,14

12.326.533.053,14

Anteil am
Fondsvermégen
(netto) in %

79,84

Anteil am
Fondsvermégen
(netto) in %

5,73
14,22

19,95

Anteil am
Fondsvermdgen
(netto) in %

0,97

10,47

0,01

0,99

0,88

-6,66

-0,16

-1,25

-1,57

-3,47

0,21
100,00
54,69
225.373.945
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" Auf Fremdwahrung lautende Vermdgensgegensténde werden unter Zugrundelegung der
von Thomson Reuters und Bloomberg verdffentlichten Devisenkurse in Euro umgerechnet.

Devisenkurssicherung
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1.3.6 Bestand der Liquiditat/Kredite Kennzahlen UIN-Fonds Nr. 577

In dem Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 577 wird ein Teil der Durchschnittskupon 0,47 %
Liquiditatsanlagen des Unilmmo: Europa verwaltet. Dadurch wird Durchschnittsrendite ~0,05%
das professionelle Portfoliomanagement der Union Investment o Tt A 2.1 Jahre

Gruppe genutzt, um auch fiir die liquiden Mittel des Unilmmo:
Europa optimale Ergebnisse zu erzielen. Die Verwaltung ist flr

die Anleger des Unilmmo: Europa kostenneutral. Struktur der Liquiditatsanlagen
Im Berichtszeitraum vom 1.10.2018 bis 31.3.2019 wurden keine 100% = EUR 2.459,0 Mio. (Gesamtliquiditit)
Wertpapiertransaktionen auf Rechnung der von Union Investment Anteil am Fondsvermdgen (netto): 20,0 %
verwalteten Publikumsfonds mit im Konzernverbund stehenden Fondsvermgen (netto): EUR 12.326,5 Mio
oder Uber wesentliche Beteiligungen verbundenen Unternehmen Termingelder 6,5%
ausgefiihrt. o UIN-Fonds Nr. 577
Taglich fallige Gelder 0
. . . . 22,2% 73%
Zur anteiligen Finanzierung von Immobilienerwerben wurden
Kredite in Hohe von EUR 1.892,7 Mio. mit einem durchschnitt-
lichen Zinssatz von 2,9 % p.a. aufgenommen. Das entspricht
einer 15,7 %igen Fremdfinanzierungsquote der Immobilienwerte.
Anlagestruktur UIN-Fonds Nr. 577
Kasse /Termingelder
77% : X :
Floater Mio. EUR Performance @-Zins
Pfandbriefe 38 8% o
21,0% /070 Taglich fallige Gelder 546,5 — -0,10
Termingelder 160,0 — 0,00
UIN-Fonds Nr. 577 1.752,5 0,30 —
! Performance seit 1.10.2018 nach dem Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband Investment
Festverzinsliche und Asset Management e.V.
Anleihen 32,5%
Gesamtiibersicht Kredite" (in TEUR)
Kreditvolumen Fremd-
- (gesamt) finanzierungs-
Bonitatsstruktur UIN-Fonds Nr. 577 quote in %
EUR-Kredite (Ausland) 318.752 2,6
BBB 9,9%
EUR-Kredite (Inland) 147.389 1,2
A 32,3%
CHF-Kredite? 54,557 0,5
AAA 28,2% USD-Kredite? 967.517 8,6
JYP-Kredite? 72.435 06
GBP-Kredite? 332.088 2,8
Summe? 1.892.738 15,7
! Die Gesellschafterdarlehen des Fonds an die Immobilien-Gesellschaften sind in der Tabelle
AA 29,6% und in den Darstellungen nicht enthalten.

2 Die Fremdwahrungsdarlehen wurden mit den Devisenkursen vom 29.3.2019 bewertet.
. o . . % Bei den Immobilien-Gesellschaften bestehen insgesamt Bankdarlehen in Hohe von TEUR 682.787,
ARA: Beste Qualllt?t, gernges Aus{?”“gko' = ) ) die im Sinne des § 240 Abs. 3 KAGB fir Rechnung des Sondervermdgens gewahrt wurden.
AA:  Hohe Qualitat, aber etwas groBeres Risiko als die Spitzengruppe.
WA Gute Qualitat, viele gute Investmentattribute, aber auch Elemente, die
sich bei veranderter Wirtschaftsentwicklung negativ auswirken kénnen.
BBB: Bietet hinreichenden Schutz vor Zahlungsausfall, allerdings konnen widrige
Wirtschaftsbedingungen oder sich andernde Verhltnisse die Fahigkeit des
Schuldners schwachen, finanziellen Verpflichtungen nachzukommen.
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Aufteilung des Kreditvolumens (gesamt) nach verbleibender Zinsfestschreibung (in %)
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1.3.7 Ubersicht: Immobilieninformationen

Geografische Aufteilung der Verkehrswerte

Region/Léander

Berlin
Hamburg
Miinchen
Rhein-Ruhr
Stuttgart
Sonstige deutsche Stadte
Deutschland gesamt
Australien
Belgien
Finnland
Frankreich
GroBbritannien
Irland

Italien

Japan
Luxemburg
Mexiko
Niederlande
Osterreich
Polen
Schweden
Schweiz
Spanien

Tiirkei

USA

Ausland gesamt

Immobilienvermdgen gesamt (brutto)

! Bestand inklusive Projekte zum Verkehrswert und tiber Immobilien-Gesellschaften gehaltene
Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.

50

Verkehrswerte "
in Mio. EUR in %
4183 3,4
102,8 0,9
774,8 6,4
1.309,3 10,8
262,0 2,2
252,0 2,1
3.119,2 25,8
139,2 11
376,0 3,1
92,5 0.8
1.088,1 9,0
619,3 5,1
231,5 1,9
330,0 2,7
287,7 2,4
125,9 1,0
28,4 0,2
447,5 3,7
322,8 2,7
516,0 43
115,7 1,0
114,0 0,9
132,5 11
152,0 1.3
3.852,1 31,9
8.971,2 74,2
12.090,4 100,0

Aufteilung der Verkehrswerte nach Art des Grundstiickes "

Logistik 1,0%
Hotel 8,1%

Einzelhandel 32,0%

Biro 58,9 %

Biro EUR
Einzelhandel EUR
Hotel EUR
Logistik EUR
Immobilienvermdgen gesamt (brutto) EUR

7.120,5 Mio.
3.871,2 Mio.
980,3 Mio.
118,4 Mio.
12.090,4 Mio.

! Bestand inklusive Projekte zum Verkehrswert und tiber Immobilien-Gesellschaften gehaltene

Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.
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Restlaufzeit der Mietvertrage " (in %)

Deutsch- Frank- GroB- Nieder- Oster- Polen USA Sonstiges Gesamt
land reich britannien lande reich Ausland
unbefristet 0,3 0,0 0,0 0,0 = 0,4 4,1 0,6 1,6
2019 41 4,4 = 0,2 5,2 3,5 0,9 16,2 4,9
2020 17,0 49,4 0,4 2,9 6,7 17,2 7.3 11,2 13,0
2021 14,2 59 5,7 10,8 1,7 6,0 33 13,3 8,7
2022 11,8 2,8 0,9 27,4 2,0 36,2 12,2 15,0 12,9
2023 8,4 12,5 2,7 29,0 7,0 8,9 5,2 6,2 7,7
2024 9,3 19,6 19,0 9,9 1,1 8,6 4,4 5,1 7,7
2025 48 0,1 = 1,5 = 24 10,1 1,0 5,0
2026 6,3 = = 24 73 0,4 7,2 9.2 6,0
2027 2,8 = = 0,1 15,4 3,0 9.9 5,6 57
2028 59 = = = 2,2 9,7 1.1 3,2 29
2029+ 15,2 5,2 71,4 15,7 41,3 3,6 34,5 13,4 24,0
! Jahresnettomietertrag.
Zehn groBte Mieter (nach Ertrag) "
Die zehn gréBten Sonstige 78,9% | Branchenaufteilung in %
Mieter 21,1% der zehn groBten Mieter des Anteils
Unternehmens-, Rechts-, Steuerberatung 54
Konsumguterindustrie/ Einzelhandel 4.1
Technologie/ Softwareindustrie 2,8
Banken/Finanzdienstleistungen 2,7
Hotel 2.3
Sonstige 3,7
! Jahresnettomietertrag.
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Vermietungsinformationen — Ertrag nach Nutzungsarten™ (in %)

" Jahresnettomietertrag. 2 Inklusive Service, Archive und Keller.

Vermietungsinformationen — Leerstandsangaben " und Vermietungsquoten? (in %)

" Jahresbruttomietertrag. 3 Inklusive Service, Archive und Keller.
? Nach Mietertrag.
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2 Anhang gem. § 7 Nr. 9 KARBV

Sonstige Angaben

Anteilwert (EUR)
Umlaufende Anteile (Stiick)

Angaben zu den Verfahren zur Bewertung
der Vermodgensgegenstinde

Bewertung von Immobilien, Bauleistungen,
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
und Liquiditatsanlagen

Immobilien werden bei Erwerb und danach nicht langer als drei
Monate mit dem Kaufpreis, anschlieBend mit dem arithmetischen
Mittelwert der von zwei unabhéngigen Bewertern ermittelten Ver-
kehrswerte angesetzt. Dieser Wert wird fir jede Immobilie alle drei
Monate ermittelt. Die Bewertungen werden méglichst gleichmaBig
iber das Quartal verteilt, um eine Ballung von Neubewertungen
zu bestimmten Stichtagen zu vermeiden. Treten bei einer Immobi-
lie Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren ein, so wird die
Neubewertung gegebenenfalls zeitlich vorgezogen. Ferner ist inner-
halb von zwei Monaten nach der Belastung eines Grundstickes mit
einem Erbbaurecht der Wert des Grundstiickes neu festzustellen.
Bauleistungen werden, soweit sie bei der Bewertung der Immo-
bilien nicht erfasst wurden, grundsatzlich zu Herstellungskosten
angesetzt.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften werden bei
Erwerb und danach nicht langer als drei Monate mit dem Kauf-
preis zuzlglich der monatlichen Wertverédnderungen aufgrund der
monatlichen Vermdégensaufstellungen angesetzt. AnschlieBend
werden der Bewertung monatliche Vermégensaufstellungen der
Immobilien-Gesellschaft zugrunde gelegt. Spatestens alle drei Mo-
nate wird der Wert der Beteiligung auf Grundlage der aktuellsten
Vermogensaufstellung von einem Abschlussprifer im Sinne des

§ 319 Abs. 1 Satz 1 und 2 Handelsgesetzbuch ermittelt. Der ermit-
telte Wert wird anschlieBend von der Gesellschaft auf Basis der
Vermdgensaufstellungen bis zum nachsten Wertermittlungstermin
fortgeschrieben. Treten bei einer Beteiligung Anderungen wesentli-
cher Bewertungsfaktoren ein, die durch eine Fortschreibung nicht
erfasst werden konnen, so wird die Neubewertung gegebenenfalls
zeitlich vorgezogen. Die in den Vermdgensaufstellungen ausge-
wiesenen Immobilien werden bei Erwerb und danach nicht langer
als drei Monate mit dem Kaufpreis und anschlieBend mit dem
arithmetischen Mittelwert der von den unabhangigen Bewertern
ermittelten Verkehrswerte angesetzt.
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Hinsichtlich Liquiditatsanlagen gilt: Vermdgensgegenstande,
die an Bérsen gehandelt werden oder in einen anderen organisier-
ten Markt einbezogen sind, sowie Bezugsrechte fir das Sonder-
vermdgen werden zum jeweiligen Kurswert bewertet, sofern nach-
folgend unter , Besondere Bewertungsregeln” nicht anders ange-
geben. Vermdgensgegenstande, die weder an Borsen gehandelt
werden noch in einen anderen organisierten Markt einbezogen
sind oder fiir die kein handelbarer Kurs verfiighar ist, werden zu
dem aktuellen Verkehrswert bewertet, der bei sorgfaltiger Einschat-
zung nach geeigneten Bewertungsmodellen unter Beriicksichtigung
der aktuellen Marktgegebenheiten angemessen ist, sofern nach-
folgend unter ,Besondere Bewertungsregeln” nicht anders an-
gegeben.

Besondere Bewertungsregeln fiir einzelne
Vermogensgegenstande

Bankguthaben und Forderungen, z.B. abgegrenzte Zinsan-
sprliche, werden grundséatzlich zum Nennwert, Verbindlichkeiten
werden zum Riickzahlungsbetrag angesetzt.

Investmentanteile werden zum Rlicknahmepreis des Berichts-
stichtages angesetzt.

Auf Fremdwahrung lautende Vermdgensgegenstande
werden unter Zugrundelegung der von Thomson Reuters und
Bloomberg veréffentlichten Devisenkurse in Euro umgerechnet.

Sicherungsgeschafte sind zum Berichtsstichtag auf Basis
aktueller Devisenkurse bewertet. Jedes im Bestand befindliche
Geschaft ist mit dem Wiedereindeckungsbetrag angesetzt, der
notwendig ware, um ein identisches Geschaft am Berichtsstich-
tag abschlieBen zu kénnen.

Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Vermégensgegen-
stande (zusammengesetzte Vermdgensgegenstande) sind
jeweils anteilig nach den vorgenannten Regelungen zu bewerten.

Von den besonderen Bewertungsregeln kann in Ausnahmefallen
abgewichen werden, sofern die Gesellschaft unter Berlicksichti-
gung der Marktgegebenheiten dies im Interesse der Anleger fir
erforderlich halt.
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3 Organe

Kapitalverwaltungsgesellschaft

Union Investment Real Estate GmbH
Postfach 30 11 99
20304 Hamburg

Valentinskamp 70/EMPORIO
20355 Hamburg

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:
EUR 10,226 Mio.

Eigenmittel:
EUR 106,045 Mio.

(Stand: 31.12.2018)

Verwahrstelle

DZ BANK AG

Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank
Platz der Republik

60265 Frankfurt/Main

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:
EUR 4.926 Mio.

Eigenmittel:
EUR 17.702 Mio.

(Stand: 31.12.2018)

Geschaftsfiihrung

Dr. Reinhard Kutscher (Vorsitzender)
Martin J. Briihl

Volker Noack

Jorn Stobbe
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Gesellschafter

DZ BANK AG
Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank,
Frankfurt/Main

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

UIR Beteiligungs GmbH & Co. KG,
Disseldorf

Aufsichtsrat

Jens Wilhelm,

Vorsitzender,

Mitglied des Vorstandes der

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

Hans Joachim Reinke,

stellv. Vorsitzender,

Vorsitzender des Vorstandes der
Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/ Main

Prof. Dr. Raimond Maurer,
Lehrstuhl flir Investment,
Portfolio Management und Alterssicherung
(Fachbereich Wirtschaftswissenschaften),
Johann Wolfgang Goethe-Universitét,
Frankfurt/ Main
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Bestandsbewerter

Dipl.-Ing. Carsten Ackermann,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Dortmund

Betriebswirt BdH Uwe Ditt,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Mainz

Dipl.-Betriebswirt Birger Ehrenberg,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Mainz

Dipl.-Ing. Dirk Esselmann,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinster

Peter Gellner,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Monchengladbach

Dr.-Ing. Detlef Giebelen,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Tonisvorst

Dipl.-Ing./Dipl.-Wirtsch.-Ing. Tobias Gilich,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hannover

Dipl.-Sachverstandiger Heiko Glatz,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Frankfurt/ Main

Dipl.-Betriebswirt Peter Jagel,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinchen

Dipl.-Ing. Markus Obermeier,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinchen

Dipl.-Ing. Martin von Rénne,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hamburg

Dipl.-Betriebswirt Stephan Zehnter,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen
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Ankaufsbewerter/-innen

Dipl.-Volkswirtin Ewa Hasenbein,
offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige, Konigstein/Taunus

Dipl.-Ing. Christiane Hirtz-Bayer,
offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige, Koln

(bis 31.10.2018)

Dipl.-Kaufmann Karsten Jungk,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Berlin

Dipl.-Ing. Mark Kipp-Thomas,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hamburg

Dipl.-Sachverstandiger Reinhard Méller,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Kassel

(bis 30.11.2018)

M.Sc./Dipl.-Ing. Tobias Neuparth,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Bonn

Dipl.-Betriebswirt/ Dipl.-Wirtsch.-Ing. Christoph Polster|,
offentlich bestellter und vereidigter

Sachverstandiger, Minchen

(seit 1.2.2019)

Savills Immobilien Beratungs-GmbH,

fir die Bewertung verantwortliche Person:
Christian Glock,

registrierter Sachverstandiger, Frankfurt/ Main

Dipl.-Kauffrau/ Dipl.-Sachverstandige Anke Stoll,
offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige, Hamburg

Dr.-Ing. Martin Tollner,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hannover

(seit 1.2.2019)

Dipl.-Ing. Sylvie Westenberger,
offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige, Darmstadt

(seit 1.2.2019)
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Frankreich

GroBbritannien

Irland

Italien

Japan

Luxemburg

Mexiko

Niederlande

Osterreich

Polen

Schweden

Schweiz

Spanien

Tirkei

USA

" Immobilien, die tiber Immobilien-Gesellschaften gehalten
werden, sind nach ihrem Standort, nicht nach dem Sitz
der Immobilien-Gesellschaft aufgefiihrt. Immobilien-Gesell-
schaften werden nicht aufgefihrt. Die Darstellung kann
somit von der Vermégensaufstellung Teil | abweichen.
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Union Investment Real Estate GmbH
Valentinskamp 70/EMPORIO

20355 Hamburg

Telefon: +49-40-34919-0

Telefax: +49-40-34919-4191

E-Mail: service@union-investment.de
Internet: www.union-investment.de/realestate
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