i IIIIIIIII.'

E-c

Unilmmo: Global .-. ====

ey

it
Halbjahresbericht zum 30.9.2021 "“"”ﬁ: L

Y ’Ji}] o gt
4 W
oy | f!'ﬂ!

1 ingu HTIL -bff'fzf;;
*!'“* g "5-1] 1 -IH
i




Unilmmo: Global auf einen Blick

Wertpapier-KennNr.: 980 555
ISIN: DE0009805556
Kennzahlen zum
Fondsvermogen (netto)

Immobilienvermdgen gesamt (brutto)’
¢ davon direkt gehalten

e davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten?

Anzahl direkt gehaltener Immobilien
Anzahl Immobilien-Gesellschaften
Gebundene Mittel (gesamt)*®
Gesamtliquiditat

Freie Liquiditat
Fremdfinanzierungsquote
Vermietungsquote nach Mietertrag (Stichtag)
Ausgabepreis

Anteilwert (Ricknahmepreis)
Sonstige Kennzahlen

Ankaufe®

Verkdufe®

Mittelaufkommen einschlieBlich Ertragsausgleich

Ausschlttungsstichtag

Ausschlttung je Anteil

Steuerpflichtig (von der Ausschlttung) je Anteil im Privatvermogen (ESt-pflichtig)

Kapitalertragsteuer je Anteil im Privatvermégen (KESt-pflichtig)

' Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert.
2 Zum anteiligen Verkehrswert.

3 Davon sieben Immobilien-Gesellschaften, die keine Immobilie halten.
4 Davon elf Immobilien-Gesellschaften, die keine Immobilie halten.

EUR

EUR
EUR
EUR

EUR
EUR
EUR

EUR
EUR

EUR

EUR
EUR
EUR

30.9.2021
3.810,4 Mio.

3.906,4 Mio.
2.080,1 Mio.
1.826,4 Mio.

21

333

528,5 Mio.
780,8 Mio.
252,3 Mio.
21,5%
92,1%
51,47
49,02

37
—-2,6 Mio.®

EUR

EUR
EUR
EUR

EUR
EUR
EUR

EUR
EUR

EUR

EUR
EUR
EUR

31.3.2021
3.825,2 Mio.

3.757,3 Mio.
1.994,6 Mio.
1.762,7 Mio.

20

354

497,6 Mio.
873,6 Mio.
375,2 Mio.
22,3%
91,6 %
51,64
49,18

4
220,8 Mio.?
10.6.2021
0,50

0,1000
0,0250

5 Liquiditat, die fur geplante Objektankaufe, die nachste Ausschittung und die laufende Bewirtschaftung sowie die gesetzliche Mindestliquiditat von 5% vorgehalten wird.

¢ Bestandstibergang im Berichtszeitraum erfolgt. Inklusive Griindung / Léschung von Immobilien-Gesellschaften.
7 Im Berichtszeitraum fand die Auflésung von drei Immobilien-Gesellschaften, die keine Immobilie hielten, statt.

8 Zeitraum 1.4.2021 -30.9.2021.
9 Zeitraum 1.4.2020 - 31.3.2021.

Aus rechentechnischen Griinden kénnen in Tabellen und bei Verweisen Rundungsdifferenzen zu
den sich mathematisch exakt ergebenden Werten (Geldeinheiten, Prozentangaben usw.) auftreten.
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| Bericht der Geschaftsflihrung

Geschaftsfiihrung Union Investment Real Estate GmbH
v. li. n. re. Martin J. Briihl, Volker Noack, Dr. Michael Butter (Vorsitzender),
Dr. Christoph Holzmann

Anlageerfolg im Zwolf-Monats-Vergleich (in %)

Zeitraum Anlageerfolg
10/2020-09/2021 0,2
10/2019-09/2020 -0,5

' Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V.

Liquiditat (in Mio. EUR)

Freie Liquiditat 252,3
* bezogen auf das Fondsvermégen (netto) in % 6,6

Veranderung des Fondsvermogens (in Mio. EUR)

4.000
3.000
2.000 -148
' (-0,4%)
1.000
0
30.9.2021 Veranderung 31.3.2021
(netto)
Regionale Portfoliostruktur
Anzahl direkt gehaltener Immobilien und Anzahl Gber 47

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gehaltener
Immobilien

Anzahl Landermarkte 14
¢ davon Anteil Europa (in %) 47,2
4 Union Investment Real Estate GmbH

Sehr geehrte Anlegerin, sehr geehrter Anleger,

der Unilmmo: Global hat das erste Geschaftshalbjahr 2021/
2022 mit einem positivem Ergebnis abgeschlossen. Der
vorUbergehende Riickgang der Wertentwicklung im vor-
herigen Berichtszeitraum war im Wesentlichen auf die
pandemiebedingten Abwertungen im US-Hotelportfolio
zurlckzuflhren. Fir die zwei Hotels in New York City und
Portland wurden im Berichtszeitraum jedoch bereits neue
namhafte Pachter gefunden. Fiir das Hotel in New York
City unterzeichnete Motel One einen 20-jahrigen Mietver-
trag. Das Hotel ,The Porter” in Portland wird kinftig durch
die Oxford Capital Group, LLC als Mieter und Manager be-
trieben.

In einem eher verhaltenen konjunkturellen Umfeld hat sich
die breite Streuung des Portfolios des Unilmmo: Global be-
wahrt. Zum Ende des ersten Geschaftshalbjahres 2021/2022
weist das Portfolio mit 54 direkt gehaltenen Immobilien und
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften eine breite
Diversifikation Uber die internationalen Landermarkte mit
einem deutlichen Schwerpunkt in Europa und den USA
auf. Die Streuung der Fondsimmobilien Uber die Haupt-
nutzungsarten soll das Portfoliorisiko zusatzlich reduzieren.

Der Unilmmo: Global verbuchte im aktuellen Berichtszeit-
raum einen leichten Netto-Mittelabfluss. Auch das Fonds-
vermogen ist leicht gesunken.

Aufgrund seiner guten Mittelausstattung war und ist der
Fonds in der Lage, jederzeit die Rlicknahme von Anteilen
zu bedienen und zugleich an den Chancen zu partizipieren,
die sich derzeit an den européaischen und internationalen
Immobilienmarkten ergeben.

Die Vermietungsquote soll durch den Ankauf weiterer gut
vermieteter Gewerbeimmobilien sowie durch umfassende
Vermietungsaktivitdten im Immobilienbestand des Fonds
im laufenden Geschaftsjahr weiterhin auf hohem Niveau
gehalten werden.

Im Berichtszeitraum sind mit steigender Impfquote
die im Zuge der globalen Corona-Pandemie erlassenen
Restriktionen immer weiter zuriickgenommen worden.
Gastronomie und Einzelhandel durften unter bestimmten
Auflagen wieder 6ffnen und der Tourismus wurde gréB-
tenteils wieder zugelassen. Allerdings hat die Pandemie
Trends, wie beispielsweise den Onlinehandel oder das
Arbeiten im Homeoffice, die sich bereits vor dem Ausbruch
des Virus abzeichneten, stark beschleunigt. Flir den Einzel-
handels- und Hotelsektor war die Situation wahrend der
Corona-Pandemie besonders herausfordernd, wéhrend
sich die Biro-, Logistik- und Wohnimmobilienmaérkte bis-
her weitestgehend stabil entwickelten.
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Insgesamt befinden sich die Immobilienmarkte nach wie
vor in einer vergleichsweise robusten Position. Niedrige
Leerstande und moderate Fertigstellungsvolumina neuer
Flachenangebote bilden die Grundlage fir eine weiterhin
stabile Entwicklung. Die Auswirkungen der Pandemie
sind aktuell vor allem individuell und objektspezifisch zu
managen.

Die Preise fir Biiro-Spitzenobjekte haben sich trotz der
Homeoffice-Diskussion im Berichtszeitraum sehr robust
gezeigt. Aktuell besonders gefragt sind hochwertige Biiro-
objekte in den zentralen Lagen der Metropolen, die lang-
fristig an bonitatsstarke Nutzer vermietet sind. Ob und
wie viele Buroflachen durch Homeoffice-Konzepte wirklich
eingespart werden kénnen, ist noch nicht genau zu bezif-
fern. Zumal die Zahl der Birobeschaftigten auch unter
Berucksichtigung demografischer Entwicklungen kiinftig
weiter steigen dirfte; Schatzungen zufolge um durch-
schnittlich 1% pro Jahr bis 2030. Ein attraktives Buro wird
auch klinftig fur das Image und die Corporate Identity ei-
nes Unternehmens unersetzbar bleiben, beispielsweise fir
den Empfang von Geschaftskunden oder wenn es darum
geht, junge Nachwuchskrafte zu gewinnen.

Im Einzelhandel wird sich die Zweiteilung des Marktes in
analog und digital noch eine Weile fortsetzen. Aktuell ist
eine deutliche Belebung der Frequenzen und Umsatze zu
beobachten, auch wenn sich der stationare Einzelhandel
nach wie vor den Herausforderungen des zunehmenden
Onlinehandels stellen muss. Dauerhaft erfolgreich werden
nur qualitativ hochwertige Shopping-Konzepte in Best-
lagen mit Event-Charakter sein, die neben dem klassi-
schen Ladenbesatz Zusatzangebote wie beispielsweise
moderne Gastronomiekonzepte oder digitale Erlebnis-
welten bieten.

Unsere Immobilienfonds sind im Einzelhandelsbereich
vor allem in marktdominante Shopping-Center investiert,
also in die groBten und auch starksten Einkaufszentren
der jeweiligen Region. Mit diesen Top-Centern sind die
Sondervermdgen sehr gut aufgestellt, um von der sich
belebenden Konsumnachfrage profitieren zu kénnen.

Mit ihren langen Mietvertragen gehdéren Hotels grund-
satzlich zu den Nutzungsarten, die in den Fonds fir eine
hohe und zuverlassige Ertragskraft sorgen. Durch die breite
Verteilung der Hotelportfolios Gber unterschiedliche Hotel-
marken, Pachter und Standorte ist zudem eine hohe Risiko-
diversifikation gegeben. Zwar hat die Branche deutlich un-
ter den Beherbergungsverboten, Reisebeschrankungen und
abgesagten Messen gelitten, insgesamt verfiigt die Mehr-
zahl der Hotels aber Uber sehr nachhaltige und effiziente
Geschaftsmodelle. In puncto Kostenreduktion haben sich
einige Hotelpachter gut aufgestellt, flexibel gezeigt und

Transaktionen' nach Nutzungsarten

Ankaufe Anzahl
Logistik 2
Gesamt 2
Gesamtinvestitionin Mio. EUR 64,1
Verkaufe

Im Berichtszeitraum haben keine Verkaufe stattgefunden.

' Basierend auf anteiligem Kaufpreis und anteiligem Verkehrswert.
Exklusive Griindung / Léschung von Immobilien-Gesellschaften.

Hauptnutzungsarten' (in %)

60 55,8

50
40
30
. 18,7

14,5
11,0
10
. OIO
0

N = A
— ﬂg
Blro Einzel- Hotel Logistik ~ Wohnen
handel

' Basierend auf Kaufpreis und Verkehrswert.

Vermietungsquote nach Mietertrag (in %)

79

B vermietet
leerstehend
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konnten ihre Hauser auch auf stark gesunkenen Umsatz-
niveaus wirtschaftlich betreiben. Insbesondere erfahrene
Hotelpachter groBerer Hotelketten haben sich bis dato als
recht krisenfest erwiesen. Mit steigender Impfquote und der
3G-Regelung nimmt die Reisetatigkeit inzwischen sowohl
bei Geschafts- als auch bei Privatreisenden wieder zu.

Der Logistiksektor profitiert vom gestiegenen Flachenbe-
darf einiger Handler des Nahversorgungssektors und einer
zunehmenden Tendenz zur Lagerhaltung aufgrund der
in der Pandemie deutlich gewordenen Anfélligkeit inter-
nationaler Lieferketten. Aus der steigenden Online-Durch-
dringungsrate und den zunehmenden Internetaktivitaten
stationarer Einzelhandler ergeben sich positive Nachfrage-
impulse flir Lager- und Distributionsflachen, insbesondere
flr moderne Logistikimmobilien sowie solche, die der Paket-
zustellung an den Endkunden dienen.

Im Bereich Wohnen ergeben sich durch die Pandemie nur
sehr moderate Auswirkungen, da es sich hierbei um ein
krisenunabhangiges Grundbedurfnis handelt und durch
umfangreiche staatliche HilfsmaBnahmen ein schneller
Anstieg der Arbeitslosenzahlen, wie er in anderen Krisen
zu beobachten war, verhindert werden konnte. Die Pande-
mie hat zwei langerfristige Effekte auf den Wohnimmo-
bilienmarkt: Auf der einen Seite steigt der Flachenbedarf
zusatzlich, da im Blro Arbeitende, die seit Beginn der Co-
ronakrise die Mdglichkeit haben, mehr im Homeoffice zu
arbeiten, sich auch zu Hause ein eigenes Biro wiinschen.
Auf der anderen Seite besteht die Tendenz, die teuren In-
nenstadte zu verlassen und in die Speckgurtel der Metro-
polen zu ziehen. Am generellen Trend des Zuzugs in die
Metropolen —wenn vielleicht auch weniger dynamisch als
vor der Corona-Pandemie — andert sich aufgrund der Ar-
beitsplatzkonzentration in den Stadten langerfristig nichts.

Der Unilmmo: Global verfiigt grundséatzlich tber ein breit di-
versifiziertes Portfolio tGber viele Lander und Stadte hinweg
sowie aktuell Gber eine sehr gute Vermietungsquote. Er weist
eine entsprechend hohe Resilienz gegeniber Krisen auf.

Uber die Entwicklung des Unilmmo: Global in der ersten

Halfte des Geschaftsjahres 2021 /2022 werden wir Sie im
Folgenden detailliert informieren.
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Ausblick

Zins- und Devisenkursentwicklungen

Das Coronavirus wird den Beginn der 2020er Jahre an den
Kapitalmarkten entscheidend pragen. Der konjunkturelle
Einbruch ist sehr viel tiefer als in der Finanzmarktkrise 2008
und erfolgte in deutlich klrzerer Zeit. Im Euro-Raum ist das
Bruttoinlandsprodukt im Jahr 2020 um 6,5 % geschrumpft,
Deutschland hat die Krise mit EinbuBen von 4,9 % noch
vergleichsweise glimpflich Gberstanden. Besonders gravie-
rend waren die Folgen in Italien und Spanien mit Rickgan-
genvon 8,9% und 10,8 %. Selbst in den USA ging die Wirt-
schaftsleistung um 3,4 % zurick. Die konjunkturelle Talsohle
wurde im zweiten Quartal 2020 erreicht. Die umfangrei-
chen wirtschafts- und geldpolitischen StiitzungsmaBnah-
men haben den Einbruch gelindert und die mittelfristige
Perspektive verbessert. Durch eine nachhaltige Erholung
haben die Volkswirtschaften wieder auf den Wachstums-
pfad zuriickgefunden. Die Volkswirte von Union Investment
erwarten fur das Kalenderjahr 2021 ein Wachstum von
6,0 % in den USA und von 5,3 % im Euro-Raum. Im Jahr
2022 sollten die Bruttoinlandsprodukte beider Regionen
um 4,3 % und 4,8 % zulegen.

Auch kiinftig wird der wirtschaftspolitische Fokus auf
Wachstumsforderung und nicht auf Bekdmpfung 6ffent-
licher Haushaltsdefizite liegen. Um die Tragfahigkeit der
weltweiten Staatsschulden zu gewahrleisten, ist aber eine
fortgesetzte geldpolitische Unterstltzung unerlasslich.
Bis zum Ende des Jahres 2021 erwartet Union Investment
von der US-Notenbank Fed die Ankiindigung eines Zuriick-
fuhrens der Anleihekaufe und seitens der Europaischen
Zentralbank (EZB) den Beschluss des Endes des Pandemie-
Notfallankaufprogramms (PEPP). Die Kaufe im normalen
Kaufprogramm werden aber weitergehen. Mit ersten Zins-
schritten wird in den USA im Jahr 2023, in Europa friihes-
tens im Jahr 2025 gerechnet. An den Anleihenmarkten
bleiben aus diesem Grund die kurzfristigen Zinsen durch
die Notenbanken fest verankert, wahrend die langfristigen
Renditen im Zuge der sich verbessernden Konjunktur ten-
denziell weiter ansteigen durften. Nach der starken Bewe-
gung im ersten Halbjahr 2021 sollte sich der Renditean-
stieg aber abschwachen, sodass zum Jahresende fir zehn-
jéhrige Bundes- bzw. US-Staatsanleihen Renditen von
-0,2% bzw. 1,6 % erwartet werden.

Nachhaltigkeit

Flr Union Investment gehen nachhaltiges Handeln und
wirtschaftlicher Erfolg Hand in Hand, denn nur wer nach-
haltig wirtschaftet, bleibt zukunftsfahig. Aus diesem Grund
ist Nachhaltigkeit keine neue Herausforderung, sondern
integraler Bestandteil des unternehmerischen Selbstver-
stdndnisses und fest in den Strategien und Prozessen ver-
ankert.
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Dabei wurden Managementsysteme an Standards ausge-
richtet, die im Leitfaden ,Nachhaltigkeit in der Immobilien-
wirtschaft — Kodex, Berichte und Compliance” des ZIA Zen-
traler Immobilien Ausschuss e.V. festgelegt sind. Zudem
hat Union Investment als Unterzeichnerin der ,United Na-
tions Principles for Responsible Investment” (UN PRI) we-
sentliche Grundsatze fur verantwortungsbewusstes Wirt-
schaften im Rahmen einer , Leitlinie fir verantwortliches
Investieren” (VI) in ihr Handeln integriert. Im Sinne der Um-
welt, der Nutzer und der Investoren hat sich Union Invest-
ment Uber alle Geschaftsbereiche verpflichtet, ihre Nach-
haltigkeitswerte, unter Einhaltung der gesetzlichen Min-
destanforderungen, kontinuierlich zu verbessern. Bereits
seit vielen Jahren ist ein umfassendes Umweltmanagement-
system etabliert und Union Investment hat sich erfolgreich
nach dem internationalen Standard DIN EN ISO 14001 zer-
tifizieren lassen. Im Rahmen des Umweltmanagementsys-

Hamburg, im November 2021

Union Investment Real Estate GmbH

tems werden Prozesse qualitatsgesichert und deren Fort-
schritt Gberwacht.

Fir Union Investment bedeutet ein ganzheitlich nachhaltiges
Immobilienmanagement auBerdem, politische Themen und
Entwicklungen, wie z.B. den Klimaschutzplan der Bundes-
regierung mit dem Ziel einer deutlichen CO,-Emissionsreduk-
tion, strategisch zu beriicksichtigen und einen kontinuierli-
chen, offenen Dialog mit relevanten Interessengruppen zu
fuhren. Das Unternehmen steht im stetigen Austausch mit
der Branche und ist u.a. in diversen Arbeitsgruppen aktiv, in
denen die aktuellen Herausforderungen der Energiewende
diskutiert und passende Losungsansatze erarbeitet werden.
Der Austausch mit Mietern, Kunden und Geschaftspartnern
zu nachhaltigen Immobilien ist ebenfalls von groBer Be-
deutung.

Die Geschaftsfihrung

B

Dr. Michael Butter
(Vorsitzender)

Culwayy.

Dr. Christoph Holzmann

Maftin J. Brihl

Union Investment Real Estate GmbH

Vs

Volker Noack
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Il Halbjahresbericht

1 Tatigkeitsbericht

1.1 Immobilien- und Kapitalmarkte

Im ersten Halbjahr 2021 standen die internationalen Immo-
bilienmarkte weiterhin unter dem Einfluss der Corona-Pan-
demie. Mit dem Voranschreiten der Impfkampagnen und
den Lockerungen der Einschrankungen des wirtschaftli-
chen und sozialen Lebens lieB sich jedoch auch eine Bele-
bung der Immobilien-Investmentmarkte beobachten. Im
ersten Halbjahr 2021 lag das globale gewerbliche Trans-
aktionsvolumen bei EUR 274,8 Mrd. und somit rund 29,7 %
Uber dem Wert des entsprechenden Vorjahreszeitraums.

Europaische Biiromarkte

Die europdischen Bliroimmobilienmarkte verzeichneten
im ersten Halbjahr 2021 einen leichten Anstieg der Vermie-
tungsleistung gegentber dem Vorjahreszeitraum. Getragen
wurde dieses positive Ergebnis insbesondere vom zweiten
Quartal 2021, in dem nach dem Ende der gravierendsten
Lockdowns in den jeweiligen Landern eine spurbare Bele-
bung der Vermietungsmarkte zu beobachten war. Obwohl
die durchschnittliche Leerstandsrate auf den zwolf bedeu-
tendsten Blromarkten im Zwolf-Monats-Vergleich bis Ende
Juni 2021 leicht anstieg, lag sie mit einem Wert von 8,7 %
im historischen Kontext weiterhin auf einem relativ niedri-
gen Niveau. Die somit vielerorts nach wie vor begrenzte
Verfligbarkeit von modernen Buroflachen in zentralen
Lagen stltzte das Spitzenmietniveau, das sich an den meis-
ten europaischen Blrostandorten im Jahresvergleich stabil
entwickelte. Lediglich Lissabon, London, Madrid und Stock-
holm registrierten leichte Mietpreisriickgange, wahrend
Luxemburg und Paris sogar ein Mietpreiswachstum ver-
zeichneten.

Spitzenmietpreisentwicklung' fiir Biiroflachen

175
150
125
100

75

50

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Index USA

2008 2009

W Index Europa M Index Deutschland |

Quellen: Jones Lang LaSalle, Property Market Analysis, CoStar Portfolio Strategy, eigene Be

" Index-Basisjahr 2000.
2 Stand:Juni 2021.
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Deutsche Bliromarkte

Nachdem die Corona-MaBnahmen bis zum Ende des ers-
ten Quartals 2021 die Vermietungsaktivitat deutlich einge-
schrénkt hatten, konnte im zweiten Quartal 2021 bei der
Vermietungsleistung nach Angaben von Jones Lang LaSalle
wieder ein leichtes Plus von 2,1 % gegeniiber dem Vorjah-
resquartal verzeichnet werden. Die Neubautatigkeit blieb
immer noch relativ moderat und die Flachenverfligbarkeit
in den Bestlagen der deutschen Immobilienhochburgen
war dementsprechend gering. Zwar stieg die durchschnitt-
liche Leerstandsrate der fiinf Top-Blrometropolen auf Jah-
ressicht um 1,1 Prozentpunkte auf 5,1 %, im internationa-
len Vergleich ist dies jedoch ein sehr niedriger Wert. Auf-
grund der — trotz Coronakrise — nach wie vor angespannten
Angebotssituation in den Top-Lagen verzeichneten die
funf wichtigsten deutschen Birostandorte in den zurtck-
liegenden zwolf Monaten im Schnitt einen Mietpreisanstieg
um 1,2 %. Dabei zeigten sich die Mieten in DUsseldorf,
Frankfurt/ Main und Mlnchen stabil, wahrend in Berlin
und Hamburg ein Wachstum von 2,7 % bzw. 3,3 % zu be-
obachten war.

Europaische und deutsche Einzelhandelsmarkte

Auch in der ersten Halfte des Jahres 2021 waren die Aus-
wirkungen der Corona-Pandemie auf die europaischen
Einzelhandelsmarkte weiterhin deutlich zu spiren. Da es
in den meisten Landern erneute Lockdowns gab, sanken
Kundenfrequenzen und Umséatze wieder temporar. Von
der Pandemie profitiert hat der Lebensmitteleinzelhandel,
der seine Umsatze im Lockdown deutlich steigern konnte.
Ebenfalls splrbar hohere Umséatze verzeichnete der On-
linehandel. Die Mieten auf den européischen Einzelhan-
delsmarkten zeigten sich seit Beginn der Coronakrise nur

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 20212

ndex Asien

rechnungen.
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in London, Luxemburg und Oslo stabil. Allerdings ist zu be-
obachten, dass der Mietpreisriickgang auf vielen Markten
im ersten Halbjahr 2021 im Vergleich zum Vorjahr deutlich
geringer ausfiel.

Im ersten Halbjahr 2021 waren die Auswirkungen der
Coronakrise auch auf den deutschen Einzelhandel deutlich
spurbar. Vor dem Hintergrund der Lockdowns gaben die
Spitzenmieten in allen groBen Metropolen im ersten Quartal
2021 leicht nach, zeigten sich aber dann im zweiten Quar-
tal 2021 stabil. Profitiert haben wie im Gbrigen Europa der
Lebensmittel- und der Onlinehandel.

Europaische und deutsche Hotelmarkte

Im Jahr 2020 und auch im ersten Quartal des Jahres 2021
sorgten Lockdown-MaBnahmen und Reisebeschrankun-
gen auf den europaischen Hotelmarkten fur einen weitge-
henden Einbruch der Nachfrage. Im zweiten Quartal 2021
stellte sich nach Ende der gravierendsten Reisebeschran-
kungen dann wieder eine leicht positive Tendenz bei den
Bettenbelegungen ein. Dies reichte fiir das Gros der Hotel-
betriebe jedoch bei Weitem nicht aus, um das nahezu voll-
standig ausgebliebene Geschaft der Wintermonate zu
kompensieren. Im Durchschnitt Gber die europaischen
Hotelstandorte Amsterdam, London, Paris, Warschau und
Wien wurde dementsprechend im ersten Halbjahr 2021
gegenlber dem Vorjahreszeitraum ein Riickgang der
durchschnittlichen Zimmererldse (RevPAR) um 64,6 % re-
gistriert. Allerdings zeigten sich im zweiten Quartal 2021
bereits erste Erholungstendenzen.

Auch in Deutschland wurden im Laufe des zweiten Quar-
tals 2021 die Lockdown-MaBnahmen und Reisebeschran-
kungen vielerorts langsam reduziert und Hotels konnten
vor diesem Hintergrund wieder steigende Belegungsraten
verzeichnen. Auf Halbjahressicht reichten diese wenigen
Wochen allerdings nicht aus, um das schlechte Winterge-
schaft auszugleichen. Entsprechend verzeichneten die Ho-
telmarkte der fiinf groBten deutschen Metropolen Berlin,
Dusseldorf, Frankfurt/ Main, Hamburg und Minchen im
Schnitt einen Rickgang des RevPAR um 70,0 % gegenuber
der ersten Jahreshalfte des Vorjahres. Der im zweiten Quar-
tal 2021 sichtbare Erholungstrend bei den Hotelauslastun-
gen durfte sich weiter fortsetzen, wird aber weiterhin im
engen Zusammenhang zur weiteren Pandemieentwick-
lung stehen.

AuBereuropaische Immobilienmarkte

Der pl6tzliche konjunkturelle Abschwung durch die Corona-
krise hat auf den US-amerikanischen Blroimmobilien-
markten die duBerst positive Entwicklung der letzten Jahre
vorerst beendet. Die durchschnittliche Leerstandsquote
stieg im Vergleich zum Ende des zweiten Quartals 2020
aufgrund der riicklaufigen Nachfrage spirbar an, die Spit-
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Buroleerstandsquoten wesentlicher
Investitionsstandorte des Unilmmo: Global (in %)

Mexiko-Stadt

Dallas
Washington D.C. I
Denver
Atlanta
Sydney

San Francisco
Warschau
Stockholm
Boston
London
Singapur
Lissabon
Zurich

Tokio

Stuttgart

o

5 10 15 20

B 1. Halbjahr 2020 1. Halbjahr 2021

Quellen: Jones Lang LaSalle, Property Market Analysis, CB Richard Ellis,
CoStar Portfolio Strategy.

zenmietpreise gingen im gleichen Zeitraum im Durch-
schnitt jedoch nur leicht zuriick. Mietpreiswachstum war
noch immer u. a. in Boston (Massachusetts/USA), Las
Vegas (Nevada/USA) und Miami (Florida/USA) zu beob-
achten.

Die Corona-Pandemie zeigte auch im ersten Halbjahr 2021
deutliche Auswirkungen auf den Baromarkt in Mexiko-
Stadt (D.F./ Mexiko). So war die Biroflachennachfrage
auch in den ersten sechs Monaten des laufenden Jahres
gering und die Leerstandsrate stieg dementsprechend im
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Jahresverlauf deutlich an. Die erzielbaren Mieten stiegen
aber dennoch im gleichen Zeitraum um 2,0 %, da vor allem
neue, hochwertige Flachen nur begrenzt verfligbar waren.

In Tokio (Japan) blieb die Biroflachennachfrage im ersten
Halbjahr 2021 aufgrund der Corona-Pandemie gedampft.
Gleichzeitig fuhrten zahlreiche Neubaufertigstellungen
dazu, dass die Leerstandsrate bis zur Jahresmitte 2021
leicht anstieg. Mit einem Wert von 2,4 % befand sich die
Leerstandsrate aber weiterhin auf einem sehr niedrigen
Niveau. Dennoch lieR3 sich am Ende des zweiten Quartals
2021 im Vergleich zum Vorjahresquartal ein Riickgang
der Spitzenmieten um 10,8 % beobachten.

In Sydney (Australien) fiihrte die Fertigstellung neuer
Blroflachen in Verbindung mit der coronabedingt ge-
schwachten Nachfrage im ersten Halbjahr 2021 zu einem
Anstieg der Leerstandsrate. Im Jahresvergleich stieg die
Leerstandsrate spurbar und lag Ende Juni 2021 bei 13,9 %.
Infolge der Angebotsausweitung wurde ein deutlicher
Rickgang der Spitzenmieten um 17,8 % registriert.

Im sUdostasiatischen Stadtstaat Singapur war die Nach-
frage auf dem Blroimmobilienmarkt im ersten Halbjahr
2021 aufgrund der Corona-Pandemie noch vergleichs-
weise schwach. Die Fertigstellung von neuen Buroflachen
und die schwéachere Nachfrage flhrten aber dennoch nur
zu einem leichten Anstieg der Leerstandsrate auf 7,8 %.
Gleichzeitig wurde ein Rliickgang der Spitzenmieten um
6,2 % registriert.

Immobilien-Investitionsmarkte

Die gewerblichen Immobilien-Investitionsmarkte wurden
im ersten Halbjahr 2021 weiterhin durch die weltweite
Corona-Pandemie beeinflusst. Allerdings lieB3 sich seit dem
vierten Quartal 2020 vor dem Hintergrund der wirtschaft-
lichen Erholung, dem Voranschreiten der Impfkampagnen
sowie der Lockerungen der Einschrankungen des wirt-
schaftlichen und sozialen Lebens eine Belebung der Immo-
bilien-Investitionsmarkte beobachten. Im ersten Halbjahr
2021 lag das globale gewerbliche Transaktionsvolumen
bei EUR 274,8 Mrd. und somit 29,7 % tber dem Wert des
entsprechenden Vorjahreszeitraums.

In Europa lag das Transaktionsvolumen flr Gewerbeimmo-
bilien in den ersten sechs Monaten 2021 bei EUR 95,7 Mrd.,
womit es gegenliber dem ersten Halbjahr 2020 um 21,8 %
gestiegen ist. In Deutschland wurden bis zur Jahresmitte
2021 Gewerbeimmobilien im Wert von EUR 22,6 Mrd. ge-
handelt. Damit machte das Transaktionsvolumen fir Ge-
werbeimmobilien fast ein Viertel des gesamten europa-
ischen Handelsvolumens aus. Im Vergleich zur ersten Jahres-
halfte 2020 stieg das Transaktionsvolumen in Deutschland
um 23,1 %.

12 Union Investment Real Estate GmbH

Auf dem amerikanischen Kontinent lag das Transaktions-
volumen flr Gewerbeimmobilien zur Jahresmitte 2021
bei EUR 111,5 Mrd. Im Vergleich zum entsprechenden Vor-
jahreszeitraum stieg das Transaktionsvolumen somit um
26,6 %.

In der Region Asien-Pazifik wurden in den ersten sechs
Monaten des Jahres 2021 EUR 67,5 Mrd. in gewerblich
genutzte Immobilien investiert. Gegenlber dem gleichen
Vorjahreszeitraum entspricht dies einem Anstieg des Trans-
aktionsvolumens um 49,7 %.

Ausblick

Trotz der Coronakrise zeigten sich die Immobilienpreise im
Jahr 2020 vielerorts stabil. Vor dem Hintergrund der global
voranschreitenden Impfkampagnen sowie der prognosti-
zierten konjunkturellen Erholung wird eine Belebung der
Immobilienmarkte in der zweiten Jahreshélfte 2021 ange-
nommen. Auch die Investmentmarkte werden sich zuneh-
mend dynamisch entwickeln und die Preise fir Immobilien
durften im Zuge dessen voraussichtlich steigen.

Geld- und Kapitalmarkt

Im Euro-Raum setzte sich zu Beginn des Berichtszeitraums
der Renditeanstieg bei Staatsanleihen aus dem ersten Quar-
tal 2021 fort. Auch wenn der Impffortschritt in den USA
zunachst im Vergleich schneller war, konnte der gemein-
same Wahrungsraum merklich aufholen, sodass immer
mehr Offnungsschritte mdglich wurden. Damit verbunden
war eine deutliche wirtschaftliche Erholung. Parallel stie-
gen die Inflationserwartungen an. Die Europaische Zentral-
bank (EZB) hielt zunachst an ihrer expansiven Geldpolitik
fest und erhéhte temporér die Anleihekdufe im Rahmen
des Pandemie-Notfallankaufprogramms (PEPP). GroBere
Renditeanstiege konnten so verhindert werden. Im Som-
mer sorgte die Ausbreitung einer neuen Variante des
Coronavirus fur Verunsicherung und lieB die Kurse wieder
steigen. Im weiteren Verlauf der Berichtsperiode erwiesen
sich auBerdem die Inflationsentwicklung und die Noten-
bankpolitik als belastend. Die Ankliindigung der EZB, das
Tempo ihrer PEPP-Anleihekaufe im vierten Quartal etwas
drosseln zu wollen, sorgte jedoch fir Beruhigung. Union
Investment wertet die Aussage von EZB-Prasidentin Chris-
tine Lagarde so, dass das Ende der Anleiheankdufe und
ein folgender erster Zinsschritt noch in weiter Ferne liegen.
Gemessen am iBoxx Euro Sovereign Index verloren Euro-
Staatsanleihen im Berichtszeitraum 0,6 % an Wert.

Rucklaufige Risikoaufschlage bei europdischen Unterneh-
mensanleihen konnten die leicht steigenden Renditen kom-
pensieren. Auf Indexebene des ICE BofA Merrill Lynch Euro
Corporate Index verzeichneten Unternehmensanleihen ein
leichtes Plus in Hohe von 0,4 %.
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In den USA stiegen zu Beginn des Berichtszeitraums die In-
flationserwartungen mit wesentlich starkerer Dynamik als
in der Euro-Zone an. Der US-Notenbank Fed gelang es je-
doch, die Marktteilnehmer mit der Botschaft zu beruhigen,
man befinde sich in einer Phase voriibergehend héherer
Inflationsraten, die aber nicht von langer Dauer sei. Viel-
fach kam es aufgrund der schnellen konjunkturellen Erho-
lung jedoch zu Lieferengpéassen und einem knappen Wa-
renangebot. Hinzu kamen deutliche Preissteigerungen bei
Energierohstoffen und eine Entspannung am US-Arbeits-
markt. Ende September gab die Fed dann bekannt, bald
mit einer Reduzierung ihrer Anleihekaufe beginnen zu
wollen. Hinzu kam die Debatte um eine Anhebung der
US-Schuldenobergrenze. In der Folge zogen die Renditen
sukzessive an und Staatsanleihen gaben einen Teil ihrer
Gewinne wieder ab. Gemessen am JP Morgan US Global
Bond Index verteuerten sich US-Staatsanleihen im Berichts-
zeitraum um 1,9 %.

1.2 Portfoliostrategie

Der Unilmmo: Global ist hinsichtlich der Fondsstrategie ein

chancenorientiertes Immobiliensondervermogen, dessen

Immobilienportfolio sich perspektivisch in etwa gleichma-
Big auf die drei Weltregionen Asien-Pazifik, Europa sowie
Nord- und Stidamerika verteilen soll. Zum Berichtsstichtag
liegt weniger als die Halfte des Bestandsportfolios in Eu-
ropa. Der verbleibende Anteil des Portfolios befindet sich

in Amerika sowie in der Region Asien-Pazifik.

Neben der regionalen Aufteilung erfolgt auch eine Alloka-
tion der Investitionen nach den Risikoklassifizierungen von
Investitionslandern. Zum Erreichen einer fur Offene Immo-
bilienfonds typischen geringeren Volatilitat und zur Stabi-
lisierung der Portfoliostruktur stellen Investments in die
Immobilienmarkte hoch entwickelter Volkswirtschaften
(Core-Lander) mit einem Portfolioanteil von mindestens
40 % einen deutlichen Schwerpunkt des Portfolios dar. Zur
Nutzung sich ergebender Investitionschancen kann der
Fonds bis zu 30 % des Immobilienvermdgens in die Immo-
bilienmarkte sich entwickelnder Volkswirtschaften (Emer-
ging-Lander) investieren. Diese weisen besonders gute
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Wachstumschancen, jedoch auch héhere landerspezifische
Marktrisiken auf. Investitionen in sogenannte Core-Plus-Lan-
der (Polen, Tschechien etc.) stellen eine weitere Moglich-
keit zur Erzielung von héheren Ertrdgen dar. Fur Core-Plus-
Lander ist ein Portfolioanteil von bis zu 50 % vorgesehen.

Buroobjekte stehen flir den Fonds im Fokus. Erganzt wird
das Portfolio durch Shopping-Center, Hotel- und Logistik-
immobilien sowie durch die Beimischung von weiteren
Nutzungsarten wie Wohnen.

Neben dem Erwerb von Bestandsobjekten, die in der Regel
unmittelbar nach Ankauf einen stabilen Mietertrag gene-
rieren, kann der Fonds auch Chancen im Zuge der Durch-
fuhrung von Projektentwicklungen im Bestand oder des
Erwerbs von Immobilien im Bau nutzen. Auf diese Weise
ist eine Partizipation an dem wirtschaftlichen Ergebnis des
Projektes zu einem friheren Zeitpunkt im Immobilienzyklus
madglich, und die Immobilie kann in einem entsprechend
friihen Stadium an das Sondervermégen gebunden wer-
den. Investitionsphilosophie des Fonds ist eine weitgehen-
de vertragliche Absicherung gegen potenzielle Risiken aus
der Erstvermietung und den Baukosten.

Das Fondsmanagement kann im Rahmen der Erfiillung sei-
nes Managementauftrags innerhalb der definierten Korri-
dore gezielte Uber- und Untergewichtungen von Regionen,
Nutzungsarten und Risikoklassifizierungen vornehmen,
um aktiv auf Marktveranderungen zu reagieren und Inves-
titionsgelegenheiten zu nutzen. In den néchsten Monaten
liegen die Herausforderungen beim Unilmmo: Global vor
allem im Bereich der Asset-Management-Tatigkeiten. Ziel
ist es, die Nettomietertréage bei einer Vermietungsquote von
Uber 90 % auf Fondsebene auf konstant hohem Niveau zu
halten. Im Sinne einer aktiven Portfoliostrategie ist es vor-
gesehen, sich bietende Marktchancen fir selektive Ver-
kaufe und Ankaufe in Wachstumsmarkten zu nutzen.

Der Unilmmo: Global verfligt insgesamt tber solide Vo-

raussetzungen, um stabil auch durch die aktuell herausfor-
dernde Marktphase zu kommen und anschlieBend wieder
an Wachstumsperspektiven in seinen Investmentregionen
zu partizipieren.

Unilmmo: Global / Halbjahresbericht zum 30. September 2021 13



1.3 Immobilienaktivitaten

N&here Informationen zu den Immobilienentwicklungen
und den An- und Verkaufen konnen den Tabellen ,Ver-
zeichnis der An- und Verkaufe” (siehe Seite 47) sowie
LImmobilienentwicklungen” (siehe Seite 14) entnommen
werden.

Immobilienentwicklungen

Der Unilmmo: Global hat aktuell drei Projektentwicklungen
im Bestand, zwei in den Niederlanden und eine in Deutsch-
land. Bei allen handelt es sich um Projektentwicklungen
im Bereich Logistik. So entstehen in der Gemeinde RoBtal-
Buchschwabach nahe Nurnberg in zwei Abschnitten ins-
gesamt sechs Logistikhallen. Im niederlandischen Aalsmeer
und Wijchen wird jeweils eine Logistikhalle realisiert.

Ankaufe

Im Berichtszeitraum hat der Unilmmao: Global zwei Logistik-
objekte in den Niederlanden erworben. Neben einer Pro-
jektentwicklung in Aalsmeer kaufte der Fonds eine Logis-
tikhalle in Almere. Das Objekt hat eine gute Logistiklage im
Markt ,Almere-Lelystad-Zeewolde” und befindet sich direkt
am Gooimeer und lJmeer, in unmittelbare Ndhe zum Was-
ser und zur Autobahnauffahrt.

Verkaufe
Im Berichtszeitraum fanden keine Verkaufe statt.

Immobilienentwicklungen

Lfd.
Nr.

Projekt Objektbeschreibung

4 RofBtal, ,Buchschwabach
Logistik”

2gesch. Logistik- und Blroge-
baude

6 Aalsmeer, ,Stellar Aalsmeer” 1-2gesch. Logistik- und Buro-

gebaude mit Mezzaninflache

26 Wijchen, ,Wijchen, Stellar
Portfolio”

1-2gesch. Logistik- und Buro-
gebaude, 1 Mezzaningeschoss

' Geplanter groBter Mietanteil des gesamten Mietertrages der Immobilie.

Vermietungssituation

Auch zuklinftig wird das Hauptaugenmerk im Bereich der
aktiven Asset-Management-Tatigkeiten liegen. Fokus des
Fondsmanagements ist es, die Vermietungsquote weiter
zu steigern und, ausgehend von einem hohen Niveau, zu
stabilisieren. Um dieses Ziel zu erreichen, werden bei Ver-
mietungen auch marktibliche Mietanreize wie mietfreie
Zeiten und Ausbaukostenzuschiisse gewahrt. Dieser Auf-
wand belastet kurzfristig die Ertragslage des Fonds, sichert
fur die Fondsanleger jedoch mittel- und langfristig die Aus-
schuttungsbasis durch die Erwirtschaftung von ordentlichen
Mietertragen.

GroBte Vermietungserfolge (in m?)

Objekt Nutzflache in m?
Portland, ,The Porter Hotel Portland, 18.798
Curio Collection by Hilton”
New York City, ,Motel One New York Down- 13.552
town Manhattan / World Trade Center”
Mexiko-Stadt, ,Torre Mayor” 7.082
Lissabon, ,Torre Oriente” 4170
Warschau, ,Horizon Plaza” 3.612
Weitere Vermietungserfolge 26.470
Gesamt 73.684
Haupt- Erwerbs- Kaufpreis/  Wirtschaft- Geplante FuB3-
nutzungs- datum  Verkehrs- liche Betei- Fertig- note
art’ wertin ligungs-  stellung (1)
Mio. EUR? quote in %
Logistik 6/2020 66,6 Q4/2021
Logistik 6/2021 14,6 Q1/2022
Logistik 2/2021 25,8 100,00 Q1/2022

2 Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die tiber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten wird, wird bei Erwerb und danach nicht langer als drei Monate
der Kaufpreis anstelle des Mittelwertes der Verkehrswerte der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im Bau befindlichen Objekten, die nach Baufortschritt bezahlt werden, wird der
Verkehrswert gemaf3 Bautenstand angegeben. Die Angaben bei tiber Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien werden zu 100 % und nicht nach Beteiligungsgrad ausgewiesen.

I Immobilie wird tber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten.
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Immobilienaktivitidten ohne Nutzen-Lasten-Ubergang

Projekt / Objekt / Immobilien-Gesellschaft Hauptnutzungsart'’

Ankaufe

Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Munchen, ,,HbH Miinchen Nord"? Hotel
Mdinchen, ,HIEX Minchen Nord"? Hotel
Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
Utrecht, ,Stellar Portfolio”? Logistik
Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in anderer Wihrung
Anseong, ,West Anseong Logistic Center” Logistik
Verkaufe

Es fanden keine Verkdufe ohne Nutzen-Lasten-Ubergang statt.

' GroBter Mietanteil des gesamten Mietertrages der Immobilie.
2 Projekt.

Beurkundungs-
datum

10/2019
10/2019

12/2020

9/2021

Voraussichtlicher
wirtschaftlicher Ubergang

Q1/2022
Q1/2022

Q1/2023

Q4/2021

Union Investment Real Estate GmbH Unilmmo: Global / Halbjahresbericht zum 30. September 2021 15



i ...
d - I.

'.: Iiil lm“ll
4 T :'_|“J|
= Illl“ ¢ INI

W -'-. g

A

\ S

TR
)

- 'I“L_A L-." e
i 1‘\

ty 'E’BEHEI
;uf'}lﬁﬁz 14
H!Eﬁﬂ 17

ot
i B = o e

Union Investment Real Estate GmbH Unilmmo: Global




1.4 Fondsvermogen (netto)

Veranderung des Fondsvermogens (in Mio. EUR) Wiederanlage aus Ausschiittung (in Mio. EUR)
5.000 50
2000 38104 3.825,2 2 389
3.000 7 N\ 30 /
-14,8 28,2
(-0,4%) /Q (73,6 %)
2.00 20
0 K N
1.000 10
0 0
30.9.2021 Veranderung 31.3.2021 Ausschittung Wiederanlage
10.6.2021
Netto-Mittelaufkommen (in Mio. EUR) Veranderung der Anzahl umlaufender Anteile (Stiick)
60,0 100 Mio.
48,1
50,0 !
80 Mio. 77.736.405 /I\ 77.787.345
40,0 |
30,0 K_SD 60 Mio. F———
»o0 \} 983.694 | | 1.034.634
40 Mio.
10,0
0,0 20 Mio. ¢
-2,6
.. 0
ausgegebene zuriickgenommene Netto- .
Anteile Anteile Mittelzufluss 30.9.2021 ausgege_bene zuriick- 31.3.2021
Anteile genommene
Anteile
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1.5 Portfoliostruktur Immobilien

Nutzflache und Vermietungsquote

Nutzflachenbestand der direkt sowie Uber 914.540
Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien
(jeweils anteilig) (in m?)

Vermietungsquote nach Mietertrag (in %) 92,1

Verhaltnis Projektentwicklungen zum fertigen
Objektbestand

3

44
B Anzahl fertige Immobilien
B Anzahl Immobilien im Bau
Durchschnittswerte
Durchschnittswert der fertigen Objekte (in Mio. EUR)' 86,4
Durchschnittswert je m? Nutzflache der fertigen 4.154

Objekte (in EUR)'

" Inkl. durch Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.

Aufteilung der Verkehrswerte nach GroBenklassen (in %)

gréBer EUR 200 Mio.
3 Objekte

EUR 150 bis 200 Mio.
4 Objekte

EUR 100 bis 150 Mio.
8 Objekte

EUR 50 bis 100 Mio.
17 Objekte

EUR 25 bis 50 Mio.
11 Objekte

EUR 10 bis 25 Mio.
1 Objekt

bis EUR 10 Mio.
0 Objekte

0 10 20 30

' Fertiger Bestand, keine Projekte, inkl. GUber Immobilien-Gesellschaften gehaltene
Immobilien und Grundstiicke zum anteiligen Verkehrswert. Die Zuordnung der Uber
Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien in die entsprechende GréBenklasse
erfolgt anhand ihres Gesamtverkehrswertes. Bei der Berechnung der prozentualen
Verteilung im Portfolio wird nur der im Eigentum des Fonds stehende jeweilige
Beteiligungsgrad herangezogen.

Direkt gehaltene Objekte und lGiber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Ojekte

40

2.080.059.030

1.826.367.758

3.906.426.787

21 26
Immobilienvermogen Immobilienvermdégen Immobilienvermdgen gesamt
direkt gehaltene Objekte Uber Immobilien-Gesellschaften

gehaltene Objekte

W in EUR B Anzahl
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Aufteilung der Verkehrswerte Geografische Aufteilung der Verkehrswerte'
nach Art der Nutzung’ (in %)

Region/Lander Verkehrs- Verkehrs-
11,0 werte werte
in Mio. EUR in %
Rhein-Main 133,3 3,4
14,5 Rhein-Ruhr 61,4 1,6
Stuttgart 111,0 2,8
558 Sonstige deutsche Stadte 401,3 10,3
Deutschland gesamt 707,0 18,1
187 Australien 135,9 3,5
GroBbritannien 304,3 7.8
Japan 67,7 1,7
W Biro Hotel .
Mexik 21 2
B Einzelhandel B Logistik exixo 3215 8
Niederlande 163,3 4,2
Immobilienvermdgen (brutto) in EUR Asterreich 36,9 0,9
Biro 2.180,7 Mio. Polen 129,4 3,3
Einzelhandel 729,5 Mio. Portugal 74,3 1,9
Hotel 568,0 Mio. Schweden 71,3 1,8
Logistik 428,2 Mio. Schweiz 172,1 4,4
Gesamt 3.906,4 Mio. Singapur 194,9 5,0
' Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert und iber Immobilien-Gesellschaften Tarkei 183,5 4,8
gehaltene Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.
USA 1.344,3 34,4
. . . Ausland gesamt 3.199,4 81,9
Aufteilung der Verkehrswerte nach wirtschaftlicher
Altersstruktur (in %) Immobilienvermdgen gesamt (brutto) 3.906,4 100,0
' Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert und tiber Immobilien-Gesellschaften
3lter als 20 Jahre _ gehaltene Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.
(2000 und friher)
16 bis 20 ahve |
(2005 bis 2001)
11 bis 15 Jahre |G
(2010 bis 2006)
6 bis 10Jahre |G
(2015 bis 2011)
bis 5 Jahre - |G
(2016 und spater)
0 10 20 30 40

B Objektalter gemaB Verkehrswertgutachten'’
Zeitraum nach letztem Umbau geméaB ,Vermégensaufstellung Teil 1”2

' Fertiger Bestand, keine Projekte, inkl. iber Immobilien-Gesellschaften gehaltene
Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.

2 Fertiger Bestand, keine Projekte, inkl. iber Immobilien-Gesellschaften gehaltene
Immobilien zum anteiligen Verkehrswert (ohne Immobilien-Gesellschaften, die
ausschlieBlich Grundstlicke halten).
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Vermietungsinformationen - Ertrag nach Nutzungsarten® (in %)

Deutschland GroB3- Mexiko USA Sonstiges Gesamt
britannien Ausland

Biro 18,8 60,2 91,9 71,2 49,9 58,0
Handel / Gastronomie 31,7 0,6 5,1 12,0 40,3 22,8
Hotel 10,4 389 — 11,4 — 8,2
Industrie (Lager, Hallen)? 27,8 — 0,6 0,0 6,2 6,1
Kfz 8,5 0,3 1,9 4,5 1,7 34
Freizeit 21 — — 08 1,2 1,0
Wohnen 0,2 — — — — 0,0
Andere 0,4 — 0,5 0,1 0,7 04

' Jahresnettomietertrag.
2 Inkl. Service, Archive und Keller.

Vermietungsinformationen - Leerstandsangaben ' und Vermietungsquoten? (in %)

Deutschland GroB- Mexiko USA Sonstiges Gesamt
britannien Ausland

Leerstandsquote
Freizeit 32,1 — — 0,0 71 12,4
Biro 6,2 0,0 27,1 1,7 17,4 10,5
Wohnen 7.1 — — — — 7.1
Kfz 4,5 0,0 0,1 38 22,3 6,9
Handel / Gastronomie 0,9 0,0 6,1 21 6,9 49
Industrie (Lager, Hallen)3 1,4 — 6,1 49,8 2.7 1,9
Hotel 0,0 0,0 — 0,0 — 0,0
Andere 13,1 — 33,0 0,0 9,2 9,5
Vermietungsquote 97.1 100,0 74,6 98,3 87,7 92,1

' Jahresbruttomietertrag.
2 Nach Mietertrag.
3 Inkl. Service, Archive und Keller.
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Restlaufzeit der Mietvertrage (in %)

Deutschland GroB- Mexiko USA Sonstiges Gesamt
britannien Ausland

unbefristet — — 2,3 44 0,1 1,7
2021 1,2 — 35 04 14,8 5.5
2022 5.6 0,6 11,8 10,3 259 14,0
2023 15,1 — 16,7 26,5 10,3 16,1
2024 15,8 — 9,2 11,2 16,6 12,5
2025 2.1 - 9,6 21,0 18,6 14,5
2026 12,9 — 21,4 1,6 1,9 52
2027 1,7 60,5 1,9 1,5 0,1 7.9
2028 1,7 — 2,3 0,7 19 1,4
2029 11,0 — 15,0 2,2 0,5 4,0
2030 — 27,7 49 — 1,1 33
2031+ 22,9 11,2 1,4 20,2 8,2 14,0

' Jahresnettomietertrag.

Union Investment Real Estate GmbH
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1.6 Portfoliostruktur Liquiditat

In dem Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 544 wird ein
Grof3teil der Liquiditatsanlagen des Unilmmo: Global ver-
waltet. Dadurch wird das professionelle Portfoliomanage-
ment der Union Investment Gruppe genutzt, um auch fur
die liquiden Mittel des Unilmmo: Global optimale Ergeb-
nisse zu erzielen. Die Verwaltung ist flr die Anleger des
Unilmmo: Global kostenneutral.

Struktur der Liquiditatsanlagen (in %)

23,7

76,3

B UIN-Fonds Nr. 554
B Taglich fallige Gelder

100 % = EUR 780,8 Mio. (Gesamtliquiditat)
Anteil am Fondsvermogen (netto): 20,5 %
Fondsvermogen (netto): EUR 3.810,4 Mio.

Mio. EUR Performance’ o-Zins
Taglich fallige Gelder 185,4 — -0,12%
UIN-Fonds Nr. 554 595,4 -0,2% —

T Performance seit 1.4.2021 nach dem Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband
Investment und Asset Management e.V.

Union Investment Real Estate GmbH

Im Berichtszeitraum vom 1.4.2021 bis 30.9.2021 wurden
keine Wertpapiertransaktionen fiir Rechnung der von
Union Investment verwalteten Publikumsfonds mit im
Konzernverbund stehenden oder Gber wesentliche Betei-
ligungen verbundenen Unternehmen ausgefihrt.

Anlagestruktur UIN-Fonds Nr. 554 (in %)

2,2

19,9

56,3

21,6

Pfandbriefe
B Kasse/Termingelder

W Festverzinsliche Anleihen
M Floater
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1.7 Portfoliostruktur Kredite

Gesamtubersicht Kredite' (in TEUR)

Kreditvolumen Fremd-
(gesamt) finanzierungs-
quote (in %)

EUR-Kredite (Ausland) — _

EUR-Kredite (Inland) 8.041 0,2
GBP-Kredite? 126.847 3.3
SEK-Kredite? 30.404 0,8
USD-Kredite? 673.542 17,2
Summe? 838.834 21,5

' Die Gesellschafterdarlehen des Fonds an die Immobilien-Gesellschaften sind in der
Tabelle und in der Darstellung nicht enthalten.

2 Die Fremdwahrungsdarlehen wurden mit den Devisenkursen vom 30.9.2021 bewertet.

3 Bei den Immobilien-Gesellschaften bestehen insgesamt Bankdarlehen in Hohe von
TEUR 290.121, die im Sinne des § 240 Abs. 3 KAGB fiir Rechnung des Sondervermégens
gewahrt wurden.

1.8 Devisenkurssicherung

Offene Anteil am Fonds-

Wahrungs- vermogen (netto)

positionen pro Wahrungs-

(in TEUR) raum (in %)

AUD 8.760,0 0,23
CAD 1,6 0,00
CHF 3.143,7 0,08
GBP 4.338,7 0,11
JPY 3339 0,01
KRW 1,0 0,00
MXN -1.983,4 -0,05
PLN -2.294.3 -0,06
SEK 4.230,4 0,11
SGD 4.136,7 0,11
usD 30,5 0,00

Aufteilung des Kreditvolumens (gesamt)
nach verbleibender Zinsfestschreibung (in %)

0 630

60

50

40

30 26,3

20

10 45 6,2

. | |

<1 Jahr 1-2 Jahre 2-5 Jahre 5-10 Jahre
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1.9 Risikobericht

Das Risikomanagement ist integraler Bestandteil der Ma-
nagementprozesse und hilft, Risiken moglichst frihzeitig
zu erkennen und daraus resultierende Gefahren fir das
Sondervermégen abzuwenden. Union Investment hat
zur Identifizierung, Beurteilung und Steuerung der Risiko-
situation der Sondervermdgen ein umfangreiches Risiko-
managementsystem im Einsatz. Die wesentlichen Auf-
gaben der Risikolberwachung sind die Bereitstellung
von Planungs-, Steuerungs- und Kontrollinformationen
fir verschiedene Adressaten sowie die Risikobericht-
erstattung.

Im Einzelnen werden folgende Risiken behandelt:

Adressenausfallrisiken

Adressenausfallrisiken betreffen Ausfalle von Vertragspart-
nern, insbesondere von Mietern und Kreditinstituten, die

erheblichen negativen Einfluss auf die Wertentwicklung

des Anteilpreises haben kénnen. Daher erfolgt ein regel-
maBiges Monitoring des Mieterportfolios und der Bank-
partner.

Bei Mietvertragsabschluss und Mietvertragsverlangerung

wird jeder Mieter einer Bonitatsprifung unterzogen. Be-
zlglich der zehn groBten Mieter im Bestand erfolgt zudem
ein regelmaBiges Monitoring. Zusatzlich wird bei Ankaufen
und Nachvermietungen auf einen angemessenen Mieter-

mix geachtet, um das Mietausfallrisiko auf Portfolioebene
gut zu diversifizieren.

Zur Ermittlung der Durchschnittsbonitat der Banken wer-
den Ratings der drei groBen Ratingagenturen Standard &
Poor’s, Moody's und Fitch herangezogen und eine Durch-
schnittsbonitat berechnet. Aktuelle krisenbehaftete Ent-
wicklungen bei Bankpartnern werden ad hoc analysiert.
Dariber hinaus wird die Konzentration der Liquiditatsan-
lagen im Limitsystem taglich Gberwacht.

Zinsanderungsrisiken

Die Zinsanderungsrisiken betreffen die Fremdfinanzierun-
gen bei auslaufenden Zinsbindungen und / oder auslaufen-
den Krediten, die Bewertung der Devisentermingeschéafte
sowie die Kapitalanlage.

Bei Abschluss neuer oder Prolongation bestehender Fremd-
finanzierungen wird neben der aktuellen Zinshéhe je Lauf-
zeit und der Investitionsstrategie insbesondere auf das Ge-
samtbild der Zinsfestschreibungen im Unilmmo: Global ge-
achtet. Zur Steuerung der Zins- und Darlehensprolonga-
tionen verfligt Union Investment Uber eine tagesaktuelle
Ubersicht der Zins- und Darlehensrestlaufzeiten sowie der
Zinskosten. Diese werden separat pro Darlehenswahrung
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und Uber das gesamte Darlehensbuch des Investment-
vermogens dargestellt, inklusive der von den Immobilien-
Gesellschaften aufgenommenen Darlehen.

Die Darlehensrestlaufzeiten sind breit diversifiziert.

Ein GroBteil der Liquiditat im Unilmmo: Global wird im
Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 554, einem Fonds
der Union Investment Institutional GmbH, gehalten. Das
Fondsmanagement von Union Investment begleitet und
Uberwacht zeitnah die Anlagepolitik und Steuerung des
Fonds. Das Zinsanderungsrisiko innerhalb des UIN-Fonds
Nr. 554 wird vom verantwortlichen Portfoliomanager ge-
steuert.

Darlber hinaus werden im Rahmen von Stresstests die
Auswirkungen der Forderungen bzw. Verbindlichkeiten
aus Devisentermingeschaften sowie der UIN-Fonds auf
den Wert des Unilmmo: Global monatlich Gberwacht.

Wahrungsrisiken

Der Unilmmo: Global verfolgt grundsatzlich eine risikoarme
Wahrungsstrategie, bei der Wahrungsrisiken fir Vermogens-
positionen in Fremdwahrung weitgehend abgesichert wer-
den. Die Absicherung der Wahrungspositionen erfolgt
durch Abschluss von Devisentermingeschaften sowie durch
Fremdkapitalaufnahme in der Investitionswéahrung.

Zur Steuerung der Wahrungsrisiken wird taglich die offene
Devisenposition ermittelt und Gberwacht. Monatlich er-

folgt dartiber hinaus ein Wahrungsstresstest der offenen

Positionen.

Sonstige Marktpreis- / Immobilienrisiken

Die Wertanderungen des Immobilienportfolios stellen eine
wesentliche Risikoart in einem Immobilienfonds dar. Durch
eine breite geografische und sektorale Streuung im Rahmen
der Anlagerestriktionen wird ein diversifiziertes Immobilien-
portfolio angestrebt, um wirtschaftliche Schwankungen in
einzelnen Landern oder Branchen abfangen zu kénnen. Die
Entwicklung auf Portfolioebene wird durch regelméaBige
Stresstests sowie aktives Portfoliomanagement Gberwacht.
Daruber hinaus wird bei Ankaufsprifungen ein ausgewoge-
ner Lander-, Nutzungsarten- sowie Branchenmix auf Basis
der Anlagerestriktionen angestrebt, um das Portfolio nach-
haltig weiter zu diversifizieren.

Operationelle Risiken

Im Berichtszeitraum waren keine nennenswerten operatio-
nellen Risiken im Fonds zu verzeichnen. Operationelle Risi-
ken existieren auf der Ebene der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft. Union Investment ist diesbezliglich in das OpRisk-

Management der DZ BANK AG integriert.
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Liquiditatsrisiken

Liquiditatsrisiken beschreiben die Gefahr, eingegangene
Zahlungsverpflichtungen aus rechtsgultig abgeschlosse-
nen Vertragen und der laufenden Bewirtschaftung sowie
Anteilscheinriickgaben nicht fristgerecht bedienen zu kon-
nen. Dabei geht es insbesondere um das Risiko unerwartet
hoher Mittelrlickflisse sowie das Risiko, bendtigte oder
gewlinschte Kredite zur (Re-)Finanzierung von Assets nicht
oder nur mit erheblichen Risikoaufschlagen am Markt be-
schaffen zu kénnen.

Liquiditatsrisiken werden im Unilmmo: Global intensiv
Uberwacht und gesteuert. Ein GroBteil der Liquiditat wird
im Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 554 verwaltet.
Der Fonds investiert vorrangig in Papiere mit einer hohen
Bonitat und geringem Risiko. Dartber hinaus werden re-
gelmaBig Stresstests zur Liquiditatssituation und ein tag-
liches Monitoring der Liquiditatssituation u.a. durch regel-
maBige Bonitatsanalysen der Bankpartner durchgefihrt.

Nachrichtliche Sonderinformation zur Coronakrise

Das Infektionsgeschehen in Deutschland entwickelte sich trotz
steigender Impfquoten bis Ende des dritten Quartals 2021
weiterhin dynamisch. Zum Ende des Berichtszeitraums war
ein leichter Rickgang der Inzidenzen zu beobachten. Zu-
satzlich bewegte sich die Hospitalisierungsrate in Deutsch-
land konstant unterhalb von 2,0. Der bisherige Hochstwert
lag bei 15,5, er wurde im Dezember 2020 gemessen. Die
Experten rechnen dennoch aufgrund der fur eine Herden-
immunitat zu geringen Impfquote von derzeit rund 68 %
mit einer erneuten Infektionswelle im vierten Quartal 2021.
Vor diesem Hintergrund werden die aktuellen Entwicklun-
gen weiterhin eng verfolgt und zeitnah bericksichtigt.

Union Investment Gberwacht weiterhin sehr intensiv die
Adressenausfall- und Liquiditatsrisiken. Fir jedes Sonder-
vermdgen basiert die Liquiditatsiberwachung auf unter-
schiedlichen Kennzahlen in verschiedenen Zeitscheiben
sowie auf unterschiedlichen Liquiditatsstresstests. Diese
werden situationsabhangig mindestens einmal monatlich
aktualisiert. Die wirtschaftliche Situation bei einigen Mie-
tern, insbesondere im Einzelhandel und im Hotel- und
Gastronomiegewerbe, ist weiterhin angespannt, auch
wenn sich in beiden Bereichen Normalisierungstendenzen
zeigen. Die zum Teil vereinbarten Mietstundungen wirken
sich weiterhin aus. Union Investment betrachtet differen-
ziert die unterschiedlichen Entwicklungen in den einzel-
nen Nutzungsarten sowie den regionalen Teilmarkten und
steht in engem Kontakt zu den Mietern. Weiterhin stehen
auf Mieterseite viele Expansions- und Anmietentscheidun-
gen auf dem Prifstand.

Union Investment Real Estate GmbH

Ein Einfluss der Coronakrise auf Zinsanderungs- und Wah-
rungsrisiken wird aktuell nicht gesehen. Das Sonderver-
mogen verfolgt grundsatzlich eine risikoarme Wahrungs-
strategie und es erfolgt durchgédngig ein enges Monitoring

der Kapital- und Wahrungsmarkte.

Weltweit entspannen sich die Immobilienmarkte wieder
nach den Beeintrachtigungen durch das pandemiebedingte
Krisenumfeld der letzten Monate. Nichtsdestotrotz kann
nicht bei allen Immobilienmarkt-Segmenten von einem
bereits wieder ,normalen” Marktgeschehen ausgegangen
werden. Das Gesamtinvestmentvolumen und die Vermie-
tungsaktivitaten stehen weltweit weiterhin auf einem im
Vergleich zum Vor-Corona-Markt geringeren Niveau. Die
Auswirkungen auf die Immobilienwerte sind im aktuellen
Marktgeschehen weiterhin differenziert zu betrachten. Es
kann festgestellt werden, dass sich der positive bzw. stabile
Wertverlauf der Buro- und Logistikimmobilien im Core-
Segment weiter beschleunigt und verfestigt hat. Auch im
Bereich Hotel sind erste Anzeichen einer Erholung erkenn-
bar. Belegungsraten bei Stadthotels und in touristisch ge-
pragten Hotels steigen je nach Corona-Situation, was sich
positiv auf den Investmentmarkt auswirkt. Im Einzelhandels-
segment haben sich die Verkehrswertveranderungen auf-
grund von nachlassenden Mieten, in Abhangigkeit von den
jeweils vorhandenen Lage- und Objektqualitaten, insbe-
sondere im Shopping-Center- und High-Street-Bereich ten-
denziell negativ dargestellt. Noch ist unklar, wie sich das
Investmentgeschehen dort in den nachsten Monaten ent-
wickeln wird. Der weitere Verlauf der Krise und der damit
zusammenhangenden makrodkonomischen Verwerfungen
sowie der Erholungspfad der Volkswirtschaften bleibt wei-
terhin abzuwarten. Damit einhergehend ebenso der kon-
krete Einfluss auf die jeweiligen Immobilienmarkte mit ihren
nutzungs- und landerspezifischen Besonderheiten. Mit
der Erhéhung der Impfquoten in den jeweiligen Landern
ist jedoch zu erwarten, dass sich die allgemeine Situation
normalisiert. Dies wird sich sodann entsprechend auf die
Immobilienmaérkte stabilisierend auswirken.

Union Investment befindet sich seit dem 1.7.2021 wieder
im kontrollierten Normalgeschaftsbetrieb. Das bedeutet,
dass der GrofBteil der Mitarbeitenden unter Einhaltung der
bekannten und bewahrten Hygiene- und Abstandsregeln
wieder in den Geb&duden vor Ort arbeitet. Der Wechsel
aus dem Sondergeschéaftsbetrieb verlief reibungslos. Der
kontrollierte Normalbetrieb lauft stabil, es werden keine
erhohten Risiken hinsichtlich der Beeintréachtigung des Ge-
schaftsbetriebs und damit auch keine erhéhten operatio-
nellen Risiken gesehen.
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2 Vermogensubersicht und Vermogensaufstellung

2.1 Vermogensibersicht/ Zusammengefasste Vermogensaufstellung

A Vermogensgegenstande

Immobilien (s. Seite 34-37)

1.

Mietwohngrundstlicke
(davon in Fremdwahrung)

. Geschéaftsgrundstiicke

(davon in Fremdwahrung)

. Gemischt genutzte Grundstlicke

(davon in Fremdwahrung)

. Grundstlcke im Zustand der Bebauung

(davon in Fremdwahrung)

. Unbebaute Grundstlicke

(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften (s. Seite 36-45)

1.

Mehrheitsbeteiligungen
(davon in Fremdwéahrung)

2. Minderheitsbeteiligungen

(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

Liquiditatsanlagen (s. Seite 23, 48)

1.

Bankguthaben
(davon in Fremdwahrung)

2. Investmentanteile

(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwaéahrung)

Sonstige Vermogensgegenstande
(s. Seite 49)

1.

Forderungen aus der Grundstucks-
bewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung)

. Forderungen an Immobilien-

Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)

. Zinsanspriiche

(davon in Fremdwahrung)

. Anschaffungsnebenkosten

* bei Immobilien

* bei Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften

(davon in Fremdwahrung)

. Andere

(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

Summe Vermoégensgegenstande I.-IV.
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EUR

1.498.214.753,08

74.905.074,21

1.750,01

1.573.121.577,30

544.347.090,57

110.010.540,44

654.357.631,01

117.025.253,88

117.025.253,88

11.216.629,01

225.331.911,19

25.611.122,34
8.288.087,17

22.256.576,35

7.799.074,84

266.604.191,39

EUR

1.923.964.753,08

74.905.074,21

81.189.202,23

—_

.191.340.254,16

110.010.540,44

185.350.469,96

595.445.752,00

24.637.439,41

391.816.058,94

33.899.209,51

33.868.938,68
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EUR

2.080.059.029,52

1.301.350.794,60

780.796.221,96

484.221.646,54

4.646.427.692,62

Anteil am
Fondsvermogen
(netto) in %

54,59

34,15

20,49

12,71

121,94



B Schulden EUR

I.  Verbindlichkeiten aus
(s. Seite 23-24, 49)

1. Krediten

(davon in Fremdwahrung) -622.705.217,88

2. Grundstickskaufen und Bauvorhaben

(davon in Fremdwahrung) -160.509,86

3. Grundstucksbewirtschaftung

(davon in Fremdwahrung) —28.956.323,86

4. anderen Grinden

(davon in Fremdwahrung) -2.566.487,85

Zwischensumme

(davon in Fremdwahrung) -654.388.539,45

Il. Riickstellungen (s. Seite 49)

(davon in Fremdwahrung) -103.841.123,26

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung) -103.841.123,26
Summe Schulden I.-1I.

C Fondsvermdgen (netto)

Anteil am
Fondsvermogen
(netto) in %

EUR EUR

-622.705.217,88

-6.085.051,99

-37.070.200,73

-46.086.011,12

-711.946.481,72 -18,68

—-124.045.097,93 -3,26
-124.045.097,93 -3,26
-835.991.579,65 -21,94
3.810.436.112,97 100,00

Unter Fremdwahrung sind sémtliche Nicht-Euro-Positionen zu verstehen. Devisenkurs per Stichtag: 30.9.2021.

Devisenkurse fiir EUR 1 per Stichtag: 30.9.2021"

Australischer Dollar AUD 1,60390
Britisches Pfund GBP 0,85930
Japanischer Yen JPY 129,27570
Kanadischer Dollar CAD 1,46790

Mexikanischer Peso MXN 23,80460

Polnischer Zloty PLN 4,60180
Schwedische Krone SEK 10,13840
Schweizer Franken CHF 1,08080
Singapur-Dollar SGD 1,57280
Us-Dollar USD 1,15880

T Auf Fremdwéahrung lautende Vermdgensgegenstande werden unter Zugrundelegung der von Refinitiv und Bloomberg veroffentlichten Devisenkurse in Euro umgerechnet.

Erlauterungen zur zusammen-
gefassten Vermogensaufstellung /
Vermogensubersicht

Immobilien

Das direkt gehaltene Immobilienvermégen stieg durch den
Kauf eines Objektes, Wertfortschreibungen und die Fortfih-
rung der laufenden BaumaBnahmen im Berichtszeitraum.

Die im Bestand befindlichen Immobilien wurden turnus-

maBig bewertet; sie werden mit den von externen Bewer-
tern ermittelten Werten (Verkehrswerten) ausgewiesen.

Beim Ankauf einer Immobilie wird in den ersten drei Mo-
naten ab Erwerb der Kaufpreis anstelle des Verkehrswertes
ausgewiesen.
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Bei im Bau befindlichen Objekten, die nach Baufortschritt
bezahlt werden, wird der Verkehrswert gemaf Bautenstand
angegeben.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Bei den ,Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften” er-
hohte sich der Wert durch die Wertfortschreibungen. Die
Beteiligungen werden mit dem anteiligen Gesellschafts-
wert ausgewiesen. Nahere Angaben zu den erfolgten An-
kdufen und Verkdufen kénnen der Ubersicht ,Verzeichnis
der Ankaufe und Verkadufe von Immobilien und Immobili-
en-Gesellschaften”, die Zusammensetzung des Immobili-
envermdgens sowie Angaben zu den prozentualen Betei-
ligungswerten der ,Vermogensaufstellung Teil I entnom-
men werden, siehe dazu Seite 47 bzw. die Seite 34 ff.
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Liquiditatsanlagen

In den ,Liquiditatsanlagen” sind EUR 261,1 Mio. flr Immo-
bilieninvestitionen, EUR 190,5 Mio. fir die Mindestliquidi-
tat, EUR 23,3 Mio. fur InstandhaltungsmaBnahmen und
zur Erfullung fallig werdender Verbindlichkeiten und EUR
5,0 Mio. fur die Ausschittung (unter Beriicksichtigung der
Wiederanlage) zweckgebunden, siehe auch unter 1.9 ,Li-
quiditatsrisiken”. Die freie Liquiditat betrdgt zum Berichts-
stichtag EUR 252,3 Mio. und entspricht damit 6,6 % des
Fondsvermogens (netto).

Bei den Investmentanteilen handelt es sich um Anteile am
Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 577 der Union Invest-
ment Institutional GmbH.

Sonstige Vermogensgegenstiande

Der Wert der ,Sonstigen Vermbégensgegenstande” redu-
zierte sich leicht. Der Liquidation einer Verwaltungsgesell-
schaft in Hohe von EUR 39,6 Mio. stand eine Erhéhung der
Forderung aus Darlehen an Beteiligungsgesellschaften in
Hoéhe von EUR 29,8 Mio. gegendiber.

Die Position ,Zinsanspriiche” enthéalt abgegrenzte Zins-
anspriche aus Darlehen an Immobilien-Gesellschaften
und Termingeldanlagen.

Bei der ausgewiesenen Position ,Anschaffungsnebenkosten”
handelt es sich um noch nicht abgeschriebene gesetzliche
sowie vertragliche Nebenkosten des Erwerbs fir Objekte
und Immobilien-Gesellschaften, bei denen die Beurkun-
dung nach dem 1.10.2008 erfolgte.

Detaillierte Informationen zu den Devisenkurssicherungs-
geschaften sind der Seite 24 zu entnehmen.

Verbindlichkeiten

Die ,Verbindlichkeiten aus Krediten” wurden zur teilweisen
Kaufpreisfinanzierung der angekauften Objekte aufge-

nommen. Weiterhin dienen die Kredite zur steuerlichen

Optimierung der Auslandsobjekte sowie im Falle der Ob-

Union Investment Real Estate GmbH

jekte in Landern mit Fremdwahrung zur teilweisen Absi-
cherung gegen die Einflisse von Wahrungskursschwan-

kungen. Die in Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Dar-
lehen sind nicht Bestandteil der Vermogensaufstellung und
wurden mit Vermdgensgegenstanden der Immobilien-Ge-
sellschaften besichert, flr die ein Rickgriffsrecht auf das

Sondervermdgen besteht.

Die ,Verbindlichkeiten aus Grundsttckskaufen und Bau-
vorhaben” resultieren aus Sicherheitseinbehalten und
Garantieeinbehalten.

Detaillierte Informationen zu den Devisenkurssicherungs-
geschaften sind der Seite 24 zu entnehmen.

Riickstellungen

Die Rickstellungen beinhalten eine Risikovorsorge fir la-
tente Steuern. In den meisten Ladndern auBerhalb Deutsch-
lands, in denen der Unilmmo: Global Immobilien halt, sind
im Falle der VerduBerung des Objektes Steuern auf den
VerauBerungsgewinn zu zahlen. Zusatzlich werden Rick-
stellungen fir Verkaufsteuern, die ab 2018 aufgrund der
Investmentsteuerreform auf bestimmte in Deutschland
belegene Objekte anfallen kdnnen, ratierlich seit dem
1.9.2016 aufgebaut. Bemessungsgrundlage hierfir ist die
Differenz zwischen dem Verkaufspreis und dem durch die
jéhrlichen Abschreibungen verminderten steuerlichen
Buchwert. Diese Steuerpflicht entsteht zwar erst im Falle
der VerduBerung des jeweiligen Objektes bzw. der Immo-
bilien-Gesellschaft, bildet jedoch bereits heute einen wert-
mindernden Faktor, der in der Vermdgensaufstellung
nicht unberlcksichtigt bleiben darf. Aus diesem Grund —
und um eine Gleichbehandlung aller Anleger Gber die ge-
samte Halteperiode der Objekte zu gewahrleisten — sind
derartige, sich Uber die Haltezeit des Objektes aufbauende
latente Steuern auf VerauBerungsgewinne bereits beim
Unilmmo: Global in voller Héhe in die Ruckstellungen ein-
gestellt bzw. wertmindernd in den jeweiligen Beteiligun-
gen an den Immobilien-Gesellschaften bertcksichtigt.
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2.2 Vermogensaufstellung Teil I / Immobilienverzeichnis

E
3 "
5 | Lage des Grundstiickes

Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Deutschland

1160549 Frankfurt/Main, De-Saint-Exupéry-
StraBe 4, ,Hyatt Place Frankfurt Airport”

234117 Kassel, Obere KénigsstraBe 30

3167590 Monsheim, Wormser Straf3e 105,
+Multicube Rheinhessen”

4190574 RoBtal, Ellwanger StraBe,
,Buchschwabach Logistik”

5|70563 Stuttgart, Gropiusplatz 10,
MeitnerstraBe 12, 14,16,17/1,18,

4STEP 6"
Niederlande
61432  Aalsmeer, Zwitserlandstraat 1, 3,
DD JStellar Aalsmeer”
712651  Berkel en Rodenrijs, Marconisingel 5,

AD Zeppelinstraat 16,
.Fource”

Direkt gehaltene Immobilien in anderer Wahrung
GroBbritannien

8 Edinburgh EH8 8FR, 33, 37 East
Market Street, ,Premier Inn/Hub by
Premier Inn New Waverley, Edinburgh”

9 London EC2, 1 Coleman Street,
,One Coleman Street”

Mexiko

10 |06500 Mexiko-Stadt, Col. Cuauhtémoc,
Av. Paseo de la Reforma No. 265,

,Reforma 265"
Polen
11/02-  Warschau, Domaniewska 393,
672  ,Horizon Plaza”
34 Union Investment Real Estate GmbH

Objektbeschreibung

7gesch. Hotelgebaude,
Tiefgarage

5gesch. Geschafts- und Biiro-
gebaude

Logistikzentrum bestehend aus
1gesch. Lagerhalle mit 1 Mezza-
ningeschoss, 2gesch. Blrogebdude
und 1gesch. Pfértnergebaude

2gesch. Logistik- und Buro-
gebaude

6-16gesch. Blirogebaude,
Parkhaus, Tiefgarage

1-2gesch. Logistik- und
Blrogebdude mit Mezzaninflache

Logistikzentrum bestehend aus
1gesch. Lagerhalle mit 1 Mezza-
ningeschoss und 2gesch. Bliro-
gebéude

Geb&audekomplex bestehend
aus zwei 5gesch. Hotelgebauden
mit Gastronomienutzung und
2gesch. Restaurant

9gesch. Blirogebaude, Tiefgarage

29gesch. Burogebaude,
1 Untergeschoss, Tiefgarage

10gesch. Blrogebaude,
2 Untergeschosse, Tiefgarage

Art des Grundstiickes

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '
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H 2/2018
H/G(87), | 12/2007
B, I, K
1(95),B 5/2018
— 6/2020
B (81), 9/2006
K 1A
— 6/2021
1(91),B 12/2019
H (95), 11/2018
H/G
B(99), K 3/2005
B (90), 9/2006
H/G, A,
I, K
B(78),K, 4/2010
H/G, I, A
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Bau-/ Umbaujahr

2018

2007

2018/
2019

2002

2020

2016

2006

1995/
1996

2009

GrundstiicksgroBe in m?3

3.006

2.593

100.919

125.118

29.165

34.530

93.261

2.792

2.898

3470

12.176

Nutzflache in m?

@

2

v

=

Q

-

8 S

Q ]

[=)] el
20.300 20.300
7.451 7.451
62.984 62.984
32.725 32.725
53.451 53.451
8.340 8.340
16.649 16.649
28.292 28.292
37.283 37.283

davon Wohnfliche

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage

Aufzug

Erbbau- / ErbnieBbrauchrecht

Teileigentumsquote in % (falls Teileigentum)

Wirtschaftliche Beteiligungsquote in %

Gesellschaftskapital in EUR*

Gesellschafterdarlehen

Objektzertifizierung

Fremdfinanzierungsquote in %

des Verkehrswertes / Kaufpreises

49,7

52,5

Leerstandsquote in %
der Bruttosollmiete®

0,0

0,2

0,0

54

0,0

0,0

0,0

21,0

234

gesamt in Mio. EUR

4,05

2,48

0,76

1,64

gesamtin %

Anschaffungsnebenkosten gesamt

o

2

S -

[ 3 c

S 23

5 3

2 s

] 3 e

© T S
737 2971
7.70 2.781
3,48 65
6,97 1.979
0,82 355
1,58 41

o

£

O =

2 c

[ ©

=) £ 5

8 £3

5 i® .2

2z %%

€D o 9V

o w (G

55 | B2

< £ § ©
1.078 203
1.402 212
2412 124
1.119 149
406 7
1.600 —

zur Abschreibung
verbleibend in TEUR

2.569

3.139

2.057

2.203

voraussichtlich verbleibender

Abschreibungszeitraum

in Jahren

Union Investment Real Estate GmbH

Gutachterliche
Bewertungs-
miete
in TEUR ®

Gutachter 1/
Gutachter 2

2.141
2.109

5.961
5.925

1.986
2.130

7.074

7.136

5.402
5.182

Rest-

nutzungs-

dauer

in Jahren

Gutachter 1/
Gutachter 2

56,5
56,5

55,5
55,5

478
475

50,5
50,5

49,5
49,5

54,5
54,5

55,5
55,5

445
34,5

58,5
58,5
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Verkehrswert/
Kaufpreis
in TEUR’

Gutachter 1/
Gutachter 2
Mittelwert

63.100
61.500

39.900
40.400

69.200
72.800

110.000
112.000

74.100
73.900

44.106
44.920

198.999
192.017

85.778
85.261

68.200
66.400

Verkehrswert/ Kaufpreis

62.300

40.150

71.000

66.550

111.000

14.639

74.000

44513

195.508

85.520

67.300

Anteil am
Fondsvermégen
(netto)

in EUR/in %

62.300.000,00
1,64

40.150.000,00
1,05

71.000.000,00
1,86

66.549.989,23
1,75

111.000.000,00
2,91

14.639.213,00
0,38

74.000.000,00
1,94

44.512.975,68
117

195.507.971,61
513

85.519.502,93
2,24

67.300.000,00
1,77

FuBnote (I - VIII)

Lfd. Nr.
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Gutachterliche Rest-
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Direkt gehaltene Immobilien in anderer Wahrung
Schweiz
128005  Zurich, Pfingstweidstrasse 60, 60b, 7gesch. Blirogebaude, 1 Attika- G B (81), 5/2009 | 2002 13.803| 27.115| 27.115 — | | | | — 17,7 4,10 2,78 810 3.286 90 — - 7.968 50,5 173.945 172.095 172.094.744,64 12
West-Park” geschoss, 1 Untergeschoss H/G, K, 7.978 50,5 170.244 4,52
I,A
Singapur
13/238- Singapur, 103 Penang Road, 11gesch. Burogebaude, G B (96), 8/2007 | 1885/ 13.646 14.371 14.371 — 1 n 48,60 | — 25,6 — — - - - — — 9.633 55,5 196.465 194.875 194.875.381,49 13
466 ,Vision Crest Commercial” 2 Untergeschosse H/G, K 2008 9.797 55,5 193.286 511
USA
1475201 Dallas (Texas), 2000 McKinney Avenue 20gesch. Birogebaude, Parkhaus |G B(91),K, 8/2016 | 2008 11.680| 41.745| 41.745 — | n 93,56 | | 415 28 413 2,08 60 4.066 234 2.007 6 18.969 56,5 223.507 228.685 228.684.846,40 14
H/G,A 16.191 56,5 233.863 6,00
15/80202 Denver (Colorado), 1550 Wewatta Street, 10gesch. Biirogebaude, G B (92),K, 5/2017 | 2015 2496 21.227 21.227 — n n ] 49,4 15 3,09 2,32 31 3.058 171 1.729 7 12.327 63,5 133.759 134.622 134.622.022,78 15
,The Triangle Building” Tiefgarage H/G, | 7.496 63,5 135.485 3,53
16 /20171 Herndon (Virginia), 2200 Ferdinand 6gesch. Burogebaude, Parkhaus G B 6/2008 | 2007 27.397 17.163 17.163 — nn | 34,7 0,0 - - - — — — — - 46,5 73.697 74.646 74.646.185,71 16
Porsche Drive, ,Woodland Pointe” — 46,5 75.595 1,96
17 194025 Menlo Park (Kalifornien), 2gesch. Burogebaude G B 8/2015 /2013 11.485 5478 5478 — 1 n | 378 0,0 1,56 292 26 1.537 90 603 5 3.816 51,5 71.022 70.892 70.892.302,38 17
4085 Campbell Avenue 3.693 51,5 70.763 1,86
1810006 New York City (New York), 133 Greenwich 30gesch. Hotelgebaude G H 12/2016 1 2016 577 13.552 13.552 — 1 n | 82,6 0,0 6,01 3,34 513 5.495 334 3.092 6 — 54,5 107.007 107.870 107.870.210,56 1118
Street, ,Motel One New York Downtown mit Einzelhandelsflache, - 54,5 108.733 283
Manhattan/World Trade Center” 1 Untergeschoss
19110014 New York City (New York), 412 West 3gesch. Geschéftsgebaude, Gg H/G 3/2018 | 1900/ 1.439 1.601 1.601 — 1 n 22,13 50,1 0,0 2,10 2,80 45 2.060 115 1.351 7 — 58,5 75.164 74.905 74.905.074,31 19
14th Street 1 Untergeschoss 2018 - 485 74.646 1,97
2097201 Portland (Oregon), 1355 SW 2nd Ave, 16gesch. Hotelgebaude, G H 6/2018 | 2018 1.896 18.798 18.798 — 1 n ] 65,8 0,0 2,75 2,21 11 2736 151 1.900 7 — 56,5 91.474 94.494 94.494.304,45 20
.The Porter Hotel Portland, Curio 1 Untergeschoss, 1 Mezzanin- — 56,5 97.515 2,48
Collection by Hilton” geschoss
2120003 Washington D.C. (District of Columbia), 11gesch. Hotelgebaude, G H 1/2020 1 2020 1.167 12.320 12.320 — 1 n 54,8 0,0 6,03 582 3.017 3.012 311 4.980 8 — 57,5 91.474 94.494 94.494.304,45 21
221 Tingey St SE, ,Thompson Hotel 1 Untergeschoss — 58,5 97.515 2,48
Washington DC"
Zwischensumme direkt gehaltene Immobilien 2.080.059.029,52
54,59
Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wihrung
Deutschland
22 Ul Emsdetten L8 GmbH", Hamburg MeB 2/2020 89,90 8.570.500,94 EUR 12.370.000,00 - 0,31 1,68 - 306 15 257 8 18.621.411,24 22
049
48282 Emsdetten, GutenbergstraBe 1, 1-3gesch. Logistik- und G 1(99), A 2/2020 | 2002/ 32223 30.002| 30.002 — — 0,0 - - — — — — — — 36,8 33.100 33.700
.Garbe-Logistikportfolio Emsdetten” Blrogebaude 2016 — 43,8 34.300
23 ,Ul Kempen L1 GmbH", Hamburg MeB 2/2020 89,90 5.924.216,99 EUR 14.959.147,75 — 0,62 1,44 — 618 31 520 8 44.297.609,48 23
1,16
47906 Kempen, Industriering Ost 93, 1-2gesch. Logistik- und G 1(98),B 2/2020 2018 92.456 22.395 22.395 — — 0,0 — — — — — — — — 473 68.000 68.300
.Garbe-Logistikportfolio Kempen” Blirogebdude — 47,3 68.600
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Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
Deutschland
24 .Seeuferhaus Konstanz Grundstticks MeB
GmbH & Co. KG”, Hamburg
78462 Konstanz, BodanstraB3e 1, 3gesch. EKZ, 1 Untergeschoss, G H/G(72),
LAGO” 2 Zwischengeschosse, K F 1A,
1 Staffelgeschoss, Kino W, B
25 LUl Leipzig L14 GmbH & Co. KG", Hamburg MeB
04435  Leipzig, Hans-Wittwer-StraB3e 6, 2gesch. Logisitk- und Buiro- G 1(74), B,
,Leipzig-Schkeuditz WCC" gebaude K, A
26 ,Bijsterhuizen GmbH & Co. KG", Hamburg MeB
6604  Wijchen, Bijsterhuizen 5034, 1-2gesch. Logistik- und Blro- B -
Lz .Wijchen, Stellar Portfolio” gebaude, 1 Mezzaningeschoss
27 LUnilmmo: Global V GmbH", Hamburg MeB
Niederlande
28 .72. Logimac Logistic Grundbesitz BV.", MeB
Amsterdam
1349  Almere, Fort Blauwkapel Weg, 1-3gesch. Logistik- und G 1(73),
AE .Garbe-Logistikportfolio Almere” Blrogebaude B (27)
Osterreich
29 ,QBC Immobilien GmbH & Co MeB
Gamma KG", Wien
1100  Wien, Gertrude-Frohlich-Sandner- 10gesch. Burogebaude, G B(91),
StraBe 3, ,QBC 3" Tiefgarage H/G, K, |
Portugal
30 JJorre Oriente S.A", Lissabon MeB
1500 Lissabon, Avenida do Colégio Militar 37 F, 14gesch. Burogebaude G B (95),
JTorre Oriente” H/G, |
Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in anderer Wahrung
Australien
31 LUIR Australia Il Fund MIT*, Melbourne MeB
2000  Sydney NSW, 155 Clarence Street 12gesch. Burogebaude, G B (94),
Tiefgarage H/G, K
32 4UIR Australia Il Pty. Ltd.", Melbourne MeB
38 Union Investment Real Estate GmbH Unilmmo: Global / Halbjahresbericht zum 30. September 2021

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

Erwerbs-/ Griindungsdatum

11/2004

(73,99 %)

5/2012
(1,00%)

8/2014
(0,01%)
10/2020
(2,00%)
11/2004

1/2020

4/2020

1/2021

2/2021

7/2015

5/2021

5/2021

12/2017

12/2017

12/2009

12/2009

8/2015

9/2015

8/2015

Bau-/Umbaujahr

2004

2007

2021

2017

2009

1938/
2015

GrundstiicksgroBe in m?3

16.145

36.509

59.538

53335

1.090

83.756

1.480

Nutzflache in m?

gesamt

28.767

24.346

33.981

8.271

27.597

12.501

davon Gewerbe

28.013

24.346

33.981

8.271

27.597

12.501

Aus-
stat-
tung

davon Wohnfliache
Erbbau- / ErbnieBbrauchrecht

Klimaanlage
Aufzug

7541 A

Teileigentumsquote in % (falls Teileigentum)

15,22

Wirtschaftliche Beteiligungsquote in %

77,00

89,90

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

99,99

100,00

Gesellschaftskapital in EUR*

69.047.232,61

19.184.429,96

30.328.820,81

646.415,59

16.383.042,84

25.905.621,22

4.184.524,20

105.299.153,36

129.463,49

Gesellschafterdarlehen

EUR 18.720.000,00

EUR 10.800.000,00

EUR 22.910.000,00

EUR 24.500.000,00

AUD 62.000.000,00

Objektzertifizierung

Fremdfinanzierungsquote in %

des Verkehrswertes / Kaufpreises

Leerstandsquote in %
der Bruttosollmiete®

35 25

gesamt in Mio. EUR

0,35

gesamtin %
des Kaufpreises

1,92

3,90

3,20

2,26

2,90

2,02

3,23

Anschaffungsnebenkosten gesamt

davon Gebiihren
und Steuern in TEUR

1.548

32

91

4387

davon Sonstige
in TEUR

345

351

493

185

1.009

835

1.356

806

im Geschaftshalbjahr

abgeschrieben in TEUR

54

42

28

zur Abschreibung
verbleibend in TEUR

301

1.380

505

185

667

529

367

1772

Gutachterliche g Verkehrswert / Anteil am
Bewertungs- nutzungs- q -
) Kaufpreis Fondsvermogen
miete dauer in TEUR? (netto)
in TEUR ® in Jahren
]
T
g P
se §
£t £
> ﬁ S
S92 = = = £ -
= 35 -~ -~ -~ [ S
S8 55 55 T 52 £
229 s S S = =
8 <= S U ] ] ) =3
R 53 53 23 2
Sz [clc] [cxc] [cNc] =32 £
— 223.058.722,68
584
— 14.629 42,5 297.000 297.000
14.543 425 297.000
9 19.928.451,77
0,52
9 — 35,0 39.800 39.650
— 355 39.500
9 30.373.000,00
0,80
10 — — — 25.797
— 618.436,11
0,02
10 26.681.795,43
0,70
_ — 49,5 49.100 48.850
— 49,5 48.600
7 38.737.381,78
1,02
7 1.558 65,5 35.700 36.900
1.534 66,3 38.100
— 50.453.606,86
1,32
— 4939 57,5 74.400 74.300
5.160 57,5 74.200
5 102.076.261,48
2,68
5 7454 53,5 135919 135919
7.462 53,5 135919
— 122.794,44
0,00

Union Investment Real Estate GmbH
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Gutachterliche Rest-
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Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in anderer Wihrung
GroBbritannien
33 .Hotel Stansted Limited”, London MeB 8/2005 100,00 36.986.105,25 GBP 26.500.000,00 - — — — — — — — 39.618.106,92 33
1,04
Stansted CM24 1PP, Waltham Close, 5gesch. Hotelgebéude, G H 8/2005 | 2004 18150 27.095| 27.095 — m — 0,0 - — — — — — — — 52,5 63.191 64.238
Stansted Airport, ,Radisson Blu Hotel 1 Untergeschoss — 52,5 65.286
London Stansted Airport”
Mexiko
34 LUIR Polanco S.A. de CV, MeB 1/2016 99,99 43.122.039,51 USD 55.225.000,00 - 1,06 1,57 31 1.033 60 497 5 60.303.322,06 V| 34
Mexiko-Stadt 1,58
11560 Mexiko-Stadt, Miguel Hidalgo, 6gesch. Bliro- und Geschafts- G B (94), 5/2016 | 2012 7.703| 29.661 29.661 —|m ] — 321 6,51 6,63 — 6.513 323 3.046 5 7.420 60,5 97.515 100.104
Col. Polanco V Seccion, Avenida Ejército gebéude, Tiefgarage H/G, K, 7.396 60,5 102.692
Nacional 350, ,Dos Patios” 1A
35 LJUIRMU IIIS.A. de CV, MeB 5/2007 99,99 —-105.324,54 UsD 17.000.000,00 — — — — — — — — 22.139.502,24 35
Mexiko-Stadt 0,58
11000 Mexiko-Stadt, Col. Lomas de 6gesch. Blrogebaude G B (96), 4/2006 | 1998 3.048 11.487 11.487 — 1 n — 339 — — - — — — — 2.722 36,5 31.153 32.706
Chapultepec, Av. Montes Urales No. 505, K I, A 2.748 36,5 34.260
+Montes Urales Il
36 Fideicomiso Empresarial MiB 4/2005 30,00 -28.358.873,95 — — — - — - — — 43.697.713,24 36
Dt. Bank México, S.A. 1,15
Torre Mayor”, Mexiko-Stadt
06500 Mexiko-Stadt, Col. Cuauhtémoc, Paseo 55gesch. Buro- und Geschafts- G B (95), 4/2005 | 2003 6377 78363 78363 —m n [ | 46,1 22,1 — — — — — — — 23.225 51,5 257.163 261.909
de la Reforma No. 505, ,Torre Mayor” gebaude, Tiefgarage H/G, A 23.538 51,5 266.655
37 .Desarrollo Rio Elba Fideicomiso F /290", MiB 12/2007 30,00 443.214,16 — — — — — — — — 4.804.498,29 37
Mexiko-Stadt 0,13
06500 Mexiko-Stadt, Col. Cuauhtémoc, 7gesch. Bliro- und Geschéfts- G B(51), 12/2007 | 2009 1.938 7.770 7.770 — 1 n 411 51 — — — — — — — 3.350 375 36.848 37.798
Rio Elba 47, ,Reforma 489" gebaude, Tiefgarage K (37), 3.402 37,5 38.747
H/G
38 Fideicomiso Torre Mayor Terreno MiB 4/2005 30,00 45.803.332,61 — - - - - - — — 9.995.779,64 I, VI| 38
(Land Trust)", Mexiko-Stadt 0,26
06500 Mexiko-Stadt, Col. Cuauhtémoc, Paseo 33,22 — — — — - - - - 51,5 44.356 44.227
de la Reforma No. 505, ,Torre Mayor” — 51,5 44.097
(Grundsttick)
Polen
39 .3 Stawy Sp.z 0.0.", Warschau MeB 5/2014 100,00 40.742.077,36 EUR 28.125.000,00 — - - — — — - — 39.703.941,99 39
1,04
40- Kattowitz, ul. Pulaskiego 60, 2gesch. EKZ, Tiefgarage G H/G (99), 9/2008 | 1999 84.943 37.407 37.407 — | — 21,1 — — — — — — — 5.378 37,5 62.500 62.150
028 3 Stawy” A B 5.404 375 61.800
Schweden
40 LUIR SthimHUB AB", Lidingd MeB 3/2017 100,00 36.276.864,25 — 1,47 3,79 49 1.420 80 853 7 40.918.522,46 40
1,07
11120 Stockholm, Vasagatan 12, 9gesch. Blirogebaude mit G B (94), 6/2017 | 1967/ 947 5.894 5.894 — | N | n 42,7 0,0 - — — — — - — 3.767 50,5 70.129 71.264
»Stockholm Hub” Gastronomienutzung H/G,1 2016 3.767 60,5 72.398
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Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in anderer Wahrung
Singapur
4 Takeshita Dori Pte. Ltd.", Singapur MeB 2/2008 100,00 37.894.758,83 JPY 4.223.550.000,00 - — — — — — — 34.600.286,90 4
091
150-  Tokio, Shibuya-ku, Jungumae 1-8-2, 3gesch. Geschéftsgebaude, G H/G 8/2008 | 2008 863 1.861 1.861 — m — 0,0 - — — — — — 3.495 46,5 66.757 67.723
0001 ,SolLaDo” 1 Untergeschoss 3.540 46,5 68.690
42 ,Glass City Pte. Ltd.", Singapur MeB 2/2008 100,00 13.354.443,08 — — — — — — — — 13.623.927,49 Il 42
036
43 ,Shiomi Koyama Pte. Ltd.", Singapur MeB 12/2007 100,00 570.890,87 — — — — — - — — 581.601,83 Il 43
0,02
Turkei
44 .Forum Mersin Gayrimenkul MeB 4/2006 100,00 9.533.948,61 EUR 34.100.000,00 — 0,72 0,59 - 716 - — — 154.518.806,25 44
Yatirim AS.", Istanbul 4,06
33140 Mersin, Forum Mersin Alisveris 3gesch. EKZ, Tiefgarage G H/G(93), 4/2006 | 2006/ 66.145| 72799 72799 — m n - 48 - - - - - - 17.955 46,3 183.000 183.500
Merkezi Guvenevler Mahallesi 20, F A B 2007 18.537 46,3 184.000
Caddesi No. 1, ,Forum Mersin”
USA
45 LUIR 10th Street LLC", MeB 7/2016 100,00 89.767.195,03 - 1,66 2,32 60 1.597 93 813 6 86.377.379,01 45
Seattle (Washington) 2,27
30309 Atlanta (Georgia), 10 10th Street NW, Gebaudeensemble bestehend aus | G B (85), K, 8/2016 | 2001 11.634| 39.254| 39.254 —nn | 42,2 4,5 1,60 1,13 1.604 — 80 789 5 14.533 49,5 147.566 144.546
.Ten 10th Street” 14gesch. Burogebaude u. 7gesch. H/G, A 14.758 49,5 141.526
Garagengebaude, Parkhaus
46 .1 Lovejoy Wharf Boston Realty, LLC", MeB 11/2015 100,00 83.857.378,58 USD 70.500.000,00 — 1,99 2,81 60 1.933 115 864 5 89.439.303,59 46
Seattle (Washington) 2,35
02114 Boston (Massachusetts), 2-11gesch. Buro- und Geschafts- |G B (90), 3/2016 | 1907/ 4.088 21.847 21.847 — 1 n | — 0,0 1,51 1,05 1510 76 692 5 - 535 151.018 146.703
160 North Washington Street, gebaude, 1 Untergeschoss H/G, A, K 2013- — 53,5 142.389
.1 Lovejoy Wharf” 2015
47 560 King Street LLC", MeB 7/2018 100,00 57.319.874,82 - 124 2,08 — 1.235 65 891 7 54.546.082,15 47
Seattle (Washington) 1,43
29403 Charleston (South Carolina), 9gesch. Hotelgebaude G H 10/2018 1 2015 6879 21.894| 21.89% — | n 47,6 0.0 1,10 1,11 — 1.099 49 810 8 — 53,5 99.241 100.104
560 King Street, ,Hyatt House / Hyatt - 53,5 100.967
Place Charleston Historic District”
48 ,CPF 1511 Third Avenue LLC", MiB 9/2016 49,00 34.469.377,97 - - - - - - - - 000/ VIl 48
Wilmington (Delaware) 0,00
10028 New York City (New York), 4gesch. Geschaftsgebaude, Gg F(52), 9/2016 | 1905 954 4.023 4.023 — 1 n 42,6 0,0 — — — — — — — 4179 40,5 60.580 62.435
1511 3rd Avenue 1 Untergeschoss H/G (48) 3.565 40,5 64.291
49 ,CPF 636 Sixth Avenue LLC", MiB 9/2016 49,00 14.052.005,95 — - — — — — — — 0,00 VIl 49
Wilmington (Delaware) 0,00
10011 New York City (New York), 7gesch. Geschaftsgebaude, Gg H/G 9/2016 | 1895 995 1.698 1.698 - n 24,00 45,1 0,0 - - — — — — - — 40,5 36.762 37.107
636 6th Avenue 1 Untergeschoss, 1 Mezzanin- — 40,5 37.453
geschoss
50 1608 Chestnut Partners LP", MiB 9/2016 49,00 15.150.629,87 — — — — — — — — 0,00 Vil 50
Wilmington (Delaware) 0,00
19103 Philadelphia (Pennsylvania), 2gesch. Geschéftsgebaude, G H/G 9/2016 | 1930/ 902 3.972 3.972 —mn n 24,3 0,0 — — — — — — — — 35,5 20.452 20.366
1608 Chestnut Street 1 Untergeschoss 2014 — 35,5 20.280
51 ,CPF 856 Market Street LLC", MiB 9/2016 49,00 21.196.607,18 — - - — — — — — 0,00 Vil| 51
San Francisco (Kalifornien) 0,00
94102 San Francisco (Kalifornien), 3gesch. Geschéftsgebaude, G H/G 9/2016 | 2016 218 843 843 —|m n — 0,0 — — — — — — — — 455 27.442 27.744
856 Market Street 1 Untergeschoss — 445 28.046
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Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in anderer Wihrung
USA
52 ,CPF Union Joint Venture LLC", MiB 9/2016
Wilmington (Delaware)
53 .T-C 1608 General Partner LLC", MiB 9/2016
Wilmington (Delaware)
54 ,T-C 1608 Limited Partner LLC", MiB 9/2016

Wilmington (Delaware)

Zwischensumme Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Direkt gehaltene Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gesamt

Die Eingruppierung von Immobilien, die tiber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, erfolgt nach dem Sitz der Immobilien-Gesellschaft.
Alle immobilienbezogenen Angaben basieren auf 100 %.
Siehe Kapitel 1.3 ,Immobilienaktivitaten”.

Es handelt sich um die GesamtgrundstiicksgroBe.
Bilanzielles Eigenkapital.
Unter Beriicksichtigung von Mietgarantien.

@ v s ow N o

aus der Immobilie zu 75 % oder mehr von einem einzigen Mieter stammen.

Nutzflache in m?

GrundstiicksgroBe in m? 3
davon Gewerbe

gesamt

Mietanteil in % des gesamten Mietertrages der Immobilie, sofern tiber 25 %. Es erfolgt keine gesonderte Prozentangabe bei Vorliegen nur einer Nutzungsart.

Es erfolgt aus Datenschutzgrinden keine Angabe, wenn in der betreffenden Immobilie aktuell nur ein Mieter ansassig ist oder wenn die Mieteinnahmen

Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die Giber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten wird, wird bei Erwerb und danach nicht

langer als drei Monate der Kaufpreis anstelle des Mittelwertes der Verkehrswerte der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im Bau befindlichen Objekten, die nach

Baufortschritt bezahlt werden, wird der Verkehrswert gemaB Bautenstand angegeben.
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davon Wohnfliache

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage

Aufzug

Erbbau- / ErbnieBbrauchrecht

Teileigentumsquote in % (falls Teileigentum)

Wirtschaftliche Beteiligungsquote in %

49,00

49,00

49,00
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3.418.772,65 — 2,86 5,62 1.281 1.581

14.861.984,48 — — — _

14.990.589,00 — — — —

Die Immobilie ,Courtyard New York Downtown Manhattan / World Trade Center” wurde im Berichtszeitraum

in ,Motel One New York Downtown Manhattan / World Trade Center” umbenannt (siehe Lfd. Nr. 18).

Die Gesellschaft halt keine Immobilie.

Die Gesellschaft fungiert als Komplementérin bei Immobilien-Gesellschaften des Unilmmo: Global.

Indirekte Beteiligung tber ,Unilmmo: Global V GmbH", Hamburg (0,009999 %) (siehe Lfd. Nr. 27).

Indirekte Beteiligung tber ,Unilmmo: Global V GmbH", Hamburg (0,000000549 %) (siehe Lfd. Nr. 27).
Grundstick zu Lfd. Nr. 36.

Indirekte Beteiligung Gber ,,CPF Union Joint Venture LLC", Wilmington (Delaware) (100,00 %) (siehe Lfd. Nr. 52).
Indirekte Beteiligung tber ,T-C 1608 General Partner LLC", Wilmington (Delaware) (1,00 %) (siehe Lfd. Nr. 53) und
.1-C 1608 Limited Partner LLC", Wilmington (Delaware) (99,00 %) (siehe Lfd. Nr. 54).

im Geschaftshalbjahr

abgeschrieben in TEUR
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Art des Grundstiickes:

B =Grundstick im Zustand der Bebauung
G =Geschaftsgrundstuck

Gg = Gemischt genutztes Grundsttick

MeB = Mehrheitsbeteiligung

MiB = Minderheitsbeteiligung

Union Investment Real Estate GmbH

Verkehrswert/ Anteil am
Kaufpreis Fondsvermogen
in TEUR” (netto)

w

®
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£
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N

<
= g ®
PN £ 2 <
ge 2 e =
] ZS =
£ £3 Z
[CHC) = > £

51.512.549,27
1,35

0,00
0,00

0,00
0,00

1.301.350.794,60
34,15

3.381.409.824,12
88,74

Art der Nutzung:

B =Buro
F  =Freizeit
H =Hotel

H/G = Handel/Gastronomie
| =Industrie (Lager, Hallen)

K =Kfz
W =Wohnen
A =Andere
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FuBnote (1 - VIII)

I, Vi

I, Vil

Lfd. Nr.

52

53

54
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2.3 Verzeichnis der An- und Verkaufe

Verzeichnis der Ankaufe und Verkdufe von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften’
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Ankaufe / Grindungen
Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
6 | Aalsmeer, ,Stellar Aalsmeer” 1-2gesch. Logistik- und Blirogebaude Logistik 6/2021 — 12,1
mit Mezzaninflache
Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
28 |,72.Logimac Logistic Grundbesitz BV, — 5/2021 — —| 100,00
Amsterdam
Almere, ,Garbe-Logistikportfolio 1-3gesch. Logistik- und Blirogebaude Logistik 5/2021| 33.981 52,0
Almere”
Verkaufe / Auflésungen
Immobilien-Gesellschaften, die im Geschaftsjahr aufgel6st wurden
,Hollandweg GmbH & Co. KG*, — 9/2021 — —| 100,00 |
Hamburg
,Kantonnaleweg GmbH & Co KG”, — 9/2021 — —| 100,00 |
Hamburg
LUIR Australia Ill Fund”, Melbourne — 9/2021 — — 99,99 |

gesellschaftlich verbunden sind.

w o~

GroBter Mietanteil des gesamten Mietertrages der Immobilie.
Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die tiber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten wird, wird bei Erwerb und danach nicht langer als drei Monate

Samtliche Objekte / Beteiligungen wurden von Unternehmen / Personen erworben, die in keiner Weise mit der Union Investment Gruppe / Union Investment Real Estate GmbH

der Kaufpreis anstelle des Mittelwertes der Verkehrswerte der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im Bau befindlichen Objekten, die nach Baufortschritt bezahlt werden, wird der
Verkehrswert gemaf3 Bautenstand angegeben. Beim Verkauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die tiber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten wird, wird der

Verkehrswert zum Nutzen-Lasten-Ubergang ausgewiesen. Die Angaben bei iber Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien werden zu 100 % und nicht nach Beteiligungsgrad

ausgewiesen.

Die Gesellschaft halt keine Immobilie.

Union Investment Real Estate GmbH
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Ubertrag aus Vermogensaufstellung Teil |

Immobilienvermégen gesamt in EUR

2.4 Vermogensaufstellung Teil Il / Liquiditatsiibersicht

Kaufe
nominal EUR bzw.
Stiick in Tausend

I.  Bankguthaben

II. Investmentanteile UIN-Fonds 0,0
Nr. 554723 (ISIN: DE0007196149)

Zwischensumme

' Die Wertpapiere wurden mit dem Kurs vom 30.9.2021 bewertet.
2 Die Verwaltung ist fur die Anleger des Unilmmo: Global kostenneutral.
3 Es wurden keine Ausgabe- und Ricknahmeabschlage bezahlt.

48 Union Investment Real Estate GmbH

Verkaufe

nominal EUR bzw.

Stiick in Tausend

459,8

Bestand

nominal EUR bzw.

Stick in Tausend

13.704,2

Unilmmo: Global / Halbjahresbericht zum 30. September 2021

3.381.409.824,12

Kurswert EUR
(Kurs per
30.9.2021)

185.350.469,96
595.445.752,00

780.796.221,96

Anteil am
Fondsvermogen
(netto) in %

88,74

Anteil am
Fondsvermogen
(netto) in %

4,86
15,63

20,49



2.5 Vermogensaufstellung Teil 111 / Sonstige Vermoégensgegenstande,
Verbindlichkeiten und Riickstellungen

I. Sonstige Vermdgensgegenstiande

1. Forderungen aus der Grundstuicksbewirtschaftung

(davon in Fremdwahrung)
davon Betriebskostenvorlagen
davon Mietforderungen

2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)

3. Zinsanspriche
(davon in Fremdwahrung)

4. Anschaffungsnebenkosten
* bei Immobilien
¢ bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)

5. Andere
(davon in Fremdwahrung)
davon Steuererstattungsanspriiche gegen
Finanzbehdorden
davon Ankaufsvorlaufkosten
davon aus Sicherungsgeschaften
davon Forderungen aus Anteilumsatz

Il.  Verbindlichkeiten aus

1. Krediten
(davon in Fremdwahrung)
davon kurzfristige Kredite (§ 199 KAGB)

2. Grundstickskaufen und Bauvorhaben
(davon in Fremdwahrung)

3. Grundstucksbewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung)
davon Vorauszahlungen der Mieter
davon aus Barverkaufen
davon Vorauszahlungen von Nebenkosten

4. anderen Grinden
(davon in Fremdwahrung)
davon aus Sicherungsgeschaften
davon Steuerverbindlichkeiten gegentber
Finanzbehdrden
davon aus Anteilumsatz

lll. Riickstellungen
(davon in Fremdwahrung)
davon Risikovorsorge fur Verkaufsteuern
davon fir Instandhaltungen
davon fir Korperschaftsteuern

Zwischensumme

Fondsvermégen (netto)
Anteilwert (EUR)

Umlaufende Anteile (Stlick)

Union Investment Real Estate GmbH

EUR

11.216.629,01

225.331.911,19

22.256.576,35

7.799.074,84

-622.705.217,88

-160.509,86

—-28.956.323,86

-2.566.487,85

-103.841.123,26

EUR EUR Anteil am
Fondsvermégen
(netto) in %
24.637.439,41 0,65
391.816.058,94 10,28
33.899.209,51 0,89
25.611.122,34
8.288.087,17
33.868.938,68 0,89
14.449.353,94
12.559.292,70
2.811.965,96
112.580,86
-622.705.217,88 -16,34
-6.085.051,99 -0,16
-37.070.200,73 -0,97
-4.031.418,33
-10.119.146,18
-19.519.001,07
-46.086.011,12 -1,20
-42.695.574,08
-1.352.650,04
-874.204,20
—-124.045.097,93 -3,26
-115.631.294,25
-3.092.465,88
-1.885.248,56
-351.769.933,11 -9,23
3.810.436.112,97 100,00
49,02
77.736.405
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3 Aufstellung der wahrend des Berichtszeitraums
abgeschlossenen Geschafte, die nicht mehr Gegenstand

der Vermogensaufstellung sind

Sicherungsgeschafte

mit Finanzinstrumenten

AUD
CHF
GBP
JPY
SEK
SGD
usbD

Nominal
in Wahrung

202.500.000,00
171.000.000,00
176.500.000,00
10.540.000.000,00
381.000.000,00
302.500.000,00
1.194.600.000,00

Kurswert
Verkauf in EUR

127.048.555,65
157.415.748,46
201.649.776,96

81.705.326,77

37.590.354,19
187.572.047,18
992.947.032,15

Sicherungsgeschiafte gesamt 1.785.928.841,36

Realisierte Gewinne und Verluste aus Devisenkurssicherungsgeschéaften
Devisentermingeschafte
Non-Deliverable Forwards

Summe

Ausgelaufene Wahrungssicherungsgeschafte mit realisiertem Gewinn

Wahrung Nominal Realisiertes

in Wahrung Ergebnis in EUR
CHF 84.000.000,00 1.168.460,38
JPY 3.600.000.000,00 1.319.467,15
SGD 104.000.000,00 1.015.814,25
usD 455.000.000,00 18.341.117,49
Summe 21.844.859,27

Ausgelaufene Wahrungssicherungsgeschafte mit realisiertem Verlust

Wahrung Nominal Realisiertes

in Wahrung Ergebnis in EUR
AUD 82.500.000,00 -1.952.848,43
GBP 91.000.000,00 -6.027.833,08
SEK 190.500.000,00 —-449.985,63
SGD 57.500.000,00 -585.290,63
usD 309.600.000,00 -3.173.406,31
Summe -12.189.364,08
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Kurswert
Stichtag in EUR

125.947.114,00
158.339.689,55
204.555.100,79
81.364.245,32
37.504.643,84
191.629.288,93
1.026.472.367,05
1.825.812.449,48

Gewinne in EUR
21.844.859,27

21.844.859,27

Unrealisiertes
Ergebnis zum
letzten Berichts-
stichtag in EUR

2.335.483,50
1.166.900,19
—-23.062,02
9.936.681,76
13.416.003,43

Unrealisiertes
Ergebnis zum
letzten Berichts-
stichtag in EUR

-3.035.328,48
-6.639.052,37
—-233.650,11
—747.846,21
-2.436.870,96
-13.092.748,13

Vorlaufiges
Ergebnis in EUR

1.101.441,65
-923.941,09
-2.905.323,83
341.081,45
85.710,35
-4.057.241,75
—33.525.334,90
-39.883.608,12

Verluste in EUR
12.189.364,08

12.189.364,08

Auswirkung auf das
Fondsvermégen
in EUR

1.167.023,12
-152.566,96
-1.038.876,27
—-8.404.435,73
-8.428.855,84

Auswirkung auf das
Fondsvermogen
in EUR

1.082.480,05
611.219,29
-216.335,52
162.555,58
-736.535,35
903.384,05



4 Anhang

Angaben nach der Derivateverordnung

Das durch Derivate
erzielte zugrunde liegende Exposure

Die Vertragspartner der Derivate-Geschafte
BNP Paribas S.A.

Crédit Agricole Corporate & Investment
Deutsche Bank AG

DZ BANK AG

Goldman Sachs International

Merrill Lynch International Bank Ltd.

Morgan Stanley & Co. International

NatWest Markets N.V.

Gesamtbetrag der bei Wertpapierdarlehen
von Dritten gewahrten Sicherheiten

Bankguthaben
Schuldverschreibungen

Aktien

Ertrage aus Wertpapierdarlehen
und Pensionsgeschaften

einschlieBlich der angefallenen direkten und
indirekten Kosten und Gebuhren in EUR

EUR

118.399.670,98
163.968.495,65
856.750.350,69
82.682.233,48
293.092.478,04
72.422.795,30
174.988.703,05
63.507.722,29

Kurswert in EUR

EUR

Union Investment Real Estate GmbH

Gesamtbetrag der im Zusammenhang Kurswert in EUR

mit Derivaten von Dritten gewahrten
Sicherheiten

Bankguthaben 1.150.000,00
Schuldverschreibungen —

Aktien —

Die Auslastung der Obergrenze fiir das Marktrisiko-

potenzial wurde fir dieses Sondervermdgen geman
der Derivateverordnung nach dem einfachen Ansatz
ermittelt.

Sonstige Angaben

Anteilwert (EUR) 49,02

Umlaufende Anteile (Stlick) 77.736.405
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Angaben zu den Verfahren zur
Bewertung der Vermogensgegenstande

Bewertung von Immobilien, Bauleistungen,
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

und Liquiditatsanlagen

Immobilien werden bei Erwerb und danach nicht langer
als drei Monate mit dem Kaufpreis, anschlieBend mit dem
arithmetischen Mittelwert der von zwei unabhangigen Be-
wertern ermittelten Verkehrswerte angesetzt. Dieser Wert
wird fur jede Immobilie alle drei Monate ermittelt. Die Be-
wertungen werden méglichst gleichmaBig Gber das Quar-
tal verteilt, um eine Ballung von Neubewertungen zu be-
stimmten Stichtagen zu vermeiden. Treten bei einer Immo-
bilie Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren ein,
so wird die Neubewertung gegebenenfalls zeitlich vorge-
zogen. Ferner ist innerhalb von zwei Monaten nach der
Belastung eines Grundstlickes mit einem Erbbaurecht der
Wert des Grundstlickes neu festzustellen. Bauleistungen
werden, soweit sie bei der Bewertung der Immobilien nicht
erfasst wurden, grundsatzlich zu Herstellungskosten ange-
setzt.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften werden bei
Erwerb und danach nicht langer als drei Monate mit dem
Kaufpreis zuzlglich der monatlichen Wertveranderungen
aufgrund der monatlichen Vermogensaufstellungen an-
gesetzt. AnschlieBend werden der Bewertung monatliche
Vermogensaufstellungen der Immobilien-Gesellschaft zu-
grunde gelegt. Spatestens alle drei Monate wird der Wert
der Beteiligung auf Grundlage der aktuellsten Vermdgens-
aufstellung von einem Abschlussprifer im Sinne des § 319
Abs. 1 Satz 1 und 2 Handelsgesetzbuch ermittelt. Der er-
mittelte Wert wird anschlieBend von der Gesellschaft auf
Basis der Vermdgensaufstellungen bis zum nachsten Wert-
ermittlungstermin fortgeschrieben. Treten bei einer Betei-
ligung Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren ein,
die durch eine Fortschreibung nicht erfasst werden kénnen,
so wird die Neubewertung gegebenenfalls zeitlich vorge-
zogen. Die in den Vermdgensaufstellungen ausgewiesenen
Immobilien werden bei Erwerb und danach nicht langer
als drei Monate mit dem Kaufpreis und anschlieBend mit
dem arithmetischen Mittelwert der von den unabhangigen
Bewertern ermittelten Verkehrswerte angesetzt.

Union Investment Real Estate GmbH

Hinsichtlich Liquiditatsanlagen gilt: Vermdgensgegen-
stande, die an Borsen gehandelt werden oder in einen an-
deren organisierten Markt einbezogen sind, sowie Bezugs-
rechte fiir das Sondervermégen werden zum jeweiligen
Kurswert bewertet, sofern nachfolgend unter ,Besondere
Bewertungsregeln” nicht anders angegeben. Vermégens-
gegenstande, die weder an Bérsen gehandelt werden noch
in einen anderen organisierten Markt einbezogen sind oder
fr die kein handelbarer Kurs verflgbar ist, werden zu dem
aktuellen Verkehrswert bewertet, der bei sorgfaltiger Ein-
schatzung nach geeigneten Bewertungsmodellen unter
Berucksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten an-
gemessen ist, sofern nachfolgend unter ,Besondere Bewer-
tungsregeln” nicht anders angegeben.

Besondere Bewertungsregeln fiir einzelne
Vermdégensgegenstdnde

Bankguthaben und Forderungen, z.B. abgegrenzte Zins-
anspriche, werden grundsatzlich zum Nennwert, Verbind-
lichkeiten werden zum Rickzahlungsbetrag angesetzt.

Investmentanteile werden zum Ricknahmepreis des Be-
richtsstichtages angesetzt.

Auf Fremdwahrung lautende Vermégensgegenstande
werden unter Zugrundelegung der von Refinitiv und
Bloomberg veréffentlichten Devisenkurse in Euro umge-
rechnet.

Sicherungsgeschafte sind zum Berichtsstichtag auf Basis
aktueller Devisenkurse bewertet. Jedes im Bestand befind-
liche Geschaft ist mit dem Wiedereindeckungsbetrag an-
gesetzt, der notwendig ware, um ein identisches Geschaft
am Berichtsstichtag abschlieBen zu konnen.

Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Vermbgens-
gegenstande (zusammengesetzte Vermoégensgegen-
stande) sind jeweils anteilig nach den vorgenannten Rege-
lungen zu bewerten.

Von den besonderen Bewertungsregeln kann in Ausnahme-
fallen abgewichen werden, sofern die Gesellschaft unter

Bericksichtigung der Marktgegebenheiten dies im Inter-
esse der Anleger fur erforderlich halt.
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Il Sonstiges

1 Organe

Kapitalverwaltungsgesellschaft
Union Investment Real Estate GmbH
Postfach 30 11 99

20304 Hamburg

Valentinskamp 70/ EMPORIO
20355 Hamburg

¢ Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:

EUR 10,226 Mio.
¢ Eigenmittel: EUR 132,556 Mio.
(Stand: 31.12.2020)

Verwahrstelle

DZ BANK AG

Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank
Platz der Republik

60265 Frankfurt/Main

¢ Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:

EUR 4.926 Mio.
e Eigenmittel: EUR 19.611 Mio.
(Stand: 31.12.2020)

Geschaftsfiihrung

Dr. Michael Butter (Vorsitzender)
Martin J. Brahl

Dr. Christoph Holzmann

Volker Noack

Jorn Stobbe (bis 30.6.2021)

Gesellschafter

DZ BANK AG

Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank,
Frankfurt/Main

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

UIR Beteiligungs GmbH & Co. KG,
Disseldorf

Aufsichtsrat

Jens Wilhelm,

Vorsitzender,

Mitglied des Vorstandes der

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

Hans Joachim Reinke,

stellv. Vorsitzender,

Vorsitzender des Vorstandes der

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

Prof. Dr. Raimond Maurer,

Lehrstuhl fir Investment,

Portfolio Management und Alterssicherung
(Fachbereich Wirtschaftswissenschaften),
Johann Wolfgang Goethe-Universitat,
Frankfurt/Main

Bestandsbewerter

Dipl.-Ing. Carsten Ackermann,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Dortmund

(seit 1.7.2021)

Dipl.-Kaufmann / Dipl.-Wirtsch.-Ing. Timo Barwolf,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Munster

Detlev Brauweiler,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Offenbach

Dipl.-Kaufmann Stefan Bronner,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

Dipl.-Ing. Michael Buschmann,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Dusseldorf

Dipl.-Betriebswirt Birger Ehrenberg,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Wiesbaden

(seit 1.7.2021)
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Dipl.-Ing./ Dipl.-Wirtsch.-Ing. Bernd Fischer-Werth,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Wiesbaden

Dipl.-Kaufmann Clemens Gehri,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Augsburg

Dipl.-Sachverstandiger Heiko Glatz,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Frankfurt/ Main
(bis 30.6.2021)

Dipl.-Ing. Florian Lehn,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

Dipl.-Ing. Hartmut Nuxoll,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Dusseldorf

Dipl.-Kaufmann / Dipl.-Sachverstandiger
Thorsten Schrader,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Bonn

Dipl.-Oec./ Dipl.-Wirtsch.-Ing. Thore Simon,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hannover

Dipl.-Kaufmann Manfred Sterlepper,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Frankfurt/ Main

Dipl.-Volkswirt / Dipl.-Sachverstéandiger Carsten Troff,
zertifizierter Sachverstandiger, Hamburg

Dipl.-Ing. Stefan Wicht,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Mainz

SV Mag. Dr. Max Wohlgemuth,
allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter
Sachverstandiger, Wien

Dipl.-Betriebswirt Stephan Zehnter,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

(bis 30.6.2021)

Ankaufsbewerter/-innen
Dipl.-Ing. Bernd Astl,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

CBRE GmbH,

fur die Bewertung verantwortliche Personen:
Dipl.-Kaufmann Tobias Jermis,

registrierter Sachverstéandiger, Frankfurt/Main
Dipl.-Kauffrau Meike Opfermann,

registrierte Sachverstandige, Berlin

Dietrich Sachverstandigengesellschaft mbH Co. & KG,
fur die Bewertung verantwortliche Personen:
Dipl.-Ing. Florian Dietrich,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Riedstadt

Dipl.-Ing. Heidi Wolfle,

registrierte Sachverstandige, Riedstadt

Dipl.-Kaufmann Christoph Engel,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Dusseldorf

Fritsch REVAC GmbH,

fur die Bewertung verantwortliche Person:
Dipl.-Sachverstandiger Carsten Fritsch,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Frankfurt/ Main

Dr.-Ing. Bjorn Haack,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Rheinbach

Knight Frank Valuation & Advisory GmbH & Co. KG,
fur die Bewertung verantwortliche Personen:
Dipl.-Volkswirt Klaus Dallafina,

registrierter Sachverstandiger, Frankfurt/ Main
Héloise Felman,

registrierte Sachverstandige, Paris
Dipl.-Kaufmann Christoph Gerlinger,
registrierter Sachverstandiger, Frankfurt/ Main
Simon Gillespie,

registrierter Sachverstandiger, London
Dipl.-Betriebswirt Jan Pettera,

registrierter Sachverstandiger, Frankfurt/Main
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Dipl.-Ing. Thomas Kraft,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Stuttgart

Kroll REAG GmbH',

fir die Bewertung verantwortliche Personen:
James Bauer M.B.A,,

registrierter Sachverstandiger, Frankfurt/ Main
James Gavin,

zertifizierter Sachverstandiger, San Francisco, Kalifornien
Michael Gibbs,

zertifizierter Sachverstandiger, Atlanta, Georgia
Dipl.-Ing./Dipl.-Wirtsch.-Ing. Dirk Holzem,
registrierter Sachverstandiger, Frankfurt/ Main
Mark Whittingham,

registrierter Sachverstandiger, London

Dipl.-Sachverstandiger Reinhard Méller,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Kassel

Union Investment Real Estate GmbH

Dipl.-Betriebswirt / Dipl.-Wirtsch.-Ing. Christoph Pélsterl,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinchen

Dipl.-Ing. Eberhard Stoehr,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Berlin

Dr.-Ing. Martin TolIner,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hannover

Dipl.-Ing. Sylvie Westenberger,
offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige, Darmstadt

' Die Gesellschaft wurde im Berichtszeitraum umfirmiert:
Umfirmierung von , Duff & Phelps REAG GmbH" in ,Kroll REAG GmbH".

Unilmmo: Global / Halbjahresbericht zum 30. September 2021

57



»Radisson Blu Hotel London Stansted Airport”, ,Ten 10th Stre
Stansted / T

2 Investitionsstandorte

Investitionsstandorte
des Unilmmo: Global

,LAGO", Konstanz .The Triangle Building”, Denver

»Multicube Rheinhessen®, Monsheim
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Direkt gehaltene Immobilien und
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften'

Australien 1 Polen 2
Deutschland 9 Portugal 1
GrofB3britannien 3 Schweden 1
Japan 1 Schweiz 1
Mexiko 6 Singapur 1
Niederlande 4 Turkei 1
Osterreich 1 USA 15

' Immobilien, die Gber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, sind
nach ihrem Standort, nicht nach dem Sitz der Immobilien-Gesellschaft

aufgefiihrt. Immobilien-Gesellschaften werden

nicht aufgefiihrt. Die

Darstellung kann somit von der Vermogensaufstellung Teil | abweichen.

Union Investment Real Estate GmbH
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Union
Investment

Union Investment Real Estate GmbH
Valentinskamp 70/ EMPORIO

20355 Hamburg

Telefon: +49-40-34919-0

Telefax: +49-40-34919-4191

E-Mail: service@union-investment.de

www.union-investment.de/realestate

001492 11.21/300

Genossenschaftliche FinanzGruppe
== == Volkshanken Raiffeisenbanken
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