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Wichtigste rechtliche Auswirkungen der fiir die Tatigung der
Anlage eingegangenen Vertragsheziehungen

Der Kauf und Verkauf von Anteilen an dem LEADING CITIES INVEST-
Fonds (LEADING CITIES INVEST) erfolgt auf der Grundlage des
Verkaufsprospekts, des Basisinformationsblattes und der »Allge-
meinen Anlagebedingungen« in Verbindung mit den »Besonderen
Anlagebedingungen« in der jeweils geltenden Fassung. Die »All-
gemeinen Anlagebedingungen« und die »Besonderen Anlagebe-
dingungen« sind im Anschluss an diesen Verkaufsprospekt auf
den Seiten 67 ff. abgedruckt. Dieser Verkaufsprospekt ist dem am
Erwerb eines Anteils an dem LEADING CITIES INVEST Interessier-
ten zusammen mit dem Basisinformationsblatt und dem letzten
veroffentlichten Jahresbericht sowie dem ggf. nach dem Jahres-
bericht verdffentlichten Halbjahresbericht rechtzeitig vor Ver-
tragsschluss in der geltenden Fassung kostenlos zur Verfiigung
zu stellen. Der am Erwerb eines Anteils Interessierte ist zudem
Uber den jiingsten Nettoinventarwert des LEADING CITIES INVEST

zu informieren.

Von dem Verkaufsprospekt abweichende Auskiinfte oder Erkla-
rungen dirfen nicht abgegeben werden. Jeder Kauf von Anteilen
auf der Basis von Auskiinften oder Erkl&rungen, welche nicht in
dem Verkaufsprospekt oder dem Basisinformationshblatt enthal-
ten sind, erfolgt ausschliefllich auf Risiko des K&ufers. Der Ver-
kaufsprospekt wird ergénzt durch den jeweils letzten Jahresbe-
richt und den ggf. nach dem Jahreshbericht veroffentlichten
Halbjahresbericht.

Die KanAm Grund und der LEADING CITIES INVEST sind und werden
nicht geman dem United States Investment Company Act von
1940 in seiner glltigen Fassung registriert. Die Anteile des Son-
dervermogens sind und werden nicht geméas dem United States
Securities Act von 1933 in seiner gliltigen Fassung oder nach den
Wertpapiergesetzen eines Bundesstaates der Vereinigten Staa-
ten von Amerika registriert. Anteile des LEADING CITIES INVEST
dirfen weder in den Vereinigten Staaten noch einer US-Person
oder auf deren Rechnung angeboten oder verkauft werden. Am
Erwerb von Anteilen Interessierte missen ggf. darlegen, dass sie
keine US-Person sind und Anteile weder im Auftrag von US-Perso-
nen erwerben noch an US-Personen weiterverguBern. Zu den US-

Personen zahlen natdrliche Personen, wenn sie ihren Wohnsitz in

den Vereinigten Staaten haben. US-Personen konnen auch Perso-
nen- oder Kapitalgesellschaften sein, wenn sie etwa gemaf den
Gesetzen der USA bzw. eines US-Bundesstaats, -Territoriums

oder einer US-Besitzung gegriindet werden.

Die in diesem Verkaufsprospekt genannten Informationen und das
LEADING CITIES INVEST-Sondervermogen sind nicht fir den Ver-
trieb an natdrliche oder juristische Personen bestimmt, die in

Frankreich ansassig sind.

Die ladungsfahige Anschrift sowie Handelsregisternummer und
gesetzliche Vertreter der Gesellschaft sind auf der letzten Seite

dieses Verkaufsprospektes genannt.

Dem Vertragsverhaltnis zwischen Gesellschaft und Anleger
sowie den vorvertraglichen Beziehungen wird deutsches Recht
zugrunde gelegt. Gerichtsstand flr Streitigkeiten aus dem Ver-
tragsverhaltnis ist der Sitz der Gesellschaft, sofern der Anleger
keinen allgemeinen Gerichtsstand im Inland hat. Anleger, die Ver-
braucher sind (siehe die nachstehende Definition) und in einem
anderen EU-Staat wohnen, kdnnen auch vor einem zustéandigen
Gericht an ihrem Wohnsitz Klage erheben. Laut § 303 Abs. 1 KAGB
sind sédmtliche Veroffentlichungen und Werbeschriften in deut-
scher Sprache abzufassen ader mit einer deutschen Ubersetzung
zu versehen. Die Gesellschaft wird ferner die gesamte Kommuni-

kation mitihren Anlegern in deutscher Sprache fihren.

Die KanAm Grund Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH hat sich
zur Teilnahme an Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucher-
schlichtungsstelle verpflichtet. Bei Streitigkeiten konnen Verbrau-
cher die Ombudsstelle fur Investmentfonds des BVI Bundesver-
band Investment und Asset Management e.V. (im Folgenden »BVI«)
als zustandige Verbraucherschlichtungsstelle anrufen. Die Gesell-

schaft nimmt an dem Verfahren dieser Schlichtungsstelle teil.

Die Kontaktdaten der Ombudsstelle fir Investmentfonds lauten:
Biiro der Ombudsstelle des BVI

Bundesverband Investment und Asset Management e. V.

Unter den Linden 42,10117 Berlin

Telefon: (030) 6449046-0

Telefax: (030) 6449046-29

E-Mail: info@ombudsstelle-investmentfonds.de

www.ombudsstelle-investmentfonds.de
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Verbraucher sind natlrliche Personen, die in den LEADING CITIES
INVEST zu einem Zweck investieren, der (berwiegend weder ihrer
gewerblichen noch ihrer selbststandigen beruflichen Tatigkeit

zugerechnet werden kann, die also zu Privatzwecken handeln.

Bei Streitigkeiten im Zusammenhang mit Kaufvertragen oder
Dienstleistungsvertragen, die auf elektronischem Wege zustande
gekommen sind, kdnnen sich Verbraucher auch an die Online-
Streitbeilegungsplattform der EU wenden (www.ec.europa.eu/con-
sumers/odr). Als Kontaktadresse der KVG kann dabei folgende
E-Mail angegeben werden: info(@kanam-grund.de. Die Plattform
ist selbst keine Streitbeilegungsstelle, sondern vermittelt den
Parteien lediglich den Kontakt zu einer zustédndigen nationalen

Schlichtungsstelle.

Bei Streitigkeiten aus der Anwendung der Vorschriften des
Birgerlichen Gesetzbuches betreffend Fernabsatzvertrage tUber
Finanzdienstleistungen kénnen sich die Verbraucher auch an die
Schlichtungsstelle der Deutschen Bundesbank,

Postfach 100602 in 60006 Frankfurt, http://www.bundesbank.de/
de/service/schlichtungsstelle , wenden. Das Recht, die Gerichte

anzurufen, bleibt von einem Schiedsverfahren unberthrt.

Kommt der Kauf von Anteilen an offenen Investmentvermogen
aufgrund mundlicher Verhandlungen auf3erhalb der standigen
Geschéaftsraume desjenigen zustande, der die Anteile verkauft
oder den Verkauf vermittelt hat, hat der Kaufer das Recht, seine
Kauferklarung in Textform und ohne Angabe von Grinden inner-
halb einer Frist von zwei Wochen schriftlich zu widerrufen. Uber
das Recht zum Widerruf wird der Kaufer in der Durchschrift der
Kaufabrechnung belehrt. Das Widerrufsrecht besteht auch dann,
wenn derjenige, der die Anteile verkauft oder den Verkauf vermit-
telt, keine stadndigen Geschaftsraume hat. Ein Widerrufsrecht
besteht nicht, wenn der Verkaufer nachweist, dass (i) entweder
der Kgufer keine natlrliche Person ist, die das Rechtsgeschaft zu
einem Zweck abschliet, der nicht ihrer beruflichen Tatigkeit zuge-
rechnet werden kann (Verbraucher), oder (ii) es zur Verhandlung
auf Initiative des K&aufers gekommen ist, d.h. er den Kaufer zu den
Verhandlungen aufgrund vorhergehender Bestellung des Kaufers
aufgesucht hat. Bei Vertragen, die ausschliefllich (iber Fernkom-
munikationsmittel (z. B. Briefe, Telefonanrufe, E-Mails) zustande

gekommen sind (Fernabsatzvertrage), besteht kein Widerrufsrecht.

Die zum Sondervermogen gehorenden Vermogensgegenstande
stehen gemaf & 245 KAGB im Eigentum der Gesellschaft, die sie
treuhanderisch flr die Anleger verwaltet. Der Anleger wird durch
den Erwerb der Anteile Treugeber und hat schuldrechtliche
Anspriche gegen die Gesellschaft. Mit den Anteilen sind keine

Stimmrechte verbunden.

Die Vollstreckung von gerichtlichen Urteilen richtet sich nach der
Zivilprozessordnung, ggf. dem Gesetz Uber die Zwangsvollstre-
ckung und die Zwangsverwaltung bzw. der Insolvenzordnung. Da
die Gesellschaft inlandischem Recht unterliegt, bedarf es keiner

Anerkennung inlandischer Urteile vor deren Vollstreckung.

Der jeweils gliltige Jahresbericht bzw. Halbjahresbericht enthalt
aktuelle Angaben Uber die Gremien sowie Uber das gezeichnete
und eingezahlte Kapital und die Eigenmittel der Gesellschaft und

der Verwahrstelle.



Kurzprofil

Kurzprofil des LEADING CITIES INVEST

ISIN/WKN:

DEOO06791825/679182

Investitionsstrategie:

Offenes Immobiliensondervermégen gemaf Art. 8 Offenlegungsverordnung, das in Immo-
hilien, die Giberwiegend in den Metropolen Europas und in den USA belegen sind, investiert

Kategorisierung nach Offenlegungsver-
ordnung (SFDR)/MIFID Il

Artikel-8-plus-Fonds seit 1. August 2022 (ESG-Produkt)

Basiswéahrung:

Euro

Auflegungsdatum:

15. Juli 2013 / Hereinnahme ersten Anlegerkapitals: 20. November 2013

Laufzeit des Sondervermdgens:

Unbefristet

Erstausgabepreis:

100 EUR zuziglich Ausgabeaufschlag

Erwerb und Verdufierung von Anteilen:

Bei der KanAm Grund Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, der Verwahrstelle und
anderen Kreditinstituten

Ausgabeaufschlag:

Gemaf Vertragsbedingungen bis zu 5,5 % des Anteilwerts; zurzeit: 5,5 % des Anteilwerts

Ricknahmeabschlag:

Es wird kein Riicknahmeabschlag erhoben.

Verwaltungsvergltung p.a.:

Bis zu 1,5 % des Durchschnittswertes des Sondervermogens, der aus den Werten am Ende
eines jeden Monats errechnet wird; derzeit: 1,0 % jahrlich

Verwahrstellenverglitung p.a.:

Bis zu 0,05 % des Durchschnittswertes des Sondervermdgens, der aus den Werten am Ende

eines jeden Monats errechnet wird; derzeit: 0,05 % jahrlich

Bau- und Kaufverglitung:

Bis zu 2,0 % des Anschaffungsaufwandes, des Verkaufspreises bzw. der Bau-/ Umbauauf-
wendungen der jeweiligen Immobhilie

Verbriefung der Anteile:

Globalurkunden, keine effektiven Stiicke

Ertragsausschittung:

Mai eines jeden Jahres; ausgeschiittet werden im Wesentlichen die nicht zur Kosten-
deckung verwendeten Ertrédge aus Immobilien, Beteiligungen an Immobhilien-Gesellschaften
und Liguiditadtsanlagen. Die Ausschittung mindert den Anteilpreis entsprechend.

Geschéftsjahr:

1. Januar his 31. Dezember

Berichterstattung:
Jahresbericht

zum 31. Dezember, erscheint spatestens vier Monate nach dem Stichtag

Halbjahreshericht

zum 30. Juni, erscheint spatestens zwei Monate nach dem Stichtag
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Verkaufsprospekt einschlielich Anlagebedingungen

Sondervermogen

Bezeichnung, Zeitpunkt der Auflegung, Laufzeit
Das Sondervermogen ist ein Immobilien-Sondervermogen im
Sinne des KAGB. Es tragt die Bezeichnung LEADING CITIES INVEST.

Eswurde am 15. Juli 2013 fir unbegrenzte Dauer aufgelegt.

Die Gesellschaft legt das bei ihr eingelegte Kapital im eigenen
Namen flr gemeinschaftliche Rechnung der Anleger nach dem
Grundsatz der Risikomischung in den nach dem KAGB zugelasse-
nen Vermogensgegenstdnden gesondert vom eigenen Vermadgen
in Form von Sondervermogen an. Der LEADING CITIES INVEST gehort

nicht zur Insolvenzmasse der Gesellschaft.

Der Geschéaftszweck des Sondervermogens ist auf die Kapitalan-
lage geméaf einer festgelegten Anlagestrategie im Rahmen einer

kollektiven Vermogensverwaltung mittels der bei ihm eingelegten

Mittel beschréankt; eine operative Tatigkeit und eine aktive unter-
nehmerische Bewirtschaftung der gehaltenen Vermogensgegen-
stande ist ausgeschlossen. In welche Vermogensgegenstande die
Gesellschaft die Gelder der Anleger anlegen darf und welche
Bestimmungen sie dabei zu beachten hat, ergibt sich aus dem
KAGB, den dazugehorigen Verordnungen sowie dem Investment-
steuergesetz (nachfolgend »InvStG«) und den Anlagebedingungen,
die das Rechtsverhaltnis zwischen den Anlegern und der Gesell-
schaft regeln. Die Anlagebedingungen umfassen einen Allgemei-
nen und einen Besonderen Teil (»Allgemeine Anlagebedingungen«
und »Besondere Anlagebedingungen«). Anlagebedingungen flr
ein Investmentvermogen missen vor deren Verwendung von der
Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht (»BaFin«)

genehmigt werden.

Verkaufsunterlagen und Offenlegung von Informationen zum

Risikomanagement

Der Verkaufsprospekt, die »Allgemeinen Anlagebedingungen« und
»Besonderen Anlagebedingungens, das Basisinformationshlatt
sowie die aktuellen Jahres- und Halbjahresberichte sind kostenlos
erhaltlich bei der Gesellschaft und der Verwahrstelle M.M.Warburg &
CO (AG & Co.) KGaA.

Zusatzliche Informationen Uber die Anlagegrenzen des Risiko-
managements dieses Sondervermogens, die Risikomanagement-
methoden und die jungsten Entwicklungen bei den Risiken und
Renditen der wichtigsten Kategorien von Vermogensgegen-
standen dieses Sondervermogens sind in elektronischer Form

einzusehen unter www.LCl-Fonds.de.

Anlagebedingungen und Verfahren fiir deren Anderung

Die »Allgemeinen Anlagebedingungen« und die »Besonderen

Anlagebedingungen« sind in diesem Verkaufsprospekt abgedruckt.

Die Anlagebedingungen kénnen von der Gesellschaft geandert
werden. Anderungen der Anlagebedingungen bediirfen der
Genehmigung durch die Bundesanstalt flir Finanzdienstleistungs-
aufsicht (nachfolgend »BaFin«). Anderungen der Anlagegrund-
satze des Fonds sind nur unter der Bedingung zulassig, dass die
Gesellschaft den Anlegern anbietet, ihre Anteile - unter Berlick-
sichtigung der jeweiligen individuell geltenden Halte- und Kindi-
gungsfristen (siehe Seite 44) - entweder ohne weitere Kosten
zurlickzunehmen oder ihre Anteile gegen Anteile an Investment-
vermogen mit vergleichbaren Anlagegrundséatzen kostenlos
umzutauschen, sofern derartige Investmentvermdgen von der
Gesellschaft oder einem anderen Unternehmen aus ihrem Kon-

zern verwaltet werden.
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Die vorgesehenen Anderungen werden im Bundesanzeiger und
dartiber hinaus auf der Homepage www.LCI-Fonds.de bekannt
gemacht. Im Fall von anlegerbenachteiligenden Anderungen der
VergUtungen und Aufwendungserstattungen oder anlegerbenach-
teiligenden Anderungen in Bezug auf wesentliche Anlegerrechte
sowie im Falle von Anderungen der bisherigen Anlagegrundsatze
des Sondervermogens werden die Anleger auf3erdem Uber ihre
depotfiihrenden Stellen in einer verstandlichen Art und Weise per
dauerhaftem Datentrdger, etwa in Papierform oder elektronischer
Form, informiert. Diese Information umfasst die wesentlichen
Inhalte der vorgesehenen Anderungen der Anlagebedingungen
und ihre Hintergriinde sowie einen Hinweis darauf, wo und auf wel-
che Weise weitere Informationen erlangt werden kdnnen. Im Falle
von Anderungen der hisherigen Anlagegrundsétze sind die Anle-
ger zuséatzlich tber ihre Rickgaberechte bzw. mdgliche

Umtauschrechte zu informieren.



Die Anderungen treten frilhestens am Tag nach ihrer Bekannt-
gabe im Bundesanzeiger in Kraft. Im Fall der Anderungen von
Regelungen zu den VergUtungen und Aufwandserstattungen
sowie der Anlagegrundséatze treten diese vier Wochen nach

Bekanntmachung im Bundesanzeiger in Kraft. Wenn solche Ande-

Kapitalverwaltungsgesellschaft

Kapitalverwaltungsgesellschaft flir das in diesem Verkaufspros-
pekt nédher beschriebene Sondervermogen ist die am 5. Oktober
2000 gegriundete KanAm Grund Kapitalanlagegesellschaft mbH
(nachstehend »Gesellschaft« genannt) mit Sitz in Frankfurt am
Main. Sie ist eine Kapitalverwaltungsgesellschaft im Sinne des
Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) in der Rechtsform einer Gesell-
schaft mit beschrankter Haftung (GmbH).

Angaben Uber die Zusammensetzung der Geschaftsfliihrung, des
Aufsichtsrates, der externen Bewerter und Uber die Gesellschafter
sowie Uber das gezeichnete und eingezahlte Kapital und die

Eigenmittel der Gesellschaft und der Verwahrstelle sind in der

Verwahrstelle

Identitat der Verwahrstelle
Flr den LEADING CITIES INVEST hat die M\M.Warburg & CO (AG &
Co.) KGaA mit Sitz in Hamburg das Amt der Verwahrstelle (ber-

nommen. Sie ist Kreditinstitut nach deutschem Recht.

Weitere Angaben zur Verwahrstelle finden Sie auf der Seite 98

dieses Verkaufsprospektes.

Aufgaben der Verwahrstelle

Die Verwahrstelle wurde mit der Prifung des Eigentums der flir
Rechnung des Sondervermogens tatigen Gesellschaft sowie der
laufenden Uberwachung des Bestandes an Immohilien, Beteili-
gungen an Immobilien-Gesellschaften und der sonstigen nicht
verwahrfédhigen Vermogensgegensténde beauftragt. Des Weite-
ren ist sie mit der Verwahrung der zum Sondervermogen gehoren-
den Bankguthaben, soweit diese nicht bei anderen Kreditinstituten
angelegt sind, Geldmarktinstrumente, Wertpapiere und Invest-
mentanteile, die im Rahmen der Liquiditdtshaltung gehalten wer-
den, beauftragt. Dies entspricht den Regelungen des KAGB, das
eine Trennung der Verwaltung und Verwahrung des Sondervermo-

gens vorsieht.

Kapitalverwaltungsgesellschaft

rungen den Anleger beglnstigen, kann mit Zustimmung der BaFin
ein friiherer Zeitpunkt bestimmt werden. Anderungen der bisheri-
gen Anlagegrundséatze des Sondervermdagens treten ebenfalls

frihestens vier Wochen nach Bekanntmachung in Kraft.

Ubersicht auf Seite 98 f. des Verkaufsprospektes dargestellt. Sich
ergebende Anderungen kdnnen den regelméaBig zu erstellenden

Jahres- bzw. Halbjahresherichten entnommen werden.

Die Gesellschaft hat die Berufshaftungsrisiken, die sich durch die
Verwaltung von Fonds ergeben, die nicht der OGAW-Richtlinie ent-
sprechen, sogenannte alternative Investmentvermogen (»AlF«),
und auf berufliche Fahrlassigkeit inrer Organe oder Mitarbeiter
zurlickzufiihren sind, abgedeckt durch: Eigenmittel in Hohe von
wenigstens 0,01% des Werts der Portfolios aller verwalteten AlF,
wobei dieser Betrag jahrlich Uberprift und angepasst wird. Diese

Eigenmittel sind von dem angegebenen Kapital umfasst.

Die Wertpapiere und Einlagenzertifikate des Sondervermdgens
werden von der Verwahrstelle in gesonderten Depots/Sperrdepots
verwahrt, soweit sie nicht bei anderen Verwahrern in gesonderten
Depots/Sperrdepots gehalten werden. Die Bankguthaben des Son-
dervermogens werden von der Verwahrstelle auf gesonderten Kon-
ten/Sperrkonten gehalten, soweit sie nicht bei anderen Kreditinsti-
tuten auf gesonderten Konten/Sperrkonten verwahrt werden. Zur
Sicherung der Interessen der Anleger ist bei jeder Veraufierung
oder Belastung einer Immohilie die Zustimmung der Verwahrstelle
erforderlich. Die Verwahrstelle hat dartiber hinaus zu prifen, ob die
Anlage auf gesonderten Konten/Sperrkonten oder in gesonderten
Depots/Sperrdepots eines anderen Kredit-institutes, einer Wertpa-
pierfirma oder eines anderen Verwahrers mit dem KAGB und den
Anlagebedingungen des Sondervermogens vereinbar ist. Wenn

dies der Fallist, hat sie die Zustimmung zur Anlage zu erteilen.

Im Grundbuch ist fiir jede einzelne Immobilie, soweit sie nicht Uber
eine Immobilien-Gesellschaft flir Rechnung des Sondervermo-
gens gehalten wird, ein Sperrvermerk zugunsten der Verwahr-
stelle eingetragen. Verfligungen tber Immohilien ochne Zustim-
mung der Verwahrstelle sind deshalb ausgeschlossen. Sofern bei
auslandischen Immohilien die Eintragung der Verfligungsbe-

schrankung in ein Grundbuch oder ein vergleichbares Register
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nicht moglich ist, wird die Gesellschaft die Wirksamkeit der Verfl-

gungsheschrankung in anderer geeigneter Form sicherstellen.

Weiterhin hat die Verwahrstelle bei Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, wie
sie nachfolgend dargestellt sind, zu Uberwachen. Verfligungen der
Gesellschaft (ber Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
bedirfen der Zustimmung der Verwahrstelle. Verfligungen der
Immabilien-Gesellschaft (iber Immabilien sowie Anderungen des
Gesellschaftsvertrages bzw. der Satzung der Immohilien-Gesell-
schaft beduUrfen der Zustimmung der Verwahrstelle, sofern die
Gesellschaft eine Mehrheitsbeteiligung an der Immobilien-Gesell-
schaft halt.

Sie hat sicherzustellen, dass die Ausgabe und Riicknahme der
Anteile sowie die Anteilwertermittiung den Vorschriften des KAGB

und den Anlagebedingungen des Sondervermogens entsprechen.

Sie hat daflir zu sorgen, dass bei den flir gemeinschaftliche Rech-
nung der Anleger getéatigten Geschaften der Gegenwert innerhalb
der Ublichen Fristen in ihre Verwahrung gelangt. Des Weiteren hat
die Verwahrstelle daflir zu sorgen, dass die Ertrdge des Sonder-
vermogens geméan den Vorschriften dieses Gesetzes und den
Anlagebedingungen verwendet werden und die zur Ausschittung

bestimmten Ertrage auszuzahlen.

Unterverwahrung
Die Verwahrstelle hat Verwahraufgaben auf folgende andere

Unternehmen (Unterverwahrer) Ubertragen:

Risikohinweise

Vor der Entscheidung tUber den Kauf von Anteilen an dem Sonder-
vermogen sollten Anleger die nachfolgenden Risikohinweise
zusammen mit den anderen in diesem Verkaufsprospekt enthal-
tenen Informationen sorgfaltig lesen und diese bei ihrer Anlage-
entscheidung berlicksichtigen. Der Eintritt eines oder mehrerer
dieser Risiken kann flr sich genommen oder zusammen mit
anderen Umstédnden die Wertentwicklung des Sondervermégens
bzw. der im Sondervermdégen gehaltenen Vermdgensgegen-
stdnde nachteilig beeinflussen und sich damit auch nachteilig auf

den Anteilwert auswirken.

Verduflert der Anleger Anteile an dem Sondervermégen zu einem
Zeitpunkt, in dem die Kurse der in dem Sondervermogen befind-

lichen Vermdgensgegenstande gegeniiber dem Zeitpunkt seines
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= (Clearstream Banking AG, Frankfurt am Main,

= (Clearstream Banking S.A,, Luxemburg,

= SIS Sega Intersettle AG, Zirich,

* Brown Brothers Harriman & Co.,,

= Boston Morgan Stanley AG, Frankfurt am Main,
» EUREX, Frankfurt am Main,

* JP Morgan F+0, London,

= Metzler Fund Exchange, Frankfurt am Main,

= Den Danske Bank A/S, Kopenhagen,

» Franklin Templeton Investments, Frankfurt am Main, und
» LGT Bankin Liechtenstein AG, Liechtenstein.

Haftung der Verwahrstelle

Die Verwahrstelle ist grundséatzlich flr alle Vermogensgegen-
stande, die von ihr oder mit ihrer Zustimmung von einer anderen
Stelle verwahrt werden, verantwortlich. Im Falle des Verlustes
eines solchen Vermogensgegenstandes haftet die Verwahrstelle
gegenuber dem Sondervermogen und dessen Anlegern, auf3er der
Verlust ist auf Ereignisse aufierhalb des Einflussbereichs der Ver-
wahrstelle zurtickzufiihren. Fiir Schéaden, die nicht im Verlust eines
Vermogensgegenstandes bestehen, haftet die Verwahrstelle
grundsatzlich nur, wenn sie ihre Verpflichtungen nach den Vor-

schriften des KAGB mindestens fahrlassig nicht erflillt hat.

Zusétzliche Informationen

Auf Verlangen lbermittelt die Gesellschaft den Anlegern Informa-
tionen auf dem neuesten Stand zur Verwahrstelle und ihren Pflich-
ten, zu den Unterverwahrern sowie zu moglichen Interessenkon-
flikten in Zusammenhang mit der Tatigkeit der Verwahrstelle oder

der Unterverwahrer.

Anteilerwerbs gefallen sind, so erhélt er das von ihm in das Son-
dervermdgen investierte Kapital nicht oder nicht vollstandig
zurlick. Der Anleger kénnte sein in das Sondervermdgen investier-
tes Kapital teilweise oder sogar ganz verlieren. Wertzuwéchse
kdnnen nicht garantiert werden. Das Risiko des Anlegers ist auf
die angelegte Summe beschrénkt. Eine Nachschusspflicht Gber

das vom Anleger investierte Kapital hinaus besteht nicht.

Neben den nachstehend oder an anderer Stelle des Verkaufspro-
spekts beschriebenen Risiken und Unsicherheiten kann die Wert-
entwicklung des Sondervermégens durch verschiedene weitere
Risiken und Unsicherheiten beeintréchtigt werden, die derzeit
nicht bekannt sind. Die Reihenfolge, in der die nachfolgenden

Risiken aufgeflihrt werden, enthalt weder eine Aussage Uber die



Wahrscheinlichkeit ihres Eintritts noch lber das Ausmaf3 oder

die Bedeutung bei Eintritt einzelner Risiken.

Risiken einer Fondsanlage
Die nachstehenden Risiken kdnnen sich nachteilig auf den Anteil-
wert, auf das vom Anleger investierte Kapital sowie auf die vom

Anleger geplante Haltedauer der Fondsanlage auswirken.

Schwankung des Fondsanteilwerts

Der Fondsanteilwert berechnet sich aus dem Wert des Sonderver-
mogens, geteilt durch die Anzahl der in den Verkehr gelangten
Anteile. Der Wert des Sondervermogens entspricht dabei der
Summe der Marktwerte aller Vermogensgegenstande im Fonds-
vermogen abzlglich der Summe der Marktwerte aller Verbindlich-
keiten des Sondervermogens. Der Fondsanteilwert ist daher von
dem Wert der im Sondervermogen gehaltenen Vermogensgegen-
stande und der Hohe der Verbindlichkeiten des Sondervermogens
abhangig. Schwankungen entstehen bei Immaobilien-Sonderver-
mogen u.a. durch unterschiedliche Entwicklungen an den Immaobi-
lienmarkten. Auch negative Wertentwicklungen sind moglich. Sinkt
der Wert dieser Vermogensgegensténde oder steigt der Wert der

Verbindlichkeiten, so fallt der Fondsanteilwert.

* Mindestbindung fir Anleger

Anleger kdnnen auf Anderungen der Rahmenbedingungen (z.B.
fallende Immohilienpreise) nur nach Einhaltung der Mindesthalte-
dauer von 24 Monaten und der zwolfmonatigen Rickgabefrist
reagieren. Dies kann sich im Falle einer drohenden Aussetzung der

Rucknahme von Anteilen negativ auswirken.

* Preisanderungsrisiko flir Anleger

Wahrend der Mindesthaltefrist von 24 Monaten und der zwolfmo-
natigen Kindigungsfrist konnen Wertverluste auftreten, indem

der Marktwert der Vermogensgegenstande gegentiber dem Ein-
standspreis fallt. Damit besteht das Risiko, dass der durch den
Anleger erzielte Riicknahmepreis niedriger als der Ausgabepreis
zum Zeitpunkt des Anteilerwerbs oder als der Rlicknahmepreis zum
Zeitpunkt der unwiderruflichen Riickgabeerkldrung ist. Anleger
erhalten in diesem Fall weniger Geld zurlick, als sie im Zeitpunkt des

Anteilerwerbs oder der Rlickgabeerklarung erwartet haben.

Beeinflussung des individuellen Ergebnisses durch steuerliche
Aspekte

Die steuerliche Behandlung von Kapitalertrdgen hdangt von den

individuellen Verhaltnissen des jeweiligen Anlegers ab und kann
kiinftig Anderungen unterworfen sein. Fiir Einzelfragen - insbe-

sondere unter Berlicksichtigung der individuellen steuerlichen

Risikohinweise

Situation - sollte sich der Anleger an seinen personlichen Steuer-

berater wenden.

Aussetzung der Ausgabe und Ricknahme der Anteile
Die Gesellschaft darf die Ausgabe und Ricknahme der Anteile
zeitweilig aussetzen. Hierbei ist zwischen drei Fallkonstellationen

zu unterscheiden:

1. Aussetzung wegen auBBergewdhnlicher Umstande (& 98 KAGB)
Die Gesellschaft darf die Ausgabe und die Riicknahme aussetzen,
sofern auBergewohnliche Umstande vorliegen, die eine Ausset-
zung unter Beriicksichtigung der Interessen der Anleger erforder-
lich erscheinen lassen. Solche Umstande konnen insbesondere
sein: Unvorhergesehene MarktschlieBungen, Handelsbeschran-
kungen, die SchliefBung von Handelsplatzen oder ein kritischer
Cybervorfall, der das Sondervermogen, die Gesellschaft und/oder
die Betriebsféhigkeit eines Dienstleisters der Gesellschaft beein-
trachtigt; Schwierigkeiten bei der Bewertung von Vermogenswer-
ten, schwerwiegende Liquiditatsprobleme (z. B. erhebliche Riick-
gabeverlangen) oder Situationen, in denen der Verkauf von
Vermogensgegenstanden zu Abschldgen oder erheblichen Ver-
wasserungseffekten fihren konnte; wirtschaftliche oder politische
Krisen, Naturkatastrophen sowie die Aufdeckung erheblicher kri-

mineller Aktivitaten.

Wahrend dieses Zeitraums kann der Anleger seine Anteile nicht
zurlickgeben und Anteile am Sondervermogen kdnnen nicht
erworben werden. Es besteht das Risiko, dass die Anteile nicht
zum vom Anleger gewiinschten Zeitpunkt liquidiert werden kon-

nen.

2. Aufsichtsrechtliche Anordnung der BaFin (& 98 KAGB)
Daneben kann die BaFin nach Anhorung der Gesellschaft anord-
nen, dass die Gesellschaft die Ausgabe und Rlicknahme der
Anteile auszusetzen oder wiederaufzunehmen hat. Dies geschieht
inshesondere dann, wenn Risiken flur den Anlegerschutz oder die
Finanzstahilitdt bestehen oder die Gesellschaft im Fall mangeln-
der Liguiditat der Verpflichtung zur Aussetzung der Ricknahme

nicht nachkommt.

3. Aussetzung wegen mangelnder Liquiditat (& 257 KAGB)

Die Gesellschaft ist verpflichtet, die Ricknahme der Anteile auszu-
setzen, wenn die liquiden Mittel zur Zahlung des Ricknahmeprei-
ses und zur Sicherstellung einer ordnungsgemanen Bewirtschaf-
tung nicht mehr ausreichen oder nicht sogleich zur Verfligung
stehen (siehe Abschnitt ,Rlicknahmeaussetzung und Beschliisse

der Anleger“im Verkaufsprospekt sowie ,Ausgabe und Riick-
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nahme von Anteilen, Rlicknahmeaussetzung“in § 12 der Allgemei-

nen Anlagebedingungen).

Eine Riickgabe der Anteile ist wahrend der Aussetzung ausge-
schlossen. Es besteht das Risiko einer dauerhaften Aussetzung

bis hin zur Auflésung des Sondervermogens.

Gemeinsame Risiken bei Aussetzung

Unabhéngig vom Grund der Aussetzung bestehen fir Anleger fol-
gende Risiken: Auch im Fall einer Aussetzung kann der Anteilwert
sinken, beispielsweise wenn die Gesellschaft gezwungen ist,
Immobilien wahrend der Aussetzung unter Verkehrswert zu verau-
Bern (Wertminderungsrisiko). Der Anteilpreis nach Wiederauf-
nahme der Ricknahme von Anteilen kann niedriger liegen als der-
jenige vor Aussetzung (Preisrisiko). Der Anleger kann seine Anteile
wahrend des Zeitraums der Aussetzung nicht zurtickgeben; fir
den Anleger besteht daher das Risiko, dass er die von ihm
geplante Haltedauer nicht realisieren kann und ihm ggf. wesentli-
che Teile des investierten Kapitals flr unbestimmte Zeit nicht zur
Verfligung stehen oder insgesamt verlorengehen (Verfligharkeits-
risiko). Zudem besteht das Risiko, dass Anteile Uiber einen Sekun-
darmarkt (z. B. Borse) nur mit erheblichen Abschldgen verédufiert

werden konnen.

Die Gesellschaft wird die Anteile erst nach der Wiederaufnahme
der Anteilricknahme zu dem dann jeweils gliltigen Rlicknahme-

preis zuriicknehmen.

Anderung der Anlagepolitik oder der Anlagebedingungen

Die Gesellschaft kann die Anlagebedingungen mit Genehmigung
der BaFin andern (siehe Abschnitt »Anlagebedingungen und Ver-
fahren flir deren Anderung« auf Seite 121.). Dadurch kdnnen auch
Rechte des Anlegers betroffen sein. Die Gesellschaft kann etwa
durch eine Anderung der Anlagebedingungen die Anlagepolitik des
Sondervermogens andern, oder sie kann die dem Sondervermo-

gen zu belastenden Kosten erhohen.

Auflésung des Sondervermoégens

Der Gesellschaft steht das Recht zu, die Verwaltung des Sonder-
vermogens durch Bekanntmachung im Bundesanzeiger und darl-
ber hinaus im Jahresbericht oder Halbjahresbericht zu kiindigen.
Ab Bekanntmachung ihrer Kindigung ist die Gesellschaft ver-
pflichtet, das Sondervermogen abzuwickeln und die Erlose aus der
VerauBerung der Vermogenswerte des Sondervermogens an die
Anleger entsprechend dem Verhéltnis inrer Beteiligung zu vertei-
len. Endet das Verwaltungsrecht der Gesellschaft in anderen Fal-
len als durch Kiindigung und Aufldsung des Sondervermogens,

beispielsweise wenn das Insolvenzverfahren Uber das Vermodgen
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der Gesellschaft eroffnet wird, wickelt die Verwahrstelle das Son-
dervermogen ab. Fiir den Anleger besteht daher das Risiko, dass
er die von ihm geplante Haltedauer nicht realisieren kann. Wenn
die Fondsanteile nach Abwicklung aus dem Depot des Anlegers
ausgebucht werden, kann der Anleger mit Ertragssteuern belastet

werden.

Ubertragung aller Vermdgensgegenstande des Sondervermo-
gens auf einen anderen Investmentfonds (Verschmelzung)

Die Gesellschaft kann samtliche Vermogensgegenstande des
Sondervermogens auf ein anderes Immobilien-Sondervermogen
Ubertragen. Der Anleger kann seine Anteile in diesem Fall ohne
weitere Kosten zuriickgeben oder kostenlos in Anteile eines ande-
ren Immaobilien-Sondervermogens, das mit den bisherigen Anlage-
grundséatzen vereinbar ist, umtauschen. Dies gilt gleichermaBen,
wenn die Gesellschaft samtliche Vermogensgegenstande eines
anderen Immobilien-Sondervermogens auf dieses Immobilien-
Sondervermogen Ubertragt. Der Anleger muss daher im Rahmen
der Ubertragung vorzeitig eine erneute Investitionsentscheidung
treffen. Bei einer Rlckgabe des Anteils kbnnen Ertragsteuern
anfallen. Bei einem Umtausch der Anteile in Anteile an einem
Immobilien-Sondervermogen mit vergleichbaren Anlagegrundséat-
zen kann der Anleger mit Steuern belastet werden, etwa wenn der
Wert der erhaltenen Anteile hoher ist als der Wert der alten Anteile

zum Zeitpunkt der Anschaffung.

Ubertragung des Sondervermégens auf eine andere Kapitalver-
waltungsgesellschaft

Die Gesellschaft kann das Sondervermogen auf eine andere Kapi-
talverwaltungsgesellschaft Gbertragen. Das Sondervermogen
bleibt dadurch zwar unverandert, wie auch die Stellung des
Anlegers. Der Anleger muss aber im Rahmen der Ubertragung
entscheiden, ob er die neue Kapitalverwaltungsgesellschaft fir
ebenso geeignet halt wie die bisherige. Wenn er in das Sonderver-
mogen unter neuer Verwaltung nicht investiert bleiben maochte,
muss er seine Anteile zurtickgeben. Hierbei konnen Ertragsteuern

anfallen.

Rentahilitdt und Erfillung der Anlageziele des Anlegers

Es kann nicht garantiert werden, dass der Anleger seinen
gewlinschten Anlageerfolg erreicht. Der Anteilwert des Sonder-
vermogens kann fallen und zu Verlusten beim Anleger fihren. Es
bestehen keine Garantien der Gesellschaft oder Dritter hinsichtlich
einer bestimmter Mindestzahlung bei Riickgabe oder eines
bestimmten Anlageerfolgs des Sondervermogens. Anleger kdnnen
somit einen niedrigeren als den urspriinglich angelegten Betrag

zurlickerhalten. Ein bei Erwerb von Anteilen entrichteter Ausgabe-



aufschlag kann zudem insbesondere bei nur kurzer Anlagedauer

den Erfolg einer Anlage reduzieren oder sogar aufzehren.

Risiken der negativen Wertentwicklung des Sondervermégens
(Marktrisiko)

Die unten stehenden Risiken konnen die Wertentwicklung des
Sondervermogens bzw. der im Sondervermdgen gehaltenen Ver-
mogensgegenstande beeintrédchtigen und sich damit nachteilig
auf den Anteilwert und auf das vom Anleger investierte Kapital

auswirken.

Wesentliche Risiken aus der Immohilieninvestition, der Beteili-
gung an Immobilien-Gesellschaften und der Belastung mit einem
Erbbaurecht

Immobilieninvestitionen unterliegen Risiken, die sich auf den
Anteilwert durch Veranderungen bei den Ertrdgen, den Aufwen-
dungen und dem Verkehrswert der Immohbilien auswirken kénnen.
Dies gilt auch fur Investitionen in Immohilien, die von Immobilien-
Gesellschaften gehalten werden. Die nachstehend beispielhaft

genannten Risiken stellen keine abschlieBende Aufzéhlung dar.

= Neben der Anderung der allgemeinen wirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen gibt es speziell im Grundbesitz liegende Risiken, wie
Leersténde, Mietrlickstande und Mietausfalle, die sich u.a. aus der
Veranderung der Standortgqualitét oder der Mieterbonitat ergeben
konnen. Zudem besteht das Risiko, dass die klinftig erzielbaren
Mieten/Pachten niedriger ausfallen als geplant, bspw. weil der
Spielraum fir Miet- und Pachterhthungen insbesondere aufgrund
der wirtschaftlichen, rechtlichen (z.B. durch den Erlass einer sog.
»Mietpreisbremse«) und steuerlichen Rahmenbedingungen oder
aus objektspezifischen Grinden starker eingeschranktist als er-
wartet. Verdnderungen der Standortqualitat kénnen zur Folge
haben, dass der Standort flir die gewéahlte Nutzung nicht mehr
geeignet ist. Der Gebaudezustand kann Instandhaltungsaufwen-
dungen erforderlich machen, die nicht immer vorhersehbar sind.
Zur Begrenzung dieser Risiken strebt die Gesellschaft eine hohe
Drittverwendungsfahigkeit der Immobilien und eine viele Branchen
umfassende Mieterstruktur an. Durch laufende Instandhaltung
und Modernisierung oder Umstrukturierung der Immobilien soll

deren Wettbewerbsfahigkeit erhalten bzw. verbessert werden.

= |Immobilien kdnnen Risiken u.a. durch Brand, Blitzschlag, Explosio-
nen oder durch Naturgefahren, z. B. durch Sturm, Uberschwem-
mung, Hochwasser, Erdbeben (Schaden aus Naturgefahren auch
»Elementarschaden« genannt), Krieg und/oder aus Terrorakten
(Terror-/Terrorismusrisiko) ausgesetzt sein und erheblich bescha-
digt oder ganz oder teilweise zerstort werden. Ferner gehen von ei-

nem Grundstiick oder Gebaude vielfaltige Gefahren aus, die erhebli-

Risikohinweise

che Personenschaden Dritter, die auch zum Tod fiihren kdnnen,
und/oder Schaden am Eigentum Dritter verursachen kénnen (z. B.
durch das Ldsen von Gebaudeteilen, gebrochene Wasserleitungen
oder durch nicht geraumten Schnee) mit der Folge, dass der Fonds
hohen Schadensersatzforderungen Drittgeschadigter ausgesetzt

sein konnte (auch »Grundbesitzhaftungsrisiken« genannt).

Die Gesellschaft ist bestrebt, diese Risiken durch Versicherungen
abzusichern, sofern solche zu wirtschaftlich vertretbaren Konditio-
nen verflgbar sind. Es kann jedoch sein, dass Versicherungen zur
Abdeckung solcher Risiken gar nicht angeboten werden oder der
Versicherungsschutz nicht ausreichend ist, um die vorgenannten
Risiken und daraus resultierende Schaden abzudecken. Auch gibt
es bestimmte Risiken, so zum Beispiel solche durch Elemen-
tarschaden, Terrorrisiken und Grundbesitzhaftungsrisiken, welche
Versicherer nur bei Geltung von Entschadigungshdchstgrenzen
(auch »Versicherungslimit« genannt) zu wirtschaftlich vertretbaren
Konditionen versichern oder - wie im Fall von Kriegsrisiken - (ber-
haupt nicht versichern. Ein Versicherungslimit bedeutet, dass die
Summen, die durch einen Versicherer flr sémtliche in einer Versi-
cherungsperiode (Ublicherweise ein Zeitraum von zwolf Monaten)
auftretenden Schaden zur Entschadigung zur Verfligung stehen,

auf einen bestimmten Hochstbetrag beschrankt sind.

Zudem akzeptieren Versicherer im Regelfall die Geltung solcher
Entschadigungshochstgrenzen nur noch Uber groBere Immohili-
enportfolios hinweg, d.h. nicht mehr fiir ein einzelnes Immobilien-
Sondervermdgen. So gilt ein Versicherungslimit flir Elemen-
tarschaden regelmafiig nicht nur fir die Immobilien des Sonder-
vermogens, sondern flr sdmtliche Immohilien aller weiteren
Immobilien-Sondervermdgen, die von der Verwaltungsgesell-
schaft verwaltet werden. Das Versicherungslimit fir Terrorrisiken
gilt Ublicherweise - oder wie im Fall von Grundbesitzhaftungsrisi-
ken gegebenenfalls - flir samtliche Immaobilien aller in Immobilien
investierenden Investmentportfolios, die von der Gesellschaft und
ihren verbundenen Unternehmen verwaltet werden. Realisieren
sich innerhalb einer Versicherungsperiode Risiken aus Elemen-
tarschaden, Terrorrisiken und/oder Grundbesitzhaftungsrisiken,
fir die die mit den jeweiligen Versicherern vereinbarten Entschadi-
gungshochstgrenzen nicht ausreichen, zum Beispiel weil das Ver-
sicherungslimit bereits durch Immobilien anderer von der Gesell-
schaft oder ihren verbundenen Unternehmen verwalteter Immobi-
lienportfolios aufgebraucht wurde, so besteht ggf. nur ein
teilweiser, im schlimmsten Falle kein Versicherungsschutz fir die
Immobilien, die zum Sondervermogen gehoren. Dadurch konnte
das Sondervermogen - im Fall von Elementarschaden und/oder
Schaden aus Terrorrisiken je nach Risiko und Umfang des Versi-

cherungsschutzes - sein in die jeweilige Immobilie investiertes
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Kapital und - mangels Mietertrags - auch prognostizierte Einnah-
men ganz oder teilweise verlieren. Im Zusammenhang mit der ge-
schadigten oder zerstdrten Immohilie eingegangene Verpflichtun-
gen, z.B. Verpflichtungen aus vereinbarten Hypotheken oder
Grundschulden, missten zudem weiterhin erflillt werden. Schaden
und Haftungsrisiken, die nur teilweise oder gar nicht versichert
sind, kdnnten sich also infolge des Eintritts der vorstehend be-
schriebenen Risiken im erheblichen Mafie negativ auf die Rendite
des Sondervermdgens und damit den Anteilwert des Anlegers
auswirken. Auch bei bestehendem Versicherungsschutz wird das
Sondervermogen Ublicherweise einen Selbstbehalt zu tragen ha-
ben, was eine ebensolche negative Auswirkung auf die Rendite
des Sondervermdgens und den Anteilwert des Anlegers haben

kann.

Ohne selbst von einem Kriegs- oder Terrorakt oder Elementar-
schadensereignis betroffen zu sein, kann eine Immobilie ferner
wirtschaftlich entwertet werden, wenn der Immobilienmarkt der
betroffenen Region nachhaltig beeintrachtigt wird und die Mieter-
suche dadurch erschwert bzw. unmaoglich ist. Solche indirekten

Schéaden sind in aller Regel nicht versicherbar.

= Risiken aus Altlasten (wie Bodenverunreinigungen, Asbest-Ein-
bauten) werden insbesondere beim Erwerb von Immohilien sorg-
faltig geprift (ggf. durch Einholung von entsprechenden Bewerter-
gutachten). Trotz aller Sorgfalt sind Risiken dieser Art jedoch nicht

vollstdndig auszuschlieflen.

= Beider Projektentwicklung kénnen sich Risiken z. B. durch Ande-
rungen in der Bauleitplanung und Verzogerungen bei der Erteilung
der Baugenehmigung ergeben. Baukostenerhthungen und Fertig-
stellungsrisiken werden nach Mdglichkeit durch entsprechende
Regelungen mit den Vertragspartnern und deren sorgfaltige Aus-
wahl entgegengewirkt. Auf verbleibende Risiken ist hier jedoch
ebenso hinzuweisen wie darauf, dass der Erfolg der Erstvermie-
tung von der Nachfragesituation im Zeitpunkt der Fertigstellung

abhangig ist.

= |mmobilien kdnnen mit Bauméangeln behaftet sein. Diese Risiken
sind auch durch sorgféltige technische Prifung des Objekts und
ggf. Einholung von Bewertergutachten bereits vor dem Erwerb

nicht vollstdandig auszuschlieflen.

= Beim Erwerb von Immobilien im Ausland sind Risiken, die sich
aus der Belegenheit der Immaobilien ergeben (z.B. abweichende
Rechts- und Steuersysteme, unterschiedliche Interpretationen
von Doppelbesteuerungsabkommen, unterschiedliche Auffassun-

gen beider Ermittlung von Verrechnungspreisen bzw. bei der Ein-
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kinfteabgrenzung und Veradnderungen der Wechselkurse), zu be-
ricksichtigen. Zudem kann sich die Entwicklung der Rechtspre-
chung nachteilig oder vorteilhaft auf die Immohilieninvestitionen
auswirken. Auch sind bei ausl&ndischen Immobilien das erhéhte
Verwaltungsrisiko sowie etwaige technische Erschwernisse, ein-
schliefllich des Transferrisikos bei laufenden Ertrdgen oder Verau-
fBerungserlosen, in Betracht zu ziehen. Bei der Anlage in Fremd-
wahrung und bei Geschaften in Fremdwahrung bestehen Wah-

rungschancen und -risiken.

= BeiVerauferung einer Immobilie kdnnen selbst bei Anwendung
groBter kaufmannischer Sorgfalt Gewahrleistungsanspriiche des
K&ufers oder sonstiger Dritter entstehen, fir die das Sonderver-

mogen haftet.

= Beim Erwerb von Beteiligungen an Immaobilien-Gesellschaften
sind Risiken, die sich aus der Gesellschaftsform ergeben, Risiken
im Zusammenhang mit dem madglichen Ausfall von Gesellschaf-
tern und Risiken der Anderung der steuerrechtlichen und gesell-
schaftsrechtlichen Rahmenbedingungen zu berticksichtigen. Dies
gilt inshesondere, wenn die Immobilien-Gesellschaften ihren Sitz
im Ausland haben. Darliber hinaus ist zu berlicksichtigen, dass im
Falle des Erwerbs von Beteiligungen an Immohilien-Gesellschaf-
ten diese mit nur schwer erkennbaren Verpflichtungen belastet
sein konnen. Schliefllich kann es flr den Fall der beabsichtigten
VerauBerung der Beteiligung an einem ausreichend liquiden

Sekundarmarkt fehlen.

= Immobilieninvestitionen kannen fremdfinanziert werden. Dies
erfolgt zur Erzielung eines sog. Leverage-Effektes (Steigerung der
Eigenkapitalrendite, indem Fremdkapital zu einem Zinssatz unter-
halb der Objektrendite aufgenommen wird) und/oder bei im Aus-
land belegenen Liegenschaften oder Immobilien-Gesellschaften
zur Wahrungsabsicherung (Kreditaufnahme in der Fremdwéahrung
des Belegenheitsstaates). Die Darlehenszinsen kénnen steuerlich
geltend gemacht werden, sofern die jeweils anwendbaren Steuer-
gesetze dies zulassen. Bei in Anspruch genommener Fremdfinan-
zierung wirken sich Wertdnderungen der Immobilien verstarkt auf
das eingesetzte Eigenkapital des Sondervermogens aus, z.B. wiirde
sich bei einer 50 %igen Kreditfinanzierung die Wirkung eines Min-
derwertes der Immobhilie auf das eingesetzte Fondskapital im Ver-

gleich zu einer vollstandigen Eigenkapitalfinanzierung verdoppeln.

= Bei Belastung einer Immobilie mit einem Erbbaurecht besteht
das Risiko, dass der Erbbauberechtigte seinen Verpflichtungen
nicht nachkommt, insbesondere den Erbbauzins nicht zahlt. In die-
sem und in anderen Fallen kann es zu einem vorzeitigen Heimfall

des Erbbaurechts kommen. Die Gesellschaft muss dann eine an-



dere wirtschaftliche Nutzung der Immobilie anstreben, was im Ein-
zelfall schwierig sein kann. Dies gilt sinngemafn auch fur den Heim-
fall nach Vertragsablauf. SchlieBlich kdnnen die Belastungen der
Immobilie mit einem Erbbaurecht die Fungibilitdt einschrénken,
d.h., die Immobilie lasst sich moglicherweise nicht so leicht verdu-

Bern wie ohne eine derartige Belastung.

Wesentliche Risiken aus der Liquiditatsanlage
Sofern das Sondervermogen im Rahmen seiner Liquiditatsanla-
gen Wertpapiere, Geldmarktinstrumente oder Investmentanteile

halt, ist zu beachten, dass diese Anlagen auch Risiken enthalten.

Wertverdnderungsrisiken

Die Vermogensgegenstdnde, in die die Gesellschaft flir Rechnung
des Sondervermogens investiert, unterliegen Risiken. So kénnen
Wertverluste auftreten, indem der Marktwert der Vermogensge-
genstande gegentber dem Einstandspreis féllt oder Kassa- und

Terminpreise sich unterschiedlich entwickeln.

Kapitalmarktrisiko

Die Kurs- oder Marktwertentwicklung von Finanzprodukten hangt
insbesondere von der Entwicklung der Kapitalmarkte ab, die wie-
derum von der allgemeinen Lage der Weltwirtschaft sowie den
wirtschaftlichen und politischen Rahmenbedingungen in den
jeweiligen Landern beeinflusst wird. Auf die allgemeine Kursent-
wicklung insbesondere an einer Borse konnen auch irrationale
Faktoren wie Stimmungen, Meinungen und Gertichte einwirken.
Schwankungen der Kurs- und Marktwerte kdnnen auch auf Veréan-
derungen der Zinssatze, Wechselkurse oder der Bonitat eines

Emittenten zurtickzufihren sein.

Inflationsrisiko

Die Inflation beinhaltet ein Abwertungsrisiko fiir alle Vermogens-
gegenstande. Dies gilt auch flr die im Sondervermogen gehalte-
nen Vermogensgegenstande. Die Inflationsrate kann tber dem

Wertzuwachs des Sondervermogens liegen.

Wahrungsrisiko

Vermogenswerte des Sondervermogens konnen in anderen Wah-
rungen als der Fondswahrung angelegt sein. Das Sondervermo-
gen erhalt die Ertrage, Rickzahlungen und Erlose aus solchen
Anlagen in der jeweiligen Wahrung. Fallt der Wert dieser Wahrung
gegenlber der Fondswahrung, so reduziert sich der Wert solcher

Anlagen und somit auch der Wert des Fondsvermogens.

Die Gesellschaft darf zur Wahrungskurssicherung von in Fremd-
wahrung gehaltenen Vermogensgegenstanden und Mietforderun-

gen flr Rechnung des Sondervermogens Derivatgeschéafte auf

Risikohinweise

der Basis von Wahrungen oder Wechselkursen tatigen. Diese
Wahrungskurssicherungsgeschéafte, die in der Regel nur Teile des
Fondsvermogens ahbsichern, dienen dazu, Wahrungskursrisiken zu
vermindern. Sie konnen aber nicht ausschliefien, dass Wahrungs-
kursanderungen trotz moglicher Kurssicherungsgeschafte die
Entwicklung des Sondervermogens negativ beeinflussen. Die bei
Wahrungskurssicherungsgeschaften entstehenden Kosten und

evtl. Verluste vermindern das Ergebnis des Sondervermogens.

Konzentrationsrisiko

Weitere Risiken konnen dadurch entstehen, dass eine Konzentration
der Anlage in bestimmte Vermogensgegenstande oder Markte
erfolgt. Dann ist das Sondervermogen von der Entwicklung dieser

Vermogensgegenstéande oder Markte besonders stark abhéngig.

Kursé&nderungsrisiko von Aktien

Aktien unterliegen erfahrungsgemaéf starken Kursschwankungen
und somit auch dem Risiko von Kursriickgangen. Diese Kurs-
schwankungen werden insbesondere durch die Entwicklung der
Gewinne des emittierenden Unternehmens sowie die Entwicklun-
gen der Branche und der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung
beeinflusst. Das Vertrauen der Marktteilnehmer in das jeweilige
Unternehmen kann die Kursentwicklung ebenfalls beeinflussen.
Dies gilt insbesondere bei Unternehmen, deren Aktien erst Uber
einen klrzeren Zeitraum an der Borse oder einem anderen organi-
sierten Markt zugelassen sind; bei diesen konnen bereits geringe
Veranderungen von Prognosen zu starken Kursbewegungen flh-
ren. Ist bei einer Aktie der Anteil der frei handelbaren, im Besitz
vieler Aktionare befindlichen Aktien (sogenannter Streubesitz)
niedrig, so kdnnen bereits kleinere Kauf- und Verkaufsauftrage
dieser Aktie eine starke Auswirkung auf den Marktpreis haben und

damit zu hoheren Kursschwankungen flihren.

Zinsdnderungsrisiko

Mit der Investition in festverzinsliche Wertpapiere ist die Moglich-
keit verbunden, dass sich das Marktzinsniveau andert, das im Zeit-
punkt der Begebung eines Wertpapiers besteht. Steigen die
Marktzinsen gegentber den Zinsen zum Zeitpunkt der Emission,
so falleni.d.R. die Kurse der festverzinslichen Wertpapiere. Fallt
dagegen der Marktzins, so steigt der Kurs festverzinslicher Wert-
papiere. Diese Kursentwicklung fihrt dazu, dass die aktuelle Ren-
dite des festverzinslichen Wertpapiers in etwa dem aktuellen
Marktzins entspricht. Diese Kursschwankungen fallen jedoch je
nach (Rest-)Laufzeit der festverzinslichen Wertpapiere unter-
schiedlich stark aus. Festverzinsliche Wertpapiere mit kiirzeren
Laufzeiten haben geringere Kursrisiken als festverzinsliche Wert-
papiere mit langeren Laufzeiten. Festverzinsliche Wertpapiere mit

klirzeren Laufzeiten haben demgegenulber in der Regel geringere
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Renditen als festverzinsliche Wertpapiere mit langeren Laufzeiten.
Geldmarktinstrumente besitzen aufgrund ihrer kurzen Laufzeit
von maximal 397 Tagen tendenziell geringere Kursrisiken. Dane-
ben koénnen sich die Zinssatze verschiedener, auf die gleiche Wah-
rung lautender zinsbezogener Finanzinstrumente mit vergleichba-

rer Restlaufzeit unterschiedlich entwickeln.

Risiko von negativen Habenzinsen

Die Gesellschaft legt liguide Mittel des Sondervermogens bei der
Verwahrstelle oder anderen Banken flr Rechnung des Sonderver-
mogens an. Fir diese Bankguthaben ist teilweise ein Zinssatz
vereinbart, der dem European Interbank Offered Rate (Euribor)
abzlglich einer bestimmten Marge entspricht. Sinkt der Euribor
unter die vereinbarte Marge, so flihrt dies zu negativen Zinsen auf
dem entsprechenden Konto. Abhangig von der Entwicklung der
Zinspolitik der Européischen Zentralbank kdnnen sowohl kurz-,
mittel- als auch langfristige Bankguthaben eine negative Verzin-

sung erzielen.

Risiken im Zusammenhang mit Derivatgeschéaften

Die Gesellschaft darf flir das Sondervermogen Derivatgeschafte
abschlieBen. Kauf und Verkauf von Optionen sowie der Abschluss
von Terminkontrakten oder Swaps sind mit folgenden Risiken ver-

bunden:

= Durchdie Verwendung von Derivaten konnen Verluste entste-
hen, die nicht vorhersehbar sind und sogar die flir das Derivat-

geschéaft eingesetzten Betrage berschreiten konnen.

* Kursédnderungen des Basiswertes konnen den Wert eines
Optionsrechts oder Terminkontraktes vermindern. Vermindert sich
der Wert bis zur Wertlosigkeit, kann die Gesellschaft gezwungen
sein, die erworbenen Rechte verfallen zu lassen. Durch Wertande-
rungen des einem Swap zugrunde liegenden Vermogenswertes

kann das Sondervermogen ebenfalls Verluste erleiden.

= Einliquider Sekundéarmarkt fir ein bestimmtes Instrument zu
einem gegebenen Zeitpunkt kann fehlen. Eine Position in Deriva-
ten kann dann unter Umstanden nicht wirtschaftlich neutralisiert

(geschlossen) werden.

= Durch die Hebelwirkung von Optionen kann der Wert des Fonds-
vermogens starker beeinflusst werden, als dies beim unmittelba-
ren Erwerb der Basiswerte der Fall ist. Das Verlustrisiko kann bei

Abschluss des Geschafts nicht bestimmbar sein.

= Der Kauf von Optionen hirgt das Risiko, dass die Option nicht

ausgelbt wird, weil sich die Preise der Basiswerte nicht wie erwar-
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tet entwickeln, sodass die vom Sondervermdgen gezahlte Options-
pramie verfallt. Beim Verkauf von Optionen besteht die Gefahr,
dass das Sondervermogen zur Abnahme von Vermogenswerten
zu einem hoheren als dem aktuellen Marktpreis oder zur Lieferung
von Vermogenswerten zu einem niedrigeren als dem aktuellen
Marktpreis verpflichtet wird. Das Sondervermdagen erleidet dann
einen Verlust in Hohe der Preisdifferenz minus der eingenomme-

nen Optionspramie.

» Bei Terminkontrakten besteht das Risiko, dass die Gesellschaft
fir Rechnung des Sondervermogens verpflichtet ist, die Differenz
zwischen dem bei Abschluss zugrunde gelegten Kurs und dem
Marktkurs zum Zeitpunkt der Glattstellung bzw. Falligkeit des
Geschéaftes zu tragen. Damit wiirde das Sondervermogen Verluste
erleiden. Das Risiko des Verlusts ist bei Abschluss des Terminkon-

trakts nicht bestimmbar.

= Der ggf. erforderliche Abschluss eines Gegengeschafts (Glatt-

stellung) ist mit Kosten verbunden.

= Die von der Gesellschaft getroffenen Prognosen Uber die kiinf-
tige Entwicklung von zugrunde liegenden Vermogensgegenstan-
den, Zinssatzen, Kursen und Devisenmarkten konnen sich im

Nachhinein als unrichtig erweisen.

» Die den Derivaten zugrunde liegenden Vermogensgegenstande
konnen zu einem an sich glnstigen Zeitpunkt nicht gekauft bzw.
verkauft werden bzw. mussen zu einem unglnstigen Zeitpunkt

gekauft oder verkauft werden.

Bei auBerborslichen Geschaften, sogenannten over-the-counter

(OTC)-Geschaften, konnen folgende Risiken auftreten:

= Eskann ein organisierter Markt fehlen, sodass die Gesellschaft
die fiir Rechnung des Sondervermogens am OTC-Markt erworbe-

nen Finanzinstrumente schwer oder gar nicht verauf3ern kann.

= Der Abschluss eines Gegengeschéafts (Glattstellung) kann auf-
grund der individuellen Vereinbarung schwierig, nicht moglich bzw.

mit erheblichen Kosten verbunden sein.

Kursé&nderungsrisiko von Wandel- und Optionsanleihen

Wandel- und Optionsanleihen verbriefen das Recht, die Anleihe in
Aktien umzutauschen oder Aktien zu erwerben. Die Entwicklung
des Werts von Wandel- und Optionsanleihen ist daher abhangig
von der Kursentwicklung der Aktie als Basiswert. Die Risiken der
Wertentwicklung der zugrunde liegenden Aktien kénnen sich

daher auch auf die Wertentwicklung der Wandel- und Optionsan-



leihe auswirken. Optionsanleihen, die dem Emittenten das Recht
einrdumen, dem Anleger statt der Riickzahlung eines Nominal-
betrags eine im Vorhinein festgelegte Anzahl von Aktien anzudie-
nen (Reverse Convertibles), sind in verstarktem Maf3e von dem

entsprechenden Aktienkurs abhangig.

Risiken bei Wertpapier-Darlehensgeschéften

Gewahrt die Gesellschaft fliir Rechnung des Sondervermdogens ein
Darlehen Uber Wertpapiere, so Ubertragt sie diese an einen Darle-
hensnehmer, der nach Beendigung des Geschéafts Wertpapiere in
gleicher Art, Menge und Gute zurlickUbertragt (Wertpapierdarle-
hen). Die Gesellschaft hat wahrend der Geschaftsdauer keine
Verfligungsmaoglichkeit Uber verliehene Wertpapiere. Verliert das
Wertpapier wahrend der Dauer des Geschafts an Wert und die
Gesellschaft will das Wertpapier insgesamt veraufiern, so muss
sie das Darlehensgeschéaft kiindigen und den Ublichen Abwick-
lungszyklus abwarten, wodurch ein Verlustrisiko flir das Sonder-

vermogen entstehen kann.

Risiken bei Pensionsgeschéaften

Gibt die Gesellschaft Wertpapiere in Pension, so verkauft sie diese
und verpflichtet sich, sie gegen Aufschlag nach Ende der Laufzeit
zurtickzukaufen. Der zum Laufzeitende vom Verkaufer zu zahlende
Rlckkaufpreis nebst Aufschlag wird bei Abschluss des Geschaftes
festgelegt. Sollten die in Pension gegebenen Wertpapiere wahrend
der Geschéftslaufzeit an Wert verlieren und die Gesellschaft sie zur
Begrenzung der Wertverluste verdufern wollen, so kann sie dies
nur durch die Auslbung des vorzeitigen Kiindigungsrechts tun. Die
vorzeitige Kindigung des Geschéafts kann mit finanziellen Einbuf3en
flir das Sondervermogen einhergehen. Zudem kann sich heraus-
stellen, dass der zum Laufzeitende zu zahlende Aufschlag hoher ist
als die Ertrage, die die Gesellschaft durch die Wiederanlage der

erhaltenen Barmittel erwirtschaftet hat.

Nimmt die Gesellschaft Wertpapiere in Pension, so kauft sie diese
und muss sie am Ende einer Laufzeit wieder verkaufen. Der Ruck-
kaufpreis wird bereits bei Geschaftsabschluss festgelegt. Die in
Pension genommenen Wertpapiere dienen als Sicherheiten flr
die Bereitstellung der Liguiditat an den Vertragspartner. Etwaige
Wertsteigerungen der Wertpapiere kommen dem Sondervermo-

gen nicht zugute.

Risiken im Zusammenhang mit dem Erhalt von Sicherheiten

Die Gesellschaft erhalt flir Derivatgeschafte, Wertpapierdarle-
hens- und Pensionsgeschéafte Sicherheiten. Derivate, verliehene
Wertpapiere oder in Pension gegebene Wertpapiere konnen im
Wert steigen. Die erhaltenen Sicherheiten konnten dann nicht

mehr ausreichen, um den Lieferungs- bzw. RicklUbertragungsan-

Risikohinweise

spruch der Gesellschaft gegentiber dem Kontrahenten in voller

Hohe abzudecken.

Die Gesellschaft kann Barsicherheiten auf Sperrkonten, in Staats-
anleihen von hoher Qualitat oder in Geldmarktfonds mit kurzer
Laufzeitstruktur anlegen. Das Kreditinstitut, bei dem Bankgut-
haben verwahrt werden, kann jedoch ausfallen. Staatsanleihen
oder Geldmarktfonds konnen sich negativ entwickeln. Bei Beendi-
gung des Geschéafts konnten die angelegten Sicherheiten nicht
mehr in voller Hohe verfligbar sein, missen jedoch von der Gesell-
schaft fliir das Sondervermogen in der urspringlich gewéahrten
Hohe wieder zurlickgewahrt werden. Dann misste das Sonderver-

mogen die bei den Sicherheiten erlittenen Verluste tragen.

Risiken im Zusammenhang mit der Investition in Investmentanteile
Die Risiken der Investmentanteile, die flir das Sondervermogen
erworben werden (sogenannte Zielfonds), stehen in engem
Zusammenhang mit den Risiken der in diesem Sondervermogen
enthaltenen Vermogensgegenstande bzw. der von diesen verfolg-
ten Anlagestrategien. Da die Manager der einzelnen Zielfonds
voneinander unabhangig handeln, kann es aber auch vorkommen,
dass mehrere Zielfonds gleiche oder einander entgegengesetzte
Anlagestrategien verfolgen. Hierdurch kénnen bestehende Risiken
kumulieren, und eventuelle Chancen kdnnen sich gegeneinander
aufheben. Es ist der Gesellschaft im Regelfall nicht mdglich, das
Management der Zielfonds zu kontrollieren. Deren Anlageent-
scheidungen muissen nicht zwingend mit den Annahmen oder
Erwartungen der Gesellschaft Ubereinstimmen. Der Gesellschaft
wird die aktuelle Zusammensetzung der Zielfonds oftmals nicht
zeitnah bekannt sein. Entspricht die Zusammensetzung nicht
ihren Annahmen oder Erwartungen, so kann sie ggf. erst deutlich

verzogert reagieren, indem sie Zielfondsanteile zurtickgibt.

Investmentvermogen, an denen das Sondervermogen Anteile
erwirbt, konnten zudem zeitweise die Ricknahme der Anteile aus-
setzen. Dannist die Gesellschaft daran gehindert, die Anteile an
dem anderen Investmentvermogen zu verauf3ern, indem sie diese
gegen Auszahlung des Ricknahmepreises bei der Verwaltungs-
gesellschaft oder Verwahrstelle des anderen Investmentvermo-

gens zurilickgibt.

Risiken aus dem Anlagespektrum

Unter Beachtung der durch das Gesetz und die Anlagebedingun-
gen vorgegebenen Anlagegrundsétze und -grenzen, die flr das
Sondervermogen einen sehr weiten Rahmen vorsehen, kann die
tatsachliche Anlagepolitik auch darauf ausgerichtet sein, schwer-
punktméaiig Vermogensgegenstande z. B. nur weniger Branchen,

Markte oder Regionen/Lander zu erwerben. Diese Konzentration
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auf wenige spezielle Anlagesektoren kann mit Risiken (z.B. Markt-
enge, hohe Schwankungsbreite innerhalb bestimmter Konjunktur-
zvklen) verbunden sein. Uber den Inhalt der Anlagepolitik informiert

der Jahresbericht nachtréglich flr das abgelaufene Berichtsjahr.

Risiken der eingeschrankten oder erhéhten Liquiditdt des Son-
dervermdgens und Risiken im Zusammenhang mit vermehrten
Ausgaben oder Riickgaben (Liquiditatsrisiko)

Nachfolgend werden die Risiken dargestellt, die die Liguiditat des
Sondervermogens beeintrachtigen kdnnen. Solche Liquiditatsrisi-
ken kdnnen dazu fihren, dass die Gesellschaft Verfahren aktiviert,
mit denen die Gesellschaft bei Anteilriickgaben das Risiko einer
Verwasserung flr die im Fonds verbleibenden Anleger reduziert,
oder dass das Sondervermogen seinen Zahlungsverpflichtungen
voribergehend oder dauerhaft nicht nachkommen bzw. dass die
Gesellschaft die Riickgabeverlangen von Anlegern vorlbergehend
oder dauerhaft nicht erflllen kann. Der Anleger erhalt gegebenen-
falls bei der Rlickgabe von Anteilen einen um eine Rlicknahmege-
blhrreduzierten Ricknahmepreis. Zudem kann der Anleger unter
Umstanden die von ihm geplante Haltedauer nicht realisieren und
ihm kann das investierte Kapital oder Teile hiervon fir unbe-
stimmte Zeit nicht zur Verfligung stehen. Durch die Verwirklichung
der Liquiditatsrisiken konnte zudem der Wert des Fondsvermo-
gens und damit der Anteilwert sinken, etwa wenn die Gesellschaft

gezwungen ist, soweit gesetzlich zulassig, Vermogensgegen-

stande flr das Sondervermogen unter Verkehrswert zu veraufiern.

Ist die Gesellschaft nichtin der Lage, die Rickgabeverlangen der
Anleger zu erflllen, kann dies auBerdem zur Aussetzung der Aus-
gabe und Rucknahme von Anteilen sowie im Extremfall zur

anschlieBenden Auflosung des Sondervermogens flhren.

Risiko der Abspaltungilliquider Vermégenswerte (Side Pockets)
Bei auBergewohnlichen Umstanden (beispielsweise llliquiditat bei
gleichzeitigem Rlckgabedruck, Ausfall verlasslicher Verkehrs-
wertermittiungen, Verkaufsbeschrankungen, kein aktiver Markt)
kann die Gesellschaft im Sondervermogen gehaltene Immobilien
in Side Pockets abspalten. Solche auBergewdhnlichen Umstéande
konnen auch durch kriminelle Aktivitaten, Finanzkrisen oder Krieg
entstehen. Anleger erhalten Anteile am Side Pocket, flr die keine
Anteilrlickgaben zuldssig sind. Die Gesellschaft liguidiert diese
Immaobilien, soweit moglich, sukzessive und schiittet Erldse aus.
Flr Anleger besteht das Risiko, dass Kapital flr unbestimmte Zeit
nicht zur Verfligung steht, geplante Haltedauern nicht realisierbar
sind und abgespaltene Immohilien durch Marktentwicklungen teil-

weise oder insgesamt an Wert verlieren.
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Risiken durch vermehrte Riickgaben oder Ausgabe neuer Anteile
Durch die Ausgabe neuer Anteile und Anteil-Rickgaben flief3t dem
Fondsvermogen Liquiditat zu oder aus dem Fondsvermaogen Ligui-
ditat ab.

Umfangreiche Rickgabeverlangen kénnen die Liquiditat des Son-
dervermogens beeintrachtigen, da die eingezahlten Gelder ent-
sprechend den Anlagegrundsatzen Uberwiegend in Immobilien
angelegt sind. Die Gesellschaft kann dann verpflichtet sein, die
Rlucknahme der Anteile befristet zu verweigern und auszusetzen
(siehe auch Abschnitte »Risikohinweise - Aussetzung der Anteil-
riicknahme« sowie die Allgemeinen Anlagebedingungen), wenn bei
umfangreichen Ricknahmeverlangen die Bankguthaben und der
Erlos aus dem Verkauf der Wertpapiere, Geldmarktinstrumente
und Investmentanteile zur Zahlung des Ricknahmepreises und
zur Sicherstellung einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung nicht

mehr ausreichen oder nicht sogleich zur Verfligung stehen.

Die Zu- und Abflisse kdnnen zudem nach Saldierung zu einem
Nettozu- oder -abfluss der liquiden Mittel des Fonds flihren. Dieser
Nettozu- oder -abfluss kann den Fondsmanager veranlassen,
Vermogensgegenstédnde zu kaufen oder zu verkaufen, wodurch
Transaktionskosten entstehen. Dies gilt insbesondere, wenn durch
die Zu- oder Abfllisse eine von der Gesellschaft fur das Sonderver-
maogen vorgesehene Quote liguider Mittel Uber- bzw. unterschrit-
ten wird. Die hierdurch entstehenden Transaktionskasten werden
dem Sondervermogen belastet und kénnen die Wertentwicklung
des Sondervermogens beeintrachtigen. Bei Zufllissen kann sich
eine erhohte Fondsliquiditat belastend auf die Rendite auswirken,
wenn die Gesellschaft die Mittel nicht oder nicht zeitnah zu ange-

messenen Bedingungen anlegen kann.

Zur Steuerung von Liguiditatsrisiken kann die Gesellschaft mit der
Erhebung einer Rickgabegebihr ein Verfahren einsetzen, mit dem
die durch Anteilrickgaben entstehenden Kosten (z. B. Transakti-
onskosten durch den notwendigen Verkauf von Vermogensgegen-
standen) verursachergerecht auf die riickgebenden Anleger ver-
teilt werden und sich damit das Risiko von einer Verwasserung flir
die im Sondervermogen verbleibenden Anleger reduziert. Fur die
riickgebenden Anleger besteht das Risiko, dass bei Anwendung
dieses Verfahrens vom Anteilwert eine Gebilhr abgezogen wird

und sich damit der Riicknahmepreis entsprechend reduziert.

Risiko aus der Anlage in Vermdgensgegensténde

Fur das Sondervermogen durfen auch Vermogensgegenstande
erworben werden, die nicht an einer Borse zugelassen oder in
einen anderen organisierten Markt einbezogen sind. Es kann nicht

garantiert werden, dass diese Vermogensgegenstédnde ohne



Abschlage, zeitliche Verzogerung oder gar nicht weiterverauflert
werden konnen. Auch an der Borse zugelassene Vermogensge-
genstande konnen abhangig von der Marktlage, dem Volumen,
dem Zeitrahmen und den geplanten Kosten ggf. nicht oder nur mit
hohen Preisabschlagen verauBert werden. Obwohl fir das Sonder-
vermogen nur Vermogensgegenstande erworben werden dirfen,
die grundsétzlich jederzeit liquidiert werden kdnnen, kann nicht
ausgeschlossen werden, dass diese zeitweise oder dauerhaft nur

mit Verlust verauBert werden kdnnen.

Risiko durch Kreditaufnahme

Die Gesellschaft darf fliir Rechnung des Sondervermogens Kredite
aufnehmen entsprechend den im Abschnitt »Kreditaufnahme und
Belastung von Vermogensgegenstanden« dargelegten Vorgaben.
Es besteht das Risiko, dass die Gesellschaft keinen entsprechen-
den Kredit aufnehmen oder einen Kredit nur zu wesentlich
ungunstigeren Konditionen aufnehmen kann. Kredite mit einer
variablen Verzinsung kdnnen sich durch steigende Zinssatze
zudem negativ auswirken. Unzureichende Finanzierungsliquiditat
kann sich auf die Liquiditdt des Sondervermogens auswirken, mit
der Folge, dass die Gesellschaft gezwungen sein kann, Vermo-
gensgegenstédnde vorzeitig oder zu schlechteren Konditionen als

geplant zu veraufiern.

Risiko bei Feiertagen in bestimmten Regionen/Landern

Nach der Anlagestrategie sollen Investitionen flr das Sonderver-
mogen inshesondere in bestimmten Regionen/Landern getatigt
werden. Aufgrund lokaler Feiertage in diesen Regionen/Landern
kann es zu Abweichungen zwischen den Handelstagen an Borsen
dieser Regionen/Lander und Bewertungstagen des Fonds kom-
men. Das Sondervermogen kann moglicherweise an einem Tag,
der kein Bewertungstag ist, auf Marktentwicklungen in den Regio-
nen/Landern nicht am selben Tag reagieren oder an einem Bewer-
tungstag, der kein Handelstag in diesen Regionen/Landern ist, auf
dem dortigen Markt nicht handeln. Hierdurch kann das Sonderver-
mogen gehindert sein, Vermogensgegenstande in der erforderli-
chen Zeit zu verdufiern. Dies kann die Fahigkeit des Sondervermo-
gens nachteilig beeinflussen, Rlickgabeverlangen oder sonstigen

Zahlungsverpflichtungen nachzukommen.

Kontrahentenrisiken inklusive Kredit- und Forderungsrisiko

Die unten stehenden Risiken konnen die Wertentwicklung des
Sondervermogens beeintrachtigen und sich damit auch nachteilig
auf den Anteilwert und auf das vom Anleger investierte Kapital
auswirken. Verauflert der Anleger Anteile am Sondervermdogen zu
einem Zeitpunkt, in dem eine Gegenpartei oder ein zentraler Kon-
trahent ausgefallen ist und dadurch der Wert des Fondsvermo-

gens beeintrachtigt ist, konnte der Anleger das von ihm in das

Risikohinweise

Sondervermdgen investierte Kapital nicht oder nicht vollstandig

zurlickerhalten.

Adressenausfallrisiko / Gegenpartei-Risiken (auf3er zentrale
Kontrahenten)

Durch den Ausfall eines Ausstellers (nachfolgend »Emittenten«) oder
eines Vertragspartners (nachfolgend »Kontrahenten«), gegen den
das Sondervermogen Anspriche hat, konnen flr das Sondervermo-
gen Verluste entstehen. Das Emittentenrisiko beschreibt die Auswir-
kung der besonderen Entwicklungen des jeweiligen Emittenten, die
neben den allgemeinen Tendenzen der Kapitalmérkte auf den Kurs
eines Wertpapiers einwirken. Auch bei sorgféltiger Auswahl der Wert-
papiere kann nicht ausgeschlossen werden, dass Verluste durch Ver-
mogensverfall von Emittenten eintreten. Die Partei eines fir Rech-
nung des Sondervermodgens geschlossenen Vertrags kann teilweise
oder vollstandig ausfallen (Kontrahentenrisiko). Dies gilt flr alle Ver-

trage, die flir Rechnung eines Sondervermogens geschlossen werden.

Risiko durch zentrale Kontrahenten

Ein zentraler Kontrahent (Central Counterparty - »CCP«) tritt als
zwischengeschaltete Institution in bestimmte Geschéafte flir das
Sondervermdgen ein, insbesondere in Geschéafte Uber derivative
Finanzinstrumente. In diesem Fall wird er als Kaufer gegentber
dem Verk&ufer und als Verkéufer gegentiber dem Kaufer tatig. Ein
CCP sichert sich gegen das Risiko, dass seine Geschaftspartner
die vereinbarten Leistungen nicht erbringen kénnen, durch eine
Reihe von Schutzmechanismen ab, die es ihm jederzeit ermaogli-
chen, Verluste aus den eingegangenen Geschaften auszugleichen
(z.B. durch Besicherungen). Es kann trotz dieser Schutzmechanis-
men nicht ausgeschlossen werden, dass ein CCP seinerseits
Uberschuldet wird und ausfallt, wodurch auch Anspriiche der
Gesellschaft fir das Sondervermogen betroffen sein konnen. Hier-
durch kdnnen Verluste flr das Sondervermdgen entstehen, die

nicht abgesichert sind.

Adressenausfallrisiken bei Pensionsgeschéaften

Bei Pensionsgeschaften erfolgt die Stellung der Sicherheiten
durch die Gegenleistung des Vertragspartners. Bei Ausfall des Ver-
tragspartners wahrend der Laufzeit des Pensionsgeschafts hat die
Gesellschaft ein Verwertungsrecht hinsichtlich der in Pension
genommenen Wertpapiere bzw. Barmittel. Ein Verlustrisiko flir das
Sondervermogen kann daraus folgen, dass die gestellten Sicher-
heiten wegen der zwischenzeitlichen Verschlechterung der Bonitat
des Emittenten bzw. steigender Kurse der in Pension gegebenen
Wertpapiere nicht mehr ausreichen, um den Rlcklbertragungsan-

spruch der Gesellschaft der vollen Hohe nach abzudecken.
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Adressenausfallrisiken bei Wertpapier-Darlehensgeschaften
Gewahrt die Gesellschaft flir Rechnung des Sondervermogens ein
Darlehen tber Wertpapiere, so muss sie sich gegen den Ausfall
des Vertragspartners ausreichende Sicherheiten gewéhren las-
sen. Der Umfang der Sicherheitsleistung entspricht mindestens
dem Kurswert der als Wertpapier-Darlehen (ibertragenen Wertpa-
piere. Der Darlehensnehmer hat weitere Sicherheiten zu stellen,
wenn der Wert der als Darlehen gewahrten Wertpapiere steigt,

die Qualitat der gestellten Sicherheiten abnimmt oder eine Ver-
schlechterung seiner wirtschaftlichen Verhéaltnisse eintritt und die
bereits gestellten Sicherheiten nicht ausreichen. Kann der Darle-
hensnehmer dieser Nachschusspflicht nicht nachkommen, so
besteht das Risiko, dass der Rickiibertragungsanspruch bei Aus-
fall des Vertragspartners nicht vollumfanglich abgesichert ist.
Werden die Sicherheiten bei einer anderen Einrichtung als der
Verwahrstelle des Sondervermogens verwahrt, besteht zudem
das Risiko, dass diese bei Ausfall des Entleihers auBerdem ggf.

nicht sofort bzw. nicht in vollem Umfang verwertet werden konnen.

Operationelle und sonstige Risiken des Sondervermégens

Die unten stehenden Risiken konnen die Wertentwicklung des
Sondervermogens beeintrédchtigen und sich damit auch nachteilig
auf den Anteilwert und auf das vom Anleger investierte Kapital

auswirken.

Risiken durch kriminelle Handlungen, Missstdnde oder Natur-
katastrophen

Das Sondervermogen kann Opfer von Betrug oder anderen krimi-
nellen Handlungen werden. Es kann Verluste durch Fehler von Mit-
arbeitern der Gesellschaft oder externer Dritter erleiden oder
durch aufBere Ereignisse wie z.B. Naturkatastrophen oder Pande-

mien geschadigt werden.

Lander- oder Transferrisiko

Es besteht das Risiko, dass ein auslandischer Schuldner trotz
Zahlungsfahigkeit aufgrund fehlender Transferfahigkeit der Wah-
rung, fehlender Transferbereitschaft seines Sitzlandes oder &hnli-
cher Grinde Leistungen nicht fristgerecht, Uberhaupt nicht oder
nurin einer anderen Wahrung erbringen kann. So kdnnen z.B. Zah-
lungen, auf die die Gesellschaft flir Rechnung des Sondervermo-
gens Anspruch hat, ausbleiben, in einer Wahrung erfolgen, die auf-
grund von Devisenbeschrankungen nicht (mehr) konvertierbar ist,
oder in einer anderen Wahrung erfolgen. Zahlt der Schuldner in
einer anderen Wahrung, so unterliegt diese Position dem oben

dargestellten Wahrungsrisiko.
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Rechtliche und politische Risiken

Flr das Sondervermogen dirfen Investitionen in Rechtsordnungen
getatigt werden, bei denen deutsches Recht keine Anwendung
findet bzw. im Fall von Rechtsstreitigkeiten der Gerichtsstand
aufierhalb Deutschlands ist. Hieraus resultierende Rechte und
Pflichten der Gesellschaft fliir Rechnung des Sondervermogens
kdnnen von denen in Deutschland zum Nachteil des Sonderver-
mogens bzw. des Anlegers abweichen. Politische oder rechtliche
Entwicklungen einschliefllich der Anderungen von rechtlichen
Rahmenbedingungen in diesen Rechtsordnungen kdnnen von
der Gesellschaft nicht oder zu spat erkannt werden oder zu
Beschrankungen hinsichtlich erwerbbarer oder bereits erworbe-
ner Vermogensgegenstande fiihren. Diese Folgen konnen auch
entstehen, wenn sich die rechtlichen Rahmenbedingungen flr die
Gesellschaft und/oder die Verwaltung des Sondervermogens in

Deutschland andern.

Schliisselpersonenrisiko

Fallt das Anlageergebnis des Sondervermogens in einem
bestimmten Zeitraum sehr positiv aus, hangt dieser Erfolg mogli-
cherweise auch von der Eignung der handelnden Personen und
damit den richtigen Entscheidungen ihres Managements ab. Die
personelle Zusammensetzung des Fondsmanagements kann sich
jedoch veréndern. Neue Entscheidungstrager konnen dann mogli-

cherweise weniger erfolgreich agieren.

Verwahrrisiko

Mit der Verwahrung von Vermogensgegenstanden inshesondere
im Ausland ist ein Verlustrisiko verbunden, das aus Insolvenz oder
Sorgfaltspflichtverletzungen des Verwahrers bzw. aus hoherer
Gewalt resultieren kann. Das KAGB sieht flr den Verlust eines ver-
wahrten Vermogensgegenstandes weitreichende Ersatzansprii-
che der Gesellschaft sowie der Anleger vor. Diese Regelungen fin-
denjedoch keine Anwendung, wenn die Verwahrstelle oder ein
Unterverwahrer die Vermogensgegenstande durch einen Zentral-

verwahrer (z.B. Clearstream) verwahren l&sst.

Risiken aus Handels- und Clearingmechanismen (Abwicklungs-
risiko)

Bei der Abwicklung von Wertpapiergeschéaften besteht das Risiko,
dass eine der Vertragsparteien verzogert oder nicht vereinba-
rungsgemaf zahlt oder die Wertpapiere nicht fristgerecht liefert.
Dieses Abwicklungsrisiko besteht entsprechend auch beim Handel

mit anderen Vermogensgegenstanden flir das Sondervermogen.



Risiko der Anderung der steuerlichen Rahmenbedingungen

Die steuerlichen Ausflhrungen gehen von der derzeit bekannten
Rechtslage aus. Sie richten sich an in Deutschland unbeschrankt
einkommensteuerpflichtige oder unbeschréankt kérperschaftsteu-
erpflichtige Personen. Es kann jedoch keine Gewahr daflr (iber-
nommen werden, dass sich die steuerliche Beurteilung durch
Gesetzgebung, Rechtsprechung oder Erlasse der Finanzverwal-

tung nicht andert.

Risiko der Anderung der rechtlichen Rahmenbedingungen

Da die Gesellschaft im Rahmen der Anlagestrategie des Sonder-
vermogens bestimmte 0kologische Merkmale berlicksichtigt,
ergeben sich weitere Risiken. So verfolgt das Sondervermogen bei
der Berlicksichtigung der 6kologischen Merkmale (vgl. dazu im
Einzelnen den Anhang zu diesem Verkaufsprospekt) eine Strate-
gie geman Artikel 8 der Verordnung (EU) 2019/2088 Uber nach-
haltigkeitsbezogene Offenlegungspflichten im Finanzdienstleis-
tungssektor (»0Offenlegungsverordnung«). Insbesondere ist
hinsichtlich der geplanten Investitionen, die tkologische Merkmale
erflllen sollen, zu beachten, dass sich die insoweit aktuelle
Rechtslage - insbesondere der regulatorische Rahmen, der sich
vor allem aus Offenlegungsverordnung und der Verordnung (EU)
2020/852 Uber die Einrichtung eines Rahmens zur Erleichterung
nachhaltiger Investitionen und zur Anderung der Verardnung (EU)
2019/2088 (»Taxonomie-Verordnung«) ergibt - stark im Wandel
befindet. Seit dem 10. Marz 2021 findet die vorgenannte Offenle-
gungsverordnung Anwendung. Diese enthalt eine Vielzahl von
Transparenzvorgaben, die durch die Gesellschaft zu beachten
sind. Weitergehende Konkretisierungen der offenzulegenden
Informationen wurden durch den europaischen Gesetzgeber in
Form von Durchfliihrungsrechtsakten festgelegt - beispielsweise
der Delegierten Verordnung (EU) 2022/1288 der Kommission
vom B. April 2022 zur Ergdnzung der Offenlegungsverordnung.
Weiter ist es wahrscheinlich, dass weitergehende Rechtsakte zu
den nachhaltigkeitsbezogenen Transparenzvorgaben zukiinftig

veroffentlicht werden.

Es besteht zudem das Risiko, dass die rechtlichen Voraussetzun-
gen und die dahingehende Verwaltungspraxis der zustandigen
Aufsichtsbehorden sich andern, so dass das Sondervermogen
nicht als ein Finanzprodukt qualifiziert ist, das die Anforderungen
nach Art. 8 der Offenlegungsverordnung erflllt. Auf Grund dieser
Risiken oder sich ggf. weiter entwickelnder rechtlicher Vorgaben
kann es erforderlich sein, die in den Anlagebedingungen festge-
schriebene Anlagestrategie und den vorliegenden Verkaufspros-

pekt des Sondervermégens anzupassen.

Risikohinweise

Pandemie-Risiken

Aufgrund der globalen Ausbreitung von Krankheiten, beispiels-
weise COVID-19 (Coronavirus), kann es zu Storungen des offentli-
chen Lebens und des Immobilienmarktes kommen. Dies kann zu
Leerstadnden, Mietriickstanden und Mietausfallen fiihren, die sich

wertmindernd auf das Fondsvermdgen auswirken kdnnen.

Gewerbesteuerliches Risiko wegen aktiver unternehmerischer
Bewirtschaftung

Die Gewerbesteuerbefreiung setzt voraus, dass der ohjektive
Geschéaftszweck des Sondervermogens auf die Anlage und Ver-
waltung seiner Mittel fiir gemeinschaftliche Rechnung der Anteil-
inhaber beschrankt ist und die Gesellschaft bei der Verwaltung die
Vermogensgegenstande nicht im wesentlichen Umfang aktiv
unternehmerisch bewirtschaftet. Dies gilt als erflllt, wenn die Ein-
nahmen aus einer aktiven unternehmerischen Bewirtschaftung
weniger als 5% der gesamten Einnahmen des Sondervermogens
betragen. Es besteht das Risiko, dass die Voraussetzungen flir
eine Gewerhesteuerbefreiung nicht eingehalten werden. In diesem
Fall bildet die gewerbliche Tatigkeit des Sondervermogens einen
wirtschaftlichen Geschaftsbetrieb und das Sondervermogen
muss gegebenenfalls Gewerbesteuer zahlen, wodurch der Anteil-
wert gemindert wird. Die Ubrigen vermogensverwaltenden Tatig-
keiten bleiben jedoch gewerbesteuerfrei, inshesondere infizieren
gewerhliche Nebentatigkeiten im Zusammenhang mit der Vermie-
tung einer Immobilie nicht die Ubrigen gewerbesteuerfreien Ein-

kiinfte aus Vermietung und Verpachtung.

Erlduterung des Risikoprofils des Sondervermdgens
Das Risikoprofil des LEADING CITIES INVEST ergibt sich aus den

folgenden Risikoarten:

Immobilienrisiken: Wesentliche Immobilienrisiken sind das Miet-
anderungsrisiko, das Wertveranderungsrisiko und das Kosten-
risiko. Diese wirken sich auf die Wertentwicklung des Sonderver-
maogens aus. Unter Mietanderungsrisiko wird das Risiko einer
negativen Veranderung des geplanten Mietertrags von Immohilien
verstanden. Das Risiko resultiert insbesondere aus der vertrag-
lichen Struktur der Mietvertrage, der Mieterzufriedenheit und der
Immobilienkonjunktur. Das Wertveranderungsrisiko ist definiert als
das Risiko von Wertverlusten durch eine negative Entwicklung von
Immobilien oder des Immobilienmarkts insgesamt. Zum Kosten-

risiko zdhlen Verdnderungen der Bewirtschaftungskosten.

Adressenausfallrisiken: Wesentliche Adressenausfallrisiken sind
das Mieterausfallrisiko, das Kontrahentenrisiko und das Emitten-
tenrisiko. Die hochste Relevanz bei einem Offenen Immohbilien-

fonds besitzt das Mieterrisiko. Das Mieterrisiko bezeichnet den
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Ausfall oder die Minderung von Mietertragen aufgrund von Veran-
derungen der Zahlungsfahigkeit von Mietern. Neben einer Mieter-
insolvenz mit der Folge eines vollstandigen Zahlungsausfalles
besteht das Risiko darin, dass ein Mieter aufgrund von Zahlungs-
schwierigkeiten nur verzogert zahlt. Das Kontrahentenrisiko ist
das Risiko von Verlusten aufgrund des Ausfalls oder der Insolvenz
von sonstigen Kontrahenten des Sondervermdgens. Das
Emittentenrisiko ist das Risiko des Wertverlusts oder Ausfalls
einer Vermogensposition aufgrund einer sinkenden Bonitat oder

der Insolvenz des Emittenten der Position.

Sonstige Marktpreisrisiken: Wesentliche Marktpreisrisiken sind
das Zinsanderungsrisiko, das Kursdnderungsrisiko und das
Fremdwéahrungsrisiko. Das Zinsédnderungsrisiko umfasst zinsindu-
zierte Risiken aus der Liguiditatsanlage und der Fremdkapitalauf-
nahme. Das Kursanderungsrisiko kann tUber Kurs- oder Wertver-
anderungen der in Finanzinstrumenten (z.B. Wertpapiere und
Geldmarktinstrumente) angelegten liguiden Mittel zu Schwankun-
genim Anteilwert fihren. Fremdwahrungsrisiken resultieren aus
Wertverlusten aufgrund von W&hrungskursénderungen bei nicht
in Fondswahrung notierenden Vermogensgegenstédnden. Von
Wahrungskursrisiken sind insbesondere Immobilien und Immo-
bilien-Gesellschaften betroffen. Die Anlageentscheidungen des
Fondsmanagements konnen zu einer positiven oder negativen

Entwicklung des Anteilwerts fihren.

Ligquiditatsrisiken: Wesentliches Liquiditatsrisiko ist das Risiko,
dass die angelegten Mittel zur Bedienung von Rlcknahmeverlan-
gen und zur Sicherstellung einer ordnungsgemaéafien laufenden
Bewirtschaftung nicht ausreichen oder nicht zur Verfligung ste-
hen. Das Liguiditatsrisika wird durch die fortlaufende Uberwa-
chung der Liquiditdtsquote, der Zahlungsverpflichtungen, der
Mittelzu- und -abfliisse sowie durch Liquiditdtsprognosen und
-szenarien berlcksichtigt. Trotz der Durchfiihrung von Mafinah-
men zur Liquiditdtsbeschaffung kann es im Fall von liguiditatswirk-
samen Ereignissen zu einer Aussetzung der Anteilricknahme

kommen.

Operationelle Risiken: Wesentliche operationelle Risiken ergeben
sich aus den fondbezogenen Geschéaftsprozessen oder externen
Effekten und konnen sich auf die Hohe des Fondsvermogens aus-

wirken.
Nachhaltigkeitsrisiken: Die Gesellschaft wird im Rahmen von

Investitionsentscheidungen, die sie flir das Sondervermogen trifft,

auch Nachhaltigkeitsrisiken berticksichtigen.
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Bei einem Nachhaltigkeitsrisiko handelt es sich um ein Ereignis
oder eine Bedingung aus dem Bereich Umwelt, Soziales oder
Unternehmensfihrung, deren Eintreten auf Unternehmensebene
tatsachlich oder potenziell erhebliche negative Auswirkungen auf
die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage sowie die Reputation des
LEADING CITIES INVEST und auch der Gesellschaft und damit auf
den Wert der Investition des Anlegers haben kann. Nachhaltig-
keitsrisiken konnen auf alle bekannten Risikoarten, d. h. Marktrisi-
ken, Liguiditatsrisiken, Kontrahentenrisiken und operationelle Risi-
ken, einwirken und als Faktor zur Wesentlichkeit dieser Risikoarten

beitragen.

Auf Basis der bestehenden Anlagestrategie des Sondervermo-
gens geht die Gesellschaft nicht davon aus, dass Nachhaltigkeits-
risiken sich auf die zu erwartende Rendite des vorliegenden
Finanzproduktes splrbar auswirken werden. Trotz der Einbezie-
hung und der Berlicksichtigung von Nachhaltigkeitsrisiken in
Investitionsentscheidungsprozessen durch die Gesellschaft kann
jedoch ausdriicklich nicht ausgeschlossen werden, dass sich
gleichwohl realisierende Nachhaltigkeitsrisiken den Wert des Port-

folios und damit die Rendite des Sondervermogens beeinflussen.

Zusatzliche Informationen zum Umgang der Gesellschaft mit
Nachhaltigkeitsrisiken und der Berticksichtigung der Auswirkung
von Investitionsentscheidungen auf bestimmte Nachhaltigkeits-
faktoren sind in elektronischer Form unter www.LCI-Fonds.de

abrufbar.

Nachhaltigkeitsrisiken
Nachhaltigkeitsrisiken in den Bereichen Klima und Umwelt unter-

teilen sich in physische Risiken und Transitionsrisiken:

Zu den physischen Risiken gehoren z.B. Extremwetterereignisse
und deren Folgen (Hitze- und Trackenperioden, Uberflutungen,
Stlrme, Hagel, Waldbrénde etc.) wie auch langfristige Verande-
rungen klimatischer und dkologischer Bedingungen (z. B. Nieder-
schlagshaufigkeit, Wetterunbestandigkeit, Meeresspiegelanstieg).
Durch derartige physische Risiken kdnnen auch Immobilien erheb-
lichim Wert gemindert, beschadigt oder auch ganzlich zerstort
werden. Physische Risiken kdnnen daneben auch indirekte Folgen
haben, bspw. den Zusammenbruch einer Lieferkette, klimabe-
dingte Migration und auch bewaffnete Konflikte. Schliefllich kdn-
nen die Verursacher von Umweltschaden bzw. Unternehmen, die
den Klimawandel befordern, staatlich oder gerichtlich fir die Fol-

gen verantwortlich gemacht werden.



Transitionsrisiken bestehen im Zusammenhang mit der Umstel-
lung auf eine kohlenstoffarme Wirtschaft (und damit ggf. einher-
gehender Verteuerung und/oder Verknappung fossiler Energie-
tradger oder von Emissionszertifikaten). So konnen politische
Maf3nahmen hierbei zu einer Verteuerung von Energiepreisen oder
auch zu hohen Investitionskosten wegen erforderlicher Sanierung
von Immobilien fiihren. Auch kdnnen neue Technologien bekannte
Technologien verdrangen. Daneben stellen sich verandernde Pra-
ferenzen von Vertragspartnern und gesellschaftliche Entwicklun-
gen ein entsprechendes Risiko flr nicht angepasste Unternehmen
dar. Transitorische Risiken kdnnen sich auch in einem Nachfrage-

riickgang nach emissionsintensiven Immohilien realisieren.

Es besteht zudem eine Interdependenz zwischen physischen Risi-
ken und Transitionsrisiken. Soweit physische Risiken stark zuneh-
men, kann dies eine abrupte Umstellung der Wirtschaft erfardern,

was wiederum zu hoheren Transitionsrisiken fuhrt.

Auch Ereignisse, Entwicklungen oder Verhaltensweisen, die den
Bereichen Soziales und Unternehmensflihrung zuzuordnen sind,
konnen ein erhebliches Nachhaltigkeitsrisiko darstellen, soweit die
Wahrscheinlichkeit des Eintritts nicht hinreichend in die Bewer-
tung eines Assets eingeflossen ist. Beispiele daflir stellen eine
nicht erteilte Baugenehmigung fur eine Immobilienprojektentwick-
lung dar, weil die Rechte von Nachbarn oder soziale Zweckbindun-
gen z. B. von Wohnraum nicht ausreichend berilicksichtigt wurden,
oder auch Bufigeldzahlungen wegen hinterzogener Steuern bzw.

zu Unrecht erhaltener Erstattungen.

Nachhaltigkeitsrisiken kbnnen sich daneben auch in erheblichem
Umfang auf die Reputation des LEADING CITIES INVEST und auch
der Gesellschaft auswirken. Dies resultiert zum einen aus dem
finanziellen Schadenspotenzial, das Nachhaltigkeitsrisiken dem
Grunde nach mit sich bringen. Zum anderen sind immaterielle
Schadenspotenziale gegeben, die bspw. aus einer bestehenden
Geschaftsheziehung mit einem Unternehmen resultieren kénnen,
das seinerseits Nachhaltigkeitsrisiken ausgesetzt ist und diese

nicht angemessen behandelt.

Nachhaltigkeitsrisiken kdnnen sich in erheblichem Umfang auf
das wirtschaftliche Ergebnis einer Beteiligung an dem LEADING
CITIES INVEST auswirken. Sie kdnnen zu einer Minderung oder
auch Zerstorung von Vermogenswerten flihren. Sie sind, insbe-
sondere im Bereich der umweltbezogenen Risiken, teilweise wis-
senschaftlich noch nicht ausreichend untersucht bzw. es mangelt

an der dazu notwendigen Datengrundlage.

Risikohinweise

Risiken im Zusammenhang mit der Berlicksichtigung von Nach-
haltigkeitsmerkmalen und von bestimmten nachteiligen Auswir-
kungen von Investitionsentscheidungen auf sog. Nachhaltigkeits-

faktoren

Das Sondervermogen beriicksichtigt im Rahmen seiner Anlage-
strategie bestimmte okologische Merkmale im Sinne des Artikel 8
Offenlegungsverordnung und dartber hinaus nachteilige Auswir-
kungen von Investitionsentscheidungen auf bestimmte Nachhal-
tigkeitsfaktoren; ndhere Informationen dazu sind im Anhang zu
diesem Verkaufsprospekt enthalten. Mit der Regelung zur Erflil-
lung der fir das Sondervermogen festgelegten dkologischen
Merkmale und der Berlicksichtigung von nachteiligen Auswirkun-
gen von Investitionsentscheidungen auf bestimmte Nachhaltig-

keitsfaktoren sind spezifische Risiken verbunden:

= Die Prtfung der Einhaltung der tkologischen Merkmale der Im-
maobilie und Maf3nahmen zur Verbesserung oder zur Aufrechter-
haltung der 6kologischen Merkmale sowie der Einhaltung der defi-
nierten Vorgaben zu moglichen nachteiligen Nachhaltigkeitsaus-
wirkungen wéahrend der Haltephase sowie die Berlicksichtigung
nachteiliger Auswirkungen von Investitionsentscheidungen auf
bestimmte Nachhaltigkeitsfaktoren ist mit Kosten verbunden, die
wirtschaftlich vom Sondervermogen zu tragen sind. Diese Kosten

gehen zu Lasten der Rendite.

* Die Ermittlung der Hohe der Treibhausgasemissionen einer Im-
mobilie erfolgt durch eine regelméfBige Messung anhand von Ver-
brauchs- oder Bedarfsdaten und Flachen der Objekte. Maf3geblich
flir das Sondervermogen sind insofern die Treibhausgasemissio-
nenin kg CO,e/gm /Jahrin Einklang mit dem landes- und ob-
jektspezifischen Dekarbonisierungs-Zielpfad (2°C Ziel), die sich
aus dem Tool des Carbon Risk Real Estate Monitor (https:/www.
crrem.eu) ergeben. Die CRREM-Zielpfade werden laufend an aktu-
elle Entwicklungen und verbesserte Datengrundlagen angepasst,
wobei das Klimaziel gleichbleibt, aber je nach Nutzungsart und
Lage der Immobilie die fur die einzelnen Jahre bis 2050 vorgese-
henen Zielwerte steigen oder fallen kbnnen. Soweit es zu einer An-
passung der relevanten Dekarbonisierungs-Zielpfade kommen
sollte, kann dies mit Blick auf die CO,-Intensitat der durch das
Sondervermdgen gehaltenen Immobilien bedeuten, dass weiter-
gehende Maf3nahmen zu ergreifen sind (bspw. Sanierungen), de-
ren Kosten wirtschaftlich vom Sondervermogen zu tragen sind.
Sollten derartige MaBnahmen aus faktischen oder auch tkonomi-
schen Grunden nicht ergriffen werden kénnen, kann dies bedeu-

ten, dass eine Immohilie verauBert werden muss.
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= Es besteht das Risiko, dass die Gesellschaft aufgrund einer
Fehleinschatzung die Einhaltung der 6kologischen Merkmale zu
Unrecht als gegeben ansieht bzw. nicht erreichen kann. Ebenso
besteht die Moglichkeit, dass eine Immobilie im Laufe der Halte-
zeit die von der Gesellschaft flir das Sondervermogen festgeleg-
ten okologischen Merkmale nicht mehr erflillt oder dass es zu
Wertverdanderungen von Immohilien kommt, was unter Umstanden
dazu fuhren kann, dass Immabilien verauf3ert werden mussen. So-
fern schliefllich die fur die Ermittlung einzelner 6kologischer Merk-
male erforderlichen Daten nicht vorliegen und/oder nicht be-
schafft werden kénnen (z.B. weil aufgrund bestehender gesetzli-
cher oder vertraglicher Regelungen diese von Dritten nicht
herausverlangt werden konnen), werden die bestmaoglichen Alter-

nativen zur Ermittlung der Daten herangezogen.

* Die Gesellschaft ist wahrend der gesamten Laufzeit des Son-
dervermogens flur die Umsetzung der Strategie gemaf Artikel 8
der Offenlegungsverordnung verantwortlich. Hierbei arbeitet die
Gesellschaft ggf. mit Dienstleistern zusammen, deren Aufgabe es
ist, bestimmte, flr die Umsetzung der Strategie erforderliche In-
formationen beziiglich der relevanten dkologischen Nachhaltig-
keitsmerkmale bereitzustellen. Die Umsetzung der Strategie
hé&ngt auch von zahlreichen weiteren externen Faktoren ab. So
kann die Gesellschaft ggf. auf Datenlieferungen von Dritten (Da-
tenprovidern) angewiesen sein. Es kann nicht ausgeschlossen
werden, dass die Gesellschaft die zur Umsetzung der Strategie er-
forderlichen Daten und Informationen nicht, nicht richtig, nicht

vollstdndig oder nicht in der erforderlichen Datenqualitat erhalt.

= Die vorstehenden Beschrankungen kénnen schlief3lich dazu
fihren, dass die Gesellschaft fir Rechnung des Sondervermogens
ggf. bestimmte Immaobilien nicht erwerben kann. Insbesondere in
einem Immohilienmarkt mit starkem Wettbewerb um verfligbare
Immobilien kann dies die Investitionstatigkeit der Gesellschaft und
damit das Wachstum des Sondervermogens negativ beeintrachti-
gen. Aufgrund der gestiegenen Nachfrage nach nachhaltigen Im-
mobilien besteht hinsichtlich derartiger Immobilien zudem ein ho-
her Wettbewerb. Dies kann dazu fihren, dass die Kaufpreise fiir
derartige Immaobilien ein hohes Niveau aufweisen und ggf. sogar
steigen. Soweit der Kaufpreis fir eine Immaobilie mehr als nur un-
wesentlich Uber dem von den externen Bewertern festgestellten
Immobilienwert liegen sollte, ist ein Erwerb der Immobilie flr das
Sondervermogen nicht moglich. Auch insoweit kann die Investiti-
onstatigkeit der Gesellschaft und damit das Wachstum des Son-

dervermogens negativ beeintrachtigt sein.
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= Die vorstehenden Risiken bestehen auch im Hinblick auf die
Nachhaltigkeitsfaktoren bezlglich derer die Gesellschaft nachtei-
lige Auswirkungen von Investitionsentscheidungen berlcksichtigt;
Einzelheiten zu den relevanten Nachhaltigkeitsfaktoren sind im

Anhang zu diesem Verkaufsprospekt dargestellt.

Aufgrund dieser Risiken oder sich ggf. weiter entwickelnder recht-
licher Vorgaben kann es erforderlich sein, die in den Anlagebedin-
gungen festgeschriebene Anlagestrategie und den vorliegenden
Verkaufsprospekt des Sondervermogens anzupassen. Es ist inso-
weit auch nicht ausgeschlossen, dass deswegen das vorliegende
Sondervermdgen im weiteren Verlauf nicht mehr als ein Finanz-
produkt eingestuft werden kann, welches die Anforderungen nach

Art. 8 der Offenlegungsverordnung erfullt.

Im Ergebnis kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass sich
kiinftig aufgrund der vorgenannten Rahmenbedingungen (Abhén-
gigkeit von der Zulieferung relevanter Informationen und Daten
van Dritten, Anderung der fir die Ber{icksichtigung der Nachhal-
tigkeitsmerkmale relevanten Rechtslage) die Einstufung von Ver-
mogensgegenstanden des Sondervermogens unter Berlicksichti-
gung der relevanten Nachhaltigkeitsmerkmale verandert oder
dass sich gemafn der Strategie des Sondervermogens erwerbbare
Assets im Markt verknappen und dadurch verteuern, was zu einer
Minderung der Wertentwicklung der Beteiligung am Sonderver-

mogen fuhren kann.

Profil des typischen Anlegers

Das Sondervermogen richtet sich an alle Anleger, auch an solche,
die mit der Kapitalanlage in Immobilienwerte nicht vertraut sind
und die das Sondervermogen als einfach zugéngliches Anlagepro-
dukt in Grundstlckswerte nutzen wollen. Erfahrungen mit indirek-
ten Immobilienanlagen und dem Erwerb von Investmentfondsan-
teilen sind nicht erforderlich. Es richtet sich auch an erfahrene
Anleger, die ein Produkt mit der von diesem Sondervermogen ver-
folgten Anlagestrategie suchen. Empfohlen ist ein Anlagehorizont
von mindestens drei, aber idealerweise flinf Jahren. Die Anteile
unterliegen grundsatzlich nur geringen Wertschwankungen. Es ist
jedoch nicht auszuschlief3en, dass die Anteilwerte durch Wert-
schwankungen unter die Einstandspreise sinken und der Anleger
dadurch Kapitalverluste erleidet. Das Sondervermogen verfolgt

eine ertragsorientierte Anlagepolitik.

Der Anleger muss in der Lage sein, die eingeschrankte Verfligbar-
keit der Anteile hinzunehmen. Bitte beachten Sie hierzu die Risiko-

hinweise auf Seite 14 ff.



Bewerter und Bewertungsverfahren

Externe Bewerter

Die Gesellschaft hat fir die Bewertung der Immobilien mindestens
zwei externe Bewerter im Sinne des § 216 KAGB (im Folgenden

»externer Bewerter«) zu bestellen.

Jeder externe Bewerter muss eine unabhéngige, unparteiliche und
zuverlassige Personlichkeit sein und Uber angemessene Fachkennt-
nisse sowie ausreichende praktische Erfahrung hinsichtlich der von
ihm zu bewertenden Immoaobilienart und des jeweiligen regionalen

Immobilienmarktes verflgen.

Die Gesellschaft hat mindestens zwei externe Bewerter bestellt,
die die gesamten Immohilien des Sondervermdgens bewerten.
Angaben Uber die externen Bewerter finden Sie auf Seite 99.
Anderungen werden in den jeweiligen Jahres- und Halbjahresbe-

richten bekannt gemacht.

Ein externer Bewerter darf fir die Gesellschaft fir die Bewertung
von Immobilien-Sondervermaogen nur flr einen Zeitraum von
maximal drei Jahren tétig sein. Die Einnahmen des externen
Bewerters aus seiner Tatigkeit fir die Gesellschaft dirfen 30 %
seiner Gesamteinnahmen, bezogen auf das Geschaftsjahr des
externen Bewerters, nicht Uberschreiten. Die Bundesanstalt kann
verlangen, dass entsprechende Nachweise vorgelegt werden. Die
Gesellschaft darf einen externen Bewerter erst nach Ablauf von
zwei Jahren seit Ende seines Tatigkeitszeitraums - also nach
Ablauf einer zweijahrigen Karenzzeit - erneut als externen Bewer-

ter bestellen.

Eine interne Bewertungsrichtlinie regelt die Tatigkeit der von der
Gesellschaft bestellten Bewerter. Die Gutachten werden nach

Mafigabe eines Geschaftsverteilungsplans erstellt.

Ein Bewerter hat inshesondere zu bewerten:

= die flur das Sondervermogen bzw. flir Immohilien-Gesellschaf-
ten, an denen die Gesellschaft fliir Rechnung des Sondervermo-

gens beteiligt ist, zum Kauf vorgesehenen Immobilien;

= vierteljahrlich die zum Sondervermogen gehdrenden bzw. im

Eigentum einer Immobilien-Gesellschaft stehenden Immobilien;

= die zur VerduBerung durch die Gesellschaft oder durch eine Immo-
hilien-Gesellschaft vorgesehenen Immohilien, soweit das letzte

angefertigte Gutachten nicht mehr als aktuell anzusehen ist.

Risikohinweise

Ferner hat der Bewerter nach Bestellung eines Erbbaurechts
innerhalb von zwei Monaten den Wert des Grundstiicks neu fest-

zustellen.

Bewertung vor Ankauf

Eine Immobilie darf flr das Sondervermogen oder flr eine Immo-
bilien-Gesellschaft, an der das Sondervermogen unmittelbar oder
mittelbar beteiligt ist, nur erworben werden, wenn sie zuvor von
mindestens einem externen Bewerter, der nicht zugleich die regel-
maflige Bewertung vornimmt, bewertet wurde und die aus dem
Sondervermogen zu erbringende Gegenleistung den ermittelten
Wert nicht oder nur unwesentlich tibersteigt. Bei Immobilien,
deren Wert 50 Millionen EUR (bersteigt, muss die Bewertung der-
selben durch zwei voneinander unabhangige externe Bewerter

erfolgen.

Eine Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft darf flir das
Sondervermdgen unmittelbar oder mittelbar nur erworben wer-
den, wenn die im Jahresabschluss oder in der Vermogensaufstel-
lung der Immohilien-Gesellschaft ausgewiesenen Immobilien von
einem externen Bewerter, der nicht zugleich die regelmafiige
Bewertung vornimmt, bewertet wurden. Bei Immohilien, deren
Wert 50 Millionen EUR Ubersteigt, muss die Bewertung derselben

durch zwei voneinander unabhéngige externe Bewerter erfolgen.

Eine zum Sondervermogen gehorende Immohilie darf nur mit
einem Erbbaurecht belastet werden, wenn die Angemessenheit
des Erbbauzinses zuvor von einem externen Bewerter, der nicht

zugleich die regelméanige Bewertung durchfiihrt, bestatigt wurde.

Laufende Bewertung

Die regelmaBige Bewertung der zum Sondervermogen oder zu
einer Immobilien-Gesellschaft, an der das Sondervermogen unmit-
telbar oder mittelbar beteiligt ist, gehdrenden Immobilien ist stets
von zwei externen, voneinander unabhangigen Bewertern durch

jeweils voneinander unabhangige Bewertungen durchzufihren.

Bewertungsmethodik zur Ermittlung von Verkehrswerten bei
Immobilien

Der Verkehrswert einer Immobhilie ist der Preis, der zum Zeitpunkt,
auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschéafts-
verkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatséchlichen
Eigenschaften, nach der sonstigen Beschaffenheit und der Lage
der Immobilie ohne Rlcksicht auf ungewdhnliche oder personliche

Verhéaltnisse zu erzielen wéare.

Zur Ermittlung des Verkehrs-/Marktwertes hat der Bewerter in der

Regel den Ertragswert der Immohilie anhand eines Verfahrens zu
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ermitteln, das am jeweiligen Immobilienmarkt anerkanntist. Zur
Plausibilisierung kann der Bewerter auch andere am jeweiligen
Immobilienanlagemarkt anerkannte Bewertungsverfahren heran-
ziehen, wenn er dies flr eine sachgerechte Bewertung der Immo-
bilie erforderlich und/oder zweckmanig halt. In diesem Fall hat der
Bewerter die Ergebnisse des anderen Bewertungsverfahrens und
die Grinde fir seine Anwendung in nachvollziehbarer Form im

Gutachten zu benennen.

Im Regelfall wird zur Ermittlung des Verkehrswerts einer Immaobilie
der Ertragswert der Immobilie anhand des allgemeinen Ertrags-
wertverfahrens in Anlehnung an die Immobilienwertermittiungs-
verordnung ermittelt. Bei diesem Verfahren kommt es auf die
marktiblich erzielbaren Mietertrage an, die um die Bewirtschaf-
tungskosten einschlieBlich der Instandhaltungs- sowie der Ver-
waltungskosten und das kalkulatorische Mietausfallwagnis
geklrzt werden. Der Ertragswert ergibt sich aus der so errechne-
ten Nettomiete, die mit einem Faktor multipliziert wird, der eine
marktibliche Verzinsung fur die zu bewertende Immobilie unter
Einbeziehung von Lage, Geb&dudezustand und Restnutzungsdauer
berlicksichtigt. Besonderen, den Wert einer Immobilie beeinflus-
senden Faktoren kann durch Zu- oder Abschlage Rechnung getra-
gen werden. Nahere Angaben zu den mit der Bewertung verbun-
denen Risiken kdnnen dem Abschnitt »Wesentliche Risiken aus
den Immobilieninvestitionen, der Beteiligung an Immobilien-
Gesellschaften und der Belastung mit einem Erbbaurecht« ent-

nommen werden.

Alternativ kann zur Ermittlung des Verkehrswertes das Discounted-
Cashflow-Verfahren (DCF) herangezogen werden. Hierbei werden
kiinftig erwartete Einzahlungsulberschiisse der Immohilie Uber meh-
rere festgelegte Perioden (z.B. zehn Jahresperioden) auf den Bewer-
tungsstichtag mit markt- und ohjektspezifischen Diskontierungs-
zinssatzen abgezinst. Der Restwert der Immobilie am Ende der
festgelegten Perioden wird prognostiziert und ebenfalls auf den
Bewertungsstichtag abgezinst. Die Summe aus den abgezinsten
Einzahlungstberschissen und dem abgezinsten Restwert ergibt den

Kapitalwert des Objektes, aus dem der Verkehrswert abgeleitet wird.

Beschreibung der Anlageziele und der Anlagepolitik

Das Sondervermogen strebt eine langfristig wettbewerbsféahige
Rendite sowie jahrliche Ausschittungen mit einem hohen steuer-
freien Anteil aus Miet- und Zinsertragen sowie ggf. Wertzuwachs
seiner Objekte an. Ein wesentlicher Teil des Sondervermogens
kann aufierhalb der Staaten, die an der Européischen Wirtschafts-
und Wahrungsunion teilnehmen, angelegt werden. Da die Vermo-
gensgegenstande des Sondervermogens in Euro bewertet wer-

den, schwankt der Wert des Sondervermogens nicht nur bei
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Veranderungen des Wertes der Vermogensgegenstande, sondern
auch bei Verdnderungen der Wechselkurse der Wahrungen der
Vermogensgegenstande in Bezug auf den Euro. Allerdings dirfen
die im Sondervermogen enthaltenen Immaobilien und sonstigen
Vermogensgegenstande insgesamt nur bis zu 30 % mit einem
Wahrungsrisiko behaftet sein. Vermdgensgegenstande gelten
dann als nicht mit einem Wahrungsrisiko behaftet, wenn Kurs-
sicherungsgeschafte abgeschlossen oder Kredite in der entspre-
chenden Wahrung aufgenommen worden sind. Zur Verminderung
von Wahrungsrisiken wird die Gesellschaft flir das Sondervermo-
gen insbesondere von den durch das Gesetz und die Anlagebedin-
gungen vorgesehenen Mdoglichkeiten zur Kreditaufnahme

Gebrauch machen.

Das Sondervermogen investiert (berwiegend in Staaten, die an
der Europdischen Wirtschafts- und Wahrungsunion teilnehmen.
Veranderungen von Wechselkursen zwischen verschiedenen
Wéahrungen haben daher regelméasig keinen wesentlichen Einfluss
auf den Wert des Sondervermogens. Kreditaufnahmen in anderen
Wéahrungen zur Minderung des Wechselkursrisikos sind regelmé-

Big nicht oder nur in moderatem Umfang notwendig.

Neben bestehenden oder im Bau befindlichen Gebauden erwirbt
die Gesellschaft auch Grundstiicke flr Projektentwicklungen.
Wenn an Standorten, die aus Sicht der Gesellschaft entwicklungs-
fahig sind, bestehende Gebaude nicht mit der Anlagestrategie des
Sondervermogens Ubereinstimmen oder nicht bzw. nicht zu vor-
teilhaften Konditionen erworben werden kénnen, werden die im
Gesetz und den Anlagebedingungen vorgesehen Grenzen flir den
Erwerb unbebauter und im Bau befindlicher Grundstlicke gegebe-

nenfalls weitgehend ausgeschopft.

Der Anlageschwerpunkt liegt jedoch auf bestehenden Gebauden.

Das Sondervermogen darf Kredite bis zu 30 % der Verkehrswerte
aller Immobilien aufnehmen, um den Erwerb von Immobilien zu
finanzieren. Bei Vorteilhaftigkeit soll auf Einzelobjektebene eine

hohere Finanzierungsquote angestrebt werden.

Beriicksichtigung von ESG-Merkmalen im Allgemeinen

Die Gesellschaft berlicksichtigt beim Erwerb und der Verwaltung
von Immobilien im Bestand Nachhaltigkeitsparameter. Nachhaltig
bedeutet im Zusammenhang mit Immobiliengeschaften allge-
mein, die Auswirkung von Immabilien auf Okologie, Soziales oder
gute Unternehmensfihrung zu messen und nachteilige Auswir-
kungen darauf moglichst gering zu halten oder auch positive Aus-
wirkungen zu erreichen. Diese drei Themenfelder Okologie, Sozia-

les und gute Unternehmensfihrung sind in der offentlichen



Diskussion und aktuellen Gesetzgebung besser bekannt unter der
englischen Abklrzung »ESG« (hergeleitet von »Environmental,
»Social« und »Governance«). Als tkologische Merkmale werden im
Zusammenhang mit Immobilieninvestitionen haufig die Verringe-
rung der CO,-Emissionen von Immabilien genannt. Soziale Merk-
male kdnnen mit Immobilien erreicht werden, die schutzbedrfti-
gen Teilen der Bevolkerung besonders hilfreich sind. Und gute
Unternehmensflihrung zeigt sich beispielsweise darin, im Zusam-
menhang mit den Vermogensgegenstanden des Fonds keine kon-
troversen Geschaftspraktiken im Sinne der Prinzipien des UN Glo-

bal Compact zuzulassen.

Beriicksichtigung von ESG-Merkmalen im LEADING CITIES INVEST
Der LEADING CITIES INVEST bewirbt 6kologische und/oder soziale
Merkmale im Rahmen der Anlagestrategie im Sinne des Artikel 8
Offenlegungsverordnung. Nahere Informationen dazu sind im

Anhang zu diesem Verkaufsprospekt enthalten.

Nachhaltigkeitsrisiken bei Investitionsentscheidungen

Die Gesellschaft wird im Rahmen von Investitionsentscheidungen,
die sie flir das Sondervermogen trifft, auch die Nachhaltigkeits-
risiken beriicksichtigen. Deren Uberpriifung ist Gegenstand jeder
Stufe des Investitions- und Bewirtschaftungsprozesses eines
Assets, angefangen bei der Auflage des Sondervermogens Uber
die eigentlichen Ankaufs- und Investitionsprozesse bis hin zur lau-

fenden Bewirtschaftung der Immobilien.

Ein wesentlicher Teil des Umgangs mit Nachhaltigkeitsrisiken ist
somit deren umfassende und laufende Beriicksichtigung im
gesamten Wertschopfungsprozess eines Assets. Dies spiegelt
sich auch in der Unternehmensorganisation der Gesellschaft
wider, die flr die Berticksichtigung von Nachhaltigkeitsrisiken ins-
besondere im Rahmen des Risikomanagements entsprechende
Prozesse implementiert hat. Hierflir wurde keine gesonderte Risi-
koart in das Risikomanagement eingeflihrt, sondern vielmehr die
verschiedenen Nachhaltigkeitsrisiken in die bereits bestehende
Struktur des Risikomanagements integriert. Das Thema Nachhal-
tigkeit und die damit verbundenen Risiken konnen sich insoweit
auf die bekannten Risikoarten auswirken bzw. zu diesen wesent-

lich beitragen.

Angaben zu den Mdglichkeiten der zukiinftigen Anderung der
Anlagegrundséatze sind im Abschnitt Anlagebedingungen und

deren Anderungen enthalten.

Risikohinweise

Anlagegegenstande im Einzelnen
Immobilien
1. Die Gesellschaft darf flir das Sondervermogen folgende Immo-

bilien erwerben:

a) Mietwohngrundstiicke, Geschéaftsgrundstiicke und gemischt

genutzte Grundstlicke;
b) Grundstiicke im Zustand der Bebauung;

c) unbebaute Grundstiicke, die fir eine alsbaldige eigene Bebauung

nach MafBgabe der Bestimmung a) bestimmt und geeignet sind;

d) Erbbaurechte bzw.im Ausland belegene rechtlich und wirt-
schaftlich hiermit vergleichbare Rechte unter den Voraussetzun-

gen der Bestimmungen a) bis c);

e) andere Grundstiicke, Erbbaurechte sowie Rechte in der Form
des Wohnungseigentums, Teileigentums, Wohnungserbbaurechts

und Teilerbbaurechts.

2. Die Gesellschaft darf fir das Sondervermogen im gesetzlich
zuladssigen Rahmen (& 231 Abs. 1 Nr. 6 KAGB) Nief3brauchrechte an
Grundstlcken nach Mafigabe des Abs. 1 Buchstabe a) erwerben,

die der Erflllung 6ffentlicher Aufgaben dienen.

3. Die Gesellschaft darf auBBerhalb der Vertragsstaaten des
Abkommens (ber den Européaischen Wirtschaftsraum (»EWR«)
belegene Immobilien im Sinne von Abs.1und 2 in den im Anhang
zu &1 Abs. 2 der Besonderen Anlagebedingungen genannten
Staaten (maximal bis zur Hohe des dort jeweils angegebenen

Anteils am Wert des Sondervermogens) erwerben, wenn

a) eine angemessene regionale Streuung der Immobilien gewahr-

leistet ist,

h) in diesen Staaten die freie Ubertragbarkeit der Immohilien

gewahrleistet und der Kapitalverkehr nicht beschrénkt ist sowie

c) die Wahrnehmung der Rechte und Pflichten der Verwahrstelle

gewadhrleistet ist.

Die Gesellschaft wird vor einem etwaigen Erwerb im Rahmen der
ihr obliegenden ordnungsgemaéaten Geschéaftsflihrung prifen, ob
die vorstehend genannten Voraussetzungen in vollem Umfang

eingehalten sind.
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Die Angaben im Anhang zu den »Besonderen Anlagebedingun-
gen« kdnnen beziiglich der Staaten bzw. des jeweiligen maxima-
len Investitionsgrades gedndert werden. Diese Anderungen
bedirfen der Genehmigung durch die Bundesanstalt fiir Finanz-

dienstleistungsaufsicht.

4. Keine der Immobilien darf zum Zeitpunkt ihres Erwerbs 15 %
des Wertes des Sondervermodgens (berschreiten. Der Gesamt-
wert aller Immohilien, deren einzelner Wert mehr als 10 % des
Wertes des Sondervermdogens betragt, darf 50 % des Wertes des
Sondervermogens nicht tberschreiten. Bei der Berechnung des
Wertes des Sondervermogens sind aufgenommene Darlehen
nicht abzuziehen, sodass sich die Bemessungsgrundlage flr die

Grenzberechnung um die Darlehen erhoht.

Die vorstehend in Absatz 1 bis 4 dargelegten Anlagegrenzen diir-
fenin den ersten vier Jahren nach der Auflegung des Sonderver-

mogens Uberschritten werden.

Als Anlageziel werden regelmé&Bige Ertrage aufgrund zuflieBender
Mieten und Zinsen sowie ein kontinuierlicher Wertzuwachs ange-
strebt.

Bei der Auswahl der Immobilien flir das Sondervermogen stehen
deren bestandige Ertragskraft sowie eine Streuung nach Lage,

GraBe, Nutzung und Mietern im Vordergrund der Uberlegungen.

Die Gesellschaft darf flir das Sondervermdgen auch Gegenstande
erwerben, die zur Bewirtschaftung von im Sondervermogen ent-
haltenen Vermodgensgegenstanden, insbesondere Immobhilien,

erforderlich sind.

Uber die im letzten Berichtszeitraum getatigten Anlagen in Immo-
bilien und andere Vermégensgegenstdnde geben die jeweils aktu-

ellen Jahres- bzw. Halbjahresberichte Auskunft.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

1. Die Gesellschaft darf flir Rechnung des Sondervermogens
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften erwerben und halten,
auch wenn sie nicht die fiir eine Anderung des Gesellschaftsver-
trages bzw. der Satzung der Immobilien-Gesellschaft erforderliche
Stimmen- und Kapitalmehrheit hat. Eine Immobilien-Gesellschaft
in diesem Sinne ist eine Gesellschaft, die nach ihrem Gesell-

schaftsvertrag bzw. ihrer Satzung

a) inihrem Unternehmensgegenstand auf die Tatigkeiten
beschrankt ist, welche die Gesellschaft auch selbst flir das Son-

dervermogen austben darf;
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b) nur solche Immobilien und Bewirtschaftungsgegenstande
erwerben darf, die nach den Anlagebedingungen unmittelbar fir
das Sondervermogen erworben werden dirfen (vgl. Seite 77
dieses Prospektes), aber keine Nie3brauchsrechte geman & 231
Abs.1Nr. 8 KAGB, sowie Beteiligungen an anderen Immohilien-

Gesellschaften;

c) eine Immobilie oder eine Beteiligung an einer anderen Immaobi-
lien-Gesellschaft nur erwerben darf, wenn der dem Umfang der
Beteiligung entsprechende Wert der Immobilie oder der Beteili-
gung an der anderen Immobilien-Gesellschaft 15 % des Wertes

des Sondervermogens nicht Ubersteigt.

2. Des Weiteren setzt eine Beteiligung an einer Immobhilien-
Gesellschaft u.a. voraus, dass durch die Rechtsform der
Immobilien-Gesellschaft eine Uber die geleistete Einlage hinaus-

gehende Nachschusspflicht ausgeschlossen ist.

3. Die Einlagen der Gesellschafter einer Immohilien-Gesellschaft,
an der die Gesellschaft fir Rechnung des Sondervermogens betei-

ligtist, missen voll eingezahlt sein.

4. Beteiligt sich eine Immaobilien-Gesellschaft an anderen Immo-
bilien-Gesellschaften, so muss die Beteiligung unmittelbar oder
mittelbar 100 % des Kapitals und der Stimmrechte betragen, es
sei denn, dass die Immaobilien-Gesellschaft mit 100 % des Kapitals
und der Stimmrechte an allen von ihr unmittelbar oder mittelbar

gehaltenen Immaobilien-Gesellschaften beteiligt ist.

5. Der Wert der Vermogensgegenstande aller Immobilien-Gesell-
schaften, an denen die Gesellschaft flir Rechnung des Sonderver-
mogens beteiligt ist, darf 49 % des Wertes des Sondervermogens
nicht Gbersteigen. Auf diese Grenze werden 100%ige Beteiligun-
gen nach Kapital und Stimmrecht nicht angerechnet. Der Wert der
Vermogensgegenstande aller Immobilien-Gesellschaften, an
denen die Gesellschaft flir Rechnung des Immobilien-Sonderver-
mogens nicht die fir eine Anderung der Satzung bzw. des Gesell-
schaftsvertrages erforderliche Stimmen- und Kapitalmehrheit hat,

darf 30 % des Wertes des Sondervermogens nicht Uberschreiten.

Die vorstehend in Absatz 5 dargelegten Anlagegrenzen dirfen in
den ersten vier Jahren nach der Auflegung des Sondervermogens

Uberschritten werden.

6. Beider Berechnung des Wertes des Sondervermogens sind
aufgenommene Darlehen nicht abzuziehen, sodass sich die
Bemessungsgrundlage flr die Grenzberechnungen um die Darle-

hen erhoht.



7. Die Gesellschaft darf einer Immobilien-Gesellschaft, an der sie
flr Rechnung des Sondervermogens unmittelbar oder mittelbar
beteiligt ist, flir Rechnung des Sondervermogens Darlehen
gewahren, wenn die Konditionen marktgerecht und ausreichende
Sicherheiten vorhanden sind. Ferner muss fur den Fall der Verau-
Berung der Beteiligung die Rlickzahlung des Darlehens innerhalb
von sechs Monaten nach der Verauf3erung vereinbart werden. Die
Gesellschaft darf Immohilien-Gesellschaften insgesamt hdchs-
tens 25 % des Wertes des Sondervermogens, flir dessen Rech-
nung sie die Beteiligungen halt, darlehensweise (iberlassen, wobei
sichergestellt sein muss, dass die der einzelnen Immaobilien-
Gesellschaft von der Gesellschaft gewahrten Darlehen insgesamt
hochstens 50 % des Wertes der von ihr gehaltenen Immohilien
betragen. Diese Voraussetzungen gelten auch dann, wenn ein
Dritter im Auftrag der Gesellschaft der Immobilien-Gesellschaft
ein Darlehen im eigenen Namen flr Rechnung des Sondervermo-
gens gewahrt. Die vorgenannten Anlagegrenzen gelten nicht fur
Darlehen, die flir Rechnung des Sondervermdgens an Immobhilien-
Gesellschaften gewéahrt werden, an denen die Gesellschaft fir
Rechnung des Sondervermogens unmittelbar oder mittelbar zu
100 % des Kapitals und der Stimmrechte beteiligt ist. Bei einer
vollstandigen VerauBerung der Beteiligung an einer Immobilien-
Gesellschaft, die selbst unmittelbar Grundstiicke halt oder erwirbt,
ist das Darlehen vor der Verdufierung zurtickzuzahlen. Bei einer
Verringerung der Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft, die
selbst nicht unmittelbar Grundstiicke halt oder erwirbt, ist das

Darlehen vor der Verringerung zuriickzuzahlen.

Belastung mit einem Erbbaurecht

Grundstiicke konnen mit einem Erbbaurecht belastet werden.

Durch die Neubestellung eines Erbbaurechtes darf der Gesamtwert
der mit einem Erbbaurecht belasteten Grundstiicke, die flir Rech-
nung des Sondervermogens gehalten werden, 10 % des Wertes des
Sondervermdogens nicht Ubersteigen. Die Verldngerung eines Erb-
baurechtes gilt als Neubestellung. Bei der Berechnung des Wertes
des Sondervermogens werden die aufgenommenen Darlehen nicht
abgezogen. Diese Belastungen dirfen nur erfolgen, wenn unvorher-
sehbare Umstande die urspriinglich vorgesehene Nutzung des
Grundsttickes verhindern oder wenn dadurch wirtschaftliche Nach-
teile flir das Sondervermogen vermieden werden oder wenn

dadurch eine wirtschaftlich sinnvolle Verwertung ermaoglicht wird.

Liguiditadtsanlagen
Neben dem Erwerb von Immaobilien und Beteiligungen an Immaobi-
lien-Gesellschaften sind auch Liguiditatsanlagen zulassig und vor-

gesehen.

Risikohinweise

Die Gesellschaft darf hochstens 49 % des Wertes des Sonderver-

mogens (Hochstliquiditat) halten in
* Bankguthahen;
» Geldmarktinstrumenten;

* Wertpapieren im Sinne des € 193 KAGB, die zur Sicherung der in
Artikel 18.1 des Protokolls Uber die Satzung des Europaischen Sys-
tems der Zentralbanken und der Européischen Zentralbank ge-
nannten Kreditgeschafte von der Européischen Zentralbank oder
der Deutschen Bundesbank zugelassen sind oder deren Zulas-
sung nach den Emissionsbedingungen beantragt wird, sofern die

Zulassung innerhalb eines Jahres nach inrer Ausgabe erfolgt;

= |nvestmentanteilen nach Mafgabe des & 196 KAGB oder Antei-
len an Spezial-Sondervermogen nach Maf3gabe des § 196 Abs. 1
Satz 2 KAGB, die nach ihren Anlagebedingungen ausschlielich in
die unter Spiegelstrich 1 his 3 genannten Bankguthaben, Geld-

marktinstrumente und Wertpapiere investieren dirfen;

= Wertpapieren im Sinne des § 193 KAGB, die an einem organi-
sierten Markt im Sinne des & 2 Abs. 5 des Wertpapierhandelsge-
setzes zum Handel zugelassen sind, oder festverzinslichen Wert-
papieren, soweit diese einen Betrag von 5 % des Wertes des Son-

dervermogens nicht tberschreiten, und zusatzlich

= Aktien von REIT-Aktiengesellschaften oder vergleichbaren An-
teilen auslandischer juristischer Personen, die an einem der in
5193 Abs. 1 Nr. Tund 2 KAGB genannten Markte zugelassen oder
in diesen einbezogen sind, soweit der Wert dieser Aktien oder An-
teile einen Betrag von 5 % des Wertes des Sondervermogens
nicht Gberschreitet und die in Artikel 2 Abs. 1 der Richtlinie
2007/16/EG genannten Kriterien erflllt sind.

Bei der Berechnung der Hochstliquiditatsgrenze sind folgende

gebundene Mittel abzuziehen:

= die zur Sicherstellung einer ordnungsgemafien laufenden

Bewirtschaftung bendtigten Mittel;

= die fur die ndchste Ausschiittung vorgesehenen Mittel;

= die zur Erfullung von Verbindlichkeiten aus rechtswirksam ge-
schlossenen Grundstiickskaufvertrégen, aus Darlehensvertragen,

die flr die bevorstehenden Anlagen in bestimmten Immobilien und

fUr bestimmte BaumafBnahmen erforderlich werden, sowie aus
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Bauvertragen erforderlichen Mittel, sofern die Verbindlichkeiten in

den folgenden zwei Jahren fallig werden.

Bankguthaben

Anlagen in Bankguthaben dirfen von der Gesellschaft entspre-
chend den gesetzlichen Vorschriften (65 230 Abs. 1,195 KAGB)
nur bei Kreditinstituten mit Sitz in einem Staat der Européischen
Union (»EU«) oder des Abkommens (iber den EWR getéatigt wer-
den. Bei einem Kreditinstitut in einem anderen Staat durfen nur
dann Guthaben gehalten werden, wenn die Bankaufsichtsbestim-
mungen in diesem Staat nach Auffassung der Bundesanstalt flr
Finanzdienstleistungsaufsicht (»BaFin«) denjenigen in der EU

gleichwertig sind.

Die Gesellschaft darf nur bis zu 20 % des Wertes des Sondervermo-
gens in Bankguthaben bei je einem Kreditinstitut anlegen. Die Bank-

guthaben durfen hochstens eine Laufzeit von zwolf Monaten haben.

Geldmarktinstrumente

Geldmarktinstrumente sind Instrumente, die Ublicherweise auf
dem Geldmarkt gehandelt werden, sowie verzinsliche Wertpapiere,
die zum Zeitpunkt ihres Erwerbs flir das Sondervermogen eine
Laufzeit bzw. Restlaufzeit von hochstens 397 Tagen haben. Sofern
ihre Laufzeit langer als zwolf Monate ist, muss ihre Verzinsung
regelmafig, mindestens einmal in 397 Tagen, marktgerecht ange-
passt werden. Geldmarktinstrumente sind au3erdem verzinsliche
Wertpapiere, deren Risikoprofil dem der eben beschriebenen

Papiere entspricht.

Flr das Sondervermogen diurfen Geldmarktinstrumente nur

erworben werden,

1. wenn sie an einer Borse in einem Mitgliedstaat der EU oder in
einem anderen Vertragsstaat des Abkommens Uber den EWR zum
Handel zugelassen oder dort an einem anderen organisierten

Markt zugelassen oder in diesen einbezogen sind,

2. wenn sie auf3erhalb des EWR an einer Borse zum Handel zuge-
lassen oder dort an organisierten Markten zugelassen oder in
diese einbezogen sind, sofern die BaFin die Wah! der Borse oder

des Marktes zugelassen hat,

3. wenn sie von den Europdischen Union, dem Bund, einem Son-
dervermogen des Bundes, einem Land, einem anderen Mitglied-
staat oder einer anderen zentralstaatlichen, regionalen oder loka-
len Gebietskorperschaft oder der Zentralbank eines Mitgliedstaats
der Européischen Union, der Europdischen Zentralbank oder der

Europdischen Investitionsbank, einem Drittstaat oder, sofern die-
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ser ein Bundesstaat ist, einem Gliedstaat dieses Bundesstaates
oder von einer internationalen 6ffentlich-rechtlichen Einrichtung,
der mindestens ein Mitgliedstaat der EU angehort, begeben oder

garantiert werden,

4. wenn sie von einem Unternehmen begeben werden, dessen
Wertpapiere auf den unter Nummer 1. und 2. bezeichneten Méark-

ten gehandelt werden,

5. wenn sie von einem Kreditinstitut, das nach den im Européi-
schen Gemeinschaftsrecht festgelegten Kriterien einer Aufsicht
unterstellt ist, oder einem Kreditinstitut, das Aufsichtsbestimmun-
gen, die nach Auffassung der BaFin denjenigen des Gemein-
schaftsrechts gleichwertig sind, unterliegt und diese einhalt,

begeben oder garantiert werden,

6. wenn sie von anderen Emittenten begeben werden und es sich

bei dem jeweiligen Emittenten handelt

a) um ein Unternehmen mit einem Eigenkapital von mindestens
10 Millionen EUR, das seinen Jahresabschluss nach den Vorschrif-
ten der Vierten Richtlinie 78/660/EWG des Rates vom 25. Juli
1978 Uber den Jahresabschluss von Gesellschaften bestimmter
Rechtsformen, zuletzt gedndert durch Artikel 49 der Richtlinie
2006/43/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom
17.Mai 2006, erstellt und veroffentlicht,

b) um einen Rechtstréager, der innerhalb einer eine oder mehrere
borsennotierte Gesellschaften umfassenden Unternehmens-

gruppe fur die Finanzierung dieser Gruppe zustandig ist, oder

c) um einen Rechtstréager, der die wertpapiermafige Unterlegung
von Verbindlichkeiten durch Nutzung einer von der Bank einge-
raumten Kreditlinie finanzieren soll; flir die wertpapierméaBige
Unterlegung und die von der Bank eingerdaumte Kreditlinie gilt
Artikel 7 der Richtlinie 2007/16/EG.

Samtliche genannten Geldmarktinstrumente dirfen nur erworben
werden, wenn sie die Voraussetzungen des Artikels 4 Abs. Tund 2
der Richtlinie 2007/16/EG erflllen. Fur Geldmarktinstrumente im
Sinne des Absatzes 1 Nr. 1 und 2 gilt zusatzlich Artikel 4 Abs. 3 der
Richtlinie 2007/16/EG.

Fur Geldmarktinstrumente im Sinne des Absatzes 1 Nr. 3 bis 6
mussen ein ausreichender Einlagen- und Anlegerschutz beste-
hen, z.B.in Form eines Investmentgrade-Ratings, und zuséatzlich
die Kriterien des Artikels 5 der Richtlinie 2007/16/EG erflillt sein.

Als »Investmentgrade« bezeichnet man eine Benotung mit »BBB«



bzw. »Baa« oder besser im Rahmen der Kreditwlrdigkeits-Prifung
durch eine Rating-Agentur. Fir den Erwerb von Geldmarktinstru-
menten, die von einer regionalen oder lokalen Gebietskorperschaft
eines Mitgliedstaates der EU oder von einer internationalen
offentlich-rechtlichen Einrichtung im Sinne des Abs. 1 Nr. 3 bege-
ben werden, aber weder von diesem Mitgliedstaat oder, wenn die-
ser ein Bundesstaat ist, einem Gliedstaat dieses Bundesstaates
garantiert werden, und fur den Erwerb von Geldmarktinstrumenten
nach Abs. 1Nr. 4 und 6 gilt Artikel 5 Abs. 2 der Richtlinie 2007/16/EG;
fir den Erwerb aller anderen Geldmarktinstrumente nach Abs. 1

Nr. 3 aufler Geldmarktinstrumenten, die von der Europaischen
Zentralbank oder der Zentralbank eines Mitgliedstaates der EU
begeben oder garantiert wurden, gilt Artikel 5 Abs. 4 der Richtlinie
2007/16/EG. Fur den Erwerb von Geldmarktinstrumenten nach
Abs.1TNr. 5 gelten Artikel 5 Abs. 3 und, wenn es sich um Geldmarkt-
instrumente handelt, die von einem Kreditinstitut, das Aufsichts-
bestimmungen, die nach Auffassung der Bundesanstalt denjeni-
gen des Europdischen Gemeinschaftsrechts gleichwertig sind,
unterliegt und diese einhéalt, begeben oder garantiert werden,
Artikel 6 der Richtlinie 2007/16/EG.

Bis zu 10 % des Wertes des Sondervermogens darf die Gesell-
schaft auch in Geldmarktinstrumente von Emittenten investieren,

die die vorstehend genannten Voraussetzungen nicht erfillen.

Anlagegrenzen flir Wertpapiere und Geldmarktinstrumente
Wertpapiere und Geldmarktinstrumente eines Emittenten dirfen
nur bis zu 5 % des Wertes des Sondervermogens erworben wer-
den. Im Einzelfall dirfen Wertpapiere und Geldmarktinstrumente
einschliefllich der in Pension genommenen Wertpapiere dessel-
ben Emittenten bis zu 10 % des Wertes des Sondervermogens
erworben werden. Dabei darf der Gesamtwert der Wertpapiere und
Geldmarktinstrumente dieser Emittenten 40 % des Wertes des

Sondervermogens nicht tbersteigen.
Die Gesellschaft darf hochstens 20 % des Wertes des Sonderver-
mogens in eine Kombination aus folgenden Vermogensgegen-

standen anlegen:

= von ein und derselben Einrichtung begebene Wertpapiere und

Geldmarktinstrumente,

= Einlagen beidieser Einrichtung,

= Anrechnungsbetrage flr das Kontrahentenrisiko der mit dieser

Einrichtung eingegangenen Geschéafte.

Risikohinweise

Bei 6ffentlichen Emittenten im Sinne des & 208 Abs. 2 KAGB
(siehe Seite 78 f.) darf eine Kombination der in Satz 1 genannten
Vermogensgegenstande 35 % des Wertes des Sondervermogens
nicht Ubersteigen. Die jeweiligen Einzelobergrenzen bleiben von

dieser Komhbinationsgrenze in jedem Fall unberthrt.

Die Anrechnungsbetrdge von Wertpapieren und Geldmarktinstru-
menten eines Emittenten auf die vorstehend genannten Grenzen
kdnnen durch den Einsatz von marktgegenlédufigen Derivaten,
welche Wertpapiere oder Geldmarktinstrumente desselben Emit-
tenten zum Basiswert haben, reduziert werden. Das bedeutet,
dass flir Rechnung des Sondervermdgens auch tber die vorge-
nannten Grenzen hinaus Wertpapiere oder Geldmarktinstrumente
eines Emittenten erworben werden diirfen, wenn das dadurch
gesteigerte Emittentenrisiko durch Absicherungsgeschéfte wie-

der gesenkt wird.

Die Gesellschaft darf in Schuldverschreibungen und Geldmarkt-
instrumente folgender Emittenten jeweils bis zu 35 % des Wertes
des Sondervermogens anlegen: Bund, Ladnder, EU, Mitgliedstaaten
der EU oder deren Gebietskorperschaften, andere Vertragsstaa-
ten des Abkommens (ber den EWR, Drittstaaten oder internatio-
nale Organisationen, denen mindestens ein Mitgliedstaat der EU
angehort. In Pfandbriefen und Kommunalschuldverschreibungen
sowie Schuldverschreibungen, die von Kreditinstituten mit Sitz in
einem Mitgliedstaat der EU oder in einem anderen Vertragsstaat
des Abkommens tber den EWR ausgegeben worden sind, darf die
Gesellschaft jeweils bis zu 25 % des Wertes des Sondervermo-
gens anlegen, wenn die Kreditinstitute aufgrund gesetzlicher Vor-
schriften zum Schutz der Inhaber dieser Schuldverschreibungen
einer besonderen offentlichen Aufsicht unterliegen und die mit der
Ausgabe der Schuldverschreibungen aufgenommenen Mittel
nach den gesetzlichen Vorschriften in Vermogenswerten angelegt
werden, die wahrend der gesamten Laufzeit der Schuldverschrei-
bungen die sich aus ihnen ergebenden Verbindlichkeiten ausrei-
chend decken und die bei einem Ausfall des Emittenten vorrangig
fUr die fallig werdenden Rlckzahlungen und die Zahlung der Zin-

sen bestimmt sind.

Die Gesellschaft kann unter Beachtung der 49 %-Grenze in Wert-

papiere und Geldmarktinstrumente folgender Emittenten

= Die Bundesrepublik Deutschland
* Die Bundesléander:

= Baden-Wurttemberg

= Bayern

= Berlin

= Brandenburg

35



Verkaufsprospekt einschlielich Anlagebedingungen

* Bremen
= Hamburg
* Hessen
= Mecklenburg-Vorpommern
= Niedersachsen
= Nordrhein-Westfalen
= Rheinland-Pfalz
* Saarland
* Sachsen
* Sachsen-Anhalt
» Schleswig-Holstein
* Thiringen
* Européische Gemeinschaften:
» Européaische Gemeinschaft flir Kohle und Stahl
* EURATOM
= Européaische
Wirtschaftsgemeinschaften

= Européische Gemeinschaft

= Andere Mitgliedstaaten der Europédischen Union:
= Belgien
= Bulgarien
* Danemark
* Estland
* Finnland
* Frankreich
* Griechenland
s Irland
= |talien
= Lettland
= Litauen
* Malta
= Polen
= Luxemburg
= Niederlande
= Osterreich
= Portugal
= Schweden
= Slowakei
* Slowenien
= Spanien
» Tschechische Republik
* Ungarn
* Republik Zypern

= Rumaéanien
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= Andere Vertragsstaaten des Abkommens (ber den Européa-
ischen Wirtschaftsraum:

s |sland

* Liechtenstein

* Norwegen

» Andere Mitgliedstaaten der Organisation flr wirtschaftliche
Zusammenarbeit und Entwicklung, die nicht Mitglied des EWR
sind:

* Australien

= Japan

* Kanada

* Korea

= Mexiko

* Neuseeland

= Schweiz

s Turkei

= Vereinigte Staaten von Amerika

= Vereinigtes Konigreich GroBbritannien und Nordirland

mehr als 35 % des Wertes des Sondervermogens anlegen. In die-
sen Fallen missen die fiir Rechnung des Sondervermogens
gehaltenen Wertpapiere und Geldmarktinstrumente aus mindes-
tens sechs verschiedenen Emissionen stammen, wobei nicht
mehr als 30 % des Sondervermdgens in einer Emission gehalten

werden dirfen.

Mindestliquiditat

Die Gesellschaft hat sicherzustellen, dass von den Liquiditatsanla-
gen ein Betrag, der mindestens 5 % des Wertes des Sonderver-
maogens entspricht, taglich flr die Ricknahme von Anteilen ver-
flgbar ist (Mindestliquiditat).

Kreditaufnahme und Belastung von Vermégensgegenstanden
Die Gesellschaft darf fiir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger
Kredite bis zur Hohe von 30 % der Verkehrswerte der im Sonder-
vermogen befindlichen Immobilien aufnehmen, soweit die Kredit-
aufnahme mit einer ordnungsgemafien Wirtschaftsfilhrung ver-
einbar ist. Darliber hinaus darf die Gesellschaft flir gemein-
schaftliche Rechnung der Anleger kurzfristige Kredite bis zur Hohe
von 10 % des Wertes des Sondervermdgens aufnehmen. Eine Kre-
ditaufnahme darf nur erfolgen, wenn die Bedingungen marktiiblich

sind und die Verwahrstelle der Kreditaufnahme zustimmt.

Soweit im Zeitpunkt der Kreditaufnahme die Kosten hierflir Uber
der Rendite von Immabilien liegen, wird das Anlageergebnis beein-

trachtigt. Dennoch kénnen besondere Umstande fir eine Kredit-



aufnahme sprechen, wie die Erhaltung einer langfristigen Ertrags-
und Wertentwicklungsquelle bei nur kurzfristigen Liquiditats-
engpdassen oder steuerliche Erwagungen oder die Begrenzung

von Wechselkursrisiken im Ausland.

Die Gesellschaft darf zum Sondervermogen gehorende Vermo-
gensgegenstande nach & 231 KAGB belasten bzw. Forderungen
aus Rechtsverhéaltnissen, die sich auf Vermdgensgegenstande
nach & 231 KAGB beziehen, abtreten sowie belasten, wenn dies
mit einer ordnungsgemafen Wirtschaftsfuhrung vereinbar ist und
wenn die Verwahrstelle diesen Ma3nahmen zustimmt, weil sie die
daflir vorgesehenen Bedingungen als marktiblich erachtet. Sie
darf auch mit dem Erwerb von Vermégensgegenstdnden nach

§ 231 KAGB im Zusammenhang stehende Belastungen tberneh-
men. Insgesamt dirfen die Belastungen 30 % des Verkehrswertes
aller im Sondervermdgen befindlichen Immaobilien nicht Uber-

schreiten. Erbbauzinsen bleiben unbertcksichtigt.

Derivate zu Absicherungszwecken

Ein Derivat ist ein Instrument, dessen Preis von den Kursschwan-
kungen oder den Preiserwartungen anderer Vermogensgegen-
stande (»Basiswert«) abhangt. Die nachfolgenden Ausfihrungen
beziehen sich sowaohl auf Derivate als auch auf Finanzinstrumente

mit derivativer Komponente (nachfolgend zusammen »Derivate«).

Die Gesellschaft hat fur den Derivateeinsatz des Sondervermo-
gens den einfachen Ansatz gemaf der Verordnung Uber Risiko-
management und Risikomessung beim Einsatz von Derivaten,
Wertpapier-Darlehen und Pensionsgeschéaften in Investment-
vermogen nach dem KAGB (»Derivateverordnung«) gewahlt und
darf regelmé&Big nur in Grundformen von Derivaten investieren,

die abgeleitet sind von
= Vermogensgegenstanden, die gemaf & 6 Abs. 2 Buchstaben b)
bis f) der »Allgemeinen Anlagebedingungen« erworben werden

dirfen,

= |mmobilien, die gemafi &1 Abs. 1 »Besondere Anlagebedingun-

gen« erworben werden durfen,

= Zinssatzen,

= Wechselkursen oder

= Wahrungen.

Risikohinweise

Komplexe Derivate, die von den vorgenannten Basiswerten abge-
leitet sind, diirfen nur zu einem vernachlassigbaren Anteil einge-

setzt werden. Grundformen von Derivaten sind:

a) Terminkontrakte auf Vermogensgegenstdnde gemafi § 6
Abs. 2 Buchstaben b) his f) der »Allgemeinen Anlagebedingungen«
sowie auf Immohilien gemafd &1 Abs. 1 »Besondere Anlagebedin-

gungeng, Zinssatze, Wechselkurse oder Wahrungen;

b) Optionen oder Optionsscheine auf Vermogensgegenstande
geman & 6 Abs. 2 Buchstaben b) his f) der »Allgemeinen Anlage-
bedingungen« sowie auf Immohilien gemafd & 2 Abs. 1 »Besondere
Anlagebedingungenk, Zinssatze, Wechselkurse oder Wahrungen
und auf Terminkontrakte nach Buchstabe a), wenn sie die folgen-

den Eigenschaften aufweisen:

aa) eine Austbung ist entweder wahrend der gesamten Laufzeit

oder zum Ende der Laufzeit moglich und

bb) der Optionswert hangt zum Ausiibungszeitpunkt linear von
der positiven oder negativen Differenz zwischen Basispreis und
Marktpreis des Basiswerts ab und wird null, wenn die Differenz

das andere Vorzeichen hat;
c) Zinsswaps, Wahrungsswaps oder Zins-Wahrungsswaps;

d) Optionen auf Swaps nach Buchstabe c), sofern sie die in Buch-
stabe b) unter Buchstaben aa) und bb) beschriebenen Eigen-

schaften aufweisen (Swaptions);

e) Credit Default Swaps auf Vermogensgegenstande gemaf3 & 6
Abs. 2 Buchstaben b) his f) der »Allgemeinen Anlagebedingungen«
sowie auf Immobilien geméai &1 Abs. 1 »Besondere Anlagebedin-
gungeng, sofern sie ausschliefllich und nachvollziehbar der Absi-
cherung des Kreditrisikos von genau zuordenbaren Vermogens-

gegenstanden des Sondervermogens dienen.

Terminkontrakte, Optionen oder Optionsscheine auf Investment-
anteile gemaf & 6 Abs. 2 Buchstabe d) der »Allgemeinen Anlage-

bedingungen« diirfen nicht abgeschlossen werden.
Andere, komplexere Derivate mit den oben genannten Basiswer-
ten durfen nur zu einem vernachlassigbaren Anteil eingesetzt

werden.

Geschéafte Uber Derivate dlrfen nur zu Zwecken der Absicherung

von im Sondervermdgen gehaltenen Vermogensgegenstédnden,
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Verkaufsprospekt einschlielich Anlagebedingungen

Zinsdnderungs- und Wahrungsrisiken sowie zur Absicherung von

Mietforderungen getatigt werden.

Das KAGB und die DerivateV sehen grundsétzlich die Mdglichkeit
vor, das Marktrisikopotenzial eines Sondervermdgens durch den
Einsatz von Derivaten zu verdoppeln. Unter dem Marktrisiko ver-
steht man das Risiko, das sich aus der unglinstigen Entwicklung
von Marktpreisen fiir das Sondervermdgen ergibt. Da das Sonder-
vermogen Derivate nur zu Absicherungszwecken einsetzen darf,
kommt eine entsprechende Hebelung hier nicht infrage. Bei der
Ermittlung der Marktrisikogrenze fiir den Einsatz der Derivate
wendet die Gesellschaft den einfachen Ansatz im Sinne der Deri-

vateV an.

Das Marktrisiko wird gemaf3 den Regelungen zum Einfachen
Ansatz in den §& 15 ff. der Derivateverordnung berechnet. Dabei
werden die Nominalbetrége aller im Sondervermogen eingesetz-
ten Derivategeschafte aufsummiert und ins Verhaltnis zum
Fondswert (NAV) gesetzt. Werden die Derivate einzig zu Absiche-
rungszwecken eingesetzt, konnen die Nominalbetrédge mit den
Werten der abzusichernden Vermdgensgegenstande verrechnet
werden und so das Marktrisiko reduzieren. Abh&ngig von den
Marktbedingungen kann das Marktrisiko schwanken; es ist in sei-
ner Hohe durch die Vorgaben des 197 Abs. 2 KAGB i.V.m. & 15

Derivateverordnung auf maximal 200 % beschrankt.

Falls die Gesellschaft nach Ankiindigung in den Berichten und im
Verkaufsprospekt flir den Derivateeinsatz des Sondervermogens
den gualifizierten Ansatz geméaf der Verordnung tber Risikoma-
nagement und Risikomessung beim Einsatz von Derivaten, Wert-
papier-Darlehen und Pensionsgeschaften in Investmentvermogen
nach dem KAGB (»Derivateverordnung«) wahlt, darf sie - vorbe-
haltlich eines geeigneten Risikomanagementsystems - zu Absi-
cherungszwecken in jegliche Derivate investieren, die von Vermo-
gensgegensténden, die gemafl & 6 Abs. 2 Buchstaben b) bis f) der
»Allgemeinen Anlagebedingungens, und Immobilien, die gemafn
$1Abs.1»Besondere Anlagebedingungen« erworben werden diir-
fen, oder von Zinsséatzen, Wechselkursen oder Wahrungen abge-
leitet sind. Hierzu zéhlen inshesondere Optionen, Finanztermin-
kontrakte und Swaps sowie Kombinationen hieraus. Unter keinen
Umstanden darf die Gesellschaft bei den vorgenannten Geschéaf-
tenvon den in den »Allgemeinen Anlagebedingungen« und »Beson-
deren Anlagebedingungen« und in diesem Prospekt genannten

Anlagezielen abweichen.

Bei der Ermittlung des Marktrisikopotenzials flr den Einsatz der
Derivate wendet die Gesellschaft bei der Option fUr den qualifizier-

ten Ansatz dann den qualifizierten Ansatz im Sinne der DerivateV
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an. Das KAGB und die DerivateV sehen vor, dass durch den Einsatz
von Derivaten das Marktrisikopotenzial des Sondervermogens auf
bis zu 200 % bezogen auf das Marktrisikopotenzial eines derivate-
freien Vergleichsvermdogens gesteigert werden darf. Unter dem
Marktrisiko versteht man das Risiko, das sich aus der unglnstigen
Entwicklung von Marktpreisen flr das Sondervermogen ergibt. Da
das Sondervermogen Derivate nur zu Absicherungszwecken ein-
setzen darf, kommt eine entsprechende Steigerung hier jedoch
grundsatzlich nicht infrage. Die mit dem Einsatz von Derivaten ver-
bundenen Risiken werden durch ein Risikomanagement-Verfahren
gesteuert, das es erlaubt, das mit der Anlageposition verbundene
Risiko sowie den jeweiligen Anteil am Gesamtrisikoprofil des Anla-

geportfolios jederzeit zu Uberwachen.

Bei dem derivatefreien Vergleichsvermtgen handelt es sich um
ein virtuelles Portfolio, dessen Wert stets genau dem aktuellen
Wert des Sondervermdgens entspricht, das aber keine Steigerun-
gen oder Absicherungen des Marktrisikos durch Derivate enthélt.
Ansonsten muss die Zusammensetzung des Vergleichsvermo-
gens den Anlagezielen und der Anlagepolitik entsprechen, die flir

das Sondervermdgen gelten.

Optionsgeschafte

Die Gesellschaft darf fiir Rechnung des Sondervermogens im
Rahmen der Anlagegrundséatze zu Absicherungszwecken am Opti-
onshandel teilnehmen. Das heift, sie darf von einem Dritten gegen
Entgelt (Optionspramie) das Recht erwerben, wahrend einer
bestimmten Zeit oder am Ende eines bestimmten Zeitraums zu
einem von vornherein vereinbarten Preis (Basispreis) z.B. die
Abnahme von Wertpapieren oder die Zahlung eines Differenzbe-
trages zu verlangen. Sie darf auch entsprechende Rechte gegen

Entgelt von Dritten erwerben.

Insbesondere darf die Gesellschaft nach dem qualifizierten
Ansatz derartige Geschéafte auf der Basis von Investmentanteilen
tatigen, die sie direkt flir das Sondervermdgen erwerben diirfte.
Das heif3t, sie darf das Recht erwerben, zu einem bestimmten von
varnherein vereinbarten Preis Anteile an anderen Sondervermao-
gen zu erwerben oder zu verduflern. Sie darf entsprechende

Rechte auch an Dritte verkaufen.

Im Einzelnen gilt Folgendes:

Der Kauf einer Verkaufsoption (W&hlerposition in Geld - Long Put)
berechtigt den K&ufer, gegen Zahlung einer Préamie vom Verkaufer
die Abnahme bestimmter Vermdgensgegenstande zum Basis-
preis oder die Zahlung eines entsprechenden Differenzbetrages
zu verlangen. Durch den Kauf solcher Verkaufsoptionen kdnnen

z.B.im Fonds befindliche Wertpapiere innerhalb der Optionsfrist



gegen Kursverluste gesichert werden. Fallen die Wertpapiere
unter den Basispreis, so konnen die Verkaufsoptionen ausgetibt
und damit tber dem Marktpreis liegende VerduBerungserlose
erzielt werden. Anstatt die Option auszuliben, kann die Gesell-

schaft das Optionsrecht auch mit Gewinn veraufiern.

Dem steht das Risiko gegentliber, dass die gezahlten Optionspréa-
mien verloren gehen, wenn eine Austbung der Verkaufsoptionen
zum vorher festgelegten Basispreis wirtschaftlich nicht sinnvoll
erscheint, da die Kurse entgegen den Erwartungen nicht gefallen
sind. Derartige Kursanderungen der dem Optionsrecht zugrunde
liegenden Wertpapiere konnen den Wert des Optionsrechtes
Uberproportional bis hin zur Wertlosigkeit mindern. Angesichts der
begrenzten Laufzeit kann nicht darauf vertraut werden, dass sich
der Preis der Optionsrechte rechtzeitig wieder erholen wird. Bei
den Gewinnerwartungen mussen die mit dem Erwerb sowie der
AusUbung oder dem Verkauf der Option bzw. dem Abschluss eines
Gegengeschaftes (Glattstellung) verbundenen Kosten berlicksich-
tigt werden. Erflllen sich die Erwartungen nicht, sodass die Gesell-
schaft auf Ausiibung verzichtet, verféllt das Optionsrecht mit

Ablauf seiner Laufzeit.

Terminkontrakte

Terminkontrakte sind flr beide Vertragspartner unbedingt ver-
pflichtende Vereinbarungen, zu einem bestimmten Zeitpunkt, dem
Falligkeitsdatum, oder innerhalb eines bestimmten Zeitraumes
eine bestimmte Menge eines bestimmten Basiswertes (z.B. Anlei-
hen, Aktien) zu einem im Voraus vereinbarten Preis (Auslbungs-
preis) zu kaufen bzw. zu verkaufen. Dies geschieht in der Regel
durch Vereinnahmung oder Zahlung der Differenz zwischen dem
Ausibungspreis und dem Marktpreis im Zeitpunkt der Glattstel-

lung bzw. Falligkeit des Geschaéftes.

Die Gesellschaft kann z.B. Wertpapierbestadnde des Sondervermo-
gens durch Verkaufe von Terminkontrakten auf diese Wertpapiere

fUr die Laufzeit der Kontrakte absichern.

Bei Anwendung des qualifizierten Ansatzes darf die Gesellschaft
flir Rechnung des Sondervermogens Terminkontrakte Gber
Investmentanteile abschlieBen, die sie direkt flir das Sonderver-
mogen erwerben dirfte. Das heif3t, sie kann sich verpflichten, zu
einem bestimmten Zeitpunkt oder binnen eines gewissen Zeit-
raums eine bestimmte Menge von Anteilen an einem anderen
Sondervermdgen fiir einen bestimmten Preis zu kaufen oder zu

verkaufen.

Sofern die Gesellschaft Geschafte dieser Art abschlief3t, muss das

Sondervermogen, wenn sich die Erwartungen der Gesellschaft

Risikohinweise

nicht erflillen, die Differenz zwischen dem bei Abschluss zugrunde
gelegten Kurs und dem Marktkurs im Zeitpunkt der Glattstellung
bzw. Félligkeit des Geschaftes tragen. Hierin liegt der Verlust fir
das Sondervermogen. Das Verlustrisiko ist im Vorhinein nicht
bestimmbar und kann Uber etwaige geleistete Sicherheiten hin-
ausgehen. Daneben ist zu beriicksichtigen, dass der VVerkauf von
Terminkontrakten und ggf. der Abschluss eines Gegengeschéafts

(Glattstellung) mit Kosten verbunden sind.

Swaps
Die Gesellschaft darf fiir Rechnung des Sondervermogens im

Rahmen der Anlagegrundséatze zu Absicherungszwecken
* Zins-,

= Wahrungs-,

= Credit-Default-Swapgeschéafte

abschlieBen. Swapgeschafte sind Tauschvertrage, bei denen die
dem Geschaft zugrunde liegenden Zahlungsstrome oder Risiken
zwischen den Vertragspartnern ausgetauscht werden. Verlaufen
die Kurs- oder Wertverdnderungen der dem Swap zugrunde lie-
genden Basiswerte entgegen den Erwartungen der Gesellschaft,
so konnen dem Sondervermdgen Verluste aus dem Geschaft ent-

stehen.

Swaptions

Swaptions sind Optionen auf Swaps. Eine Swaption ist das Recht,
nicht aber die Verpflichtung, zu einem bestimmten Zeitpunkt oder
innerhalb einer bestimmten Frist in einen hinsichtlich der Kondi-

tionen genau spezifizierten Swap einzutreten.

Credit Default Swaps

Credit Default Swaps sind Kreditderivate, die es ermoglichen, ein
potenzielles Kreditausfallvolumen auf andere zu Gbertragen. Im
Gegenzug zur Ubernahme des Kreditausfallrisikos zahlt der Ver-
kaufer des Risikos eine Pramie an seinen Vertragspartner. Im Ubri-

gen gelten die Ausfiihrungen zu Swaps entsprechend.

In Wertpapieren verbriefte Derivate

Die Gesellschaft kann Derivate auch erwerben, wenn diese in
Wertpapieren verbrieft sind. Dabei konnen die Geschafte, die Deri-
vate zum Gegenstand haben, auch nur teilweise in Wertpapieren
enthalten sein. Die vorstehenden Aussagen zu Chancen und Risi-
ken gelten auch flr solche verbrieften Derivate entsprechend,
jedoch mit der Maf3gabe, dass das Verlustrisiko bei verbrieften

Derivaten auf den Wert des Wertpapiers beschrankt ist.
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Notierte und nichtnotierte Derivate
Die Gesellschaft darf Geschéafte tatigen, die zum Handel an einer
Borse zugelassene oder in einen anderen organisierten Markt

einbezogene Derivate zum Gegenstand haben.

Geschéafte, die nicht zum Handel an einer Borse zugelassene oder
in einen anderen organisierten Markt einbezogene Derivate zum
Gegenstand haben (OTC-Geschafte), dirfen nur mit geeigneten
Kreditinstituten und Finanzdienstleistungsinstituten auf der
Grundlage standardisierter Rahmenvertrage getatigt werden. Die
besonderen Risiken dieser individuellen Geschafte liegen im Feh-
len eines organisierten Marktes und damit der Verduf3erungsmog-
lichkeit an Dritte. Eine Glattstellung eingegangener Verpflichtun-
gen kann aufgrund der individuellen Vereinbarung schwierig oder

mit erheblichen Kosten verbunden sein.

Bei auBerbdrslich gehandelten Derivaten wird das Kontrahenten-
risiko bezliglich eines Vertragspartners auf 5 % des Wertes des
Sondervermogens beschrankt. Ist der Vertragspartner ein Kredit-
institut mit Sitz in der EU, dem EWR oder einem Drittstaat mit ver-
gleichbarem Aufsichtsniveau, so darf das Kontrahentenrisiko bis
zu 10 % des Wertes des Sondervermogens betragen. Auf3erbors-
lich gehandelte Derivategeschafte, die mit einer zentralen Clea-
ringstelle einer Borse oder eines anderen organisierten Marktes
als Vertragspartner abgeschlossen werden, werden auf die Kon-
trahentengrenzen nicht angerechnet, wenn die Derivate einer tag-
lichen Bewertung zu Marktkursen mit taglichem Margin-Ausgleich
unterliegen. Das Risiko der Bonitat des Kontrahenten wird dadurch
deutlich reduziert, jedoch nicht eliminiert. Anspriiche des Sonder-
vermogens gegen einen Zwischenhandler sind jedoch auf die
Grenzen anzurechnen, auch wenn das Derivat an einer Borse oder

an einem anderen organisierten Markt gehandelt wird.

Immohilien als Basiswert flir Derivategeschéfte

Die Gesellschaft darf flir das Sondervermogen auch Derivate-
geschéafte tatigen, die auf einer flr das Sondervermogen erwerb-
baren Immobilie oder auf der Entwicklung der Ertrége aus einer
solchen Immabilie basieren. Durch solche Geschafte ist es der
Gesellschaft insbesondere moglich, Miet- und andere Ertrédge aus
flir das Sondervermogen gehaltenen Immaobilien gegen Ausfall-

und Wahrungskursrisiken abzusichern.

Derivategeschafte zur Absicherung von Wahrungsrisiken

Die Gesellschaft darf zur Wahrungskurssicherung von in Fremd-
wahrung gehaltenen Vermogensgegenstdnden und Mietforde-
rungen fur Rechnung des Sondervermogens Derivategeschéafte

auf der Basis von Wahrungen oder Wechselkursen tatigen.
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Die Gesellschaft muss bei Wahrungskursrisiken, die 30 % des
Wertes des Sondervermaogens (bersteigen, von diesen Maoglich-
keiten Gebrauch machen. Dartiber hinaus wird die Gesellschaft
diese Moglichkeiten nutzen, wenn und soweit sie dies im Interesse

der Anleger flir geboten halt.

Wertpapier-Darlehen

Die im Sondervermogen vorhandenen Wertpapiere kbnnen darle-
hensweise gegen marktgerechtes Entgelt an Dritte (bertragen
werden. Hierbei kann der gesamte Bestand an Wertpapieren des
Sondervermdgens nur auf unbestimmte Zeit als Wertpapier-
Darlehen tbertragen werden. Die Gesellschaft erwartet, dass im
Regelfall das Fondsvermogen nicht Gegenstand von Darlehens-
geschéaften sein wird. In einzelnen Fallen kann es aber doch zu sol-
chen Geschéaften kommen. Die Gesellschaft hat eine jederzeitige
Kindigungsmdglichkeit, wobei vertraglich vereinbart ist, dass
Wertpapiere gleicher Art, Glite und Menge nach erfolgter Kiindi-
gung innerhalb von finf Borsentagen dem Sondervermogen
zurtickibertragen werden. Der Darlehensnehmer ist verpflichtet,
nach Beendigung des Darlehens oder nach Kindigung Wertpa-
piere gleicher Art, Gite und Menge zurlickzuerstatten. Der Darle-
hensnehmer ist verpflichtet, die Zinsen aus den darlehensweise
erhaltenen Wertpapieren bei Falligkeit an die Verwahrstelle flr
Rechnung des Sondervermogens zu zahlen. Im Interesse der Risi-
kostreuung ist im Fall der darlehensweisen Ubertragung von Wert-
papieren vorgesehen, dass alle an einen Darlehensnehmer tber-
tragenen Wertpapiere 10 % des Wertes des Sondervermogens
nicht tbersteigen dirfen. Voraussetzung flir die darlehensweise
Ubertragung ist aber, dass vor Ubertragung der Wertpapiere dem
Sondervermdgen ausreichende Sicherheiten gewéhrt wurden.
Hierbei kdnnen Guthaben abgetreten bzw. Wertpapiere oder Geld-
marktinstrumente Ubereignet oder verpfandet werden. Diese Gut-
haben mussen auf Euro oder die Wahrung lauten, in der die Anteile
des Sondervermogens begeben wurden, und bei der Verwahrstelle
oder mitihrer Zustimmung auf Sperrkonten bei anderen Kreditins-
tituten mit Sitz in einem Mitgliedstaat der EU, in einem anderen
Vertragsstaat des Abkommens Uber den EWR oder in einem Dritt-
staat mit gleichwertiger Bankenaufsicht unterhalten werden. Wird
die Sicherheit flr die Ubertragenen Wertpapiere vom Wertpapier-
Darlehensnehmer in Guthaben erbracht, muss das Guthaben auf
Sperrkonten unterhalten werden. Alternativ kdnnen diese Gutha-
ben in der Wahrung des Guthabens in Schuldverschreibungen, die
eine hohe Qualitat aufweisen und die vom Bund, von einem Land,
der Europdischen Union, einem Mitgliedstaat der Europdischen
Union oder seinen Gebietskorperschaften, einem anderen Ver-
tragsstaat des Abkommens Uber den Europédischen Wirtschafts-

raum oder einem Drittstaat ausgegeben worden sind, in Geld-



marktfonds mit kurzer Laufzeitstruktur entsprechend von der
Bundesanstalt erlassenen Richtlinien oder im Wege eines Pensi-
onsgeschaftes mit einem Kreditinstitut, das die jederzeitige Rlck-
forderung des aufgelaufenen Guthabens gewahrleistet, angelegt

werden (siehe Abschnitt »Wertpapier-Pensionsgeschafte«).

Zur Sicherheit Ubereignete Wertpapiere miissen bei der Verwahr-
stelle oder mit deren Zustimmung bei einem anderen geeigneten
Kreditinstitut verwahrt werden. Die Sicherheitsleistung ist unter
Berlcksichtigung der wirtschaftlichen Verhaltnisse des Wertpa-
pier-Darlehensnehmers zu bestimmen. Sie darf jedoch den Siche-
rungswert, welcher sich aus dem Kurswert der darlehensweise
Ubertragenen Wertpapiere zusammen mit den zugehorigen
Ertrdgen errechnet, zuzliglich eines marktiblichen Aufschlags

nicht unterschreiten.

Die Gesellschaft kann sich auch eines von einer Wertpapiersam-
melbank organisierten Systems zur Vermittlung und Abwicklung
von Wertpapier-Darlehen bedienen. Bei der Abwicklung von Wert-
papier-Darlehen Uber organisierte Systeme dirfen die an einen
Darlehensnehmer Ubertragenen Wertpapiere 10 % des Werts des

Fonds nicht Ubersteigen.

Die hier beschriebenen Darlehensgeschafte werden getétigt, um
flir das Sondervermogen zuséatzliche Ertrage in Form des Leihe-

entgelts zu erzielen.

Wertpapier-Pensionsgeschéfte

Die Gesellschaft darf flir Rechnung des Sondervermogens Pensi-
onsgeschafte mit Kreditinstituten und Finanzdienstleistungsinsti-
tuten mit einer Hochstlaufzeit von zwolf Monaten abschlieBen.
Dabei kann sie sowohl Wertpapiere des Sondervermogens gegen
Entgelt auf einen Pensionsnehmer Ubertragen (einfaches Pensi-
onsgeschaft) als auch Wertpapiere im Rahmen der jeweils gelten-
den Anlagegrenzen in Pension nehmen (umgekehrtes Pensions-
geschaft). Es kann der gesamte Bestand des Sondervermogens
an Wertpapieren im Wege des Pensionsgeschéfts an Dritte (ber-
tragen werden. Die Gesellschaft erwartet, dass im Regelfall das
Fondsvermogen nicht Gegenstand von Pensionsgeschaften sein
wird. In einzelnen Fallen kann es aber doch zu solchen Geschéaften
kommen. Die Gesellschaft hat die Moglichkeit, das Pensionsge-
schaft jederzeit zu kiindigen; dies gilt nicht fir Pensionsgeschafte
mit einer Laufzeit von bis zu einer Woche. Bei Klindigung eines
einfachen Pensionsgeschéftes ist die Gesellschaft berechtigt, die
in Pension gegebenen Wertpapiere zuriickzufordern. Die Kindi-
gung eines umgekehrten Pensionsgeschéaftes kann entweder die
Rickerstattung des vollen Geldbetrags oder des angelaufenen

Geldbetrags in Hohe des aktuellen Marktwertes zur Folge haben.

Risikohinweise

Pensionsgeschéfte sind nur in Form sogenannter echter Pensi-
onsgeschafte zulassig. Dabei Ubernimmt der Pensionsnehmer die
Verpflichtung, die Wertpapiere zu einem bestimmten oder vom
Pensionsgeber zu bestimmenden Zeitpunkt zurtickzulbertragen

oder den Geldbetrag samt Zinsen zurtickzuzahlen.

Pensionsgeschafte werden getétigt, um flir das Sondervermogen
zusatzliche Ertrage zu erzielen (umgekehrtes Pensionsgeschaft)
oder um zeitweise zusatzliche Liquiditat im Sondervermogen zu

schaffen (einfaches Pensionsgeschaft).

Sicherheitenstrategie

Im Rahmen von Derivate-, Wertpapier-Darlehens- und Pensions-
geschéaften nimmt die Gesellschaft auf Rechnung des Sonderver-
maogens Sicherheiten entgegen. Die Sicherheiten dienen dazu, das
Ausfallrisiko des Vertragspartners dieser Geschéafte ganz oder
teilweise zu reduzieren. In Pension genommene Wertpapiere bzw.
empfangene Betrége im Zuge von Pensionsgeschaften gelten als

Sicherheiten im Sinne diesen Abschnitts.

= Arten der zuldssigen Sicherheiten

Die Gesellschaft akzeptiert bei Derivategeschéaften/Wertpapier-
Darlehensgeschéaften/Pensionsgeschaften Barsicherheiten,
Staatsanleihen sowie deutsche 6ffentliche oder Hypotheken-
pfandbriefe als Sicherheiten. Weitere Restriktionen hinsichtlich
zuldssiger Wahrungen, Ratinganforderungen an Emission bzw.
Emittent stellen sicher, dass ausschliellich Sicherheiten hoher
Qualitat Verwendung finden. Zuldssige Aussteller sind Mitglied-
staaten der Européischen Union, Landesbanken, Pfandbriefban-
ken und Spezialkreditinstitute. Die Titel missen eine feste Endfal-
ligkeit haben und téglich verduf3erbar sein. Die von einem
Vertragspartner gestellten Sicherheiten missen u.a. in Bezug auf
Emittenten angemessen risikodiversifiziert sein. Stellen mehrere
Vertragspartner Sicherheiten desselben Emittenten, sind diese zu
aggregieren. Ubersteigt der Wert der von einem oder mehreren
Vertragspartnern gestellten Sicherheiten desselben Emittenten
nicht 20 % des Wertes des Sondervermogens, gilt die Diversifizie-
rung als angemessen. Eine angemessene Diversifizierung liegt
auch bei Uberschreitung dieser Grenze vor, wenn dem Sonderver-
maogen insoweit ausschlieflich Wertpapiere oder Geldmarkt-
instrumente der folgenden Emittenten oder Garanten als Sicher-
heit gewahrt werden: Mitgliedstaaten der Europ&ischen Union,
Landesbanken, Pfandbriefbanken und Spezialkreditinstitute.
Sofern sémtliche gewéhrten Sicherheiten aus Wertpapieren oder
Geldmarktinstrumenten eines solchen Emittenten oder Garanten
bestehen, missen diese Sicherheiten im Rahmen von mindestens
sechs verschiedenen Emissionen begeben worden sein. Der Wert

derim Rahmen derselben Emission begebenen Wertpapiere oder
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Geldmarktinstrumente darf dabei 30 % des Wertes des Invest-

mentvermogens nicht tberschreiten.

= Umfang der Besicherung

Wertpapier-Darlehensgeschafte werden in vollem Umfang besi-
chert. Der Kurswert der als Darlehen Ubertragenen Wertpapiere
bildet dabei zusammen mit den zugehdorigen Ertrégen den Siche-
rungswert. Die Leistung der Sicherheiten durch den Darlehens-
nehmer darf den Sicherungswert zuziglich eines marktihblichen

Aufschlags nicht unterschreiten.

Im Ubrigen missen Derivate-, Wertpapier-Darlehens- und Pensi-
onsgeschafte in einem Umfang besichert sein, der sicherstellt,
dass der Anrechnungsbetrag flir das Ausfallrisiko des jeweiligen
Vertragspartners 5 % des Wertes des Fonds nicht Uberschreitet.
Ist der Vertragspartner ein Kreditinstitut mit Sitz in der EU oder in
einem Vertragsstaat des EWR oder in einem Drittstaat, in dem
gleichwertige Aufsichtsbestimmungen gelten, so darf der Anrech-
nungsbetrag fur das Ausfallrisiko 10 % des Wertes des Sonderver-

mogens betragen.

= Sicherheitenbewertungsstrategie und Strategie flir Abschlége
der Bewertung (Haircut-Strategie)

Von den gestellten Sicherheiten werden Abschlége (sog. Haircuts)
berechnet, um den Marktpreisrisiken, Wechselkursrisiken sowie
Liquiditatsrisiken der zugrunde liegenden Sicherheiten Rechnung
zu tragen. Die Gesellschaft verfolgt eine Haircut-Strategie, in der
abhéngig von der Art der jeweiligen Sicherheit unterschiedliche
Haircuts zu berticksichtigen sind. Die Hohe der Haircuts ist so
gewahlt, dass bei Ausfall eines Kontrahenten hierdurch innerhalb
des Verwertungszeitraumes auftretende Wertschwankungen der

Sicherheiten in der Regel abgedeckt sind.

= Anlage von Sicherheiten

Barsicherheiten in Form von Bankguthaben dirfen nur auf Sperr-
konten beider Verwahrstelle des Sondervermdgens oder mit inrer
Zustimmung bei einem anderen Kreditinstitut gehalten werden.
Die Wiederanlage darf nur in Staatsanleihen von hoher Qualitat
oder in Geldmarktfonds mit kurzer Laufzeitstruktur erfolgen.
Zudem konnen Barsicherheiten im Wege eines umgekehrten Pen-
sionsgeschaftes mit einem Kreditinstitut angelegt werden, wenn
die Rickforderung des aufgelaufenen Guthabens jederzeit

gewahrleistet ist.

Die Gesellschaft kann fir Rechnung des Sondervermogens im
Rahmen von Derivate-, Wertpapier-Darlehens- und Pensionsge-
schaften Wertpapiere als Sicherheit entgegennehmen. Wenn

diese Wertpapiere als Sicherheit Ubertragen wurden, missen sie
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bei der Verwahrstelle verwahrt werden. Hat die Gesellschaft die
Wertpapiere im Rahmen von Derivatgeschaften als Sicherheit ver-
pfandet erhalten, kdnnen sie auch bei einer anderen Stelle verwahrt
werden, die einer wirksamen offentlichen Aufsicht unterliegt und
vom Sicherungsgeber unabhangig ist. Eine Wiederverwendung

der Wertpapiere ist nicht zulédssig.

Wertentwicklung

Flr die Wertentwicklung des Fonds nach Auflegung des Verkaufs-
prospektes wird auf die entsprechenden aktuellen Angaben im
Jahres- und Halbjahresbericht sowie auf der Homepage der

Gesellschaft verwiesen.

Die Wertentwicklung der Vergangenheit wird nach der BVI-
Methode berechnet.

Die Berechnung der Wertentwicklung des Fonds besteht im Ver-
gleich der Inventarwerte (Netto-Inventarwerte) zum Beginn und
zum Ende eines Berechnungszeitraumes. Die wahrend des
Berechnungszeitraumes erfolgten Ausschittungen werden am
Tag der Ausschuttung stets als zum Inventarwert wieder angelegt
betrachtet. Der Kapitalertragsteuer-(Zinsabschlagsteuer-)Betrag
und der Solidaritatszuschlag flie3en in die Wiederanlage ein. Von
der Wiederanlage der Ausschlttung muss auch deshalb ausge-
gangen werden, weil anderenfalls die Wertentwicklung von aus-
schuttenden und thesaurierenden Fonds nicht miteinander ver-

gleichbar ist.

Die historische Wertentwicklung des Sondervermogens ermag-

licht keine Prognose flir die zukiinftige Wertentwicklung.

Einsatz von Leverage

Leverage bezeichnet jede Methode, mit der die Gesellschaft den
Investitionsgrad des Sondervermdgens erhoht (Hebelwirkung).
Solche Methoden sind insbesondere Kreditaufnahmen, Wertpa-
pierdarlehen sowie in Derivate eingebettete Hebelfinanzierungen.
Die Gesellschaft kann solche Methoden flir das Sondervermogen
indem in diesem Verkaufsprospekt beschriebenen Umfang nut-
zen. Die Moglichkeit der Nutzung von Derivaten, Wertpapierdarle-
hen und zur Kreditaufnahme sind im Abschnitt »Kreditaufnahme
und Belastung von Vermogensgegenstanden« und »Derivate zu

Absicherungszwecken« dargestellt.

Der Leverage des Sondervermogens wird aus dem Verhaltnis zwi-
schen dem Risiko des Sondervermdgens und seinem Nettoinven-
tarwert ermittelt. Die Berechnung des Nettoinventarwertes wird
im Abschnitt »Anteile«, Unterabschnitt »Ausgabe- und Riicknah-

mepreis« erldutert. Das Risiko des Sondervermogens wird sowohl



nach der sogenannten Bruttomethode als auch nach der soge-
nannten Commitment-Methode berechnet. In beiden Fallen
bezeichnet das Risiko des Sondervermogens die Summe der
absoluten Werte aller Positionen des Sondervermogens, die ent-
sprechend den gesetzlichen Vorgaben bewertet werden. Dabei ist
es bei der Bruttomethode nicht zul&ssig, einzelne Derivatge-
schafte oder Wertpapierpositionen miteinander zu verrechnen
(d.h. keine Berlcksichtigung sogenannter Netting- und Hedging-
Vereinbarungen). Etwaige Effekte aus der Wiederanlage von
Sicherheiten bei Wertpapier-Darlehens- und Pensionsgeschaften

werden mit berticksichtigt.

Im Unterschied zur Bruttomethode sind bei der Commitment-
Methode einzelne Derivategeschéafte oder Wertpapierpositionen
miteinander zu verrechnen (Berlicksichtigung sogenannter Net-

ting- und Hedging-Vereinbarungen).

Restriktionen hinsichtlich des Einsatzes von Leverage ergeben

sich aus dem & 9 der »Allgemeinen Anlagebedingungen«.

Die Gesellschaft erwartet, dass das nach der Brutto-Methode
berechnete Risiko des Sondervermogens seinen Nettoinventar-
wert hdchstens um das 2,5-Fache, und das nach der Commit-
ment-Methode berechnete Risiko des Sondervermdgens seinen
Nettoinventarwert hochstens um das 2,5-Fache Ubersteigt.
Abhé&ngig von den Marktbhedingungen kann der Leverage jedoch
schwanken, sodass es trotz der stéandigen Uberwachung durch die
Gesellschaft zu Uberschreitungen der angegebenen Hchstmafe

kommen kann.

Bdrsen und Méarkte
Die Gesellschaft hat die Anteile des LEADING CITIES INVEST-Sonder-

vermogens nicht zum Handel an einer Borse zugelassen. Die

Anteile

Anteilklassen und faire Behandlung der Anleger
Alle ausgegehbenen Anteile haben gleiche Rechte. Anteilklassen

werden nicht gebildet.

Die Gesellschaft hat die Anleger des Sondervermogens fair zu
behandeln. Sie darf im Rahmen der Steuerung des Liquiditatsrisi-
kos und der Riicknahme von Anteilen die Interessen eines Anle-
gers oder einer Gruppe von Anlegern nicht tber die Interessen

eines anderen Anlegers oder einer anderen Anlegergruppe stellen.

Anteile

Anteile werden auch nicht mit Zustimmung der Gesellschaft in
organisierten Méarkten gehandelt. Die Gesellschaft hat aber Kennt-
nis davon, dass die Anteile ohne ihre Zustimmung in folgenden

organisierten Méarkten gehandelt werden:
= Borse Berlin

* Borse Dusseldorf

* Borse Frankfurt

* Borse Hamburg

= Borse Mlnchen

» BoOrse Stuttgart

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Anteile auch noch
an weiteren organisierten Markten gehandelt werden. Die Gesell-
schaft bernimmt fir den Handel der Anteile an einer Borse/an

einem organisierten Markt keine Verantwortung.

Der dem Borsenhandel oder dem Handel in sonstigen Markten
zugrunde liegende Marktpreis wird nicht ausschliefllich durch den
Wert der im Sondervermogen gehaltenen Vermdgensgegen-
stande, sondern auch durch Angebot und Nachfrage bestimmt.
Daher kann dieser Marktpreis von dem ermittelten Anteilpreis

abweichen.

Teilfonds

Das Sondervermogen ist nicht Teilfonds einer Umbrella-Konstruktion.

Zu den Verfahren, mit denen die Gesellschaft die faire Behandlung
der Anleger sicherstellt, siehe Abschnitt »Abrechnung bei Anteil-

ausgabe und -riicknahme« sowie »Liquiditdtsmanagement«.

Die Anteilscheine lauten auf den Inhaber und sind lber einen
Anteil oder eine Mehrzahl von Anteilen ausgestellt. Mit der Uber-
tragung eines Anteilscheins gehen auch die darin verbrieften

Rechte tber.

Die Rechte der Anleger werden ausschliefllich in Sammelurkun-

den verbrieft. Diese Sammelurkunden werden bei einer Wertpa-
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pier-Sammelbank verwahrt. Ein Anspruch des Anlegers auf Auslie-
ferung einzelner Anteilscheine besteht nicht. Der Erwerb von
Anteilen ist nur bei Depotverwahrung moglich. Die Anteile lauten
auf den Inhaber und verbriefen die Ansprliche der Inhaber gegen-
Uber der Gesellschaft. Sie sind Uber einen Anteil oder eine Mehr-
zahl von Anteilen ausgestellt. Alle ausgegebenen Anteile haben

die gleichen Rechte; die Anteile enthalten keine Stimmrechte.

Ausgabe und Riicknahme der Anteile

Ausgabe von Anteilen

Die Anzahl der ausgegebenen Anteile ist grundséatzlich nicht
beschrankt. Sie kdnnen bei der Verwahrstelle und durch die Ver-
mittlung von Dritten erworben werden. Die Verwahrstelle gibt sie
zum Ausgabepreis aus, der dem Inventarwert pro Anteil (Anteil-
wert) zuzliglich eines Ausgabeaufschlags (Ausgabepreis) ent-
spricht. Die Ausgabe von Anteilen erfolgt an jedem Wertermitt-
lungstag. Die Gesellschaft behéalt sich jedoch vor, die Ausgabe von
Anteilen vortbergehend oder vollstandig einzustellen. In diesen
Fallen kdnnen erteilte Einzugsermachtigungen zum Erwerb von
Anteilen nicht ausgefihrt werden. Wird die Riicknahme von Antei-
len aufgrund auBBergewthnlicher Umstande zeitweise eingestellt
(siehe Seite 15 f.), darf wahrenddessen keine Ausgabe und Riick-
nahme von Anteilen erfolgen. Bei Aussetzung der Rlicknahme
wegen Liguiditdtsmangels ist die Anteilausgabe dagegen weiter-

hin moglich.

Ricknahme von Anteilen

Anteilrickgaben sind erst dann moglich, wenn der Anleger seine
Anteile mindestens 24 Monate lang gehalten hat (»Mindesthalte-
frist«). Der Anleger hat seiner Ricknahmestelle flir mindestens
24 durchgehende Monate unmittelbar vor dem verlangten Rlck-
nahmetermin einen Anteilbestand nachzuweisen, der mindestens
seinem RlUcknahmeverlangen entspricht. Riicknahmestelle ist die

depotfihrende Stelle.

Anteilriickgaben muss der Anleger aufierdem unter Einhaltung
einer Frist von zwolf Monaten (»RlUckgabefrist«) durch eine unwi-
derrufliche Rlckgabeerklarung gegentiber seiner depotfiihrenden
Stelle anklindigen. Die Rickgabeerklarung kann auch schon wah-

rend der Mindesthaltefrist abgegeben werden.

Nach Eingang einer unwiderruflichen Rlckgabeerklarung bis zur
tatsdchlichen Rickgabe sperrt die depotfliihrende Stelle des Anle-
gers die Anteile im Depot, auf die sich die Erklarung bezieht. Der
Anleger kann die Anteile weder auf ein anderes eigenes Depot

noch auf das Depot eines Dritten tbertragen.
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Die Riickgabe kann auch durch Vermittlung Dritter erfolgen; dabei
konnen Kosten anfallen. Die Gesellschaft ist verpflichtet, die
Anteile zum am Abrechnungstag geltenden Ricknahmepreis, der
dem an diesem Tag ermittelten Anteilwert entspricht, fliir Rech-
nung des Sondervermogens zurlickzunehmen. Ein Ricknahme-
auftrag, der mit Verzogerung ausgeflhrt wird, weil zunédchst die
Halte- bzw. Kiindigungsfrist ablaufen muss, wird zu dem nach
Fristablauf geltenden Rlcknahmepreis abgerechnet. Auf die
Risiken und Folgen einer befristeten Rlicknahmeaussetzung

(siehe Seite 15 f.) wird ausdricklich hingewiesen.

Riicknahme von Anteilen wahrend einer Aussetzung
Sollte die Gesellschaft die Riicknahme von Anteilen aussetzen

mussen, gelten fir Anleger folgende Bedingungen:

= Anleger kdnnen Rluckgabeerklarungen weiterhin formwirksam
abgeben. Diese gelten nach den Anlagebedingungen als unwi-
derruflich.

= Die Rucknahme der Anteile erfolgt jedoch frihestens nach Wie-
deraufnahme der Riicknahme von Anteilen. Abrechnungsstich-
tag flr diese Ricknahmeauftrage ist der nach der Wiederauf-
nahme der Rlcknahme von Anteilen folgende Wertermittlungs-
tag, sofern die Mindesthalte- und/oder Rickgabefrist zu diesem

Wertermittlungstag bereits abgelaufen ist.

Ermittlung des Ausgabe- und Riicknahmepreises

Zur Errechnung des Ausgabepreises und des Ricknahmepreises
der Anteile ermittelt die Gesellschaft unter Kontrolle der Verwahr-
stelle die Verkehrswerte der zum Sondervermdgen gehérenden
Vermogensgegenstande abzliglich etwaiger aufgenommener
Kredite und sonstiger Verhindlichkeiten und Riickstellungen des

Sondervermdgens (Nettoinventarwert).

Der Nettoinventarwert, der Anteilwert sowie die Ausgabe und
Ricknahmepreise werden an jedem Wertermittlungstag ermittelt.
Wertermittlungstage sind, mit Ausnahme der gesetzlichen Feier-
tage am Sitz der Gesellschaft und des 24. und 31. Dezember eines
jeden Jahres, die Wochentage Montag bis Freitag (,Wertermitt-
lungstage”, jeder einzelne ein ,Wertermittlungstag“). Gesetzliche
Feiertage am Sitz der Gesellschaft sind: Neujahr (1. Januar), Kar-
freitag, Ostermontag, Maifeiertag (1. Mai), Christi Himmelfahrt,
Pfingstmontag, Fronleichnam, Tag der Deutschen Einheit (3.
Oktober), 1. und 2. Weihnachtsfeiertag.

Die Division des Nettoinventarwertes durch die Zahl der ausgege-

benen Anteile ergibt den Anteilwert.



Der Ausgabepreis wird kaufméannisch gerundet. Der Rlicknahme-

preis entspricht dem Anteilwert und wird abgerundet.

Orderannahmeschluss

Die Gesellschaft trdgt dem Grundsatz der Anlegergleichbehand-
lung Rechnung, indem sie sicherstellt, dass sich kein Anleger
durch den Kauf oder Verkauf von Anteilen zu bereits bekannten
Anteilwerten Vorteile verschaffen kann. Sie hat daher einen
Orderannahmeschluss festgelegt, bis zu dem Auftrége flr die
Ausgabe und Riicknahme von Anteilen bei ihr oder bei der Ver-
wahrstelle vorliegen missen. Die Abrechnung von Ausgabe- und
Riickgabeorders, die his zum Orderannahmeschluss bei der
Verwahrstelle oder bei der Gesellschaft eingehen, erfolgt - vorbe-
haltlich der oben dargestellten Besonderheiten bei der Riick-
nahme von Anteilen mit Halte- und Kindigungsfristen - taggleich
zu dem an diesem Tag gliltigen Anteilwert. Orders, die nach dem
Annahmeschluss bei der Verwahrstelle oder bei der Gesellschaft
eingehen, werden erst am néchsten Bankarbeitstag zu dem an
diesem Tag giiltigen Wert abgerechnet. Der Orderannahme-
schluss fiir dieses Sondervermégen ist auf der Homepage der
Gesellschaft unter www.LCI-Fonds.de verdffentlicht. Er kann von

der Gesellschaft jederzeit gedndert werden.

Verfahren bei der Vermégenshewertung

Bewertung von Immobilien, Bauleistungen, Beteiligungen an
Immobhilien-Gesellschaften und Liquiditdtsanlagen

= Immobilien

Immaobilien werden bei Erwerb und danach nicht langer als drei
Monate mit dem Kaufpreis angesetzt, anschlie3end werden sie
mit dem zuletzt von den Bewertern festgestellten Wert angesetzt.
Dieser Wert wird flir jede Immobilie spatestens alle drei Monate

ermittelt.

Die Bewertungen werden moglichst gleichmaig verteilt, um eine
Ballung von Neubewertungen zu bestimmten Stichtagen zu ver-
meiden. Treten bei einer Immabilie Anderungen wesentlicher
Bewertungsfaktoren ein, so wird die Neubewertung ggf. zeitlich
vorgezogen. Innerhalb von zwei Monaten nach der Belastung
eines Grundstlcks mit einem Erbbaurecht ist der Wert des Grund-

stlcks neu festzustellen.

Nebenkosten, die beim Erwerb einer Immaobilie fir das Sonderver-
mogen anfallen, werden Uber die voraussichtliche Haltedauer der
Immobilie, ldngstens jedoch Uber zehn Jahre in gleichen Jahres-
betrdgen abgeschrieben. Wird die Immobilie wieder veraufert,
sind die Anschaffungsnebenkosten in voller Hohe abzuschreiben.

Im Einzelnen richtet sich die Behandlung von Anschaffungsneben-

Anteile

kosten nach & 30 Abs. 2 Nr. 1 der Kapitalanlage-Rechnungsle-
gungs- und Bewertungsverordnung (KARBV).

Furim Ausland gelegene Immobilien werden bei der Anteilpreiser-
mittlung Rickstellungen fur die Steuern einkalkuliert, die der
Staat, in dem die Immohilie liegt, bei der Verauf3erung mit Gewinn
voraussichtlich erheben wird. Weitere Einzelheiten hierzu ergeben
sich aus © 30 Abs. 2 Nr. 2 KARBV.

= Bauleistungen
Bauleistungen werden, soweit sie bei der Bewertung der Immobi-

lien nicht erfasst wurden, grundsétzlich zu Buchwerten angesetzt.

= Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften werden bei Erwerb
und danach nicht l&nger als drei Monate mit dem Kaufpreis
angesetzt. Anschlieflend werden der Bewertung monatliche Ver-
mogensaufstellungen der Immobilien-Gesellschaften zugrunde
gelegt. Spatestens alle drei Monate wird der Wert der Beteiligung
auf Grundlage der aktuellsten Vermogensaufstellung von einem
Abschlusspriifer im Sinne des & 319 Handelsgesetzbuch ermittelt.
Der ermittelte Wert wird anschlieBend van der Gesellschaft auf
Basis der Vermogensaufstellungen bis zum néachsten Wertermitt-
lungstermin fortgeschrieben. Treten bei einer Beteiligung Ande-
rungen wesentlicher Bewertungsfaktoren ein, die durch eine
Fartschreibung nicht erfasst werden kénnen, so wird die Neu-

bewertung ggf. zeitlich vorgezogen.

Nebenkosten, die beim Erwerb einer Beteiligung flr das Sonder-
vermogen anfallen, werden Uber die voraussichtliche Haltedauer
der Beteiligung, I&ngstens jedoch Uiber zehn Jahre in gleichen
Jahreshetrdgen, abgeschrieben. Wird die Beteiligung wieder
verauBert, sind die Anschaffungsnebenkosten in voller Hohe

abzuschreiben.

Die in den Vermogensaufstellungen ausgewiesenen Immobilien
sind bei Erwerb und danach nicht langer als drei Monate mit dem
Kaufpreis anzusetzen. Anschlief3end werden sie mit dem Wert
angesetzt, der von dem bzw. den externen Bewertern festgestellt

wurde.

Halt die Immobilien-Gesellschaft eine im Ausland gelegene Immo-
bilie, so werden bei der Anteilpreisermittiung Rickstellungen fur
die Steuern einkalkuliert, die der Staat, in dem die Immobilie liegt,
bei einer Verauf3erung mit Gewinn voraussichtlich erheben wird.
Falls jedoch von einer VerduBerung der Beteiligung einschlielich
der Immobilie ausgegangen wird, erfolgt bei der Bewertung der

Beteiligung ggf. ein Abschlag fiir latente Steuerlasten.
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Beivoneinander abweichenden Verkehrswerten wird der arithme-
tische Mittelwert flr die Bilanzierung bzw. Anteilpreisberechnung

herangezogen.
Weitere Einzelheiten ergeben sich aus & 31 KARBV.

= Liguiditatsanlagen

Vermogensgegenstande, die zum Handel an Borsen zugelassen
sind oder in einem anderen organisierten Markt zugelassen oder
in diesen einbezogen sind, sowie Bezugsrechte flir das Sonder-
vermogen werden zum letzten verfligharen handelbaren Kurs, der
eine verlassliche Bewertung gewahrleistet, bewertet, sofern nach-
folgend im Abschnitt »Besondere Bewertungsregeln flr einzelne

Vermogensgegenstande« nicht anders angegeben.

Vermogensgegenstande, die weder zum Handel an Borsen zuge-
lassen sind noch in einem anderen organisierten Markt zugelas-
sen oder in diesen einbezogen sind oder flr die kein handelbarer
Kurs verfligbar ist, werden zu dem aktuellen Verkehrswert bewer-
tet, der bei sorgféltiger Einschatzung nach geeigneten Bewer-
tungsmodellen unter Berticksichtigung der aktuellen Marktgege-
benheiten angemessen ist, sofern nachfolgend im Abschnitt
»Besondere Bewertungsregeln fir einzelne Vermdgensgegen-

stande« nicht anders angegeben.

Besondere Bewertungsregeln fiir einzelne Vermdgensgegenstande
Nichtnotierte Schuldverschreibungen

Fur die Bewertung von Schuldverschreibungen, die nicht an der
Borse oder in einem organisierten Markt gehandelt werden (z.B.
nichtnotierte Anleihen, Commercial Papers und Einlagenzerti-
fikate), werden die flr vergleichbare Schuldverschreibungen ver-
einbarten Preise und ggf. die Kurswerte von Anleihen vergleichba-
rer Emittenten mit entsprechender Laufzeit und Verzinsung,
erforderlichenfalls mit einem Abschlag zum Ausgleich der gerin-

geren VerauBerbarkeit, herangezogen.

Geldmarktinstrumente
Bei den im Sondervermogen befindlichen Geldmarktinstrumenten

werden Zinsen und zinsahnliche Ertrége berticksichtigt.

Derivate

» Optionsrechte und Terminkontrakte

Die zu einem Sondervermogen gehorenden Optionsrechte und die
Verbindlichkeiten aus einem Dritten eingerdumten Optionsrech-
ten, die zum Handel an einer Borse zugelassen oder in einen

anderen organisierten Markt einbezogen sind, werden zu dem
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jeweils letzten verfligbaren handelbaren Kurs, der eine verlass-

liche Bewertung gewéhrleistet, bewertet.

Das Gleiche gilt flir Forderungen und Verbindlichkeiten aus flir
Rechnung des Sondervermogens verkauften Terminkontrakten.
Die zulasten des Sondervermdagens geleisteten Einschiisse wer-
den unter Einbeziehung der am Bdrsentag festgestellten Bewer-
tungsgewinne und Bewertungsverluste im Wert des Sonderver-

mogens berlcksichtigt.

Bankguthaben, Festgelder, Investmentanteile und Wertpapier-
Darlehen
Bankguthaben werden grundséatzlich zu ihrem Nennwert zuziglich

zugeflossener Zinsen bewertet.

Festgelder werden zum Verkehrswert bewertet, sofern ein ent-
sprechender Vertrag zwischen der Gesellschaft und dem jeweili-
gen Kreditinstitut geschlossen wurde, der vorsieht, dass das Fest-
geld jederzeit kiindbar ist und die Rlickzahlung bei der Kiindigung
nicht zum Nennwert zuzliglich Zinsen erfolgt. Dabei wird im Einzel-
fall festgelegt, welcher Marktzins bei der Ermittlung des Verkehrs-
wertes zugrunde gelegt wird. Die entsprechenden Zinsforderun-

gen werden zusatzlich angesetzt.

Forderungen, z.B. abgegrenzte Zinsanspriche sowie Verhindlich-

keiten, werden grundsatzlich zum Nennwert angesetzt.

Investmentanteile werden grundséatzlich mit ihrem letzten festge-
stellten Ricknahmepreis angesetzt oder zum letzten verfligbaren
handelbaren Kurs, der eine verlassliche Bewertung gewahrleistet.
Stehen diese Werte nicht zur Verfligung, werden Investmentan-
teile zu dem aktuellen Verkehrswert bewertet, der bei sorgféltiger
Einsch&tzung nach geeigneten Bewertungsmodellen unter Beriick-

sichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten angemessen ist.

Flr die Rickerstattungsanspriiche aus Wertpapier-Darlehensge-
schaften ist der jeweilige Kurswert der als Darlehen (ibertragenen

Wertpapiere mafgebend.

Auf Fremdwahrung lautende Vermogensgegenstande

Auf Fremdwéahrung lautende Vermogensgegenstande werden zu
dem unter Zugrundelegung des Mittags-Fixings der Reuters AG
um 13.30 Uhr ermittelten Devisenkurs der Wahrung in Euro tag-

gleich umgerechnet.



Wenn vorgenannte Umrechnung nicht mdglich ist, werden auf
Fremdwéahrung lautende Vermogensgegenstande zu dem zuletzt

bekannten Devisenkurs der Wahrung in Euro umgerechnet.

Wertpapier-Pensionsgeschéafte

Werden Wertpapiere flir Rechnung des Sondervermogens in
Pension gegeben, so sind diese weiterhin bei der Bewertung zu
berlicksichtigen. Daneben ist der im Rahmen des Pensionsge-
schaftes fur Rechnung des Sondervermogens empfangene
Betrag im Rahmen der liquiden Mittel (Bankguthaben) auszuwei-
sen. Dartiber hinaus ist bei der Bewertung eine Verbindlichkeit aus
Pensionsgeschéaften in Hohe der Rickzahlungsverpflichtungen

auszuweisen.

Werden flir Rechnung des Sondervermogens Wertpapiere in Pen-
sion genommen, so sind diese bei der Bewertung nicht zu bertick-
sichtigen. Aufgrund der vom Sondervermogen geleisteten Zahlung
ist bei der Bewertung eine Forderung an den Pensionsgeber in

Hohe der Rlckzahlungsanspriiche zu berlticksichtigen.

Zusammengesetzte Vermdgensgegensténde
Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Vermogensgegen-
stande sind jeweils anteilig nach den vorgenannten Regelungen

zuU bewerten.

Von den besonderen Bewertungsregeln kann in Ausnahmefallen
abgewichen werden, sofern die Gesellschaft unter Berilicksichti-
gung der Marktgegebenheiten dies im Interesse der Anleger flir

erforderlich halt.

Ausgabeaufschlag/Riicknahmeabschlag/Riickgabegebiihr
Ausgabeaufschlag

Bei Festsetzung des Ausgabepreises wird dem Anteilwert ein
Ausgabeaufschlag hinzugerechnet. Der Ausgabeaufschlag
betrégt bis zu 5,5 % des Anteilwerts. Der Anteilerwerber erzielt
beim Verkauf seiner Anteile erst dann einen Gewinn, wenn der
Wertzuwachs den beim Erwerb gezahlten Ausgabeaufschlag
Ubersteigt. Aus diesem Grund empfiehlt sich bei dem Erwerb von
Anteilen eine I&ngere Anlagedauer. Der Ausgabeaufschlag stellt
im Wesentlichen eine Vergiitung fir den Vertrieb der Anteile des
Sondervermogens dar. Die Gesellschaft kann den Ausgabeauf-
schlag zur Abdeckung von Vertriebsleistungen an etwaige vermit-

telnde Stellen weitergehen.

Ein Ricknahmeabschlag wird nicht erhoben.

Anteile

Rlckgabegehihr

Die Gesellschaft kann eine Rlickgabegebiihr erheben, die dem
Sondervermdgen zusteht und dazu dient, die verbleibenden Anle-
ger vor einer Verwasserung durch Ricknahmen unter Berlicksich-

tigung der Liguiditadtskosten zu schiitzen.

Die Gesellschaft kann die Rickgabegeblhr nur erheben, wenn die
Rlcknahmeverlangen der Anleger an einem Abrechnungsstichtag
mindestens 10 % des Nettoinventarwerts (iberschreiten (Schwel-
lenwert). Die Gesellschaft Gberpriift den Schwellenwert regelméa-
f3ig anhand der Anlagestrategie und des Liquiditatsprofils des
Sondervermdgens, um wesentliche Verwasserungseffekte flr die
im Sondervermogen verbleibenden Anleger zu vermeiden. Wird
der Schwellenwert (iberschritten, entscheidet die Gesellschaft im
pflichtgemé&Ben Ermessen, ob sie an diesem Abrechnungstag die

Rlckgabegehihr erhebt.

Entschlief3t sich die Gesellschaft zur Erhebung der Riickgabege-
bihr, kann diese bis zu 3% der Summe der Bruttoriickgaben
betragen. Bruttoriickgaben sind die ermittelten Abfliisse der
Anteilriickgaben ohne Verrechnung mit den Zufliissen infolge von
neuen Anteilausgaben zum Wertermittlungsstichtag. Die Gesell-
schaft legt die konkrete Hohe der Geblihr innerhalb dieser Spanne
nach eigenem Ermessen fest. Die so festgelegte Riickgabege-
bihr gilt fir alle Riickgabeauftrage fir einen einzelnen Werter-
mittlungstag. Die Gesellschaft kann die Riickgabegebiihr je nach
Umfang der Riickgabeauftrdge an jedem Wertermittlungstag in
unterschiedlicher Hohe innerhalb der festgelegten Spanne erhe-

ben.

Die Rlickgabegeblihr berlicksichtigt die folgenden geschéatzten
Liguiditdtskosten, die mit der Verdufierung eines entsprechenden
Anteils der Vermdgenswerte im Portfolio zusammenh&ngen (Pro-

Rata-Ansatz):

= die geschéatzten expliziten Transaktionskosten, die dem Son-
dervermdgen beim Erwerb oder Verkauf von Vermégenswerten
direkt entstehen, deren Betrag stabil ist und die im Vorfeld der
Transaktion quantifizierbar sind (z. B. MaklergebUhren, Han-

delsabgaben, Steuern und Abwicklungsgeblihren).

Soweit der Pro-Rata-Ansatz keine faire Schatzung der tatsachli-

chen Liquiditdtskosten darstellt, kann die Gesellschaft die Schat-
zung anpassen, um die erwarteten Ligquiditdtskosten bei Transak-
tionen mit ausgewahlten Einzelpositionen des Portfolios genauer

widerzuspiegeln.
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Die Rickgabegeblhr hat keine Auswirkungen auf die Berechnung
des Nettoinventarwertes des Sondervermogens und den Anteil-
wert. Die Riickgabegebiihr wird vom Anteilwert abgezogen. Der
Ricknahmepreis ergibt sich daher aus dem Anteilwert abzliglich

der Rlckgabegehuhr.

Die Gesellschaft verdffentlicht Informationen (ber die Erhebung
einer Riickgabegebiihr sowie deren Aufhebung unverzliglich auf

ihrer Internetseite.

Verdffentlichung der Ausgabe- und Riicknahmepreise

Die Ausgabe- und Rlucknahmepreise sowie ggf. der Nettoinventar-
wert je Anteil sind am Sitz der Gesellschaft und der Verwahrstelle
verflgbar. Die Preise sowie ggf. der Nettoinventarwert werden auf
www.LCl-Fonds.de und bei ZweckmaBigkeit auch in mindestens
einer hinreichend verbreiteten Tages- oder Wirtschaftszeitung

oder veroffentlicht.

Kosten bei Ausgabe und Riicknahme der Anteile
Die Ausgabe und Rlcknahme der Anteile erfolgt durch die Gesell-
schaft bzw. die Verwahrstelle zum Ausgabepreis bzw. Rlicknahme-

preis ohne Berechnung weiterer Kosten.

Werden Anteile durch Vermittlung Dritter ausgegeben oder

zurtickgenommen, so konnen zusatzliche Kosten anfallen.

Ricknahmeaussetzung und Beschliisse der Anleger

Die Gesellschaft kann die Ausgabe und Ricknahme der Anteile
zeitweilig aussetzen, sofern au3ergewohnliche Umstande vorlie-
gen, die eine Aussetzung unter Berlicksichtigung der Interessen
der Anleger erforderlich erscheinen lassen (& 12 Abs. 7 der »Allge-
meinen Anlagebedingungen«). Auergewdhnliche Umstande lie-

geninsbesondere vor, wenn

= eine Borse, an der ein wesentlicher Teil der Wertpapiere des
Sondervermogens gehandelt wird (auBer an gewohnlichen Wo-
chenenden und Feiertagen), geschlossen oder der Handel einge-
schrankt oder ausgesetzt ist,

= (ber Vermdgensgegenstande nicht verfliigt werden kann,

= die Gegenwerte bei Verkaufen nicht zu transferieren sind,

= esnicht moglich ist, den Anteilwert ordnungsgemaf zu ermit-

teln, oder

= wesentliche Vermogensgegenstande nicht bewertet werden

kénnen.
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Die eingezahlten Gelder sind entsprechend den Anlagegrundsét-
zen Uberwiegend in Immobilien angelegt. Bei umfangreichen
Rucknahmeverlangen kdnnen die liquiden Mittel des Sonderver-
mogens, d.h. Bankguthaben und Erlése aus dem Verkauf der
Wertpapiere, Geldmarktinstrumente und Investmentanteile zur
Zahlung des Rucknahmepreises und zur Sicherstellung einer ord-
nungsgemanen Bewirtschaftung nicht mehr ausreichen oder
nicht sogleich zur Verfligung stehen. Die Gesellschaft ist dann ver-
pflichtet, die Ricknahme der Anteile befristet zu verweigern und
auszusetzen (& 12 Abs. 7 der »Allgemeinen Anlagebedingungen).
Zur Beschaffung der flr die Ricknahme der Anteile notwendigen
Mittel hat die Gesellschaft Vermdgensgegenstande des Sonder-

vermogens zu angemessenen Bedingungen zu verdufern.

Reichen auch zwolf Monate nach der Aussetzung die liquiden Mit-
tel fir die Rlcknahme nicht aus, muss die Gesellschaft die Riick-
nahme weiter verweigern und weiter Vermogensgegensténde des
Sondervermogens veraufiern. Der Verduf3erungserlos darf nun

den Verkehrswert der Immohilien um bis zu 10 % unterschreiten.

Reichen auch 24 Monate nach der Aussetzung die liguiden Mittel
fUr die Ricknahme nicht aus, muss die Gesellschaft die Rlicknahme
weiter verweigern und weiter Vermogensgegenstande des Son-
dervermogens veraufiern. Der Verduferungserlos darf nun den

Verkehrswert der Immohilien um bis zu 20 % unterschreiten.

Reichen auch 36 Monate nach der Aussetzung die liquiden Mittel
nicht fur die Ricknahme aus oder setzt die Gesellschaft zum drit-
ten Mal innerhalb von finf Jahren die Rtcknahme von Anteilen
aus, so hat die Gesellschaft das Sondervermogen abzuwickeln

und an die Anleger zu verteilen. (siehe Seite 73 f.).

Die vorstehend dargestellten Fristen fangen nach einer Wieder-
aufnahme der Anteilricknahme nur dann neu zu laufen an, wenn
die Gesellschaft fiir das Sondervermogen nicht binnen drei Mona-
ten nach der Wiederaufnahme erneut die Riicknahme von Anteilen

aussetzt.

Die Gesellschaft unterrichtet die Anleger durch Bekanntmachung im
Bundesanzeiger und dartber hinaus auf www.LCl-Fonds.de tiber die
Aussetzung und die Wiederaufnahme der Ricknahme der Anteile.
AufB3erdem werden die Anleger Uber ihre depotfliihrenden Stellen per
dauerhaftem Datentrager, etwa in Papierform oder in elektronischer
Form, informiert. Nach Wiederaufnahme der Riicknahme wird den

Anlegern der dann glltige Rlckgabepreis ausgezahlt.

Setzt die Gesellschaft die Rlicknahme der Anteile mangels Liqui-

ditat aus, konnen die Anleger durch einen Mehrheitsbeschluss



geméan & 259 KAGB in die Verduf3erung einzelner Vermogensge-
genstande des Sondervermogens einwilligen, auch wenn die Ver-
duf3erung nicht zu angemessenen Bedingungen im Sinne des

& 257 Abs. 1Satz 3 KAGB erfolgt. Die Einwilligung der Anleger ist
unwiderruflich. Sie verpflichtet die Gesellschaft nicht, die entspre-
chende VerduBerung vorzunehmen, sondern berechtigt sie nur
dazu. Die Abstimmung soll ohne Versammlung der Anleger durch-
gefuhrt werden, es sei denn, au3ergewohnliche Umstande
machen es erforderlich, dass die Anleger auf einer Versammlung
personlich informiert werden. Eine einberufene Versammlung
findet statt, auch wenn die Aussetzung der Anteilriicknahme zwi-
schenzeitlich beendet wird. An der Abstimmung nimmt jeder Anle-
ger nach Mafigabe des rechnerischen Anteils seiner Beteiligung
am Fondsvermaogen teil. Die Anleger entscheiden mit der einfa-
chen Mehrheit der an der Abstimmung teilnehmenden Stimm-
rechte. Ein Beschluss ist nur wirksam, wenn mindestens 30 % der

Stimmrechte an der Beschlussfassung teilgenommen haben.

Die Aufforderung zur Abstimmung Uber eine Verauf3erung, die Ein-
berufung einer Anlegerversammlung zu diesem Zweck sowie der
Beschluss der Anleger werden von der Gesellschaft im Bundes-
anzeiger und dartiber hinaus auf www.LCI-Fonds.de bekannt

gemacht.

Liguiditdtsmanagement

Die Gesellschaft verfligt Uber ein Liquiditdtsmanagement-System.

Die Gesellschaft hat fir das Sondervermogen schriftliche Grund-
satze und Verfahren festgelegt, die es ihr ermaglichen, die Liguidi-
tatsrisiken des Sondervermdgens zu (iberwachen und zu gewahr-
leisten, dass sich das Liquiditatsprofil der Anlagen des
Sondervermogens mit den zugrunde liegenden Verbindlichkeiten
des Sondervermogens deckt. Unter Berlicksichtigung der unter
Abschnitt »Anlageziele, -strategie, -grundséatze und -grenzen«
dargelegten Anlagestrategie ergibt sich folgendes Liguiditatsprofil

des Sondervermdogens:

Wesentliches Anlageziel des LEADING CITIES INVEST ist die Investi-
tion in Immobilien und Immobilien-Gesellschaften. Bei Immobilien
und Immaobilien-Gesellschaften handelt es sich um beschrankt
liguide Vermogensgegenstande, die nicht jederzeit kurzfristig ver-
auBBert werden konnen. Aufgrund der Uberwiegenden Investition in
beschrankt liguide Vermogensgegenstande ist das Sondervermo-
gen ebenfalls nur eingeschrankt liquide. Der beschrankten Liqui-
dierbarkeit des Immobiliensondervermogens wird durch die Min-

desthaltedauer der Anteile von 24 Monaten, die Rlckgabefrist von

Kosten

zwolf Monaten sowie die Moglichkeit der Rlicknahmeaussetzung

Rechnung getragen. Die Grundséatze und Verfahren umfassen:

= Die Gesellschaft Uberwacht die Liquiditatsrisiken, die sich auf
Ebene des Sondervermogens oder der Vermdgensgegenstande
ergeben konnen. Sie nimmt dabei eine Einschatzung der Liguiditat
derim Sondervermdgen gehaltenen Vermogensgegenstande in
Relation zum Fondsvermogen vor und legt hierflir eine Liquiditats-
guote fest. Die Beurteilung der Liguiditat beinhaltet beispielsweise
eine Liguiditdtsplanung, eine Analyse der Komplexitat des Vermo-
gensgegenstandes, die Anzahl der Handelstage, die zur Veraufle-
rung des jeweiligen Vermogensgegenstandes bendtigt werden,
ohne Einfluss auf den Marktpreis zu nehmen. Die Gesellschaft
Uberwacht hierbei auch die Anlagen in Zielfonds und deren Riick-
nahmegrundsatze und daraus resultierende etwaige Auswirkun-

gen auf die Liquiditat des Sondervermogens.

= Die Gesellschaft Uberwacht die Liquiditatsrisiken, die sich durch
erhohte Rickgabeverlangen der Anleger ergeben konnen. Hierbei
bildet sie sich Erwartungen tiber Nettomittelveranderungen unter
Berlicksichtigung von verfligbaren Informationen Uber die Anle-
gerstruktur und Erfahrungswerten aus historischen Nettomittel-
veranderungen. Sie berlicksichtigt die Auswirkungen von Grof3ab-

rufrisiken und anderen Risiken (z.B. Reputationsrisiken).

= Die Gesellschaft hat flir das Sondervermogen adaquate Limits
fUr die Liquiditatsrisiken festgelegt. Sie Uberwacht die Einhaltung
dieser Limits und hat Verfahren fiir eine Uberschreitung oder dro-

hende Uberschreitung der Limits festgelegt.

= Die von der Gesellschaft eingerichteten Verfahren gewahrleis-
ten eine Konsistenz zwischen Liguiditatsquote, den Liquiditats-

Risikolimits und den zu erwarteten Nettomittelveranderungen.

Die Gesellschaft Uberprift diese Grundsatze und aktualisiert diese

entsprechend.

Die Gesellschaft fiihrt regelmaéaflig Stresstests durch, mit denen
sie die Liquiditatsrisiken des Sondervermogens bewerten kann
(Stresstests sind mindestens einmal jahrlich durchzuflhren, vgl.
& 6 KAVerOV i.V.m. Art. 48 Abs. 2 Buchstahe e) AIFM-V0). Die
Gesellschaft flihrt die Stresstests auf der Grundlage zuverlassiger
und aktueller quantitativer oder, falls dies nicht angemessen ist,
gualitativer Informationen durch. Hierbei werden Anlagestrategie,
Rucknahmefristen, Zahlungsverpflichtungen und Fristen, inner-
halb derer die Vermogensgegenstande veraufiert werden kénnen,
sowie Informationen in Bezug auf das allgemeine Anlegerverhal-

ten und die Marktentwicklungen einbezogen. Die Stresstests
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simulieren ggf. mangelnde Liguiditat der Vermdgensgegenstande
des Sondervermogens sowie in Anzahl und Umfang atypische
Verlangen von Riucknahmen. Sie decken Marktrisiken und deren
Auswirkungen ab, einschliellich auf Nachschussforderungen,
Anforderungen der Besicherungen oder Kreditlinien. Sie tragen
Bewertungssensitivitdten unter Stressbedingungen Rechnung.
Sie werden unter Berlicksichtigung der Anlagestrategie, des Liqui-
ditatsprofils, der Anlegerart und der Ricknahmegrundséatze des
Sondervermogens in einer der Art des Sondervermogens ange-

messenen Haufigkeit durchgefihrt.

Kosten

Verwaltungs- und sonstige Kosten

1. Vergltungen, die an die Gesellschaft zu zahlen sind:

a) Verwaltungsvergltung

Die Gesellschaft erhéalt fir die Verwaltung des Sondervermogens
eine jahrliche Verglitung in Hohe von bis zu 1,5 % des durch-
schnittlichen Nettoinventarwertes des Sondervermogens in der
Abrechnungsperiode, der aus den Werten am Ende eines jeden
Monats errechnet wird. Sie ist berechtigt, hierauf monatlich antei-

lige Vorschiisse zu erheben.

b) Verglitungen bei Erwerb, Umbau oder Veréduf3erung von
Immaohilien

Werden flr das Sondervermogen Immaobilien erworben, umgebaut
oder verauBert, kann die Gesellschaft jeweils eine einmalige Ver-
gltung bis zur Hohe von 2 % des Kaufpreises bzw. der Baukosten
beanspruchen. Bei von der Gesellschaft fiir das Sondervermogen
durchgefihrten Projektentwicklungen kann eine Vergltung von

bis zu 2 % der Baukosten erhoben werden.

c) Wertpapierdarlehensgeschéafte und Wertpapierpensionsge-
schafte

Die Gesellschaft erhéalt fiir die Anbahnung, Vorbereitung und
Durchfiihrung von Wertpapierdarlehensgeschaften und Wertpa-
pierpensionsgeschaften fiir Rechnung des Sondervermdgens
eine marktihbliche Vergltung in Hohe von maximal 2 % der Brutto-
ertrage aus diesen Geschéaften. Die im Zusammenhang mit der
Vorbereitung und Durchfiihrung von solchen Geschéaften entstan-
denen Kosten einschlielich der an Dritte zu zahlenden Vergltun-

gen tragt die Gesellschaft.
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Die Ausgabe- und Rlckgaberechte unter normalen und auf3erge-
wohnlichen Umstanden sowie die Aussetzung der Ausgabe und
Rucknahme sind im Abschnitt »Anteile - Ausgabe und Ricknahme
der Anteile« dargestellt sowie die Erhebung einer Riickgabege-
blhrim Abschnitt »Anteile - Ermittlung des Ausgabe- und Rlick-
nahmepreises«. Die hiermit verbundenen Risiken sind unter
»Risikohinweise - Risiken einer Fondsanlagex, »Risikohinweise -
Aussetzung der Ausgabe und Ricknahme der Anteile« sowie
»Risikohinweise - Risiken der eingeschréankten oder erhohten
Liguiditat des Sondervermogens und Risiken im Zusammenhang
mit vermehrten Zeichnungen oder Riickgaben (Liquiditatsrisiko)«

erlgutert.

2. Vergltungen, die an Dritte zu zahlen sind:

Die Gesellschaft erhalt zur Weiterleitung an die Vertriebsstellen
aus dem Sondervermogen eine jahrliche Bestandsprovision in
Hohe von bis zu 0,5 % des durchschnittlichen Nettoinventarwer-
tes des Sondervermogens in der Abrechnungsperiode, der aus
den Werten am Ende eines jeden Monats errechnet wird. Die Ver-
gltung wird von der Verwaltungsvergitung gem. Ziffer 812 Nr. 1a
nicht abgedeckt und somit von der Gesellschaft dem Sonderver-

mogen zuséatzlich belastet.

3. Verwahrstellenvergltung

Die monatliche VergUtung fur die Verwahrstelle betragt 1/12 von
hochstens 0,05 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes
des Sondervermogens in der Abrechnungsperiode, der aus den

Werten am Ende eines jeden Monats errechnet wird.

4. Zulassiger jahrlicher Hochstbetrag gem. Ziffern § 12
Nr.1.a,2 und 3

Der Betrag, der jahrlich aus dem Sondervermogen nach den vor-
stehenden Ziffern & 12 Nr. 1.a, 2 und 3 als Vergitungen entnom-
men wird, kann insgesamt his zu 2,05 % des durchschnittlichen
Nettoinventarwertes des Sondervermdgens in der Abrechnungs-
periode, der aus den Werten am Ende eines jeden Monats errech-

net wird, betragen.

5. Neben den vorgenannten Vergltungen gehen die folgenden

Aufwendungen zulasten des Sondervermogens:



a) Kosten flr die externe Bewertung;

b) bankibliche Depot- und KontogebUhren, ggf. einschlieBlich der
bankiblichen Kosten flir die Verwahrung auslandischer Vermo-

gensgegenstande im Ausland;

c) beider Verwaltung von Immobilien entstehende Fremdkapital-
und Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-, Vermietungs-,
Instandhaltungs-, Betriebs- und Rechtsverfolgungskosten), wohei
klargestellt wird, dass die Kosten im Zusammenhang mit der
Umsetzung und Weiterentwicklung der Strategie des Sonderver-
mogens in Bezug auf Nachhaltigkeitsaspekte und der damit
zusammenhéangenden Maf3inahmen, wie z.B. Kosten, die bei Maf3-
nahmen zur Energieeinsparung, bei sozialen oder okologischen
Mafinahmen oder bei der Erhebung, Aufbereitung, Prifung, Aus-
wertung, Dokumentation und Veroffentlichung von Daten sowie
der Einholung von Zertifikaten und dem Einsatz von Software im
Rahmen der vom Sondervermogen verfolgten Strategie im
Zusammenhang mit Nachhaltigkeitsaspekten entstehen, ein-
schlieBlich der Verglitung von in diesem Zusammenhang beauf-

tragten Dienstleistern, Teil der Bewirtschaftungskosten sind;

d) Kosten fir den Druck und Versand der fir die Anleger bestimm-
ten gesetzlich vorgeschriebenen Verkaufsunterlagen (Jahres-
und Halbjahresberichte, Verkaufsprospekt, Basisinformations-
blatt);

e) Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halbjahresbe-
richte, der Ausgabe- und Ricknahmepreise und ggf. der Aus-

schittungen und des Aufldsungsherichtes;

f) Kosten der Erstellung und Verwendung eines dauerhaften
Datentragers, auf3er im Fall der Informationen Gber Fondsver-
schmelzungen und der Informationen Uber MaBnahmen im
Zusammenhang mit Anlagegrenzverletzungen oder Berechnungs-

fehlern bei der Anteilwertermittiung;

g) Kosten fir die Priifung des Sondervermogens durch den

Abschlussprifer des Sondervermogens;

h) Kosten flir die Bekanntmachung der Besteuerungsgrundlagen
und der Bescheinigung, dass die steuerlichen Angaben nach den

Regeln des deutschen Steuerrechts ermittelt wurden;

i) Kosten fur die Geltendmachung und Durchsetzung von Rechts-
ansprichen durch die Gesellschaft fir Rechnung des Sonderver-
mogens sowie der Abwehr von gegen die Gesellschaft zulasten

des Sondervermogens erhobenen Ansprichen;

Kosten

j) Geblhren und Kosten, die von staatlichen Stellen in Bezug auf

das Sondervermogen erhoben werden;

k) Kosten flir Rechts- und Steuerberatung im Hinblick auf das

Sondervermogen;

I) Kosten sowie jegliche Entgelte, die mit dem Erwerb und/oder
der Verwendung bzw. Nennung eines Vergleichsmafistabes oder

Finanzindizes anfallen kénnen;
m) Kosten fir die Beauftragung von Stimmrechtsbevollméachtigten;

n) Kosten flr die Analyse des Anlageerfolges des Sondervermo-

gens durch Dritte;

0) Steuern, die anfallen im Zusammenhang mit den an die Gesell-
schaft, die Verwahrstelle und Dritte zu zahlenden Vergltungen, im
Zusammenhang mit den vorstehend genannten Aufwendungen

und im Zusammenhang mit der Verwaltung und Verwahrung;

n) die im Falle des Uberganges von Immabilien des Sonderverma-
gens gem. § 100 Abs. 1 Nr. 1 KAGB auf die Verwahrstelle anfallende
Grunderwerbsteuer und sonstigen Kosten (z.B. Gerichts- und

Notarkosten).

6. Transaktionskosten

Neben den vorgenannten Vergltungen und Aufwendungen wer-
den dem Sondervermdogen die in Zusammenhang mit dem Erwerb
und der VerauBerung von Vermogensgegenstanden entstehen-
den Kosten belastet. Die Aufwendungen im Zusammenhang mit
dem Erwerb, der Veraufierung, der Bebauung und Belastung von
Immobilien einschliefllich in diesem Zusammenhang anfallender
Steuern werden dem Sondervermdgen unabhangig vom tatséch-

lichen Zustandekommen des Geschafts belastet.

7. Regeln zur Berechnung von Vergltungen und Kosten

Die Regelungen unter Ziffern 1.n), 5.a) und 5.b) gelten entsprechend
fUr die von der Gesellschaft flir Rechnung des Sondervermogens
unmittelbar oder mittelbar gehaltenen Beteiligungen an Immohi-

lien-Gesellschaften bzw. die Immobilien dieser Gesellschaften.

Flr die Berechnung der Verglitung der Gesellschaft gemaf Ziffer

1.b) gilt Folgendes:

Im Falle des Erwerbs, der VerduBerung, des Umbaus, des Neubaus
oder der Projektentwicklung einer Immobilie durch eine Immaobilien-
Gesellschaftist der Kaufpreis bzw. sind die Baukosten der Immobi-

lie anzusetzen. Im Falle des Erwerbs oder der Verauf3erung einer
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Immobilien-Gesellschaft ist der Verkehrswert der in der Gesell-
schaft enthaltenen Immabilien anzusetzen. Wenn nur eine Betelli-
gung an der Immobhilien-Gesellschaft gehalten, erworben oder ver-
auBert wird, ist der anteilige Verkehrswert bzw. sind die Baukosten
entsprechend dem Anteil der flr das Sondervermogen gehaltenen,

erworbenen oder verduf3erten Beteiligungsguote anzusetzen.

Flr die Berechnung des Aufwendungsersatzes gemaf den Ziffern
5.a) und 5.b) ist auf die Hohe der Beteiligung des Sondervermogens
an der Immobhilien-Gesellschaft abzustellen. Abweichend hiervon
gehen Aufwendungen, die bei der Immobilien-Gesellschaft auf-
grund von besonderen Anforderungen des KAGB entstehen, nicht
anteilig, sondern in vollem Umfang zulasten des oder der Sonder-
vermogen, fur deren Rechnung eine Beteiligung an der Gesellschaft

gehalten wird und die diesen Anforderungen unterliegen.

8. Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht
den Betrag der Ausgabeaufschlage und Ricknahmeabschlage
offenzulegen, die dem Sondervermdgen im Berichtszeitraum flr
den Erwerb und die Riicknahme von Anteilen im Sinne des § 198
KAGB berechnet worden sind. Beim Erwerb von Anteilen, die direkt
oder indirekt von der Gesellschaft selbst oder einer anderen Gesell-
schaft verwaltet werden, mit der die Gesellschaft durch eine
wesentliche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden
ist, darf die Gesellschaft oder die andere Gesellschaft flir den
Erwerb und die Riicknahme keine Ausgabeaufschlage und Rick-
nahmeabschlédge berechnen. Die Gesellschaft hat im Jahresbericht
und im Halbjahresbericht die Verglitung offenzulegen, die dem Son-
dervermogen von der Gesellschaft selbst, von einer anderen Kapi-
talverwaltungsgesellschaft, einer Investment-Aktiengesellschaft
oder einer anderen Gesellschaft, mit der die Gesellschaft durch eine
wesentliche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden
ist, oder einer auslandischen Investment-Gesellschaft, einschlief-
lich ihrer Verwaltungsgesellschaft, als Verwaltungsvergltung fur

die im Sondervermdgen gehaltenen Anteile berechnet wurde.

Angabe einer Gesamtkostenquote

Im Jahresbericht werden die im Geschaftsjahr zulasten des Son-
dervermogens angefallenen Verwaltungskosten (ohne Transakti-
onskosten) offengelegt und als Quote des durchschnittlichen
Fondsvolumens ausgewiesen (»Gesamtkostenguote«). Diese
setzt sich zusammen aus der Vergitung flr die Verwaltung des
Sondervermogens, der Vergitung der Verwahrstelle sowie den
Aufwendungen, die dem Sondervermogen zusatzlich belastet wer-
den konnen. Nicht enthalten sind die Kosten und Aufwéande, die
direkt oder indirekt bei der Unterhaltung und Bewirtschaftung der
Immobilien bzw. Immabilien-Gesellschaften sowie beim Erwerb

und der VeraufBerung von Vermogensgegenstanden entstehen.
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Abweichender Kostenausweis durch Vertriebsstellen

Wird der Anleger beim Erwerb von Anteilen durch Dritte beraten
oder vermitteln diese den Kauf, weisen sie ihm gegebenenfalls
Kosten oder Kostenguoten aus, die nicht mit den Kostenangaben
in diesem Prospekt und im Basisinformationsblatt deckungsgleich
sind und die hier beschriebene Gesamtkostenquote Ubersteigen

konnen.

Grund daflir kénnen inshesondere gesetzliche Vorgaben sein,
nach denen der Dritte die Kosten seiner eigenen Tatigkeit (z. B.
Vermittlung oder Beratung) zusatzlich zu berlicksichtigen hat.
Darlber hinaus kann der Dritte verpflichtet sein, auf Fondsebene
anfallende weitere Kosten, insbhesondere Transaktionskosten, in
die Berechnung einzubeziehen, obwohl diese nach den aktuell flr
die Gesellschaft geltenden Regelungen nicht Teil der im Basisin-
formationshlatt angegebenen Gesamtkostenguote sind. Auch
kann der Dritte verpflichtet sein, auf Fondsebene anfallende Kos-
ten anders zu berechnen als die Gesellschaft nach den flr sie ak-

tuell geltenden Regelungen.

Abweichungen im Kostenausweis kdnnen sich sowohl bei Informa-
tionen vor Vertragsschluss ergeben als auch bei regelméaiigen
Kosteninformationen (iber die bestehende Fondsanlage im Rah-

men einer dauerhaften Kundenbeziehung.

Verglitungspolitik

Die Gesellschaft unterliegt aufsichtsrechtlichen Vorgaben im Hin-
blick auf die Gestaltung ihres Vergltungssystems und hat diese in
einer VerglUtungsrichtlinie umgesetzt. Dadurch soll die am lang-
fristigen Erfolg ausgerichtete Ausgestaltung des Verglitungssys-
tems, unter Vermeidung von Fehlanreizen zur Eingehung Ubermaé-
Biger Risiken, erreicht werden. Weiter hat die Gesellschaft
Nachhaltigkeitsrisiken in den Bereichen Umwelt, Soziales und
Unternehmensfihrung in ihre Vergltungspolitik einbezogen. Das
Vergltungssystem der Gesellschaft wird mindestens einmal jahr-
lich durch den Aufsichtsrat der Gesellschaft auf seine Angemes-
senheit und die Einhaltung aller rechtlichen Vorgaben Uberprift.
Das Vergltungssystem umfasst fixe und variable Vergltungsele-
mente sowie monetare und nichtmonetare Nebenleistungen.
Durch die Festlegung von Bandbreiten und Richtwerten flr die
Gesamtzielvergltung ist gewahrleistet, dass keine signifikante
Abhangigkeit von der variablen Verglitung besteht und dass ein
angemessenes Verhaltnis von variabler zu fixer Vergiitung
besteht. Die geltenden Bandbreiten und Richtwerte variieren in
Abhéngigkeit von der Vergltungshohe und werden auf ihre
Marktiiblichkeit und Angemessenheit Uberpriift. Fir die Geschafts-
fUhrer der Kapitalverwaltungsgesellschaft, deren Tatigkeiten einen

wesentlichen Einfluss auf das Gesamtrisikoprofil der Gesellschaft



Kurzangaben tber die flr die Anleger bedeutsamen Steuervorschriften

und der von ihr verwalteten Investmentvermogen haben, gelten
besondere Regelungen. So wird flr diese risikorelevanten Mitar-
beiter zwingend ein Anteil von mindestens 40 % der variablen Ver-
glitung Uber einen Zeitraum von mindestens drei Jahren aufge-
schoben. Der aufgeschobene Anteil der Vergltung ist wahrend
dieses Zeitraums risikoabhangig, d.h., er kann im Fall von negati-
ven Erfolgsheitragen des Mitarbeiters, der Gesellschaft bzw. der
von dieser verwalteten Investmentvermogen geklrzt werden oder
ganzlich entfallen. Jeweils am Ende jedes Jahres der Wartezeit
wird der aufgeschobene Vergitungsanteil anteilig unverfallbar

und zum jeweiligen Zahlungstermin ausgezahlt.

Weitere Einzelheiten zur aktuellen Vergltungspolitik der Gesell-
schaft sind im Internet unter www.LCI-Fonds.de veroffentlicht.
Hierzu zahlen eine Beschreibung der Berechnungsmethoden flir
Vergltungen und Zuwendungen an bestimmte Mitarbeitergrup-
pen sowie die Angabe der flr die Zuteilung zustandigen Personen.
Auf Verlangen werden die Informationen von der Gesellschaft

kostenlos in Papierform zur Verfligung gestellt.

Sonstige Informationen

Im Jahresbericht werden die im Geschéaftsjahr zulasten des Son-
dervermogens angefallenen Verwaltungskosten (ohne Transakti-
onskosten) offengelegt und als Quote des durchschnittlichen
Fondsvolumens ausgewiesen (»Gesamtkostenguote«). Diese
setzt sich zusammen aus der Vergltung flr die Verwaltung des
Sondervermogens, der Vergltung der Verwahrstelle sowie den
Aufwendungen, die dem Sondervermogen zusatzlich gemafd 12
Abs. 5 der »Besonderen Anlagebedingungen« belastet werden
konnen (siehe Seite 81 f. des Verkaufsprospekts). Ausgenommen
sind die Transaktionskasten, die beim Erwerb und der Veraufie-
rung von Vermogensgegenstanden entstehen. Transaktionskos-

ten werden dem Sondervermogen belastet.

Der Gesellschaft flieBen keine Rlckvergltungen der aus dem
Sondervermdgen an die Verwahrstelle und an Dritte geleisteten

Verglutungen und Aufwandserstattungen zu.

Die Gesellschaft verwendet einen Teil der ihr aus dem Sonderver-
mogen geleisteten Vergltungen flr wiederkehrende Vergltungen

an Vermittler von Anteilen als Vermittlungsfolgeprovision.

Dem Sondervermogen kann neben der Vergltung zur Verwaltung
des Sondervermogens eine weitere Verwaltungsvergitung flr die
im Sondervermogen gehaltenen Investmentanteile berechnet

werden.

Dariber hinaus sind Ublicherweise mittelbar oder unmittelbar von
den Anlegern des jeweiligen Sondervermogens GebUhren, Kosten,

Provisionen und sonstige Aufwendungen zu tragen.

Im Jahres- und Halbjahresbericht wird der Betrag der Ausgabe-
aufschldge und Ricknahmeabschlédge angegeben, die dem Son-
dervermogen im Berichtszeitraum flir den Erwerb und die Rlck-
gabe von Anteilen an anderen Sondervermodgen berechnet worden
sind. Beim Erwerb von Anteilen, die direkt oder indirekt von der
Gesellschaft selbst oder einer anderen Gesellschaft verwaltet
werden, mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche unmittel-
bare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist, darf die Gesell-
schaft oder die andere Gesellschaft fur den Erwerb und die Ruck-
nahme keine Ausgabeaufschlédge und Ricknahmeabschléage
berechnen. Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjah-
resbericht die Vergutung offen zu legen, die dem Sondervermogen
von der Gesellschaft selbst, von einer anderen (Kapital-)Verwal-
tungsgesellschaft oder einer anderen Gesellschaft, mit der die
Gesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare
Beteiligung verbunden ist, als Verwaltungsvergitung fir die im

Sondervermdgen gehaltenen Anteile berechnet wurde.

Ermittlung und Verwendung der Ertrage

Ermittlung der Ertrédge

Das Sondervermogen erzielt ordentliche Ertrage aus vereinnahm-
ten und nicht zur Kostendeckung verwendeten Mieten aus Immo-
bilien, aus Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften sowie
Zinsen und Dividenden aus Liguiditatsanlagen. Diese werden

periodengerecht abgegrenzt.

Hinzu kommen Bauzinsen (Eigengeldverzinsung flr Bauvorhaben),

soweit sie als kalkulatorischer Zins anstelle der marktiblichen

Verzinsung der fUr die Bauvorhaben verwendeten Mittel des Son-

dervermogens angesetzt werden.

AuBerordentliche Ertrage konnen aus der Verduf3erung von Immo-
bilien, Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften und von Liguidi-
tatsanlagen entstehen. Die Verduf3erungsgewinne oder -verluste
aus dem Verkauf von Immohilien und Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften werden in der Weise ermittelt, dass die Verkaufser-
l0se (abzlglich der beim Verkauf angefallenen Kosten) den um die

steuerlich zuldssige und mogliche Abschreibung verminderten
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Anschaffungskosten der Immobilie oder Beteiligung an einer

Immobilien-Gesellschaft (Buchwert) gegentbergestellt werden.

Realisierte VerduBerungsverluste und realisierte VerauBerungs-

gewinne werden im Veréduf3erungsergebnis ausgewiesen.

Die Verduf3erungsgewinne bzw. Verduf3erungsverluste bei Wert-
papierverkaufen bzw. bei der Einldsung von Wertpapieren werden
flr jeden einzelnen Verkauf bzw. jede einzelne Einlésung geson-
dert ermittelt. Dabei wird bei der Ermittlung von Veréaufierungsge-
winnen bzw. VerauBerungsverlusten der aus allen Kaufen der
Wertpapiergattung ermittelte Durchschnittswert zugrunde gelegt

(sog. Durchschnitts- oder Fortschreibungsmethode).

Ertragsausgleichsverfahren

Die Gesellschaft wendet flir das Sondervermogen ein sog. »Ertrags-
ausgleichsverfahren« an. Dieses verhindert, dass der Anteil der
ausschuttungsfahigen Ertrdge am Anteilpreis infolge Mittelzu- und
-abfllissen schwankt. Anderenfalls wiirde jeder Mittelzufluss in das
Sondervermogen wahrend des Geschaftsjahres dazu fihren, dass
an den Ausschuttungsterminen pro Anteil weniger Ertrdge zur Aus-
schittung zur Verfligung stehen, als dies bei einer konstanten
Anzahlumlaufender Anteile der Fall ware. Mittelabfllisse hingegen
wlrden dazu fuhren, dass pro Anteil mehr Ertrége zur Ausschittung
zur Verfligung stlinden, als dies bei einer konstanten Anzahl umlau-
fender Anteile der Fall ware. Um das zu verhindern, werden wahrend
des Geschaftsjahres die ausschittungsfahigen Ertrage, die der
Anteilerwerber als Teil des Ausgabepreises bezahlen muss und der
Verkdufer von Anteilen als Teil des Rlcknahmepreises vergiitet
erhalt, fortlaufend berechnet und als ausschittungsfahige Position
in der Ertragsrechnung eingestellt. Dabei wird in Kauf genommen,
dass Anleger, die beispielsweise kurz vor dem Ausschittungstermin
Anteile erwerben, den auf Ertrage entfallenden Teil des Ausgabe-
preises in Form einer Ausschittung zurtickerhalten, obwohl ihr ein-

gezahltes Kapital an dem Entstehen der Ertrage nicht mitgewirkt hat.

Verwendung der Ertrége

1. Die Gesellschaft schittet grundsatzlich die wéhrend des
Geschéaftsjahres flr Rechnung des Sondervermogens angefalle-
nen und nicht zur Kostendeckung verwendeten Ertrédge aus den
Immobilien, den Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften, den
Liquiditatsanlagen und dem sonstigen Vermdgen - unter Berlck-
sichtigung des zugehorigen Ertragsausgleiches - aus. In der
Rechenschaftsperiode abgegrenzte Ertrage auf Liquiditatsanla-

gen werden ebenfalls zur Ausschlttung herangezogen.
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2.Von den so ermittelten Ertrdgen missen Betrage, die flr kinf-
tige Instandsetzungen erforderlich sind, einbehalten werden.
Betrage, die zum Ausgleich von Wertminderungen der Immohilien
erforderlich sind, konnen einbehalten werden. Abgesehen von Ein-
behalten flr die Instandsetzung missen jedoch mindestens 50 %

derin Abs.1genannten Ertrédge ausgeschittet werden.

3. VerauBerungsgewinne konnen - unter Berticksichtigung des
zugehorigen Ertragsausgleiches - ausgeschuttet werden. Verau-
fBerungsgewinne von Wertpapiergattungen knnen auch dann
ausgeschittet werden, wenn andere Wertpapiergattungen Ver-

luste ausweisen.

4. Eigengeldzinsen flr Bauvorhaben kénnen, sofern sie sich in den
Grenzen der ersparten marktiiblichen Bauzinsen halten, ebenfalls

fUr die Ausschiittung verwendet werden.

5. Die ausschiittbaren Ertrage konnen zur Ausschittung in spate-
ren Geschéaftsjahren insoweit vorgetragen werden, als die Summe
der vorgetragenen Ertrage 10 % des jeweiligen Wertes des Son-

dervermogens zum Ende des Geschaftsjahres nicht Ubersteigt.

6. Im Interesse der Substanzerhaltung konnen Ertréage teilweise -
in Sonderfallen auch vollstadndig - zur Wiederanlage im Sonderver-
mogen bestimmt werden. Abgesehen von Einbehalten flir die
Instandsetzung missen jedoch mindestens 50 % der in Abs. 1

genannten Ertrdge ausgeschittet werden.

7. Die Ausschuttung erfolgt jahrlich kostenfrei unmittelbar nach

Bekanntmachung des Jahresberichtes.

Wirkung der Ausschiittung auf den Anteilwert

Da der Ausschuttungsbetrag dem jeweiligen Sondervermogen
entnommen wird, vermindert sich am Tag der Ausschittung

(Ex-Tag) der Anteilwert um den ausgeschutteten Betrag je Anteil.

Gutschrift der Ausschiittungen

Soweit die Anteile in einem Depot bei der Verwahrstelle verwahrt
werden, schreiben deren Geschaftsstellen Ausschittungen kos-
tenfrei gut. Soweit das Depot bei anderen Banken oder Sparkas-

sen geflhrt wird, konnen zusatzliche Kosten entstehen.
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Kurzangaben Uber die fur die Anleger bedeutsamen

Steuervorschriften

Die Aussagen zu den steuerlichen Vorschriften gelten nur fir Anle-
ger, die in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig sind. Unbe-
schrankt steuerpflichtige Anleger werden nachfolgend auch als
Steuerinlander bezeichnet. Dem auslandischen Anleger empfehlen
wir, sich vor Erwerb von Anteilen an dem in diesem Verkaufsprospekt
beschriebenen Sondervermogen mit seinem Steuerberater in Ver-
hindung zu setzen und maogliche steuerliche Konseguenzen aus dem
Anteilerwerb in seinem Heimatland individuell zu ki&ren. Auslandi-
sche Anleger sind Anleger, die nicht unbeschrankt steuerpflichtig
sind. Diese werden nachfolgend auch als Steuerauslénder bezeich-

net.

Der Fonds ist als Zweckvermogen grundséatzlich von der Korper-
schaft- und Gewerbesteuer befreit. Er ist jedoch partiell korper-
schaftsteuerpflichtig mit seinen inlandischen Immobilienertragen,
d.h.inlandischen Mietertragen und Gewinnen aus der Verauf3erung
inlandischer Immobilien (der Gewinn aus dem Verkauf inl&dndischer
Immobilien ist hinsichtlich der bis zum 31. Dezember 2017 entstan-
denen stillen Reserven steuerfrei, wenn der Zeitraum zwischen
Anschaffung und der Verdauf3erung mehr als zehn Jahre betragt),
inlandischen Beteiligungseinnahmen und sonstigen inlandischen
Einklnften im Sinne der beschrankten Einkommensteuerpflicht mit
Ausnahme von Gewinnen aus dem Verkauf von Anteilen an Kapital-
gesellschaften. Der Steuersatz betréagt 15 %. Soweit die steuerpflich-
tigen Einklnfte im Wege des Kapitalertragsteuerabzugs erhoben
werden, umfasst der Steuersatz von 15 % bereits den Solidaritats-

zuschlag.

Die Investmentertrage werden jedoch beim Privatanleger als Ein-
kinfte aus Kapitalvermogen der Einkommensteuer unterworfen,
soweit diese zusammen mit sonstigen Kapitalertrdgen den Spa-
rer-Pauschbetrag von jahrlich 1.000 EUR (fur Alleinstehende oder
getrennt veranlagte Ehegatten) bzw. 2.000 EUR (flr zusammen

veranlagte Ehegatten) (ibersteigen.

Einkiinfte aus Kapitalvermdgen unterliegen grundsatzlich einem
Steuerabzug von 25 % (zuzlglich Solidaritatszuschlag und gegebe-
nenfalls Kirchensteuer). Zu den Einklnften aus Kapitalvermogen
gehoren auch die Ertrége aus Investmentfonds (Investmentertrage),
d.h.die Ausschuttungen des Fonds, die Vorabpauschalen und die
Gewinne aus der VerduBerung der Anteile. Unter bestimmten Vor-
aussetzungen konnen die Anleger einen pauschalen Teil dieser

Investmentertrage steuerfrei erhalten (sog. Teilfreistellung).

Der Steuerabzug hat fir den Privatanleger grundséatzlich Abgel-
tungswirkung (sog. Abgeltungsteuer), sodass die Einklinfte aus
Kapitalvermogen regelmafig nicht in der Einkommensteuererkla-
rung anzugeben sind. Bei der Vornahme des Steuerabzugs werden
durch die depotfiihrende Stelle grundséatzlich bereits Verlustver-
rechnungen vorgenommen und aus der Direktanlage stammende

auslandische Quellensteuern angerechnet.

Der Steuerabzug hat u.a. aber dann keine Abgeltungswirkung, wenn
der personliche Steuersatz geringer ist als der Abgeltungssatz von
25%. In diesem Fall konnen die Einklinfte aus Kapitalvermogen in
der Einkommensteuererkl&rung angegeben werden. Das Finanzamt
setzt dann den niedrigeren personlichen Steuersatz an und rechnet
auf die personliche Steuerschuld den vorgenommenen Steuerabzug

an (sog. Gunstigerprufung).

Sofern Einklnfte aus Kapitalvermogen keinem Steuerabzug unterle-
gen haben (weil z.B. ein Gewinn aus der Verauf3erung von Fondsan-
teilen in einem auslandischen Depot erzielt wird), sind diese in der
Steuererklarung anzugeben. Im Rahmen der Veranlagung unterlie-
gen die Einklinfte aus Kapitalvermogen dann ebenfalls dem Abgel-

tungssatz von 25 % oder dem niedrigeren personlichen Steuersatz.

Sofern sich die Anteile im Betriebsvermogen befinden, werden die

Ertrédge als Betriebseinnahmen steuerlich erfasst.

Anteile im Privatvermdgen (Steuerinldnder)
Ausschittungen

Ausschuttungen des Fonds sind grundsétzlich steuerpflichtig.

Der Fonds erflillt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen flr
einen Immohilienfonds, daher sind 60 % der Ausschuttungen

steuerfrei.

Die steuerpflichtigen Ausschittungen unterliegeni.d.R. dem
Steuerabzug von 25 % (zuzliglich Solidaritadtszuschlag und gege-

benenfalls Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden, wenn der
Anleger Steuerinlander ist und einen Freistellungsauftrag vorlegt,
sofern die steuerpflichtigen Ertragsteile 1.000 EUR bei Einzelver-
anlagung bzw. 2.000 EUR bei Zusammenveranlagung von Ehe-

gatten nicht tbersteigen.
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Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer Bescheinigung flir
Personen, die voraussichtlich nicht zur Einkommensteuer veran-
lagt werden (sogenannte Nichtveranlagungsbescheinigung, nach-

folgend »NV-Bescheinigung«).

Verwahrt der inl&dndische Anleger die Anteile in einem inlédndischen
Depot, so nimmt die depotfiihrende Stelle als Zahlstelle vom Steu-
erabzug Abstand, wenn ihr vor dem festgelegten Ausschiittungs-
termin ein in ausreichender Hohe ausgestellter Freistellungsauf-
trag nach amtlichem Muster oder eine NV-Bescheinigung, die
vom Finanzamt flr die Dauer von maximal drei Jahren erteilt wird,
vorgelegt wird. In diesem Fall erhélt der Anleger die gesamte Aus-

schittung ungekirzt gutgeschrieben.

Vorahpauschalen

Die Vorabpauschale ist der Betrag, um den die Ausschittungen
des Fonds innerhalb eines Kalenderjahres den Basisertrag flir die-
ses Kalenderjahr unterschreiten. Der Basisertrag wird durch Multi-
plikation des Riicknahmepreises des Anteils zu Beginn eines
Kalenderjahres mit 70 % des Basiszinses, der aus der langfristig
erzielbaren Rendite offentlicher Anleihen abgeleitet wird, ermittelt.
Der Basisertrag ist auf den Mehrbetrag begrenzt, der sich zwi-
schen dem ersten und dem letzten im Kalenderjahr festgesetzten
Rlucknahmepreis zuzlglich der Ausschittungen innerhalb des
Kalenderjahres ergibt. Im Jahr des Erwerbs der Anteile vermindert
sich die Vorabpauschale um ein Zwaolftel fir jeden vollen Monat,
der dem Monat des Erwerbs vorangeht. Die Vorabpauschale gilt

am ersten Werktag des folgenden Kalenderjahres als zugeflossen.
VVorabpauschalen sind grundsatzlich steuerpflichtig.

Der Fonds erflllt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen flr
einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der Vorabpauschalen

steuerfrei.

Die Besteuerung ab 2018 in Form der sogenannten VVorabpau-
schale geman § 18 InvStG kommt nur in Betracht, wenn der Fonds

eine positive Wertentwicklung aufweist.

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden, wenn der
Anleger Steuerinlander ist und einen Freistellungsauftrag vorlegt,
sofern die steuerpflichtigen Ertragsteile 1.000 EUR bei Einzelver-
anlagung bzw. 2.000 EUR bei Zusammenveranlagung von Ehe-

gatten nicht Gbersteigen.

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer Bescheinigung fir

Personen, die voraussichtlich nicht zur Einkommensteuer veran-

56

lagt werden (sogenannte Nichtveranlagungsbescheinigung, nach-

folgend »NV-Bescheinigung«).

Verwahrt der inlandische Anleger die Anteile in einem inlandischen
Depot, so nimmt die depotfihrende Stelle als Zahlstelle vom Steu-
erabzug Abstand, wenn ihr vor dem Zuflusszeitpunkt ein in ausrei-
chender Hohe ausgestellter Freistellungsauftrag nach amtlichem
Muster oder eine NV-Bescheinigung, die vom Finanzamt flr die
Dauer von maximal drei Jahren erteilt wird, vorgelegt wird. In die-
sem Fall wird keine Steuer abgefiihrt. Andernfalls hat der Anleger
der inlandischen depotfihrenden Stelle den Betrag der abzuflih-
renden Steuer zur Verflgung zu stellen. Zu diesem Zweck darf die
depotfihrende Stelle den Betrag der abzufiihrenden Steuer von
einem bei ihr unterhaltenen und auf den Namen des Anlegers lau-
tenden Konto ohne Einwilligung des Anlegers einziehen. Soweit
der Anleger nicht vor Zufluss der Vorabpauschale widerspricht,
darf die depotfiihrende Stelle auch insoweit den Betrag der abzu-
fihrenden Steuer von einem auf den Namen des Anlegers lauten-
den Konto einziehen, wie ein mit dem Anleger vereinbarter Konto-
korrentkredit fir dieses Konto nicht in Anspruch genommen
wurde. Soweit der Anleger seiner Verpflichtung, den Betrag der
abzuflhrenden Steuer der inlandischen depotfiihrenden Stelle zur
Verflgung zu stellen, nicht nachkommt, hat die depotflihrende
Stelle dies dem flir sie zustandigen Finanzamt anzuzeigen. Der
Anleger muss in diesem Fall die Vorabpauschale insoweit in seiner

Einkommensteuererklarung angeben.

VerauBerungsgewinne auf Anlegerebene
Werden Anteile an dem Fonds verdufert, ist ein Verduf3erungsge-

winn grundséatzlich steuerpflichtig.

Der Fonds erflillt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen flr
einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der Verduf3erungs-

gewinne steuerfrei.

Sofern die Anteile in einem inlédndischen Depot verwahrt werden,
nimmt die depotfiihrende Stelle den Steuerabzug unter Bertick-
sichtigung etwaiger Teilfreistellungen vor. Der Steuerabzug von
25 % (zuziglich Solidaritatszuschlag und gegehbenenfalls Kirchen-
steuer) kann durch die Vorlage eines ausreichenden Freistel-
lungsauftrags bzw. einer NV-Bescheinigung vermieden werden.
Werden solche Anteile von einem Privatanleger mit Verlust verau-
Bert, dannist der Verlust - ggf. reduziert aufgrund einer Teilfrei-
stellung - mit anderen positiven Einklnften aus Kapitalvermogen
verrechenbar. Sofern die Anteile in einem inlédndischen Depot ver-
wahrt werden und bei derselben depotflihrenden Stelle im selben
Kalenderjahr positive Einkiinfte aus Kapitalvermogen erzielt wur-

den, nimmt die depotflihrende Stelle die Verlustverrechnung vor.
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Bei der Ermittlung des Verauf3erungsgewinns ist der Gewinn um
die wahrend der Besitzzeit angesetzten Vorabpauschalen zu

mindern.

Im Falle eines VerduBerungsverlustes ist der Verlust in Hohe des
jeweils anzuwendenden Teilfreistellungssatzes auf Anlegerebene

steuerlich nicht abzugsfahig.

Negative steuerliche Ertrége
Eine Zurechnung negativer steuerlicher Ertrage des Fonds an den

Anleger ist nicht moglich.

Abwicklungsbesteuerung

Wéhrend der Abwicklung des Fonds gelten Ausschiittungen eines
Kalenderjahres insoweit als steuerfreie Kapitalriickzahlung, wie
der letzte in diesem Kalenderjahr festgesetzte Ricknahmepreis
die fortgefiihrten Anschaffungskosten unterschreitet. Dies gilt
hochstens flr einen Zeitraum von zehn Kalenderjahren nach dem

Kalenderjahr, in dem die Abwicklung beginnt.

Wegzugsbesteuerung

Die Fondsanteile gelten steuerlich als verduflert, sofern die unbe-
schrankte Steuerpflicht eines Anlegers durch Aufgabe des Wohn-
sitzes oder gewohnlichen Aufenthalts in der Bundesrepublik
Deutschland endet oder die Anteile unentgeltlich auf eine nicht
unbeschrankt steuerpflichtige Person tbertragen werden oder es
aus anderen Grinden zum Ausschluss oder zur Beschrankung
des Besteuerungsrechts der Bundesrepublik Deutschland hin-
sichtlich des Gewinns aus der Verduf3erung der Fondsanteile
kommt. In diesen Fallen kommt es zu einer Besteuerung des bis
dahin angefallenen Wertzuwachses. Die sogenannte Wegzugsbe-
steuerung ist nur dann anzuwenden, wenn der Anleger in den letz-
ten funf Jahren vor der fiktiven Verauf3erung unmittelbar oder mit-
telbar mindestens 1% der ausgegebenen Anteile des jeweiligen
Fonds gehalten hat oder wenn der Anleger im Zeitpunkt der fikti-
ven VerduBerung unmittelbar oder mittelbar Fondsanteile héalt,
deren Anschaffungskosten mindestens 500.000 EUR betragen
haben, wobei die Beteiligungen an verschiedenen Investment-
fonds jeweils getrennt zu betrachten und hinsichtlich der Anschaf-
fungskosten nicht zusammenzurechnen sind und die Summe der
steuerpflichtigen Gewinne aus allen Fondsanteilen insgesamt

positiv ist. Die Besteuerung hat in der Veranlagung zu erfolgen.

Anteile im Betriebsvermdgen (Steuerinlédnder)

Erstattung der Korperschaftsteuer des Fonds

Die auf Fondsebene angefallene Korperschaftsteuer kann erstat-
tet werden, soweit ein Anleger eine inlandische Korperschaft, Per-

sonenvereinigung oder Vermogensmasse ist, die nach der Sat-

zung, dem Stiftungsgeschaft oder der sonstigen Verfassung und
nach der tatsachlichen Geschaftsfliihrung ausschliefllich und
unmittelbar gemeinnutzigen, mildtatigen oder kirchlichen Zwe-
cken dient, oder eine Stiftung des offentlichen Rechts, die aus-
schliefllich und unmittelbar gemeinnitzigen oder mildtatigen Zwe-
cken dient, oder eine juristische Person des 6ffentlichen Rechts
ist, die ausschlief3lich und unmittelbar kirchlichen Zwecken dient;
dies gilt nicht, wenn die Anteile in einem wirtschaftlichen
Geschéaftsbetrieb gehalten werden. Dasselbe gilt flr vergleichbare
auslandische Anleger mit Sitz und Geschaftsleitung in einem
Amts- und Beitreibungshilfe leistenden auslandischen Staat. Vor-
aussetzung hierflir ist, dass ein solcher Anleger einen entspre-
chenden Antrag stellt und die angefallene Korperschaftsteuer
anteilig auf seine Besitzzeit entfallt. Zudem muss der Anleger seit
mindestens drei Monaten vor dem Zufluss der kdrperschaftsteu-
erpflichtigen Ertrége des Fonds zivilrechtlicher und wirtschaftli-
cher Eigentlmer der Anteile sein, ohne dass eine Verpflichtung zur
Ubertragung der Anteile auf eine andere Person besteht. Ferner
setzt die Erstattung im Hinblick auf die auf der Fondsebene ange-
fallene Korperschaftsteuer auf deutsche Dividenden und Ertrage
aus deutschen eigenkapitalahnlichen Genussrechten im Wesent-
lichen voraus, dass deutsche Aktien und deutsche eigenkapital-
adhnliche Genussrechte vom Fonds als wirtschaftlichem Eigentii-
mer ununterbrochen 45 Tage innerhalb von 45 Tagen vor und
nach dem Féalligkeitszeitpunkt der Kapitalertrdge gehalten wurden
undin diesen 45 Tagen ununterbrochen Mindestwertanderungsri-

sikeni. H.v. 70 % bestanden (sog. 45-Tage-Regelung).

Entsprechendes gilt beschrankt auf die Kdrperschaftsteuer, die
aufinlandische Immobilienertrage des Fonds entfallt, wenn der
Anleger eine inldndische juristische Person des offentlichen
Rechts ist, soweit die Investmentanteile nicht einem nicht von der
Korperschaftsteuer befreiten Betrieb gewerblicher Art zuzurech-
nen sind, oder der Anleger eine von der Korperschaftsteuer
befreite inlandische Korperschaft, Personenvereinigung oder Ver-
mogensmasse ist, der nicht die Korperschaftsteuer des Fonds auf

samtliche steuerpflichtigen Einkiinfte zu erstatten ist.

Dem Antrag sind Nachweise Uber die Steuerbefreiung und ein von
der depotfiihrenden Stelle ausgestellter Investmentanteil-
Bestandsnachweis beizufligen. Der Investmentanteil-Bestands-
nachweis ist eine nach amtlichem Muster erstellte Bescheinigung
Uber den Umfang der durchgehend wahrend des Kalenderjahres
vom Anleger gehaltenen Anteile sowie den Zeitpunkt und Umfang
des Erwerbs und der Verauf3erung von Anteilen wahrend des
Kalenderjahres. Die auf Fondsebene angefallene Korperschaft-
steuer kann ebenfalls erstattet werden, soweit die Anteile an dem

Fonds im Rahmen von Altersvorsorge- oder Basisrentenvertragen
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gehalten werden, die nach dem Altersvorsorgevertrage-Zertifizie-

rungsgesetz zertifiziert wurden. Dies setzt voraus, dass der Anhie-

ter eines Altersvorsorge- oder Basisrentenvertrags dem Fonds
innerhalb eines Monats nach dessen Geschéaftsjahresende mit-
teilt, zu welchen Zeitpunkten und in welchem Umfang Anteile
erworben oder verduBert wurden. Zudem ist die 0.g. 45-Tage-

Regelung zu berlicksichtigen.

Eine Verpflichtung des Fonds bzw. der Gesellschaft, das Erstat-

tungsverfahren durchzufiihren, besteht nicht.

Aufgrund der hohen Komplexitat der Regelung erscheint die Hin-

zuziehung eines steuerlichen Beraters sinnvoll.

Ausschiittungen
Ausschittungen des Fonds sind grundséatzlich einkommen- bzw.

korperschaftsteuer- und gewerbesteuerpflichtig.

Der Fonds erflillt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen flr
einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der Ausschiittungen
steuerfrei flir Zwecke der Einkommen- bzw. Kérperschaftsteuer

und 30 % fur Zwecke der Gewerbesteuer.

Die Ausschittungen unterliegen i.d.R. dem Steuerabzug von 25 %
(zuzitiglich Solidaritdtszuschlag). Beim Steuerabzug wird die Teil-

freistellung berlcksichtigt.

Vorahpauschalen

Die Vorabpauschale ist der Betrag, um den die Ausschuttungen
des Fonds innerhalb eines Kalenderjahres den Basisertrag flir
dieses Kalenderjahr unterschreiten. Der Basisertrag wird durch
Multiplikation des Rlcknahmepreises des Anteils zu Beginn eines
Kalenderjahres mit 70 % des Basiszinses, der aus der langfristig
erzielbaren Rendite offentlicher Anleihen abgeleitet wird, ermittelt.
Der Basisertrag ist auf den Mehrbetrag begrenzt, der sich zwischen
dem ersten und dem letzten im Kalenderjahr festgesetzten Rlck-
nahmepreis zuzliglich der Ausschittungen innerhalb des Kalender-
jahres ergibt. Im Jahr des Erwerbs der Anteile vermindert sich die
Vorabpauschale um ein Zwolftel flir jeden vollen Monat, der dem
Monat des Erwerbs vorangeht. Die Vorabpauschale gilt am ersten

Werktag des folgenden Kalenderjahres als zugeflossen.

Vorabpauschalen sind grundsatzlich einkommen- bzw. kdrper-

schaftsteuer- und gewerbesteuerpflichtig.

Der Fonds erflillt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen flr

einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der Vorabpauschalen
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steuerfrei fir Zwecke der Einkommen- bzw. Koérperschaftsteuer

und 30 % flr Zwecke der Gewerbesteuer.

Die Vorabpauschalen unterliegen i.d. R. dem Steuerabzug von
25 % (zuzlglich Solidaritatszuschlag). Beim Steuerabzug wird die

Teilfreistellung berlicksichtigt.

VerduBerungsgewinne auf Anlegerebene

Gewinne aus der Verduferung der Anteile unterliegen grundsatz-
lich der Einkommen- bzw. Kérperschaftsteuer und der Gewerbe-
steuer. Bei der Ermittlung des Verdufierungsgewinns ist der
Gewinn um die wahrend der Besitzzeit angesetzten Vorabpau-

schalen zu mindern.

Der Fonds erflillt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen flr
einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der VerauBerungsge-
winne steuerfrei fir Zwecke der Einkommen- bzw. Korperschaft-

steuer und 30 % fur Zwecke der Gewerbesteuer.

Im Falle eines Veréduf3erungsverlustes ist der Verlust in Hohe der
jeweils anzuwendenden Teilfreistellung auf Anlegerebene nicht

abzugsfahig.

Die Gewinne aus der VerdaufBerung der Anteile unterliegeni.d.R.

keinem Kapitalertragsteuerabzug.

Negative steuerliche Ertrage
Eine Zurechnung negativer steuerlicher Ertrage auf den Anleger

ist nicht moglich.

Abwicklungsbesteuerung

Wéahrend der Abwicklung des Fonds gelten Ausschittungen nur
insoweit als steuerfreie Kapitalrtickzahlung, wie der letzte in die-
sem Kalenderjahr festgesetzte Ricknahmepreis die fortgefiihrten
Anschaffungskosten unterschreitet. Dies gilt hdchstens flir einen
Zeitraum von zehn Kalenderjahren nach dem Kalenderjahr, in dem

die Abwicklung beginnt.
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Zusammenfassende Ubersicht fiir die Besteuerung bei (iblichen betrieblichen Anlegergruppen

_ Ausschittungen Vorabpauschalen Verduflerungsgewinne

Inldndische Anleger

Einzelunternehmer

Regelbesteuerte
Korperschaften
(typischerweise Industrieunter-
nehmen; Banken, sofern Anteile
nicht im Handelsbestand
gehalten werden;
Sachversicherer)

Lebens- und Kranken-
versicherungsunternehmen
und Pensionsfonds, bei denen
die Fondsanteile den
Kapitalanlagen zuzurechnen
sind

Banken, die die Fondsanteile im
Handelsbestand halten

Steuerbefreite gemeinnitzige,
mildtatige oder kirchliche
Anleger (insh. Kirchen,
gemeinnitzige Stiftungen)

Andere steuerbefreite Anleger
(insh. Pensionskassen,
Sterbekassen und
Unterstitzungskassen, sofern
die im Korperschaft-
steuergesetz geregelten
Voraussetzungen erfillt sind)

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

Kapitalertragsteuer:
25 % (die Teilfreistellung fir Immobilienfonds i.H.v. 60 % wird

berlcksichtigt)

Materielle Besteuerung:
Einkommensteuer und Gewerbesteuer ggf. unter Berlicksichtigung von Teilfreistellungen (Immohilienfonds
60 % fur Einkommensteuer / 30 % flr Gewerbesteuer)

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme bei Banken, ansonsten 25 % (die Teilfreistellung fur

Immobilienfondsi.H.v. 60 % wird berlicksichtigt)

Materielle Besteuerung:
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer ggf. unter Beriicksichtigung von Teilfreistellungen (Immohilienfonds
60 % fur Korperschaftsteuer / 30 % flr Gewerbesteuer)

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

Materielle Besteuerung:

Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer, soweit handelshilanziell keine Ruckstellung flr
Beitragsriickerstattungen (RfB) aufgebaut wird, die auch steuerlich anzuerkennen ist, ggf. unter
Berlcksichtigung von Teilfreistellungen (Immaobilienfonds 60 % fir Kdrperschaftsteuer / 30 % fiir
Gewerbesteuer)

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

Materielle Besteuerung:
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer ggf. unter Berlicksichtigung von Teilfreistellungen
(Immobilienfonds B0 % fir Kérperschaftsteuer / 30 % flir Gewerbesteuer)

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

Materielle Besteuerung:
Steuerfrei - zusatzlich kann die auf der Fondsebene angefallene Kérperschaftsteuer unter bestimmten
Voraussetzungen auf Antrag erstattet werden

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

Materielle Besteuerung:
Steuerfrei - zusatzlich kann die auf der Fondsebene angefallene Kérperschaftsteuer, die auf inlandische
Immobilienertrage entfallt, unter bestimmten VVoraussetzungen auf Antrag erstattet werden

Unterstellt ist eine inlandische Depotverwahrung. Auf die Kapitalertragsteuer, Einkommensteuer und Korperschaftsteuer wird ein Solida-

ritdtszuschlag als Erganzungsabgabe erhoben. Fur die Abstandnahme vom Kapitalertragsteuerabzug kann es erforderlich sein, dass

Bescheinigungen rechtzeitig der depotfliihrenden Stelle vorgelegt werden.

Steuerauslander

Verwahrt ein Steuerauslander die Fondsanteile im Depot bei einer
inldndischen depotfihrenden Stelle, wird vom Steuerabzug auf

Ausschuttungen, Vorabpauschalen und Gewinne aus der Verdu-

Berung der Anteile Abstand genommen, sofern er seine steuerli-
che Auslandereigenschaft nachweist. Sofern die Auslandereigen-
schaft der depotfiihrenden Stelle nicht bekannt bzw. nicht

rechtzeitig nachgewiesen wird, ist der auslandische Anleger
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gezwungen, die Erstattung des Steuerabzugs entsprechend der
Abgabenordnung ? zu beantragen. Zustandig ist das flir die depot-
fihrende Stelle zustdndige Finanzamt. Soweit ein Steuerauslan-
der einem inlandischen Anleger vergleichbar ist, flir den eine
Erstattung der auf Fondsebene angefallenen Korperschaftsteuer
moglichist, ist grundséatzlich auch eine Erstattung moglich. Auf die
obigen Ausflihrungen zu Steuerinlandern wird verwiesen. Voraus-
setzung ist zudem, dass der Steuerauslander seinen Sitz und
seine Geschaftsleitung in einem Amts- und Beitreibungshilfe leis-

tenden auslandischen Staat hat.

Solidaritdtszuschlag
Auf den auf Ausschittungen, Vorabpauschalen und Gewinnen aus
der VerduBerung von Anteilen abzuflhrenden Steuerabzug ist ein

Solidaritatszuschlag in Hohe von 5,5 % zu erheben.

Kirchensteuer

Soweit die Einkommensteuer bereits van einer inlandischen
depotfliihrenden Stelle (Abzugsverpflichteter) durch den Steuer-
abzug erhoben wird, wird die darauf entfallende Kirchensteuer
nach dem Kirchensteuersatz der Religionsgemeinschaft, der der
Kirchensteuerpflichtige angehort, regelméBig als Zuschlag zum
Steuerabzug erhoben. Die Abzugsfahigkeit der Kirchensteuer als
Sonderausgabe wird bereits beim Steuerabzug mindernd berick-

sichtigt.

Ausléndische Quellensteuer
Auf die auslandischen Ertrage des Fonds wird teilweise in den

Herkunftslandern Quellensteuer einbehalten. Diese Quellensteuer

kann bei den Anlegern nicht steuermindernd berlicksichtigt werden.

Folgen der Verschmelzung von Sondervermégen

In den Fallen der Verschmelzung eines inlandischen Sonderver-
mogens auf ein anderes inlandisches Sondervermogen, bei denen
derselbe Teilfreistellungssatz zur Anwendung kommt, kommt es
weder auf der Ebene der Anleger noch auf der Ebene der beteilig-
ten Sondervermdgen zu einer Aufdeckung von stillen Reserven,
d.h. dieser Vorgang ist steuerneutral. Erhalten die Anleger des
Ubertragenden Sondervermogens eine im Verschmelzungsplan
vorgesehene Barzahlung 2, ist diese wie eine Ausschuttung zu

behandeln.

Weicht der anzuwendende Teilfreistellungssatz des Ubertragen-
den von demjenigen des Ubernehmenden Sondervermogens ab,

dann gilt der Investmentanteil des Ubertragenden Sondervermo-

V& 37 Abs. 2 AD
2 §190 Abs. 2 Nr. 2 KAGB
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gens als verauflert und der Investmentanteil des Ubernehmenden
Sondervermogens als angeschafft. Der Gewinn aus der fiktiven
VerauBerung gilt erst als zugeflossen, sobald der Investmentanteil

des Ubernehmenden Sondervermogens tatsachlich verauert wird.

Automatischer Informationsaustausch in Steuersachen

Die Bedeutung des automatischen Austauschs von Informationen
zur Bekdmpfung von grenzlberschreitendem Steuerbetrug und
grenziberschreitender Steuerhinterziehung hat auf internationa-
ler Ebene in den letzten Jahren stark zugenommen. Die OECD hat
hierflr unter anderem einen globalen Standard flr den automati-
schen Informationsaustausch Uber Finanzkonten in Steuersachen
veroffentlicht (Common Reporting Standard, im Folgenden »CRS«).
Der CRS wurde Ende 2014 mit der Richtlinie 2014/107/EU des
Rates vom 9. Dezember 2014 in die Richtlinie 2011/16/EU bezlg-
lich der Verpflichtung zum automatischen Austausch von Informa-
tionen im Bereich der Besteuerung integriert. Die teilnehmenden
Staaten (alle Mitgliedstaaten der EU sowie etliche Drittstaaten)
wenden den CRS mittlerweile an. Deutschland hat den CRS mit
dem Finanzkonten-Informationsaustauschgesetz vom 21. Dezem-

ber 2015 in deutsches Recht umgesetzt.

Mit dem CRS werden meldende Finanzinstitute (im Wesentlichen
Kreditinstitute) dazu verpflichtet, bestimmte Informationen Uber
ihre Kunden einzuholen. Handelt es sich bei den Kunden (naturli-
che Personen oder Rechtstrager) um in anderen teilnehmenden
Staaten ansassige meldepflichtige Personen (dazu zahlen nicht
z.B. borsennotierte Kapitalgesellschaften oder Finanzinstitute),
werden deren Konten und Depots als meldepflichtige Konten ein-
gestuft. Die meldenden Finanzinstitute werden dann flr jedes
meldepflichtige Konto bestimmte Informationen an ihre Heimat-
steuerbehorde Gbermitteln. Diese Ubermittelt die Informationen

dann an die Heimatsteuerbehorde des Kunden.

Bei den zu Ubermittelnden Infoarmationen handelt es sich im
Wesentlichen um die personlichen Daten des meldepflichtigen
Kunden (Name; Anschrift; Steueridentifikationsnummer; Geburts-
datum und Geburtsort (bei natiirlichen Personen); Ansassigkeits-
staat) sowie um Informationen zu den Konten und Depots (z. B.
Kontonummer; Kontosaldo oder Kontowert; Gesamthruttobetrag
der Ertrage wie Zinsen, Dividenden oder Ausschittungen von
Investmentfonds); Gesamtbruttoerlose aus der Verduf3erung oder

Rickgabe von Finanzvermaogen (einschliefllich Fondsanteilen)).
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Konkret betroffen sind folglich meldepflichtige Anleger, die ein Konto
und/oder Depot bei einem Kreditinstitut unterhalten, das in einem
teilnehmenden Staat anséssig ist. Daher werden deutsche Kredit-
institute Informationen Uber Anleger, die in anderen teilnehmenden
Staaten anséssig sind, an das Bundeszentralamt flir Steuern mel-
den, das die Informationen an die jeweiligen Steuerbehorden der
Ansassigkeitsstaaten der Anleger weiterleitet. Entsprechend wer-
den Kreditinstitute in anderen teilnehmenden Staaten Informatio-
nen Uber Anleger, die in Deutschland ansdssig sind, an ihre jeweilige
Heimatsteuerbehorde melden, die die Informationen an das Bun-
deszentralamt flr Steuern weiterleitet. Zuletzt ist es denkbar, dass
in anderen teilnehmenden Staaten ansdssige Kreditinstitute Infor-
mationen Uber Anleger, die in wiederum anderen teilnehmenden
Staaten ansdssig sind, an ihre jeweilige Heimatsteuerbehorde mel-
den, die die Informationen an die jeweiligen Steuerbehdrden der

Ansdassigkeitsstaaten der Anleger weiterleitet.

Grunderwerbsteuer
Der Verkauf von Anteilen an dem Sondervermogen lost keine

Grunderwerbsteuer aus.

Beschrénkte Steuerpflicht in Osterreich

Nach dem osterreichischen Immaobilien-Investmentfondsgesetz
(ImmolnvFG) unterliegen die nicht in Osterreich anséssigen Anleger
mit den aus einem Immobilienfonds stammenden osterreichischen

Immohiliengewinnen der beschrankten Steuerpflicht in Osterreich.

Besteuert werden grundsatzlich die laufenden Bewirtschaftungs-
gewinne aus der Vermietung und die aus der Bewertung resultie-
renden Wertzuwdachse (im Ausmaf von 80 %) der 6sterreichischen
Immohilien. Steuersubjekt flr die beschrankte Steuerpflicht in
Osterreich ist der einzelne Anleger, der weder Wohnsitz noch
gewohnlichen Aufenthalt (bei Korperschaften weder Sitz noch Ort

der Geschéftsleitung) in Osterreich hat.

Bei Erstellung des vorliegenden Verkaufsprospektes sind die nach-
folgenden Steuersatze und Freibetrage relevant. Wir empfehlen den
Anlegern, eine mogliche Anpassung von Steuersatzen und Freibe-
trégen in der Zukunft durch einen steuerlichen Berater Uberpriifen

Zu lassen.

Flr natlirliche Personen betragt der Steuersatz flr diese Einkiinfte
in Osterreich - unabhangig von deren Hhe - 27,5 %. Erzielt der
Anleger pro Kalenderjahr insgesamt maximal 2463 EUR anin
Osterreich steuerpflichtigen Einkiinften, ist keine Steuererkldrung
abzugeben. Lediglich bei Uberschreiten dieser Grenze oder nach
Aufforderung durch das zustandige Osterreichische Finanzamt ist

eine Steuererklarung in Osterreich abzugeben. Fiir im Jahr 2025

erzielte Einklinfte gilt ein Steuerfreibetrag von 2.462 EUR flr
heschrankt Steuerpflichtige in Osterreich (Wert wird jahrlich ange-

passt gemaf den Bestimmungen nach & 33a EStG-0).

Flr Korperschaften betragt der auf Einklinfte aus dem per
31. Dezember 2025 endenden Fondsgeschaftsjahr anwendbare
Steuersatz des Jahres 2026 23 %. Anders als bei natlrlichen Per-

sonen steht Karperschaften kein Steuerfreibetrag zu.

Die auf einen Anteil entfallenden in Osterreich beschrankt steuer-
pflichtigen Einkinfte sind im Jahreshericht gesondert ausgewiesen.
Dieser Betrag ist mit der vom Anleger im Zeitpunkt der Ausschut-

tung gehaltenen Anzahl von Anteilen zu multiplizieren.

Beim Verkauf von Fondsanteilen realisierte Wertsteigerungen
unterliegen grundséatzlich seit dem Jahr 2012 unter gewissen Vor-
aussetzungen der sogenannten Vermodgenszuwachssteuer in
Osterreich. Fir Anleger aus Deutschland hat Osterreich aber auf-
grund des Doppelbesteuerungsabkommens kein zwischenstaatli-
ches Besteuerungsrecht. Gewinne aus dem Verkauf eines Fonds-
anteils unterliegen daher regelmafig nicht der beschréankten
Steuerpflicht in Osterreich. Fiir Anleger aus anderen Landern ist
gegebenenfalls das jeweilige Doppelbesteuerungsabkommen zu

prufen.

3%-Steuer in Frankreich

Seit dem 1. Januar 2008 unterfallen Immobilien-Sondervermogen
grundsatzlich dem Anwendungsbereich einer franzdsischen
Sondersteuer (sog. franzosische 3 %-Steuer), die jahrlich auf den
Verkehrswert der in Frankreich gelegenen Immaobilien erhoben
wird. Das franzosische Gesetz sieht fur franzosische Immobilien-
Sondermogen sowie vergleichbare auslandische Sondervermao-
gen die Befreiung von der 3 %-Steuer vor. Nach Auffassung der
franzosischen Finanzverwaltung sind deutsche Immohilien-
Sondervermdgen nicht grundsatzlich mit franzoésischen Immobi-
lien-Sondervermodgen vergleichbar, sodass sie nicht grundséatzlich

von der 3%-Steuer befreit sind.

Um von dieser Steuer befreit zu werden, muss das Sondervermo-
gen LEADING CITIES INVEST nach Auffassung der franzosischen
Finanzverwaltung jahrlich eine Erklarung abgeben, in welcher der
franzosische Grundbesitz zum 1. Januar eines jeden Jahres ange-
geben wird und diejenigen Anteilinhaber benannt werden, die zum
1. Januar eines Jahres an dem Sondervermodgen zu 1% oder mehr

beteiligt waren.
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Die Anzahl der Anteile, die zum 1. Januar eines Jahres 1% des Son-
dervermogens entspricht, kann dem jeweiligen Jahresbericht ent-

nommen werden.

Damit das Sondervermogen seiner Erklarungspflicht nachkom-
men und damit eine Erhebung der franzdsischen 3 %-Steuer ver-
mieden werden kann, bitten wir Sie, wenn Ihre Beteiligung am Son-
dervermogen LEADING CITIES INVEST zum 1. Januar eine Quote von
1% erreicht bzw. (iberschritten hat, uns eine schriftliche Erklarung
zuzusenden (an: KanAm Grund Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH, Abteilung Steuern, OMNITURM, Grof3e Gallusstrafie 18,
60312 Frankfurt am Main), in der Sie der Bekanntgabe lhres
Namens, lhrer Anschrift und lhrer Beteiligungshohe gegentiber

der franzosischen Finanzverwaltung zustimmen.

Diese Benennung hat flr Sie weder finanzielle Auswirkungen noch
|6st sie eigene Erklarungs- oder Meldepflichten flr Sie gegentiber
den franzosischen Steuerbehorden aus, wenn Ihre Beteiligung am
Sondervermogen am 1. Januar weniger als 5% betrug und es sich
hierbei um die einzige Investition in franzosischem Grundbesitz
handelt.

Dienstleister

Delegation von Tatigkeiten
Unternehmen, die von der Gesellschaft ausgelagerte Funktionen
Ubernehmen, sind im Abschnitt »Auslagerung« dargestellt. Darl-

ber hinaus mandatiert die Gesellschaft im Rahmen ihres laufen-

Auslagerung

Die Gesellschaft hat das Property Management fur die Immobilien
des Sondervermogens auf die KanAm Grund Real Estate Asset

Services GmbH (KGREAS) im Sinne des KAGB ausgelagert:

KGREAS ist als Teil der KanAm Grund Group mit der Gesellschaft
verbunden. Durch die Zugehorigkeit beider Unternehmen zu einer
Gruppe konnen sich Interessenkonflikte zu Lasten der beteiligten

Gesellschaften oder des Sondervermogens ergeben. Zu deren

Interessenkonflikte

Bei der Gesellschaft konnen folgende Interessenkonflikte

entstehen:
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Falls Ihre Beteiligungsquote am 1. Januar 5 % oder mehr betrug
oder Sie weiteren Grundbesitz mittelbar oder unmittelbar in Frank-
reich hielten, sind Sie aufgrund der Beteiligung an franztsischen
Immobilien gegebenenfalls selbst steuerpflichtig und missen fiir
die Steuerbefreiung durch die Abgabe einer eigenen Erklarung
gegenlber den franzosischen Steuerbehdrden Sorge tragen. Flr
verschiedene Anlegerkreise konnen jedoch allgemeine Befrei-
ungstatbestande greifen, so sind z.B. natiirliche Personen und
bérsennatierte Gesellschaften von der 3 %-Steuer befreit. In die-
sen Fallen bedarf es also keiner Abgahe einer eigenen Erklarung.
Flr weitere Informationen Uber eine mogliche Erklarungspflicht
lhrerseits empfehlen wir, sich mit einem franzdsischen Steuerbe-

rater in Verbindung zu setzen.

Allgemeiner Hinweis

Die steuerlichen Ausflihrungen gehen von der derzeit bekannten
Rechtslage aus. Sie richten sich an in Deutschland unbeschréankt
einkommensteuerpflichtige oder unbeschrankt kdrperschaftsteu-
erpflichtige Personen. Es kann jedoch keine Gewéahr daflir Uber-
nommen werden, dass sich die steuerliche Beurteilung durch
Gesetzgebung, Rechtsprechung oder Erlasse der Finanzverwal-

tung nicht andert.

den Geschéaftes auf Ad-hoc-Basis eine Vielzahl von Dienstleistern
flr technische, juristische, wirtschaftspriifende, steuerberatende

und allgemein organisatorische Beratung.

Vermeidung oder der sachgerechten Behandlung nicht aufldsbarer
Interessenkonflikte gelten in den Unternehmen der KanAm Grund
Group Regeln, Uber die unter der folgenden Rubrik »Interessenkon-

flikte« ausflhrlicher informiert wird.

AuBerdem erbringt die Gesellschaft als Auslagerungsunternehmen
Dienstleistungen flir die verbundene Gesellschaft KanAm Grund

Institutional Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH.

Die Interessen des Anlegers konnen mit folgenden Interessen

kollidieren:



* Interessen der Gesellschaft und der mit dieser verbundenen
Unternehmen,

* Interessen der Mitarbeiter der Gesellschaft oder

= |nteressen anderer Anleger in diesem oder anderen Sonder-

vermogen.

Umstéande oder Beziehungen, die Interessenkonflikte begriinden

kénnen, umfassen insbesondere:

= Anreizsysteme flir Mitarbeiter der Gesellschaft,

= Mitarbeitergeschafte,

= Zuwendungen an Mitarbeiter der Gesellschaft,

* Umschichtungen im Sondervermogen,

= stichtagsbezogene Aufbesserung der Fondsperformance
(»window dressing«),

= (Geschafte zwischen der Gesellschaft und den von ihr verwalte-
ten Investmentvermogen oder Individualportfolios bzw.

* Geschafte zwischen von der Gesellschaft verwalteten Invest-
mentvermogen und/oder Individualportfolios,

= \ersicherungslimite, die Ubergreifend fir mehrere Sonderver-
mogen gelten,

= Zusammenfassung mehrerer Orders (»block trades«),

= Beauftragung von verbundenen Unternehmen und Personen,
= Einzelanlagen von erheblichem Umfang oder

* Transaktionen nach Handelsschluss zum bereits absehbaren

Schlusskurs des laufenden Tages, sogenanntes Late Trading.

Der Gesellschaft kdnnen im Zusammenhang mit Geschéaften fir
Rechnung des Sondervermogens geldwerte Vorteile (Broker
Research, Finanzanalysen, Markt- und Kursinformationssysteme)
entstehen, die im Interesse der Anleger bei den Anlage-

entscheidungen verwendet werden.

Der Gesellschaft flieB3en keine Rickvergltungen der aus dem
Sondervermogen an die Verwahrstelle und an Dritte geleisteten

Vergltungen und Aufwandserstattungen zu.

Berichte, Geschaftsjahr, Prufer

1. Die Jahresberichte und Halbjahresberichte sowie etwaige
Zwischenberichte sind bei der Gesellschaft sowie bei der Verwahr-

stelle erhaltlich.

2. Das Geschaftsjahr des Sondervermdgens endet am

31. Dezember eines jeden Jahres.

Berichte, Geschaftsjahr, Priifer

Die Gesellschaft gewahrt an Vermittler, z. B. Kreditinstitute, wieder-
kehrend - meist jahrlich - Vermittlungsentgelte als sogenannte

»Vermittlungsfolgeprovisionenx.

Zum Umgang mit Interessenkonflikten setzt die Gesellschaft fol-
gende organisatorische Maf3inahmen ein, um Interessenkonflikte
zu ermitteln, ihnen vorzubeugen, sie zu steuern, zu beobachten

und sie offenzulegen:

» Bestehen einer Compliance-Abteilung, die die Einhaltung von
Gesetzen und Regeln Uberwacht und an die Interessenkonflikte
gemeldet werden mussen;

= Pflichten zur Offenlegung;

= (Organisatorische MaBnahmen wie:

= die Einrichtung von Vertraulichkeitsbereichen fur einzelne Ab-
teilungen, um dem Missbrauch von vertraulichen Informationen
vorzubeugen;

= Zuordnung von Zustandigkeiten, um unsachgemafie Einfluss-
nahme zu verhindern;

= die Trennung von Eigenhandel und Kundenhandel;

= Verhaltensregeln flr Mitarbeiter in Bezug auf Mitarbeiterge-
schafte, Verpflichtungen zur Einhaltung des Insiderrechts;

» Einrichtung von Vergltungssystemen;

» Grundséatze zur Berlicksichtigung von Kundeninteressen und
zur anleger- und anlagegerechten Beratung bzw. Beachtung der
vereinbarten Anlagerichtlinien;

= Grundsatze zur bestmdaglichen Ausflhrung beim Erwerb bzw.
VerauBerung von Finanzinstrumenten;

= Regelungen uber die Annahme und Gewahrung von Zuwendun-
gen sowie deren Offenlegung und

= Information der Anleger mittels eines dauerhaften Datentrégers
Uber Interessenkonflikte sowie die diesbezliglich ergangenen Ent-

scheidungen der Geschéaftsleitung.

3. Mit der Abschlussprifung wurde PricewaterhouseCoopers
GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Frankfurt am Main,

beauftragt.

4. Auflosungs- und Abwicklungsberichte sind bei der Verwahr-

stelle erhaltlich.
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Regelungen zur Aufldsung, Verschmelzung und Ubertragung

des Sondervermogens

Auflésung des Sondervermégens

Die Anleger sind nicht berechtigt, die Aufldsung des Sonderver-
mogens zu verlangen. Die Gesellschaft kann jedoch die Verwal-
tung eines Sondervermogens durch Bekanntmachung im Bundes-
anzeiger und im Jahresbericht oder Halbjahresbericht klindigen.
AuBBerdem werden die Anleger (ber ihre depotfihrenden Stellen
per dauerhaften Datentréager, etwa in Papierform oder in elektroni-

scher Form, Uber die Kiindigung informiert.

Die Gesellschaft ist zudem verpflichtet, das Sondervermogen abzu-
wickeln, wenn die Gesellschaft binnen 5 Jahren zum dritten Mal die
Ricknahme der Anteile fir das Sondervermdgen aussetzt (siehe
Abschnitt »Ausgabeaussetzung, Rilcknahmeaussetzung und
Beschlisse der Anleger«). Die Verpflichtung zur Verwaltung des
Sondervermogens endet in diesen Fallen erst, wenn die Gesell-
schaft das Sondervermodgen abgewickelt hat. Anlagegrenzen mus-

sen im Rahmen der Abwicklung nicht mehr eingehalten werden.

Des Weiteren erlischt das Recht der Gesellschaft, das Sonderver-
maogen zu verwalten, wenn das Insolvenzverfahren Uber das Vermo-
gen der Gesellschaft erdffnet ist oder wenn ein Antrag auf Eroff-
nung des Insolvenzverfahrens mangels Masse abgelehnt wird. Das

Sondervermaogen fallt nicht in die Insolvenzmasse der Gesellschaft.

Verfahren bei Auflésung des Sondervermégens
Mit der Bekanntmachung der Kiindigung durch die Gesellschaft

wird die Ausgabe und Ricknahme von Anteilen eingestellt.

Die Gesellschaft ist ab Bekanntmachung der Kiindigung verpflich-
tet, das Sondervermogen abzuwickeln und die Erlése aus der Ver-
duf3erung der Vermogenswerte des Sondervermogens abzliglich
der noch durch das Sondervermogen zu tragenden und der durch
die Abwicklung verursachten Kosten an die Anleger entsprechend
dem Verhéltnis ihrer Beteiligung zu verteilen. Anlagegrenzen mus-
sen im Rahmen der Abwicklung nicht mehr eingehalten werden.
Die Verpflichtung zur Verwaltung des Sondervermogens endet
erst, wenn die Gesellschaft das Sondervermogen abgewickelt hat.
Mit Einwilligung der Anleger kbnnen bestimmte Vermogensgegen-
stadnde auch zu nicht angemessenen Bedingungen veraufert wer-
den. Die Anleger mussen ihre Einwilligung durch Mehrheitshe-

schluss erklaren. Das Verfahren ist auf Seite 48 f. dargestellt.

Aus den Erlosen, die durch die Verauf3erung von Vermogensge-
genstanden des Sondervermogens erzielt werden, hat die Gesell-

schaft den Anlegern in Abstimmung mit der Verwahrstelle halb-
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jahrliche Abschldge auszuzahlen. Dies gilt nicht, soweit diese
Erldse zur Sicherstellung einer ordnungsgemanien laufenden
Bewirtschaftung bendtigt werden und soweit Gewahrleistungszu-
sagen aus den Veraduflerungsgeschaften oder zu erwartende Aus-
einandersetzungskosten den Einbehalt im Sondervermdgen ver-

langen.

Die Gesellschaft hat auf den Tag, an dem sie das Sondervermogen
abgewickelt hat, einen Abwicklungshbericht zu erstellen, der den

Anforderungen an einen Jahresbericht entspricht.

In den Fallen, in denen das Recht der Gesellschaft, das Sonderver-
maogen zu verwalten erlischt, geht das Verwaltungs- und Verfl-
gungsrecht Uber das Sondervermogen auf die Verwahrstelle Uber,
die das Sondervermogen unter Wahrung der Interessen der Anle-
ger abwickelt und den Erlos an die Anleger auszahlt oder mit
Genehmigung der BaFin einer anderen Kapitalverwaltungsgesell-
schaft die Verwaltung tbertragt. Die Verwahrstelle hat jahrlich
sowie auf den Tag, an dem die Abwicklung beendet ist, einen
Abwicklungsbericht zu erstellen, der den Anforderungen an einen

Jahresbericht entspricht.

Verschmelzung des Sondervermdégens

Alle Vermogensgegenstande und Verbindlichkeiten des Sonder-
vermogens dirfen zum Geschaftsjahresende auf ein anderes
bestehendes oder ein durch die Verschmelzung neu gegrindetes
inldndisches Immobilien-Sondervermogen Ubertragen werden. Es
konnen auch zum Geschaftsjahresende eines anderen inléndi-
schen Immobilien-Sondervermogens alle Vermogensgegen-
stande und Verbindlichkeiten dieses anderen Sondervermogens
auf das Sondervermogen tbertragen werden. Die Verschmelzung
bedarf der Genehmigung der BaFin. Mit Zustimmung der BaFin

kann auch ein anderer Ubertragungsstichtag gewahlt werden.

Verfahren bei der Verschmelzung von Sondervermégen

Die Anleger haben his flinf Arbeitstage vor dem geplanten Uber-
tragungsstichtag die Moglichkeit, ihre Anteile ohne weitere Kosten
zurtickzugeben oder gegen Anteile eines anderen Sondervermo-
gens umzutauschen, dessen Anlagegrundséatze mit denjenigen
des LEADING CITIES INVEST-Sondervermogens vereinbar sind,
sofern ein derartiges Investmentvermdgen von der Gesellschaft
oder einem anderen Unternehmen aus ihrem Konzern verwaltet
wird. Rickgabeerklarungen eines Anlegers bezlglich seiner

gehaltenen Anteile gelten nach der Verschmelzung weiter und



Zahlungen an die Anleger, Verbreitung der Berichte und sonstige Informationen

beziehen sich dann auf Anteile des Anlegers an dem Uberneh-

menden Investmentvermogen mit entsprechendem Wert.

Die Gesellschaft hat die Anleger vor dem geplanten Ubertra-
gungsstichtag tber die Griinde sowie Uber mafBgebliche Verfah-
rensaspekte zu informieren. Die Information erfolgt per dauerhaf-
tem Datentrdger, etwa in Papierform oder elektronischer Form.
Den Anlegern ist zudem das Basisinformationsblatt flr das
Investmentvermogen zu Ubermitteln, auf das die Vermogensge-
genstande des Immobilien-Sondervermogens Ubertragen werden.
Der Anleger muss die vorgenannten Informationen mindestens
30 Tage vor Ablauf der Frist zur Rlickgabe oder zum Umtausch

seiner Anteile erhalten.

Am Ubertragungsstichtag werden die Werte des (ibernehmenden
und des Ubertragenden Sondervermogens berechnet, das
Umtauschverhéaltnis wird festgelegt und der gesamte Vorgang
wird vom Abschlussprifer geprift. Das Umtauschverhaltnis ermit-
telt sich nach dem Verhaltnis der Nettoinventarwerte des Uber-
nommenen und des aufnehmenden Sondervermdgens zum Zeit-
punkt der Ubernahme. Der Anleger erhélt die Anzahl von Anteilen
an dem neuen Sondervermogen, die dem Wert seiner Anteile an
dem Ubertragenen Sondervermdgen entspricht. Es besteht auch
die Moglichkeit, dass den Anlegern des Ubertragenden Sonderver-
mogens bis zu 10 % des Wertes ihrer Anteile in bar ausgezahlt wer-
den. Findet die Verschmelzung wahrend des laufenden Geschéafts-
jahres des Ubertragenden Sondervermogens statt, muss dessen
verwaltende Gesellschaft auf den Ubertragungsstichtag einen
Bericht erstellen, der den Anforderungen an einen Jahreshericht

entspricht. Die Kapitalgesellschaft macht im Bundesanzeiger und

dartber hinaus in hinreichend verbreiteten Wirtschafts- und
Tageszeitungen oder auf www.LCl-Fonds.de bekannt, wenn das
Sondervermdgen ein anderes Sondervermogen aufgenommen
hat und die Verschmelzung wirksam geworden ist. Sollte das Son-
dervermogen durch eine Verschmelzung untergehen, Ubernimmt
die Gesellschaft die Bekanntmachung, die das aufnehmende oder

neu gegrindete Sondervermagen verwaltet.

Die Ausgabe der neuen Anteile an die Anleger des Ubertragenden

Sondervermogens gilt nicht als Tausch. Die ausgegebenen Anteile
treten an die Stelle der Anteile an dem Ubertragenden Sonderver-

mogen. Die Verschmelzung von Sondervermogen findet nur mit

Genehmigung der BaFin statt.

Ubertragung des Sondervermégens

Die Gesellschaft kann das Sondervermogen auf eine andere Kapi-
talverwaltungsgesellschaft (ibertragen. Die Ubertragung bedarf
der vorherigen Genehmigung durch die BaFin. Die genehmigte
Ubertragung wird im Bundesanzeiger und darliber hinaus im Jah-
resbericht oder Halbjahresbericht des Sondervermdgens sowie in
den auf Seite 12 bezeichneten elektronischen Informationsmedien
hekannt gemacht. Der Zeitpunkt, zu dem die Ubertragung wirk-
sam wird, bestimmt sich nach den vertraglichen Vereinbarungen
zwischen der Gesellschaft und der aufnehmenden Kapitalverwal-
tungsgesellschaft. Die Ubertragung darf jedoch friihestens drei
Monate nach ihrer Bekanntmachung im Bundesanzeiger wirksam
werden. Samtliche Rechte und Pflichten der Gesellschaft in Bezug
auf das Sondervermogen gehen dann auf die aufnehmende Kapi-

talverwaltungsgesellschaft tiber.

Zahlungen an die Anleger, Verbreitung der Berichte und sonstige

Informationen

Zusatzliche Informationspflichten nach $ 300 KAGB
Spezielle Informationen zum Sondervermégen geméaf & 300
Abs. 1his 3 KAGB werden im jeweils aktuellen Jahreshericht des

Sondervermégens verdffentlicht. Informationen tiber Anderun-

gen, die sich in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle ergeben,
erhalten Anleger Uber die Homepage der Gesellschaft

www.kanam-grund.de.

Weitere Sondervermagen, die von der Kapitalverwaltungsgesell-

schaft verwaltet werden

Von der Gesellschaft werden keine weiteren Publikums-Sonder-
vermogen verwaltet, die nicht Inhalt dieses Verkaufsprospektes

sind.

65



Verkaufsprospekt einschlielich Anlagebedingungen

66



Allgemeine Anlagebedingungen
und

Besondere Anlagebedingungen

Anhang zum Verkaufsprospekt

67



Verkaufsprospekt einschlielich Anlagebedingungen

Allgemeine Anlagebedingungen

zur Regelung des Rechtsverhéltnisses zwischen den Anlegern und
der KanAm Grund Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Frankfurt
am Main, (»Gesellschaft«) fir das von der Gesellschaft verwaltete
Immobilien-Sondervermogen LEADING CITIES INVEST, die nurin
Verbindung mit den fur dieses Sondervermogen aufgestellten

»Besonderen Anlagebedingungen« gelten.

& 1Grundlagen
1. Die Gesellschaft ist eine AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft
(»Kapitalverwaltungsgesellschaft«) und unterliegt den Vorschrif-

ten des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB).

2. Die Gesellschaft legt das bei ihr eingelegte Geld im eigenen
Namen flur gemeinschaftliche Rechnung der Anleger nach dem
Grundsatz der Risikomischung in den nach dem KAGB zugelasse-
nen Vermogensgegenstanden gesondert vom eigenen Vermaogen
in Form eines Immobilien-Sondervermdgens (»Sondervermo-
gen«) an. Uber die hieraus sich ergebenden Rechte der Anleger
werden von ihr Sammelurkunden ausgestellt oder als elektroni-

sche Anteilscheine begeben.

Der Geschaftszweck des Sondervermdgens ist auf die Kapitalan-
lage geman einer festgelegten Anlagestrategie im Rahmen einer
kollektiven Vermogensverwaltung mittels der bei ihm eingelegten
Mittel beschrankt; eine operative Tatigkeit und eine aktive unter-
nehmerische Bewirtschaftung der gehaltenen Vermogensgegen-
stdnde ist ausgeschlossen. Hingegen ist eine aktive unternehme-
rische Bewirtschaftung bei Beteiligungen an Immohilien-
Gesellschaften im Sinne des & 1 Absatz 19 Nummer 22 KAGB

zulassig.

3. Die Vermogensgegenstande des Sondervermogens stehen im

Eigentum der Gesellschaft.

4. Grundsticke, Erbbaurechte sowie Rechte in der Form des
Wohnungseigentums, Teileigentums, Wohnungserbbaurechts und
Teilerbbaurechts sowie Nie3brauchrechte an Grundstticken wer-
denin den »Allgemeinen Anlagebedingungen« und »Besonderen
Anlagebedingungen« (»Anlagebedingungen«) unter dem Begriff

Immobilien zusammengefasst.

5. Das Rechtsverhaltnis zwischen der Gesellschaft und dem Anle-

ger richtet sich nach den Anlagebedingungen und dem KAGB.
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& 2 Verwahrstelle

1. Die Gesellschaft bestellt fliir das Immohilien-Sondervermogen
eine Einrichtung im Sinne des & 80 Absatz 2 KAGB als Verwahr-
stelle; die Verwahrstelle handelt unabhangig von der Gesellschaft

und ausschliefllich im Interesse der Anleger.

2. Die Aufgaben und Pflichten der Verwahrstelle richten sich nach
dem mit der Gesellschaft geschlossenen Verwahrstellenvertrag,

dem KAGB und den Anlagebedingungen des Sondervermogens.

3. Die Verwahrstelle kann Verwahraufgaben nach Mafigabe des
& 82 KAGB auf ein anderes Unternehmen (Unterverwahrer) ausla-

gern. Naheres hierzu enthalt der Verkaufsprospekt.

4. Die Verwahrstelle haftet gegentber dem Sondervermogen
oder gegentber den Anlegern flr das Abhandenkommen eines
verwahrten Finanzinstrumentes im Sinne des § 81 Absatz 1Nr. 1
KAGB durch die Verwahrstelle oder durch einen Unterverwahrer,
dem die Verwahrung von Vermogensgegenstédnden nach & 82
Absatz 1 KAGB Ubertragen wurde. Die Verwahrstelle haftet nicht,
wenn sie nachweisen kann, dass das Abhandenkommen auf
duBere Ereignisse zurlickzuflihren ist, deren Konsequenzen trotz
aller angemessenen Gegenmafiinahmen unabwendbar waren.
Weitergehende Ansprliche, die sich aus den Vorschriften des bur-
gerlichen Rechts aufgrund von Vertragen oder unerlaubten Hand-
lungen ergeben, bleiben unberthrt. Die Verwahrstelle haftet auch
gegenlber dem Sondervermogen oder den Anlegern flr samtliche
sonstigen Verluste, die diese dadurch erleiden, dass die Verwahr-
stelle fahrlassig oder vorsatzlich inre Verpflichtungen nach den
Vorschriften des KAGB nicht erflillt. Die Haftung der Verwahrstelle
bleibt von einer etwaigen Ubertragung der Verwahraufgaben nach
Absatz 3 Satz 1 unberihrt.

§ 3 Bewerter
1. Die Gesellschaft bestellt flir die Bewertung von Immobilien

mindestens zwei externe Bewerter.

2. Jeder externe Bewerter muss den Anforderungen des § 216
i.V.m. & 249 Absatz 1 Nummer 1 KAGB gentigen. Hinsichtlich sei-
nes Bestellungszeitraumes und seiner finanziellen Unabhangig-
keit sind die 5 250 Absatz 2, 231 Absatz 2 Satz 2 KAGB zu

beachten.

3. Denexternen Bewertern obliegen die ihnen nach dem KAGB
und den Anlagebedingungen tbertragenen Aufgaben nach MafB3-

gabe einer von der Gesellschaft zu erlassenden internen Bewer-



tungsrichtlinie. Insbesondere haben die externen Bewerter die zum
Sondervermogen gehorenden bzw. im Eigentum einer Immabilien-
Gesellschaft stehenden Immohilien einmal vierteljahrlich zeitnah
zu bewerten, sofern in den Besonderen Anlagebedingungen nichts

anderes bestimmtist.

4. Ferner hat mindestens ein externer Bewerter nach Bestellung
eines Erbbaurechts innerhalb von zwei Monaten den Wert des

Grundstlicks neu festzustellen.

5. Eine Immohilie darf flir das Sondervermogen oder fir eine
Immobilien-Gesellschaft, an der das Sondervermdgen unmittelbar
oder mittelbar beteiligt ist, nur erworben werden, wenn sie zuvor
von mindestens einem externen Bewerter im Sinne des Absatzes 2
Satz 1, der nicht zugleich die regelmafiige Bewertung geman

§5 249 und 251 Absatz 1 KAGB durchfiihrt, bewertet wurde.

6. Eine Beteiligung an einer Immohilien-Gesellschaft darf fir das
Sondervermogen unmittelbar oder mittelbar nur erworben wer-
den, wenn die im Jahresabschluss oder in der Vermogensaufstel-
lung der Immobilien-Gesellschaft ausgewiesenen Immohilien von
mindestens einem externen Bewerter im Sinne des Absatzes 2
Satz 1, der nicht zugleich die regelmafliige Bewertung geméan

&5 249 und 251 Absatz 1 KAGB durchfihrt, bewertet wurden.

S 4 Fondsverwaltung

1. Die Gesellschaft erwirbt und verwaltet die Vermogensgegen-
stande im eigenen Namen flir gemeinschaftliche Rechnung der
Anleger mit der gebotenen Sachkenntnis, Redlichkeit, Sorgfalt und
Gewissenhaftigkeit. Sie handelt bei der Wahrnehmung ihrer Auf-
gaben unabhéngig von der Verwahrstelle und ausschliefllich im

Interesse der Anleger.

2. Die Gesellschaft ist berechtigt, mit dem von den Anlegern ein-
gelegten Geld die Vermogensgegenstande zu erwerben, diese wie-
der zu verauBern und den Erlos anderweitig anzulegen. Sie ist ferner
ermachtigt, alle sich aus der Verwaltung der Vermogensgegen-

stande ergebenden sonstigen Rechtshandlungen vorzunehmen.

3. Uber die VerduBerung von Immohilien oder von Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften entscheidet die Gesellschaft im
Rahmen einer ordnungsgemafen Geschaftsfiihrung (& 26 KAGB).
VerduBerungen nach Aussetzung der Anteilricknahme geman

S 12 Absatz 8 bleiben hiervon unberthrt.

4. Die Gesellschaft darf flir gemeinschaftliche Rechnung der
Anleger weder Gelddarlehen gewahren noch Verpflichtungen aus

einem Blrgschafts- oder einem Garantievertrag eingehen; sie darf

Allgemeine Anlagebedingungen

keine Vermogensgegenstande nach MaBgabe der §5§193,194 und
196 KAGB verkaufen, die im Zeitpunkt des Geschéaftsabschlusses
nicht zum Sondervermogen gehoren. § 197 KAGB bleibt unberiihrt.
Abweichend von Satz 1 darf die Gesellschaft oder ein Dritter in
ihrem Auftrag einer Immobilien-Gesellschaft fiir Rechnung des
Sondervermogens ein Darlehen nach Maf3gabe des & 240 KAGB

gewdhren.

& 5 Anlagegrundséatze
1. Das Immobilien-Sondervermégen wird unmittelbar oder mit-
telbar nach dem Grundsatz der Risikomischung angelegt. Die

Gesellschaft bestimmt in den »Besonderen Anlagebedingungen,

a) welche Immobilien flr das Sondervermogen erworben werden

durfen;

b) obundinwelchem Umfang fir Rechnung des Sondervermo-
gens Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften erworben wer-

dendurfen;

c) obund unter welchen Bedingungen Immobilien des Sonder-

vermogens mit einem Erbbaurecht belastet werden diirfen;

d) obundinwelchem Umfang flir Rechnung des Sondervermo-
gens zur Absicherung von Vermogensgegenstanden in Derivate
im Sinne des § 1897 KAGB investiert werden darf. Beim Einsatz von
Derivaten wird die Gesellschaft die gemaf §197 Absatz 3 KAGB
erlassene »Verordnung tber Risikomanagement und Risikomes-
sung beim Einsatz von Derivaten, Wertpapier-Darlehen und Pensi-
onsgeschaften in Investmentvermogen nach dem Kapitalanlage-

gesetzbuch (DerivateV)« beachten.

2. Die zum Erwerb vorgesehenen Immobilien und Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften missen einen dauernden Ertrag

erwarten lassen.

& 6 Liquiditat, Anlage- und Emittentengrenzen

1. Die Gesellschaft hat bei der Aufnahme von Vermogensgegen-
standen in das Sondervermogen, deren Verwaltung und bei der
Verauferung die im KAGB und die in den Anlagebedingungen fest-

gelegten Grenzen und Beschrankungen zu beachten.

2. Soferninden »Besonderen Anlagebedingungen« nichts
Anderweitiges bestimmt ist, dirfen im Rahmen der Hochstliquidi-
tatim gesetzlich zuldssigen Rahmen (& 253 KAGB) folgende Mit-

tel gehalten werden:
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a) Bankguthaben geman & 195 KAGB;

b) Geldmarktinstrumente geméan 5194 und 198 Nummer 2
KAGB;

c) Wertpapiere im Sinne des & 193 KAGB, die zur Sicherung der
in Artikel 18.1 des Protokolls Uber die Satzung des Européischen
Systems der Zentralbanken und der Europdischen Zentralbank
genannten Kreditgeschafte von der Europaischen Zentralbank
oder der Deutschen Bundesbank zugelassen sind oder deren
Zulassung nach den Emissionsbedingungen beantragt wird,
sofern die Zulassung innerhalb eines Jahres nach ihrer Ausgahe

erfolgt;

d) Investmentanteile nach Maf3gabe des & 196 KAGB oder Anteile
an Spezial-Sondervermogen nach Maf3gabe des § 196 Absatz 1
Satz 2 KAGB, die nach den Anlagebedingungen ausschliefilich in
Vermogensgegenstande nach Buchstaben a), b) und c) anlegen

dirfen;

e) Wertpapiere im Sinne des & 193 KAGB, die an einem organi-
sierten Markt im Sinne von & 2 Absatz 5 des Wertpapierhandels-
gesetzes zum Handel zugelassen oder festverzinsliche Wert-
papiere sind, soweit diese einen Betrag von 5 % des Wertes des

Sondervermogens nicht Uberschreiten, und zusatzlich

f) Aktien von REIT-Aktiengesellschaften oder vergleichbare
Anteile auslandischer juristischer Personen, die an einem der in
§193 Absatz 1 Nummer 1und 2 KAGB bezeichneten Mérkte zuge-
lassen oder in diesen einbezogen sind, soweit der Wert dieser
Aktien oder Anteile einen Betrag von 5 % des Wertes des Sonder-
vermogens nicht Uberschreitet und die in Artikel 2 Abs. 1 der Richt-

linie 2007/16/EG genannten Kriterien erfullt sind.

g) Die Hohe der Beteiligung an einer Kapitalgesellschaft muss
unter 10 % des Kapitals des jeweiligen Unternehmens liegen; dies

gilt nicht fiir Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften.

3. Der Teil des Sondervermogens, der in Bankguthaben gehalten
werden darf, wird in den Besonderen Anlagebedingungen festge-
legt. Die Gesellschaft darf nur bis zu 20 % des Wertes des Sonder-

vermogens in Bankguthahen bei je einem Kreditinstitut anlegen.

4. Im Einzelfall dirfen Wertpapiere im Sinne des & 193 KAGB und
Geldmarktinstrumente einschliefllich der in Pension genommenen
Wertpapiere und Geldmarktinstrumente desselben Emittenten
Uber den Wertanteil von 5 % hinaus bis zu 10 % des Wertes des

Sondervermogens erworben werden; dabei darf der Gesamtwert
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der Wertpapiere und Geldmarktinstrumente dieser Emittenten

40 % des Wertes des Sondervermogens nicht (ibersteigen. Die
Emittenten von Wertpapieren und Geldmarktinstrumenten sind
auch dannim Rahmen der in Satz 1 genannten Grenzen zu berlck-
sichtigen, wenn die von diesen emittierten Wertpapiere und Geld-
marktinstrumente mittelbar Uber andere im Sondervermogen ent-
haltenen Wertpapiere, die an deren Wertentwicklung gekoppelt

sind, erworben werden.

5. Beieinund derselben Einrichtung dirfen nur bis zu 20 % des

Wertes des Sondervermogens in eine Kombination angelegt werden

= von durch diese Einrichtung begebenen Wertpapieren oder

Geldmarktinstrumenten,

= von Einlagen bei dieser Einrichtung,

= von Anrechnungsbetragen flir das Kontrahentenrisiko der mit

dieser Einrichtung eingegangenen Geschéafte.

Flr die in Absatz 6 genannten Emittenten und Garantiegeber gilt
Satz 1 mit der Maf3gabe, dass eine Kombination der genannten
Vermogensgegenstande und Anrechnungshetrage 35 % des Wer-
tes des Sondervermdégens nicht Ubersteigen darf. Die jeweiligen

Einzelobergrenzen bleiben unberihrt.

6. Die Gesellschaft darf in solche Schuldverschreibungen und
Geldmarktinstrumente, die vom Bund, einem Land, der Europai-
schen Union, einem Mitgliedstaat der Européischen Union oder
seinen Gehietskdrperschaften, einem anderen Vertragsstaat des
Abkommens Uber den Européischen Wirtschaftsraum, einem
Drittstaat oder von einer internationalen Organisation, der min-
destens ein Mitgliedstaat der Europaischen Union angehort,
ausgegeben oder garantiert worden sind, jeweils bis zu 35 % des
Wertes des Sondervermogens anlegen. In Pfandbriefen und Kom-
munalschuldverschreibungen sowie Schuldverschreibungen, die
von Kreditinstituten mit Sitz in einem Mitgliedstaat der Européi-
schen Union oder in einem anderen Vertragsstaat des Abkom-
mens Uber den Européaischen Wirtschaftsraum ausgegeben wor-
den sind, darf die Gesellschaft jeweils his zu 25 % des Wertes des
Sondervermdgens anlegen, wenn die Kreditinstitute aufgrund
gesetzlicher Vorschriften zum Schutz der Inhaber dieser Schuld-
verschreibungen einer besonderen offentlichen Aufsicht unter-
liegen und die mit der Ausgabe der Schuldverschreibungen auf-
genommenen Mittel nach den gesetzlichen Vorschriften in
Vermogenswerten angelegt werden, die wahrend der gesamten
Laufzeit der Schuldverschreibungen die sich aus ihnen ergeben-

den Verbindlichkeiten ausreichend decken und die bei einem Aus-



fall des Ausstellers vorrangig fur die fallig werdenden Rickzahlun-

gen und die Zahlung der Zinsen bestimmt sind.

7. Die Gesellschaft darf in Anteilen an Investmentvermogen nach
Maf3gabe des Absatzes 2 Buchstabe d) anlegen, wenn im Hinblick

auf solche Anteile folgende Voraussetzungen erfillt sind:

(a)Der OGAW, der AIF oder der Verwalter des AlF, an dem die
Anteile erworben werden, unterliegt in seinem Sitzstaat der Auf-
sicht Uber Vermogen zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage. Der
Geschéaftszweck des jeweiligen Investmentvermogens ist auf die
Kapitalanlage geméaf einer festgelegten Anlagestrategie im Rah-
men einer kollektiven Vermogensverwaltung mittels der beiihm
eingelegten Mittel beschrankt; eine operative Tatigkeit und eine
aktive unternehmerische Bewirtschaftung der gehaltenen Vermo-
gensgegenstande ist ausgeschlossen. Eine aktive unternehmeri-
sche Bewirtschaftung ist bei Beteiligungen an Immobilien-Gesell-
schaften im Sinne des & 1 Absatz 19 Nummer 22 KAGB nicht

schadlich.

(b)Die Anleger kdnnen grundsatzlich das Recht zur Riickgabe

ihrer Anteile austiben.

(c)Das jeweilige Investmentvermogen wird unmittelbar oder mit-

telbar nach dem Grundsatz der Risikomischung angelegt.

(d)Die Vermbgensanlage der jeweiligen Investmentvermogen
erfolgt zu mindestens 90 % in die folgenden Vermogensgegen-

stande:

aa) Wertpapiere im Sinne des & 193 KAGB,

bb) Geldmarktinstrumente,

cc) Bankguthaben.

(e) Die Hohe der Beteiligung an einer Kapitalgesellschaft muss
unter 10 % des Kapitals des jeweiligen Unternehmens liegen; dies

gilt nicht fiir Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften.

(f) Ein Kredit darf nur kurzfristig und nur bis zur Hohe von 10 % des

Wertes des jeweiligen Investmentvermogens aufgenommen werden.

8. Die Grenze in Absatz 6 Satz 1 darf fur Wertpapiere und Geld-
marktinstrumente desselben Emittenten nach Maf3gabe von

& 208 KAGB Uberschritten werden, sofern die »Besonderen Anla-
gebedingungen« dies unter Angabe der Emittenten vorsehen. In

diesen Fallen missen die flir Rechnung des Sondervermogens
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gehaltenen Wertpapiere und Geldmarktinstrumente aus mindes-
tens sechs verschiedenen Emissionen stammen, wobei nicht
mehr als 30 % des Wertes des Sondervermdgens in einer Emis-

sion gehalten werden diirfen.

9. Die Gesellschaft hat einen Betrag, der mindestens 5 % des
Wertes des Sondervermaogens entspricht, taglich flr die Rlck-

nahme von Anteilen verflgbar zu halten.

& 7 Wertpapier-Darlehen

1. Sofern die Besonderen Anlagebedingungen nichts anderes
vorsehen, darf die Gesellschaft flir Rechnung des Sondervermo-
gens einem Wertpapier-Darlehensnehmer gegen ein marktge-
rechtes Entgelt nach Ubertragung ausreichender Sicherheiten
geman & 200 Absatz 2 KAGB ein jederzeit kiindbares Wertpapier-
Darlehen gewahren. Der Kurswert der zu Gbertragenden Wertpa-
piere darf zusammen mit dem Kurswert der flir Rechnung des
Sondervermdgens demselben Wertpapier-Darlehensnehmer ein-
schlief3lich konzernangehdriger Unternehmen im Sinne des & 290
HGB bereits als Wertpapier-Darlehen (ibertragenen Wertpapiere

10 % des Wertes des Sondervermdgens nicht (ibersteigen.

2. Wird die Sicherheit flr die Ubertragenen Wertpapiere vom
Wertpapier-Darlehensnehmer in Guthaben erbracht, muss das
Guthaben auf Sperrkonten geméaf & 200 Absatz 2 Satz 3 Nummer
1 KAGB unterhalten werden. Alternativ darf die Gesellschaft van der
Maoglichkeit Gebrauch machen, diese Guthaben in der Wahrung

des Guthabens in folgende Vermogensgegenstande anzulegen:

a) in Schuldverschreibungen, die eine hohe Qualitat aufweisen
und die vom Bund, von einem Land, der Européaischen Union,
einem Mitgliedstaat der Europédischen Union oder seinen Gebiets-
korperschaften, einem anderen Vertragsstaat des Abkommens
(ber den Européaischen Wirtschaftsraum oder einem Drittstaat

ausgegeben worden sind,

b) in Geldmarktfonds mit kurzer Laufzeitstruktur entsprechend
den von der Bundesanstalt auf Grundlage von € 4 Absatz 2 KAGB

erlassenen Richtlinien oder
c) im Wege eines umgekehrten Pensionsgeschaftes mit einem
Kreditinstitut, das die jederzeitige Rickforderung des aufgelaufe-

nen Guthabens gewahrleistet.

Die Ertrage aus der Anlage der Sicherheiten stehen dem Sonder-

vermogen zu.
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3. Die Gesellschaft kann sich auch eines von einer Wertpapier-
sammelbank organisierten Systems zur Vermittiung und Abwick-
lung der Wertpapier-Darlehen bedienen, welches von den Anfor-
derungen des & 200 Absatz 1 Satz 3 abweicht, wenn von dem
jederzeitigen Kindigungsrecht nach Absatz 1 nicht abgewichen

wird.

& 8 Wertpapier-Pensionsgeschafte

1. Sofern die Besonderen Anlagebedingungen nichts anderes
vorsehen, darf die Gesellschaft fir Rechnung des Sondervermo-
gens jederzeit kindbare Wertpapier-Pensionsgeschafte im Sinne
von & 340b Absatz 2 Handelsgesetzbuch gegen Entgelt mit Kre-
ditinstituten oder Finanzdienstleistungsinstituten auf der Grund-

lage standardisierter Rahmenvertrage abschliefen.

2. Die Wertpapier-Pensionsgeschafte missen Wertpapiere zum
Gegenstand haben, die nach den Anlagebedingungen flr das Son-

dervermogen erworben werden dirfen.

3. Die Pensionsgeschafte dirfen hochstens eine Laufzeit von

zwoIf Monaten haben.

& 9 Kreditaufnahme und Belastung von Immobhilien

1. Soweit die »Besonderen Anlagebedingungen« keinen niedrige-
ren Prozentsatz vorsehen, darf die Gesellschaft flir gemeinschaft-
liche Rechnung der Anleger Kredite bis zur Hohe von 30 % der
Verkehrswerte der im Sondervermogen befindlichen Immaobilien
aufnehmen und halten, wenn die Grenze nach & 260 Absatz 3
Nummer 3 KAGB nicht Giberschritten wird. Dartiber hinaus darf die
Gesellschaft flir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger kurz-
fristige Kredite his zur Hohe von 10 % des Wertes des Sonderver-
mogens aufnehmen. Hierbei sind Betrage, die die Gesellschaft als
Pensionsgeber im Rahmen eines Pensionsgeschaftes erhalten
hat, anzurechnen. Eine Kreditaufnahme darf nur erfolgen, wenn die
Bedingungen marktiblich sind und die Verwahrstelle der Kredit-

aufnahme zustimmt.

2. Die Gesellschaft darf zum Sondervermogen gehdrende Ver-
mogensgegenstande nach & 231 Absatz 1 KAGB belasten sowie
Forderungen aus Rechtsverhaéltnissen, die sich auf Vermogensge-
genstande nach & 231 Absatz 1 KAGB beziehen, abtreten und
belasten (Belastungen), wenn dies mit einer ordnungsgemaéaften
Wirtschaftsfihrung vereinbar ist und die Verwahrstelle den Belas-
tungen zustimmt, weil sie die daflir vorgesehenen Bedingungen
far markttblich erachtet. Sie darf auch mit dem Erwerb von Ver-
mogensgegenstanden nach & 231 Absatz 1 KAGB im Zusammen-
hang stehende Belastungen (bernehmen. Soweit die »Besonde-

ren Anlagebedingungen« keinen niedrigeren Prozentsatz
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vorsehen, dirfen die jeweiligen Belastungen insgesamt 30 % des
Verkehrswertes aller im Sondervermogen befindlichen Immobilien

nicht tberschreiten. Erbbauzinsen bleiben unberlcksichtigt.

§10 Verschmelzung
1. Die Gesellschaft darf nach MafB3gabe der §& 181 bis 191 KAGB

a) samtliche Vermogensgegenstande und Verbindlichkeiten
dieses Sondervermogens auf ein anderes bestehendes oder ein
neues, dadurch gegriindetes inlandisches Immohilien-Sonder-

vermogen Ubertragen;

b) samtliche Vermogensgegenstande und Verbindlichkeiten
eines anderen inlandischen Immobilien-Sondervermogens in

dieses Sondervermogen aufnehmen.

2. Die Verschmelzung bedarf der Genehmigung der Bundesan-

stalt.

3. Die Einzelheiten des Verfahrens ergeben sich aus den $5 182
bis 191 KAGB.

11 Anteile
1. Dieineiner Sammelurkunde zu verbriefenden Anteile lauten
auf den Inhaber oder werden als elektronische Anteilscheine

begeben.

2. Die Anteile kbnnen verschiedene Ausgestaltungsmerkmale,
inshesondere hinsichtlich der Ertragsverwendung, des
Ausgabeaufschlages, des Ricknahmeabschlages, der Wahrung
des Anteilwertes, der Verwaltungsvergitung, der Mindestanlage-
summe oder einer Kombination dieser Merkmale (Anteilklassen)
haben. Die Einzelheiten sind in den »Besonderen Anlagebedingun-

gen« festgelegt.

3. Die Anteile sind Gibertragbar, soweit die Besonderen Anlagebe-
dingungen nichts anderes regeln. Mit der Ubertragung eines
Anteils gehen die in ihm verbrieften Rechte (iber. Der Gesellschaft
gegenUber gilt in jedem Falle der Inhaber des Anteils als der

Berechtigte.

4. Die Rechte der Anleger bzw. die Rechte der Anleger einer
Anteilklasse werden in einer Sammelurkunde verbrieft oder als
elektronische Anteilscheine begeben. Sie tragt mindestens die
handschriftlichen oder vervielfaltigten Unterschriften der Gesell-
schaft und der Verwahrstelle. Der Anspruch auf Einzelverbriefung

ist ausgeschlossen.



& 12 Ausgabe und Riicknahme von Anteilscheinen, Riicknahme-
aussetzung

1. Die Anzahl der ausgegebenen Anteile ist grundsatzlich nicht
beschrankt. Soweit die »Besonderen Anlagebedingungen« nichts
anderes vorsehen, erfolgt die Anteilausgabe borsentéglich; das
Né&here regelt der Verkaufsprospekt. Die Gesellschaft behélt sich
vor, die Ausgabe von Anteilen voriibergehend oder vollstédndig ein-

zustellen.

2. Die Anteile kdnnen bei der Gesellschaft, der Verwahrstelle oder
durch Vermittlung Dritter erworben werden. Die Besonderen Anla-
gebedingungen kénnen vorsehen, dass Anteile nur von bestimm-

ten Anlegern erworben werden oder gehalten werden dirfen.

3. Die Rlckgabe von Anteilen, welche Anleger nach dem 21. Juli
2013 erworben haben, ist ausschliefllich nach Maf3gabe von Satz
2 moglich. Anteilriickgaben sind erst nach Ablauf einer Mindest-
haltefrist von 24 Monaten und unter Einhaltung einer Riickgabe-
frist von zwolf Monaten durch eine unwiderrufliche Rlickgabe-
erklarung gegeniber der depotfihrenden Stelle moglich. Der
Anleger hat seiner depotfihrenden Stelle fir mindestens 24
durchgehende Monate unmittelbar vor dem verlangten Riicknah-
metermin einen Anteilbestand nachzuweisen, der mindestens sei-
nem Rucknahmeverlangen entspricht. Die Anteile, auf die sich die
Erklarung bezieht, sind bis zur tatsachlichen Riickgabe von der
depotflihrenden Stelle zu sperren. Die Rlckgabe von Anteilen, die
Anleger vor dem 22. Juli 2013 erworben haben, ist weiterhin nach

MaBgabe der Bestimmungen in Absatz 4 und 5 maglich.

4. Vorbehaltlich des Absatzes 5 kann ein Anleger von der Gesell-
schaft zu jedem Wertermittiungstag im Sinne des & 15 Absatz 5
die Rucknahme der Anteile verlangen, soweit die Anteilricknahme
30.000 EUR pro Kalenderhalbjahr fur einen Anleger nicht Uber-
steigt. Bei Anteilrlickgaben nach Satz 1 hat der Anleger gegentiber
seiner depotflihrenden Stelle eine Erklarung abzugeben, dass der
Wert der von ihm zurtickgegebenen Anteile insgesamt 30.000 EUR
nicht Ubersteigt und keine weiteren Verfligungen tber Anteile am
betreffenden Immaobilien-Sondervermogen im selben Kalender-

halbjahr vorliegen.

5. Anteilriickgaben sind, soweit sie 30.000 EUR pro Kalender-
halbjahr flr einen Anleger Ubersteigen, erst nach Ablauf einer
Mindesthaltefrist von 24 Monaten und unter Einhaltung einer
Rickgabefrist von zwdlf Monaten durch eine unwiderrufliche
RlUckgabeerklarung gegentber der depotfihrenden Stelle mog-
lich. Der Anleger hat seiner depotfiihrenden Stelle fir mindestens
24 durchgehende Monate unmittelbar vor dem verlangten Rick-

nahmetermin einen Anteilbestand nachzuweisen, der mindestens
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seinem Riucknahmeverlangen entspricht. Die Anteile, auf die sich
die Erklarung bezieht, sind bis zur tatsachlichen Riickgabe von der

depotfihrenden Stelle zu sperren.

6. Die Gesellschaft ist verpflichtet, die Anteile zum jeweils gel-
tenden Ricknahmepreis flir Rechnung des Sondervermdogens

zurtickzunehmen. Ricknahmestelle ist die Verwahrstelle.

7. Der Gesellschaft bleibt jedoch vorbehalten, die Ausgabe und
Ricknahme der Anteile auszusetzen, wenn auf3ergewdhnliche
Umstande vorliegen, die eine Aussetzung unter Berlicksichtigung
der Interessen der Anleger erforderlich erscheinen lassen (& 98
Absatz 2 KAGB).

8. Insbesondere bleibt der Gesellschaft vorbehalten, die Riick-
nahme der Anteile aus Liguiditdtsgriinden zum Schutze der Anle-
ger befristet zu verweigern und auszusetzen (& 257 KAGB), wenn
die Bankguthaben und die Erl6se aus Verkaufen der gehaltenen
Geldmarktinstrumente, Investmentanteile und Wertpapiere zur
Zahlung des Rlcknahmepreises und zur Sicherstellung einer ord-
nungsgemafen laufenden Bewirtschaftung nicht ausreichen oder
nicht sogleich zur Verfligung stehen. Zur Beschaffung der fir die
Rlucknahme der Anteile notwendigen Mittel hat die Gesellschaft
Vermogensgegenstande des Sondervermogens zu angemesse-
nen Bedingungen zu veraufiern. Reichen die liquiden Mittel gemaf
& 253 Absatz 1 KAGB zwolf Monate nach der Aussetzung der
Rucknahme geméaf Satz 1 nicht aus, so hat die Gesellschaft die
Ricknahme weiterhin zu verweigern und durch Veréduferung von
Vermogensgegenstanden des Sondervermogens weitere liquide
Mittel zu beschaffen. Der Verdufierungserlos kann abweichend
von & 260 Absatz 1 Satz 1 KAGB den dort genannten Wert um bis
zu 10 % unterschreiten. Reichen die liqguiden Mittel geméafi & 253
Absatz 1 KAGB auch 24 Monate nach der Aussetzung der Riick-
nahme geman Satz 1 nicht aus, hat die Gesellschaft die Riick-
nahme der Anteile weiterhin zu verweigern und durch Veraufe-
rung von Vermogensgegenstanden des Sondervermogens
weitere liguide Mittel zu beschaffen. Der Verdufierungserlds kann
abweichend von & 260 Absatz 1 Satz 1 KAGB den dort genannten
Wert um his zu 20 % unterschreiten. 36 Monate nach der Ausset-
zung der Ricknahme geméaf Satz 1 kann jeder Anleger verlangen,
dass ihm gegen Rickgabe des Anteils sein Anteil am Sonderver-
mogen aus diesem ausgezahlt wird. Reichen auch 36 Monate
nach der Aussetzung der Riicknahme die Bankguthaben und die
liguiden Mittel nicht aus, hat die Gesellschaft das Sondervermo-
gen abzuwickeln und an die Anleger zu verteilen; dies gilt auch,
wenn die Gesellschaft zum dritten Mal binnen finf Jahren die

Ricknahme von Anteilen aussetzt. Ein erneuter Fristlauf nach den
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Satzen 1bis 7 kommt nicht in Betracht, wenn die Gesellschaft die

Anteilricknahme binnen drei Monaten erneut aussetzt.

9. Wa&hrend der Dauer der Aussetzung der Anteilriicknahme kon-
nen Anleger Rlckgabeerklarungen gemaf3 den Absatzen 3, 4 und
5 abgeben. Die Riicknahme der Anteile erfolgt dann jedoch fri-

hestens nach Wiederaufnahme der Rlicknahme von Anteilen.

10. Die Gesellschaft hat die Anleger durch eine Bekanntmachung
im Bundesanzeiger und dartber hinaus in einer hinreichend ver-
breiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung oder in den in dem Ver-
kaufsprospekt bezeichneten elektronischen Informationsmedien
Uber die Aussetzung geméaf Absatz 7 und Absatz 8 und die Wie-
deraufnahme der Riicknahme der Anteile zu unterrichten. Die
Anleger sind Uber die Aussetzung und Wiederaufnahme der Rlck-
nahme der Anteile unverztglich nach der Bekanntmachung im
Bundesanzeiger mittels eines dauerhaften Datentrégers zu unter-
richten. Bei der Wiederaufnahme der Riicknahme von Anteilen
sind die neuen Ausgabe- und Rlcknahmepreise im Bundesanzei-
ger und in einer hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder Tages-
zeitung oder in den im Verkaufsprospekt bezeichneten elektroni-

schen Informationsmedien zu veroffentlichen.

11. Die Anleger kdnnen durch Mehrheitsbeschluss geméas & 259
Absatz 2 KAGB in die Verduf3erung bestimmter Immohilien einwilli-
gen, auch wenn diese Veraufierung nicht zu angemessenen Bedin-
gungen erfolgt. Die Einwilligung ist unwiderruflich; sie verpflichtet
die Gesellschaft nicht zur Veréduf3erung. Die Abstimmung soll ohne
Versammlung der Anleger durchgefihrt werden, wenn nicht au3er-
gewdhnliche Umstande eine Versammlung zum Zweck der Infor-
mation der Anleger erforderlich machen. An der Abstimmung
nimmt jeder Anleger nach Maf3gabe des rechnerischen Anteils sei-
ner Beteiligung am Fondsvermogen teil. Die Anleger entscheiden
mit der einfachen Mehrheit der an der Abstimmung teilnehmenden
Stimmrechte. Ein Beschluss der Anleger ist nur wirksam, wenn
mindestens 30 % der Stimmrechte bei der Beschlussfassung ver-
treten waren. Die Aufforderung zur Abstimmung oder die Einberu-
fung der Anlegerversammiung sowie der Beschluss der Anleger
sind im Bundesanzeiger und dartber hinaus in den im Verkaufs-
prospekt bezeichneten elektronischen Informationsmedien
bekannt zu machen. Eine einberufene Anlegerversammlung bleibt

von der Wiederaufnahme der Anteilriicknahme unberthrt.
& 13 Abspaltung illiquider Anlagen

Die Gesellschaft darf im Interesse der Anleger illiquide Anlagen

abspalten.
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& 14 Liquiditdtsmanagementinstrumente

Die Gesellschaft setzt die folgenden Liquiditdtsmanagementins-
trumente ein:

Die Gesellschaft darf eine Riickgabegeblhr erheben. Die Rlickga-
begebihr wird anhand der Bruttoriickgaben berechnet und
betragt bis zu 3 % der Bruttoriickgaben. Die Riuckgabegebuhr fin-
det keine Anwendung auf Anteile, fUr die eine Rlckgabeerklarung
bei Wirksamwerden dieser Regelung bereits vorliegt. Eine
Beschreibung der Maglichkeit und der Bedingungen enthalt der
Verkaufsprospekt.

& 15 Ausgabe- und Riicknahmepreis; Nettoinventarwert und An-
teilwert

1. Zur Errechnung des Ausgabe- und Rlicknahmepreises der
Anteile werden die Verkehrswerte der zum Sondervermogen geho-
renden Vermogensgegenstande abzliglich der aufgenommenen
Kredite und sonstigen Verbindlichkeiten und Riickstellungen (Net-
toinventarwert) ermittelt und durch die Zahl der umlaufenden
Anteile geteilt (Anteilwert). Werden gemaf & 11 Absatz 2 unter-
schiedliche Anteilklassen fUr das Sondervermogen eingefiihrt, ist
der Anteilwert sowie der Ausgabe- und Riicknahmepreis fir jede
Anteilklasse gesondert zu ermitteln. Die Bewertung der Vermo-
gensgegenstande erfolgt gemaf3 den Grundsatzen flr die Kurs- und
Preisfeststellung, die im KAGB und der Kapitalanlage-Rechnungs-

legungs- und -Bewertungsverordnung (KARBV) genannt sind.

2. Der Ausgabepreis entspricht dem Anteilwert am Sonderver-
mogen, gegebenenfalls zuzlglich eines in den Besonderen Anla-
gebedingungen festzusetzenden Ausgabeaufschlags. Der Rick-
nahmepreis entspricht dem Anteilwert am Sondervermdagen,
gegebenenfalls abzliglich eines in den Besonderen Anlagebedin-
gungen festzusetzenden Ricknahmeabschlags. Soweit in den
Besonderen Anlagebedingungen vorgesehen, kdnnen zusétzliche
Gebihren als Liguiditdtsmanagementinstrumente (z.B. Rlickgabe-

gebuhr) anfallen.

3. Der Abrechnungsstichtag fir Anteilabrufe und Ricknahme-
auftrage ist spatestens der auf den Eingang des Anteilabrufs bzw.
Ricknahmeauftrages folgende Wertermittiungstag. Soweit die
Haltefrist und die Klindigungsfrist geméaf & 12 Absatz 3 oder
Absatz 5 zur Anwendung kommen, ist der Abrechnungsstichtag
spatestens der auf den Ablauf der Haltefrist und der Klindigungs-
frist folgende Wertermittlungstag. Sofern nach Eingang einer
unwiderruflichen Rickgabeerklarung gemafd & 12 Absatz 3 oder 5
und vor Ablauf der Mindesthaltefrist oder der Riickgabefrist die

Gesellschaft die Rlicknahme von Anteilen gemaf3 § 12 Absatz 7



oder 8 aussetzt, ist der Abrechnungsstichtag flr diese Rlucknah-
meauftrédge der nach der Wiederaufnahme der Ricknahme von
Anteilen folgende Wertermittlungstag, sofern die Mindesthalte-
und/oder Rickgabefrist zu diesem Wertermittlungstag bereits
abgelaufen ist. Sind die Mindesthalte- und/oder Rlickgabefristen

zu diesem Wertermittlungstag noch nicht abgelaufen, gilt Satz 2.

4. Der Nettoinventarwert, der Anteilwert sowie die Ausgabe- und
Rucknahmepreise werden an jedem Wertermittlungstag ermittelt.
Wertermittlungstage sind, mit Ausnahme der gesetzlichen Feier-
tage am Sitz der Gesellschaft und des 24. und 31. Dezember eines
jeden Jahres, die Wochentage Montag his Freitag (,Wertermitt-
lungstage” jeder einzelne ein ,Wertermittiungstag“). Gesetzliche
Feiertage am Sitz der Gesellschaft sind: Neujahr (1. Januar), Kar-
freitag, Ostermontag, Maifeiertag (1. Mai), Christi Himmelfahrt,
Pfingstmontag, Fronleichnam, Tag der Deutschen Einheit (3. Okto-
ber), 1. und 2. Weihnachtsfeiertag.

& 16 Kosten

In den Besonderen Anlagebedingungen werden die Aufwendun-
gen und die der Gesellschaft, der Verwahrstelle und Dritten zuste-
henden Vergltungen, die dem Sondervermdgen belastet werden
kénnen, genannt. Fir VergUtungen im Sinne von Satz 1istin den
Besonderen Anlagebedingungen darlber hinaus anzugeben, nach
welcher Methode, in welcher Hohe und aufgrund welcher Berech-

nung sie zu leisten sind.

§ 17 Rechnungslegung

1. Spéatestens sechs Monate nach Ablauf des Geschéaftsjahres
des Sondervermodgens macht die Gesellschaft einen Jahresbe-
richt einschlieBlich Ertrags- und Aufwandsrechnung geman
56101, 247 KAGB bekannt.

2. Spatestens zwei Monate nach der Mitte des Geschéaftsjahres
macht die Gesellschaft einen Halbjahresbericht geméat & 103 KAGB

bekannt.

3. Wird das Recht zur Verwaltung des Sondervermogens wah-
rend des Geschaftsjahres auf eine andere Kapitalverwaltungsge-
sellschaft Ubertragen oder das Sondervermdgen wahrend des
Geschaftsjahres auf ein anderes inlandisches Immobilien-Sonder-
vermégen verschmolzen, so hat die Gesellschaft auf den Ubertra-
gungsstichtag einen Zwischenbericht zu erstellen, der den Anfor-

derungen an einen Jahresbericht geméaf Absatz 1 entspricht.

& 18 Kiindigung und Abwicklung des Sondervermdgens
1. Die Gesellschaft kann die Verwaltung des Sondervermogens

durch Bekanntmachung im Bundesanzeiger und dartber hinaus
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im Jahresbericht oder Halbjahresbericht klindigen. Die Anleger
sind Uber eine nach Satz 1 bekannt gemachte Kiindigung mittels
eines dauerhaften Datentrégers unverzuglich zu unterrichten. Ab
Bekanntmachung ihrer Kiindigung nach Satz 1ist die Gesellschaft
verpflichtet, das Sondervermdgen abzuwickeln und an die Anleger

zu verteilen.

2. Anlagegrenzen missen im Rahmen der Abwicklung nicht mehr
eingehalten werden. Die Verpflichtung zur Verwaltung des Sonder-
vermogens endet erst, wenn die Gesellschaft das Sondervermo-

gen abgewickelt hat.

3. Die Gesellschaft hat auf den Tag, an dem sie das Sonderver-
mogen abgewickelt hat, einen Abwicklungsbericht zu erstellen, der
den Anforderungen an einen Jahresbericht nach & 17 Absatz 1 ent-

spricht.

& 19 Abwicklung des Sondervermdgens durch die Verwahrstelle
in anderen Fallen als durch Kiindigung durch die Gesellschaft

1. Im Falle der Abwicklung und Verteilung des Sondervermogens
durch die Verwahrstelle unter Wahrung der Interessen der Anleger
nach & 100 Absatz 2 KAGB hat die Verwahrstelle einen Anspruch
auf Vergltung ihrer Abwicklungstatigkeit sowie auf Ersatz ihrer
Aufwendungen, die flr die Abwicklung erforderlich sind. Anlage-
grenzen missen im Rahmen der Abwicklung nicht mehr eingehal-
ten werden. Mit Genehmigung der Bundesanstalt kann die Ver-
wahrstelle von der Abwicklung und Verteilung absehen und einer
anderen Kapitalverwaltungsgesellschaft die Verwaltung des Son-
dervermogens nach Maf3gabe der bhisherigen Anlagebedingungen

Ubertragen.

2. Wird das Sondervermodgen durch die Verwahrstelle abgewi-
ckelt, hat die Verwahrstelle jahrlich sowie auf den Tag, an dem die
Abwicklung beendet ist, einen Abwicklungsbericht zu erstellen, der
den Anforderungen an einen Jahresbericht gemaf § 17 Absatz 1

entspricht.

& 20 Wechsel der Kapitalverwaltungsgesellschaft und der Ver-
wahrstelle

1. Die Gesellschaft kann das Sondervermogen auf eine andere
Kapitalverwaltungsgesellschaft tibertragen. Die Ubertragung

bedarf der vorherigen Genehmigung durch die Bundesanstalt.

2. Die genehmigte Ubertragung wird im Bundesanzeiger und
dartber hinaus im Jahresbericht oder Halbjahresbericht sowie in
denin dem Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen Infor-

mationsmedien bekannt gemacht. Die Ubertragung wird frilhes-
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tens drei Monate nach ihrer Bekanntmachung im Bundesanzeiger

wirksam.

3. Die Gesellschaft kann die Verwahrstelle fUr das Sondervermo-
gen wechseln. Der Wechsel bedarf der Genehmigung der Bundes-
anstalt, sofern die neue Verwahrstelle nicht bereits als Verwahr-
stelle fUr ein entsprechendes Sondervermdogen von der

Bundesanstalt genehmigt wurde.

& 21 Anderungen der Anlagebedingungen

1. Die Gesellschaft kann die Anlagebedingungen éndern.

2. Anderungen der Anlagebedingungen einschliefllich des
Anhangs zu den Besonderen Anlagebedingungen bedirfen der

vorherigen Genehmigung durch die Bundesanstalt.

3. Samtliche vorgesehenen Anderungen werden im Bundesan-
zeiger und darUber hinaus in einer hinreichend verbreiteten Wirt-
schafts- oder Tageszeitung oder in den im Verkaufsprospekt
bezeichneten elektronischen Informationsmedien bekannt
gemacht. In einer Veroffentlichung nach Satz 1ist auf die vorgese-
henen Anderungen und ihr Inkrafttreten hinzuweisen. Im Fall von
anlegerbenachteiligenden Kostenanderungen im Sinne des § 162
Absatz 2 Nummer 11 KAGB ader anlegerbenachteiligenden Ande-
rungen in Bezug auf wesentliche Anlegerrechte sowie im Falle von
Anderungen der bisherigen Anlagegrundsétze des Sondervermao-
gensim Sinne des & 163 Absatz 3 Satz 1 KAGB sind den Anlegern
zeitgleich mit der Bekanntmachung nach Satz 1 die wesentlichen
Inhalte der vaorgesehenen Anderungen der Anlagebedingungen
und ihre Hintergrinde in einer verstandlichen Art und Weise mit-
tels eines dauerhaften Datentrdgers zu Ubermitteln. Im Falle von
Anderungen der bisherigen Anlagegrundsétze sind die Anleger
zusatzlich Uber ihre Rechte nach & 163 Absatz 3 KAGB zu infor-

mieren.

4. Die Anderungen treten frilhestens am Tag nach ihrer Bekannt-
machung im Bundesanzeiger in Kraft, im Falle van Anderungen der
Kosten und der Anlagegrundsétze des Sondervermdgens jedoch
nicht vor Ablauf von vier Wochen nach der entsprechenden
Bekanntmachung. Mit Zustimmung der Bundesanstalt kann ein
friiherer Zeitpunkt bestimmt werden, soweit es sich um eine Ande-

rung der Kosten handelt, die den Anleger beglnstigt.

& 22 Erflllungsort

Erflllungsort ist der Sitz der Gesellschaft.
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& 23 Streitbeilegungsverfahren

Die Gesellschaft hat sich zur Teilnahme an Streitbeilegungsver-
fahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle verpflichtet. Bei
Streitigkeiten konnen Verbraucher die Ombudsstelle fur Invest-
mentfonds des BVI Bundesverband Investment und Asset Ma-
nagemente.V. als zustandige Verbraucherschlichtungsstelle an-
rufen. Die Gesellschaft nimmt an Streitbeilegungsverfahren vor
dieser Schlichtungsstelle teil. Die Kontaktdaten lauten: Biiro der
Ombudsstelle des BVI Bundesverband Investment und Asset Ma-
nagement e.V, Unter den Linden 42, 10117 Berlin, www.ombuds-
stelle-investmentfonds.de. Die Europdische Kommission hat unter
WWW.BC.europa.eu/consumers/odr eine europaische Online-Streit-
beilegungsplattform eingerichtet. Verbraucher konnen diese flir
die auf3ergerichtliche Beilegung von Streitigkeiten aus Online-
Kaufvertrégen oder Online-Dienstleistungsvertragen nutzen. Die

E-Mail-Adresse der Gesellschaft lautet: info(@kanam-grund.de.



Besondere Anlagebedingungen

Besondere Anlagebedingungen zur Regelung des Rechtsverhalt-
nisses zwischen den Anlegern und der KanAm Grund Kapital-
verwaltungsgesellschaft mbH, Frankfurt am Main, (»Gesellschaft«)
fur das von der Gesellschaft verwaltete Immobilien-Sonderverma-
gen LEADING CITIES INVEST, die nur in Verbindung mit den flr
dieses Sondervermogen von der Gesellschaft aufgestellten

»Allgemeinen Anlagebedingungen« gelten.

Anlagegrundsétze und Anlagegrenzen

& 1Immobilien

1. Die Gesellschaft darf flir das Sondervermdgen folgende
Immohilien im gesetzlich zuldssigen Rahmen (& 231 Absatz 1 KAGB)

erwerben:

a) Mietwohngrundstiicke, Geschaftsgrundstiicke und gemischt

genutzte Grundstlicke;

b) Grundstlicke im Zustand der Bebauung his zu 20 % des Wer-

tes des Sondervermdogens;

c) unbebaute Grundstlicke, die flr eine alsbaldige eigene Bebau-
ung nach Maf3gabe des Buchstabens a) bestimmt und geeignet

sind, bis zu 20 % des Wertes des Sondervermogens;

d) Erbbaurechte unter den Voraussetzungen der Buchstaben

a) hisc);

e) andere Grundstlicke und andere Erbbaurechte sowie Rechte
in Form des Wohnungseigentums, Teileigentums, Wohnungs-
erbbaurechtes und Teilerbbaurechts his zu 15 % des Wertes des

Sondervermogens;

f) Nie3brauchrechte an Grundstlicken nach Maf3gabe des Buch-
stabens a), die der Erflllung o6ffentlicher Aufgaben dienen, bis zu

10 % des Wertes des Sondervermdgens.

2. Die Gesellschaft darf Vermogensgegenstédnde im Sinne von
Absatz 1 auB3erhalb eines Vertragsstaates des Abkommens Uber
den Européaischen Wirtschaftsraum erwerben, wenn die gesetz-
lichen Voraussetzungen des & 233 Absatz 1 KAGB erflillt sind. In
einem Anhang, der Bestandteil dieser Besonderen Anlagebedin-
gungen ist, sind der betreffende Staat und der Anteil am Wert des
Sondervermogens, der in diesem Staat hochstens angelegt wer-

den darf, anzugehen.
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3. Beider Berechnung des Wertes des Sondervermdogens flr die
gesetzlichen und vertraglichen Anlagegrenzen geméaf Absatz 1
Buchstaben b), c), e) und f) sowie Absatz 2 sind die aufgenomme-

nen Darlehen abzuziehen.

4. Die Gesellschaft investiert fortlaufend mindestens 51% des
Wertes des Sondervermagens in Immobilien und Immobilien-

Gesellschaften.

5. Die Immohilien sollen auch unter Berlicksichtigung der von der
Gesellschaft flir das Sondervermogen beworbenen okologischen
Merkmale ausgewahlt und bewirtschaftet werden. Nahere Anga-

ben hierzu enthéalt der Anhang zum Verkaufsprospekt.

6. Die Gesellschaft wird daneben bei der Verwaltung des Sonder-
vermogens die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen von Inves-
titionsentscheidungen auf bestimmte Nachhaltigkeitsfaktoren,
d.h. Umwelt-, Sozial- und Arbeitnehmerbelange, die Achtung der
Menschenrechte und die Bekdmpfung von Korruption und Beste-

chung berlicksichtigen.

& 2 Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

1. Die Gesellschaft darf im gesetzlich zulassigen Rahmen

(88 234 bis 242 KAGB) Beteiligungen an Immaobilien-Gesellschaf-
ten erwerben, deren Unternehmensgegenstand im Gesellschafts-
vertrag oder in der Satzung auf Tatigkeiten beschrankt ist, welche
die Gesellschaft fiir das Sondervermogen austiben darf. Die
Immobilien-Gesellschaft darf nach dem Gesellschaftsvertrag oder
der Satzung nur Vermogensgegenstande im Sinne von & 1, mit
Ausnahme von Nief3brauchrechten nach MaBgabe von & 1 Abs. 1
Buchstabe f), sowie die zur Bewirtschaftung der Vermogensge-
genstédnde erforderlichen Gegenstande oder Beteiligungen an
anderen Immobilien-Gesellschaften erwerben. Die Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften sind bei den Anlagebeschrankun-
gen nach & 1und bei der Berechnung der dabei geltenden gesetz-

lichen Grenzen zu berlcksichtigen.

2. Soweit einer Immobilien-Gesellschaft ein Darlehen gemaf & 4
Absatz 4 Satz 3 der »Allgemeinen Anlagebedingungen« gewahrt
wird, hat die Gesellschaft sicherzustellen, dass

a) die Darlehensbedingungen marktgerecht sind,

b) das Darlehen ausreichend besichertist,
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c) beieiner VerauBerung der Beteiligung die Rickzahlung des
Darlehens innerhalb von sechs Monaten nach VerduBerung ver-

einbart ist,

d) die Summe der flir Rechnung des Sondervermogens einer
Immobilien-Gesellschaft insgesamt gewéhrten Darlehen 50 %
des Wertes der von der Immohilien-Gesellschaft gehaltenen

Immobilien nicht Ubersteigt,

e) die Summe der flir Rechnung des Sondervermogens den
Immobilien-Gesellschaften insgesamt gewahrten Darlehen 25 % des
Wertes des Sondervermogens nicht Ubersteigt. Bei der Berechnung

der Grenze sind die aufgenommenen Darlehen nicht abzuziehen.

3. Die Anlagegrenzen in Absatz 2 Buchstaben d) und e) gelten
nicht flr Darlehen, die fir Rechnung des Sondervermogens an
Immobilien-Gesellschaften gewahrt werden, an denen die Gesell-
schaft flir Rechnung des Sondervermogens unmittelbar oder mit-
telbar zu 100 % des Kapitals und der Stimmrechte beteiligt ist. Bei
einer vollstandigen VerauBerung der Beteiligung an einer Immaobi-
lien-Gesellschaft, die selbst unmittelbar Grundstiicke halt oder
erwirbt, ist das Darlehen abweichend von Absatz 2 Buchstabe c)
vor der Verduf3erung zurlickzuzahlen. Bei einer Verringerung der
Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft, die selbst nicht
unmittelbar Grundstlcke halt oder erwirbt, ist das Darlehen abwei-
chend von Absatz 2 Buchstabe c) vor der Verringerung zurtickzu-

zahlen.

& 3 Belastung mit einem Erbbaurecht

1. Die Gesellschaft darf Grundstiicke des Sondervermogens im
Sinne des & 1 Absatz 1 Buchstaben a), b), ¢) und e) mit Erbbau-
rechten belasten, sofern der Wert des Grundstlcks, an dem ein
Erbbaurecht bestellt werden soll, zusammen mit dem Wert der
Grundstiicke, an denen bereits Erbbaurechte bestellt wurden,

10 % des Wertes des Sondervermogens nicht (ibersteigt. Bei der
Berechnung des Wertes des Sondervermogens sind die auf-

genommenen Darlehen nicht abzuziehen.

2. Diese Belastungen durfen nur erfolgen, wenn unvorherseh-
bare Umsténde die urspriinglich vorgesehene Nutzung des
Grundsttckes verhindern oder wenn dadurch wirtschaftliche
Nachteile fir das Sondervermogen vermieden werden oder wenn

dadurch eine wirtschaftlich sinnvolle Verwertung ermoglicht wird.
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& 4 Hochstliquiditat

1. Biszu 49 % des Wertes des Sondervermdgens dirfen in Anla-
gen geman & 6 Absatz 2 der Allgemeinen Anlagebedingungen
gehalten werden (Hochstliquiditat). Bei der Berechnung dieser

Grenze sind folgende gebundene Mittel abzuziehen:

= die zur Sicherstellung einer ordnungsgemafen laufenden

Bewirtschaftung benttigten Mittel;

= die fur die ndchste Ausschittung vorgesehenen Mittel;

= die zur Erflllung von Verbindlichkeiten aus rechtswirksam ge-
schlossenen Grundstiickskaufvertragen, aus Darlehensvertragen,
die flir die bevorstehenden Anlagen in bestimmten Immobilien und
flr bestimmte Baumafinahmen erforderlich werden, sowie aus
Bauvertragen erforderlichen Mittel, sofern die Verbindlichkeiten in
den folgenden zwei Jahren fallig werden. Beim Abzug der gebun-
denen Mittel von der Hochstliguiditat sind die in & 1 Absatz 4 ge-

nannten steuerrechtlichen Anlagebeschrénkungen zu beachten.

2. Die Vermogensgegenstande des Sondervermogens geman

dem Absatz 1 konnen auch auf Fremdwéahrung lauten.

& 5 Wahrungsrisiko

Die flir Rechnung des Sondervermogens gehaltenen Vermogens-
gegenstande durfen nur insoweit einem Wahrungsrisiko unterlie-

gen, als der Wert der einem solchen Risiko unterliegenden Vermo-
gensgegenstande 30 % des Wertes des Sondervermogens nicht

Ubersteigt.

& 6 Wertpapiere offentlicher Emittenten
Die Gesellschaft darf in Wertpapiere und Geldmarktinstrumente
folgender Emittenten mehr als 35 % des Wertes des Sonderver-

maogens anlegen:

= Die Bundesrepublik Deutschland
= Die Bundeslander:

= Baden-Wurttemberg

= Bayern

= Berlin

= Brandenburg

* Bremen

* Hamburg

* Hessen

= Mecklenburg-Vorpommern

* Niedersachsen

* Nordrhein-Westfalen

* Rheinland-Pfalz



* Saarland

= Sachsen

= Sachsen-Anhalt

= Schleswig-Holstein

= Thiringen

* Européische Gemeinschaften:
* Européaische Gemeinschaft flr
Kohle und Stahl
* EURATOM
* Européaische Wirtschaftsgemeinschaften

* Européische Gemeinschaft

= Andere Mitgliedstaaten der Europdischen Union:
* Belgien
» Bulgarien
* Danemark
= Estland
= Finnland
= Frankreich
= Griechenland
* Irland
= |talien
* Lettland
* Litauen
* Malta
* Polen
* Luxemburg
= Niederlande
= (sterreich
= Portugal
= Schweden
= Slowakei
= Slowenien
= Spanien
= Tschechische Republik
= Ungarn
= Republik Zypern

= Rumaéanien

= Andere Vertragsstaaten des Abkommens tber den Européischen
Wirtschaftsraum:

* |sland

= Liechtenstein

* Norwegen
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= Andere Mitgliedstaaten der Organisation flir wirtschaftliche Zu-
sammenarbeit und Entwicklung, die nicht Mitglied des EWR sind:

* Australien

* Japan

* Kanada

* Korea

* Mexiko

* Neuseeland

= Schweiz

* Tlrkei

= \ereinigte Staaten von Amerika

= Vereinigtes Konigreich Grof3britannien und Nordirland

& 7 Derivate mit Absicherungszweck

1. Die Gesellschaft kann im Rahmen der Verwaltung des Sonder-
vermogens Derivate einsetzen. Sie darf - der Art und dem Umfang
der eingesetzten Derivate entsprechend - zur Ermittlung der Aus-
lastung der nach €197 Absatz 2 KAGB festgesetzten Marktrisiko-
grenze fur den Einsatz von Derivaten entweder den einfachen oder
den qualifizierten Ansatz im Sinne der DerivateV nutzen. Nahere

Erlauterungen hierzu enthalt der Verkaufsprospekt.

2. Soferndie Gesellschaft den einfachen Ansatz nutzt, darf sie
regelméanig nur Grundformen von Derivaten und Finanzins-
trumenten mit derivativer Komponente oder Kombinationen aus
diesen Derivaten, Finanzinstrumenten mit derivativer Komponente
sowie aus Vermogensgegenstanden, die geman § 6 Absatz 2
Buchstaben b) bis f) der Allgemeinen Anlagebedingungen und von
Immobilien, die geméas &1 Absatz 1 erworben werden diirfen, sowie
auf Zinssatze, Wechselkurse oder Wahrungen im Sondervermo-
gen einsetzen. Komplexe Derivate auf die vorgenannten Vermo-
gensgegenstande dirfen nur zu einem vernachldssigbaren Anteil
eingesetzt werden. Total Return Swaps diirfen nicht abgeschlos-

sen werden.

Grundformen von Derivaten sind:

a) Terminkontrakte auf Vermogensgegenstande gemaB &6
Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der Allgemeinen Anlagebedingun-
gen sowie auf Immobilien geméan & 1 Absatz 1, Zinssatze, Wechsel-

kurse oder Wahrungen;

b) Optionen oder Optionsscheine auf Vermogensgegensténde
geman & 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der Allgemeinen Anlage-
bedingungen sowie auf Immobilien geméaf & 1 Absatz 1, Zinsséatze,
Wechselkurse oder Wahrungen und auf Terminkontrakte nach

Buchstabe a), wenn sie die folgenden Eigenschaften aufweisen:
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aa) Eine Auslbung ist entweder wahrend der gesamten Laufzeit

oder zum Ende der Laufzeit mdglich und

bb) der Optionswert hangt zum AuslUbungszeitpunkt linear von
der positiven oder negativen Differenz zwischen Basispreis und
Marktpreis des Basiswerts ab und wird null, wenn die Differenz das

andere Vorzeichen hat;
c) Zinsswaps, Wahrungsswaps oder Zins-Wahrungsswaps;

d) Optionen auf Swaps nach Buchstabe c), sofern sie die in Buch-
stabe b) unter Buchstaben aa) und bb) beschriebenen Eigen-

schaften aufweisen (Swaptions);

e) Credit Default Swaps auf Vermogensgegenstande gemaf3 & 6
Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der Allgemeinen Anlagebedingun-
gen sowie auf Immobilien geman & 1 Absatz 1, sofern sie aus-
schlieBlich und nachvollziehbar der Absicherung des Kreditrisikos
von genau zuordenbaren Vermogensgegenstanden des Sonder-

vermogens dienen.

Der nach Maf3gabe von § 16 DerivateV zu ermittelnde Anrech-
nungsbetrag des Sondervermogens flr das Marktrisiko darf zu

keinem Zeitpunkt den Wert des Sondervermogens Ubersteigen.

3. Terminkontrakte, Optionen oder Optionsscheine auf Invest-
mentanteile gemaf3 & 6 Absatz 2 Buchstabe d) der Allgemeinen

Anlagebedingungen dirfen nicht abgeschlossen werden.

4. Sofern die Gesellschaft den qualifizierten Ansatz nutzt, darf
sie - vorbehaltlich eines geeigneten Risikomanagementsystems -
in jegliche Derivate und Finanzinstrumente mit derivativer Kompo-
nente oder Kombinationen aus diesen Derivaten und Finanz-
instrumenten mit derivativer Komponente investieren, die von
Vermogensgegenstanden, die gemaf3 & 6 Absatz 2 Buchstaben b)
bis f) der Allgemeinen Anlagebedingungen und von Immobilien, die
gemafd § 1 Absatz 1 erworben werden dirfen, oder von Zinssatzen,
Wechselkursen oder Wahrungen, abgeleitet sind. Hierzu zéhlen
insbesondere Optionen, Finanzterminkontrakte und Swaps sowie
Kombinationen hieraus. Total Return Swaps dirfen nicht abge-
schlossen werden. Dabei darf der dem Sondervermogen zuzuord-
nende potenzielle Risikobetrag flr das Marktrisiko (»Risikobe-
trag«) zu keinem Zeitpunkt das Zweifache des potenziellen
Risikobetrags fur das Marktrisiko des zugehdrigen Vergleichsver-
mogens gemaf & 9 der DerivateV Ubersteigen. Alternativ darf der
Risikobetrag zu keinem Zeitpunkt 20 % des Wertes des Sonder-

vermogens Ubersteigen.
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5. Unter keinen Umstanden darf die Gesellschaft bei diesen
Geschaften von den in den Anlagebedingungen oder in dem Ver-
kaufsprospekt genannten Anlagegrundsatzen und -grenzen

abweichen.

6. Die Gesellschaft wird Derivate nur zum Zwecke der Absiche-

rung einsetzen.

7. Beider Ermittlung der Marktrisikogrenze beim Einsatz von
Derivaten darf die Gesellschaft nach & 6 der DerivateV jederzeit
vom einfachen zum qualifizierten Ansatz wechseln. Der Wechsel
zum gualifizierten Ansatz bedarf nicht der Genehmigung durch die
Bundesanstalt, die Gesellschaft hat den Wechsel jedoch unver-
zlglich der Bundesanstalt anzuzeigen und im nachstfolgenden

Halbjahres- oder Jahresbericht bekannt zu machen.

& 8 Wertpapier-Darlehen und Wertpapier-Pensionsgeschéfte
Die €& 7 und 8 der Allgemeinen Anlagebedingungen sind bei den

Anlagegrundséatzen und Anlagegrenzen zu beriicksichtigen.

Anteilklassen

S 9 Anteilklassen

Alle Anteile haben gleiche Ausgestaltungsmerkmale; verschie-
dene Anteilklassen geméaf & 11 Absatz 2 der Allgemeinen Anlage-

bedingungen werden nicht gebildet.

Ausgabepreis, Riicknahmepreis, Riicknahme und Ausgabe von
Anteilen und Kosten und Gebiihren

& 10 Ausgabe- und Ricknahmepreis

1. Der Ausgabeaufschlag betragt 5,5 % des Anteilwertes. Es
steht der Gesellschaft frei, einen niedrigeren Ausgabeaufschlag

zu berechnen.

2. Ein Ricknahmeabschlag wird nicht erhoben.

3. Die Gesellschaft kann eine Rickgabegeblhr erheben. Die
Ruckgabegebihr wird anhand der Bruttortickgaben berechnet
und betrégt bis zu 3 % der Bruttoriickgaben. Die Rlckgabegehbiihr
findet keine Anwendung auf Anteile, flir die eine Riickgabeerkla-
rung bei Wirksamwerden dieser Regelung bereits vorliegt. Eine
Beschreibung der Moglichkeiten und der Bedingungen flir eine

Ruckgabegeblhr enthalt der Verkaufsprospekt.

& 11 Ausgabe und Ricknahme von Anteilen

Anleger konnen grundséatzlich taglich das Recht zur Rlickgabe
ihrer Anteile ausiben, vorbehaltlich der Einhaltung etwaiger
Mindesthalte- und Rlckgabefristen sowie Rlicknahmeaussetzun-

gen gemaf ¢ 12 der »Allgemeinen Anlagebedingungen«.



& 12 Kosten

1. Vergltungen, die an die Gesellschaft zu zahlen sind:

a) Verwaltungsvergltung

Die Gesellschaft erhéalt flir die Verwaltung des Sondervermogens
eine jahrliche Verglitung in Hohe von bis zu 1,5 % des durch-
schnittlichen Nettoinventarwertes des Sondervermogens in der
Abrechnungsperiode, der aus den Werten am Ende eines jeden
Maonats errechnet wird. Sie ist berechtigt, hierauf monatlich antei-

lige Vorschiisse zu erheben.

b) Vergltungen bei Erwerb, Umbau oder Ver&dufierung von Immo-
bilien

Werden flr das Sondervermégen Immobilien erworben, umgebaut
oder veraufiert, kann die Gesellschaft jeweils eine einmalige Ver-
gltung bis zur Hohe von 2 % des Kaufpreises bzw. der Baukosten
beanspruchen. Bei von der Gesellschaft flir das Sondervermogen
durchgefihrten Projektentwicklungen kann eine Vergltung von

bis zu 2 % der Baukosten erhoben werden.

c) Wertpapierdarlehensgeschéafte und Wertpapierpensionsge-
schafte

Die Gesellschaft erhélt flir die Anbahnung, Vorbereitung und Durch-
fihrung von Wertpapierdarlehensgeschéaften und Wertpapierpensi-
onsgeschaften fliir Rechnung des Sondervermdgens eine marktibli-
che Vergltung in Hohe von maximal 2 % der Bruttoertrédge aus
diesen Geschéften. Die im Zusammenhang mit der Vorbereitung und
Durchfihrung von solchen Geschéften entstandenen Kosten ein-
schlie3lich der an Dritte zu zahlenden Vergltungen tragt die Gesell-

schaft.

2. Vergltungen, die an Dritte zu zahlen sind:

Die Gesellschaft erhalt zur Weiterleitung an die Vertriebsstellen
aus dem Sondervermogen eine jahrliche Bestandsprovision in
Hohe von bis zu 0,5 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes
des Sondervermogens in der Abrechnungsperiode, der aus den
Werten am Ende eines jeden Monats errechnet wird. Die Vergl-
tung wird von der Verwaltungsvergitung gem. Ziffer § 12 Nr. 1a
nicht abgedeckt und somit von der Gesellschaft dem Sonderver-

mogen zusatzlich belastet.

3. Verwahrstellenvergltung

Die monatliche Vergltung fir die Verwahrstelle betrégt 1/12 von
hochstens 0,05 % p.a. des durchschnittlichen Nettoinventarwer-
tes des Sondervermdogens in der Abrechnungsperiode, der aus

den Werten am Ende eines jeden Monats errechnet wird.

Besondere Anlagebedingungen

4. Zulassiger jahrlicher Hochstbetrag gem. Ziffern 812 Nr. 1.3, 2
und 3

Der Betrag, der jahrlich aus dem Sondervermogen nach den vor-
stehenden Ziffern 12 Nr. 1.8, 2 und 3 als Verglitungen entnom-
men wird, kann insgesamt bis zu 2,05 % des durchschnittlichen
Nettoinventarwertes des Sondervermdogens in der Abrechnungs-
periode, der aus den Werten am Ende eines jeden Monats errech-

net wird, betragen.

5. Neben den vorgenannten Vergltungen gehen die folgenden

Aufwendungen zulasten des Sondervermogens:
a) Kosten flr die externe Bewertung;

b) banklbliche Depot- und Kontogebulhren, ggf. einschliefllich der
bankiblichen Kosten flr die Verwahrung ausléndischer Vermo-

gensgegenstande im Ausland;

c) beider Verwaltung von Immaobilien entstehende Fremdkapital-
und Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-, Vermietungs-,

Instandhaltungs-, Betriebs- und Rechtsverfolgungskosten);

d) Kosten flir den Druck und Versand der fiir die Anleger
bestimmten gesetzlich vorgeschriebenen Verkaufsunterlagen
(Jahres- und Halbjahresberichte, Verkaufsprospekt, Basisinforma-
tionsblatt);

e) Kostender Bekanntmachung der Jahres- und Halbjahresbe-
richte, der Ausgabe- und Riucknahmepreise und ggf. der Aus-

schittungen und des Aufldsungsberichtes;

f)  Kosten der Erstellung und Verwendung eines dauerhaften
Datentréagers, auBer im Fall der Informationen ber Fondsver-
schmelzungen und der Informationen Uber Ma3inahmen im
Zusammenhang mit Anlagegrenzverletzungen oder Berechnungs-

fehlern bei der Anteilwertermittiung;

g) Kosten flr die Prifung des Sondervermogens durch den

Abschlusspriifer des Sondervermogens;

h) Kosten fur die Bekanntmachung der Besteuerungsgrundlagen
und der Bescheinigung, dass die steuerlichen Angaben nach den

Regeln des deutschen Steuerrechts ermittelt wurden;

i) Kosten fur die Geltendmachung und Durchsetzung von Rechts-
ansprichen durch die Gesellschaft fliir Rechnung des Sonderver-
mogens sowie der Abwehr von gegen die Gesellschaft zulasten

des Sondervermogens erhobenen Ansprichen;
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j)  Geblhren und Kosten, die von staatlichen Stellen in Bezug auf

das Sondervermogen erhoben werden;

k) Kosten flr Rechts- und Steuerberatung im Hinblick auf das

Sondervermaogen;

|)  Kosten sowie jegliche Entgelte, die mit dem Erwerb und/oder
der Verwendung bzw. Nennung eines Vergleichsmafistabes oder

Finanzindizes anfallen kdnnen;

m) Kosten fir die Beauftragung von Stimmrechtsbevollmachtig-

ten;

n) Kosten fir die Analyse des Anlageerfolges des Sondervermo-

gens durch Dritte;

0) Steuern, die anfallenim Zusammenhang mit den an die Gesell-
schaft, die Verwahrstelle und Dritte zu zahlenden VergUtungen, im
Zusammenhang mit den vorstehend genannten Aufwendungen

und im Zusammenhang mit der Verwaltung und Verwahrung;

p) dieim Falle des Uberganges von Immohilien des Sonderver-
mogens gem. & 100 Abs. 1 Nr. 1 KAGB auf die Verwahrstelle anfal-
lende Grunderwerbsteuer und sonstigen Kosten (z.B. Gerichts-

und Notarkosten).
6. Transaktionskosten

Neben den vorgenannten Vergltungen und Aufwendungen wer-
den dem Sondervermdgen die in Zusammenhang mit dem Erwerb
und der VerdufBerung von Vermogensgegenstanden entstehen-
den Kosten belastet. Die Aufwendungen im Zusammenhang mit
dem Erwerb, der Verauf3erung, der Bebauung und Belastung von
Immobilien einschlieflich in diesem Zusammenhang anfallender
Steuern werden dem Sondervermogen unabhangig vom tatsach-

lichen Zustandekommen des Geschafts belastet.

7. Regeln zur Berechnung von Vergutungen und Kosten:

Die Regelungen unter Ziffern 1.0), 5.a) und 5.b) gelten entsprechend
flr die von der Gesellschaft flir Rechnung des Sondervermodgens
unmittelbar oder mittelbar gehaltenen Beteiligungen an Immobi-

lien-Gesellschaften bzw. die Immobilien dieser Gesellschaften.

Fir die Berechnung der Verglitung der Gesellschaft geméan Ziffer

1.b) gilt Folgendes:
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Im Falle des Erwerbs, der VerduBerung, des Umbaus, des Neubaus
oder der Projektentwicklung einer Immobilie durch eine Immohi-
lien-Gesellschaft ist der Kaufpreis bzw. sind die Baukosten der
Immobilie anzusetzen. Im Falle des Erwerbs oder der Verduferung
einer Immobilien-Gesellschaft ist der Verkehrswert der in der
Gesellschaft enthaltenen Immobilien anzusetzen. Wenn nur eine
Beteiligung an der Immohilien-Gesellschaft gehalten, erworben
oder verauflert wird, ist der anteilige Verkehrswert bzw. sind die
Baukosten entsprechend dem Anteil der flir das Sondervermogen
gehaltenen, erworbenen oder verauferten Beteiligungsquote

anzusetzen.

Flr die Berechnung des Aufwendungsersatzes gemaf3 den Ziffern
5.a) und 5.b) ist auf die Hohe der Beteiligung des Sondervermogens
an der Immabilien-Gesellschaft abzustellen. Abweichend hiervon
gehen Aufwendungen, die bei der Immobilien-Gesellschaft auf-
grund von besonderen Anforderungen des KAGB entstehen, nicht
anteilig, sondern in vollem Umfang zulasten des oder der Sonder-
vermogen, fir deren Rechnung eine Beteiligung an der Gesellschaft

gehalten wird und die diesen Anforderungen unterliegen.

8. Die Gesellschaft hat im Jahreshericht und im Halbjahresbericht
den Betrag der Ausgabeaufschlage und Ricknahmeabschldge
offenzulegen, die dem Sondervermogen im Berichtszeitraum fur
den Erwerb und die Rtcknahme von Anteilen im Sinne des & 196
KAGB berechnet worden sind. Beim Erwerb von Anteilen, die direkt
oder indirekt von der Gesellschaft selbst oder einer anderen
Gesellschaft verwaltet werden, mit der die Gesellschaft durch eine
wesentliche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden
ist, darf die Gesellschaft oder die andere Gesellschaft flir den
Erwerb und die Rlicknahme keine Ausgabeaufschlage und Rick-
nahmeabschlage berechnen. Die Gesellschaft hat im Jahresbe-
richt und im Halbjahresbericht die Vergltung offenzulegen, die
dem Sondervermogen von der Gesellschaft selbst, von einer
anderen Kapitalverwaltungsgesellschaft, einer Investment-
Aktiengesellschaft oder einer anderen Gesellschaft, mit der die
Gesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare
Beteiligung verbunden ist, oder einer auslandischen Investment-
Gesellschaft, einschliefllich ihrer Verwaltungsgesellschaft, als Ver-
waltungsverglitung fur die im Sondervermogen gehaltenen Anteile

berechnet wurde.

Ertragsverwendung und Geschéaftsjahr

& 13 Ausschlittung

1. Die Gesellschaft schiittet grundséatzlich die wahrend des
Geschéaftsjahres flir Rechnung des Sondervermogens angefalle-

nen und nicht zur Kostendeckung verwendeten Ertrége aus den



Immobilien und dem sonstigen Vermogen - unter Berlcksichti-

gung des zugehorigen Ertragsausgleiches - aus.

2. Vonden nach Absatz 1 ermittelten Ertrégen missen Betrége,
die fur kiinftige Instandsetzungen erforderlich sind, einbehalten
werden. Betréage, die zum Ausgleich von Wertminderungen der
Immobilien erforderlich sind, kdnnen einbehalten werden. Es mUis-
sen jedoch unter dem Vorbehalt des Einbehalts gemaf Satz 1 min-
destens 50 % der ordentlichen Ertrége des Sondervermadgens

gemaf Absatz 1 ausgeschuittet werden.

3. Verauflerungsgewinne - unter Berlcksichtigung des zugeho-
rigen Ertragsausgleiches - und Eigengeldverzinsung flr Bauvor-
haben, soweit sie sich in den Grenzen der ersparten marktiblichen
Bauzinsen halt, kbnnen ebenfalls zur Ausschiittung herangezogen

werden.

4. Ausschuittbare Ertrége geméan den Absatzen 1 bis 3 konnen

zur Ausschittung in spateren Geschaftsjahren insoweit vorgetra-

Anhang zu »Besonderen Anlagebedingungen«

gen werden, als die Summe der vorgetragenen Ertrédge 10 % des
jeweiligen Wertes des Sondervermogens zum Ende des
Geschéaftsjahres nicht Ubersteigt. Ertrége aus Rumpfgeschéafts-

jahren konnen vollstandig vorgetragen werden.

5. ImInteresse der Substanzerhaltung kdnnen Ertrége teilweise,
in Sonderfallen auch vollstadndig zur Wiederanlage im Sonderver-
mogen bestimmt werden. Es missen jedoch mindestens 50 % der
ordentlichen Ertrage des Sondervermogens gemaf3 Absatz 1 aus-
geschuttet werden, soweit Absatz 2 Satz 1 dem nicht ent-

gegensteht.

6. Die Ausschuttung erfolgt jahrlich unmittelbar nach Bekannt-

machung des Jahresherichtes.

& 14 Geschaftsjahr
Das Geschéftsjahr des Sondervermdgens beginnt am 1. Januar

und endet am 31. Dezember.

Anhang zu »Besonderen Anlagebedingungen«

Anhang gemaf3 &1 Abs. 2 S. 2 der »Besonderen Anlagebedingun-
gen« flir das Immohilien-Sondervermégen LEADING CITIES INVEST

Liste der Staaten auf3erhalb des EWR, in denen - nach vorheriger
Prifung der Erwerbsvoraussetzungen durch die Gesellschaft -

Immohilien erworben werden dirfen
Der Anteil am Wert des Sondervermogens, der in dem jeweiligen
Staat hochstens angelegt werden darf, betrdgt in den folgenden

Staaten:

a) Vereinigte Staaten von Amerika, Kanada und Vereinigtes

Kénigreich Grof3britannien und Nordirland

bis zu 80 % des Wertes des Sondervermogens,

b) Australien, China (einschlie3lich Hongkong), Japan, Schweiz,

Singapur

bis zu 60 % des Wertes des Sondervermogens,

c) Indien, Kroatien, Kuwait, Mexiko, Russische Foderation,

Slidafrika, Stidkorea, Tlrkei, Ukraine

bis zu 45 % des Wertes des Sondervermogens,

d) Agypten, Argentinien, Bolivien, Brasilien, Chile, Costa Rica,
Dominikanische Republik, Indonesien, Israel, Kolumbien, Malaysia,
Marokko, Monaco, Neuseeland, Paraguay, Peru, Philippinen,
Saudi-Arabien, Taiwan, Thailand, Tunesien, Uruguay, Venezuela,

Vereinigte Arabische Emirate, Weif3russland

bis zu 30 % des Wertes des Sondervermogens.
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Eine nachhaltige Investition
ist eine Investition in eine
Wirtschaftstatigkeit, die zur
Erreichung eines Umweltziels
oder sozialen Ziels beitragt,
vorausgesetzt, dass diese
Investition keine Umweltziele
oder sozialen Ziele erheblich
beeintrachtigt und die Unter-
nehmen, in die investiert wird,
Verfahrensweisen einer guten
Unternehmensfihrung

anwenden.

Die EU-Taxonomie ist ein
Klassifikationssystem, das
in der Verordnung

(EU) 2020/852 festgelegt
ist und ein Verzeichnis von
tkologisch nachhaltigen
Wirtschaftstatigkeiten ent-
halt. In dieser Verordnung ist
kein Verzeichnis der sozial
nachhaltigen Wirtschafts-
tatigkeiten festgelegt. Nach-
haltige Investitionen mit
einem Umweltziel kdnnten
taxonomiekonform sein oder
nicht.

Mit Nachhaltigkeitsindikato-
ren wird gemessen, inwieweit
die mit dem Finanzprodukt
beworbenen tkologischen
oder sozialen Merkmale

erreicht werden.
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Vorvertragliche Informationen zu den in Artikel 8 Absétze 1, 2 und 2a der Verordnung (EU)
2019/2088 und Artikel 6 Absatz 1 der Verordnung (EU) 2020/852 genannten Finanzprodukten

Name des Produkts:
LEADING CITIES INVEST

Unternehmenskennung (LEI-Code):
529900HEQOOBBGAUWB70

kologische und/oder soziale Merkmale

Werden mit diesem Finanzprodukt nachhaltige Investitionen angestrebt?

OO0OuA

[ Es wird damit ein Mindestanteil an nachhaltigen

Investitionen mit einem Umweltziel getatigt:
%

O in Wirtschaftstatigkeiten, die nach der

EU-Taxonomie als 6kologisch nachhaltig
einzustufen sind

O in Wirtschaftstatigkeiten, die nach der EU-
Taxonomie nicht als 6kologisch nachhaltig
einzustufen sind

[ Es wird damit ein Mindestanteil an nachhaltigen
Investitionen mit einem sozialen Ziel getatigt:

%

O@XNEIN

[0 Es werden damit 6kologische/soziale Merkmale

beworben, und obwaohl keine nachhaltigen
Investitionen angestrebt werden, enthéalt es
einen Mindestanteil von __ % an nachhaltigen
Investitionen

O mit einem Umweltziel in Wirtschafts-
tatigkeiten, die nach der EU-Taxonomie als
0kologisch nachhaltig einzustufen sind

O mit einem Umweltziel in Wirtschafts-
tatigkeiten, die nach der EU-Taxonomie nicht
als tkologisch nachhaltig einzustufen sind

[ mit einem sozialen Ziel

B Es werden damit 6kologische/soziale Merkmale

beworben, aber keine nachhaltigen Investitionen

getétigt.

= Welche dkologischen und/oder sozialen Merkmale werden mit diesem Finanzprodukt beworben?

Die Anlagestrategie des Sondervermogens enthéalt kologische Merkmale im Sinne des Artikels 8

Absatz 1 der Offenlegungsverordnung.

Im Rahmen dieser tkologischen Merkmale wird besonders der Klimaschutz gefordert, indem als

wichtiges Kriterium bei Ankauf und Betrieb der Immohilien die Verringerung von CO,-Emissionen

des Immobilien-Portfolios des Sondervermdgens vorangetrieben wird.

= Welche Nachhaltigkeitsindikatoren werden zur Messung der Erreichung der einzelnen dkologi-

schen oder sozialen Merkmale, die durch dieses Finanzprodukt beworben werden, herangezogen?

Bei Ankauf und Verwaltung der Immobilien des Sondervermogens ist eine wichtige Maf3igabe, zur

Verminderung von CO,-Emissionen einen positiven Beitrag zu leisten. Dies steht im Einklang mit

dem 2016 in Kraft getretenen Ubereinkommen von Paris, wonach der Anstieg der globalen Durch-
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schnittstemperatur auf deutlich unter 2°C gegentber dem vorindustriellen Niveau begrenzt werden
soll und Anstrengungen zu unternehmen sind, um den Temperaturanstieg auf 1,5°C Uber dem vorin-

dustriellen Niveau zu begrenzen.

Die Gesellschaft definiert hierzu Dekarbonisierungspfade bis 2050, die sich je nach Belegenheits-
land und Nutzungsart einer Immobilie unterscheiden und einen Mafistab flr die Senkung der CO,-
Emissionen der jeweiligen Gebaude darstellen. Als Dekarbonisierungspfad wird eine Methode zur
Berechnung und grafischen Darstellung bezeichnet, aus der sich ergibt, in welchem Umfang und
innerhalb welcher Zeitrdume die mit einer Immobilie verbundenen CO,-Emissionen verringert wer-
den missen, um den angestrebten Zustand zu erreichen. Dabei werden die Verhaltnisse der Lander
bertcksichtigt, in denen die Immobilien belegen sind, wie auch Besonderheiten, die sich aus den
jeweiligen Nutzungsarten der einzelnen Immohilien ergeben. Diese lander- und nutzungstypspezifi-
schen Dekarbonisierungspfade werden berechnet ausgehend von unabhangigen wissenschaftli-
chen Erkenntnissen zum maximal verfigbaren globalen Emissionsbudget, das mit den Pariser Kli-
mazielen vereinbar ist. Dekarbonisierungspfade flr einzelne Immobilien zeigen an, in welchem
Umfang Energieeffizienz und CO_-neutraler Energiebezug der Gebaude gefdrdert werden missen,
um den angestrebten Beitrag zum Klimaschutz zu erreichen. Im jeweils glltigen Jahreshbericht des

Sondervermogens wird Uber einzelne bei den Immobilien ergriffene Ma3nahmen berichtet.

Gegenwartig nutzt die Gesellschaft flr die Bestimmung der Dekarbonisierungspfade das For-
schungsprojekt »Carbon Risk Real Estate Monitor« (CRREM), ein von der EU bis 2021 finanziertes
Forschungsprojekt. Die daraus entstandene Methode ermdglicht es der Gesellschaft, neutrale wis-
senschaftliche Erkenntnisse zu nutzen, wenn es darum geht, zu beurteilen, ob eine Immohilie
zukinftig den definierten Anforderungen an ein sinkendes CO,-Emissionsprofil gentigt. Damit wird
nicht nur gewahrleistet, dass die betreffende Immobilie einen positiven Beitrag zum Klimaschutz
leistet, sondern auch, dass der Mietwert der Fldchen und der Verkaufswert der Immohilie nicht

durch einim Vergleich zu anderen Immobilien ungtnstiges CO,-Emissionsprofil reduziert wird.

Es gibt je nach Klimaziel, Nutzungsart und Lage der Immohilie unterschiedliche CRREM-Dekarboni-
sierungspfade. Die Gesellschaft zieht als Maf3stab flr die Beurteilung der Immobilien des Sonder-
vermogens Dekarbonisierungspfade auf Basis der CRREM-Methodologie heran, die als Klimaziel
abbilden, die globale Erderwédrmung auf 2°C zu begrenzen. Die CRREM-Dekarbonisierungspfade
werden auf Grundlage aktueller Daten und Entwicklungen laufend angepasst. Durch die Anpassung

konnen bei gleichem Klimaziel die Werte der Dekarbonisierungspfade his 2050 steigen oder fallen.

Beim Ankauf von Immohilien im Rahmen der Prifung des ESG-Scoring-Modells und in regelméasi-
gen Absténden bei der Verwaltung von Bestandsimmobilien werden die CO_-Emissionsdaten des

Immobilien-Portfolios ermittelt und mit den Zielwerten des jeweiligen CRREM-Dekarbonisierungs-
pfades verglichen. Liegen die erforderlichen Daten ganz oder teilweise nicht vor und kénnen inner-
halb angemessener Zeitraume auch nicht beschafft werden (falls etwa gesetzliche oder vertragli-
che Regelungen entgegenstehen), konnen anstelle genauer Daten auch Schatzwerte verwendet

werden, die beispielsweise aus Energieverbrauchsausweisen oder Referenzwerten vergleichbarer

Objekte hergeleitet sind.

Okologisches Kriterium fir den Ankauf von Immohilien ist, dass die CO,-Emissionen des Immobi-
lien-Portfolios des Sondervermogens auch bei Aufnahme des Gebaudes in das Immaobilien-Portfolio
im relevanten Zeitraum auf oder unter dem Zielwert des Dekarbonisierungspfades flr das Immobi-

lien-Portfolio des Sondervermogens liegen. Werden die zuldssigen Werte Uberschritten, kdnnen
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Bei den wichtigsten nachteili-
gen Auswirkungen handelt es
sich um die bedeutendsten
nachteiligen Auswirkungen
von Investitionsentscheidun-
gen auf Nachhaltigkeitsfakto-
ren in den Bereichen Umwelt,
Soziales und Beschéaftigung,
Achtung der Menschenrechte
und Bekampfung von Korrup-

tion und Bestechung.
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MafBinahmen festgelegt werden, um die CO,-Emissionen und den Energieverbrauch des Immaobilien-

Portfolios zu verringern.

Bei der Verwaltung von Immohilien wird regelmémig jahrlich geprdft, ob die CO,-Emissionen des
Immobilien-Portfolios des Sondervermogens unterhalb der Werte liegen, die nach dem CRREM-
Dekarbonisierungspfad flr das Immobilien-Portfolio im Zusammenhang mit dem Betrieb der jewei-
ligen Immobilien emittiert werden dirfen. Falls das Immobilien-Portfolio des Sondervermdgens den
Zielwert gemafl dem CRREM-Dekarbonisierungspfad dauerhaft Uberschreitet, wird die Gesellschaft
durch technische und kommerzielle GegenmafBnahmen die CO,-Emissionen des Immabilien-Portfo-
lios reduzieren oder unter Berlicksichtigung anderer Faktoren des Portfolio-Managements, wie der
Entwicklung der Immohilienmarkte, der Performance und der Zusammensetzung des Immohilien-

Portfolios, Uber den Verkauf einzelner Immaobilien entscheiden.

» Welches sind die Ziele der nachhaltigen Investitionen, die mit dem Finanzprodukt teilweise

getatigt werden sollen, und wie tragt die nachhaltige Investition zu diesen Zielen bei?

Nachhaltige Investitioneni.S.v. Art. 2 Nr. 17 Offenlegungsverordnung sind aktuell nicht Gegenstand

der Anlagestrategie des Sondervermogens.

» Inwiefern werden die nachhaltigen Investitionen, die mit dem Finanzprodukt teilweise getatigt
werden sollen, keinem der 6kologischen oder sozialen nachhaltigen Anlageziele erheblich

schaden?

Flr das Sondervermogen werden keine nachhaltigen Investitionen getéatigt, sodass dieser

Abschnitt flr Investitionen flir das Sondervermdgen nicht anwendbar ist.

- Wie wurden die Indikatoren flir nachteilige Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren berlick-
sichtigt?

Flr das Sondervermogen werden keine nachhaltigen Investitionen getatigt, sodass dieser

Abschnitt flr Investitionen flr das Sondervermogen nicht anwendbar ist.

- Wie stehen die nachhaltigen Investitionen mit den OECD-Leitsatzen fir multinationale Unterneh-
men und den Leitprinzipien der Vereinten Nationen fir Wirtschaft und Menschenrechte in Ein-

klang? Nahere Angaben:

Flir das Sondervermogen werden keine nachhaltigen Investitionen getatigt, sodass dieser

Abschnitt flr Investitionen flir das Sondervermogen nicht anwendbar ist

In der EU-Taxonomie ist der Grundsatz »Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen« festge-
legt, nach dem taxonomiekonforme Investitionen die Ziele der EU-Taxonomie nicht erheblich

beeintrdchtigen dirfen, und es sind spezifische EU-Kriterien beigefligt.
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Der Grundsatz »Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen« findet nur bei denjenigen dem
Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen Anwendung, die die EU-Kriterien flir 6kologisch
nachhaltige Wirtschaftsaktivitdten beriicksichtigen. Die dem verbleibenden Teil dieses Finanz-
produkts zugrunde liegenden Investitionen beriicksichtigen nicht die EU-Kriterien flir 6kologisch

nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.

Alle anderen nachhaltigen Investitionen dirfen 6kologische oder soziale Ziele ebenfalls nicht

erheblich beeintrachtigen.

Zum aktuellen Zeitpunkt werden keine Investitionen angestrebt, die die EU-Kriterien flr 6kologisch
nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten nach der EU-Taxonomie berlticksichtigen, sodass der vorge-
nannte Grundsatz »Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen« nach der EU-Taxonomie flr Inves-

titionen fur das Sondervermogen nicht anwendbar ist.

* Werden bei diesem Finanzprodukt die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltig-

keitsfaktoren beriicksichtigt?
XJa ONein

Mogliche nachteilige Nachhaltigkeitsauswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren werden anhand von

sog. Nachhaltigkeitsindikatoren ermittelt und gemessen.

Hierbei zieht diese Gesellschaft die Indikatoren
» fossile Brennstoffe,

» energieineffiziente Immobilienassets sowie
* Intensitat des Energieverbrauchs

heran.

Unter dem Nachhaltigkeitsindikator »fossile Brennstoffe« wird das Engagement in fossile Brenn-
stoffe durch die Investition in Immobilien verstanden. Als Messgrofie wird hierbei guartalsweise der
Anteil der Investitionen in Immaobilien herangezogen, die im Zusammenhang mit der Gewinnung, der
Lagerung, dem Transport oder der Herstellung von fossilen Brennstoffen stehen. Darunter versteht
die Gesellschaft solche Objekte, in denen fossile Brennstoffe abgebaut, hergestellt, gelagert oder
transportiert werden, nicht jedoch Objekte mit Mietern, deren Unternehmenszweck im Zusammen-
hang mit den vorgenannten Tatigkeiten steht, ohne dass die vorgenannten Tatigkeiten an diesem

Standort ausgelibt werden (z.B. Verwaltungsgebaude).

Der Nachhaltigkeitsindikator »Energieineffiziente Immobilienassets« umfasst das Engagement in
Immobilien mit schlechter Energieeffizienz. Hierflr wird quartalsweise der Anteil der Investitionen in
Immobilien mit schlechter Energieeffizienz, die von der Gesellschaft flir das Sondervermogen direkt
oder indirekt gehalten werden, ermittelt. Dies erfolgt, indem man Immohilien mit EPC (Ausweis (ber
die Gesamtenergieeffizienz) von C oder schlechter (sofern vor dem 31. Dezember 2020 errichtet)
mit denjenigen Immobilien addiert, die einen Primarenergiebedarf aufweisen, der die Vorgahen flir
ein Niedrigstenergiegebaude Uberschreitet (sofern nach dem 31. Dezember 2020 errichtet). Den
errechneten Wert setzt man sodann in das Verhéaltnis zum Gesamtwert aller Immobilien, die EPC-

und Niedrigstenergiegebaude-Vorschriften unterliegen.
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Der Nachhaltigkeitsindikator »Intensitdt des Energieverbrauchs« betrifft den Energieverbrauch der
durch die Gesellschaft im Rahmen des Sondervermogens verwalteten Objekte, namentlich denjeni-
gen, der sich durch die Erfassung der Verbrauchsdaten ergibt. Vorerst wird in diesem Zusammen-

hang auf die Energiebezugsflache abgestellt, wobei nicht ausgeschlossen werden kann, dass durch

Anderungen unionsrechtlicher Vorgaben insoweit Anpassungen erfolgen.

Beider im Rahmen des Ankaufs durchzufiihrenden ESG-Due-Diligence werden auch etwaige nach-
teilige Auswirkungen von Investitionsentscheidungen auf bestimmte Nachhaltigkeitsfaktoren hin-
sichtlich der vorgenannten Indikatoren identifiziert. Abh&ngig von den im Einzelfall identifizierten PAI
sind individuelle Mafinahmen zur Beschrankung oder Verminderung der negativen Auswirkungen zu
treffen (z.B. Mafinahmen zur Steigerung der Energieeffizienz einer (Bestands-)Immobilie durch
entsprechende Sanierungsmafnahmen). Identifizierte PAl von erheblicher Schwere, die nicht durch
andere Maf3inahmen beschrankt oder kompensiert werden kdnnen, stehen im Einzelfall dem Erwerb

der Immobilie flr das Sondervermogen entgegen.

Weiter werden die flr das Sondervermogen gehaltenen Objekte auch wahrend der gesamten Halte-
dauer regelmafig hinsichtlich etwaiger wesentlich negativer Auswirkungen auf die vorgenannten
Nachhaltigkeitsindikatoren hin Uberprift. Die zu ergreifenden MaBnahmen im Rahmen des
Bestandsmanagements reichen von der Durchfihrung von Ausgleichsmafnahmen bis hin zu
einem Verkaufsprozess, sofern absehbar ist, dass eine Immobilie die Anforderungen an die PAl dau-
erhaft nicht erfillt. Welche konkrete Maf3nahme ergriffen wird, richtet sich nach den konkreten

Umstanden des Einzelfalls.

= Welche Anlagestrategie wird mit diesem Finanzprodukt verfolgt?

Beim Ankauf von Immobilien des Sondervermdogens greift die Gesellschaft auf ein eigenes Umwelt-,
Sozial- und Governance-Scoring-Modell (ESG-Scoring-Maodell) zurtick. Nach dessen Kriterien wird
das Geb&ude beurteilt und seine tkologische Weiterentwicklung geplant. Dabei werden nicht nur
Daten ermittelt und Kennziffern gemessen, sondern beim Ankauf auch Maf3inahmen definiert, die
bei der Verwaltung des Gebaudes umgesetzt werden. Im Rahmen des Scoring-Modells werden fol-

gende acht Parameter und jeweils diverse zugehorige Unterparameter untersucht:

1. CO,-Emissionen und Einhaltung eines Dekarbonisierungspfades: Hier wird untersucht, ob die
CO,-Emissionen des Immobilien-Portfolios des Sondervermdgens auch bei Aufnahme des
Gebaudes in das Immobilien-Portfolio im relevanten Zeitraum auf oder unter dem Zielwert des
Dekarbonisierungspfades flir das Immobilien-Portfolio des Sondervermogens liegen. Werden die
zuldssigen Werte Uberschritten, konnen MaBnahmen festgelegt werden, die CO,-Emissionen und

den Energieverbrauch des Immohilien-Portfolios zu verringern.

2. Verflgbarkeit von Energiedaten: Bei diesem Parameter werden Daten zum Allgemein- und Mie-
terstrom, der Warme- bzw. Kélteverbrauch pro Jahr, die emissionsfreie Eigenproduktion von Ener-
gie und der Wasserverbrauch ermittelt. Energiedaten sind die Grundlage flr die Ermittlung der
CO,-Emissionen und damit die notwendige Voraussetzung flr Analyse und Bestimmung von

Maf3inahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz.
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3. Energieausweis: Die inhaltliche Prifung eines Energieausweises gibt Auskunft (ber die Gebaude-
hille, den Warme- und Kaltebedarf sowie den Energieverbrauch eines Geb&udes. Die Rechts-
grundlagen fur Energieausweise sind staatliche Gesetze und unterscheiden sich insofern von

Gebaudezertifikaten, die durch private Institutionen erstellt werden.

4. Energieaudit: Ein Energieaudit ist eine Priifung des Geb&udes, aus der Informationen zu Betrieb
und potenzieller Optimierung der Haustechnik eines Gebaudes mit Angaben zur moglichen Ver-
besserung der Energieeffizienz und Verminderung von CO_-Emissionen hervorgehen. Je nach
Ergebnis des Energieaudits werden darin empfohlene Maf3nahmen flir die Fortentwicklung des

Gebaudes Ubernommen.

5. Smart Meter (also intelligente Messverfahren und -systeme) zur Erfassung und Auswertung von
Gebaudeverbrauchsdaten. Smart Meter oder intelligente Zéhler erlauben eine Echtzeit-Messung
von energiebezogenen Vorgdngen im Gebaude. Eine derartige Messung von Ist-Verbrauchen
ermaoglicht es z.B., Verbrauchsspitzen zu erkennen, um daraus Maf3nahmen zur Verbrauchsopti-

mierung abzuleiten.

6. Umweltrisiken: Immobilien sind klimabedingten Risiken und Bedrohungen ausgesetzt. Deswegen
werden beim Ankauf solche Umweltrisiken identifiziert und ihr Gefahrdungspotenzial fir die
Immabilie bewertet. Klimabedingte Umweltrisiken kdnnen beispielsweise Uberschwemmungen,
Hitzestress durch Temperaturanstieg, Gefahrdung durch Wirbelstlirme, Meeresspiegelanstieg,

Wasserstress durch reduzierte Wasserversorgung, Waldbrandgefahr und Erdbeben sein.

7. Standortbewertung: Hier werden Lage und Erreichbarkeit der Immobilie sowie andere soziale Kri-
terien wie Lebenshaltungskosten, Sicherheit, Freizeit- und Kulturwert, Attraktivitat als Bildungs-
standort, Lebensqualitdt und andere Rahmenbedingungen im Belegenheitsstaat der Immobilie
untersucht. Lage und Erreichbarkeit einer Immohilie sind wichtige Parameter, um Mitarbeitern der
Mieter ein angenehmes und produktives Arbeiten zu ermaglichen. Dabei werden neben der Lage
und Nahversorgung auch die Anbindung der Immohilien an éffentliche Verkehrsmittel besonders
beriicksichtigt, die einen preiswerten und ressourcenschonenden Weg zur Arbeit ermoglichen.
Die Prifung der Rahmenbedingungen im Belegenheitsstaat der Immobilie (politische Stabilitat,
Korruptionskontrolle und Rechtsstaatlichkeit) soll helfen, dass durch Investitionen des Sonder-

vermogens gute gesellschaftliche Verhéaltnisse gefdrdert werden.

8. Gebaudezertifizierung: Zertifikate sind Bewertungssysteme privater Institutionen, die in unter-
schiedlichen Landern angesiedelt sind und den Schwerpunkt ihrer Zertifizierungstatigkeit haben
(beispielsweise DGNB, LEED, BREEAM, HQE und Minergie). Die Zertifizierungssysteme funktionie-
ren nach anerkannten und unabhangigen Mafstédben. Bei der Zertifizierung werden unterschied-
liche tkologische, 6konomische und soziale Parameter eines Gebadudes ermittelt und benotet.
Gebaude mit einer hochwertigen Zertifizierung sollen besonders nachhaltig entwickelt werden
und sind darauf ausgelegt, wahrend des gesamten Lebenszyklus negative Auswirkungen auf die
Umwelt zu reduzieren, Ressourcen zu schonen und Energie zu sparen. Bei Bestandsimmobilien
werden im Rahmen der Zertifizierung Verbesserungsmaoglichkeiten flir einen nachhaltigen

Gebé&udebetrieb identifiziert, um beispielsweise CO,-Emissionen zu reduzieren.
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Die bei der Verwaltung des Sondervermogens berticksichtigten ESG-Merkmale werden bei der Ver-
waltung der Immaobilien im Bestand des Sondervermogens unter anderem durch folgende Mafinah-

men umgesetzt:

1. Bei der Verwaltung von Immobilien wird regelmé&sig jahrlich geprift, ob die CO,-Emissionen des
Immobilien-Portfolios des Sondervermdgens unterhalb der Werte liegen, die nach dem CRREM-
Dekarbonisierungspfad flr das Immobilien-Portfolio im Zusammenhang mit dem Betrieb der
jeweiligen Immohilien emittiert werden dirfen. Falls das Immohbilien-Portfolio des Sondervermo-
gens den Zielwert geméaf dem CRREM-Dekarbonisierungspfad dauerhaft Uberschreiten, wird die
Gesellschaft durch technische und kommerzielle GegenmafBnahmen die CO,-Emissionen des
Immobilien-Portfolios reduzieren oder unter Berilicksichtigung anderer Faktoren des Portfolio-
Managements, wie der Entwicklung der Immobilienmarkte, der Performance und der Zusammen-

setzung des Immohilien-Portfolios, Uber den Verkauf einzelner Immobilien entscheiden.

2. RegelmaéBige Messung der Verbréuche von Energie (kWh/gm/p.a.) und der CO_-Emissionen
(kgCO,e/gm/p.a.) fur jede Immobilie.

3. Integration definierter Prozesse flr Verbrauchsmessungen in Property- und Facility-Manage-

mentvertragen.

4. Umstellung der Geb&dude auf Energieversorgung mit geringeren CO,-Emissionen und Mafinah-
men zur energetischen Geb&dude-Optimierung, soweit das im Rahmen der Erreichung der Werte

gemaf den Dekarbonisierungspfaden angezeigt ist.

5. Forderung von ESG-Merkmalen in Vertrégen mit Mietern (Green Lease) und Property Managern.
Bei der Gestaltung von Green-Lease-Mietvertragen wird in Verhandlungen mit Mietern darauf
hingewirkt, Klauseln zu verankern, die eine umweltfreundliche Nutzung und Bewirtschaftung im
laufenden Betrieb, den sparsamen Verbrauch von Energie und Wasser sowie die Verringerung

von Emissionen und umweltfreundliche Erhaltungsmafinahmen regeln.

6. Einbeziehung von Umweltrisiken der Geb&ude in das Risikomanagement der Gesellschaft.

Die beschriebenen Kriterien werden neben anderen Parametern, wie z.B. Vermietungsstand und
Portfoliodiversifizierung, berticksichtigt, um regelméafige Ertrdge aufgrund zuflielender Mieten und
Zinsen sowie einen Wertzuwachs und eine dauerhaft positive Jahresrendite und stabile jahrliche

Ausschittungen bei moglichst geringen Wertschwankungen flir das Sondervermogen zu erreichen.

Die zugrunde liegende européische und nationale Gesetzgebung und Verwaltungspraxis sowie dar-
auf bezogene Best-Practice-Methoden in der Finanz- und Immobilienindustrie sind flir die tkologi-
schen Merkmale noch nicht vollstadndig entwickelt. Deswegen kann es in den ndchsten Jahren zur
Einfihrung weiterer 6kologischer Merkmale, aber auch sozialer und Merkmale der guten Unterneh-
mensfihrung sowie zu Weiterentwicklungen und Anpassungen bei den dargestellten Mechanismen

des Sondervermogens zur Forderung der ESG-Merkmale kommen.
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Die Gesellschaft hat sich daneben verpflichtet, bei der Verwaltung des Sondervermogens die wich-
tigsten nachteiligen Auswirkungen von Investitionsentscheidungen auf bestimmte Nachhaltigkeits-
faktoren, d. h. Umwelt-, Sozial- und Arbeitnehmerbelange, die Achtung der Menschenrechte und die

Bekdmpfung von Korruption und Bestechung (PAI), zu berlicksichtigen.

Weitergehende Ausfiihrungen hierzu finden sich unter dem Abschnitt »Werden bei diesem Finanz-

produkt die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren bericksichtigt?«.

= Worin bestehen die verbindlichen Elemente der Anlagestrategie, die fiir die Auswahl der Investi-

tionen zur Erflillung der beworbenen ékologischen oder sozialen Ziele verwendet werden?

Die Gesellschaft priift jedes Objekt vor Ankauf anhand der 6kologischen Merkmale, die unter dem
Abschnitt »Welche Nachhaltigkeitsindikatoren werden zur Messung der Erreichung der einzelnen
Okologischen oder sozialen Merkmale, die durch dieses Finanzprodukt beworben werden, herange-

zogen?« erlgutert sind.

Daneben ist bei der Anlage der Liquiditat des Sondervermogens ausgeschlossen, in Vermogensge-
genstédnde zur Liquiditdtsanlage (Finanzprodukte) zu investieren, die von Unternehmen emittiert
wurden, die die Prinzipien des United Nations Global Compact (der weltweit bedeutendsten Initiative
der UNO fir nachhaltige Unternehmensfihrung) nicht anerkannt haben. Im Rahmen des United
Nations Global Compact verpflichten sich Unternehmen, bei ihrer Tatigkeit zehn Prinzipien verant-

wortungsvoller Unternehmensflihrung aus den folgenden vier Bereichen einzuhalten:
1. Menschenrechte gemaf den diesbezlglichen Vertragen und Erklarungen der Vereinten Nationen;

2. Arbeitsnormen wie Vereinigungsfreiheit und Recht auf Kollektivverhandlung, die Beseitigung von
Zwangsarheit, die Abschaffung von Kinderarbeit und die Beseitigung von Diskriminierung am

Arbeitsplatz;

3. Umweltschutzprinzipien wie Vorsorgeprinzip, Initiativen fir grof3eres Umweltbewusstsein und

Nutzung umweltfreundlicher Technologien und
4. Korruptionspravention.

AufB3erdem verpflichten sich Unternehmen, Losungen zu entwickeln, um die 17 nachhaltigen Ent-
wicklungsziele der Vereinten Nationen zu fordern, wie sie in der Agenda 2030 der Vereinten Natio-
nen festgeschrieben wurden. Im Rahmen des United Nations Global Compact verpflichten sich teil-
nehmende Unternehmen, (ber ihren Fortschritt bei der Umsetzung der zehn Prinzipien und ihre
Aktivitaten zur Forderung einer nachhaltigen Entwicklung gemaf3 den 17 Entwicklungszielen jahrlich

und offentlich zu berichten.

Um die Einhaltung dieses Merkmals bei der Liquiditdtsanlage des Sondervermogens zu gewéahrleis-
ten, werden Datenbanken spezialisierter Institutionen genutzt, die eine Uberpriifung von Emittenten

anhand des hier beschriebenen Governance-Merkmals ermoglichen. Es werden nur Liguiditadtsanla-
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gen getatigt bei Emittenten, die den beschriebenen Kriterien entsprechen. Sollte es nachtraglich bei
Emittenten zu einer Veranderung kommen, derzufolge ein ehemals zuldssiger Emittent den Krite-
rien nicht mehr entspricht, wird das Finanzinstrument zur Liguiditdtsanlage aufgeldst, so schnell
und fiir das Sondervermogen wirtschaftlich vorteilhaft es die Umstande im entsprechenden Seg-
ment des Kapitalmarktes zulassen. Soweit die Gesellschaft Einfluss auf die Dokumentation der
zuladssigen Finanzinstrumente nehmen kann, wird sie vertraglich eine Verpflichtung der Emittenten

zur Einhaltung der Prinzipien des United Nations Global Compact vorsehen.

Die Immobilien sollen daneben auch unter Berticksichtigung der von der Gesellschaft flir das Son-

dervermogen beworbenen okologischen Merkmale ausgewéhlt und bewirtschaftet werden.

* Um welchen Mindestsatz wird der Umfang der vor der Anwendung dieser Anlagestrategie in

Betracht gezogenen Investitionen reduziert?

Dieser Abschnitt ist flr Investitionen im Sondervermogen nicht relevant, da die Anlagestrategie des

Sondervermdgens keine verbindlichen Ziele zur Reduktion vorsieht.

* Wie werden die Verfahrensweisen einer guten Unternehmensfiihrung der Unternehmen, in die

investiert wird, bewertet?

Dieser Abschnitt ist fir Investitionen fir das Sondervermogen nicht relevant, da gemaf der Anlage-
strategie des Sondervermogens unmittelbar oder mittelbar in Immobilien investiert wird. Investitio-
nenin Unternehmen sind von der Anlagestrategie des Sondervermogens nicht umfasst, insbeson-

dere sind auch Immobilien-Gesellschaften keine Unternehmen in diesem Sinne.

Weiterflihrende Angaben zur Anlage der Liguiditat des Sondervermogens finden sich unter dem
Abschnitt »Worin bestehen die verbindlichen Elemente der Anlagestrategie, die fur die Auswahl der

Investitionen zur Erflllung der beworbenen dkologischen oder sozialen Ziele verwendet werden?«.

* Welche Vermdgensallokation ist fiir dieses Finanzprodukt geplant?

Geman den Besonderen Anlagebedingungen des Sondervermogens investiert die Gesellschaft flr
Rechnung des Sondervermogens fortlaufend mindestens 51% des Werts des Sondervermogens in

Immobilien sowie Immobilien-Gesellschaften.

Die unter dem Abschnitt »Welche Anlagestrategie wird mit diesem Finanzprodukt verfolgt?« erlduterten
Nachhaltigkeitsparameter fiir den Ankauf sowie die Verwaltung von Immobilien (#1 Ausgerichtet auf 6kolo-

gische oder soziale Merkmale) unterliegen keiner durch die Gesellschaft festgelegten spezifischen Quote.

Daneben dirfen bis zu 49 % des Werts als Liquiditadtsanlagen gehalten werden (#2 Andere). Flr das
Sondervermogen dirfen insoweit die in & 6 Absatz 2 der Allgemeinen Anlagebedingungen aufge-

fuhrten Liguiditdtsanlagen gehalten werden.
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#1 Ausgerichtet auf 6kologische oder soziale Merkmale umfasst Investitionen des Finanzpro-

dukts, die zur Erreichung der beworbenen tkologischen oder sozialen Merkmale getatigt wurden.

#2 Andere umfasst die Ubrigen Investitionen des Finanzprodukts, die weder auf tkologische oder

soziale Merkmale ausgerichtet sind noch als nachhaltige Investitionen eingestuft werden.

= Inwiefern werden durch den Einsatz von Derivaten die mit dem Finanzprodukt beworbenen 6ko-

logischen oder sozialen Merkmale erreicht?

Dieser Abschnitt ist flr Investitionen im Sondervermdgen nicht relevant, da keine Derivate zur

Umsetzung der 6kologischen Merkmale eingesetzt werden.

= In welchem Mindestmaf sind nachhaltige Investitionen mit einem Umweltziel mit der EU-Taxo-

nomie konform?

Es wird kein Mindestmaf an nachhaltigen Investitionen angestrebt, welche die Voraussetzungen

nach der EU-Taxonomie erftllen.

In den beiden nachstehenden Diagrammen ist in Griin der Mindestprozentsatz der Investitionen
zu sehen, die mit der EU-Taxonomie konform sind. Da es keine geeignete Methode zur Bestim-
mung der Taxonomie-Konformitdt von Staatsanleihen® gibt, zeigt die erste Grafik die Taxonomie-
Konformitat in Bezug auf alle Investitionen des Finanzprodukts einschlielich der Staatsanlei-
hen, wahrend die zweite Grafik die Taxonomie-Konformitéat nur in Bezug auf die Investitionen des

Finanzprodukts zeigt, die keine Staatsanleihen umfassen.
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1. Taxonomie-Konformitat 2. Taxonomie-Konformitat
der Investitionen der Investitionen
einschliellich Staatsanleihen ohne Staatsanleihen

B Taxonomiekonform B Taxonomiekonform

B Andere Investitionen B Andere Investitionen

* Fir die Zwecke dieser Diagramme umfasst der Begriff »Staatsanleihen« alle Risikopositionen gegentber

Staaten.

Die Anlagestrategie des Sondervermogens sieht kein Mindestmaf hinsichtlich der Investitionen in

Staatsanleihen vor, sodass die vorstehenden Grafiken identisch sind.

= Wie hoch ist der Mindestanteil der Investitionen in Ubergangstétigkeiten und ermoglichende
Tatigkeiten?

Flr das Sondervermogen werden keine nachhaltigen Investitionen im Sinne von Art. 2 Nr. 17 Offen-
legungsverardnung und/oder der EU-Taxonomie angestrebt. Ein Mindestanteil an Ubergangsaktivi-
taten und ermoglichenden Tatigkeiten im Sinne der EU-Taxonomie wird daher ebenfalls nicht ange-
strebt.



@ sind nachhaltige Inves-

titionen mit einem Umweltziel,
die die Kriterien fUr 0kolo-
gisch nachhaltige Wirt-
schaftstatigkeiten geman der
EU-Taxonomie nicht bertick-

sichtigen.

Bei den Referenzwerten
handelt es sich um Indizes,
mit denen gemessen wird, ob
das Finanzprodukt die bewor-
benen tkologischen oder

sozialen Merkmale erreicht.
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= Wie hoch ist der Mindestanteil nachhaltiger Investitionen mit einem Umweltziel, die nicht mit

der EU-Taxonomie konform sind?

Flr das Sondervermogen werden zwar 0kologische Merkmale berlicksichtigt, jedoch keine nachhal-
tigen Investitionen im Sinne der Offenlegungsverordnung und/oder der EU-Taxonomie angestrebt.
Demnach besteht kein Mindestanteil nachhaltiger Investitionen mit einem Umweltziel, die nicht mit

der EU-Taxonomie-konform sind.

» Wie hoch ist der Mindestanteil der sozial hachhaltigen Investitionen?

Es werden keine nachhaltigen Investitionen flir das Sondervermogen angestrebt, sodass auch kein

Mindestanteil sozial nachhaltiger Investitionen besteht.

* Welche Investitionen fallen unter »#2 Andere«, welcher Anlagezweck wird mit ihnen verfolgt

und gibt es einen dkologischen oder sozialen Mindestschutz?

Unter »#2 Andere« kbnnen unmittelbare oder mittelbare Investitionen in Immohilien fallen, welche
die Voraussetzungen der Nachhaltigkeitsparameter nicht erflillen, daneben auch Liquiditatsanla-

gen.
Flur weitergehende Informationen wird auf den Abschnitt »Welche Vermégensallokation ist fir die-

ses Finanzprodukt geplant?« verwiesen. Diese Investitionen dienen den weiteren Anlagezielen des

Sondervermogens sowie Liquiditatszwecken.

* Wurde ein Index als Referenzwert bestimmt, um festzustellen, ob dieses Finanzprodukt auf die

beworbenen dkologischen und/oder sozialen Merkmale ausgerichtet ist?

Flr das Sondervermogen wurde kein Index als Referenzwert bestimmt, um festzustellen, ob das

Sondervermdgen auf die beworbenen 6kologischen und/oder sozialen Merkmale ausgerichtet ist.

* Inwiefern ist der Referenzwert kontinuierlich auf die mit dem Finanzprodukt beworbenen ékolo-

gischen und sozialen Merkmale ausgerichtet?

Mangels Festlegung eines Referenzwerts ist dieser Abschnitt nicht anwendbar.
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= Wie wird die kontinuierliche Ausrichtung der Anlagestrategie auf die Indexmethode sichergestellt?

Mangels Festlegung eines Referenzwerts ist dieser Abschnitt nicht anwendbar.

* Wie unterscheidet sich der bestimmte Index von einem relevanten breiten Marktindex?

Mangels Festlegung eines Referenzwerts ist dieser Abschnitt nicht anwendbar.

* Wo kann die Methode zur Berechnung des bestimmten Indexes eingesehen werden?

Mangels Festlegung eines Referenzwerts ist dieser Abschnitt nicht anwendbar.

* Wo kann ich im Internet weitere produktspezifische Informationen finden?

Weitere produktspezifische Informationen sind abrufbar unter: www.LCI-Fonds.de
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Aufsichtsrat:
Matti Kreutzer
Frankfurt am Main

- Vorsitzender -
Hans-Joachim Kleinert
Rechtsanwalt, Frankfurt am Main

- stellvertretender Vorsitzender -

Dr. Werner Bals

Dipl.-Kaufmann, Frankfurt am Main

Alexander von Boetticher

Munchen

Fotoverweis:

OMNITURM, Frankfurt am Main, Seite 100: Nils Koenning

98

Gesellschafter:

KanAm GmbH & Co. KG, Minchen
RE HJK Holding GmbH

RE OC Holding GmbH

Matti Kreutzer

Geschéaftsfihrung:
Olivier Catusse*
Heiko Hartwig
Sascha Schadly*

Jan Jescow Stoehr*

* zugleich Geschéaftsfihrer der KanAm Grund Institutional

Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Verwahrstelle: M.\M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA, Hamburg

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital: 125,0 Mio. EUR
Eigenmittel am 31. Dezember 2024: 222,0 Mio. EUR

Abschlusspriifer:
PricewaterhouseCoopers GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft,

Frankfurt am Main



Externe Ankaufshewerter im Sinne des Kapitalanlagegesetz-
buchs (KAGB):
Flr die Ankaufshewertung der Fondsimmobilien hat die Gesell-

schaft die folgenden externen Bewerter bestellt:

Peter Rof3bach

Dipl.-Kfm. (Univ.), MRICS, HypZert (F)

Von der Industrie- und Handelskammer fur Minchen und Ober-
bayern bestellter und vereidigter Sachverstandiger flur die Bewer-

tung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Christine Ott
Dipl.-Betriebswirtin (BA), Diplom-Wirtschaftsingenieurin (FH),
MRICS, HypZert (F)

Stefan Piosczyk

Dipl.-Ing. Architekt, Dipl.-Wirtsch.-Ing., FRICS, HypZert (F)

Von der Industrie- und Handelskammer Schwaben bestellter und
vereidigter Sachverstandiger fir die Bewertung von bebauten und

unbebauten Grundsticken

Externe Bestandsbewerter im Sinne des Kapitalanlagegesetz-
buchs (KAGB):
Flir die Bestandsbewertung der Fondsimmohilien hat die Gesell-

schaft die folgenden externen Bewerter bestellt:

Gunnar Logemann

Dipl.-Ing. (FH), Architekt, M.Sc.

Von der Industrie- und Handelskammer Niedersachsen offentlich
bestellter und vereidigter Sachverstandiger fir die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundstlicken

Sylvie Westenberger

Dipl.-Ing.

Von der Industrie- und Handelskammer Darmstadt bestellte und
vereidigte Sachverstandige fur die Bewertung von bebauten und

unbebauten Grundsticken

Marten Gerdau

Dipl.-Geogr.

Von der Industrie- und Handelskammer Rheinhessen Mainz
bestellter und vereidigter Sachverstandiger flr die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundstlicken

Kai Grebin

Dipl.-Ing. (FH)

Von der Industrie- und Handelskammer Berlin bestellter und verei-
digter Sachverstandiger fur die Bewertung von bebauten und

unbebauten Grundstlicken

Olaf Planken
Dipl.-Ing. (FH), MRICS, HypZert F, WAVO WRV

Externe Bewerter der Immobilien-Gesellschaften
Dornbach Revisions- und Treuhand GmbH

Bad Homburg vor der Hohe

»Treukonom« Beratungs-, Revisions- und Treuhandgesellschaft mbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft (Mazars)

Hamburg

DELFS & PARTNER mbB Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Hamburg



KanAm Grund
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Ein Unternehmen der KanAm Grund Group
OMNITURM | GroBe GallusstraBe 18
60312 Frankfurt am Main
T+49-69-7104110

F+48-69-7104 11100

www.LCl-Fonds.de

info@LCI-Fonds.de
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