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Angesichts des hohen Papierverbrauchs in Deutschland ist das Einsparen von Papier ein
wichtiger Aspekt des Umweltschutzes. Auch wir méchten unseren Beitrag dazu leisten
und stellen daher den Druck und Postversand des Fondsberichts ab dem Jahr 2020 ein.

Sie haben die Mdglichkeit, den Fondsbericht in Zukunft elektronisch zu erhalten. Scannen
Sie dazu einfach den aufgedruckten QR-Code mit Ihrem Smartphone oder gehen Sie auf
unsere Website: www.union-investment.de/rechenschaftsberichte.

Dort konnen Sie sich online registrieren. AnschlieBend erhalten Sie die Fondsberichte im gewohnten halbjahrlichen
Rhythmus per E-Mail.



Unilmmo: Europa auf einen Blick

Wertpapier-KennNr.: 980 551
ISIN: DE0009805515

Kennzahlen zum
Fondsvermégen (netto)

Immobilienvermdgen gesamt (brutto) »
e davon direkt gehalten
e davon (ber Immobilien-Gesellschaften gehalten?

Anzahl direkt gehaltener Immobilien

Anzahl Immobilien-Gesellschaften
Gebundene Mittel (gesamt)®
Gesamtliquiditat

Freie Liquiditat

Fremdfinanzierungsquote

Vermietungsquote nach Mietertrag (Stichtag)
Ausgabepreis

Anteilwert (Rticknahmepreis)

Renditekennzahlen®
Bruttoertrag”
Nettoertrag”
Wertverénderung”
Liquiditat
Anlageerfolg®

Sonstige Kennzahlen

Ankaufe?

Verkaufe®

Mittelaufkommen einschlieBlich Ertragsausgleich
Gesamtkostenquote '

Ausschiittungsstichtag

Ausschittung je Anteil

Anlageerfolg je Anteil

Anlageerfolg (Fiinf-Jahres-Betrachtung)®

Steuerpflichtig von der Ausschiittung je Anteil im Privatvermdgen (ESt-pflichtig) '?
Kapitalertragsteuer je Anteil im Privatvermdgen (KESt-pflichtig) "

! Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert.

2 Zum anteiligen Verkehrswert.

% Davon fiinf Immobilien-Gesellschaften, die keine Immobilie halten.

“ Davon vier Inmobilien-Gesellschaften, die keine Immobilie halten.

% Liquiditét, die fur unterzeichnete Objektankaufe, die nachste Ausschiittung und die laufende
Bewirtschaftung sowie die gesetzliche Mindestliquiditat von 5 % vorgehalten wird.

9 Einzelheiten zum Geschaftsjahr 2018/2019 siehe , Ubersicht: Renditen, Bewertungen,
Immobilieninformationen” ab Seite 60.

30.9.2019 30.9.2018
EUR 12.804,4 Mio. EUR 12.320,4 Mio.
EUR 12.646,6 Mio. EUR 12.084,4 Mio.
EUR 5.461,2 Mio. EUR 5.401,0 Mio.
EUR 7.185,4 Mio. EUR 6.683,3 Mio.
37 37
423 384
EUR 1.779,4 Mio. EUR 960,1 Mio.
EUR 2.508,9 Mio. EUR 2.439,3 Mio.
EUR 729,5 Mio. EUR 1.479,2 Mio.
15,2 % 16,1%
96,3 % 96,9 %
EUR 58,05 EUR 58,32
EUR 55,29 EUR 55,54
6,1% 6,0%
4,9% 4,4%
1,0% 0,8%
0,6 % -0,3%
2,5% 2,6%
810 4
2 3
EUR 534,6 Mio. EUR 152,8 Mio.
0,93 % 0,86 %
12.12.2019 13.12.2018
EUR 1,50 EUR 1,68
EUR 1,35 EUR 1,41
2,5% p.a. 2,5% p.a.
EUR 0,3000 EUR 0,3200
EUR 0,0750 EUR 0,0800

7 Direkt gehaltene Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften.

8 Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V.

9 Bestandslibergang im Berichtszeitraum erfolgt. Siehe , Verzeichnis der Ankaufe und Verkaufe
von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften”, Seite 15.

19 Bei einem Ankauf handelt es sich um den Zukauf von zwei Grundstiicken, der keine Auswirkung
auf die Anzahl der Immobilien oder Immobilien-Gesellschaften hat.

" Die Gesamtkostenquote, auch laufende Kosten genannt, driickt sémtliche im Jahresverlauf
getragene Kosten und Zahlungen (ohne Transaktionskosten) im Verhaltnis zum durchschnittlichen
Nettoinventar des Sondervermdgens aus; sie ist als Prozentsatz auszuweisen.

12 Einzelheiten ab Seite 78 unter , Steuerliche Hinweise”.

Aus rechentechnischen Griinden kénnen in Tabellen und bei Verweisen Rundungsdifferenzen zu den sich mathematisch exakt ergebenden Werten (Geldeinheiten,

Prozentangaben usw.) auftreten.
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1 Bericht der Geschaftsfiihrung

Geschéftsfiihrung Union Investment Real Estate GmbH
v. li. n. re. Volker Noack, Jorn Stobbe, Dr. Reinhard Kutscher (Vorsitzender), Martin J. Briihl

Sehr geehrte Anlegerin, sehr geehrter Anleger,

der Unilmmo: Europa hat das Geschaftsjahr 2018/2019 mit
einem wiederum positiven Ergebnis abgeschlossen. Der Zwélf-
Monats-Erfolg unseres europaisch ausgerichteten Fonds liegt zum
30.9.2019 bei 2,5% (Berechnungsverfahren des BVI Bundesver-
band Investment und Asset Management e.V.). Im Vorjahreszeit-
raum (Stichtag 30.9.2018) hatte der Anlageerfolg des Unilmmo:
Europa 2,6 % betragen.

In einem Uberwiegend positiven konjunkturellen Umfeld zeigt der
Unilmmo: Europa eine im Vergleich zu anderen Anlageklassen
geringe Wertschwankung. Die erfreuliche Nachfrage auf der An-
lageseite bestétigt die hohe Attraktivitdt unseres fiir die Zukunft
gut aufgestellten Europa-Fonds. Per saldo ergibt sich fir den

Fonds im abgelaufenen Geschaftsjahr ein Netto-Mittelzufluss von
EUR 534,6 Mio. Das Fondsvermdgen (netto) stieg gegeniiber dem
Beginn des Geschéftsjahres von EUR 12.320,4 Mio. auf EUR

12.804,4 Mio. Zum Berichtsstichtag betragt die freie Liquiditat

EUR 729,5 Mio., was 5,7 % des Fondsvolumens (netto) entspricht.

Um den Anlegern, insbesondere vor dem Hintergrund der aktuell
sehr niedrigen Liquiditatsverzinsung, auch weiterhin eine attraktive
Performance bieten zu konnen, wurde die Ausgabe neuer Anteile
fir den Unilmmo: Europa zuletzt auf einen Kontingentzeitraum
vom 2.9.2019 bis 11.10.2019 begrenzt. Die Ausgabe neuer An-
teile ist erst wieder vorgesehen, wenn ein signifikanter Abbau der
Liquiditat, insbesondere durch die Akquisition von geeigneten
Immobilien, erfolgt ist.

Durch seine gute Liquiditatsausstattung war und ist der Fonds
in der Lage, Anteilscheinrlickgaben jederzeit zu bedienen und
zugleich an den Chancen zu partizipieren, die sich derzeit an den
europdischen und internationalen Immobilienmérkten ergeben.
Die zukunftsorientierte Struktur des Fonds wurde im abgeschlosse-
nen Geschaftsjahr durch den Erwerb von drei Objekten in der Nut-

zungsart Logistik /Blro und einer Projektentwicklung in der Nut-
zungsart Hotel /Wohnen mit einem Volumen von insgesamt EUR
364,4 Mio. weiterentwickelt. Das positive Marktumfeld wurde zu-
dem genutzt, um das Bestandsportfolio durch zwei Verkdufe in den
USA weiter zu optimieren. Das Gesamtvolumen der realisierten
Verkéufe belduft sich auf EUR 260,6 Mio.

Zum Ende des Geschéftsjahres 2018/2019 weist das Portfolio des
Unilmmo: Europa mit 79 direkt gehaltenen Immobilien und Betei-
ligungen an Immobilien-Gesellschaften eine breite Diversifikation
Uber insgesamt 19 Landermérkte mit einem deutlichen Schwer-
punkt von rund 64,6 % seines Immobilienvermdgens in Europa
auf. Die Streuung der Fondsimmobilien Giber die Hauptnutzungs-
arten Biiro (59,3 %), Einzelhandel (30,6 %) und Hotel (8,6 %) soll
das Portfoliorisiko zusatzlich reduzieren. Die Vermietungsquote
nach Mietertrag liegt zum Berichtsstichtag bei 96,3 %. Wir sind
zuversichtlich, die Vermietungsquote auch im weiteren Verlauf
des Geschaftsjahres durch den Ankauf weiterer gut vermieteter
Anlageobjekte und erfolgreiche Vermietungsaktivitaten auf die-
sem hohen Niveau stabilisieren zu kdnnen. In diesem Zusammen-
hang weisen wir gern auf das aktuelle Scope-Rating vom 5.6.2019
hin. Hierin wurde der Unilmmo: Europa mit der guten Ratingnote
La+ar ausgezeichnet. In dem Rating wurde insbesondere die
konstante Entwicklung des Immobilienportfolios und die Finanz-
struktur des Fonds herausgestellt.

Als verantwortlich handelndes Unternehmen haben wir das Thema
Nachhaltigkeit in Bezug auf die Investitionen und das Management
der Fondsimmobilien zum festen Bestandteil unserer Geschafts-
strategie gemacht. Im Sinne der Werthaltigkeit des Immobilien-
vermdgens haben wir entsprechende Managementsysteme ent-
wickelt und umgesetzt, in die wir sowohl die Nutzer der Fondsob-
jekte als auch unsere Dienstleister einbeziehen. Unser Ziel ist die
systematische Weiterentwicklung unseres Bestandsportfolios unter
Aspekten der 6kologischen, soziokulturellen und wirtschaftlichen
Nachhaltigkeit. Unsere Fortschritte wollen wir sowohl mit dem
jahrlichen Geschéfts- und Corporate Social Responsibility Bericht
der Union Investment Gruppe als auch mit dem vorliegenden Fonds-
bericht transparent gestalten.

Uber die Entwicklung des Unilmmo: Europa im zuriickliegenden
Geschéftsjahr 2018/2019 werden wir Sie im Folgenden informieren.

Angesichts des hohen Papierverbrauchs in Deutschland ist das Ein-
sparen von Papier ein wichtiger Aspekt des Umweltschutzes. Auch
wir méchten unseren Beitrag dazu leisten und stellen daher den
Druck und Postversand des Fondsberichts ab dem Jahr 2020 ein.
Sie haben die Mdglichkeit, den Fondsbericht in Zukunft elektronisch
zu erhalten. Scannen Sie dazu einfach den auf dem Titel aufgedruck-
ten QR-Code mit lhrem Smartphone oder gehen Sie auf unsere
Website: www.union-investment.de/rechenschaftsberichte.
Dort kénnen Sie sich online registrieren. AnschlieBend erhalten
Sie die Fondsberichte im gewohnten halbjahrlichen Rhythmus
per E-Mail.
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1.1 Entwicklung im abgelaufenen
Geschaftsjahr

1.1.1 Immobilien- und Kapitalmarkte

In der ersten Halfte des Jahres 2019 waren aufgrund einer noch
immer relativ robusten Entwicklung der Volkswirtschaften auf
fast allen internationalen Immobilienmarkten weiterhin riick-
laufige Leerstandsraten und vielerorts steigende Mietpreise zu
beobachten.

Européische Biiromarkte

In Europa entwickelten sich die Biiroimmobilienmarkte auch im
ersten Halbjahr 2019 tiberwiegend positiv. Vor dem Hintergrund
der hohen Nachfrage nach Biroflachen und moderater Neubau-
fertigstellungen waren an den meisten Standorten riicklaufige
Leerstandsraten festzustellen. Besonders ausgepragt war der Leer-
standsriickgang in Lissabon, Prag und Warschau. Die geringe Ver-
flgbarkeit hochwertiger, zentraler Flachen spiegelte sich auch in
der Entwicklung der Biirospitzenmieten wider, die am Ende des
zweiten Quartals 2019 im Durchschnitt der europaischen Stand-
orte um 5,8 % Uber dem Wert des entsprechenden Vorjahres-
quartals lagen. Besonders deutlich war das Mietpreiswachstum
in Amsterdam, Lissabon und Madrid. Auch in London stiegen die
Mieten trotz der Unsicherheiten durch den anstehenden Brexit.

Deutsche Biiromarkte
Die Flachennachfrage auf den deutschen Biiroimmobilienmarkten

blieb weiterhin hoch. Trotz einer noch immer geringen Birofldchen-
verfligbarkeit stieg die durchschnittliche Vermietungsleistung an

Spitzenmietpreisentwicklung® fiir Biiroflachen

den flinf groBten deutschen Biiroimmobilienmarkten Berlin, Dissel-
dorf, Frankfurt / Main, Hamburg und Miinchen per Ende Juni 2019
gegenliber dem Vorjahreszeitraum um 6,5 %. Aufgrund der hohen
Vermietungsaktivitat sank die durchschnittliche Leerstandsrate (iber
die groBen deutschen Standorte im Jahresvergleich um 1,2 Prozent-
punkte auf 4,0 %. Berlin und Miinchen waren zum Ende der ers-
ten Jahreshalfte 2019 mit 1,8 % bzw. 2,4 % die Stadte mit dem
prozentual geringsten Biiroflachenleerstand. Die Spitzenmieten
verzeichneten, bedingt durch den starken Nachfrageliberhang,
im Vergleich zum Vorjahr einen deutlichen Anstieg um durchschnitt-
lich 7,5 %.

Européische und deutsche Einzelhandelsmarkte

Die meisten européischen Standorte profitierten von niedrigen
oder weiter rlicklaufigen Arbeitslosenquoten und einer guten
Nachfrage der Konsumenten. In gut positionierten Shopping-
Centern sowie in den stadtischen 1a-Lagen gab es eine robuste
Flachennachfrage seitens der Einzelhandler. Démpfend auf die
Stimmung wirkte sich aber weiterhin das Wachstum des Online-
handels aus. Allerdings haben mittlerweile viele stationdre Handler
einen eigenen Online-Vertriebskanal etabliert. Steigende Einzel-
handelsspitzenmieten konnten auf Jahressicht u.a. in Budapest,
Lyon und Prag beobachtet werden. In vielen Metropolen zeigten
sich die Einzelhandelsmieten aber stabil und in einigen belgischen,
britischen und niederlandischen Stadten wurden riickldufige Ein-
zelhandelsmieten registriert.

Die gute Nachfrage nach Einzelhandelsflachen seitens der Hand-
ler sowie die hohe Anschaffungsbereitschaft der Konsumenten
haben dazu gefiihrt, dass sich die Spitzenmieten flir Einzelhandels-
flachen — trotz der wachsenden Konkurrenz durch den Online-
handel — in den groBen deutschen Metropolen in den zurlicklie-
genden zwolf Monaten stabil entwickelt haben.
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Quellen: Jones Lang LaSalle, Property Market Analysis, CoStar Portfolio Strategy,
eigene Berechnungen.
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Europaische und deutsche Hotelmarkte

Die groBen europdischen Hotelstandorte Amsterdam, London, Paris,
Warschau und Wien entwickelten sich im ersten Halbjahr 2019
insgesamt positiv. Die Zimmerauslastung stieg im Vergleich zum
Vorjahreszeitraum im Mittel um 0,3 Prozentpunkte, wahrend die
Zimmerpreise ein Wachstum von 1,3 % zeigten. Folglich konnte
auch beim durchschnittlichen Zimmererlds (RevPAR) ein Plus von
1,7 % erzielt werden. Besonders deutlich stieg der RevPAR mit
11,5% auf dem Wiener Hotelmarkt, wo der anhaltende interna-
tionale Tourismusboom in der ersten Jahreshalfte durch ein hervor-
ragendes Messegeschaft erganzt wurde. Auch London und Paris
konnten ihre Bedeutung als internationale Tourismusziele trotz der
Brexit-Verunsicherungen bzw. vorsommerlichen Gelbwestenproteste
mit steigenden RevPAR-Werten unterstreichen. In Warschau wirkte
sich die starke Expansion internationaler Markenhotels hingegen
negativ auf die Belegungsrate und den durchschnittlichen Zimmer-
erlds aus. Auch Amsterdam verzeichnete nach einem besonders
starken Vorjahresergebnis leicht riicklaufige Zimmererldse.

Die deutschen Hotelmérkte zeigten in der ersten Jahreshélfte 2019
eine uneinheitliche Entwicklung. In Berlin, Diisseldorf und Miinchen
stiegen die Zimmerbelegungsraten im Vergleich zum Vorjahreszeit-

y s

raum, wéhrend Frankfurt/Main und Hamburg Riickgénge bei der
Auslastung zu verzeichnen hatten. In der Main-Metropole fanden
einige wichtige Messen, wie die ACHEMA — Weltforum und Interna-
tionale Leitmesse der Prozessindustrie, im Jahr 2019 turnusgeman
nicht statt, was sich negativ auf die Buchungszahlen auswirkte. In
der Hansestadt hingegen war die deutliche Ausweitung des Hotel-
zimmerangebots flir den Riickgang der Auslastung verantwortlich.
Im Schnitt Uber die flinf wichtigsten deutschen Hotelstandorte ging
die Zimmerauslastung im Jahresvergleich leicht um 0,3 Prozent-
punkte zurlick. Dennoch stiegen die Zimmerpreise im Jahresver-
gleich um durchschnittlich 2,4 %. Vor diesem Hintergrund erhéhte
sich auch der RevPAR im Mittel Uber die fiinf groBen deutschen
Standorte um 2,1 %, wobei insbesondere Miinchen und Berlin
mit 12,6 % bzw. 7,3 % ein deutliches Plus verbuchen konnten.

AuBereuropaische Immobilienmarkte

Die US-amerikanischen Biiroimmobilienmarkte haben sich auch

in den ersten zwei Quartalen des Jahres 2019 positiv entwickelt.
Die durchschnittliche Leerstandsquote ist im Vergleich zum zwei-
ten Quartal 2018 um 30 Basispunkte zuriickgegangen und lag
Ende Juni 2019 bei 9,6 %. Die Spitzenmietpreise stiegen im glei-




chen Zeitraum um durchschnittlich 3,5 %. Uberdurchschnittliche
Zuwachsraten waren insbesondere in Austin (Texas), Charlotte
und Raleigh (beide North Carolina) festzustellen.

Die sehr hohe Biroflachennachfrage und der Baustopp auch einiger
groBerer Biiroprojekte haben die Aussichten auf dem Biiromarkt
in Mexiko-Stadt spiirbar verbessert. Die Leerstandsrate ging im
Vergleich zum zweiten Quartal 2018 um 45 Basispunkte auf jetzt
15,0 % zuriick. Die erzielbaren Spitzenmieten sind dennoch im
Jahresvergleich leicht zurlickgegangen.

In Sydney hat das sehr geringe Neubauvolumen in Verbindung
mit der hohen Nachfrage nach Birofldchen zu einem erneuten
Riickgang der Leerstandsrate geflihrt. Im Vergleich zum zweiten
Quartal 2018 fiel die Leerstandsrate um 0,4 Prozentpunkte auf
4,1 %. Entsprechend sind auch die Mieten weiter gestiegen.

In Tokio profitierte der Biromarkt weiterhin von der hohen Nach-
frage nach Biroflachen. Obwohl in den letzten zwélf Monaten in
den finf zentralen Stadtbezirken viele neue Flachen fertiggestellt
wurden, konnte ein Rlickgang der Leerstandsrate um 1,2 Prozent-
punkte auf nur noch 0,8 % verzeichnet werden. Vor diesem Hin-
tergrund stiegen die Blromieten im Vergleich zum ersten Halbjahr
2018 um 7,3 %.

Immobilien-Investitionsmarkte

Bedingt durch das Niedrigzinsumfeld waren die Rahmenbedin-
gungen flr Immobilien-Investoren auch in den zurlickliegenden
Monaten vergleichsweise attraktiv. Dies zeigte sich erneut in
der Entwicklung des globalen Transaktionsvolumens fir Gewerbe-
immobilien, das in den ersten sechs Monaten des Jahres 2019
mit EUR 299 Mrd. nur knapp unter dem sehr guten Ergebnis
des entsprechenden Vorjahreszeitraums lag.

Auf dem amerikanischen Kontinent wurde in der ersten Jahres-
halfte 2019 das weltweit hochste Transaktionsvolumen registriert.
Hier wurden etwa EUR 127 Mrd. in Gewerbeimmobilien investiert,
was einem Anstieg um 9,8 % gegeniiber dem ersten Halbjahr
2018 entspricht.

In Europa erreichte das Transaktionsvolumen flir Gewerbeimmo-
bilien bis zur Jahresmitte 2019 einen Wert von rund EUR 96 Mrd.,
womit das Investitionsvolumen um 14,8 % geringer ausfiel als
im entsprechenden Vorjahreszeitraum.

In Deutschland lag das Transaktionsvolumen flir Gewerbeimmo-
bilien im ersten Halbjahr 2019 bei rund EUR 23 Mrd. und machte
somit fast ein Viertel des gesamten europaischen Handelsvolumens
aus. Gegeniiber der ersten Jahreshélfte 2018 war ein Riickgang
um 9,4 % zu beobachten.

Union Investment Real Estate GmbH | Unilmmo: Europa | Jahresbericht zum 30. September 2019

Biiroleerstandsquoten wesentlicher Investitionsstandorte
des Unilmmo: Europa (in %)

Mexiko-Stadt
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1. Halbjahr 2018 1. Halbjahr 2019

Quellen: Jones Lang LaSalle, Property Market Analysis, CB Richard Ellis, CoStar Portfolio Strategy.



In der Region Asien-Pazifik wurden rund EUR 76 Mrd. in gewerb-
lich genutzte Immobilien investiert. Im Vergleich zum ersten Halb-
jahr 2018 konnte hier ein Anstieg des Transaktionsvolumens um
6,2 % verzeichnet werden.

Geld- und Kapitalmarkt

Im Berichtszeitraum hat sich die Europaische Zentralbank (EZB)
aufgrund schlechter Konjunkturdaten im Euro-Raum von einem
zunachst angedachten restriktiveren geldpolitischen Kurs wieder
verabschiedet. Im September 2019 wurden angesichts der schwa-
chen Konjunkturentwicklung zahlreiche unterstiitzende geldpoli-
tische MaBnahmen beschlossen. Allerdings herrschte im EZB-Rat
Uneinigkeit hinsichtlich der Geldpolitik. Kontrovers wurden vor
allem die Anleihekdufe diskutiert. Der Einlagensatz fiir Geschéfts-
banken bei der EZB lag zuletzt bei —0,5 %. Die Rendite zehnjah-
riger Bundesanleihen fiel im Berichtszeitraum von ca. 0,5 % auf
—0,6 %. Ebenso gingen auch die Renditen der Staatsanleihen
Italiens, das durch den Haushaltsstreit mit Briissel lange die Schlag-
zeilen beherrschte, deutlich zuriick. Insgesamt gewannen euro-
péische Staatsanleihen nach dem iBoxx Euro Sovereign Index im
Berichtszeitraum jedoch 11,6 % hinzu.

In den USA prdgten zunachst schwache Rentenmarkte das Schluss-
quartal 2018. Zudem sorgten sich die Anleger, dass sich die hohe-
ren Zolle in steigenden Preisen niederschlagen kdnnten. Doch die
US-Notenbank Fed bezeichnete die heimische Wirtschaft als sehr
robust. Auch trotz zusehends schwacherer US-Wirtschaftsdaten
erhohte sie gegen Jahresende 2018 den Leitzins. Nach der Jahres-
wende dnderte die Fed jedoch ihre Tonlage und agierte im zuletzt
schwieriger gewordenen Umfeld vor dem Hintergrund des Handels-
konflikts zwischen den USA und China starker markt- und daten-
abhangig. Ende Juli 2019 lautete die Fed die geldpolitische Wende
ein und senkte erstmals seit zehn Jahren die Zinsen um 0,25 Pro-
zentpunkte. Im September erfolgte eine erneute Leitzinssenkung
um weitere 0,25 Prozentpunkte, auch wenn die Notenbanker im
Gremium geteilter Meinung beziiglich der Zinspolitik waren. Die
Rendite zehnjahriger US-Schatzanweisungen fiel im Berichtsjahr
von rund 3,1 % auf zuletzt 1,7 %. Damit lagen die zehnjéhrigen
Zinssatze zeitweise unter denen fiir zweijahrige Papiere. Gemessen
am JP Morgan US Global Bond Index gewannen US-Treasuries im
Berichtszeitraum rund 11,0 % hinzu.

Europdische Unternehmenspapiere gaben zundchst leicht nach,
gerieten angesichts stark riickldufiger Renditen an den Staatsan-
leihenmarkten aber zu Beginn des Jahres 2019 verstarkt ins Blick-




feld vieler Marktteilnehmer. Einhergehend mit dem allgemeinen
Renditeverfall sowie weitgehend soliden Wirtschaftsdaten konnten

europdische Firmenanleihen ab Januar 2019 deutlich hinzugewin-

nen. Unterstlitzend wirkte hierbei auch die Aussicht auf mogliche
Wertpapierankédufe der EZB, die dann letztlich auch beschlossen
wurden. Bezogen auf den ICE BofA Merrill Lynch Euro Corporate
Index gewann der Gesamtmarkt rund 6,1 % hinzu. Die Risikopra-
mien schwankten deutlich, weiteten sich per saldo aber nur um
0,1% auf 0,8 % aus.

1.1.2 Risikobericht

Das Risikomanagement ist integraler Bestandteil der Management-
prozesse und hilft, Risiken mdglichst friihzeitig zu erkennen und
daraus resultierende Gefahren fiir das Sondervermdgen abzuwen-
den. Union Investment hat zur Identifizierung, Beurteilung und
Steuerung der Risikosituation der Sondervermdgen ein umfang-
reiches Risikomanagementsystem im Einsatz. Die wesentlichen
Aufgaben der Risikoiiberwachung sind die Bereitstellung von
Planungs-, Steuerungs- und Kontrollinformationen sowie die
Risikoberichterstattung.

Im Einzelnen werden folgende Risiken behandelt:

Adressenausfallrisiken

Adressenausfallrisiken betreffen Ausfélle von Vertragspartnern,
inshesondere von Mietern und Kreditinstituten, die erheblichen
negativen Einfluss auf die Wertentwicklung des Anteilpreises
haben kdnnen. Daher erfolgt ein regelméBiges Monitoring des
Mieterportfolios und der Bankpartner.

Bei Mietvertragsabschluss und Mietvertragsverldngerung wird
jeder Mieter einer Bonitatsprifung unterzogen. Beztiglich der
zehn groBten Mieter im Bestand erfolgt zudem ein regelmaBiges
Monitoring. Zusatzlich wird bei Ankaufen und Nachvermietungen
auf einen angemessenen Mietermix geachtet, um das Mietaus-
fallrisiko auf Portfolioebene gut zu diversifizieren.

Zur Ermittlung der Durchschnittsbonitét der Banken werden
Ratings der drei groBen Ratingagenturen Standard & Poor’s,
Moody's und Fitch herangezogen und eine Durchschnittsbonitat
berechnet. Aktuelle krisenbehaftete Entwicklungen bei Bank-
partnern werden ad hoc analysiert. Darliber hinaus wird die
Konzentration der Liquiditatsanlagen im Limitsystem téglich
iberwacht.

Zinsanderungsrisiken

Die Zinsanderungsrisiken betreffen die Fremdfinanzierungen bei
auslaufenden Zinsbindungen und/oder auslaufenden Krediten,
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die Bewertung der Devisentermingeschafte sowie die Kapital-
anlage.

Bei Abschluss neuer oder Prolongation bestehender Fremdfinan-
zierungen wird neben der aktuellen Zinshéhe je Laufzeit und der
Investitionsstrategie insbesondere auf das Gesamtbild der Zins-
festschreibungen im Unilmmo: Europa geachtet. Zur Steuerung
der Zins- und Darlehensprolongationen verfigt Union Investment
iiber eine tagesaktuelle Ubersicht der Zins- und Darlehensrestlauf-
zeiten sowie der Zinskosten. Diese werden separat pro Darlehens-
wahrung und iiber das gesamte Darlehensbuch des Investment-
vermdgens dargestellt, inklusive der von den Immobilien-Gesell-
schaften aufgenommenen Darlehen. Die Darlehensrestlaufzeiten
sind breit diversifiziert.

Ein GroBteil der Liquiditdt im Unilmmo: Europa wird im Wertpapier-
spezialfonds UIN-Fonds Nr. 577, einem Fonds der Union Invest-
ment Institutional GmbH, gehalten. Das Fondsmanagement von

Union Investment begleitet und (iberwacht zeitnah die Anlage-

politik und Steuerung des Fonds. Das Zinsanderungsrisiko inner-

halb des UIN-Fonds Nr. 577 wird vom verantwortlichen Portfolio-
manager gesteuert.

Dariiber hinaus werden im Rahmen von Stresstests die Auswir-

kungen der Forderungen bzw. Verbindlichkeiten aus Devisenter-
mingeschaften sowie der UIN-Fonds auf den Wert des Unilmmo:

Europa monatlich iberwacht.

Wahrungsrisiken

Der Unilmmo: Europa verfolgt grundsatzlich eine risikoarme Wéh-
rungsstrategie, bei der Wahrungsrisiken flr Vermdgenspositionen
in Fremdwahrung weitgehend abgesichert werden. Die Absiche-
rung der Wahrungspositionen erfolgt durch Abschluss von Devisen-
termingeschaften sowie durch Fremdkapitalaufnahme in der Inves-
titionswahrung.

Zur Steuerung der Wahrungsrisiken wird taglich die offene Devisen-
position ermittelt und iberwacht. Monatlich erfolgt dariiber hin-
aus ein Wahrungsstresstest der offenen Positionen.

Sonstige Marktpreis-/Immobilienrisiken

Die Wertdnderungen des Immobilienportfolios stellen eine wesent-
liche Risikoart in einem Immobilienfonds dar.

Durch eine breite geografische und sektorale Streuung im Rahmen
der Anlagerestriktionen wird ein diversifiziertes Immobilienport-
folio angestrebt, um wirtschaftliche Schwankungen in einzelnen
Landern oder Branchen abfangen zu kénnen. Die Entwicklung auf
Portfolioebene wird durch regelmaBige Stresstests sowie ein aktives
Portfoliomanagement tiberwacht. Dar(iber hinaus wird im Rahmen



Entwicklung des Unilmmo: Europa im Mehrjahresvergleich

30.9.2019

Mio. EUR
Immobilien (direkt gehalten) 5.461,2
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 4.867,9
Liquiditatsanlagen 2.508,9
Sonstige Vermogensgegenstande 1.656,1
.I. Verbindlichkeiten und Riickstellungen 1.689,8
Fondsvermdgen (netto) 12.804,4
Umlaufende Anteile (Mio. Stiick) 2316
Anteilwert (EUR) 55,29
Ausschiittung je Anteil (EUR) 1,50
Tag der Ausschiittung 12.12.2019

Ertragschein Nr. —

! Beteiligungen zum anteiligen Gesellschaftswert.

der Ankaufspriifung auf einen ausgewogenen Lander-, Nutzungs-
arten- sowie Branchenmix geachtet, um das Portfolio nachhaltig
weiter zu diversifizieren.

Operationelle Risiken

Im Berichtszeitraum waren keine nennenswerten operationellen

Risiken im Fonds zu verzeichnen. Operationelle Risiken existieren
auf der Ebene der Kapitalverwaltungsgesellschaft. Union Invest-
ment ist diesbeziiglich in das OpRisk-Management der DZ BANK
AG integriert.

Liquiditatsrisiken

Liquiditatsrisiken beschreiben die Gefahr, eingegangene Zahlungs-
verpflichtungen aus rechtsgltig abgeschlossenen Vertragen und
der laufenden Bewirtschaftung sowie Anteilscheinrlickgaben nicht
fristgerecht bedienen zu kénnen. Dabei geht es inshesondere um
das Risiko unerwartet hoher Mittelrlickfllisse sowie das Risiko,
bendtigte oder gewtinschte Kredite zur (Re-)Finanzierung von
Assets nicht oder nur mit erheblichen Risikoaufschldgen am Markt
beschaffen zu kénnen.

Liquiditatsrisiken werden im Unilmmo: Europa intensiv (iberwacht
und gesteuert. Ein GroBteil der Liquiditat wird im Wertpapierspezial-
fonds UIN-Fonds Nr. 577 verwaltet. Der Fonds investiert vorrangig
in Papiere mit einer hohen Bonitat und geringem Risiko.

Dariiber hinaus werden regelmaBig Stresstests zur Liquiditatssitu-

ation und ein tagliches Monitoring der Liquiditdtssituation u. a.
durch regelméBige Bonitdtsanalysen der Bankpartner durchgefiihrt.
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30.9.2018 30.9.2017 30.9.2016
Mio. EUR Mio. EUR Mio. EUR
5.401,0 49815 4.783,6
4.457,4 43434 4.039,7
2.4393 25199 2.380,0
1.566,1 1672,0 1.697,8
15434 1336,4 14739
12.320,4 12.180,4 11.427,2
2218 219,0 205,9

55,54 55,61 55,49

1,68 1,40 130

13.12.2018 14.12.2017 15.12.2016

— — 32

1.1.3 Anteilwert und Ertragsausschiittung

Der Anteilwert (Riicknahmepreis) eines Unilmmo: Europa-Anteils
betrdgt zum 30.9.2019 EUR 55,29, der Ausgabepreis EUR 58,05.
Unter Beriicksichtigung der am 13.12.2018 erfolgten Endaus-
schiittung in Hohe von EUR 1,60 je Anteil fir das Geschéftsjahr
2018/2019 belauft sich der Anlageerfolg im Geschaftsjahr 2018/
2019 auf EUR 1,35 je Anteil. Dies entspricht einem Zwolf-Monats-
Erfolg von 2,5 % (Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband
Investment und Asset Management e.V.).

Die bei der Verwaltung des Sondervermdgens innerhalb des Be-

richtszeitraums angefallenen Kosten werden als Quote zum durch-
schnittlichen Fondsvermdgen (netto) ausgewiesen (, Gesamt-

Wertentwicklung " (in %)

30
20
27,0
10
13,3
7.9
0 25
nach 1 Jahr 3 Jahren 5 Jahren 10 Jahren

' Nach Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V.
Von vergangenen Wertentwicklungen kann nicht auf zukiinftige geschlossen werden.
Wertentwicklung seit Auflegung des Fonds am 1.4.1985: 334,2 %.
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kostenquote™). Fiir das vergangene Geschaftsjahr betragt die
Gesamtkostenquote 0,93 %.

1.1.4 Fondsvermogen (netto)

Die Zahl der umlaufenden Anteile nahm im Berichtszeitraum von
221.840.479 am 30.9.2018 auf 231.587.552 per 30.9.2019 zu.
Im zurlickliegenden Geschaftsjahr wurden 13.356.570 Anteile im
Wert von EUR 732,6 Mio. ausgegeben und 3.609.497 Anteile im
Wert von EUR 198,0 Mio. zurlickgenommen.

Von dem am 13.12.2018 ausgeschiitteten Ertrag fiir das Geschafts-
jahr 2018/2019 in Hohe von EUR 354,9 Mio. wurden EUR 238,9
Mio. oder 67,3 % wieder in Unilmmo: Europa-Anteilen angelegt.
Insgesamt ergibt sich damit ein Netto-Mittelzufluss einschlieBlich
Wiederanlage und Ertragsausgleich in Hohe von EUR 534,6 Mio.
Das Fondsvermdgen (netto) erhdhte sich im Berichtszeitraum von
EUR 12.320,4 Mio. auf EUR 12.804,4 Mio. Das entspricht einer
Zunahme von 3,9 %.

1.1.5 Anlegerstruktur
Die dargestellte Anlegerstruktur basiert auf Bestanden, die in

UnionDepots und Bankdepots gehalten werden, sowie auf An-
lagen der Zielfonds der Union Investment Gruppe.

Anlegerstruktur

nicht aufgliederbar? 1,1%
Zielfonds? 1,2 %

institutionelle Anleger® 3,2 %
private Anleger 94,5 %

Anlagevolumen je Anleger? Anteil am Gesamtbestand

bis EUR 50 Tsd. 61%
bis EUR 100 Tsd. 20%
bis EUR 1 Mio. 14 %
mehr als EUR 1 Mio. 5%

1,1 % der Anlegergelder werden iiber andere Verwahrarten gehalten; fir diesen Anteil kann die
Anlegerstruktur nicht aufgegliedert werden.

2 Per 30.9.2019 sind Anteile des Unilmmo: Europa in 29 Wertpapierfonds mit einem Gesamtvolumen
von EUR 148 Mio. enthalten. Dies sind Sondervermégen mit tiberwiegend fester Immobilienquote
in der Fondsstruktur. Deren Anteile sind wiederum auf eine groBe Anzahl von Anlegern verteilt.

3 Inklusive Banken und Versicherungen.
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1.1.6 Immobilienvermdgen, Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften

Das direkt gehaltene Immobilienvermégen stieg im Berichtszeitraum
um 1,1 % von EUR 5.401,0 Mio. auf EUR 5.461,2 Mio. Es setzt sich
zum 30.9.2019 aus 37 Immobilien zusammen. Weiterhin werden
42 Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften mit einem Wert
von EUR 4.867,9 Mio. gemaB Vermdgensaufstellung gehalten.
Unter Einbeziehung der durch Immobilien-Gesellschaften ge-
haltenen Immobilien (zum anteiligen Verkehrswert) betrdgt der
Durchschnittswert der fertigen Objekte zum Berichtsstichtag
EUR 174,08 Mio. Der Wert je Quadratmeter Nutzflache aller fer-
tigen Immobilien betrdgt zum Berichtsstichtag durchschnittlich
EUR 5.796,43.

Der Nutzflachenbestand der direkt gehaltenen Immobilien sowie
der durch Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gehaltenen
Immobilien (jeweils anteilig) sank im abgeschlossenen Geschéfts-
jahr von insgesamt 2.207.064 m? auf 2.131.081m?. Zum Berichts-
stichtag liegt die Vermietungsquote bei 96,3 % des Mietertrages
oder 95,8 % der Gesamtnutzflache.

Aufteilung der Verkehrswerte nach GréBenklassen ™
(in %)

groBer EUR 450 Mio.
5 Objekte 204

EUR 300 bis 450 Mio.
6 Objekte 181

EUR 200 bis 300 Mio.
10 Objekte 21,3

EUR 150 bis 200 Mio.
8 Objekte 11,4

EUR 100 bis 150 Mio.
14 Objekte 14,9

EUR 50 bis 100 Mio.
17 Objekte 11,0

EUR 25 bis 50 Mio.
9 Objekte | 2.9

EUR 10 bis 25 Mio.
0 Objekte | 0.0

bis EUR 10 Mio.
0 Objekte | 0.0

0% 5% 10% 15% 20% 25%

! Fertiger Bestand, keine Projekte, inklusive tiber Inmobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien zum
anteiligen Verkehrswert. Die Zuordnung der tiber Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien
in die entsprechende GroBenklasse erfolgt anhand ihres Gesamtverkehrswertes. Bei der Berechnung
der prozentualen Verteilung im Portfolio wird nur der im Eigentum des Fonds stehende jeweilige
Beteiligungsgrad herangezogen.
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Aufteilung der Verkehrswerte nach wirtschaftlicher
Altersstruktur (in %)

alter als 20 Jahre 9.0
(1998 und friiher) 5,9

16 bis 20 Jahre 16,3
(2003 bis 1999) 16,4

11 bis 15 Jahre 38,2
(2008 bis 2004) 23,3

6 bis 10 Jahre 22,2
(2013 bis 2009) 20,7

bis 5 Jahre 14,3
(2014 und spater) 33,7
0% 10% 20% 30% 40 %

Objektalter gemaB Verkehrswertgutachten
Zeitraum nach letztem Umbau gemaB , Vermdgensaufstellung Teil 1”2

! Fertiger Bestand, keine Projekte, inkl. tiber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien zum
anteiligen Verkehrswert.

2 Fertiger Bestand, keine Projekte, inkl. iber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien zum
anteiligen Verkehrswert (ohne Immobilien-Gesellschaften, die ausschlieBlich Grundstiicke halten).

Bei nachfolgenden Immobilien haben sich im Laufe des Berichts-
zeitraums Anderungen ergeben:

Marseille, ,Radisson Blu Hotel Marseille”
In diesem Objekt verringerte sich die Gesamtnutzflache durch
NeuaufmaB3 um 543 m?,

1.1.7 Immobilienaktivitaten

Im Berichtszeitraum erfolgte der Ankauf von zwei deutschen Lo-
gistikimmobilien, einem Bliroobjekt in Irland, zwei Grundstiicken
in Mons und einer Hotel-Projektentwicklung inklusive Wohnen in
den Niederlanden mit einem Gesamtvolumen von EUR 364,4 Mio.
Dartiber hinaus nutzte das Fondsmanagement Marktchancen in
den USA flr den Verkauf von zwei Bliroobjekten mit einem Ge-
samtvolumen von EUR 260,6 Mio.

Immobilienentwicklungen

Hamburg, , Fleetinsel”

Nachdem der Pachtvertrag um 25 Jahre verlangert wurde, wird
das 1992 auf der Fleetinsel erbaute Steigenberger Hotel Hamburg
derzeit umfassend modernisiert. Der Umbau und die Renovierung
aller 234 Zimmer, der dffentlichen Bereiche und der haustechni-
schen Anlagen werden bei laufendem Hotelbetrieb realisiert. Auf

dem Dach erhalt das Hotel eine Rooftop-Bar. Das Investitionsvolu-
men des Fonds liegt im mittleren zweistelligen Millionenbereich.

Ende Februar 2019 konnte bereits mit den Sanierungsarbeiten in
der Tiefgarage des Hotels begonnen werden, der Abschluss der
GesamtmaBnahme ist fiir Herbst 2021 geplant.

14

Paris, ,,Centre d'Affaires Paris-Victoire”

Die im Jahr 2002 erworbene Blroimmobilie wird aktuell moderni-
siert und befindet sich im Status der Bestandsprojektentwicklung.
Das Gebdude liegt im neunten Arrondissement, dem Finanzdistrikt
von Paris, und bietet 31.297 m? Gesamtmietflache. Eine komplette
Renovierung des Konferenzzentrums sowie der Gastronomie-
bereiche fand im Jahr 2018 statt. Seit Auszug des Hauptmieters
Banque de France wurde mit dem Riickbau des Mieteraushaus
begonnen. Zurzeit werden die Detailplanungen fiir das Refurbish-
ment der Mietflachen und Gemeinschaftsflachen finalisiert. Nach
Abschluss der Renovierungsarbeiten wird die Immobilie tiber eines
der modernsten und hochwertigsten Biiroflachen-Angebote im
Pariser Immobilienmarkt verfligen.

Ankaufe

Amsterdam, ,Y-Towers Hotel” und ,Y-Towers Wohnen”

Am 6.9.2019 wurde der Ankauf des projektierten Geb&udekom-
plexes , Y-Towers" in Amsterdam (Niederlande) beurkundet. Im
dynamisch wachsenden Stadtteil Overhoeks entstehen in unmit-
telbarer Wasserndhe zwei Tlirme mit einer ober- und unterirdi-
schen Bruttogeschossflache von insgesamt ca. 106.000 m?. Der
Hotelturm , Y-Towers Hotel” wird der Standort eines Kongress-
hotels der Marke Maritim mit 579 Zimmern sein — und mit 33
Geschossen das héchste Gebaude in Amsterdam. Im benachbar-
ten Wohnturm ,, Y-Towers Wohnen” sind 174 Wohnungen geplant.
In den unteren zehn Etagen dieses Turms werden zudem Serviced
Apartments auf einer Gesamtflache von rund 4.200 m? eingerich-
tet. Hinzu kommen 605 Pkw-Stellplatze in einer Tiefgarage. Das
Projekt soll bis zum Ende des Jahres 2022 fertiggestellt werden.
Union Investment leitet die Projektentwicklung. Der wirtschaft-
liche Ubergang erfolgte am 30.9.2019.

Bénen, ,TST Bonen”

Der Ankauf der projektierten Logistik- und Biiroimmobilie , TST
Bonen” wurde am 20.12.2018 beurkundet. Die Immobilie mit
rund 30.000 m? Mietflache wird voraussichtlich im vierten Quartal
2019 in den Bestand der fertigen Objekte ibergehen. Das Objekt
befindet sich im Raum Dortmund und liegt an einem etablierten
Gewerbestandort mit kurzen Wegen zu den Autobahnen A2 und
A1. Das Logistikzentrum ist zu 100 % an den deutschen Logistik-
dienstleister Trans Service Team (TST) vermietet, der den Neubau
auch entwickelt hat. Ein Nachhaltigkeitszertifikat nach DGNB in
,Gold" ist angestrebt. Der wirtschaftliche Ubergang in den Fonds
erfolgte am 15.7.2019.

Dortmund, , TST Dortmund II”

Der Ankauf der projektierten Logistik- und Bliroimmobilie , TST

Dortmund II" wurde am 20.12.2018 beurkundet. Die Immobilie mit
rund 17.300 m? Mietflache wird voraussichtlich im vierten Quartal
2019 in den Bestand der fertigen Objekte tibergehen. Das Objekt
liegt an einem etablierten Gewerbestandort im Norden von Dort-

mund mit kurzen Wegen zu den Autobahnen A1 und A2 und ist

Union Investment Real Estate GmbH | Unilmmo: Europa | Jahresbericht zum 30. September 2019



zu 100 % an den deutschen Logistikdienstleister Trans Service
Team (TST) vermietet, der den Neubau auch entwickelt hat. Ein
Nachhaltigkeitszertifikat nach DGNB in , Gold" ist angestrebt. Der
wirtschaftliche Ubergang in den Fonds erfolgte am 8.3.2019.

Dublin, , 5 Hanover Quay”

Am 7.8.2019 wurde der Ankauf der Biiroimmobilie ,5 Hanover
Quay" in Dublin (Irland) beurkundet. Die zum Zeitpunkt des Ankaufs
vollvermietete Immobilie in den South Docklands umfasst rund
15.000 m? Mietflache und wird von zwei etablierten Technologie-
unternehmen genutzt. Der wirtschaftliche Ubergang der Immobilie
erfolgte ebenfalls am 7.8.2019.

Mons, ,Le Grands Prés” (Grundstiickserweiterung)

Am 29.8.2019 wurde der Ankauf eines Grundstiickes mit einer
Gesamtflache von rund 2.200 m? auf dem Areal des Einkaufszen-
trums ,Le Grands Prés” in Mons (Belgien) beurkundet. Das Ein-
kaufszentrum mit derzeit rund 27.000 m? Mietflache ist seit dem
Jahr 2004 im Fonds und wurde zuletzt im Jahr 2016 modernisiert

und erweitert. Der Ankauf dient einer Verbesserung der Zufahrt zu
den Parkplatzen des Shopping-Centers. Der wirtschaftliche Uber-
gang erfolgte ebenfalls am 29.8.2019.

Verkaufe

Minneapolis, ,50 South 10th Street”

Am 7.11.2018 wurde der Verkauf der Biiroimmobilie , 50 South
10th Street” in Minneapolis (Minnesota/USA) beurkundet. Die
zwolfgeschossige Blroimmobilie wurde im Jahr 2001 errichtet
und seit dem Ankauf im Jahr 2014 im Bestand des Fonds gefuhrt.
Der Verkaufspreis lag Uber dem letzten ermittelten Verkehrswert.
Der wirtschaftliche Ubergang in den Bestand des Kaufers erfolgte
am 30.11.2018.

San Diego, ,Paseo Del Mar”
Am 19.9.2018 wurde der Verkauf der Bliroimmobilie , Paseo Del
Mar” in San Diego (Kalifornien/USA) beurkundet. Das im Jahr

Verzeichnis der Ankédufe und Verkaufe von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften®

Lfd. Nr. Projekt/ Objekt/Immobilien-Gesellschaft

Ankaufe

Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
2 Bdnen, , TST Bonen”
3 Dortmund, , TST Dortmund 11"

Uber Inmobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wihrung

46 ,Les Grands Prés S.A.", Briissel
,Les Grands Prés”, Mons? (Zukauf Grundstiicke)
51 LUni Immo Ireland II ICAV*, Dublin
.5 Hanover Quay”, Dublin
56 ,OVIESA PROJECTA B.V", Amsterdam
. Y-Towers Hotel”, Amsterdam
57 ,OVIESA RESIDENTIA B.V., Amsterdam
. Y-Towers Wohnen”, Amsterdam
58 ,OVIESA Holding B.V.", Amsterdam
62 ,Overhoeks Projektentwicklung GmbH", Wien
Verkaufe

Direkt gehaltene Immobilien in anderer Wahrung
Minneapolis (Minnesota), , 50 South 10th Street”
San Diego (Kalifornien), , Paseo Del Mar”
Immobilien-Gesellschaften, die im Geschaftsjahr aufgelost wurden
719 Second Avenue LLC", Seattle (Washington)

! Samtliche Objekte/Beteiligungen wurden von Unternehmen/Personen erworben, die in keiner Weise
mit der Union Investment Gruppe/Union Investment Real Estate GmbH gesellschaftlich verbunden sind.

2 Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die tiber eine Immobilien-Gesell-

schaft gehalten wird, wird bei Erwerb und danach nicht langer als drei Monate der Kaufpreis anstelle
des Mittelwertes der Verkehrswerte der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im Bau befindlichen

Objekten, die nach Baufortschritt bezahlt werden, wird der Verkehrswert gemaB Bautenstand an-
gegeben. Beim Verkauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die tiber eine Immo-
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Erwerbsdatum/ Kaufpreis/

Verkaufsdatum Verkehrswert

in Mio. EUR?
712019 25,9
3/2019 14,0
1/2004 —
8/2019 0,02
712019 —
8/2019 192,1
9/2019 —
9/2019 97,9
9/2019 —
9/2019 34,3
9/2019 —
9/2019 —
11/2018 146,1
10/2018 114,5
11/2018 —

bilien-Gesellschaft gehalten wird, wird der Verkehrswert zum Nutzen-Lasten-Ubergang ausge-
wiesen. Bei Immobilien-Gesellschaften wird der anteilige Verkehrswert zum Nutzen-Lasten-Uber-
gang ausgewiesen.

3 Es handelt sich bei dem Ankauf um den Zukauf von zwei Grundstiicken, der keine Auswirkung
auf die Anzahl der Immobilien oder Immobilien-Gesellschaften hat.

4 Die Gesellschaft halt keine Immobilie.
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2006 errichtete Geb&ude wurde seit dem Ankauf im Jahr 2008 im
Bestand des Fonds gefiihrt. Der Verkaufspreis lag Gber dem letzten
ermittelten Verkehrswert. Der wirtschaftliche Ubergang in den Be-
stand des Kaufers erfolgte am 2.10.2018.

Immobilienaktivititen ohne Nutzen-Lasten-Ubergang

Wahrend des Berichtszeitraums wurden ein im Bau befindliches
Biiroobjekt in Finnland sowie zwei Objekte eines Logistikportfolios
in Deutschland, die im Bau befindlich sind, mit einem Gesamt-

volumen von EUR 233,4 Mio. fiir den Fonds erworben. Der wirt-

schaftliche Ubergang dieser Immobilien wird erst nach dem Be-

richtsstichtag erfolgen.

Vermietungssituation

Im Verlauf des Geschaftsjahres 2018/2019 verringerte sich die Ver-
mietungsquote nach Mietertrag leicht um 0,6 Prozentpunkte von
96,9 % (Geschaftsjahresende 2017/2018) auf 96,3 %. Im Zuge
der Vermietungsaktivitaten konnten im abgeschlossenen Geschéfts-
jahrinsgesamt 133.272 m? neu- und nachvermietet werden.

Zu den groBten Einzelvermietungen zahlen die Mietvertragsneu-
abschliisse und -verlangerungen in den Objekten ,Park.Gate" in
Minchen, , 1000 Main” in Houston (Texas/USA) und , KINETIK"
in Boulogne-Billancourt (Frankreich).

In Deutschland wurden insgesamt ca. 43.500 m? neu- und nach-
vermietet. Davon entfallen ca. 20.000 m? auf Abschlisse im
JPark.Gate” in Mlinchen, ca. 5.600m? in der Landsberger StraBBe
368, 370, 3704, 372, 374 in Miinchen und ca. 5.400 m? im

, CityQuartier Fiinf H6fe" in Miinchen.

In den europaischen und auBereuropdischen Objekten wurden
insgesamt ca. 89.800 m? vermietet. Neben ca. 13.100m?in ,, 1000
Main” in Houston (Texas/USA) konnten ca. 11.400 m? im Objekt
. 111 South Wacker” in Chicago (lllinois/ USA) sowie ca. 7.100 m?
in K 'in Kortrijk" in Kortrijk (Belgien) neu- und anschlussvermietet
werden.

Ziel des Fondsmanagements ist es, die Vermietungsquote, ausge-
hend von dem bereits hohen Niveau, weiter zu stabilisieren und

noch zu steigern. Um dieses Ziel zu erreichen, werden bei Vermie-
tungen marktbliche Mietanreize wie mietfreie Zeiten und Ausbau-
kostenzuschiisse fir die Mieter gewdhrt. Dieser Aufwand belastet




Leerstandsangaben einzelner Objekte "

Lfd.  Objekt Anteil am Bruttosoll-

Nr. mietertrag? des Objektes
in % zum 30.9.2019

16 UnterschleiBheim, Freisinger StraBe 3, 5, 64,99

7,9, 11, ,IT-Port"

! Objekte mit mehr als 33 % Leerstandsquote.
2 Mehrwertsteuer nicht enthalten.

kurzfristig die Ertragslage des Fonds, sichert jedoch mittel- bis lang-
fristig die Ausschiittungsbasis durch Erwirtschaftung von ordent-
lichen Mietertragen.

1.2 Ausblick

Zins- und Devisenkursentwicklungen

Ein wesentlicher Treiber der Borsen fiir die kommenden Quartale
wird die Frage nach der Tragfahigkeit des US-Konjunkturzyklus
sein. Nach Einschatzung von Union Investment wird die Weltwirt-
schaft zwar weiter wachsen, jedoch wird sich die Verlangsamung
des Wachstums fortsetzen. Das wirtschaftliche Umfeld entwickelt
sich zunehmend spatzyklisch, vor allem in den USA, der globalen
Leitdkonomie. Mit einem Abrutschen der US-amerikanischen Wirt-
schaft in eine Rezession ist jedoch nicht zu rechnen. Das US-Wirt-
schaftswachstum dirfte im Kalenderjahr 2019 2,4 % erreichen
und im Jahr 2020 noch 1,7 %.

Auch in anderen Regionen wird das wirtschaftliche Umfeld an-
spruchsvoller. Das gilt insbesondere fiir den Euro-Raum, dem Union
Investment einen Anstieg des Bruttoinlandsprodukts (BIP) von
1,1% im Gesamtjahr 2019 prognostiziert. Fiir Deutschland liegt
die Wachstumsprognose durch die Schwéche im Welthandel mit
0,5 % noch darunter. Fir das Jahr 2020 wird eine weitere Wachs-
tumsverlangsamung auf 0,8 % in der Euro-Zone und eine Stabili-
sierung in Deutschland bei 0,6 % vorhergesagt. Politisch bleibt der
Brexit das groBte Risiko fiir Europa, da wesentliche zentrale Fragen
zum kiinftigen Verhaltnis zwischen dem Vereinigten Kénigreich und
der Europdischen Union immer noch ungeklart sind.

Angesichts der aktuellen Konstellation aus rlicklaufiger Wachs-
tumsdynamik und einem nach wie vor relativ schwachen Inflati-
onsdruck haben die wichtigsten Notenbanken die geldpolitische
Kehrtwende vollzogen und sind wieder auf einen Zinslockerungs-
pfad eingeschwenkt. Wenn sich das Wachstum in den USA wie
erwartet abschwdchen sollte, diirfte die US-Notenbank Fed den
Zinssenkungen vom Juli und September 2019 im Jahr 2020 wei-
tere Schritte folgen lassen. Fir die EZB ist das Potenzial fiir wei-
tere Zinssenkungen mit bereits negativen Leitzinsen begrenzt.
Den Notenbankern stehen bei Bedarf allerdings andere geldpo-
litische MaBnahmen zur Verfligung.

Anteil am Bruttosoll- Leerstehende Anteil am Bruttosoll-
mietertrag? des Objektes Mietflache mietertrag? des Fonds
in % zum 30.9.2018 in m? in % zum 30.9.2019
8,82 19.250 0,45

Die Renditen fir sichere Rentenpapiere wie Bundesanleihen oder
US-Treasuries sollten nach Einschatzung von Union Investment nicht
mehr deutlich unter die jlingsten Renditetiefststande absinken. Per
Ende des Jahres 2019 diirften die Renditen zehnjahriger US-Staats-
anleihen bei 1,5 % liegen, die fiir das deutsche Pendant bei —0,7 %.

Nachhaltigkeit

Fiir Union Investment gehen nachhaltiges Handeln und wirtschaft-
licher Erfolg Hand in Hand, denn nur wer nachhaltig wirtschaftet,
bleibt zukunftsfahig. Aus diesem Grund ist Nachhaltigkeit keine
neue Herausforderung, sondern integraler Bestandteil des unter-
nehmerischen Selbstverstandnisses und fest in Strategien und
Prozessen verankert.

Dabei wurden Managementsysteme an Standards ausgerichtet,
die im Leitfaden , Nachhaltigkeit in der Immobilienwirtschaft —
Kodex, Berichte und Compliance” des ZIA Zentraler Immobilien
Ausschuss e.V. festgelegt sind. Zudem hat Union Investment als
Unterzeichnerin der ,United Nations Principles for Responsible
Investment” (UN PRI) wesentliche Grundsatze fiir verantwortungs-
bewusstes Wirtschaften im Rahmen einer , Leitlinie fiir verant-
wortliches Investieren” (VI) in ihr Handeln integriert. Im Sinne der
Umwelt, der Nutzer und Investoren hat sich Union Investment
iiber alle Geschaftsbereiche verpflichtet, ihre Nachhaltigkeitswerte,
unter Einhaltung der gesetzlichen Mindestanforderungen, konti-
nuierlich zu verbessern. Bereits seit vielen Jahren ist ein umfassen-
des Umweltmanagementsystem etabliert und Union Investment
hat sich erfolgreich nach dem internationalen Standard DIN EN
ISO 14001 zertifizieren lassen. Im Rahmen des Umweltmanage-
mentsystems werden Prozesse qualitatsgesichert und deren Fort-
schritt iberwacht.

Weitere Nachhaltigkeitsinstrumente von Union Investment werden
in dem gesamten Lebenszyklus der jeweiligen Immobilien einge-
setzt. Transparenz Uber Verbrauche (wie Energie oder Wasser), deren
Analyse und die Ermittlung von Gebédudepotenzialen erméglichen
die Ableitung von gezielten MaBnahmen, um sowohl die dkologi-
sche als auch die 6konomische Performance der Immobilie lang-
fristig zu stitzen, sie zukunftsféhig zu halten und eine nachhal-
tige Ausrichtung des Gesamtportfolios zu erreichen. Dazu gehort
auch eine partnerschaftliche Zusammenarbeit mit den Mietern.
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In griinen Mietvertragen vereinbaren Mieter und Vermieter ge-
meinschaftlich die nachhaltige Nutzung und den nachhaltigen
Betrieb der Immobilie. Neben eigenen Nachhaltigkeitsbewertun-
gen legt Union Investment Wert auf externe Einschatzungen und
nimmt somit an Ratings wie Scope und GRESB (Global Real Estate
Sustainability Benchmark) teil, die Nachhaltigkeit und deren Um-
setzung bei Immobilienfonds evaluieren.

Fir Union Investment bedeutet ein ganzheitlich nachhaltiges
Immobilienmanagement auBerdem, politische Themen und Ent-
wicklungen, wie z.B. den Klimaschutzplan der Bundesregierung
mit dem Ziel einer deutlichen CO,-Emissionsreduktion, strategisch
zu ber(icksichtigen und einen kontinuierlichen, offenen Dialog mit
relevanten Interessengruppen zu fiihren. Das Unternehmen steht
im stetigen Austausch mit der Branche und ist u.a. in diversen
Arbeitsgruppen aktiv, in denen die aktuellen Herausforderungen
der Energiewende diskutiert und passende Ldsungsansatze erar-
beitet werden. Der Austausch mit Mietern, Kunden und Geschéfts-
partnern zu nachhaltigen Immobilien ist ebenfalls von groBer
Bedeutung. Dazu bietet Union Investment beispielsweise ein
Internetportal an, welches den Wissens- und Erfahrungsaus-

tausch ermdglicht. Zu erreichen ist das zweisprachige Portal unter
www.nachhaltige-immobilien-investments.de.

Union Investment legt Wert darauf, Transparenz und eine bran-
chenspezifische Vergleichbarkeit herzustellen. Deshalb macht der
Fondsdienstleister seine Erkenntnisse iiber das nachhaltige Immo-
bilienmanagement, Fortschritte und Herangehensweisen sowie
die aggregierten Verbrauchszahlen der Fondsobjekte offentlich zu-
ganglich. Darlber hinaus wird iiber die stetig wachsende Anzahl
von Gebaudezertifizierungen nach nationalen und internationalen
Standards berichtet.

Portfoliostrategie
Das breit diversifizierte Portfolio des Unilmmo: Europa weist eine
ausgewogene und insofern risikoarme Streuung nach Regionen,

Standorten, Nutzungsarten und Mietern auf.

Zur Betonung des strategischen Fokus des Unilmmo: Europa auf
europdische Investitionsstandorte sieht das Fondsprofil einen



iiberwiegenden Anteil fir Investments in Europa, einschlieBlich
Deutschland, vor. Amerika- und Asien-Pazifik-Investments erfolgen
als Beimischung.

Die Investitionsentscheidungen des Managements konzentrieren

sich auf die Erzielung von nachhaltigen Mietertragen. Zur Gewahr-

leistung des stetigen Mietertrages werden vornehmlich Objekte
mit bonitétsstarken Mietvertragspartnern und maglichst langfristi-

Hinsichtlich der Risikodiversifizierung soll nahezu ausschlieBlich
an etablierten Standorten mit geringem Lénderrisiko investiert
werden. In begrenztem Umfang erfolgt eine Beimischung von

gen Mietvertragslaufzeiten erworben. Investitionen in Projektent-
wicklungen sind in begrenztem Umfang mdglich. Das Portfolio soll
vor allem durch ausgewahlte Investitionen in hochwertige Biiro-

prosperierenden Immobilienstandorten mit erhéhtem Landerrisiko,
fir die aufgrund laufender Marktanalysen eine besonders gute
Entwicklungschance prognostiziert werden kann. Die breite Diver-
sifikation ist ein wesentlicher Aspekt der konservativen Anlage-
strategie des Unilmmo: Europa und macht den Fonds weniger
anfallig fir konjunkturelle Entwicklungen auf einzelnen Immo-
bilienmérkten.

Analog der Verfligbarkeit auf den gewerblichen Immobilienmarkten
stehen fiir den Unilmmo: Europa Biiroobjekte in Europa im Fokus

der Akquisitionstatigkeiten. Diversifiziert wird das Portfolio durch die
Beimischung von Hotelimmobilien sowie in geringerem Umfang

durch das Hinzufligen weiterer Nutzungen wie Logistikimmobilien
und europdisches Wohnen.

immobilien, in Objekte, die an international bekannte Hotelmar-
ken verpachtet sind, sowie in Logistikimmobilien weiter ausgebaut

werden. Aktueller Fokus ist, insbesondere Investitionschancen in

Kerneuropa ZU nutzen.

Das Fondsmanagement legt zudem den Schwerpunkt auf gezielte
Investitionen in den Immobilienbestand, um so die Attraktivitat

der Immobilien zu erhdhen, langfristige Mieterbindung zu errei-
chen, neue Mieter zu gewinnen und das derzeitige hohe Niveau
der Vermietungsquote zu halten und weiter auszubauen. Dabei

spielt der Nachhaltigkeitsaspekt, beispielsweise durch kontinuier-

liches Management der Energieverbrauche oder durch konkrete
Investitionen zur Optimierung der Bestandsgebaude (,Green
Building”), eine wichtige Rolle im Sondervermdgen.

Die Entwicklung des Fonds Uber die letzten Monate hat gezeigt,
dass das Portfolio im derzeitigen Marktumfeld gut aufgestellt ist.
Gleichzeitig ist es uns gelungen, Marktchancen wahrzunehmen
und vom fortgeschrittenen Marktzyklus zu profitieren.

Wir freuen uns, den erfolgreichen Weg des Fonds auch weiterhin
mit lhnen beschreiten zu diirfen.
Hamburg, im November 2019
Union Investment Real Estate GmbH
Die Geschaftsfiihrung
[ bt

Dr. Reinhard Kutscher

(Vorsitzender)
Martin J. Brihl Volker Noack Jorn Stobbe
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1.3.1 Entwicklung des Fondsvermdgens (netto)

FuBnoten " bis " siehe Seite 23.

22
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1.3.2 Erlauterungen zur Entwicklung des
Fondsvermdgens (netto)

Die Entwicklung des Fondsvermdgens (netto) zeigt auf, welche
Geschaftsvorfalle wahrend der Berichtsperiode zu dem neuen, in
der Vermégensaufstellung des Fonds ausgewiesenen Vermdgen
geflihrt haben. Es handelt sich also um die Aufgliederung der
Differenz zwischen dem Vermdégen zum Beginn und zum Ende
des Geschaftsjahres.

" Es handelt sich um die Endausschiittung fiir das Geschéftsjahr
2017/2018 (siehe Jahresbericht des Vorjahres: Position End-
ausschittung in der Tabelle , Verwendungsrechnung”).

2 Die , Mittelzuflusse aus Anteilscheinverkdufen” und die , Mittel-
abfliisse aus Anteilscheinriicknahmen™ ergeben sich aus dem
jeweiligen Anteilwert bzw. Riicknahmepreis multipliziert mit der
Anzahl der ausgegebenen bzw. zuriickgenommenen Anteile. Im
Anteilwert bzw. Riicknahmepreis sind die aufgelaufenen Ertrage
je Anteil enthalten. Der , Mittelzufluss (netto)” ist hier inklusive
der Ertragsausgleichsbetrdge dargestellt.

3 Der ausgewiesene ,Ertragsausgleich” enthalt auch den Aus-
gleichsposten flir bis zum Ausschiittungsstichtag ausgegebene
bzw. zuriickgenommene Anteile. Dieser ist im Mittelaufkommen
einschlieBlich Ertragsausgleich nicht enthalten. Die Position
LErtragsausgleich/Aufwandsausgleich” stellt einen Korrektur-
posten dar, da sowohl die Position , Mittelzufluss” als auch die
Position , Ergebnis des Geschaftsjahres” Ertrags- und Aufwands-
ausgleichbetrage enthalten.

&

Die aufgrund gesetzlicher Vorschriften oder vertraglicher Ver-

einbarungen im Zuge des Erwerbs von Immobilien und Immo-
bilien-Gesellschaften entstandenen , Anschaffungsnebenkosten”
sind flr Beurkundungen, die ab dem 1.10.2008 erfolgten, gem.

§ 248 (3) KAGB zu aktivieren und anschlieBend Uber die geplante

Haltedauer der Immobilie /Immobilien-Gesellschaft, langstens
jedoch Uiber zehn Jahre, linear abzuschreiben. Die Abschreibung
erfolgt ohne Minderung des Ausschiittungsergebnisses im Vermo-
gensbestand des Sondervermdgens und mindert diesen daher.

% Das , Ergebnis des Geschéftsjahres” ist aus der Ertrags- und
Aufwandsrechnung ersichtlich, siehe dazu Seite 54 ff.
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Die ,nicht realisierten Gewinne” resultieren aus fortlaufenden
Verkehrswertdnderungen von Immobilien und Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften im Geschaftsjahr. Ebenfalls zahlen
hierzu Kurswertveranderungen, die sich aus den Liquiditatsanla-
gen des im Bestand befindlichen Wertpapierspezialfonds erge-
ben. Darlber hinaus flieBen auch die Bewertungen von Devisen-
kurssicherungsgeschaften mit ein, die zur Absicherung der in
Fremdwéhrung gehaltenen Vermdgensgegenstande und Ver-
bindlichkeiten getatigt wurden, welche wiederum bewertungs-
taglichen Einfliissen aus Devisenkursveranderungen unterliegen.
Letztgenannte weisen fortlaufende Wahrungseffekte auf, die
sich aus der Differenz zum Zeitpunkt der Bewertung der Fremd-
wahrungsbestande zum Einstandskurs und — das Ergebnis der
Wertfortschreibung nicht berlicksichtigend — dem Kurs zum
Ende der Berichtsperiode ergeben. Ferner sind noch gegebenen-
falls nicht realisierte Gewinne aus Vorjahren der im Berichtszeit-
raum verauBerten Objekte mitberiicksichtigt.

Die ,nicht realisierten Verluste” resultieren aus fortlaufenden
Verkehrswertdnderungen von Immobilien und Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften im Geschaftsjahr. Ebenfalls zahlen
hierzu Kurswertveranderungen, die sich aus den Liquiditatsanla-
gen des im Bestand befindlichen Wertpapierspezialfonds ergeben.
Dariiber hinaus flieBen auch die Bewertungen von Devisenkurs-
sicherungsgeschaften mit ein, die zur Absicherung der in Fremd-
wahrung gehaltenen Vermdgensgegenstande und Verbindlich-
keiten getdtigt wurden, welche wiederum bewertungstaglichen
Einfliissen aus Devisenkursveranderungen unterliegen. Letztge-
nannte weisen fortlaufende Wahrungseffekte auf, die sich aus
der Differenz zum Zeitpunkt der Bewertung der Fremdwahrungs-
bestande zum Einstandskurs und — das Ergebnis der Wertfort-
schreibung nicht beriicksichtigend — dem Kurs zum Ende der
Berichtsperiode ergeben. Ferner sind noch gegebenenfalls nicht
realisierte Verluste aus Vorjahren der im Berichtszeitraum verdu-
Berten Objekte mitberiicksichtigt.

Uberdies umfassen die ,nicht realisierten Verluste” auch
Riickstellungen fir die Capital Gains Tax beziiglich der im In-
und Ausland belegenen Liegenschaften sowie die kumulierte
Abschreibung fiir Abnutzung bei Anlagenabgangen innerhalb
der Berichtsperiode.
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1.3.3 Zusammengefasste Vermdgensaufstellung

Vermdgensgegenstande

Immobilien (s. Seite 30—35)

1. Mietwohngrundstiicke
(davon in Fremdwahrung)

2. Geschaftsgrundstticke
(davon in Fremdwahrung)

3. Gemischt genutzte Grundstiicke
(davon in Fremdwahrung)

4. Grundstiicke im Zustand der Bebauung
(davon in Fremdwahrung)

5. Unbebaute Grundstiicke
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

(s. Seite 34—51)
1. Mehrheitsbeteiligungen

(davon in Fremdwahrung)
2. Minderheitsbeteiligungen

(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

. Liquiditatsanlagen (s. Seite 52, 58)

1. Bankguthaben

(davon in Fremdwahrung)
2. Wertpapiere

(davon in Fremdwahrung)
3. Investmentanteile

(davon in Fremdwahrung)
Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

Sonstige Vermdgensgegenstande (s. Seite 52)
1. Forderungen aus der Grundstickshewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung)
2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)
3. Zinsanspriiche
(davon in Fremdwahrung)
4. Anschaffungsnebenkosten
o bei Immobilien
* bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)
5. Andere
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

Summe Vermogensgegenstande I.—1V.
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EUR

2.032.721.737,67

2.032.721.737,67

1.780.479.066,94

97.463.813,25

1.877.942.880,19

266.480.897,84

266.480.897,84

45.023.873,32

825.203.501,19

261.293,48

76.525.504,27
40.018.080,72
46.469.235,78

62.256.769,39

979.214.673,16
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EUR

4.958.621.737,67

502.551.460,52

4.550.348.906,20

317.576.635,27

843.326.973,62

1.665.566.106,16

115.698.586,70

1.310.784.576,16

850.479,33

116.543.584,99

112.253.174,82

EUR

5.461.173.198,19

4.867.925.541,47

2.508.893.079,78

1.656.130.402,00

14.494.122.221,44

Anteil am Fonds-

vermogen (netto) in %

42,65

38,02

19,59

12,94

113,20



Unter Fremdwahrung sind samtliche Nicht-Euro-Positionen zu verstehen.
Devisenkurs per Stichtag: 30.9.2019.
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1.3.4 Erlauterungen zur zusammengefassten
Vermégensaufstellung

Immobilien

Das direkt gehaltene Immobilienvermégen stieg durch den Kauf
von zwei Objekten und den Verkauf von zwei Objekten um EUR
60,1 Mio. auf EUR 5.461,2 Mio. Im direkt gehaltenen Immobilien-
vermdgen sind die Wertfortschreibungen sowie die Fortfiihrung
der laufenden BaumaBBnahmen im Berichtszeitraum enthalten. Die
im direkt gehaltenen Immobilienvermégen enthaltenen Auslands-
objekte in Hohe von EUR 3.461,0 Mio. entfallen mit EUR 1.432,4
Mio. (USD 1.561,5 Mio.) auf die USA, EUR 766,0 Mio. auf Frank-
reich, EUR 438,8 Mio. auf die Niederlande, EUR 319,4 Mio. (GBP
282,5 Mio.) auf GroBbritannien, EUR 160,8 Mio. (JPY 18.945,0
Mio.) auf Japan, EUR 136,0 Mio. auf Spanien, EUR 120, 1 Mio.
(CHF 130,5 Mio.) auf die Schweiz und EUR 87,5 Mio. auf Polen.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
Bei den ,Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften” erhohte

sich der Wert vor allem durch den Kauf bzw. die Griindung von
finf Gesellschaften und durch die Wertfortschreibungen um

-

I,- |
|
P
g

EUR 410,5 Mio. auf EUR 4.867,9 Mio. Die Beteiligungen werden
mit dem anteiligen Gesellschaftswert ausgewiesen.

Ndhere Angaben zu den erfolgten Ankaufen und Verkaufen kénnen
der Ubersicht , Verzeichnis der Ankaufe und Verkéufe von Immo-
bilien und Immobilien-Gesellschaften”, die Zusammensetzung
des Immobilienvermégens sowie Angaben zu den prozentualen
Beteiligungswerten der , Vermdgensaufstellung Teil 1* entnommen
werden, siehe dazu Seite 15 bzw. die Seiten 30 ff.

Liquiditatsanlagen

Die ,Liquiditatsanlagen” stiegen um EUR 69,6 Mio. auf EUR
2.508,9 Mio. Davon sind EUR 976,4 Mio. fiir Instandhaltungs-
maBnahmen und zur Erfiillung féllig werdender Verbindlichkeiten
sowie fiir die gesetzlich vorgeschriebene Mindestliquiditat, EUR
682,0 Mio. fiir Immobilieninvestitionen und EUR 121,1 Mio. fir
die Ausschiittung (unter Beriicksichtigung der Wiederanlage)
zweckgebunden. Die freie Liquiditat betragt zum Berichtsstich-
tag EUR 729,5 Mio. und entspricht damit 5,7 % des Fondsver-
mogens (netto).

Der Bestand an Investmentanteilen sank um EUR 311,7 Mio. auf
EUR 1.665,6 Mio. Bei den Investmentanteilen handelt es sich um




Anteile am Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 577 der Union
Investment Institutional GmbH.

Sonstige Vermdgensgegenstande

Die ,Sonstigen Vermégensgegenstande” stiegen um EUR 90,0
Mio. auf EUR 1.656,1 Mio.

Die ,Forderungen aus der Grundstlicksbewirtschaftung” enthal-
ten im Wesentlichen EUR 111,5 Mio. abzurechnende Betriebskos-
ten sowie Forderungen an Mieter in Hohe von EUR 4,0 Mio. Den
.Forderungen aus der Grundstlicksbewirtschaftung” stehen Vor-
auszahlungen der Mieter in Héhe von EUR 131,0 Mio. gegentiber.
Die ,Forderungen an Immobilien-Gesellschaften” stiegen durch
die Ausgabe von Darlehen um EUR 38,4 Mio. auf EUR 1.310,8
Mio. Die Position ,Zinsanspriiche” enthalt abgegrenzte Zinsan-
sprliche aus Darlehen an Immobilien-Gesellschaften und Termin-
geldanlagen.

Bei der ausgewiesenen Position , Anschaffungsnebenkosten”
handelt es sich um noch nicht abgeschriebene gesetzliche sowie
vertragliche Nebenkosten des Erwerbs flir Objekte und Immo-
bilien-Gesellschaften, bei denen die Beurkundung nach dem
1.10.2008 erfolgte.

In der Position , Andere sonstige Vermdgensgegenstande” werden
Forderungen aus Grundstiicksverkaufen in Héhe von EUR 30,4 Mio.,
Forderungen aus Anteilsabsatz in Héhe von EUR 20,1, Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von EUR 15,9 Mio., Steuer-
erstattungsanspriiche gegen Finanzbehérden in Hohe von EUR
7,9 Mio., Ankaufsvorlaufkosten in Héhe von EUR 6,6 Mio. sowie
unrealisierte Gewinne aus Devisenkurssicherungsgeschaften in
Hohe von EUR 1,3 Mio. ausgewiesen. Detaillierte Informationen
zu den Devisenkurssicherungsgeschaften sind der Seite 53 zu
entnehmen.

Verbindlichkeiten

Die , Verbindlichkeiten aus Krediten” belaufen sich auf CHF 61,0
Mio., GBP 137,6 Mio., JPY 9.000,0 Mio. sowie USD 600,0 Mio.
und wurden zur teilweisen Kaufpreisfinanzierung der angekauften
Objekte aufgenommen. Weiterhin dienen die Kredite zur steuerli-
chen Optimierung der Auslandsobjekte sowie im Falle der Objekte
in GroBbritannien, Japan, der Schweiz und den USA zur teilweisen
Absicherung gegen die Einfllisse von Wahrungskursschwankungen.
Die in Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Darlehen belaufen
sich anteilig auf EUR 464,5 Mio., GBP 148,5 Mio. und USD 486,2
Mio. Sie sind nicht Bestandteil der Vermégensaufstellung und
wurden mit Vermdgensgegenstanden der Immobilien-Gesellschaf-
ten besichert, flir die ein Riickgriffsrecht auf das Sondervermégen

in Hohe von EUR 690,0 Mio. besteht.
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Die , Verbindlichkeiten aus Grundstlckskaufen und Bauvorhaben”
resultieren aus Sicherheitseinbehalten (EUR 8,3 Mio.) und Garantie-
einbehalten (EUR 0,2 Mio.).

Die , Verbindlichkeiten aus der Grundstlicksbewirtschaftung” setzen
sich iberwiegend aus Vorauszahlungen fiir Heiz- und Nebenkosten
in Hohe von EUR 106,7 Mio., Vorauszahlungen fiir Mieten in Hohe
von EUR 24,3 Mio. sowie aus Verbindlichkeiten aus Barkautionen
in Hohe von EUR 20,7 Mio. zusammen.

Die , Verbindlichkeiten aus anderen Griinden” beinhalten unrea-

lisierte Kursverluste aus Devisenkurssicherungsgeschaften (EUR

187,7 Mio.), Steuerverbindlichkeiten gegentiber den Finanzbehor-
den in Belgien, Deutschland, Frankreich, GroBbritannien, Irland,
Japan, Osterreich, der Schweiz und Spanien (EUR 4,4 Mio.) sowie
Verbindlichkeiten aus Anteilscheingeschaften (EUR 1,1 Mio.).

Detaillierte Informationen zu den Devisenkurssicherungsgeschéften
sind der Seite 53 zu entnehmen.

Riickstellungen

Die ,Riickstellungen” beziehen sich hauptsachlich auf eine Risiko-
vorsorge flir bei VerduBerung von Objekten gegebenenfalls an-
fallende Verkaufsteuern (EUR 368,1 Mio.). Weiterhin wurden die
Riickstellungen gebildet fir im Zusammenhang mit der VerauBe-
rung von Objekten entstandene Kosten (EUR 34,1 Mio.), im Aus-
land fallig werdende Steuerverbindlichkeiten (EUR 31,0 Mio.), fiir
noch abzurechnende oder noch vorzunehmende Bauleistungen
(EUR 26,0 Mio.) sowie fir Instandhaltungen (EUR 13,3 Mio.).

Die Riickstellungen beinhalten eine Risikovorsorge fir latente
Steuern. In den meisten Landern auBerhalb Deutschlands, in denen
der Unilmmo: Europa Immobilien hélt, sind im Falle der VerauBe-
rung des Objektes Steuern auf den VerduBerungsgewinn zu zah-
len. Zusatzlich werden Rickstellungen fiir Verkaufsteuern, die
ab 2018 aufgrund der Investmentsteuerreform auf bestimmte in
Deutschland belegene Objekte anfallen kénnen, ratierlich seit dem
1.9.2016 aufgebaut. Bemessungsgrundlage hierfiir ist die Diffe-
renz zwischen dem Verkaufspreis und dem durch die jahrlichen
Abschreibungen verminderten steuerlichen Buchwert. Diese Steu-
erpflicht entsteht zwar erst im Falle der VerauBerung des jeweili-
gen Objektes bzw. der Beteiligungs-Gesellschaft, bildet jedoch
bereits heute einen wertmindernden Faktor, der in der Vermégens-
aufstellung nicht unberticksichtigt bleiben darf. Aus diesem Grund —
und um eine Gleichbehandlung aller Anleger (iber die gesamte
Halteperiode der Auslandsobjekte zu gewahrleisten — sind der-
artige, sich Uber die Haltezeit des Auslandsobjektes aufbauende
latente Steuern auf VerduBerungsgewinne bereits beim Unilmmo:
Europa in voller Héhe in die Riickstellungen eingestellt bzw. wert-
mindernd in den jeweiligen Beteiligungen an den Immobilien-
Gesellschaften beriicksichtigt.
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Lage des Grundstiickes

Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Deutschland

1
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30

10787 Berlin, Budapester StraBe 25,
BurggrafenstraBe 2a,
,Pullmann Berlin Schweizerhof”

59199 Bonen, Siemensstrafe,
,TST Bonen”

44329 Dortmund, Gneisenauallee 20,
,TST Dortmund 11"

40547 Diisseldorf, Am Seestern 3,
,SEESTERN 3“

40211 Diisseldorf, BleichstraBe 8—10,
GoltsteinstraBe 14, ,Hofgartenpalais”

40474 Disseldorf, TersteegenstraBe 28

20459 Hamburg, AdmiralitatstraBe 3—4,
. Fleetinsel”

68542 Heddesheim, BenzstraBe 1, Brunnenweg,
Multicube”

51373 Leverkusen, Friedrich-Ebert-Platz 1-2,
,Rathaus-Galerie” und
Friedrich-Ebert-Platz 4

80807 Miinchen, Alfred-Arndt-StraBe 2,
DomagkstraBe 28, 30,
Marcel-Breuer-StraBe 22, ,Park.Gate”

80333 Miinchen, Kardinal-Faulhaber-StraBe 10,
SalvatorstraBe 3, 5, 7,
TheatinerstraBe 816,
, CityQuartier Fiinf Hofe"

80687 Miinchen, Landsberger StraBe 368, 370,
3704a,372, 374

80336 Miinchen, Schwanthaler StraBe 35, 37,
,Courtyard by Marriott Mlinchen Zentrum”

90491 Niirnberg, AuBere Bayreuther StraBe 80,
. Mercado”

70173 Stuttgart, KonigstraBe 27, 27 a

Objektbeschreibung

10gesch. Hotel, Tiefgarage

1-2gesch. Logistik- und Biiro-
gebdude

1-2gesch. Logistik- und Btiro-
gebaude, 1 Mezzaningeschoss

5gesch. Blrogebdude und
3gesch. Pavillon, Tiefgarage

6gesch. Birogebaude, Tiefgarage

6gesch. Burogebaude, Tiefgarage

5-10gesch. Hotel- und Biiro-
gebdude, Tiefgarage

1-3gesch. Logistik- und Biiro-
gebaude

Gebdudeensemble bestehend
aus 6gesch. EKZ mit Biiros und
Parknutzung, 1 Untergeschoss
und 3gesch. Biirogebaude,

1 Untergeschoss

6gesch. Burogebaude, Tiefgarage

Gebaudeensemble bestehend
aus 2gesch. EKZ, teilw. 3gesch.
Biiro- und Wohnungsaufbau,

1 Untergeschoss, Tiefgarage

5gesch. Bro- und Geschafts-
gebdude, 2 Untergeschosse,
1 Staffelgeschoss, Tiefgarage

8gesch. Hotel, 2 Untergeschosse,
Tiefgarage

2gesch. EKZ, 1 Staffelgeschoss,
Parkhaus

8gesch. Geschaftsgebaude,
1 Staffelgeschoss, Tiefgarage,
Parkhaus
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Art des Grundstiickes

LG

Projekt-/ BestandsentwicklungsmaBnahmen "

&é
= (1]
= 3
5 2
=] [
£ 3
<< w
H 9/1999
— 7/2019
— 3/2019
B(83), K, 7/1999
HIG, I, A
B(92),K, 7/2010
A
B (89), K, 11/1998
I,A
— 12/1996
1(93),B, 12/2012
A
H/G (80), 4/2017
A B K I
B (89), K, 5/2004
|, H/G
H/G (54), 12/2003
B (37),W,
K I, A
B (49), 2/2004
H/G (42),
K, |
H(91), 10/2006
HIG, |
H/G (91), 4/2017
|,B,A
H/G (89), 4/2016
K, B,A, I

Bau-/Umbaujahr

1998/1999

1959/1996/

2014-2015

2009

1996/1997

1992

2012

2010

2003

2001-2003

2003

2004-2006

2003/
2013-2016

2016-2017

GrundstiicksgroBe in m??

5.005

56.757

34.406

28.432

3.245

4.224

5.384

181.331

19.346

8.112

14.155

9.226

2.616

38.576

4.266

Nutzflache in m?

gesamt

25.510

33.116

13.998

8.945

123.230

38.617

19.382

49.258

23.729

11.839

44.762

21.416

davon Gewerbe

25510

33.116

13.998

8.945

123.230

38.419

19.382

46.096

23.729

11.839

44.762

21.416

davon Wohnflache

198

3.162

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage

Aufzug

Objektzertifizierung



Fremdfinanzierungsquote in %
des Verkehrswertes/Kaufpreises

Leerstandsquote in %
der Bruttosollmiete

Gutachter- Rest-

liche Bewer- nutzungs- Verkehrswert/ Anteil am
_ Anschaffungsnebenkosten gesamt - 9 Kaufpreis Fondsvermdgen
s a tungsmiete dauer in TEURD (netto)
= & in TEUR®  in Jahren
(= >
%L =
&8 £
o =
53 - - 2
2E = 2 = 5
88 = = E =sf 2 3 &
=3 = ] = oW 9°g = = Gl
Se . ] o= @ 4= = s >N £ £ P 3
=S .2 s EE D2 >5 25 §& = = = e
E?) = R B £ “ £2 §'g =5 oS, .% -~ -~ -~ ‘_,a'a =
E3 = £8& @98 § ®L £§ 52 fg = 55 55 55 532 =
2x = 23 Yz v Y5 a2 9¢ £ 8 == == == S = =
) £ ES = c > 3 @ 290 Y5 g = S O S O o] <9 o
£S5 8 8, Swv S 9s € F3E mz 9 22 E8 B8 g =
88 & &3 35 3= ER RE 888 E6 & G5 68 &6 =2 £
= = = = = = =| = = = = 49,5 97.200  97.150 97.150.000,00
— 49,5 97.100 0,76
= = = = = = =| = = = 1.644 50,0 33.000  25.919 25.918.567,99
1.644 40,0 32.500 0,20
— 1,49 8,94 1091 397 49 1.439 10 — — 865 50,0 16.800  14.044 14.043.697,58
865 40,0 16.700 0,11
— — — — — — - — — — — 48,0 84.000  82.800 82.800.000,00
= 48,3 81.600 0,64
23 3,09 496  2.234 857 299 187 2 3.398  3.482 3.813 50,5 75.500  76.200 76.200.000,00
3.813 50,5 76.900 0,59
2,4 — — — — — - — 1.481  1.436 1.674 48,5 27.900  26.950 26.950.000,00
1.576 48,5 26.000 0,21
= = = — — = — | = = — 6.851 55,0 151.000  102.258 102.257.687,24
6.843 55,0 150.000 0,80
— 742 817 4593 2825 745 2.360 4 — — — 43,5 109.000  110.500 110.500.000,00
= 43,5 112.000 0,86
3,4 20,69 7,92 17.115 3.576 2.089 15.669 7 12.265 11.616 11.951 50,5 255.000  253.500 253.500.000,00
11.750 50,5 252.000 1,97
= = = = = = =| = = = = 53,5 74.700  74.550 74.550.000,00
— 53,5 74.400 0,58
5,0 = = = = = =| = 24.472  24.239 24.032 52,5 553.000 548.000 548.000.000,00
24.639 52,5 543.000 4,27
7.3 — — — — — — | — 2.273  3.514 3.791 43,5 74.700  72.450 72.450.000,00
3.712 43,5 70.200 0,56
= = = = — = — | = = = = 46,5 61.600 61350 61.350.000,00
— 56,5 61.100 0,48
6,2 713 476 4892 2238 716 5371 7 8.160  7.803 8.404 48,5 145.000  144.500 144.500.000,00
8.343 47,5 144.000 1,12
1,1 18,25 10,16 12493 5760 1908 12.123 7 11.281 11.351 10.553 58,5 260.000  262.000 262.000.000,00
10.452 58,5 264.000 2,04
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Lfd. Nr.
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35 Lage des Grundstiickes

Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
Deutschland

16 85716 UnterschleiBheim, Freisinger StraBe 3, 5,
7,9, 11, ,IT-Port”

Frankreich

17 92100 Boulogne-Billancourt,
40, avenue Pierre Lefaucheux,
L, KINETIK"

18 87000 Limoges, 39, avenue Garibaldi,
,Saint Martial

19 13007 Marseille, 38—40, quai de Rive Neuve,
,Radisson Blu Hotel Marseille”

20 75013 Paris, ZAC Paris Rive Gauche, 106—112,
avenue de France/23-29, rue Neuve
Tolbiac/ 17-23, rue Olivier Messiaen/
26—32, voie EC 13, , France Avenue”

21 75009 Paris, 52/56, rue de la Victoire,
. Centre d'Affaires Paris-Victoire”

Niederlande

22 1082 Amsterdam, Gustav Mahlerlaan 14,
LS Mahler 4, ,UN-Studio”

23 1082 Amsterdam, Gustav Mahlerplein 90,
MA ,ITO"

24 1082 Amsterdam, Gustav Mahlerplein 90,
MA  ,SOM”

Spanien

25 08019 Barcelona, Carrer de Josep Pla 2,
. Torre Diagonal Mar”

26 08001 Barcelona, Rambla del raval 17-21,
., Hotel Barceld Raval”

Direkt gehaltene Immobilien in anderer Wahrung

GroBbritannien

27 Birmingham B4 6GN,
1 Snowhill Queensway,
,One Snowhill”
28 London W1T 3AB, 30 Berners Street,

. The Copyright Building”

32

Objektbeschreibung

5-10gesch. Biirogebaude,
1 Staffelgeschoss, Tiefgarage

10gesch. Biiro- und Geschafts-
gebdude, 3 Untergeschosse,
Tiefgarage

2gesch. EKZ, Parkdeck
—Teileigentum (87,98 %) —

5—7gesch. Hotel

8gesch. Biro- und Geschafts-
gebdude, 1 Untergeschoss,
Tiefgarage

8gesch. Burogebaude,
1 Dachgeschoss, Tiefgarage

22gesch. Blirogebdude,
2 Untergeschosse

24gesch. Blirogebaude,
1 Zwischengeschoss

6gesch. Biirogebaude,
1 Zwischengeschoss

14gesch. Biirogebaude,
Tiefgarage

12gesch. Hotelgebaude,
2 Untergeschosse, Tiefgarage

13gesch. Biiro- und Geschafts-
gebaude, 2 Untergeschosse,
Tiefgarage

8gesch. Biiro- und Geschafts-
gebaude, 1 Untergeschoss,
Parkhaus
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Art des Grundstiickes

Projekt-/ BestandsentwicklungsmaBnahmen "

Art der Nutzung?
Erwerbsdatum

B (85), K,
H/G, |, A

712004

B (90), K, 12/2011
H/G

H/G (99), 7/2010
I,A

H 2/2005
B(78),  12/2002
H/G, K, |

= 7/2002
B (96), 9/2007
H/G, |

B (97), 4/2014
HIG A F 1

B(91),A, 4/2014
H/G, |

B (92), K, 12/2004
HIG, A

H 3/2013
B (95), K, 1/2014
H/G, |
B(89), 11/2017
HIG, A

E
=
[
~ (==}
<= i)
S [y
S 2
T =
2 3
a [C]
2002 17.519
2013 3.185
1980/ 13.028
2007-2008
2007 7.384
2005 3.456
2006 6.201
2007/ 415
2009
2005 615
2005 432
2005 1.990
2008 891
2009 3.000
2016/ 1.998
2017

Nutzflache in m?

gesamt

29.256

15.879

15.068

11.248

21.139

24.533

34.488

17.453

22.516

9.657

24981

10.036

davon Gewerbe

29.256

15.879

15.068

11.248

21.139

24.533

34.488

17.453

22.516

9.657

24981

10.036

davon Wohnflache

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage

Aufzug

Objektzertifizierung



Fremdfinanzierungsquote in %
des Verkehrswertes/Kaufpreises

46

Leerstandsquote in %
der Bruttosollmiete®

65,0

0,0

12,8

0,0

0.1

0,0

0.1

0.3

0.3

0,0

0,5

0,0

Durchschnittlich gewichtete Rest-
laufzeit der Mietvertrége in Jahren®%®

2,9

43

55

24

39
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gesamt in Mio. EUR

12,68

523

1,36

Anschaffungsnebenkosten gesamt

gesamt in %
des Kaufpreises

7,34

7,38

3,68

davon Gebiihren
und Steuern in TEUR

1.549

5.488

10.534

4.331

704

5.670

8.465

davon Sonstige

in TEUR

3.020

2.406

2.147

899

661

3.075

3.552

(-4

=]

w o

- >
=£ 2¥
[ S =
‘n v £2 =
£2 To
g .2 = c
o < o
e — g =2
g9 <So
Siel =
E® R¢
514 1.755
791 594
1271 5722
525 2361
145 495
905  3.730
1210 9.725

voraussichtlich verbleibender

£ =
E -
© >
£ p
8 =
o ok
) =
£Ec =
<8 =0
— 3.802
4 7.395
1 3.964
— 6.606
6 11.291
7 4,624
— 5.217
4 —_
6 9.149
7 P

Prognostizierte Mietertrage in TEUR®

1.478

6.672

2.920

8.362

11.630

5.070

3.953

9.200

Gutachter-
liche Bewer-
tungsmiete
in TEUR®

Gutachter 1/
Gutachter 2

4.579
4.447

1.237
7.177

3.994
3.935

18.376
18.602

8.404
8.453

11.811
11.930

5.140
5.237

5.189
5.120

9.249
9.208

Rest-
nutzungs-
dauer
in Jahren

Gutachter 1/
Gutachter 2

52,5
52,5

64,3
64,3

38,5
385

57,5
57,5

55,5
55,5

55,0
55,0

60,5
60,5

55,5
55,5

55,5
55,5

54,5
54,5

48,5
48,5

59,5
59,5

67,5
67,5

Verkehrswert/
Kaufpreis
in TEUR?

Verkehrswert/Kaufpreis

-~ -
33 3
== =
g8 &
36 =
48.000  48.000
48.000
131.000  130.500
130.000
49.700  50.250
50.800
39.300  39.450
39.600
183.000  185.500
188.000
399.000 360.332
400.000
148.000  148.000
148.000
206.000  204.000
202.000
87.100  86.800
86.500
89.100  89.050
89.000
45.900  46.950
48.000
146.976  145.845
144.715
174110  173.544
172.979

Anteil am
Fondsvermdgen
(netto)

in EUR/in %

48.000.000,00
0,37

130.500.000,00
1,02

50.250.000,00
0,39

39.450.000,00
0,31

185.500.000,00
1,44

360.331.507,71
2,82

148.000.000,00
1,15

204.000.000,00
1,59

86.800.000,00
0,68

89.050.000,00
0,69

46.950.000,00
0,37

145.845.110,23
1.14

173.544.375,36
1,35

Lfd. Nr.

20

21

22

23

24

25

26

27

28

33
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35 Lage des Grundstiickes

Direkt gehaltene Immobilien in anderer Wahrung

Japan

29 150- Tokio, Shibuya-ku, Jingumae 6—12-20,
0001 ,J6 Front”

Polen

30 00— Warschau, Bielanska 12,
085 ,Senator”

Schweiz

31 8005 Zdrich, Pfingstweidstrasse 51,

,Fifty-One”
USA

32 78759 Austin (Texas), 12301 Research Boulevard,
,Research Park Plaza Il & IV"

33 02111 Boston (Massachusetts),
505 Washington Street,
. The Godfrey Hotel Boston”

34 75024 Plano (Texas), 5600 Granite Parkway,
,Granite Park VII"

35 94105 San Francisco (Kalifornien), 555 Mission
Street, , 555 Mission Street”

36 98109 Seattle (Washington),
515 Westlake Avenue North & 500 Ninth
Avenue North, ,Amazon Phase VI”

37 20005 Washington D.C. (District of Columbia),
600 13th Street N.W.

Zwischensumme direkt gehaltene Immobilien

Objektbeschreibung

8gesch. Biiro- und Geschafts-
gebaude, Tiefgarage

6gesch. Biiro- und Geschafts-
gebaude, Tiefgarage
— ErbnieBbrauchrecht —

7gesch. Biirogebaude,
1 Untergeschoss, Tiefgarage

4gesch. Biroensemble
bestehend aus 2 Biirogebauden

Hotelkomplex bestehend aus
6gesch. und 11gesch. Gebdude-
teilen, 2 Untergeschosse

11gesch. Biirogebaude,
Parkhaus

33gesch. Birogebdude,
Tiefgarage

6gesch. Biro- und Einzelhandels-
ensemble bestehend aus
2 Gebaudeteilen, Tiefgarage

11gesch. Biiro- und Geschafts-
gebaude, Tiefgarage

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wihrung

Deutschland

38 ,UIR Europaboulevard GmbH & Co. KG",

Hamburg
Gesellschaftskapital: EUR 16.794.009,999
Beteiligung: 100 %
erworben am: 23.10.2012
Gesellschafterdarlehen: EUR 14.000.000,00

1079 Amsterdam, Europaboulevard 23,

PC ., Motel One RAI Amsterdam”

34

10gesch. Hotel- und Einzel-
handelsgebdude, Tiefgarage

— Erbbaurecht —
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Art des Grundstiickes

Projekt-/ BestandsentwicklungsmaBnahmen "

Art der Nutzung?

H/G (65),
B(34), KA

B (79), K,
H/G, |, A

B (99), A

B (99,1,
A

H

B

B (96), K,
H/G, A

B (94),
H/G, K

B (89),
H/G, K, |

H (86), F
K

Erwerbsdatum

6/2014

5/2013

4/2009

8/2013

12/2015

9/2018

6/2012

12/2015

3/1996

122015

Bau-/Umbaujahr

2008

2012

2009—
2011

2001

1904/
1908/
2015
2017
2008

2014

1997/

2014-2015

2014/
2015

GrundstiicksgroBe in m23

1.484

5.932

6.195

46.531

1.294

35337

3.187

7.703

2.157

1.599

Nutzflache in m?

gesamt

4.939

25.509

20.583

33.264

12.542

30.102

51.794

36.715

23.625

12.324

davon Gewerbe

4.939

25.509

20.583

33.264

12.542

30.102

51.794

36.715

23.625

12.324

davon Wohnflache

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage

Aufzug

Objektzertifizierung



Union Investment Real Estate GmbH | Unilmmo: Europa | Jahresbericht zum 30. September 2019




Union Investment Real Estate GmbH | Unilmmo: Europa | Jahresbericht zum 30. September 2019




Union Investment Real Estate GmbH | Unilmmo: Europa | Jahresbericht zum 30. September 2019




o
=
=}
=
—

Lage des Grundstiickes

Objektbeschreibung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wihrung

Deutschland

44

Belgien
45

8500

46

7000

Finnland

47

,Unilmmo: Europa V GmbH", Hamburg®

Gesellschaftskapital: EUR 106.435,458

Beteiligung: 100 %

erworben am: 15.11.2010

Die Gesellschaft ist Komplementarin bei

e ,UIR Europaboulevard GmbH & Co. KG”,
Hamburg

e ,UIR StadtQuartier Spandau Arcaden
GmbH & Co. KG", Hamburg

e  Limbecker Platz G.m.b.H. & Co. KG",
Hamburg

o UIR KoIn Arcaden GmbH & Co. KG”,
Hamburg

e ,Rheinpark-Center Neuss GmbH
& Co. KG", Neuss

e ,EP 5 GmbH & Co. KG", Hamburg

e SARCA eins GmbH & Co KG", Wien

o SARCA zwei GmbH & Co KG", Wien

und halt 0,000000488 % an der

e Uni Immo Ireland Il ICAV*, Dublin

und halt 0,002 % an der

e ,SPPICAV OPCI UIR 1", Paris

und hélt 0,00000043 % an der

e, Uni Immo Ireland plc”, Dublin

und hélt 0,01 % an der

e ,UIR Australia | Pty. Ltd.", Melbourne

,Kin Kortrijk S.A.", Briissel
Gesellschaftskapital: EUR 89.034.779,649
Beteiligung: 99,99 %

erworben am: 31.3.2010
Gesellschafterdarlehen: EUR 67.275.000,00
Kortrijk, Steenpoort 2,

,Kin Kortrijk”

,Les Grands Prés S.A.", Briissel
Gesellschaftskapital: EUR 54.267.903,46°
Beteiligung: 99,99 %

erworben am: 1.1.2004
Gesellschafterdarlehen: EUR 56.000.000,00
Mons, Place des Grands Prés 1,

,Les Grands Prés”

,Kiinteistd Oy Aallon Huippu®, Helsinki
Gesellschaftskapital: EUR 25.025.453,54°
Beteiligung: 100 %

erworben am: 2.3.2015
Gesellschafterdarlehen: EUR 42.700.000,00

00100 Helsinki, Alvar Aallon katu 5,

38

,EY HQ"

(siehe Nr. 38)
(siehe Nr. 39)
(siehe Nr. 40)
(siehe Nr. 41)
(siehe Nr. 42)
(siehe Nr. 43)
(siehe Nr. 59)
(siehe Nr. 60)
(siehe Nr. 51)
(siehe Nr. 49)
(siehe Nr. 50)

(siehe Nr. 63)

1—4gesch. EKZ, 1 Untergeschoss,
Tiefgarage

2gesch. EKZ, 1 Untergeschoss

5gesch. Blirogebdude,
1 Untergeschoss, Tiefgarage

Union Investment Real Estate GmbH | Unilmmo: Europa | Jahresbericht zum 30. September 2019

Art des Grundstiickes

E

E

Projekt-/ BestandsentwicklungsmaBnahmen "

Art der Nutzung?

foo)

H/G (82

K A,

=

Nutzflache in m?

E
£
[
= S
£ s 5
g 3 | 2
2 = ] E
[ D = [+
2 3 = g
w (-} (G) (=]
3/2010 2010 14.060  35.492
1/2004 2004/ 178355  26.801
8/2019 2016
3/2015 2014 4393 10.887

davon Gewerbe

33.357

26.801

10.887

davon Wohnflache

2.135

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage
Aufzug
Objektzertifizierung
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Lage des Grundstiickes

Objektbeschreibung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wihrung

Frankreich

48

,OPCI UIR 2056 SPPICAV", Paris
Gesellschaftskapital: EUR 255.387.162,38°
Beteiligung: 100 %

erworben am: 31.12.2008
Gesellschafterdarlehen: EUR 121.000.000,00

75012 Paris, 42—50, quai de la Rapée,

49

,Central Seine”

,SPPICAV OPCI UIR 11", Paris
Gesellschaftskapital: EUR 20.379.903,998
Beteiligung: 80,01 %

erworben am: 21.7.2011
Gesellschafterdarlehen: EUR 10.747.280,32

33600 Pessac, 1, avenue Gustave Eiffel,

Irland

50

Italien

52

. Bois de Bersol”

,Uni Immo Ireland plc”, Dublin
Gesellschaftskapital: EUR 266.662.194,458
Beteiligung: 99,99 %"

erworben am: 22.4.2015

Dublin 2, 4 Grand Canal Square,

.4 Grand Canal Square”

Dublin 2, 5 Grand Canal Square,

.5 Grand Canal Square”

,Uni Immo Ireland Il ICAV*, Dublin
Gesellschaftskapital: EUR 205.995.708,08°
Beteiligung: 100 %

erworben am: 19.7.2019

Dublin 2, 5 Hanover Quay,

.5 Hanover Quay”

. Galleria Commerciale Pavia s.r.L.”, Mailand
Gesellschaftskapital: EUR 21.596.012,408
Beteiligung: 100 %

erworben am: 21.12.2007
Gesellschafterdarlehen: EUR 26.500.000,00

27100 Pavia, Via Vigentina ang. Cassani,

53

,Centro Commerciale Carrefour di Pavia”

,Nisa s.r.l.”, Mailand

Gesellschaftskapital: EUR 28.305.429,919
Beteiligung: 100 %

erworben am: 24.4.2017

47924 Rimini, Via Caduti di Nassiriya, 20,

40

. Le Befane”

14gesch. Biirogebaude,
Tiefgarage

1gesch. EKZ

8gesch. Birogebaude,
Tiefgarage
8gesch. Burrogebaude,
Tiefgarage

6gesch. Birogebaude, 1 Staffel-
geschoss, Tiefgarage

1gesch. EKZ

2gesch. EKZ, Parkhaus
—Teileigentum (70,30 %) —
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Art des Grundstiickes

Projekt-/ BestandsentwicklungsmaBnahmen "

Art der Nutzung?
Erwerbsdatum

B (96), K, 12/1999
I,A

H/G (95),  7/2011

B (96), K, 5/2015

B (95),K, 5/2015

B 8/2019

H/IG 12/2007

H/G (91), 472017
FA

Bau-/Umbaujahr

2001

1986/
1998/2004
1992/
2011-2012

2009/
2013
2009/
2015

2018

2007

2005

GrundstiicksgroBe in m23

4.251

102.416

2376

2.636

3.800

17.110

108.001

Nutzflache in m?

gesamt

32.185

17.603

11.426

11.858

14.848

9.902

35.401

davon Gewerbe

32.185

17.603

11.426

11.858

14.848

9.902

35.401

davon Wohnflache

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage

Aufzug

Objektzertifizierung



Fremdfinanzierungsquote in %
des Verkehrswertes/Kaufpreises

Leerstandsquote in %
der Bruttosollmiete®

0,0

53

0,0

0,0

0,0

5,2

04

Union Investment Real Estate GmbH

Durchschnittlich gewichtete Rest-
laufzeit der Mietvertrége in Jahren®%®

0,9

11,7

2,7

29

gesamt in Mio. EUR

12,01

Anschaffungsnebenkosten gesamt

des Kaufpreises

gesamt in %

2,8

8,47

1,52

davon Gebiihren
und Steuern in TEUR

4177

90

4.660

11.528

140

davon Sonstige

in TEUR

9N

2.465

1.160

1941

485

4.068

im Geschaftsjahr
abgeschrieben in TEUR

102

418

154

582

100

429

zur Abschreibung
verbleibend in TEUR

195

882

1.111

3.298

1.951

11.913

3.217

Gutachter-
liche Bewer-
tungsmiete
in TEUR®

Mietertrage im

Geschaftsjahr in TEUR®®
Prognostizierte Mietertrage in TEUR®

voraussichtlich verbleibender

Abschreibungszeitraum in

Jahren
Gutachter 1/
Gutachter 2

= 17.273 14.486 15.934
15.808

3 4114 3.651 3.947
3.558

10 5.047  5.015 8.758
8.758

= 4291 3.168 3.795
3.809

= 19.271 14.752 15.937
15.933

| Unilmmo: Europa | Jahresbericht zum 30. September 2019

Rest-
nutzungs-
dauer
in Jahren

Gutachter 1/
Gutachter 2

(G NC,}

47,5
47,5

59,5

69,0
69,0

47,5
47,5

45,5
45,5

Verkehrswert/
Kaufpreis
in TEUR?

Gutachter 1/
Gutachter 2

278.000
278.000

50.100
48.500

116.000
115.000
121.000
119.000

193.400
192.500

54.400
54.500

274.000
272.000

Verkehrswert/Kaufpreis

Mittelwert

278.000

49.300

115.500

120.000

192.136

54.450

273.000

Anteil am
Fondsvermdgen
(netto)

in EUR/in %

164.085.547,78
1,28

8.180.443,37
0,06

242.542.165,00
1,89

204.886.000,00
1,59

26.680.922,21
0,21

138.747.367,43
1,08

Lfd. Nr.

49

50

52

53

41
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Lage des Grundstiickes

Objektbeschreibung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wihrung

Osterreich

59

1190

60

1190

61

1220

62

,SARCA eins GmbH & Co KG", Wien
Gesellschaftskapital: EUR 81.637.934,57°
Beteiligung: 99,99 %

erworben am: 30.4.2015

Wien, Muthgasse 2428,

,Space2Move AB”

,SARCA zwei GmbH & Co KG", Wien
Gesellschaftskapital: EUR 74.414.350,27°
Beteiligung: 99,99 %

erworben am: 1.7.2015

Wien, Nussdorfer Lande 1719,

., Space2Move C"

7gesch. Biirogebaude,
Tiefgarage

7gesch. Biirogebaude,
Tiefgarage

,Hotel WagramerstraBe 8 Errichtungs-
und BetriebsgmbH & Co KG", Wien
Gesellschaftskapital: EUR 20.868.573,779
Beteiligung: 99,90 % '"

erworben am: 14.11.2008

Wien, WagramerstraBe 8,

,ARCOTEL Kaiserwasser”

6gesch. Hotel, 2 Untergeschosse,
1 Staffelgeschoss, 1 Zwischen-
geschoss, Tiefgarage

— Erbbaurecht —

, Overhoeks Projektentwicklung GmbH", Wien?
Gesellschaftskapital: EUR 7.604.244,30®
Beteiligung: 100 %

erworben am: 30.9.2019

Die Gesellschaft halt 100 % an

e ,OVIESA Holding B.V.", Amsterdam (siehe Nr. 58)

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in anderer Wahrung

Australien

63

4101

Jersey
64

44

+UIR Australia | Pty. Ltd.", Melbourne'?
Gesellschaftskapital: EUR 137.781.565,128
Beteiligung: 100 %

erworben am: 21.2.2014

Brisbane QLD, 275 Grey Street,
,Southpoint”

15gesch. Biirogebaude,
1 Untergeschoss, Tiefgarage

,Watermark Place Oxford One Investment
Limited”, St. Helier

Gesellschaftskapital: EUR 150.575.694,74%
Beteiligung: 50 %

erworben am: 2.6.2015
Gesellschafterdarlehen: GBP 27.000.000,00
London EC4R 3UB, 1 Angel Lane/Upper
Thames Street, ,Watermark Place”

12gesch. Biirogebaude,
1 Untergeschoss, Tiefgarage
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Art des Grundstiickes

Projekt-/ BestandsentwicklungsmaBnahmen "

> -
= =
- £ S
g 2 2
= o =
5 4 £
I @ 3
: 2

B(91),K, 4/2015 2013

HIG, A, |

B(91),K, 6/2015 2015

I,A

H 11/2008 2006/

2007

B(71), 4/2014 2016

H/G, K,

Al

B(97),1, 6/2015 2009

H/G, K

GrundstiicksgroBe in m23

6.836

6.222

2.677

6.329

10.008

Nutzflache in m?

[}

2

3

=

()

E o

(=

al g

) °
27.958  27.958
23.698  23.698
17.168  17.168
28.152  28.152
50.400  50.400

davon Wohnflache

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage
Aufzug
Objektzertifizierung
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Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in anderer Wahrung
Malaysia

65 ,UIR MALAYSIA OFFICE 1 SDN. BHD.",
Kuala Lumpur®
Gesellschaftskapital: EUR 3.061.321,32%
Beteiligung: 100 %
erworben am: 9.8.2010

Mexiko

66 ,Opcion Jamantab S.A. de C.V.",
Mexiko-Stadt
Gesellschaftskapital: EUR 2.816.779,319
Beteiligung: 99,99 %
erworben am: 26.4.2006
Gesellschafterdarlehen: USD 12.200.000,00

11000 Mexiko-Stadt, Col. Lomas de

Chapultepec, Av. Montes Urales No. 470,
,Montes Urales "

5gesch. Blrogebdude

Polen

67 ,Kasama Investments Sp. z 0.0.”, Warschau
Gesellschaftskapital: EUR 191.244.918,479
Beteiligung: 100 %
erworben am: 14.12.2017

54— Breslau, ul. Legnicka 58,
204 ,Magnolia Park”

2gesch. EKZ

68 ,Duson Investments Sp. z 0.0.", Warschau
Gesellschaftskapital: EUR 23.080.552,328
Beteiligung: 100 %
erworben am: 28.2.2013
Gesellschafterdarlehen: EUR 15.800.000,00

31— Krakau, Straszewskiego 17,

101 ,Radisson Blu Hotel Krakau” Tiefgarage

— Erbbaurecht —

6gesch. Hotel, 2 Untergeschosse, H H

Projekt-/ BestandsentwicklungsmaBnahmen "

Art des Grundstiickes
Art der Nutzung?

Erwerbsdatum
Bau-/Umbaujahr

B B (92),K, 4/2006 1994

>

E H/G (96), 12/2017 2007/
F1LA 2015

7/2009 2003

— ErbnieBbrauchrecht —

Schweden

69 ,UIR Uarda 6 AB", Lidingd
Gesellschaftskapital: EUR 59.470.747,099
Beteiligung: 100 %
erworben am: 20.2.2018
Gesellschafterdarlehen: SEK 563.000.000,00

169 79Solna, Dalvagen 24-26, 28 A—B,
Evenemangsgatan 21 — 25, ,Uarda 6"

9gesch. Biirogebaude,
Tiefgarage

Singapur

70 .Maruyamacho Pte. Ltd.", Singapur
Gesellschaftskapital: EUR 90.413.593,54%
Beteiligung: 100 %
erworben am: 6.10.2008
Gesellschafterdarlehen: JPY 6.680.000.000,00

150- Tokio, Shibuya-ku, Maruyamacho 14 —1-2,
0044 ,Shibuya Prime Plaza”

13gesch. Biirogebaude,
1 Untergeschoss, Parkhaus

46

B B (95), K,
|, HIG, A

6/2018 2017

B B (93),
H/G

11/2008 2007

Union Investment Real Estate GmbH | Unilmmo: Europa | Jahresbericht zum 30. September 2019

GrundstiicksgroBe in m23

2.572

241.090

2.503

4.744

1.805

Nutzflache in m?

gesamt

8.764

99.077

14.637

17.868

7.827

davon Gewerbe

8.764

99.077

14.637

17.868

7.827

davon Wohnflache

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage
Aufzug
Objektzertifizierung
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Lage des Grundstiickes

Nutzflache in m?

Projekt-/ BestandsentwicklungsmaBnahmen "

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in anderer Wahrung

Tiirkei
71

Forum Kayseri Gayrimenkul Yatirim
Anonim Sirketi”, Istanbul
Gesellschaftskapital: EUR 34.947.406,53%
Beteiligung: 100 %

erworben am: 22.8.2007
Gesellschafterdarlehen: EUR 31.500.000,00

38000 Kayseri, Yamikoglu mh. Sivas cd.,

USA
72

,Forum Kayseri”

, 101 Seaport Blvd LLC", Seattle
(Washington)

Gesellschaftskapital: EUR 245.721.878,89%
Beteiligung: 100 %

erworben am: 21.3.2016
Gesellschafterdarlehen: USD 210.000.000,00

02210 Boston (Massachusetts), 101 Seaport

73

60601

74

Boulevard, , 101 Seaport”

360 N. Michigan Avenue LLC",

Seattle (Washington)

Gesellschaftskapital: EUR 157.998.048,058
Beteiligung: 100 %

erworben am: 4.4.2016

Chicago (lllinois), 85 East Wacker Drive,
360 North Michigan Avenue,
,LondonHouse Chicago”

. 111 South Wacker LLC",

Seattle (Washington)

Gesellschaftskapital: EUR 73.393.062,07°
Beteiligung: 98,36 %

erworben am: 27.2.2004
Gesellschafterdarlehen: USD 220.000.000,00

60606 Chicago (lllinois), 111 South Wacker Drive,

75

, 111 South Wacker”

, 1000 Main LLC", Seattle (Washington)

Gesellschaftskapital: EUR 163.711.416,53%

Beteiligung: 100 % indirekt gehalten diber

e 1000 Main REIT, LLC", Seattle
(Washington)

erworben am: 31.3.2015

Gesellschafterdarlehen: USD 70.000.000,00

77002 Houston (Texas), 1000 Main Street,

48

, 1000 Main”

" E
g £
E 2 & 2
2 g ¢ £ % g =
= N = = 7] [ [
2 = ] I ] 2 <
(C) =2 o = S (7] =)
" - 2 £ 2 = (U] =
9] ) = =3 - £ c c
=] = [ T = o o o
£ £ g 3 2 8 g g
Objektbeschreibung < < fin] ) [C] o - -
3gesch. Geschaftsgebdude, E H/G (93), 8/2007 2001- 75536  67.147  67.147 —
Tiefgarage FAIB 2012
18gesch. Biiro- und Geschafts- B B (87),K, 4/2016 2015 3.950  40.957  40.957 —
gebdude, Tiefgarage |
— Teileigentum (95,79 %) —
Hotelkomplex bestehend aus H H 4/2016 1923/ 1.961 36.272  36.272 —
23gesch. Altbau und 22gesch. 2016
Neubau, doppelstockiger StraBen-
verlauf im Untergeschoss,
teilweise Kellergeschoss
51gesch. Birogebaude, B B (92),K, 11/2005 2005 3.019 99,547  99.547 —
Tiefgarage A HIG, |
(siehe Nr. 79)
36gesch. Blirogebaude, B B (84),K, 3/2015 2003 5958  77.775 77.775 —
1 Untergeschoss, Parkdeck H/G, A
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Aus-
stat-
tung

Klimaanlage
Aufzug
Objektzertifizierung
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Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in anderer Wahrung
USA

76 , 140 BW LLC", Seattle (Washington)
Gesellschaftskapital: EUR 132.656.495,96°
Beteiligung: 99,95 %"
erworben am: 7.4.2004
Gesellschafterdarlehen: USD 235.000.000,00

10005 New York City (New York), 140 Broadway,
. 140 Broadway"

77 , 1821 Boren Avenue LLC", Seattle
(Washington)

Gesellschaftskapital: EUR 43.665.062,62°
Beteiligung: 100 %

erworben am: 6.1.2017

Seattle (Washington), 1821 Boren Avenue,
,Hilton Garden Inn Seattle Downtown”

78 ,Midtown21 LLC", Seattle (Washington)
Gesellschaftskapital: EUR 170.815.240,819
Beteiligung: 100 %
erworben am: 18.5.2017

50gesch. Birogebaude, 3 Unter-
geschosse, 1 Staffelgeschoss

98101 16gesch. Hotelgebaude,

1 Untergeschoss

98101 Seattle (Washington), 1007 Stewart 21gesch. Geschaftsgebaude,
Street, ,Midtown21" Tiefgarage
79 , 1000 Main REIT, LLC", Seattle

(Washington)?

Gesellschaftskapital: EUR 163.819.013,64°
Beteiligung: 99,88 % '"

erworben am: 31.3.2015

Die Gesellschaft halt 100 % an

e 1000 Main LLC", Seattle (Washington)

Zwischensumme Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

(siehe Nr. 75)
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Direkt gehaltene Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gesamt

Die Eingruppierung von Immobilien, die Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, erfolgt

nach dem Sitz der Immobilien-Gesellschaft.

Alle immobilienbezogenen Angaben basieren auf 100 %.

" Siehe Kapitel 1.1.7 , Immobilienaktivitaten”.

2 Mietanteil in % des gesamten Mietertrages der Immobilie, sofern tiber 25 %. Es erfolgt keine
gesonderte Prozentangabe bei Vorliegen nur einer Nutzungsart.

3 Es handelt sich um die GesamtgrundsticksgréBe.

4 Unter Beriicksichtigung von Mietgarantien.

%) Es erfolgt aus Datenschutzgriinden keine Angabe, wenn in der betreffenden Immobilie aktuell nur
ein Mieter ansdssig ist oder wenn die Mieteinnahmen aus der Immobilie zu 75 % oder mehr von
einem einzigen Mieter stammen.

o Auswertung auf Basis der bestehenden Mietvertrage. Bei Mietvertragen mit unbefristeter Laufzeit
wird eine Restlaufzeit von zwei Jahren angenommen.

7' Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die ber eine Immobilien-
Gesellschaft gehalten wird, wird bei Erwerb und danach nicht langer als drei Monate der Kauf-
preis anstelle des Mittelwertes der Verkehrswerte der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im Bau
befindlichen Objekten, die nach Baufortschritt bezahlt werden, wird der Verkehrswert geméB Bauten-
stand angegeben.

50

8 Bilanzielles Eigenkapital.

% Die Gesellschaft halt keine Immobilie.

19 nkl. Zukauf der Grundstiicke T1 und T2. Siehe , Verzeichnis der Ankaufe und Verkdufe von Immo-
bilien und Immobilien-Gesellschaften”, Seite 15.

' Wirtschaftliche Beteiligungsquote 100 %.

12 Die Immobilien-Gesellschaft , UIR Australia | Pty. Ltd.” fungiert als Treuhanderin fiir das Sonderver-
mégen ,UIR Australia No. 1 Fund”, dessen Anteile wirtschaftlich zu 100 % vom Sondervermégen
,Unilmmo: Europa” gehalten werden, und hat die Immobilie , Southpoint” in Brisbane (Australien)
fiir Rechnung des Sondervermégens , UIR Australia No. 1 Fund” erworben. Die Gesellschaft wird
als Einheit zusammen mit dem Sondervermdgen , UIR Australia No. 1 Fund” abgebildet.

'3 Davon EUR 137.644.190,77 treuhéanderisch fiir Rechnung des Sondervermdgens , UIR Australia
No. 1 Fund”, dessen Anteile wirtschaftlich zu 100 % vom Sondervermdgen Unilmmo: Europa gehalten
werden.
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Objektzertifizierung



Art des Grundstiickes: Art der Nutzung:
B = Biirogebaude B =Biro
E = Einzelhandel F = Freizeit
H = Hotel H  =Hotel
LG = Logistik H/G = Handel/Gastronomie
| = Industrie (Lager, Hallen)
K =Kfz
W =Wohnen
A =Andere
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Ubertrag aus Vermdgensaufstellung Teil |

Immobilienvermdgen gesamt

1.3.6 Vermdgensaufstellung Teil I

I. Bankguthaben

Il. Investmentanteile UIN-Fonds Nr. 577123
(ISIN: DE0007196370)

Zwischensumme

' Die Wertpapiere wurden mit dem Kurs vom 30.9.2019 bewertet.
2 Die Verwaltung ist fir die Anleger des Unilmmo: Europa kostenneutral.

1.3.7 Vermodgensaufstellung Teil 11l

I. Sonstige Vermdgensgegensténde
1. Forderungen aus der Grundstticksbewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung)
davon Betriebskostenvorlagen
davon Mietforderungen
2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)
3. Zinsanspriiche
(davon in Fremdwahrung)
4. Anschaffungsnebenkosten
e bei Immobilien
o bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)
5. Andere
(davon in Fremdwahrung)
davon Forderungen aus Anteilumsatz
davon aus Sicherungsgeschaften
1l. Verbindlichkeiten aus

1. Krediten
(davon in Fremdwahrung)
davon kurzfristige Kredite (§ 199 KAGB)

2. Grundstiickskaufen und Bauvorhaben
(davon in Fremdwahrung)

3. Grundstiicksbewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung)

4. anderen Griinden
(davon in Fremdwahrung)
davon aus Anteilumsatz
davon aus Sicherungsgeschaften

lll. Riickstellungen
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
Fondsvermogen (netto)
Anteilwert (EUR)
Umlaufende Anteile (Stiick)

52

Kaufe
nominal EUR bzw.
Stiick in Tausend

10.329.098.739,66
Verkaufe Bestand Kurswert EUR
nominal EUR bzw. nominal EUR bzw. (Kurs per
Stiick in Tausend  Stiick in Tausend 30.9.2019)

843.326.973,62

5.299,29 12.380,65 36.751,24 1.665.566.106, 16
2.508.893.079,78
3 Es wurden keine Ausgabe- und Riicknahmeabschlage bezahlt.
EUR EUR EUR
115.698.586,70
45.023.873,32

111.496.901,57
3.970.908,63

1.310.784.576,16

825.203.501,19

850.479,33

261.293,48

116.543.584,99
76.525.504,27
40.018.080,72

46.469.235,78

112.253.174,82

62.256.769,39

20.053.851,18

—838.457.509,36

—2.761.840,41

—81.764.953,17

—1.899.802,17

1.341.351,13
—838.457.509,36
N —8.499.279,62
—158.576.545,77
—197.793.185,87

—1.097.983,28

—187.745.100,00
—486.440.841,93

—329.515.244,16

-33.636.960,55
12.804.354.858,89
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Anteil am
Fondsvermégen
(netto) in %

80,67

Anteil am
Fondsvermégen
(netto) in %

6,59
13,00

19,59

Anteil am
Fondsvermdgen
(netto) in %

0,90

10,24

0,01

0,91

0,88

-6,55

-0,07

-1,24

-1,54

-3,80

-0,26
100,00
55,29
231.587.552



Sicherungsgeschafte Nominal Kurswert Verkauf Kurswert Stichtag Vorlaufiges Ergebnis
mit Finanzinstrumenten in Wahrung in EUR in EUR in EUR

AUD 236.000.000 93.807.096,47 144.884.206,47 —579.634,66
CHF 55.800.000 82.058.489,23 51.434.813,97 —1.139.868,32
GBP 278.000.000 308.168.575,25 312.540.258,80 —6.525.198,53
JPY 28.700.000.000 245.299.182,58 243.451.286,56 —7.971.297,33
SEK 1.200.000.000 201.051.322,07 111.773.987,52 869.213,82
usb 3.253.500.000 2.767.052.688,51 2.938.109.652,36 —171.056.963,85
Sicherungsgeschafte gesamt 3.697.437.354,11 3.802.194.205,68 —186.403.748,87

Erlauterungen zu Finanzinstrumenten

Kaufe (Kurswert)

Verkaufe (Kurswert)

in TEUR
3.150.004,52

in TEUR

Kaufe und Verkaufe, die wahrend des Berichtszeitraums abgeschlossen wurden 3.344.256,65

Realisierte Gewinne und Verluste aus Devisenkurssicherungsgeschaften Gewinne in EUR Verluste in EUR

Devisentermingeschafte 8.475.069,39 202.727.198,80
Non-Deliverable-Forwards — —
Summe 8.475.069,39 202.727.198,80
Devisenkurse per Stichtag: 30.9.2019"
Australischer Dollar 1EUR=AUD 11,6159
Britisches Pfund 1EUR=GBP  0,8845
Japanischer Yen 1EUR=JPY 117,7962
Malaysischer Ringgit 1EUR=MYR 4,5621
Mexikanischer Peso 1 EUR = MXN 21,5208
Polnischer Zloty 1EUR=PLN  4,3702
Schwedische Krone 1EUR=SEK 10,7181
Schweizer Franken 1EUR=CHF 1,0869
Singapur-Dollar TEUR=SGD  1,5072
US-Dollar TEUR=USD  1,0901
! Auf Fremdwahrung lautende Vermdgensgegenstande werden unter Zugrundelegung
der von Thomson Reuters und Bloomberg veréffentlichten Devisenkurse in Euro umgerechnet.
Devisenkurssicherung
Ubersicht Vermégenswerte Anteil Wahrungsrisiko
am Fonds-
in Landes- davon davon davon Non- davon vermdgen Offene Anteil am
wahrung Kredite in %  Devisentermin-  Deliverable- ungesichert (netto) in % Wahrungs-  Fondsvermégen
in Mio. (brutto) geschéfte Forwards in % positionen (netto)
in % in % (in TEUR) pro Wahrungs-
raum in %
AUD 242,8 0,0 97,2 = 2,8 1,2 6.794,1 0,03
CHF 121,5 50,2 45,9 = 3,8 0,9 4.289,7 0,03
GBP 415,3 33,1 66,9 = 0,0 3,7 —347,9 0,00
JPY 38.242,6 23,5 75,0 — 1,4 2,5 4.606,0 0,04
MXN 2,3 0,0 0,0 — 100,0 0,0 108,8 0,00
MYR 17,5 0,0 0,0 — 100,0 0,0 3.826,9 0,03
PLN 41,6 0,0 0,0 — 100,0 0,1 9.518,9 0,07
SEK 1.236,6 0,0 97,0 = 3,0 0,9 3.413,2 0,03
SGD 0,0 0,0 0,0 = 100,0 0,0 1,8 0,00
usb 3.875,8 15,5 83,9 — 0,6 27,8 20.461,3 0,16
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1.3.8 Ertrags- und Aufwandsrechnung

Ertrage

1. Dividenden inlandischer Aussteller
. Dividenden auslandischer Aussteller (vor Quellensteuer)
. Zinsen aus inlandischen Wertpapieren

. Zinsen aus auslandischen Wertpapieren (vor Quellensteuer)

g s W N

. Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Inland
(davon in Fremdwahrung)

o

. Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Ausland (vor Quellensteuer)
(davon in Fremdwahrung)

~

. Ertrage aus Investmentanteilen

oo

. Ertrage aus Wertpapierdarlehens- und -pensionsgeschaften

e}

. Abzug auslandischer Quellensteuer

10. Sonstige Ertrage
(davon in Fremdwahrung)
1. Ertrage aus Immobilien
(davon in Fremdwahrung)
12. Ertrage aus Immobilien-Gesellschaften

(davon in Fremdwahrung)

13. Eigengeldverzinsung (Bauzinsen)
(davon in Fremdwahrung)

Summe der Ertrage

Il. Aufwendungen

1. Bewirtschaftungskosten

a) Betriebskosten
(davon in Fremdwahrung)

b) Instandhaltungskosten
(davon in Fremdwahrung)

¢) Kosten der Inmobilienverwaltung
(davon in Fremdwahrung)

d) Sonstige Kosten
(davon in Fremdwahrung)

N

. Erbbauzinsen, Leib- und Zeitrenten
(davon in Fremdwahrung)

w

. Inlandische Steuern

S

. Auslandische Steuern
(davon in Fremdwahrung)

w1

. Zinsen aus Kreditaufnahmen
(davon in Fremdwahrung)

. Verwaltungsvergiitung
. Verwahrstellenvergtitung

. Prifungs- und Veréffentlichungskosten

O 00 N o

. Sonstige Aufwendungen
davon Kosten externe Bewerter
(davon in Fremdwahrung)

Summe der Aufwendungen

Il. Ordentlicher Nettoertrag

EUR

9.192,50

477.607,31

66.661.649,45

106.223.586,88

56.767.609,11

—18.553.680,85

—-3.215.622,23

—-1.897.497,33

—3.491.282,62

—544.972,08

303.726,76

—24.241.923,28

-18.913,27
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EUR

—30.658.364,21

—20.716.642,67

-10.722.608,28

—7.803.040,57

—1.763.831,84

EUR

9.192,50

476.804,08

6.982.735,22

91.746.406,59

264.329.290,78

172.676.605,13

—69.900.655,73

—544.972,08

—-16.719.171,16
—10.058.580,26

—24.915.141,30

-113.960.808,31

—-2.571.811,31

EUR

536.221.034,30

—-238.671.140,15

297.549.894,15



") Der positive realisierte Verlust resultiert aus einer nachtraglichen Kaufpreisanpassung eines im
Vorjahr mit realisierten Verlust verkauften Objektes.
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1.3.9 Erlauterungen zur Ertrags- und
Aufwandsrechnung

Ertrage

Die , Zinsen aus Liquiditdtsanlagen” erhdhten sich um TEUR 288,4
auf TEUR 486,0.

Bei den ,Ertrdgen aus Investmentanteilen” in Héhe von EUR 7,0
Mio. handelt es sich um die Ausschiittung des Wertpapierspezial-
fonds UIN-Fonds Nr. 577. Insgesamt verringerten sich die Ertrage
aus Investmentanteilen gegeniiber dem Vorjahr um EUR 10,1 Mio.

Die ,Sonstigen Ertrage” in Hohe von EUR 91,7 Mio. beinhalten im
Wesentlichen EUR 64,6 Mio. Zinsen aus Darlehen an Immobilien-

Gesellschaften sowie EUR 17,1 Mio. durch eine Steuererstattung
aus den USA.

Die ,Ertrdge aus Immobilien” erhéhten sich gegeniiber dem Vor-

jahr um EUR 4,5 Mio. auf EUR 264,3 Mio. Davon entfallen auf die

im Ausland belegenen Immobilien: EUR 79,2 Mio. auf Objekte in
den USA, EUR 25,1 Mio. auf Objekte in Frankreich, EUR 22,8 Mio.
auf Objekte in den Niederlanden, EUR 14,0 Mio. auf Objekte in
GroBbritannien, EUR 8,3 Mio. auf Objekte in Spanien, EUR 7,1
Mio. auf ein Objekt in Japan, EUR 6,1 Mio. auf ein Objekt in Polen
und EUR 5,9 Mio. auf ein Objekt in der Schweiz.

Die ,Ertrdge aus Immobilien-Gesellschaften” verringerten sich
gegeniber dem Vorjahr um EUR 56,0 Mio. auf EUR 172,7 Mio.

.::Tl

1 B




Aufwendungen

Die in den , Bewirtschaftungskosten” enthaltenen Betriebskosten
erhohten sich gegentiber dem Vorjahr um EUR 8,1 Mio. auf EUR

30,7 Mio. Sie beinhalten die bei der Gesellschaft entstandenen
Aufwendungen gemaB3 § 10 Abs. 6 BAB.

Fir die aktive Bestandspflege sowie zur Verbesserung der nach-
haltigen Vermietbarkeit wurden InstandhaltungsmaBnahmen in
Hohe von EUR 20,7 Mio. durchgefihrt.

Die ,Kosten der Immobilienverwaltung” betragen nach Erstattung
von Mietern aufgrund vertraglicher Vereinbarungen EUR 10,7 Mio.
Die Gesamtkosten vor Erstattung von Mietern betragen EUR 11,3
Mio. Sie enthalten bei der Gesellschaft entstandene Aufwendungen
gemaB § 10 Abs. 6 BAB in Hohe von EUR 5,4 Mio.

Bei den , Sonstigen Kosten” in Hohe von EUR 7,8 Mio. handelt
es sich im Wesentlichen um Vermietungskosten in Héhe von EUR
5,9 Mio.

Die Position ,Inlandische Steuern” weist einen Aufwand fir in-
landische Korperschaftsteuer in Hohe von EUR 16,7 Mio. aus.

Die Position , Auslandische Steuern” weist einen Aufwand flir im
Ausland zu entrichtende Steuern in Hohe von EUR 10,1 Mio. aus.
Bei den , Ausldndischen Steuern” ausgewiesenen ,davon in Fremd-
wahrung” mit EUR 303.726,76 sind negativ dargestellt und stel-
len summiert (ber alle Fremdwahrungen einen Steuererstattungs-
anspruch da. Dieser ist durch Steuererstattungsanspriiche in den
USA begriindet.

Die ,Zinsen aus Kreditaufnahmen” belaufen sich auf insgesamt
EUR 24,9 Mio.

Die von der Gesellschaft fir die Fondsverwaltung erhobene , Ver-
waltungsvergiitung” in Hohe von EUR 98,5 Mio. blieb mit 0,8 %
des durchschnittlichen Fondsvermdgens (netto) wiederum deutlich
erkennbar unter dem gemaB den Besonderen Vertragsbedingungen
maglichen Héchst-Entnahmesatz von jahrlich 1,0 % des Durch-
schnittswertes des Sondervermdgens (§ 10 Abs. 1 BAB). Des Weite-
ren wurde dem Sondervermdgen eine Pauschalvergiitung (§10 Abs.
4 BAB) in Héhe von EUR 15,5 Mio. entnommen, die mit 0,125 %
des durchschnittlichen Fondsvermdgens (netto) unter dem mdgli-
chen Hdchst-Entnahmesatz von jahrlich 0,2 % lag. Die der Gesell-
schaft zugeflossene Vergiitung fiir den Erwerb sowie den Bau und
Umbau von Immobilien betrdgt EUR 12,4 Mio.

Die , Sonstigen Aufwendungen” beinhalten im Wesentlichen die
Kosten fiir externe Bewerter in Hohe von EUR 1,8 Mio.
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Gesamtkostenquote

Die Gesamtkosten der Verwaltung des Sondervermdgens ohne
Transaktionskosten belaufen sich auf EUR 115,7 Mio. Bezogen
auf das durchschnittliche Fondsvermégen (netto) ergibt sich eine
Gesamtkostenquote von 0,93 %.

Die Gesamtkostenquote ist eine Kennzahl, die Aufschluss dariiber

gibt, welche Kosten bei einem Fonds jahrlich anfallen. Beriicksich-
tigt werden Management-, Verwaltungs- und andere Kosten, z.B.

Kosten fiir externe Bewerter. Durch die Angabe der Gesamtkosten-
quote besteht die Mdglichkeit, eine Kostentransparenz mit inter-
nationalem Standard zu schaffen. Die Berechnungsmethode basiert
auf der vom BVI Bundesverband Investment und Asset Management
e.V. empfohlenen Methode.

VerduBerungsgeschafte

Die ,Realisierten Gewinne aus Immobilien” in Héhe von EUR 37,7
Mio., die ,Realisierten Gewinne aus Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften” in Hohe von EUR 0,2 Mio., die , Realisierten Verlus-
te aus Immobilien” in Hohe von EUR —0,1 Mio. sowie die , Reali-
sierten Verluste aus Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften*
in Hohe von EUR 0,3 Mio. resultieren aus der Differenz von Ver-
kaufserldsen und steuerlichen Buchwerten vor Ertragsausgleich.

"

Die ,Realisierten Gewinne aus Liquiditatsanlagen” (Wertpapierspe-
zialfonds UIN-Fonds Nr. 577) in Hohe von EUR 0,0 Mio. sowie die
.Realisierten Verluste aus Liquiditatsanlagen” (Wertpapierspezial-
fonds UIN-Fonds Nr. 577) in Hohe von EUR 8,0 Mio. ergeben sich
aus der Differenz zwischen den durchschnittlichen Ankaufskursen
und den durchschnittlichen Kursen beim Ankauf und Verkauf.

In dem Ergebnis aus VerduBerungsgeschéften sind gemal Kapital-
anlage-Rechnungslegungs- und -Bewertungsverordnung (KARBVY)
LSonstige realisierte Gewinne” in Héhe von EUR 8,5 Mio. und
LSonstige realisierte Verluste” in Hohe von EUR 202,7 Mio. aus
im Berichtszeitraum fallig gewordenen Devisenkurssicherungs-
geschaften enthalten. Diesen stehen Wertanderungen der Vermo-
gensgegenstande, Verbindlichkeiten und Riickstellungen aus Devi-
senkursschwankungen in Héhe von EUR 210,9 Mio. sowie Wert-
anderungen der laufenden Devisenkurssicherungsgeschafte in
Hohe von EUR —117,0 Mio. gegentiber. Fiir den Unilmmo: Europa
ergibt sich im abgelaufenen Geschaftsjahr ein Wahrungseinfluss
von EUR —100,3 Mio.

Ertragsausgleich

Bei dem , Ertragsausgleich” in Héhe von EUR 21,3 Mio. handelt
es sich um den Saldo aus den vom Anteilerwerber im Ausgabe-
preis zu entrichtenden aufgelaufenen Fondsertragen und den bei
Riickgabe von Anteilen im Ricknahmepreis zu erstattenden Er-
tragsanteilen.
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1.3.10 Bestand der Liquiditat/Kredite Kennzahlen UIN-Fonds Nr. 577

In dem Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 577 wird ein Teil der Durchschnittskupon 0,32%
Liquiditatsanlagen des Unilmmo: Europa verwaltet. Dadurch wird Durchschnittsrendite -0,29%
das professionelle Portfoliomanagement der Union Investment Durchschnittliche Restlaufzeit 2,0 Jahre

Gruppe genutzt, um auch fiir die liquiden Mittel des Unilmmo:
Europa optimale Ergebnisse zu erzielen. Die Verwaltung ist fir die
Anleger des Unilmmo: Europa kostenneutral. Gesamtiibersicht Kredite" (in TEUR)

Im Berichtszeitraum vom 1.10.2018 bis 30.9.2019 wurden keine

. . . Kreditvolumen Fremd-
Wertpapiertransaktionen auf Rechnung der von Union Investment (gesamt) finanzierungs-
verwalteten Publikumsfonds mit im Konzernverbund stehenden quote in %
oder Uber wesentliche Beteiligungen verbundenen Unternehmen
ausgefiihrt.

Zur anteiligen Finanzierung von Immobilienerwerben wurden EUR-Kredite (Ausland) 318.752 2,5
Kredite in Hohe von EUR 1.916,9 Mio. mit einem durchschnitt- EUR-Kredite (Inland) 145.710 12
. . N . .
lichen Z|ns§atz von 2,9./0 pa aufgenommen. Das en.t.sprlcht el T —— 04
ner 15,2 %igen Fremdfinanzierungsquote der Immobilienwerte. :
GBP-Kredite? 323.415 2,6
JYP-Kredite? 76.403 0,6
Anlagestruktur UIN-Fonds Nr. 577 Y p— 79
3)
Kasse/Termingelder summe 1:916.854 15.2
2,5% ! Die Gesellschafterdarlehen des Fonds an die Immobilien-Gesellschaften sind in der Tabelle und in
Festverzinsliche den Darstellungen nicht enthalten.
Pfandbriefe Anleihen 36,1 % 2 Die Fremdwahrungsdarlehen wurden mit den Devisenkursen vom 30.9.2019 bewertet.
25,8% %) Bei den Immobilien-Gesellschaften bestehen insgesamt Bankdarlehen in Hohe von TEUR 689.951,
die im Sinne des § 240 Abs. 3 KAGB fiir Rechnung des Sondervermégens gewahrt wurden.
Struktur der Liquiditatsanlagen
;';’%‘S/r 100 % = EUR 2.508,9 Mio. (Gesamtliquiditat)
o7 Anteil am Fondsvermdgen (netto): 19,6 %
Fondsvermégen (netto): EUR 12.804,4 Mio.
Termingelder
Bonitatsstruktur UIN-Fonds Nr. 577 64% UIN-Fonds Nr. 577
Taglich fallige Gelder 66,4 %
0,
BBB 11,2% 27.2%
AAA 31,8%
A 26,0%
Mio. EUR Performance " @-Zins
AA 31,0%
Taglich fallige Gelder 683,3 — -0,19%
B AAA: Beste Qualitdt, geringes Ausfallrisiko. Termingelder 160,0 _ 0,00%
AA:  Hoh litdt, aber et OBeres Risiko als die Spit .
ohe Quail fa ? er etwas groBeres ISI. o als die Spitzengruppe. . T — 1665,6 0.87% _
A: Gute Qualitdt, viele gute Investmentattribute, aber auch Elemente, die
sich bei veranderter Wirtschaftsentwicklung negativ auswirken kénnen. " Performance seit 1.10.2018 nach dem Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband Investment
BBB: Bietet hinreichenden Schutz vor Zahlungsausfall, allerdings konnen widrige und Asset Management e.V.
Wirtschaftsbedingungen oder sich andernde Verhltnisse die Fahigkeit des
Schuldners schwachen, finanziellen Verpflichtungen nachzukommen.
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Aufteilung des Kreditvolumens (gesamt) nach verbleibender Zinsfestschreibung (in %)
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1.3.11 Ubersicht: Renditen, Bewertungen, Immobilieninformationen

Renditekennzahlen in %

I. Immobilien

Bruttoertrag
Bewirtschaftungsaufwand
Nettoertrag

Wertveranderungen
Ertragsteuern

Latente Steuern

Ergebnis vor Darlehensaufwand
Ergebnis nach Darlehensaufwand
Wahrungsanderung
Gesamtergebnis in Fondswéhrung

II. Liquiditat

Deutsch-
land

54
=13
41
13
0,0
-0,5
4,9
4,9
0,0
4,9

Frank-
reich

Ill. Ergebnis gesamter Fonds vor Abzug der Fondskosten

IV. Ergebnis gesamter Fonds nach Abzug der Fondskosten (Anlageerfolg nach Berechnungsverfahren des BVI)

3.9
-0,6
33
-0,7
-0,5
-0,1
2,1
2,1
0,0
2.1

Renditekennzahlen im Mehrjahresvergleich in %

I.  Immobilien

Bruttoertrag
Bewirtschaftungsaufwand
Nettoertrag

Wertveranderungen
Ertragsteuern

Latente Steuern

Ergebnis vor Darlehensaufwand
Ergebnis nach Darlehensaufwand
Wahrungsanderung
Gesamtergebnis in Fondswéhrung
Il Liquiditat

Ill. Ergebnis gesamter Fonds
vor Abzug der Fondskosten

IV. Ergebnis gesamter Fonds
nach Abzug der Fondskosten
(Anlageerfolg nach Berechnungs-
verfahren des BVI)
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2019

6,1
-1,2
4,9
1,0
-0,4
-0,7
4,8
5,2
-1,0
4,2
0,6
3.4

2,5

2018

6,0
-1,6
4,4
0,8
-0,2
-0,2
4,8
53
-0,7
4,6
-0,3
3.4

2,6

2017

5,7
=15
42
0,8
-0,1
-0.3
45
5,0
-0,6
4,4

-0,1

3.4

2,6

GroB-
britannien

45
-04
4,1
-0,9
-0.3
0,0
29
29
-4
1,5

2016

5,2
-14
3.8
0,6
-0,8
0,5
4.1
4,5
-03
4,2
0,9
3.4

2,6

Nieder-  Osterreich Polen USA Sonstiges Gesamt
lande Ausland

6,6 6,0 6,2 6,1 6,8 6,1
-1,7 -0,1 -0,4 -1,6 -1,0 -1,2
4.8 59 58 4,5 58 4,9
11,2 0,6 -1,6 2,1 -1,7 1,0
-0,5 0,0 0,1 0,0 -0,7 -0,4
-25 0,0 -0,5 -1,2 -0,3 -0,7
13,1 6,5 3,8 53 3,1 4.8
13,1 6,5 5,2 6,6 3,2 5.2
0,0 0,0 -0,1 -35 -0,2 -1.0
13,1 6,5 5,1 3,0 3,0 4,2
0,6
34
2,5

Erlauterungen zur Renditeberechnung

Die Darstellung der Renditekennzahlen erfolgt fiir das abgelaufe-
ne Geschaftsjahr des Gesamtfonds unter Zugrundelegung des
Muster-Jahresberichtes des BVI Bundesverband Investment und
Asset Management e.V.

Die jeweilige BezugsgroBe zur Berechnung der entsprechenden
Kennzahl ist in der Tabelle ,Kapitalinformationen in EUR" (Seite 61)
ausgewiesen. Es handelt sich hierbei um anhand von 13 Monats-
endwerten berechnete Durchschnittszahlen und nicht um die jewei-
ligen Stichtagswerte zum 30.9.2019. In den Durchschnittszahlen
haben neben den Verkehrswerten der Immobilien auch die zu-
rechenbaren Forderungen und Verbindlichkeiten sowie Riickstel-
lungen der Immobilien Eingang gefunden.

Zur Renditeermittlung der im Fonds gehaltenen Liquiditdt werden
die erzielten Ertrdge und Wertveranderungen aus Liquiditatsanlagen
zu dem durchschnittlichen Liquiditatsbestand ins Verhaltnis gesetzt.

Der Bruttoertrag der Direktinvestments und der Immobilien-Gesell-
schaften betrug im Berichtszeitraum 6,1 % (Vorjahr: 6,0 %). Nach
Abzug des Bewirtschaftungsaufwandes ergibt sich ein Nettoertrag
von 4,9% (Vorjahr: 4,4 %).

Ertragsteuern und Riickstellungen fir latente Steuern minderten im
Berichtszeitraum das Ergebnis vor Darlehensaufwand um —1,1 Pro-
zentpunkte (Vorjahr: — 0,4 Prozentpunkte).
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Fiir den eigenkapitalfinanzierten Teil der direkt und tiber Immo-
bilien-Gesellschaften gehaltenen Objekte in Fremdwahrungen
ergeben sich unter Berlicksichtigung der Devisenkurssicherungs-
geschafte wahrungsbedingte Wertanderungen in Hohe von —1,0 %
(Vorjahr: —=0,7 %).

Die Immobiliengesamtrendite des Unilmmo: Europa betrdgt zum
Berichtsstichtag 4,2 % (Vorjahr: 4,6 %).

Die Liquiditatsrendite betragt 0,6 % (Vorjahr: —0,3 %). Sie hat
sich gegeniiber dem Vorjahr positiv entwickelt, befindet sich aber
weiterhin auf einem vergleichsweise niedrigen Niveau.

Unter Beriicksichtigung der Fondskosten ergibt sich eine Fonds-
rendite von 2,5 %, die der Fondsrendite des Vorjahres entspricht
(Anlageerfolg nach Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband

Investment und Asset Management e.V.).

Aufteilung der Verkehrswerte nach Art des Grundstiickes "

Wohnen 0,3%
Logistik 1,2%

Hotel 8,6 % Blro 59,3 %

Einzelhandel 30,6 %

Biro EUR 7.507,3 Mio.
Einzelhandel EUR 3.864,4 Mio.
Hotel EUR  1.090,1 Mio.
Logistik EUR 150,5 Mio.
Wohnen EUR 34,3 Mio.
Immobilienvermdgen gesamt (brutto) EUR 12.646,6 Mio.

! Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert und tiber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien
zum anteiligen Verkehrswert.
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Kapitalinformationen in EUR (Durchschnittszahlen)"

Gesamt

Direkt gehaltene Immobilien 5.353.064.616,60
6.125.782.736,40
11.478.847.353,00
2.790.118.439,71
—1.891.246.070,97

12.377.719.721,74

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien
Immobilien gesamt

Liquiditat

Kreditvolumen

Durchschnittliches Fondsvermdgen (netto)

! Anhand von 13 Monatsendwerten berechnete Durchschnittszahlen.

Geografische Aufteilung der Verkehrswerte"

Region/Lander Verkehrswerte

in Mio. EUR in %
Berlin 420,1 3,3
Hamburg 102,3 0,8
Miinchen 804,4 6,4
Rhein-Ruhr 1.332,4 10,5
Stuttgart 262,0 2,1
Sonstige deutsche Stadte 255,0 2,0
Deutschland gesamt 3.176,2 25,1
Australien 136,1 11
Belgien 368,0 2,8
Finnland 93,2 0,7
Frankreich 1.083,5 8,6
GroBbritannien 599,2 4,7
Irland 4274 3,4
[talien 327,5 2,6
Japan 311,5 2,5
Luxemburg 1311 1,0
Mexiko 28,9 0,2
Niederlande 608,4 4,8
Osterreich 3246 2,6
Polen 515,1 41
Schweden 112,9 0,9
Schweiz 120,1 1,0
Spanien 136,0 1,1
Tiirkei 151,5 1,2
USA 3.995.3 31,6
Ausland gesamt 9.470,4 74,9
Immobilienvermdgen gesamt (brutto) 12.646,6 100,0

" Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert und ber Immobilien-Gesellschaften gehaltene
Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.
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" Projekte anteilig Bautenstand.

Vermietungsinformationen — Ertrag nach Nutzungsarten " (in %)

" Jahresnettomietertrag.
2 Inkl. Service, Archive und Keller.

[=)]
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Vermietungsinformationen — Leerstandsangaben " und Vermietungsquoten? (in %)

" Jahresbruttomietertrag. 3 Inkl. Service, Archive und Keller.
? Nach Mietertrag.

w

Union Investment Real Estate GmbH | Unilmmo: Europa | Jahresbericht zum 30. September 2019 6



Restlaufzeit der Mietvertrage " (in %)

Deutsch-  Frankreich GroB- Irland Nieder-  Osterreich Polen USA Sonstiges  Gesamt
land britannien lande Ausland
unbefristet 0,0 0,0 0,0 = 0,0 = 0,3 2,6 0,3 1,0
2019 1.4 0,8 = = = 0,9 2,2 1,7 54 2,0
2020 8,2 52,3 0,4 = 1,7 3,5 16,8 43 19,5 10,9
2021 171 6,0 5,7 = 10,2 12,5 6,0 33 20,7 10,1
2022 11,6 2,8 09 — 28,0 2,6 36,6 12,1 17,6 12,9
2023 8,5 13,0 2,7 — 28,8 71 18,2 5.1 8,7 83
2024 9,7 19,8 19,0 31,8 12,1 53 9,4 5,2 2,3 8,6
2025 10,9 0,1 — — 1,5 03 2,4 9,5 2,0 6,4
2026 6,5 — — — 2,2 74 0,6 8,1 8,9 6,1
2027 3,1 — — 21,7 0,1 15,8 3,1 12,7 2,4 7,0
2028 7,0 — — — — 2,8 03 1,0 5,7 3,0
2029+ 15,9 52 7,4 40,5 15,4 41,8 4,1 34,5 6,5 23,8

! Jahresnettomietertrag.




Zehn groBte Mieter (nach Ertrag) "

Die zehn groBten
Mieter 22,8 %

_ Sonstige 77,2%

Branchenaufteilung
der zehn groBten Mieter

Unternehmens-, Rechts-, Steuerberatung
Konsumg(iterindustrie / Einzelhandel
Banken/Finanzdienstleistungen

Hotel

Technologie / Softwareindustrie

Sonstige

in %
des Anteils

4,99
3,88
3,74
3,39
1,49
3,49

! Jahresnettomietertrag.




1.3.12 Verwendungsrechnung

insgesamt in EUR je Anteil in EUR
I. Fiir die Ausschiittung verfiigbar 770.597.433,34 3,33
1. Vortrag aus dem Vorjahr 405.302.402,25 1,75
2. Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres 154.253.939,87 0,67
3. Zufiihrung aus dem Sondervermdgen 211.041.091,22 0,91
I1. Nicht fiir die Ausschiittung verwendet —423.216.105,34 -1,83
1. Einbehalt gemaB § 11 Abs. 2 BAB —12.454.257,87 -0,05
2. Der Wiederanlage zugeflihrt gemaB § 11 Abs. 5 BAB 0,00 0,00
3. Vortrag auf neue Rechnung —410.761.847,47 -1,78
Gesamtausschiittung 347.381.328,00 1,50
Das ,Realisierte Ergebnis des Geschaftsjahres” belduft sich auf Hamburg, 18. Dezember 2019

EUR 154,3 Mio. EinschlieBlich des Vortrages aus dem Vorjahr

in Hohe von EUR 405,3 Mio. und einer Zufiihrung aus dem Son-

dervermdgen in Héhe von EUR 211,0 Mio. ist ein Betrag von Union Investment Real Estate GmbH
EUR 770,6 Mio. fir die Ausschittung verfligbar.

Von dem fir die Ausschittung zur Verfligung stehenden Betrag Die Geschaftsfiihrung
werden EUR 12,5 Mio. gemaB § 11 Abs. 2 BAB einbehalten,
EUR 410,8 Mio. auf neue Rechnung vorgetragen und EUR 347,4

Mio. bzw. EUR 1,50 je Anteil ausgeschiittet. C_L\_f")\f

Am 12.12.2019 erfolgte die Ausschiittung in Hohe von EUR 1,50

je Anteil. Dr. Reinhard Kutscher
(Vorsitzender)

Bis zum 30.12.2019 wird allen Anlegern bei der Wiederanlage

ihrer depot- oder eigenverwahrten Fondsanteile ein Wiederanlage-

rabatt von 3,0 %, bezogen auf den Ausgabepreis, eingeraumt.

Fiir die im UnionDepot verwahrten Anteile erfolgt die Wieder- L&Lu &/FM}? W i
. / - -

anlage der Ertragsausschiittung automatisch und kostenfrei. y
Die Depotinhaber erhalten hieriiber eine Depotabrechnung. Martjn J. Brihl Volker Noack Jérn Stobbe
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Angaben zu den Verfahren zur Bewertung
der Vermdgensgegenstande

Bewertung von Immobilien, Bauleistungen, Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften und Liquiditatsanlagen

Immobilien werden bei Erwerb und danach nicht langer als drei
Monate mit dem Kaufpreis, anschlieBend mit dem arithmetischen
Mittelwert der von zwei unabhéngigen Bewertern ermittelten Ver-
kehrswerte angesetzt. Dieser Wert wird fir jede Immobilie alle drei
Monate ermittelt. Die Bewertungen werden mdglichst gleichméBig
Uber das Quartal verteilt, um eine Ballung von Neubewertungen
zu bestimmten Stichtagen zu vermeiden. Treten bei einer Immo-
bilie Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren ein, so wird die
Neubewertung gegebenenfalls zeitlich vorgezogen. Ferner ist in-
nerhalb von zwei Monaten nach der Belastung eines Grundstlickes
mit einem Erbbaurecht der Wert des Grundstlickes neu festzustellen.
Bauleistungen werden, soweit sie bei der Bewertung der Immo-
bilien nicht erfasst wurden, grundsétzlich zu Herstellungskosten
angesetzt.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften werden bei
Erwerb und danach nicht langer als drei Monate mit dem Kauf-
preis zuzliglich der monatlichen Wertverdnderungen aufgrund der
monatlichen Vermégensaufstellungen angesetzt. AnschlieBend
werden der Bewertung monatliche Vermégensaufstellungen der
Immobilien-Gesellschaft zugrunde gelegt. Spatestens alle drei
Monate wird der Wert der Beteiligung auf Grundlage der aktuells-
ten Vermdgensaufstellung von einem Abschlussprifer im Sinne
des § 319 Abs. 1 Satz 1 und 2 Handelsgesetzbuch ermittelt. Der
ermittelte Wert wird anschlieBend von der Gesellschaft auf Basis
der Vermégensaufstellungen bis zum nachsten Wertermittlungs-
termin fortgeschrieben. Treten bei einer Beteiligung Anderungen
wesentlicher Bewertungsfaktoren ein, die durch eine Fortschrei-
bung nicht erfasst werden kénnen, so wird die Neubewertung
gegebenenfalls zeitlich vorgezogen. Die in den Vermdgensaufstel-
lungen ausgewiesenen Immobilien werden bei Erwerb und danach
nicht langer als drei Monate mit dem Kaufpreis und anschlieBend
mit dem arithmetischen Mittelwert der von den unabhéngigen
Bewertern ermittelten Verkehrswerte angesetzt.

70

Hinsichtlich Liquiditatsanlagen gilt: Vermdgensgegenstande,
die an Bérsen gehandelt werden oder in einen anderen organisier-
ten Markt einbezogen sind, sowie Bezugsrechte fiir das Sonder-
vermdgen werden zum jeweiligen Kurswert bewertet, sofern nach-
folgend unter , Besondere Bewertungsregeln” nicht anders ange-
geben. Vermdgensgegenstande, die weder an Borsen gehandelt
werden noch in einen anderen organisierten Markt einbezogen
sind oder fiir die kein handelbarer Kurs verfigbar ist, werden zu
dem aktuellen Verkehrswert bewertet, der bei sorgfaltiger Einschat-
zung nach geeigneten Bewertungsmodellen unter Berlicksichtigung
der aktuellen Marktgegebenheiten angemessen ist, sofern nachfol-
gend unter ,Besondere Bewertungsregeln” nicht anders angegeben.

Besondere Bewertungsregeln fiir einzelne Vermogens-
gegenstande

Bankguthaben und Forderungen, z.B. abgegrenzte Zinsan-
sprliche, werden grundsatzlich zum Nennwert, Verbindlichkeiten
werden zum Riickzahlungsbetrag angesetzt.

Investmentanteile werden zum Riicknahmepreis des Berichts-
stichtages angesetzt.

Auf Fremdwahrung lautende Vermdogensgegenstande
werden unter Zugrundelegung der von Thomson Reuters und
Bloomberg veréffentlichten Devisenkurse in Euro umgerechnet.

Sicherungsgeschafte sind zum Berichtsstichtag auf Basis aktu-
eller Devisenkurse bewertet. Jedes im Bestand befindliche Geschaft
ist mit dem Wiedereindeckungsbetrag angesetzt, der notwendig
wadre, um ein identisches Geschaft am Berichtsstichtag abschlie-
Ben zu kénnen.

Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Vermdgensgegen-
stande (zusammengesetzte Vermdogensgegenstande) sind
jeweils anteilig nach den vorgenannten Regelungen zu bewerten.

Von den besonderen Bewertungsregeln kann in Ausnahmefallen
abgewichen werden, sofern die Gesellschaft unter Berlcksichti-
gung der Marktgegebenheiten dies im Interesse der Anleger fir
erforderlich halt.
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Angaben zur Transparenz sowie zur Gesamtkostenquote

Gesamtkostenquote ") 0,93%
Erfolgsabhéngige Vergiitung und/oder eine zusatzliche Verwaltungsvergitung fiir den Erwerb, die VerauBerung oder die Verwaltung von 0,06 %
Vermogensgegenstanden (insb. transaktionsabhangige Vergiitung) in % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes des Gesamtfonds

An die Verwaltungsgesellschaft oder Dritte gezahlte Pauschalvergiitungen in EUR 15.478.072,97
e davon fir die Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) 18,74 %
e davon fur die Verwahrstelle 31,78%
o davon fur Dritte 49,48 %

Die KVG erhalt keine Riickvergiitungen der aus dem Sondervermégen an die Verwahrstelle und an Dritte geleisteten Vergiitung und Aufwandserstattungen.

Ausgabeauf- und Riicknahmeabschldge, die dem Sondervermdgen fiir den Erwerb und die Riicknahme von Investmentanteilen berechnet wurden
* Ausgabeaufschlag 0,00%

Verwaltungsvergtitungssatz fiir im Sondervermégen gehaltene Investmentanteile —

Wesentliche sonstige Ertrdge und sonstige Aufwendungen? —

Transaktionskosten (Summe der Nebenkosten des Erwerbs [Anschaffungsnebenkosten] 5.019.545,08
und der Kosten der VerauBerung der VG des Gesamtfonds) in EUR

! Die Gesamtkostenquote (auch als laufende Kosten bezeichnet) driickt samtliche vom Sonder- 2 Die weitere Zusammensetzung kann den Erlduterungen der Ertrags- und Aufwandsrechnung
vermégen im Jahresverlauf getragene Kosten und Zahlungen (ohne Transaktionskosten) im entnommen werden.

Verhaltnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert des Sondervermdgens aus; sie ist als
Prozentsatz auszuweisen.

Angaben zur Mitarbeitervergiitung

Anzahl Mio. EUR
Gesamtsumme der im abgelaufenen Wirtschaftsjahr der Kapitalverwaltungsgesellschaft 36,1
gezahlten Mitarbeiterverglitung
e davon feste Vergiitung 27,8
e davon variable Vergtitung 83
Zahl der Mitarbeiter der Kapitalverwaltungsgesellschaft 347
Gesamtsumme der im abgelaufenen Wirtschaftsjahr der Kapitalverwaltungsgesellschaft 2,8
gezahlten Vergiitung an Risikotrager
e davon an Fiihrungskrafte 2.8

e davon an andere Risikotrager —
Anzahl Fiihrungskrafte 6
Anzahl Mitarbeiter =
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Weitere Angaben zur Mitarbeitervergiitung
Qualitativer Teil fiir die Jahresberichte der Fonds

In der Union Investment Real Estate GmbH kommen Verglitungssys-
teme zur Anwendung, welche sich folgendermaBBen untergliedern:
1) OT"-Verglitungssystem

2) AuBertarifliches Vergiitungssystem fiir Nicht-Risikotrager

3) AuBertarifliches Vergiitungssystem fiir Risikotrager

zu 1) OT-Vergiitungssystem

Das OT-Vergiitungssystem gestaltet sich in Anlehnung an den
Tarifvertrag fur éffentliche und private Banken. Das Jahresgehalt
der OT-Mitarbeiter setzt sich folgendermaBen zusammen:

e Grundgehalt (aufgeteilt auf zwolf Monate)

e Sonderzahlung (13. Gehalt)

zu 2) AuBertarifliches Vergiitungssystem
fiir Nicht-Risikotrager
Das AT-Vergitungssystem besteht aus folgenden Vergiitungs-
komponenten:
e Grundgehalt (aufgeteilt auf zwolf Monate)
e kurzfristige variable Vergltungselemente
e langfristige variable Verglitungselemente
(fiir Leitende Angestellte)

zu 3) AuBertarifliches Vergiitungssystem

fiir Risikotrager

Das Grundgehalt wird in zwolf gleichen Teilen ausgezahlt. Die
Risikotrager erhalten neben dem Grundgehalt eine variable
Vergiitung nach dem , Risikotrager-Modell .

Das Risikotrager-Modell beinhaltet einen mehrjahrigen Bemes-
sungszeitraum sowie eine zeitverzdgerte Auszahlung der variablen
Vergutung. Ein Teil der variablen Vergiitung wird in sogenannten
Co-Investments ausgezahlt, ein weiterer Teil wird in Form von

Deferrals (zeitverzdgerte Auszahlung iiber mehrere Jahre) gewahrt.
Ziel ist es, die Risikobereitschaft der Risikotrager zu reduzieren,
indem sowohl in die Vergangenheit als auch in die Zukunft lang-
fristige Zeitrdume fir die Bemessung bzw. Auszahlung einflieBen.

! Ohne Tarif, in Anlehnung an Tarifsystem.

Angaben zu wesentlichen Anderungen gem. § 101 Abs. 3 Nr. 3 KAGB

Im Berichtszeitraum sind folgende wesentliche Anderungen der
im Verkaufsprospekt aufgefihrten Informationen eingetreten:

In die Liste der Staaten auBerhalb des EWR geméB § 1 Abs. 2
der ,Besonderen Anlagebedingungen” (BABen), in denen nach
vorheriger Priifung der Erwerbsvoraussetzungen durch die Gesell-
schaft Immobilien fiir das Immobiliensondervermdégen erworben
werden diirfen, wurde das Vereinigte Konigreich GroBbritannien
und Nordirland (UK) mit einer maximalen Quote von bis zu 40 %
des Wertes des Sondervermdgens aufgenommen. Die ausgewie-
sene maximale Quote flir UK kommt dabei jedoch erst dann zur
Anwendung, wenn UK nicht mehr EU-Mitgliedstaat bzw. EWR-
Mitgliedstaat ist.

In § 10 der BABen des Immobiliensondervermdgens wurden
die Kostenregelungen an die neu gefassten Muster-Kostenklauseln
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der Aufsichtsbehdrde angepasst. Im Wesentlichen wurden dabei
die nachfolgend beschriebenen Anderungen vorgenommen:

In § 10 Abs. 3 der BABen wurde die Vergiitung der Gesellschaft
fir die Anbahnung, Vorbereitung und Durchfiihrung von Wertpa-
pierdarlehensgeschaften und Wertpapierpensionsgeschaften auf
ein Drittel der Bruttoertrdge aus diesen Geschaften reduziert.
In § 10 Abs. 4 der BABen wurde festgelegt, dass die jahrliche
Pauschalgebiihr dem Immobiliensondervermdgen nur monatlich
entnommen werden kann. In § 10 Abs. 6 der BABen wurde der
Abschnitt h) erganzt, wonach im Falle des Ubertrags von Immo-
bilien des Sondervermégens auf die Verwahrstelle die anfallende
Grunderwerbssteuer und sonstige Kosten (z. B. Gerichts- und
Notarkosten) als Aufwendungen dem Immobiliensondervermé-
gen belastet werden kénnen.
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Zusatzliche Informationen

Prozentualer Anteil der schwer liquidierbaren Vermdgensgegenstande, fiir die besondere Regelungen gelten 0,00 %
Angaben zu neuen Regelungen zum Liquiditdtsmanagement gem. § 300 Abs. 1 Nr. 2 KAGB

* Im abgelaufenen Berichtszeitraum gab es keine Anderungen des Liquiditdtsmanagements.

Angaben zum Risikoprofil nach § 300 Abs. 1 Nr. 2 KAGB

e Im abgelaufenen Berichtszeitraum wurden die festgelegten Risikolimite (Anlagegrenzen) fiir das Investmentvermdgen nicht tiberschritten.

Angaben zur Anderung des maximalen Umfangs des Leverage nach § 300 Abs. 2 Nr. 1 KAGB
e Im abgelaufenen Berichtszeitraum wurde der maximale Umfang des Leverage nicht geandert.

Leverage-Umfang nach Bruttomethode beziiglich des urspriinglich festgelegten HochstmaBes 250,00 %
o Tatséachlicher Leverage-Umfang nach Bruttomethode 138,52 %
Leverage-Umfang nach Commitment-Methode beziiglich des urspriinglich festgelegten HochstmaBes 150,00 %

e Tatséachlicher Leverage-Umfang nach Commitment-Methode 107,93 %




3 Vermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

An die Union Investment Real Estate GmbH

Priifungsurteil

Wir haben den Jahresbericht des Sondervermégens Unilmmo:
Europa — bestehend aus dem Tatigkeitsbericht flir das Geschafts-
jahr vom 1. Oktober 2018 bis zum 30. September 2019, der Vermo-
genstbersicht und der Vermégensaufstellung zum 30. September
2019, der Ertrags- und Aufwandsrechnung, der Verwendungs-
rechnung, der Entwicklungsrechnung fiir das Geschaftsjahr vom
1. Oktober 2018 bis zum 30. September 2019 sowie der verglei-
chenden Ubersicht tiber die letzten drei Geschaftsjahre, der Auf-
stellung der wahrend des Berichtszeitraums abgeschlossenen
Geschéfte, soweit diese nicht mehr Gegenstand der Vermdgens-
aufstellung sind, und dem Anhang — gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewon-
nenen Erkenntnisse entspricht der beigefligte Jahresbericht in
allen wesentlichen Belangen den Vorschriften des deutschen
Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und den einschlagigen euro-
paischen Verordnungen und ermdglicht es unter Beachtung dieser
Vorschriften, sich ein umfassendes Bild der tatsachlichen Verhalt-
nisse und Entwicklungen des Sondervermégens zu verschaffen.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Jahresberichts in Ubereinstimmung
mit § 102 KAGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
priifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBi-
ger Abschlusspriifung durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach
diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt , Verantwor-
tung des Abschlusspriifers fir die Priifung des Jahresberichts" unse-
res Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Union
Investment Real Estate GmbH unabhangig in Ubereinstimmung
mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vor-
schriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten
in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind
der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Pri-
fungsurteil zum Jahresbericht zu dienen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fir die sonstigen Informationen
verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen die fiir den
Bericht , Jahresbericht zum 30. September 2019" zusatzlich vor-
gesehenen Bestandteile , Steuerliche Hinweise”, ,Organe und
Abschlussprifer” sowie , Investitionsstandorte des Unilmmo:
Europa”. Von diesen Informationen haben wir eine Fassung bis
zur Erteilung dieses Bestatigungsvermerks erlangt.
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Unsere Priifungsurteile zum Jahresbericht erstrecken sich nicht
auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben
wir weder ein Priifungsurteil noch irgendeine andere Form von
Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verant-
wortung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu
wirdigen, ob die sonstigen Informationen

e wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresbericht oder unseren
bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

e anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf Grundlage der von uns durchgeflihrten Arbeiten den

Schluss ziehen, dass eine wesentliche falsche Darstellung dieser

sonstigen Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet, iiber diese
Tatsache zu berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang nichts
zu berichten.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter
fiir den Jahresbericht

Die gesetzlichen Vertreter der Union Investment Real Estate GmbH

sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresberichts, der den
Vorschriften des deutschen KAGB und den einschlégigen europa-
ischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht,

und dafiir, dass der Jahresbericht es unter Beachtung dieser Vor-
schriften ermdglicht, sich ein umfassendes Bild der tatsachlichen

Verhéltnisse und Entwicklungen des Sondervermdgens zu verschaf-
fen. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die

internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vor-

schriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung des

Jahresberichts zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beab-
sichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresberichts sind die gesetzlichen Vertreter
dafiir verantwortlich, Ereignisse, Entscheidungen und Faktoren, wel-
che die weitere Entwicklung des Investmentvermégens wesentlich
beeinflussen kdnnen, in die Berichterstattung einzubeziehen. Das
bedeutet u. a., dass die gesetzlichen Vertreter bei der Aufstellung
des Jahresberichts die Fortfihrung des Sondervermdgens durch die
Union Investment Real Estate GmbH zu beurteilen haben und die
Verantwortung haben, Sachverhalte im Zusammenhang mit der Fort-
filhrung des Sondervermdgens — sofern einschlagig — anzugeben.

Verantwortung des Abschlusspriifers
fiir die Priifung des Jahresberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darlber zu erlangen,
ob der Jahresbericht als Ganzes frei von wesentlichen — beabsich-
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tigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, sowie se Angaben unangemessen sind, unser Priifungsurteil zu modifi-

einen Vermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil zum Jahres- zieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage
bericht beinhaltet. der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Prifungsnach-
weise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch
Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber dazu fihren, dass das Sondervermdgen durch die Union Invest-
keine Garantie dafir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 102 ment Real Estate GmbH nicht fortgefihrt wird.
KAGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger ® beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den
Abschlusspriifung durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Inhalt des Jahresberichts, einschlieBlich der Angaben sowie ob
Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus Ver- der Jahresbericht die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und
stoBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich Ereignisse so darstellt, dass der Jahresbericht es unter Beach-
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kénnte, dass tung der Vorschriften des deutschen KAGB und der einschlégi-
sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahres- gen europdischen Verordnungen erméglicht, sich ein umfassen-
berichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adres- des Bild der tatsachlichen Verhaltnisse und Entwicklungen des
saten beeinflussen. Sondervermdgens zu verschaffen.
Wahrend der Priifung Gben wir pflichtgemaBes Ermessen aus Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a.
und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariber hinaus den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie

bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger Mén-

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher —beab-  gel im internen Kontrollsystem, die wir wéhrend unserer Priifung

sichtigter oder unbeabsichtigter — falscher Darstellungen im Jah-  feststellen.

resbericht, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion

auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die

ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Pr- Eschborn/Frankfurt am Main, 18. Dezember 2019

fungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Dar-

stellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstdBen hoher als

bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches Zusammenwirken,  Ernst & Young GmbH

Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irreflihrende Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen

beinhalten konnen.

Heist Braun

® gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Priifung des Jahres- Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriiferin

berichts relevanten internen Kontrollsystem, um Priifungshand-

lungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden ange-

messen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur

Wirksamkeit dieses Systems der Union Investment Real Estate

GmbH abzugeben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Ver-
tretern der Union Investment Real Estate GmbH bei der Aufstel-
lung des Jahresberichts angewandten Rechnungslegungsmetho-
den sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden
Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen auf der Grundlage erlangter Prii-
fungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammen-
hang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeut-
same Zweifel an der Fortfiihrung des Sondervermdgens durch
die Union Investment Real Estate GmbH aufwerfen kdnnen. Falls
wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen
Angaben im Jahresbericht aufmerksam zu machen oder, falls die-
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4 Steuerliche Hinweise

Besteuerung des Investmentfonds

Die nachfolgenden steuerlichen Hinweise richten sich an Anleger,
die in Deutschland unbeschrénkt einkommensteuerpflichtig sind.
Sofern Anleger in Deutschland nicht unbeschrankt steuerpflichtig
sind, empfehlen wir die Konsultation eines Steuerberaters zur
Erérterung der steuerlichen Implikationen eines Investments im
Unilmmo: Europa. Der Rechtsstand des Investmentsteuerrechts,
auf den sich die nachfolgenden steuerlichen Hinweise beziehen,
ist der 1. Januar 2019.

Der Investmentfonds Unilmmo: Europa ist als Zweckvermégen
grundsatzlich von der Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer
befreit. Als Ausnahme von der generellen Kdrperschaftsteuer-
befreiung unterliegen die nachfolgenden Ertrage der Korperschaft-
steuerpflicht:

— inlandische Beteiligungseinnahmen (u.a. inlandische Dividen-
den, § 6 Abs. 3 InvStG)

— inlandische laufende Mietertrage und Immobilien-VerauBe-
rungsgewinne, unabhangig von einer Haltedauer (§ 6 Abs. 4
InvStG). Aufgrund des Wechsels des Besteuerungsregimes sind
stille Reserven, die bis zum 31. Dezember 2017 entstanden
sind, steuerfrei, soweit zwischen Anschaffung und VerauBerung
der Immobilie zehn Jahre vergangen sind.

— sonstige inlandische Einkiinfte i.S.d. § 49 Abs. 1 EStG wie
z.B. Einklinfte aus Kapitalvermégen i.S.v. § 20 Abs. 1 Nr. 5 und
7 EStG, wenn das Kapitalvermdgen durch inldndischen Grund-
besitz gesichert ist

Andere Einkiinfte wie etwa unbesicherte aus- und inlandische
Zinsertrage, beispielsweise aus dem Wertpapierspezialfonds UIN-
Fonds Nr. 577, auslandische Dividenden oder auslandische Immo-
bilienertrage unterliegen nicht der Besteuerung auf Fondsebene.
Neben der Kérperschaftsteuerpflicht mit einem Steuersatz von 15 %
(bei Immobilienertrdgen zuziiglich 5,5 % Solidaritatszuschlag auf
die Kérperschaftsteuer) kann grundsatzlich auch eine Gewerbe-
steuerpflicht entstehen, wenn die Grenzen des § 15 InvStG Uber-
schritten werden.

Information zur Immobilienfreistellung
gemaB § 20 Abs. 3 InvStG

Beim Unilmmo: Europa handelt es sich um einen Immobilienfonds,
da gemaB der Anlagebedingungen fortlaufend mindestens 51 %
des Wertes des Fonds in Immobilien und Immobilien-Gesellschaf-
ten investiert werden. Soweit gemaB der Anlagebedingungen
mindestens 51 % des Wertes des Investmentfonds in auslandische
Immobilien und Auslands-Immobilien-Gesellschaften investiert
werden, sind 80 % der Ertrage flir Zwecke der Einkommen- und
Korperschaftsteuer steuerfrei zu stellen, wahrend flir Zwecke
der Gewerbesteuer 40 % der Ertrdge steuerfrei gestellt werden
(inlandischer Immobilienfonds mit Auslandsschwerpunkt). Der
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Unilmmo: Europa erflllt die Voraussetzungen gemalB § 20 Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 InvStG, sodass den Anlegern die 80 %ige Immobilien-
teilfreistellung fir Zwecke der Einkommen- und Kérperschaftsteuer
und die 40 %ige Freistellung flir Zwecke der Gewerbesteuer ge-
wahrt werden kann. Des Weiteren kann ein Werbungskosten- /
Betriebsausgabenabzug lediglich in Hohe von 20 % bezogen auf
die ungekiirzten Aufwendungen fiir Zwecke der Einkommen- und
Kérperschaftsteuer und zu 60 % fiir Zwecke der Gewerbesteuer
geltend gemacht werden. Die Teilfreistellungsquote ist grundsatz-
lich anzuwenden auf Ausschittungen, Vorabpauschalen und Ver-
auBerungsgewinne.

Information zur Ermittlung der Vorabpauschale

Fiir den Fall, dass ein Investmentfonds keine oder nur eine geringe
Ausschiittung vornimmt, wird der Anleger mit einer sogenannten
Vorabpauschale unter Berlicksichtigung der fiir Immobilien mit Aus-
landsschwerpunkt einschlégigen Teilfreistellungsquote besteuert.
Diese Pauschale ist eine Bemessungsgrundlage, die eine Mindest-
ertragsbesteuerung in Hohe einer risikolosen Marktverzinsung ge-
wahrleisten soll. Die Vorabpauschale gilt am ersten Werktag des
folgenden Kalenderjahres als steuerlich zugeflossen und ist grund-
satzlich steuerpflichtig. Aus wirtschaftlicher Sicht ist die Vorabpau-
schale eine vorgezogene Besteuerung kiinftiger Wertsteigerungen.
Aus diesem Grund wird die Vorabpauschale bei Verkauf der Fonds-
anteile bei der Ermittlung des VerauBerungsgewinns mindernd
berlicksichtigt.

Die Vorabpauschale des Unilmmo: Europa wird wie folgt errechnet:

Vorabpauschale” = Basisertrag — Ausschittung des Kalender-
jahres

70 % des Basiszinses x Riicknahmepreis
der Fondsanteile zum Beginn des Kalender-
jahres

Basisertrag? =

Der Basiszins, der immer auf den ersten Bérsentag des Jahres
errechnet wird, betrug am 2.1.2019 0,52 %.

Basiszins (2019) 0,520%

70 % vom Basiszins 0,364 %
x Wert des Fondsanteils am Jahresanfang EUR 54,37
= Basisertrag EUR 0,19793

Basisertrag EUR 0,1979
J. Ausschittung je Anteil EUR 1,50
= Vorabpauschale EUR 0,00

! Hinweis: Die Vorabpauschale kann niemals negativ werden.

2 Hinweis: Der Basisertrag ist auf den Mehrbetrag begrenzt, der sich zwischen dem ersten und dem
letzten im Kalenderjahr festgesetzten Riicknahmepreis zuziglich der Ausschiittungen innerhalb des
Kalenderjahres ergibt.

3 Abhdngig von der Wertentwicklung der Anteile bis zum 31.12.2019 kann dieser Wert noch sinken,
jedoch nicht ansteigen, siehe FuBnote 2.
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Da es sich beim Unilmmo: Europa um einen inlandischen Immo-
bilienfonds mit Auslandsschwerpunkt handelt, sind 80 % der
Vorabpauschale steuerbefreit.

Fur die Vornahme der Besteuerung der Vorabpauschale hat der
Anleger den abzufiihrenden Steuerbetrag seiner depotfiihrenden
Stelle bereitzustellen. Soweit der Anleger vor dem Zufluss der
Vorabpauschale nicht widersprochen hat, ist die depotfihrende
Stelle ermdchtigt, den abzufiihrenden Steuerbetrag von einem
auf den Namen des Anlegers lautenden Konto wie ein mit dem
Anleger vereinbarten Kontokorrentkredit fiir dieses Konto einzu-
ziehen. Soweit der Anleger seiner Verpflichtung nicht nachkommt
und den Betrag der abzufiihrenden Steuer nicht der inlandischen
depotfiihrenden Stelle zur Verfligung stellt, hat die depotfiihrende
Stelle die Verpflichtung, diesen Vorgang dem fiir sie zustandigen
Finanzamt anzuzeigen. Dem Anleger obliegt es in diesem Fall,
die Vorabpauschale in seiner Einkommensteuererklarung anzu-
geben.

Information zum rechtlichen und steuerlichen Risiko

Eine Anderung fehlerhaft veranlagter Kérperschaftsteuer des Invest-
mentfonds fiir vorangegangene Geschéftsjahre (z.B. aufgrund von
steuerlichen AuBenprifungen) kann — im Falle einer fir den Invest-
mentfonds steuerlich grundsatzlich nachteiligen Korrektur — zur
Folge haben, dass der Anleger die Steuerlast indirekt iber den
Investmentfonds aus der Korrektur flir vorangegangene Geschafts-
jahre zu tragen hat, obwohl er unter Umstanden zu diesem Zeit-
punkt nicht in dem Investmentfonds investiert war.

Umgekehrt kann der Fall eintreten, dass dem Anleger indirekt eine
steuerlich grundsatzlich vorteilhafte Korrektur der Kérperschaftsteuer
des Investmentfonds flir das aktuelle Geschaftsjahr oder fiir voran-
gegangene Geschaftsjahre, in denen er an dem Investmentfonds be-
teiligt war, durch die Riickgabe oder VerduBerung der Anteile vor der
Umsetzung der entsprechenden Korrektur nicht mehr zugutekommt.

Information zur Erbschaft- und Schenkungsteuer

Die Ermittlung der steuerlichen Werte fir Zwecke der Erbschaft-

steuer erfolgt auf der Grundlage des am Todestag des Erblassers
geltenden Riicknahmepreises. Fiir Zwecke der Schenkungsteuer

erfolgt die Ermittlung der steuerlichen Werte auf der Grundlage

des am Schenkungstag geltenden Riicknahmepreises.

Information zur Grunderwerbsteuer

Erwerb und VerduBerung der Anteilscheine unterliegen nicht
der Grunderwerbsteuer.
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Information zu ausléandischen Quellensteuern

Auf auslandische Ertrédge des Fonds wird teilweise in den Her-
kunftslandern Quellensteuer einbehalten. Diese Quellensteuer
kann bei den Anlegern nicht steuermindernd berlicksichtigt
werden.

Information zur Kirchensteuer

Soweit die Einkommensteuer bereits von einer inlandischen depot-
flhrenden Stelle (Abzugsverpflichteter) durch den Steuerabzug
erhoben wird, wird die darauf entfallende Kirchensteuer nach dem
Kirchensteuersatz der Religionsgemeinschaft, der der Kirchensteuer-
pflichtige angehort, regelméBig als Zuschlag zum Steuerabzug
erhoben. Die Abzugsfahigkeit der Kirchensteuer als Sonderausgabe
wird bereits beim Steuerabzug mindernd beriicksichtigt.

Information zu Freistellungsauftragen und
Nichtveranlagungs-Bescheinigungen

Hat der inlandische steuerpflichtige Anleger seinem depotfih-
renden Kreditinstitut (UnionDepot oder inlandisches Wertpapier-
depot) rechtzeitig vor der Ausschiittung einen in ausreichender
Hohe ausgestellten Freistellungsauftrag oder eine Nichtveranla-
gungs-Bescheinigung (NV-Bescheinigung) vorgelegt, kann auf
den Steuerabzug verzichtet werden. Die NV-Bescheinigung wird
auf Antrag vom zustandigen Wohnsitzfinanzamt des Anlegers
ausgestellt und fir eine Dauer von maximal drei Jahren erteilt.
Wurde eine NV-Bescheinigung vorgelegt, erhalt der Anleger die
gesamte Ausschiittung ungekiirzt gutgeschrieben.

Besteuerung der inlandischen Anleger
mit im Privatvermdgen gehaltenen Anteilen

Allgemeines zur Besteuerung von inlandischen
Anlegern

Ausschiittungen, Vorabpauschalen und VerauBerungsgewinne
unterliegen bei den Anlegern mit Anteilen im Privatvermdgen als
Einklinfte aus Kapitalvermdgen der Einkommensteuer, soweit sie
zusammen mit den dbrigen Einklnften aus Kapitalvermdgen den
Sparerpauschbetrag in Hohe von jahrlich EUR 801 bei einzel- und
EUR 1.602 bei zusammenveranlagten Steuerpflichtigen iibersteigen.
Grundsatzlich unterliegen Einkiinfte aus Kapitalvermdgen der Ab-
geltungsteuer in Hohe von 25 % zuziiglich Solidaritdtszuschlag in
Hohe von 5,5 % und gegebenenfalls Kirchensteuer. Sofern der In-
vestmentfonds bestimmte Anlagegrenzen erfiillt, kdnnen Anleger
einen Teil ihrer Einklinfte aus dem Investmentfonds steuerfrei ver-
einnahmen (sogenannte Teilfreistellung).
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Die von der depotfiihrenden Stelle einbehaltene und an das Finanz-
amt abgefiihrte Kapitalertragsteuer besitzt fiir den Anleger grund-
satzlich abgeltende Wirkung, sodass die Einklinfte aus Kapital-
vermdgen regelmaBig nicht in der Einkommensteuererklarung an-
zugeben sind. Zusatzlich werden durch die depotfiihrenden Stellen
Verlustverrechnungen vorgenommen und aus der Direktanlage
stammende auslandische Quellensteuern angerechnet.

Soweit der persdnliche Steuersatz weniger als 25 % betrdgt, kon-
nen die Einkiinfte aus Kapitalvermdgen freiwillig in der Einkom-
mensteuererkldrung zur Vornahme der sogenannten , Giinstiger-
priifung” angegeben werden. Hierbei berechnet das Finanzamt,
ob der personliche Steuersatz niedriger ist als der Abgeltungssatz

von 25 %. Soweit der personliche Steuersatz niedriger als 25 %

ist, wendet das Finanzamt den niedrigeren personlichen Steuer-

satz an und rechnet auf die personliche Steuerschuld den vorge-
nommenen Steuerabzug an.

Sofern Einkiinfte aus Kapitalvermdgen keinem Steuerabzug unter-
legen haben, beispielsweise weil ein Gewinn aus der VerauBerung
von Anteilen am Unilmmo: Europa in einem auslandischen Depot
realisiert worden ist, sind diese Einklinfte aus Kapitalvermégen
innerhalb der Einkommensteuererklarung anzugeben. Im Rahmen
der Veranlagung zur Einkommensteuer unterwirft das Finanzamt
die Einkiinfte dem Abgeltungssteuersatz von 25 % oder dem nied-
rigeren persénlichen Steuersatz.

Besteuerung von Ausschiittungen und Vorabpauschalen
von im Privatvermdgen gehaltenen Anteilen

Ausschiittungen und Vorabpauschalen aus dem Unilmmo: Europa
sind aus Sicht des Anlegers Einkiinfte aus Kapitalvermégen und
unterliegen der Kapitalertragsteuer in Héhe von 25 % zuziiglich
Solidaritétszuschlag in Hohe von 5,5 % und gegebenenfalls Kirchen-
steuer. Da der Unilmmo: Europa die steuerlichen Voraussetzungen
fur einen inlandischen Immobilienfonds mit Auslandsschwerpunkt
erfiillt, sind 80 % der Ausschiittungen steuerfrei.

Besteuerung von VerauBerungsgewinnen
von im Privatvermégen gehaltenen Anteilen

Bei einer VerauBerung von Anteilen am Unilmmo: Europa nach
dem 31. Dezember 2017 unterliegt der VerauBerungsgewinn der
Abgeltungsteuer in Héhe von 25 % zuzlglich 5,5 % Solidaritats-
zuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer. Dieses Besteuerungs-
verfahren gilt sowohl fiir Anteile, die vor dem 1. Januar 2018 er-
worben wurden und aufgrund der Investmentsteuerreform zum
31. Dezember 2017 fiktiv verduBert und zum 1. Januar 2018 fiktiv
neu angeschafft worden sind, als auch fiir nach dem 31. Dezem-
ber 2017 angeschaffte Anteile. Bei der Ermittlung des VerauBe-
rungsgewinns sind in der Vergangenheit gezahlte Vorabpauschalen
verduBerungsgewinnmindernd zu berticksichtigen.
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Bezliglich VerauBerungsgewinnen aus Verkdufen von Anteilen,
die vor dem 1. Januar 2018 erworben wurden und die aufgrund
der Investmentsteuerreform zum 31. Dezember 2017 fiktiv verau-
Bert und zum 1. Januar 2018 fiktiv neu angeschafft worden sind,
ist zu beachten, dass Gewinne aus der fiktiven VerauBerung zum
31. Dezember 2017 zu versteuern sind, falls diese Anteile nach
dem 31. Dezember 2008 erworben wurden. Wertveranderungen
bei vor dem 1. Januar 2009 erworbenen Anteilen, die zwischen
Anschaffungszeitpunkt und dem 31. Dezember 2017 entstanden
sind, unterliegen nicht der Besteuerung.

Bei VerduBerungsgewinnen aus Anteilen, die vor dem 1. Januar
2009 angeschafft und nach dem 31. Dezember 2017 verauBert
wurden, ist der nach dem 31. Dezember 2017 entstandene Ge-
winn bei Privatanlegern bis zu einem Freibetrag von EUR 100.000
steuerfrei. Dieser Freibetrag muss im Veranlagungsverfahren ge-
geniiber dem fir den Anleger zustandigen Finanzamt erklart wer-
den. Die Teilfreistellungsquote betrégt beim Unilmmo: Europa 80 %,
da es sich um einen inlandischen Immobilienfonds mit Auslands-
schwerpunkt handelt.

Soweit die Anteile in einem inlandischen Depot gehalten werden,
nimmt die depotfiihrende Stelle den Steuerabzug — unter Ber(ick-
sichtigung der Teilfreistellungsquote in Hohe von 80 % fiir den
Unilmmo: Europa — in Hohe von 25 % Kapitalertragsteuer zuz(ig-
lich 5,5 % Solidaritdtszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer
vor. Dieser Steuerabzug kann durch einen ausreichend hohen Frei-
stellungsauftrag bzw. durch Vorlage einer NV-Bescheinigung ver-
mieden werden. Bei einem VerduBerungsverlust aus der VerauBe-
rung eines Anteils nimmt die depotflihrende Stelle — unter Beriick-
sichtigung etwaiger Teilfreistellungsquoten — eine unterjahrige
Verlustverrechnung mit VerduBerungsgewinnen vor, soweit diese
bei derselben depotfiihrenden Stelle im selben Kalenderjahr er-
zielt werden. VerduBerungsverluste sind insoweit nur mit Ver-
auBerungsgewinnen verrechenbar.

Steuerliche Behandlung von Ausschiittungen bei
im Betriebsvermdgen gehaltenen Investmentanteilen

Ausschittungen des Unilmmo: Europa unterliegen grundsatzlich
der Einkommen- oder Kdrperschaft- und Gewerbesteuer. Da es sich
beim Unilmmo: Europa um einen inldndischen Immobilienfonds
mit Auslandsschwerpunkt handelt, sind die Ausschittungen ent-
sprechend der fiir inlandische Immobilienfonds mit Auslandsschwer-
punkt einschldgigen Teilfreistellungsquote steuerfrei zu stellen.

Die Ausschiittungen unterliegen einem Steuerabzug in Héhe
von 25 % Kapitalertragsteuer zuziiglich 5,5 % Solidaritdtszuschlag
unter Berlicksichtigung der flir Immobilienfonds mit Auslands-
schwerpunkt einschlagigen Teilfreistellungsquote.

Vorabpauschalen unterliegen grundsatzlich der Einkommen- und
Korperschaftsteuer sowie der Gewerbesteuer. Da es sich beim
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Unilmmo: Europa um einen inlandischen Immobilienfonds mit
Auslandsschwerpunkt handelt, sind die Vorabpauschalen ent-
sprechend der fiir inlandische Immobilienfonds mit Auslands-
schwerpunkt einschlagigen Teilfreistellungsquote steuerfrei
zu stellen.

Die Vorabpauschalen unterliegen dem Steuerabzug in Hohe von

25 % Kapitalertragsteuer zuzlglich 5,5 % Solidaritatszuschlag
unter Berlicksichtigung der fiir inlandische Immobilienfonds mit

Auslandsschwerpunkt einschlagigen Teilfreistellungsquote.

Steuerliche Behandlung von VerauBerungsgewinnen bei
im Betriebsvermdgen gehaltenen Investmentanteilen

Gewinne aus der VerduBerung der Anteile unterliegen der Einkom-
men- und Kdrperschaftsteuer und der Gewerbesteuer. Zur Ermitt-
lung des VerauBerungsgewinns sind die wahrend der Besitzzeit
gezahlten Vorabpauschalen vom VerduBerungserlds abzuziehen.
Da es sich beim Unilmmo: Europa um einen inldndischen Immo-
bilienfonds mit Auslandsschwerpunkt handelt, sind die VerauBe-

Qualifikation des Anlegers
von Ausschiittungen

Einzelunternehmer

Steuerliche Behandlung

25 %iger Kapitalertragsteuerabzug zuziiglich 5,5 % Solidaritatszuschlag unter

rungsgewinne entsprechend der fiir inlandische Immobilienfonds
mit Auslandsschwerpunkt einschldgigen Teilfreistellungsquote
steuerfrei zu stellen.

Bei einem VerduBerungsverlust ist dieser in Hohe der fir inlan-
dische Immobilienfonds mit Auslandsschwerpunkt einschldgigen
Teilfreistellungsquote nicht abzugsfahig. Gewinne aus der Verau-
Berung von Anteilen unterliegen im Regelfall nicht dem Kapital-
ertragsteuerabzug.

Zusammenfassende Information iiber die steuerlichen
Folgen von Ausschiittungen, Vorabpauschalen und
VerauBerungsgewinnen betrieblicher Anleger

Die steuerliche Behandlung von Ausschiittungen/Vorabpauschalen
bei betrieblichen Anlegern ist abhangig vom steuerlichen Status

des investierten Anlegers. Nachfolgend erfolgt eine synoptische
Darstellung der steuerlichen Behandlung von Ausschittungen,

Vorabpauschalen und VerduBerungsgewinnen fiir verschiedene
betriebliche inlandische Anleger.

Vorabpauschalen Steuerliche Behandlung

von VerauBerungsgewinnen

Kein Kapitalertragsteuerabzug

Berticksichtigung der fiir inléndische Immobilienfonds mit Auslandsschwerpunkt

einschldgigen Teilfreistellungsquote

Besteuerung auf Anlegerebene: Anwendung des Teileinkiinfteverfahrens innerhalb der Einkommen- und Gewerbesteuer
unter Berlicksichtigung der fiir inlandische Immobilienfonds mit Auslandsschwerpunkt einschlagigen Teilfreistellungsquote

Korperschaften, Banken

mit nicht im Handelsbestand

gehaltenen Anteilen
Teilfreistellungsquote

Kein Kapitalertragsteuerabzug bei Banken (Bankenprivileg), in ibrigen Fallen
25 %Kapitalertragsteuer zzgl. 5,5 % Solidaritéatszuschlag unter Beriicksichtigung
der fiir inlandische Immobilienfonds mit Auslandsschwerpunkt einschlagigen

Kein Kapitalertragsteuerabzug

Besteuerung auf Anlegerebene: Ertrage unterliegen der Korperschaft- und Gewerbesteuer unter Beriicksichtigung
der fiir inlandische Immobilienfonds mit Auslandsschwerpunkt einschlagigen Teilfreistellungsquote

Lebens- und Krankenversicherungen,
Pensionsfonds mit Fondsanteilen
als Kapitalanlage

Kein Kapitalertragsteuerabzug

Besteuerung auf Anlegerebene: Ertrage unterliegen der Korperschaft- und Gewerbesteuer unter Beriicksichtigung

der fir inlandische Immobilienfonds mit Auslandsschwerpunkt einschlagigen Teilfreistellungsquote, soweit handelsrechtlich
keine Riickstellung fiir Beitragsriickerstattungen aufgebaut wird, die steuerlich anzuerkennen ist

Banken mit Fondsanteilen
im Handelsbestand

Kein Kapitalertragsteuerabzug

Besteuerung auf Anlegerebene: Ertrage unterliegen der Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer unter Berticksichtigung
der fiir inlandische Immobilienfonds mit Auslandsschwerpunkt einschlagigen Teilfreistellungsquote

Kirchen, Stiftungen sowie andere
steuerbefreite gemeinniitzige, mildtatige
oder kirchliche Anleger

Kein Kapitalertragsteuerabzug

Weitere steuerbefreite Anleger,
beispielsweise Pensions-, Sterbe- und
Unterstiitzungskassen, soweit die im
KStG normierten Anforderungen durch
den Anleger erfiillt werden

Kein Kapitalertragsteuerabzug
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Besteuerung auf Anlegerebene: Ertrdge sind korperschaft- und gewerbesteuerfrei

Besteuerung auf Anlegerebene: Ertrage sind korperschaft- und gewerbesteuerfrei
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Information fiir nicht in Deutschland unbeschrankt
einkommensteuerpflichtige Anleger

Soweit ein nicht in Deutschland unbeschrankt einkommensteuer-
pflichtiger Anleger seine Fondsanteile in einem Depot einer inlan-
dischen depotfiihrenden Stelle verwahrt, entfallt ein Steuerabzug
auf Ausschittungen, Vorabpauschalen und Gewinne aus der Ver-
auBerung der Anteile, soweit dieser Anleger seine fehlende unbe-
schrankte Steuerpflicht in Deutschland nachweist. Weist dieser
Anleger seine fehlende unbeschrankte Einkommensteuerpflicht in
Deutschland der depotfiihrenden Stelle nicht oder nicht rechtzeitig
nach, ist der auslandische Anleger dazu gezwungen, die Erstattung
des Steuerabzugs gemal § 37 Abs. 2 Abgabenordnung bei dem fir
die depotfiihrende Stelle zustandigen Finanzamt zu beantragen.

Hinweise zur Besteuerung
auslandischer Ertrage durch den Anleger

3 %-Steuer in Frankreich

Seit dem 1.1.2008 unterliegen deutsche Immobiliensondervermo-
gen grundsatzlich dem Anwendungsbereich einer franzdsischen

Sondersteuer (sogenannte 3 %-Steuer), die jahrlich auf den Ver-

kehrswert der in Frankreich belegenen Immobilien erhoben wird.
Das franzosische Gesetz sieht fir auslandische Sondervermdgen
unter bestimmten Voraussetzungen die Befreiung von dieser

3 %-Steuer vor. Nach Auffassung der franzdsischen Finanzverwal-
tung sind deutsche Immobiliensondervermégen nicht mit franzo-
sischen Immobiliensondervermégen vergleichbar, sodass sie nicht

grundsétzlich von der 3 %-Steuer befreit sind.

Um von dieser Steuer befreit zu werden, muss das Sondervermé-
gen Unilmmo: Europa nach Auffassung der franzésischen Finanz-
verwaltung jahrlich eine Erklarung abgeben, in welcher der fran-
z0sische Grundbesitz zum 1.1. eines jeden Jahres angegeben wird
und diejenigen Anteilinhaber benannt werden, die zum 1.1. eines
Jahres an dem Sondervermégen zu 1% oder mehr beteiligt waren.

Damit das Sondervermdgen seiner Erklarungspflicht nachkommen
und damit eine Erhebung der franzésischen 3 %-Steuer vermieden
werden kann, bitten wir Sie, wenn Ihre Beteiligung am Sonderver-
mdgen Unilmmo: Europa am 1.1. eines Jahres eine Quote von 1%
erreicht bzw. Uberschritten hat, uns eine schriftliche Zustimmungs-
erklarung zur Offenlegung des Beteiligungsverhaltnisses gegen-
Uber den franzésischen Steuerbehérden zuzusenden. Wenn lhre
Beteiligung am 1.1. weniger als 5% betrdgt und es sich hierbei
um die einzige Investition in franzésischen Grundbesitz handelt,
hat diese Benennung flr Sie weder finanzielle Auswirkungen noch
6st sie fiir Sie eigene Erklarungs- oder Meldepflichten gegeniiber
den franzdsischen Steuerbehdrden aus. Falls Ihre Beteiligungsquo-
te am 1.1. 5% oder mehr betrégt oder Sie weiteren Grundbesitz
mittelbar oder unmittelbar in Frankreich halten, sind Sie aufgrund
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der Beteiligung an franzésischen Immobilien gegebenenfalls steuer-
pflichtig und missen fiir die Steuerbefreiung eine eigene Erklarung
gegeniber den franzosischen Steuerbehdrden abgeben.

Fiir verschiedene Anlegerkreise kdnnen jedoch allgemeine Befrei-
ungstatbestande greifen, so z.B. fiir borsennotierte Gesellschaften,
bestimmte Versorgungswerke usw. Dariiber hinaus fallen natir-
liche Personen grundsatzlich nicht in den Anwendungsbereich der
franzdsischen 3 %-Steuer. In diesen Fallen ist die Abgabe einer ei-
genen Erkldrung nicht erforderlich. Fir weitere Informationen Gber
die Befreiungstatbestande empfehlen wir, sich bei Bedarf mit ei-
nem (auf franzésisches Steuerrecht spezialisierten) Steuerberater
in Verbindung zu setzen.

Anlegerinformation osterreichische Abzugsteuer

Nach dem osterreichischen Immobilien-Investmentfondsgesetz

(ImmolnvFG) unterliegen die nicht in Osterreich ansdssigen Anleger
mit den aus einem Immobilienfonds stammenden dsterreichischen
Immobiliengewinnen der beschrénkten Steuerpflicht in Osterreich.

Besteuert werden grundsétzlich die laufenden Bewirtschaftungs-
gewinne aus der Vermietung und die aus der Bewertung resultie-
renden Wertzuwachse (im AusmaB von 80 %) der dsterreichischen
Immobilien. Steuersubjekt fir die beschrankte Steuerpflicht in Oster-
reich ist der einzelne Anleger, der weder Wohnsitz noch gewdhn-
lichen Aufenthalt (bei Kérperschaften weder Sitz noch Ort der Ge-
schaftsleitung) in Osterreich hat.

Fir natiirliche Personen betragt der Steuersatz fiir diese Einkiinfte
in Osterreich — unabhangig von deren Hohe — 27,5 %. Erzielt der
Anleger pro Kalenderjahr insgesamt maximal EUR 2.000 in Oster-
reich steuerpflichtige Einkiinfte, ist keine Steuererkldrung abzugeben
und die Einkiinfte bleiben steuerfrei. Bei Uberschreiten dieser Gren-
ze oder nach Aufforderung durch das zustandige Osterreichische
Finanzamt ist eine Steuererklarung in Osterreich abzugeben.

Fir Korperschaften betragt der entsprechende Steuersatz in Oster-
reich derzeit 25 %. Anders als bei nattirlichen Personen gibt es
keinen Freibetrag. Die in Osterreich steuerpflichtigen Einkiinfte
(ausschiittungsgleichen Ertrdge) fir das am 30.9.2019 endende
Geschaftsjahr des Unilmmo: Europa betragen EUR 0,0607 je
Anteil. Dieser Betrag ist mit der vom Anleger gehaltenen Anzahl
von Anteilen zu multiplizieren.

Beim Verkauf von Fondsanteilen realisierte Wertsteigerungen
unterliegen zwar seit dem Jahr 2012 unter gewissen Vorausset-
zungen der sogenannten Vermégenszuwachssteuer in Osterreich,
fiir Anleger aus Deutschland hat Osterreich aber aufgrund des
Doppelbesteuerungsabkommens kein zwischenstaatliches Besteu-
erungsrecht. Gewinne aus dem Verkauf eines Fondsanteils unter-
liegen daher regelmaBig nicht der beschrankten Steuerpflicht in
Osterreich.



5 Organe und Abschlusspriifer

Kapitalverwaltungsgesellschaft

Union Investment Real Estate GmbH
Postfach 30 11 99
20304 Hamburg

Valentinskamp 70/EMPORIO
20355 Hamburg

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:
EUR 10,226 Mio.

Eigenmittel:
EUR 106,045 Mio.

(Stand: 31.12.2018)

Verwahrstelle

DZ BANK AG

Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank
Platz der Republik

60265 Frankfurt/Main

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:
EUR 4.926 Mio.

Eigenmittel:
EUR 17.702 Mio.

(Stand: 31.12.2018)

Abschlusspriifer

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Mergenthalerallee 3-5

65760 Eschborn

Geschaftsfiihrung

Dr. Reinhard Kutscher (Vorsitzender)
Martin J. Briihl

Volker Noack

Jorn Stobbe

Gesellschafter

DZ BANK AG

Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank,

Frankfurt/Main

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

UIR Beteiligungs GmbH & Co. KG,
Dusseldorf

Aufsichtsrat

Jens Wilhelm,

Vorsitzender,

Mitglied des Vorstandes der

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

Hans Joachim Reinke,

stellv. Vorsitzender,

Vorsitzender des Vorstandes der
Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/ Main

Prof. Dr. Raimond Maurer,
Lehrstuhl fir Investment,

Portfolio Management und Alterssicherung
(Fachbereich Wirtschaftswissenschaften),

Johann Wolfgang Goethe-Universitat,
Frankfurt/Main
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Bestandsbewerter

Dipl.-Ing. Carsten Ackermann,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Dortmund

(bis 30.6.2019)

Detlev Brauweiler,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Offenbach

(seit 1.7.2019)

Dipl.-Ing. Michael Buschmann,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Dusseldorf

(seit 1.7.2019)

Betriebswirt BdH Uwe Ditt,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Mainz

Dipl.-Betriebswirt Birger Ehrenberg,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Mainz

(bis 30.6.2019)
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Dipl.-Ing. Dirk Esselmann,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinster

Dipl.-Ing./ Dipl.-Wirtsch.-Ing. Bernd Fischer-Werth,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Wieshaden

(seit 1.7.2019)

Dipl.-Kaufmann Clemens Gehri,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Augsburg

(seit 1.7.2019)

Peter Gellner,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Monchengladbach

Dr.-Ing. Detlef Giebelen,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Tonisvorst

Dipl.-Ing./Dipl.-Wirtsch.-Ing. Tobias Gilich,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hannover

(bis 30.6.2019)




Dipl.-Sachverstandiger Heiko Glatz,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Frankfurt/ Main

Dipl.-Betriebswirt Peter Jagel,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinchen

(bis 30.6.2019)

Dipl.-Ing. Markus Obermeier,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinchen

Dipl.-Ing. Martin von Rénne,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hamburg

Dipl.-Oec./ Dipl.-Wirtsch.-Ing. Thore Simon,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hannover

(seit 1.7.2019)

Dipl.-Betriebswirt Stephan Zehnter,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinchen

Ankaufsbewerter/-innen

Dipl.-Ing. Bernd Astl,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinchen

(seit 20.9.2019)

Fritsch REVAC GmbH,

fir die Bewertung verantwortliche Person:
Dipl.-Sachverstandiger Carsten Fritsch,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Frankfurt/ Main

(seit 20.9.2019)

Dipl.-Volkswirtin Ewa Hasenbein,
offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige, Kdnigstein/Taunus
(bis 30.6.2019)

Dipl.-Ing. Christiane Hirtz-Bayer,
offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige, Koln

(bis 31.10.2018)
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Dipl.-Kaufmann Karsten Jungk,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Berlin

Dipl.-Ing. Mark Kipp-Thomas,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hamburg

Dipl.-Sachverstandiger Reinhard Méller,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Kassel

(bis 30.11.2018)

M.Sc./Dipl.-Ing. Tobias Neuparth,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Bonn

Dipl.-Betriebswirt/ Dipl.-Wirtsch.-Ing. Christoph Polster|,
offentlich bestellter und vereidigter

Sachverstandiger, Miinchen

(seit 1.2.2019)

Savills Immobilien Beratungs-GmbH,

fir die Bewertung verantwortliche Person:
Christian Glock,

registrierter Sachverstandiger, Frankfurt/Main

Dipl.-Kaufmann Manfred Sterlepper,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Frankfurt/ Main
(seit 20.9.2019)

Dipl.-Kauffrau/ Dipl.-Sachverstandige Anke Stoll,
offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige, Hamburg

Dr.-Ing. Martin Téllner,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hannover

(seit 1.2.2019)

Dipl.-Ing. Sylvie Westenberger,
offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige, Darmstadt

(seit 1.2.2019)
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Niederlande

Osterreich

Polen

Schweden

Schweiz

Spanien

Tirkei

USA

" Immobilien, die tiber Immobilien-Gesellschaften gehalten
werden, sind nach ihrem Standort, nicht nach dem Sitz
der Immobilien-Gesellschaft aufgefiihrt. Immobilien-Gesell-
schaften werden nicht aufgefiihrt. Die Darstellung kann
somit von der Vermégensaufstellung Teil | abweichen.
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Union Investment Real Estate GmbH
Valentinskamp 70/EMPORIO
20355 Hamburg

Kundenservice:

Union Investment Privatfonds GmbH

Telefon: +49-69-58998- 6060

Telefax: +49-69-58998-9000

E-Mail: service@union-investment.de
Internet: www.union-investment.de/realestate
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