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Auf einen Blick

Kennzahlen DEGI EUROPA
zum 30. September 2012

Kennzahlen zum Stichtag:

Fondsvermégen (netto) 750,4 Mio. EUR
Immobilienvermégen gesamt 886,6 Mio. EUR
davon direkt gehalten 343,55 Mio. EUR
davon iiber Immobilien-Gesellschaften gehalten 543,1 Mio. EUR
Fondsobjekte gesamt 16
davon direkt gehalten 6
davon iiber Immobilien-Gesellschaften gehalten 10
davon im Bau/Umbau befindlich 0
Auslandsanteil 12 91,6 %
Europa? 91,6 %
Vermietungsquote
am Stichtag auf Basis der Bruttosollmiete®) 85,9 %
am Stichtag auf Basis der Nettosollmiete 86,1 %
durchschnittlich® 85,2 %
Liquiditatsquote 12,1 %
Kreditquote nach § 80a Investmentgesetz (InvG) 20,8 %
Veranderungen im Berichtszeitraum:
Ankéaufe von Objekten 0
Verkaufe von Objekten® 2
davon abgegangen® 2
Mittelaufkommen (netto, inkl. Ertrags-/Aufwandsausgleich)”) 0,0 Mio. EUR
Anlageerfolg®
fir 1 Jahr -5,0 %
fir 3 Jahre p. a. -11,1 %
fiir 5 Jahre p. a. -55 %
fiir 10 Jahre p. a. -1,5 %
seit Auflegung p. a. 4,6 %
Total Expense Ratio (TER)® 0,81 %
Transaktionsabhéngige Vergiitung™ 0,29 %
Auszahlung am™ 25. Juli 2012
Ausschiittung je Anteil 1,5500 EUR
einkommensteuerfrei/nicht steuerbar insgesamt je Anteil im Privatvermogen 1,1253 EUR
steuerfreier/nicht steuerbarer Ausschiittungsanteil in % im Privatvermogen 72,60 %
Maximale effektive Steuerbelastung der Ausschiittung (ohne Kirchensteuer) in % im Privatvermdgen 2 7,23 %
einkommen- und kérperschaftsteuerfrei/nicht steuerbar insgesamt je Anteil im Betriebsvermogen | 3 0,7873 EUR
steuerfreier/nicht steuerbarer Ausschiittungsanteil in % im Betriebsvermaégen | 50,80 %
einkommen- und kérperschaftsteuerfrei/nicht steuerbar insgesamt je Anteil im Betriebsvermégen 1 0,7873 EUR
steuerfrejer/nicht steuerbarer Ausschiittungsanteil in % im Betriebsvermaégen II 50,80 %
einkommen- und kérperschaftsteuerfrei/nicht steuerbar insgesamt je Anteil im Betriebsvermogen 111 ™2 0,7873 EUR
steuerfreier/nicht steuerbarer Ausschiittungsanteil in % im Betriebsvermogen IlI 50,80 %
Ausschiittung am 25. Januar 2013
Ausschittung je Anteil 0,6000 EUR
einkommensteuerfrei/nicht steuerbar insgesamt je Anteil im Privatvermogen 0,3981 EUR
steuerfrejer/nicht steuerbarer Ausschiittungsanteil in % im Privatvermogen 66,34 %
Maximale effektive Steuerbelastung der Ausschiittung (ohne Kirchensteuer) in % im Privatvermdgen 2 8,88 %
einkommen- und kérperschaftsteuerfrei/nicht steuerbar insgesamt je Anteil im Betriebsvermdgen | ' 0,0364 EUR
steuerfrejer/nicht steuerbarer Ausschiittungsanteil in % im Betriebsvermégen | 6,07 %
einkommen- und kérperschaftsteuerfrei/nicht steuerbar insgesamt je Anteil im Betriebsvermégen I '3 0,0364 EUR
steuerfreier/nicht steuerbarer Ausschiittungsanteil in % im Betriebsvermogen |l 6,07 %
einkommen- und kérperschaftsteuerfrei/nicht steuerbar insgesamt je Anteil im Betriebsvermogen 111 ™2 0,0364 EUR
steuerfreier/nicht steuerbarer Ausschiittungsanteil in % im Betriebsvermégen Il 6,07 %
Riicknahmepreis/Anteilwert 28,65 EUR
Ausgabepreis 30,08 EUR
International Securities Identification Number (ISIN) DE0009807800
Wertpapier-Kennnummer (WKN) 980780




Unter Ausland ist der auf3erdeutsche Raum zu verstehen.

In die Berechnung der Quote flieRen die Verkehrswerte der Immobilien-Gesellschaften geméf der jeweiligen Beteiligungsquote ein (sieche Immobilienverzeichnis auf Seite 32 ff.).

Ohne Deutschland.

Wesentliches Abgrenzungsmerkmal der Vermietungsquote auf Basis der Bruttosollmiete zur Vermietungsquote auf Basis der Nettosollmiete ist die explizite Beriicksichtigung der Betriebskosten. Bei dieser Metho-
de wird neben dem entgangenen Mietertrag fir leer stehende Flachen auch ein Zuschlag fiir die anfallenden Betriebskosten beriicksichtigt, die bei vermieteten Flachen auf den Mieter umgelegt werden kénnen.
Die Durchschnittsquote wurde anhand der Bruttosollmiete errechnet.

Im Berichtszeitraum erfolgte zusatzlich ein Teilverkauf des Objekts Kiel, Sophienhof, wobei ein Teil des Grundstiicks im Fonds verblieben ist.

Im Geschéftsjahr 2011/2012 (1. Oktober 2011 bis 30. September 2012).

Berechnungsbasis: taglicher Anteilwert (Ausgabeaufschldge nicht beriicksichtigt). Nach Abzug der Fondsverwaltungsgebiihr und Depotbankgebiihr. Im Gegensatz zur BVI-Methode (BVI: Bundesverband Invest-
ment und Asset Management e.V.: Anlage zum Anteilwert (= Riicknahmepreis)/Bewertung zum Anteilwert; Wiederanlage der Ausschiittung zum Anteilwert (= kostenfreie Wiederanlage)), bei der eine Wiederanla-
ge der Ausschiittung angenommen wird, wird bei dieser Berechnung eine Wiederanlage nur bis zur Aussetzung der Anteilscheinausgabe am 16. November 2009 beriicksichtigt, da diese danach nicht mehr moglich
ist. Individuelle Faktoren des Fonds oder Anleger wie etwa die steuerlichen Belange der Anleger (z. B. Kapitalertragsteuer, steuerfreier Anteil der Ausschiittung) werden nicht beriicksichtigt. Angaben zur bisherigen
Entwicklung erlauben keine Prognosen fiir die Zukunft.

Die Total Expense Ratio (TER) driickt die Summe der Kosten und Gebiihren als Prozentsatz des durchschnittlichen Fondsvolumens innerhalb eines Geschaftsjahres aus und umfasst damit alle im Zusammenhang
mit der Fondsanlage anfallenden Gebiihren und Kosten, jedoch nicht die sogenannten Transaktionskosten und den méglicherweise anfallenden Ausgabeaufschlag.

Die transaktionsabhéngige Vergiitung in Prozent driickt die Gebiihren, die die Gesellschaft gemaf3 §12 Abs. 2 der Besonderen Vertragsbedingungen (BVB) erhalten hat, als Prozentsatz des durchschnittlichen
Fondsvermégens aus. Unter anderem aufgrund der unterschiedlichen (De-)Investitionstatigkeit kann diese Kennzahl deutlich schwanken. Die transaktionsabhéngige Vergiitung in Prozent lasst keinen Schluss auf
die zukiinftige Performance des Fonds zu.

Néhere Informationen zur Auszahlung im Rahmen der Fondsauflosung siehe Seite 15.

Fur im Privatvermdgen gehaltene Anteile hat die Kapitalertragsteuer abgeltende Wirkung (,Abgeltungsteuer"). Fiir Privatanleger sollte daher die effektive Steuerbelastung der Ausschiittung (inkl. Solidaritétszu-
schlag, ohne Kirchensteuer) 8,88 % bzw. 0,0533 EUR pro Anteil betragen.

Erlauterungen siehe Seite 47 ff.



Inhalt

Auf einen Blick
Tatigkeitsbericht
Aktuelle Eckdaten

Entwicklung des DEGI EUROPA

Volkswirtschaftliche Rahmenbedingungen

Ausblick auf den Immobilienmarkt
Portfoliostruktur
Immobilien-Portfolio-Management
Objektabgédnge und -zugdnge
Vermietungssituation
Leerstandskommentierung
Desinvestitionsstrategie
Fondsrendite

Entwicklung des Mittelaufkommens
Liquiditat

Ausschiittung

Capital Gains Tax
Risikomanagement

Auflésung des DEGI EUROPA
Ausblick

Kreditmanagement

Ubersicht: Renditen, Bewertung und
Vermietung

13

13

13

13

14

14

14

15

15

15

15

16

16

18

20

Entwicklung der Renditen
Entwicklung des Fondsvermégens
Zusammengefasste Vermogensaufstellung

Immobilienverzeichnis
(Vermdgensaufstellung, Teil 1)

Verzeichnis der An- und Verkaufe
von Immobilien

Bestand der Liquiditatsanlagen
(Vermdgensaufstellung, Teil Il)

Sonstige Vermdgensgegenstdnde,
Verbindlichkeiten und Riickstellungen
(Vermégensaufstellung, Teil 11)

Ertrags- und Aufwandsrechnung
Verwendungsrechnung

Besonderer Vermerk des Abschlusspriifers
Steuerliche Hinweise fiir inldndische Anleger
Besteuerungsgrundlagen

Aktien-, Immobilien- und Zwischengewinn
Verkaufsprospekt

Allgemeine Vertragsbedingungen

Besondere Vertragsbedingungen

Corporate Governance und
BVI-Wohlverhaltensregeln

Gremien und Eigenkapitalausstattung

Titelbild: Frankreich, Asniéres-sur-Seine, 25-29, Quai Aulagnier, ,River Plaza*

Y

26

27

29

30

36

37

38

42

45

46

47

58

63

73

107

113

119

120



Tatigkeitsbericht

Sehr geehrte Anlegerin,
sehr geehrter Anleger,

die Geschaftsfiihrung der Aberdeen Asset Management Deutsch-
land AG" hat im Oktober 2010 fiir den Offenen Immobilienfonds
DEGI EUROPA die geordnete Auflésung bekannt gegeben und das
Verwaltungsmandat zum 30. September 2013 gekiindigt.

Auch das Geschaftsjahr 2011/2012 (1. Oktober 2011 bis 30. Sep-
tember 2012) stand ganz im Zeichen der Bemihungen, Immobi-
lien des Fonds zu angemessenen Konditionen zu verkaufen. Im
Berichtszeitraum konnten drei Objekte verkauft werden, hiervon
ein Teilverkauf des Objekts Kiel, Sophienhof, wobei ein Teil des
Grundstiicks im Fonds verblieben ist.

Am 25. Juli 2012 hat die erste Auszahlung flir das Geschaftsjahr
2011/2012 stattgefunden. Hierbei wurden 1,5500 EUR je Anteil
ausgezahlt.

Am 25. Januar 2013 wurden 0,6000 EUR je Anteil ausgeschittet.
Die nachste Auszahlung an die Anleger ist fur Juli 2013 vorgesehen.
Die Hohe der Zahlung wird in Abhangigkeit von der bis dahin im
Wesentlichen durch Immobilienverduf3erungen aufgebauten
Liquiditat unter Beriicksichtigung der fiir die ordnungsgema(3e
Bewirtschaftung des Sondervermdgens nétigen Mittel noch fest-
zulegen sein. Uber die Hhe und das Datum informieren wir recht-
zeitig auf unserer Homepage unter www.aberdeen-immobilien.de.

Die Methode der halbjahrlichen Auszahlungen ist der einzige und
fairste Weg, sowohl professionellen Investoren wie auch Privatan-
legern geordnet Riickzahlungen zu gewahren. Alle Anleger erhalten
pro Anteilschein einen bestimmten Betrag ihres Investments zu-
rick, gleichzeitig sinkt der Anteilpreis ihrer Anlage entsprechend.
Diese Methode wiederholt sich halbjahrlich bei entsprechenden
Verduf3erungserlosen iiber den Zeitraum der gesamten Auflésung
bis zur Kiindigung des Verwaltungsmandates zum 30. September
2013. Dabei werden fir alle Anleger der gleiche Preis und die glei-
che Auszahlungsquote und damit die Gleichbehandlung aller An-
legergruppen und der Anlegerschutz gewahrleistet.

Ausflhrliche Informationen zur Auflésung des Offenen Immo-
bilienfonds DEGI EUROPA finden Sie im Internet auf der Home-
page der Aberdeen Asset Management Deutschland AG" unter
www.aberdeen-immobilien.de. Dort wird ein Auflésungsreport
mit den wichtigsten Informationen tber die Entwicklung des
Fonds und die Fortschritte bei der Auflosung eingestellt, den wir
monatlich aktualisieren.

Aktuelle Eckdaten des DEGI EUROPA

« Der DEGI EUROPA erzielte im 1-Jahres-Zeitraum (1. Oktober
2011 bis 30. September 2012) ein Anlageergebnis von —5,0 %2.

« Im Geschéftsjahr 2011/2012 (1. Oktober 2011 bis 30. Septem-
ber 2012) wurden fiir den DEGI EUROPA zwei Verkaufe in Frank-
furt am Main und ein Teilverkauf in Kiel realisiert. Per 30. Sep-
tember 2012 befanden sich 16 Immobilien im Bestand des
Fonds, von denen sechs im Direkteigentum und zehn durch
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gehalten wurden.

+ Das Netto-Fondsvermdgen verdnderte sich im Berichtszeitraum
von 915,6 Mio. EUR zum 30. September 2011 auf 750,4 Mio.
EUR zum 30. September 2012.

+ Der Auslandsanteil belief sich zum Stichtag 30. September 2012
auf 91,6 % des Verkehrswerte-Volumens der Immobilien. 8,4 %
des Verkehrswerte-Volumens waren in Deutschland investiert.

+ Die Vermietungsquote des DEGI EUROPA — berechnet auf Basis
der Bruttosollmiete — lag zum Stichtag bei 85,9 %, die Leer-
standsquote lag somit bei 14,1 %. Die durchschnittliche Ver-
mietungsquote im Geschéftsjahr 2011/2012 betrug 85,2 %.

+ Der DEGI EUROPA wies zum 30. September 2012 eine Liquiditats-
quote von 12,1 % auf.

" Die Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH wurde mit Wirkung zum 15. Mai 2013 formwechselnd umgewandelt und umbenannt in Aberdeen Asset Management Deutsch-

land AG.
2 Berechnungsmethode: siehe Seite 3, Fufnote 8.



Entwicklung des DEGI EUROPA

30. September 2012

30. September 2011

30. September 2010

30. September 2009

Immobilien Mio. EUR 343,5 740,3 965,8 1.363,6
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften Mio. EUR 250,1 223,8 321,2 533,0
Liquiditatsanlagen Mio. EUR 90,5 129,4 431,7 225,0
Sonstige Vermogensgegenstande Mio. EUR 198,5 198,1 178,9 2799
Verbindlichkeiten und Riickstellungen Mio. EUR -132,2 -376,0 -615,7 -695,1
Fondsvermégen (netto) Mio. EUR 750,4 915,6 1.281,9 1.706,4
Anteilumlauf Mio. Stiick 26,2 26,2 26,2 26,2
Ausgabepreis EUR 30,08 36,71 51,43 68,44
Anteilwert/Riicknahmepreis EUR 28,65 34,96 48,98 65,18
Ausschittung je Anteil EUR 0,6000 3,0000 9,7000 1,0000

Tag der Ausschiittung

Ertragsschein-Nr.

25. Januar 2013

422

26. Januar 2012

407

24. Januar 2011

38

4. Januar 2010

37

International Securities Identification Number (ISIN): DEO009807800 / Wertpapier-Kennnummer (WKN): 980780

Wertentwicklung eines Anlagebetrages in Héhe von 10.000 EUR seit Auflegung

90.000

80.000 _|

70.000

60.000

50.000

EUR

40.000 _]

30.000 _]

20.000 _|

10.000 _|

1972
1973
1974
1975
1976
1977
1978

1979
1980
1981
1982

1983
1984
1985

1986

1987
1988
1989
1990
1991
1992

I Wert jeweils zum 30. September

1993

tlunlolnlolo
a D D D
a2 o D2 O
- - = = = =

[l Anlage

2000

clanlomlslnl o
© © o o © o
S © © © © O
N NN N NN

2007

! [ [ ||
| [ e 59.838

[cel o))

'8 2N
o O O o O
NN N NN

Die Ertragsschein-Nummer 39 wurde der am 25. Juli 2011 stattgefundenen Auszahlung zugeteilt. Bei dieser Auszahlung handelte es sich um die im Rahmen der Auflésung des Sondervermogens

mogliche halbjahrliche Auszahlung.

Die Ertragsschein-Nummer 41 wurde der am 25. Juli 2012 stattgefundenen Auszahlung zugeteilt. Bei dieser Auszahlung handelte es sich um die im Rahmen der Auflésung des Sondervermogens

mogliche halbjahrliche Auszahlung.



Volkswirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Unsicherheit in Bezug auf die Zukunft des Euro hat gravierende
Auswirkungen auf Geschéaftsklima und Verbrauchervertrauen. Dies
hat zur Folge, dass wir uns in einem Teufelskreis aus sinkendem Ver-
trauen und riicklaufigem Wachstum befinden. Dieser Effekt wird
durch Steuererh6hungen und Kiirzungen bei den &ffentlichen Aus-
gaben noch verstarkt. Auf kurze Sicht wird das Verhalten der Anleger
unserer Einschatzung nach von der gedriickten Stimmung und der
Volatilitat an den Kapitalmarkten bestimmt bleiben. Voraussicht-
lich werden die meisten europdischen Staaten im laufenden Jahr
in die Rezession abgleiten.

Bei der Betrachtung einzelner europaischer Lander ergibt sich ein
gemischteres Bild: Wahrend sich die Wachstumsraten in Deutsch-
land in der Nahe des Trendpfads einpendeln werden, wird sich die
Rezession in einigen europdischen Peripheriestaaten wie Spanien
weiter verscharfen. Jedes neue Problem lasst erneute Diskussio-
nen iiber Strukturreformen sowie eine starkere (fiskal-)politische
Integration aufkommen. Doch die krisengeplagten Wahler setzen
die Politik unter Druck, sodass die nationalen Interessen nach wie
vor klar im Vordergrund stehen, was Vorst6(3e in diese Richtung
erschwert. Sollte sich die Krise weiter verscharfen, werden die po-
litischen Entscheidungstrager mit gro3er Wahrscheinlichkeit re-
agieren. Dies wird jedoch moglicherweise wieder nur zu einer dhn-
lich kurzlebigen Haussephase flihren. Von zentraler Bedeutung fir
die Wirtschaftsentwicklung im nachsten Jahr sind nach wie vor
wirtschaftspolitische Maf3nahmen zur Behebung der strukturellen
Ungleichgewichte, die die Wurzel der Probleme in der Eurozone
bilden. Insbesondere in Spanien und den Niederlanden gibt es ers-
te Anzeichen dafiir, dass man hinter den haushaltspolitischen Zie-
len zuriickbleiben wird, was in Anbetracht der schwerpunktmaf3i-
gen Ausrichtung auf kurzfristige Maf3nahmen zur Verringerung des
Staatsdefizits aus Ratingsicht negativ zu bewerten ist. Auf langere
Sicht rechnen wir mit zusatzlichem Abwartsdruck auf die Lander-
ratings und einer Spread-Ausweitung bei Staatsanleihen von Peri-
pherielandern.

Ausblick auf den Immobilienmarkt

Im Jahr 2012 ist der Flachenumsatz am Biiroimmobilienmarkt in
ganz Europa zuriickgegangen. Besonders deutlich fiel der Riick-
gang in Spanien, Portugal und Griechenland aus, wahrend Deutsch-
land und die skandinavischen Lander zu den am wenigsten be-
troffenen Landern zahlten. Trotz des nach wie vor sehr niedrigen
Niveaus an neuen Entwicklungen sind die Leerstandsquoten an
den meisten Markten im letzten Quartal gestiegen. Die grof3e
Ausnahme hierbei bildet Deutschland, wo die Leerstande weiter
fallen. In Spanien, Portugal, Griechenland und Italien ist ein stdr-
kerer Anstieg des Leerstands zu beobachten.

Mit Ausnahme einiger deutscher Stddte ist im Spitzensegment in
ganz Europa nahezu kein Mietwachstum zu verzeichnen. In Spanien,
Portugal und Griechenland sind die Spitzenmieten weiter deutlich
gesunken.

Einzelhandelsobjekte im Prime-Bereich zeigen europaweit weiter-
hin eine gute Entwicklung und die Mieten in diesem Bereich stei-
gen weiter. Der Markt fiir durchschnittliche oder zweitklassige Ein-
zelhandelsobjekte leidet indes unter einer schwachen Mieter- und
Anlegernachfrage. Nach wie vor lauft die Entwicklung in Nord-
und Siideuropa auseinander. In Stideuropa sind die Einzelhandels-
umsatze stark riickldufig und ein grof3er Anteil der Einzelhandels-
objekte hat mit hohen Leerstanden und sinkenden Mieten zu
kdmpfen. Im Gegensatz dazu ist an vielen Mdrkten fiir Einzelhan-
delsimmobilien in den skandinavischen Landern und Deutschland
weiterhin eine solide Mieter- und Anlegernachfrage zu verzeich-
nen, wobei die schwéchsten Einkaufszentren und Einzelhandels-
lagen ebenfalls zu kdmpfen haben. Das Angebot an neu entwickel-
ten Einkaufszentren ist in ganz Europa nach wie vor gering, was die
Spitzenmieten in Toplagen stiitzt.

Unsere Langfristindikatoren zur Immobilienmarktentwicklung
zeigen, dass Einzelhandels- und Logistikimmobilien in den nachs-
ten fuinf Jahren voraussichtlich eine bessere Entwicklung als Biiro-
immobilien verzeichnen werden.




Portfoliostruktur

Geografische Verteilung des Immobilienvolumens inklusive Immobilien-Gesellschaften

Anteil am Verkehrswerte-Volumen. Uber Beteiligungen gehaltene Immobilien werden entsprechend der Beteiligungsquote am Verkehrs-
wert beriicksichtigt.

Region Anteil am Verkehrswert Anzahl
Verkehrswerte-Volumen

in % in EUR
Deutschland _ 8,4 74.680.000,00 2
Frankreich _ 15,0 132.500.000,00 1
Finnland _ 87 77.500.000,00 3
s R W5 AEETGID g
ol . B PG )
Tschechien _ 13,9 123.032.900,00 4

Stand: 30. September 2012

Die Grafik zeigt, dass die Immobilien des DEGI EUROPA europaweit gestreut sind. Zum Berichtsstichtag befanden sich 91,6 % der Ob-
jekte (nach Verkehrswerten) im Ausland und 8,4 % in Deutschland.

Restlaufzeiten der Mietvertrage inklusive Immobilien-Gesellschaften

Vertragsrestlaufzeit Anteil am
Jahres-Nettosollmietertrag
in %

bis 31.12.2012 [ ] 28
1.1.2013-31.12.2013 I 79
112014-31122000 [ 178
1.1.2015 - 31.12.2015 I 86
112016 -31.12.2016 [ 35
112017-31122021 | — 4,1
nach 1.1.2022 ] 133

Stand: 30. September 2012
Anteil am Jahres-Nettosollmietertrag aller vermieteten Mieteinheiten

Die Laufzeitenstruktur der Mietvertrage ist ausgewogen. Anschluss- oder Neuvermietungen verteilen sich iiber einen gréf3eren Zeitraum.
Rund 89 % des Jahres-Nettosollmietertrages steht nach dem 31. Dezember 2013 zur Anschluss- oder Neuvermietung an.



Nutzungsarten der Fondsobjekte inklusive Immobilien-Gesellschaften

Anteil am Jahres-Nettosollmietertrag aller Mieteinheiten

Nutzungsart Anteil am
Jahres-Nettosollmietertrag
in %

Biro | 692
Industrie (Lager, Hallen) l 13
Wohnen 0,0
Freizeit | 0,1
Kz N 60
Andere I 0,4

Stand: 30. September 2012
Rund 69 % des Jahres-Nettosollmietertrages entfallen auf die Nutzungsart Biiro. Biiroflachen lassen sich bei Anschluss- oder Neuver-
mietungen in der Regel mit vertretbarem Aufwand an die Mieterbediirfnisse anpassen.
Grof3enklassen der Fondsobjekte inklusive Immobilien-Gesellschaften

Anteil am Verkehrswerte-Volumen; ohne die im Bau/Umbau befindlichen Immobilien oder noch unbebauten Grundstticke.
Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien werden entsprechend der Beteiligungsquote am Verkehrswert beriicksichtigt.

Objektgrofe Anteil am Verkehrswert Anzahl
Verkehrswerte-Volumen

in Mio. EUR in % in EUR

0<=10 - - _
10<=25 = - -
25 <=50 A 71 23073290000 8
50 <= 100 A 276 24402000000 4
100 <= 150 A 77 24480000000 2
150 <= 200 _ 17,6 156.000.000,00 1
> 200 - - _

Stand: 30. September 2012

Die Mehrheit der Immobilien (12 von 15 Objekten) weist einen Verkehrswert von unter 100 Mio. EUR auf.




Wirtschaftliche Altersstruktur des Immobilienbestandes (auf Basis der wirtschaftlichen
Restnutzungsdauer) inklusive Immobilien-Gesellschaften gestaffelt nach Verkehrswerte-Volumen

Anteil am Verkehrswerte-Volumen; ohne die im Bau/Umbau befindlichen Immobilien oder noch unbebauten Grundstiicke.
Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien werden entsprechend der Beteiligungsquote am Verkehrswert beriicksichtigt.

Altersstruktur Anteil am Verkehrswert Anzahl
Verkehrswerte-Volumen
in % in EUR
<=5 Jahre 0,0 0,00 0
5 <= 10 e A 614 sa3.15290000 10
10 <= 15 ahre | 304 26880000000 4
15 <= 20 Jahre 0,0 0,00 0
> 20 Jahre - 8,2 72.600.000,00 1

Stand: 30. September 2012

Die Grafik veranschaulicht zur besseren Vergleichbarkeit der Daten das wirtschaftliche Alter — auf Basis der gutachterlichen Gesamt-
nutzungsdauer — und nicht das Datum des Baus oder Umbaus. Der Anteil der Gebaude (nach Verkehrswerte-Volumen), die nicht alter
als 15 Jahre sind, betrdgt rund 92 %. Nur eine Immobilie weist ein wirtschaftliches Alter von mehr als 20 Jahren auf.

Frankreich,
Asniéres-sur-Seine,

25-29, Quai Aulagnier,—
»River Plaza“




Branchenverteilung der Mieter

Bezogen auf die Jahres-Nettosollmiete

Branche M nach Mietfliche in % H nach Gesamtnettosollmiete in %
Technologie- und A 21,0
Softwareunternehmen e 212
M | 182
reetommuniaton e Tos
Hondel e s
pein . 'es
Banken und Finanzdienstleistung, _ 8,6
Versicherungen | 7.7
A . 73
Hotel-/Gastronomiebranche _ 60
Chemische/ ] 37
pharmazeutische Industrie I 43
Rechts-, Steuer- und _ 2,5
Unternehmensberatung I 2,1
Sonstige " - 1,4
1,7

Stand: 30. September 2012
Die Ubersicht zeigt, dass keine Branche mit mehr als 23 % im Mietermix vertreten ist. Bei der Vermietung legt das Management des Fonds

Augenmerk auf die Bonitat der Mieter. Insgesamt versucht das Vermietungsmanagement fiir eine ausgewogene Zusammensetzung der
Mieter zu sorgen, um so Risiken zu reduzieren.

" Darin enthalten sind u. a. sonstige und freiberufliche Dienstleister und sonstiges Gewerbe.




Investitionsstandorte zum 30. September 2012

Finnland

Helsinki

Deutschland

M Frankfurt
M Prag

Tschechien

M Paris
(GroRraum)

Frankreich

[ ] M Rodengo
Mailand Saiano

Italien




Immobilien-Portfolio-Management

Das Portfolio des DEGI EUROPA verzeichnete im Geschéftsjahr
2011/2012 (1. Oktober 2011 bis 30. September 2012) zwei Ob-
jektabgange und einen Teilabgang. Das Immobilienverzeichnis
weist zum 30. September 2012 insgesamt 16 Objekte aus.”

Objektabgange im Berichtszeitraum

Deutschland

Kiel, Sophienblatt 20, ,,Sophienhof*

Im Januar 2012 wurde das Einkaufszentrum in Kiel verkauft. Der
erzielte Verkaufspreis lag (iber dem zuletzt von dem unabhangigen
Sachverstdndigenausschuss festgestellten Verkehrswert.”

Frankfurt am Main, Hamburger Allee 2,4, ,WestendGate"

Im Marz 2012 wurde das Hochhaus im Frankfurter Westend ver-
kauft. Das Gebdude mit Hotel- und Blronutzung war in den letz-
ten zwei Jahren grundlegend als Green Building saniert worden,
um es wieder neu am Markt zu positionieren.

Frankfurt am Main, Bettinastrafle 53-55, 57-61/
Beethovenstraf3e 12-16

Im August 2012 wurde das Blirogebaude nahe der Messe Frank-
furt verkauft. Der erzielte Verkaufspreis lag tiber dem zuletzt von
dem unabhdngigen Sachverstandigenausschuss festgestellten
Verkehrswert.

Objektzugdnge im Berichtszeitraum

Keine

Vermietungssituation

Die Vermietungsquote des DEGI EUROPA, berechnet anhand der
Bruttosollmiete, belief sich zum 30. September 2012 auf 85,9 %.
Legt man die Nettosollmiete zugrunde, so ergibt sich ein Wert von
86,1 %. Im Durchschnitt wies die Vermietungsquote 85,2 % auf.

Leerstandskommentierung

Nachfolgend werden diejenigen Immobilien des DEGI EUROPA
aufgefiihrt, bei denen am 30. September 2012 mehr als ein Drittel
der Bruttosollmiete infolge Leerstands nicht erzielt wurde oder
der Objektleerstand mehr als 2,5 % der Bruttosollmiete des ge-
samten Fonds ausmachte.

Europa

Deutschland

Frankfurt am Main, Theodor-Heuss-Allee 112

(Anteil des Leerstands im Objekt: 43,6 %;

Anteil des Leerstands im Fonds: 4,0 %)

Mit dem Abschluss eines Mietvertrags tber eine Etage an ein
Business Center werden die ersten positiven Ergebnisse der Neu-
ausrichtung des Objekts als auch der Vermarktungsintensivierung
erzielt. Mit weiteren Interessenten werden Vermietungsgesprache
in diversen Stadien gefiihrt. Nach dem Berichtsstichtag (30. Sep-
tember 2012) ist es gelungen, weitere rund 9.000 m?zu vermieten.

Niederlande

Den Haag, Maanplein 1, 7, 20, 128, 138, 146

(Anteil des Leerstands im Objekt: 93,3 %;

Anteil des Leerstands im Fonds: 5,1 %)

Wir arbeiten weiterhin aktiv an der Vermarktung der leer stehen-
den Flachen. In den letzten sechs Monaten konnten wir ca. 1.200 m?
vermieten. Fiir einen Teil dieser Fldchen liegt der Mietbeginn je-
doch erst nach dem Berichtsstichtag. Der Vermietungsmarkt ist
weiterhin durch sehr starke Konkurrenz auf der Eigentimerseite
bei einer niedrigen Nachfrage gepragt.

Rotterdam, Weena 686-694, , Millennium Tower"

(Anteil des Leerstands im Objekt: 40,5 %;

Anteil des Leerstands im Fonds: 3,2 %)

In den letzten sechs Monaten konnten wir 2.000 m? langfristig
vermieten. Fiir die verbleibenden Leerstandsflachen befinden wir
uns in der Vermarktung. Jedoch ist auch der Vermietungsmarkt in
Rotterdam durch sehr starke Konkurrenz auf der Eigentlimerseite
bei einer niedrigen Nachfrage gepragt.

" Im Berichtszeitraum erfolgte ein Teilverkauf des Objekts Kiel, Sophienhof, wobei ein Teil des Grundstiicks im Fonds verbleibt.




Desinvestitionsstrategie

Der DEGI EUROPA wurde mit Wirksamwerden der Kiindigung der
Verwaltung durch die Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegesell-
schaft mbH in die geordnete Auflosung tberfiihrt. Nunmehr kon-
zentrieren sich die Aufgaben des Fondsmanagements darauf, die
Immobilien zu verkaufen, um Liquiditét zu erhalten. Die Zielset-
zung hierbei ist es, die Objekte des Portfolios zu angemessenen
Verkaufserlosen zu veraufRern.

Insbesondere wird die Kapitalanlagegesellschaft darauf achten, dass
auf3er den Verkaufspreisen auch die sonstigen Bedingungen der Trans-
aktionen angemessen sind.

Anlageerfolg DEGI EUROPA
zum 30. September 20127

kumuliert durchschnittlich p. a.

in % in %

1 Jahr -50 -50
3 Jahre -29,8 =111
5 Jahre -24,5 -55
10 Jahre -14,0 -15
15 Jahre 52 0,3
20 Jahre 40,6 1,7
25 Jahre 105,7 2,9
30 Jahre 185,9 3,6
35 Jahre 308,5 41
seit Auflegung 498,4 4,6

" Berechnungsmethode: Siehe Seite 3, Fuinote 8.

Fondsrendite

Eine detaillierte Darstellung der Renditezahlen (,Renditekennzah-
len bezogen auf den Zeitraum 1. Oktober 2011 bis 30. September
2012") finden Sie auf Seite 20 dieses Berichts. Dort finden Sie um-
fassende Informationen tiber die Zusammensetzung der Fonds-
rendite. Der Ausweis der einzelnen Renditekomponenten erfolgt
nach Landern bei den Direktinvestitionen, erganzt um die Beteili-
gungsrenditen im jeweiligen Land.

Der Bruttoertrag aus Immobilien betragt 6,8 % und bezieht sich
auf das durchschnittlich direkt und tber Beteiligungen gehaltene
Immobilienvermdgen im Betrachtungszeitraum vom 1. Oktober
20711 bis 30. September 2012. Im Bruttoertrag von 6,8 % ist das
performancerelevante Verduf3erungsergebnis in Hohe von —1,5 %
aus den durchgefihrten Verkdaufen enthalten. Aus dem oben ge-
nannten Bruttoertrag von 6,8 % ergibt sich abziiglich des Bewirt-
schaftungsaufwandes (- 3,5 %) der Nettoertrag in Hohe von 3,3 %.
Das Ergebnis vor Darlehensaufwand in Hohe von -3,0 % setzt sich
aus der Summe dieses Nettoertrags, der Wertanderung (—6,7 %),
den auslandischen Ertragssteuern (-0,3 %) und den latenten Steuern
(0,7 %) zusammen. Die Position ,Auslandische latente Steuern”
stellt die Kennzahl aus gebildeten und aufgeldsten Riickstellungen
fur latente Steuern auf Verauf3erungsgewinne (Capital Gains Tax)
dar. Das Ergebnis nach Darlehensaufwand betragt -5,7 % und
wird zusdtzlich durch den negativen Effekt der Fremdfinanzierung
verstarkt. Nach Wéhrungsanderung (0,2 %) ergibt sich ein Ge-
samtergebnis in Fondswahrung in Héhe von - 5,5 %.

Unter Berlicksichtigung der Liquiditdtsrendite von 0,4 %, die mit
einem im Periodendurchschnitt investierten Liquiditatsanteil von
13,96 % des Fondsvermdgens erzielt wurde, ergibt sich eine
Fondsrendite vor Abzug der Fondskosten in Hohe von —4,7 %.

Das Anlageergebnis des DEGI EUROPA lag nach Abzug der Fonds-
kosten fiir den Berichtszeitraum 1. Oktober 2011 bis 30. Septem-
ber 2012 bei - 5,5 % ". Seit Auflegung im November 1972 bis zum
Stichtag 30. September 2012 betragt die Rendite des DEGI EUROPA
498,4 % ". Dies entspricht einer durchschnittlichen jahrlichen
Rendite von 4,6 %". Weitere Renditezahlen entnehmen Sie bitte
der nebenstehenden Tabelle.

Entwicklung des Mittelaufkommens

Aufgrund der Kiindigung des Verwaltungsmandates zum 30. Sep-
tember 2013 und der endgiiltigen Aussetzung der Ausgabe und
Ricknahme von Anteilen sind dem DEGI EUROPA weder Mittel
aus Anteilsverkaufen zugeflossen noch sind Mittel aus Anteilsriick-
nahmen abgeflossen. Das saldierte Mittelaufkommen inkl. Ertrags-
ausgleich (Mittelzufluss abzlglich Mittelabfluss) belief sich somit
in diesem Zeitraum auf 0,0 Mio. EUR.

) Berechnungsbasis siehe Seite 3, Fu3note 8.



Liquiditat

Der DEGI EUROPA verfiligte zum 30. September 2012 Gber Liqui-
ditatsanlagen in Héhe von 90,5 Mio. EUR". Der Anteil der Liquidi-
tatsanlagen am Netto-Fondsvermdgen belief sich zum Stichtag
auf 12,1 %.

Die liquiden Mittel des Fonds waren zum Ende des Berichtszeit-
raumes in Bankguthaben (16,8 Mio. EUR) und Investmentanteilen
am Wertpapier-Sondervermégen AllianzGl-Fonds AIK Bonds?
(73,7 Mio. EUR) angelegt.

Die durchschnittliche Duration des Liquiditatsbestandes am

30. September 2012 belief sich auf 0,30 Jahre und unterstreicht
die sicherheitsorientierte Anlage der liquiden Mittel. Aufgrund der
kurzen Duration ist das Zinsanderungsrisiko fur die Liquiditatsan-
lagen sehr gering. Das Zinsanderungsrisiko wird durch eine Limi-
tierung der Duration des Spezialfonds begrenzt.

Die Liquiditdtsrendite zum 30. September 2012 betragt 0,4 %.

Aufgrund der Auflosung des Fonds sind die liquiden Mittel fir halb-
jahrliche Auszahlungen und Kreditriickfiihrungen vorgesehen. Da-
her werden die liquiden Mittel nur auf kurzfristiger Basis angelegt.

Ausschiittung

Am 25. Juli 2012 erfolgte eine Auszahlung in Hohe von 1,5500 EUR
pro Anteil. Der steuerfreie /nicht steuerbare Betrag der Auszah-
lung im Privatvermogen betrug 1,1253 EUR je Anteil, dies ent-
spricht einem Anteil in H6he von 72,60 %.

Die Endausschiittung am 25. Januar 2013 betrdgt 0,6000 EUR pro
Anteil und betrdgt somit rund 2,1 % des Netto-Fondsvermdgens
zum 30. September 2012. Davon sind im Privatvermdgen

0,2019 EUR pro Anteil einkommenssteuerfrei/nicht steuerbar
(66,35 %). Der Anteilpreis wird am Ausschiittungstag 25. Januar
2013 um den Betrag der Ausschiittung, der den Anlegern zuflief3t,
reduziert.

Detaillierte Informationen zur Zwischenauszahlung und der End-
ausschittung sowie steuerliche Hinweise fir inldndische Anleger
finden Sie auf den Seiten 47 ff. dieses Jahresberichtes.

" Die Liquiditat entspricht der gerundeten Liquiditat der Vermogensaufstellung.
2 Die Verwaltungsvergiitung betragt 0,22 %. Es werden weder Ausgabeauf- noch
Riicknahmeabschlage erhoben.

Capital Gains Tax

Fiir das Sondervermogen DEGI EUROPA werden Riickstellungen
fur latente Steuern auf (etwaige) auslandische Verauerungsge-
winne (Capital Gains Tax) gebildet. Zum Berichtsstichtag (30. Sep-
tember 2012) betragt die Quote auf Fondsebene fiir direkt gehal-
tene Immobilien 100 %.

Dariiber hinaus sind Riickstellungen fiir potenzielle zukiinftige
Verduf3erungsgewinnsteuern bei indirekt gehaltenen Immobilien
bzw. mogliche Kaufpreisabschlage auf die Anteile an Immobilien-
Gesellschaften aufgrund von in den Immobilien-Gesellschaften
vorhandenen Steuerlatenzen gemaf § 27 Abs. 2 InvRBV gebildet.

Risikomanagement

Zur Erfillung sowohl der internen Anforderungen als auch der re-
levanten rechtlichen Bestimmungen verfligt die Aberdeen Asset
Management Deutschland AG uber einen fortlaufenden Risiko-
management-Prozess, in welchem Risiken identifiziert, beurteilt,
gesteuert und Uberwacht werden. Die Steuerung erfolgt dabei auf
Basis der Risikostrategie, die sich aus der Geschaftsstrategie- und
den Investmentstrategien ableitet.

In der Organisationsstruktur der Gesellschaft ist eine zentrale Ein-
heit Risikomanagement implementiert, die die Uberwachung der
fur die Sondervermogen oder die Gesellschaft bestehenden Risiken
auf der operativen Ebene koordiniert und sicherstellt. Weiterhin ist
durch die Einheit Prozessmanagement eine transparente Darstel-
lung der Prozesse gegeben, was die Voraussetzung fir ein unter-
nehmensweites Risikomanagement ist.

Dabei werden die relevanten Risiken von sachkundigen Mitarbei-
tern der einzelnen Fachabteilungen identifiziert und berichtet. Die
Berichtsperioden sind der jeweiligen Art des Risikos angepasst.

Die zentrale Einheit unterstitzt die Abteilungen bei der integrier-
ten und systematischen Erfassung und Steuerung der relevanten
Risiken wie Adressenausfall-, Zinsanderungs-, Wahrungs- sowie
sonstiger Marktpreisrisiken, operationeller Risiken und Liquiditats-
risiken. Dieser ganzheitliche Ansatz aus dezentraler Fachkompetenz
und zentraler Organisation ermdglicht eine tbergreifende Risiko-
inventur mit kompetenter Steuerung der Einzelrisiken, aber auch
die Berlicksichtigung von Interdependenzen der unterschiedlichen
Risikobereiche. Durch die enge Zusammenarbeit von Prozess- und
Risikomanagement kann moglichen prozessbedingten Fehlent-
wicklungen durch Anpassung der entscheidenden Prozesse zeitnah
entgegengewirkt werden.




Auflosung des DEGI EUROPA

Nach eingehender Priifung im Oktober 2010 war es sehr wahr-
scheinlich, dass die Riickgabewiinsche unserer Anleger die erreichte
Liquiditatsquote von Uber 30 % deutlich tbersteigen wiirden. Um
ihren Riickgabewiinschen zu entsprechen und den Schutz aller
Anlegergruppen zu wahren, hat sich die Aberdeen Asset Manage-
ment Deutschland AG" entschlossen, den DEGI EUROPA der
geordneten Auflésung zuzufiihren. Dies ist der einzige Weg, alle
Anlegergruppen gleich zu behandeln und auf besonders schutz-
wirdige Anleger Riicksicht zu nehmen.

Gemaf3 § 38 Absatz 1 des Investmentgesetzes in Verbindung

mit § 16 Absatz 1 der Allgemeinen Vertragsbedingungen hat die
Aberdeen Asset Management Deutschland AG" im Oktober 2010
das Verwaltungsmandat zum 30. September 2013 gekiindigt.
Durch die Kiindigung der Verwaltung wird die Auflosung des
Fonds — und damit die Aussetzung der Riicknahme und Ausgabe
von Anteilscheinen — endgiiltig.

Vorgesehen sind halbjahrliche Riickzahlungen an alle Anleger des
DEGI EUROPA bis zur Wirksamkeit der Kiindigung des Verwaltungs-
mandates am 30. September 2013. Die Hohe der Auszahlungen
ist abhangig von der Verduf3erung der verbleibenden Immobilien
und der Liquiditdt des Sondervermdgens. Dariiber hinaus ist die
Reduzierung der Kreditquote durch die Rickfiihrung von Darlehen
vorgesehen.

Aktuelle Meldungen sind auf der Aberdeen-Website unter
www.aberdeen-immobilien.de abrufbar. Sie erreichen unseren
Anleger-Service von Montag bis Freitag von 9.00 Uhr bis 18.00 Uhr
unter der gebiihrenfreien Rufnummer 0800 - 3232 4442

Mit der Auflosung des DEGI EUROPA respektieren wir die Rlickgabe-
wiinsche unserer Kunden und méchten Ihnen an dieser Stelle fur
Ihr Vertrauen in unser Unternehmen danken.

Ausblick

Die Anstrengungen der Kapitalanlagegesellschaft konzentrieren
sich unvermindert auf den Verkauf von Immobilien des DEGI
EUROPA zu angemessenen Konditionen. Die daraus generierte
Liquiditat soll im Rahmen der halbjdhrlich geplanten Auszahlun-

gen an die Investoren ausgekehrt werden.

Uber die Fortschritte der Auflésung werden wir laufend auf unserer
Internet-Homepage www.aberdeen-immobilien.de informieren.

Mit freundlichen Grif3en
Der Vorstand

Aberdeen Asset Management
Deutschland AG?

Dt hin U

Michael Determann Fabian Klingler

Dr. Hartmut Leser

Frankfurt am Main, im Januar 2013

" Die Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH wurde mit Wirkung zum 15. Mai 2013 formwechselnd umgewandelt und umbenannt in Aberdeen Asset Management

Deutschland AG.
2 Nur im Inland anwéhlbar. Anrufer aus dem Ausland wéhlen bitte 0049 69 768072-0.
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Kreditmanagement

Aufteilung der Kreditvolumina pro Land nach der verbleibenden Zinsfestschreibung
zum 30. September 2012

EUR-Kredite

Finnland” unter 1 Jahr
Frankreich? 1-2 Jahre
Italien?  unter 1 Jahr 32,5%
Tschechien Yunter 1 Jahr

Tschechien? 2-5 Jahre

Deutschland 1-2 Jahre

Aufteilung der Kreditvolumina nach Endfalligkeit der Kreditvertrage
zum 30. September 2012

2012
2013 58,7 %
2014

2015

2016

Die Balkendiagramme zeigen die Aufteilung der Kreditvolumina
pro Land nach der verbleibenden Zinsfestschreibung und nach der
Endfalligkeit der Kreditvertrage.

" Kreditvolumen (direkt).
2 Kreditvolumen (indirekt Giber Immobilien-Gesellschaften entsprechend den Beteiligungsquoten).



Ubersicht zum 30. September 2012

Kreditvolumen Kreditvolumen Anteil am Verkehrswert Anteil am

(direkt) (indirekt iiber Immobilien- aller Fondsimmobilien Fondsvermégen

Gesellschaften) (netto) (netto)

inTEUR inTEUR in % in %

EUR-Kredite (Ausland") 39.275 117.330 17,7 20,9
EUR-Kredite (Deutschland) 28.000 0 3,1 3,7
Gesamt 67.275 117.330 20,8 24,6

Das Kreditvolumen (direkt) hat sich im Laufe des Geschéftsjahres 2011/2012 von 266,3 Mio. EUR um 199,0 Mio. EUR auf 67,3 Mio. EUR
reduziert. Das Kreditvolumen (indirekt iiber Immobilien-Gesellschaften) belief sich auf 117,3 Mio. EUR. Es hat sich im Laufe des Geschéfts-
jahres 2010/2011 von 164,8 Mio. EUR um 47,5 Mio. EUR reduziert. Der Anteil des gesamten Kreditvolumens an der Summe der Verkehrs-
werte aller Fondsimmobilien reduzierte sich von 33,1 % auf 20,8 %.

Die Kreditquote nach § 80a InvG betragt 20,8 %.

1 Unter Ausland ist der auf3erdeutsche Raum zu verstehen.

Finnland,

Helsinki,

Aku Korhosen Tie 2,
,TietoEnator"




Ubersicht: Renditen, Bewertung und Vermietung

Renditekennzahlen bezogen auf den Zeitraum 1. Oktober 2011 bis 30. September 2012

(nach Kapitaleinsatz gewichtete Teilergebnisse der Immobilien und Liquiditatsanlagen)

1. Immobilien Deutschland ” Niederlande Direkt-
investments
gesamt
in % in % in %
Bruttoertrag 16% 632 439
(davon Veréuferungsergebnis) -7.7) - (-33)
Bewirtschaftungsaufwand -582 -2,2% =379
Nettoertrag -4,23 413 069
Werténderungen -80? -10,92 -9,79
Auslandische Ertragsteuern - -0,7 -0,4°
Auslandische latente Steuern - 2,8 1,69
Ergebnis vor Darlehensaufwand -12,2% -4,7% -79%
Ergebnis nach Darlehensaufwand -17,39 -759 -11,79
Wahrungsanderung - - -
Gesamtergebnis in Fondswéhrung -17,3 -7,5 -11,7
II. Liquiditat
11l Ergebnis gesamter Fonds vor Abzug der Fondskosten
IV. Ergebnis gesamter Fonds nach Abzug der Fondskosten
Kapitalinformationen bezogen auf den Zeitraum 1. Oktober 2011 bis 30. September 2012
(Durchschnittszahlen) '
Deutschland Niederlande Direkt-
investments
gesamt
inTEUR inTEUR inTEUR
Direkt gehaltene Immobilien 195.877,3 258.682,5 454.559,8
Uber Beteiligungen (Immobilien-Gesellschaften) gehaltene Immobilien - - -
Immobilien insgesamt 195.877,3 258.682,5 454.559,8
davon eigenkapitalfinanziert 145.185,0 197.067,0 342.252,0
davon fremdfinanziert (Kreditvolumen) 50.692,3 61.615,5 112.307,8

Liquiditat

Fondsvermégen (netto) "

LOC)

«

Eine Aufgliederung der Renditekennzahlen fiir Deutschland in einzelne Regionen entfallt.
Indirekt gehaltene Immobilien in Frankreich und Italien werden entsprechend den Betei-
ligungsquoten zusammengefasst dargestellt. Der Fonds halt weniger als drei Immobilien
in dem jeweiligen Land.

Bezogen auf das durchschnittliche direkt gehaltene Immobilienvermogen im jeweiligen
Land.

Bezogen auf das durchschnittliche eigenkapitalfinanzierte direkt gehaltene Immobilien-
vermogen im jeweiligen Land.

5)
6)

7)

-]

Lo

Bezogen auf das durchschnittliche direkt gehaltene Immobilienvermégen des Fonds.
Bezogen auf das durchschnittliche eigenkapitalfinanzierte direkt gehaltene Immobilien-
vermogen des Fonds.

Bezogen auf das durchschnittliche indirekt gehaltene Immobilienvermogen im jeweiligen
Land.

Bezogen auf das durchschnittliche eigenkapitalfinanzierte indirekt gehaltene Immobi-
lienvermdgen im jeweiligen Land.

Bezogen auf das durchschnittliche indirekt gehaltene Immobilienvermogen des Fonds.



Finnland Tschechien Sonstige 2 Beteiligungen Gesamt
(Immobilien-
Gesellschaften)
gesamt
in % in % in % in % in %
10,17 7,77 9,17 9,0 68
- - - - -15)
-367 -327 -347 -349 -3,5
6,57 457 577 56° 33
-3,47 -2,87 -507 -4,39 -6,7
007 -027 -037 -03? -0;3
027 -027 0,07 0,0 0,7
337 137 047 1,09 -3,0
2,59 0,19 -1,39 -0,41 -57
= 1,89M = 0,401 0,2
25 1,9 -1,3 0,0 -5517
0,431
_4 7 15) 16)
-55
Finnland Tschechien Sonstige Beteiligungen Gesamt
(Immobilien-
Gesellschaften)
gesamt
inTEUR inTEUR inTEUR inTEUR inTEUR
- - - - 454.559,8
75.981,2 127.008,4 353.721,2 556.710,8 556.710,8
75.981,2 127.008,4 353.721,2 556.710,8 1.011.270,6
54.131,2 91.671,2 231.046,1 376.848,5 719.100,5
21.850,0 35.337,2 122.675,1 179.862,3 292.170,1
116.686,8
835.787,3

"9 Bezogen auf das durchschnittliche eigenkapitalfinanzierte indirekt gehaltene Immobi-
lienvermogen des Fonds.

™ Wahrungskursverénderungen und Kosten der Kurssicherung.

"2 Erwirtschaftet mit einem im Periodendurchschnitt investierten gesamten Immobilien-
anteil von 86,04 % des Fondsvermogens.

"3 Bezogen auf das durchschnittliche Liquiditatsvermogen des Fonds.

™ Erwirtschaftet mit einem im Periodendurchschnitt investierten Liquiditatsanteil von

13,96 % des Fondsvermogens.

') Bezogen auf das durchschnittliche Fondsvermégen.

"9 Die Durchschnittszahlen fiir das Geschéftsjahr 2011/2012 (1. Oktober 2011 bis
30. September 2012) werden anhand von 13 Monatsendwerten berechnet.

) Das Fondsvermaégen (netto) ergibt sich aus der Addition von eigenkapitalfinanzierten
Immobilienvermdgen und Liquiditat.



Informationen zu Wertanderungen zum 30. September 2012

Deutschland Niederlande Direkt-

investments

gesamt

in Mio. EUR in Mio. EUR in Mio. EUR

Gutachterliche Verkehrswerte Portfolio 74,7 268,8 343,5
Gutachterliche Bewertungsmieten Portfolio 59 23,5 29,3
Positive Wertanderungen laut Gutachten 0,0 0,0 0,0
Sonstige positive Wertanderungen 28,7 4,4 331
Negative Wertédnderungen laut Gutachten -26,8 -32,7 -59,5
Ausléndische latente Steuern = 73 73
Sonstige negative Wertdnderungen -94,0 0,0 -94,0
Wertédnderungen laut Gutachten -26,8 -32,7 -59,5
Sonstige Wertanderungen -65,3 11,7 -53,6

Eine Aufgliederung der Kennzahlen fiir Deutschland in einzelne Regionen entfallt.

Indirekt gehaltene Immobilien in Frankreich und Italien werden entsprechend den Beteiligungsquoten zusammengefasst dargestellt. Der Fonds halt weniger als drei Immobilien in dem
jeweiligen Land.

Der in der Vermogensaufstellung ausgewiesene Beteiligungswert in Hohe von 250,1 Mio. EUR entspricht dem Netto-Vermdgen der Gesellschaft.

Die Differenz zwischen den gutachterlichen Verkehrswerten und dem gesamten Beteiligungswert in Hohe von —293,0 Mio. EUR stellen weitere Bilanzpositionen der Immobilien-Gesell-
schaften dar.

-

3

Vermietungsinformationen zum 30. September 2012

Jahresmietertrag Deutschland "? Niederlande ? Direkt-
investments *
gesamt
in % in % in %
Btiro/Praxis 52,5 59,7 58,2
Handel/Gastronomie 0,0 0,0 0,0
Hotel 0,0 11,3 9,0
Industrie (Lager, Hallen) 0,6 0,5 0,5
Freizeit 0,0 0,0 0,0
Kfz-Stellplatze 3,8 4,5 43
Andere 0,1 0,0 0,0
Jahresmietertrag insgesamt 57,0 76,1 721
" Eine Aufgliederung der Kennzahlen fiir Deutschland in einzelne Regionen entfallt. o Bezogen auf die gesamte Jahres-Nettosollmiete aus indirekt gehaltenen Immobilien
2 Bezogen auf die gesamte Jahres-Nettosollmiete aus direkt gehaltenen Immobilien im entsprechend den Beteiligungsquoten.
einzelnen Land. 7} Bezogen auf die Jahres-Bruttosollmiete aus direkt gehaltenen Immobilien im einzelnen
3 Bezogen auf die gesamte Jahres-Nettosollmiete aus direkt gehaltenen Immobilien. Land.
4 Bezogen auf die gesamte Jahres-Nettosollmiete aus indirekt gehaltenen Immobilien im 8 Bezogen auf die gesamte Jahres-Bruttosollmiete aus direkt gehaltenen Immobilien.
einzelnen Land entsprechend den Beteiligungsquoten. 9 Bezogen auf die gesamte Jahres-Bruttosollmiete aus indirekt gehaltenen Immobilien im
% Indirekt gehaltene Immobilien in Frankreich und Italien werden entsprechend den Beteili- einzelnen Land entsprechend den Beteiligungsquoten.
gungsquoten zusammengefasst dargestellt. Der Fonds halt weniger als drei Immobilien 19 Bezogen auf die gesamte Jahres-Bruttosollmiete aus indirekt gehaltenen Immobilien
in dem jeweiligen Land. entsprechend den Beteiligungsquoten.



Finnland Tschechien Sonstige 2 Beteiligungen Gesamt
(Immobilien-
Gesellschaften)
gesamt
in Mio. EUR in Mio. EUR in Mio. EUR in Mio. EUR in Mio. EUR
77,5 123,0 3426 543,13 886,6
5,1 8,1 24,2 37,4 66,8
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
16 2,2 6,4 10,2 43,3
-26 -17 -15,0 -19,3 -788
0,1 -03 0,1 -0,1 7.2
0,0 0,0 -15 =13 -95,5
-2,6 -17 -15,0 -19,3 -78,8
1,7 1,9 50 8,6 -45,0
Finnland ¥ Tschechien Sonstige % Beteiligungen Gesamt
(Immobilien-
Gesellschaften) ®
gesamt
in % in % in % in % in %
77,0 80,0 42,4 55,2 56,5
0,0 1’3 50,8 33,2 18,8
0,0 0,0 0,0 0,0 39
2,4 2,4 0,4 11 0,9
0,0 0,7 0,1 03 0,1
15,4 11,5 2,6 6,3 54
52 0,0 0,1 0,8 0,4
100,0 95,9 96,4 96,8 86,1




Informationen zum Leerstand zum 30. September 2012

Leerstand Deutschland "7 Niederlande ” Direkt-
investments ®

gesamt

in % in % in %

Biiro/Praxis 42,9 25,5 29,5
Handel/Gastronomie 0,0 0,0 0,0
Industrie (Lager, Hallen) 0,0 0,5 0,4
Kfz-Stellplatze 0,7 1,1 1,0
Vermietungsquote 56,4 72,9 69,1

Restlaufzeiten der Mietvertrage zum 30. September 2012

Deutschland "? Niederlande * Direkt-
investments ”
gesamt
in % in % in %
2012 0,0 11 0,9
2013 0,0 0,0 00
2014 0,0 0,0 0,0
2015 0,0 &bl 2,7
2016 0,0 1,5 13
2017 0,0 0,0 0,0
2018 100,0 0,0 13,5
2019 0,0 52,0 45,0
2020 0,0 0,0 0,0
2021 0,0 0,0 00
2022 + 0,0 42,3 36,6
100,0 100,0 100,0
" Eine Aufgliederung der Kennzahlen fiir Deutschland in einzelne Regionen entfallt. o Bezogen auf die gesamte Jahres-Nettosollmiete aus indirekt gehaltenen Immobilien
2 Bezogen auf die gesamte Jahres-Nettosollmiete aus direkt gehaltenen Immobilien im entsprechend den Beteiligungsquoten.
einzelnen Land. 7} Bezogen auf die Jahres-Bruttosollmiete aus direkt gehaltenen Immobilien im einzelnen
3 Bezogen auf die gesamte Jahres-Nettosollmiete aus direkt gehaltenen Immobilien. Land.
4 Bezogen auf die gesamte Jahres-Nettosollmiete aus indirekt gehaltenen Immobilien im 8 Bezogen auf die gesamte Jahres-Bruttosollmiete aus direkt gehaltenen Immobilien.
einzelnen Land entsprechend den Beteiligungsquoten. 9 Bezogen auf die gesamte Jahres-Bruttosollmiete aus indirekt gehaltenen Immobilien im
% Indirekt gehaltene Immobilien in Frankreich und Italien werden entsprechend den Beteili- einzelnen Land entsprechend den Beteiligungsquoten.
gungsquoten zusammengefasst dargestellt. Der Fonds halt weniger als drei Immobilien 19 Bezogen auf die gesamte Jahres-Bruttosollmiete aus indirekt gehaltenen Immobilien
in dem jeweiligen Land. entsprechend den Beteiligungsquoten.



5)9)

Finnland ” Tschechien * Sonstige Beteiligungen Gesamt

(Immobilien-

Gesellschaften) "

gesamt
in % in % in % in % in %
0,0 1,7 2,5 2,0 12,9
0,0 0,0 0,9 0,6 0,4
0,0 1,5 0,0 03 03
0,0 0,5 0,1 0,2 0,5
100,0 96,3 96,5 96,9 85,9
Finnland ¥ Tschechien ? Sonstige ¥° Beteiligungen Gesamt

(Immobilien-

Gesellschaften) ©

gesamt
in % in % in % in % in %
0,0 1,4 55 39 2,8
0,0 7,0 16,8 12,3 7,9
0,0 7,6 40,2 27,6 17,8
0,0 18,3 12,2 11,7 8,5
0,0 19,2 11 4,8 35
0,0 3,4 9,7 7,0 4,5
32,7 42,9 4,8 16,8 15,6
33,0 0,0 4,0 73 20,7
343 0,0 4,0 7,5 4,9
0,0 0,2 1,0 0,7 0,5
0,0 0,0 0,7 0,4 13,3
100,0 100,0 100,0 100,0 100,0




Entwicklung der Renditen

Renditekennzahlen
30.9.2012 30.9.2011 30.9.2010 30.9.2009
in % in % in % in %
I. Immobilien
Bruttoertrag 6,8 6,6 56 6,6
Bewirtschaftungsaufwand -3,5 -2,6 =21 -19
Nettoertrag 33 4,0 3,5 47
Werténderungen -6,7 -6,7 -19,8 -0,4
Auslandische Ertragsteuern -0,3 -0,1 0,8 -0,1
Auslandische latente Steuern 0,7 0,4 -0,8 -0,1
Ergebnis vor Darlehensaufwand -3,0 -2,4 -16,3 41
Ergebnis nach Darlehensaufwand -57 -6,9 -30,8 3,7
Wihrungsanderung 0,2 -0.2 0,4 -01
Gesamtergebnis in Fondswéhrung -55 -71 -30,4 3,6
1. Liquiditat 0,4 0,3 13 3,7
lll. Ergebnis gesamter Fonds vor Abzug
der Fondskosten -4,7 -53 -24,1 3,6
IV. Ergebnis gesamter Fonds nach Abzug
der Fondskosten -55 -6,1 -24,9




Entwicklung des Fondsvermdgens

vom 1. Oktober 2011 bis 30. September 2012

inEUR in EUR in EUR
I. Fondsvermégen am Beginn des Geschéftsjahres 915.614.324,59
Ausschittung fiir das Vorjahr -78.582.085,60
Zwischenausschiittung -40.600.744,22
Mittelzufluss (netto, exkl. Ertrags-/Aufwandsausgleich) 0,00
Ertrags-/Aufwandsausgleich 0,00
Ordentlicher Nettoertrag 18.682.988,41
Realisierte Gewinne 90.177.939,47
Realisierte Verluste -31.963.015,14
Nettoveranderung der nicht realisierten Gewinne
bei Immobilien 40.353.527,61
(davon in Fremdwahrung: 0,00)
bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 10.591.147,18
(davon in Fremdwahrung: 2.241.708,98)
bei Liquiditatsanlagen 1.082.000,00
(davon in Fremdwahrung: 0,00)
Nettoverdnderung der nicht realisierten Verluste
bei Immobilien -153.496.497,88
(davon in Fremdwahrung: 0,00)
bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften -21.302.339,23
(davon in Fremdwahrung: -22.543,18)
bei Liquiditatsanlagen -225.765,61
(davon in Fremdwahrung: 0,00)
Wahrungskursveranderung 36.986,32
Il. Fondsvermégen am Ende des Geschéftsjahres 750.368.465,90

" Auszahlung am 25. Juli 2012. Hierbei handelte es sich um die im Rahmen der Auflosung des Sondervermégens mogliche halbjahrliche Auszahlung.




Erlduterungen zur Entwicklung des Fondsvermogens

Die Entwicklung des Fondsvermdgens zeigt auf, welche Geschéfts-
vorfalle wahrend der Berichtsperiode zu dem neuen, in der Vermo-
gensaufstellung des Fonds ausgewiesenen Vermogen gefiihrt haben.
Es handelt sich also um die Aufgliederung der Differenz zwischen
dem Vermogen zu Beginn und am Ende des Geschéftsjahres.

Bei der Ausschiittung fiir das Vorjahr handelt es sich um den im
Geschaftsjahr tatsachlich ausgeschiitteten Betrag.

Bei der Zwischenausschiittung handelt es sich um die im Rahmen
der Auflésung des Sondervermdégens mogliche halbjahrliche Aus-
zahlung.

Die Mittelzufliisse aus Anteilsverkdufen und die Mittelabfliisse aus
Anteilsriicknahmen ergeben sich aus dem jeweiligen Riicknahme-
preis multipliziert mit der Anzahl der verkauften bzw. der zurtick-
genommenen Anteile. In dem Riicknahmepreis sind die aufgelau-
fenen Ertrage pro Anteil enthalten. Die Mittelzu- und -abflisse
werden daher um den Ertragsausgleich bzw. Aufwandsausgleich
gekirzt und damit auf die Vermdgensveranderung im Geschafts-
jahr angerechnet. Im Geschaftsjahr 2011/2012 fand kein Mittel-
absatz statt, da die Ausgabe und Riicknahme von Anteilen auf-
grund der Aufldsung des Fonds ausgesetzt war.

Der ordentliche Nettoertrag ist aus der Ertrags- und Aufwands-
rechnung ersichtlich.

Die realisierten Gewinne und Verluste stellen die Differenz aus
Verkaufserlésen und steuerlichen Buchwerten bei Immobilien so-
wie den Unterschied zwischen Ankaufskursen und den Kursen bei
Verkauf bzw. Félligkeit von Liquiditdtsanlagen dar.

Die Nettoverdnderung der nicht realisierten Gewinne sowie die
Nettoveranderung der nicht realisierten Verluste ergeben sich bei
den Immobilien und den Beteiligungen an Immobilien-Gesell-
schaften aus Wertfortschreibungen und Verdnderungen der Ver-
kehrswerte im Geschéftsjahr.

Die Nettoverdnderung der nicht realisierten Gewinne sowie die
Nettoveranderung der nicht realisierten Verluste ergibt sich bei
den Liquiditdtsanlagen aus den Kurswertveranderungen der im
Bestand befindlichen Finanzanlagen.

Bei Wahrungskursverdnderung ist die Differenz der Bewertung der
Vermdgensgegenstande in Fremdwdhrung zum Kurs zu Beginn
und ohne das Ergebnis der Wertfortschreibungen zum Kurs am
Ende der Berichtsperiode angegeben. Das Ergebnis der Wertfort-
schreibungen ist, bewertet mit dem Berichtsperiodenendkurs, in
der Nettoverdnderung der nicht realisierten Gewinne und Verluste
bei Immobilien, Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften und
Liquiditatsanlagen enthalten.

Des Weiteren werden hier Gewinne und Verluste aus der Abwick-
lung laufender Transaktionen Gber Fremdwdhrungsverrechnungs-
konten beriicksichtigt.



Zusammengefasste Vermogensaufstellung

zum 30. September 2012

davonin
in % des Fremdwahrung
in EUR in EUR Fondsvermégens in EUR
I. Immobilien (siehe Seiten 30-31)
1. Geschaftsgrundstiicke 343.480.000,00 45,8 0,00
Summe der Immobilien 343.480.000,00 45,8 0,00
II. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften (siehe Seiten 32-35)
1. Mehrheitsbeteiligungen 250.136.072,02 333 -571.184,49
Summe der Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 250.136.072,02 333 -571.184,49
1ll. Liquiditdtsanlagen (siehe Seite 37)
1. Bankguthaben 16.822.697,17 23 426.973,55
2. Investmentanteile 73.709.398,28 9,8 0,00
Summe der Liquiditatsanlagen 90.532.095,45 12,1 426.973,55
IV. Sonstige Vermégensgegenstinde (siehe Seite 38)
1. Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung 15.512.796,09 2,1 0,00
2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften 172.984.855,13 23,0 0,00
3. Zinsanspriiche 2.607.981,47 0,3 0,00
4. Andere 7.346.059,45 1,0 54.580,19
Summe der sonstigen Vermogensgegenstande 198.451.692,14 26,4 54.580,19
Summe I-1V. 882.599.859,61 117,6 -89.630,75
V. Verbindlichkeiten aus
1. Krediten 67.275.000,00 9,0 0,00
2. Grundstiicksbewirtschaftung 12.809.651,90 1,7 0,00
3. anderen Griinden 2.476.419,97 0,3 0,00
Summe der Verbindlichkeiten 82.561.071,87 11,0 0,00
VI. Riickstellungen 49.670.321,84 6,6 447.084,84
Summe V.-VI. 132.231.393,71 17,6 447.084,84
VII. Fondsvermégen 750.368.465,90 100,0




Vermogensaufstellung zum 30. September 2012, Teil I:
Immobilienverzeichnis

I Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wahrung

Deutschland Deutschland Niederlande
Laufende Nummer 1 2 3
Objektname - Sophienhof -
PLZ 60486 24103 2516 CX
Ort Frankfurt am Main Kiel Den Haag
Stra3e Theodor-Heuss-Allee 112 Sophienblatt 20 Maanplein ©

1,7,20,128,138, 146
Internetadresse www.tha112.de -

Immobilieninformationen

Objektart /Hauptnutzungsart B GS B
Art der Nutzung? in % der Mietflache - - -
Geschosszahl 16 _ 6-11
Ubergang Nutzen und Lasten im Bestand seit 4/1978 3/1987 12/1998, 3-12/1999, 1/2000
Bau-/Umbaujahr 1990/1993/2007-2008 = 1998-2001
Restnutzungsdauer? in Jahren 55 - 49
Grundstiicksgrofe (direktes Eigentum) inm? - 3.931 27.842
GrundstiicksgroRe (Teileigentumsfléche) inm? - - -
GrundstiicksgroRe (Erbbaufléche) inm? 5.254 - -
Nutzflache Gewerbe inm? 29.044 - 25.260
Nutzfldche Wohnen in m? - - -
Ausstattungsmerkmale

Garage/ Stellplatze Ja Ja Ja
Klimaanlage Ja - Nein
Lift Ja = Ja

Vermietungsinformationen

Vermietungsquote in% 56,4 100,0 6,7
Restlaufzeiten der Mietvertrage in Jahren 6,3 0,0 1,2
Auslaufende Mietvertrage

bis 30.9.2013 in % 0,0 0,0 68,4
Mietertrag im

Geschéftsjahr 2011/20124 inTEUR - - -
Prognostizierter Mietertrag im

Geschaftsjahr 2012/20134 inTEUR - - -
Prognostizierter Mietertrag im

Geschéftsjahr 2012/2013 inkL. Leerstand ) inTEUR - - -

Gutachterinformationen

Gutachterliche Bewertungsmiete? inTEUR 5.681,5 180,0 3.759,6
Gutachterlicher Verkehrswert 2 inTEUR 72.600,0 2.080,0 39.200,0

Investmentinformationen

Investitionsart direkt direkt direkt
Fremdkapitalquote in % - - 17,9
" Es erfolgt keine Aufteilung bei einem Mietanteil der Hauptnutzungsart tiber 75 %. 4 Aufgrund der Richtlinien des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V.
2 Auf Basis des letzten Gutachtens des jeweiligen Sachverstandigenausschusses bis zum unterbleibt zum Schutz der Mieter der Ausweis der mieterbezogenen Daten, sofern mehr
Berichtsstichtag 30. September 2012. als 75 % der Mieteinnahmen des Objekts von einem Mieter stammen oder die Zahl der
3 Bezogen auf die Jahresbruttosollmiete der Immobilie per 30. September 2012. Mieter weniger als fiinf betrégt.

*) Der prognostizierte Mietertrag im Geschéftsjahres 2012/2013 inklusive Leerstand ent-
spricht dem Mietertrag bei Vollvermietung.



Niederlande Niederlande Niederlande

4 5 6

- - Millennium Tower

2516 CX 2132)L 3012CN

Den Haag Hoofddorp Rotterdam

Maanplein Capellalaan 65 Weena 686-694
32,55,89,110

B B BH

= = B:52/H: 44

6-11 8 34

12/1998, 3-12/1999, 1/2000 11/1996, 2/1998 12/2000

1998-2001 1996-1999 2000

49 46 48

25.325 14.078 =

- - 1.449

58.218 29.555 29.975

Ja Ja Ja

Nein Ja Nein

Ja Ja Ja

100,0 100,0 59,5

73 10,3 383

0,0 0,0 0,0

8.813,7 5.021,3 5.876,0

112.300,0 59.900,0 57.400,0

direkt direkt direkt

6,2 11,7 12,2

Objektart:
B = Biirogebaude
BH = Biiro- und Hotelgebaude

GS

= Grundstiick




1I. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wihrung

Finnland Finnland Finnland
Laufende Nummer 7 8 9
Objektname TietoEnator 1 TietoEnator 2 TietoEnator 3
PLZ 00440 00440 00440
Ort Helsinki Helsinki Helsinki
Strafde Aku Korhosen Tie 2 Aku Korhosen Tie 4 Aku Korhosen Tie 6
Internetadresse = - -

Immobilieninformationen

Objektart /Hauptnutzungsart B B B
Art der Nutzung” in % der Mietflache - - -
Geschosszahl 7 7 7
Erwerbsdatum der Beteiligung im Bestand seit 11/2007 11/2007 11/2007
Erwerbsdatum der Immobilie im Bestand seit 11/2007 11/2007 11/2007
Bau-/Umbaujahr 2004 2004 2005
Restnutzungsdauer? in Jahren 62 62 63
Grundstiicksgrofe (direktes Eigentum) inm? 6.844 5.704 5.577
GrundstiicksgréfRe (Teileigentumsflache) inm? - - -
Grundstiicksgrofe (Erbbauflache) inm? - - -
Nutzflache Gewerbe inm? 7.606 7.202 7.441
Nutzflache Wohnen inm? - - -
Ausstattungsmerkmale

Garage/Stellplatze Ja Ja Ja
Klimaanlage Ja Ja Ja
Lift Ja Ja Ja
Vermietungsinformationen

Vermietungsquote ? in% 100,0 100,0 100,0
Restlaufzeiten der Mietvertrage in Jahren 6,3 73 83
Auslaufende Mietvertrage

bis 30.9.2013% in % 0,0 0,0 0,0
Mietertrag im

Geschéftsjahr 2011/20124 inTEUR - - -
Prognostizierter Mietertrag im

Geschéftsjahr 2012/2013% inTEUR - - -
Prognostizierter Mietertrag im

Geschéftsjahr 2012/2013 inkl. Leerstand %) inTEUR = = =
Gutachterinformationen

Gutachterliche Bewertungsmiete? inTEUR 1.669,3 1.688,3 1.756,0
Gutachterlicher Verkehrswert? inTEUR 25.300,0 25.600,0 26.600,0
Investmentinformationen

Investitionsart indirekt indirekt indirekt
Fremdkapitalquote in % 28,49 26,96 29,39
Angaben anteilig bezogen auf Beteiligungsquote

Beteiligungsquote in% 100,00000 100,00000 100,00000
Gutachterlicher Verkehrswert inTEUR 25.300,0 25.600,0 26.600,0
Gesellschaft DEGI Helsinki Haaga 1 Oy " DEGI Helsinki Haaga 2 Oy 7 DEGI Helsinki Haaga 3 Oy ”
Sitz der Immobilien-Gesellschaft Helsinki Helsinki Helsinki
Gesellschaftskapital 8.516,20 EUR 8.906,10 EUR 9.380,70 EUR
Gesellschafterdarlehen in EUR 6.350.000,00 4.900.000,00 8.800.000,00
Wertansatz in Vermogensaufstellung in EUR 17.933.307,85 19.743.328,24 17.220.246,27

=

Aufgrund der Richtlinien des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V.
unterbleibt zum Schutz der Mieter der Ausweis der mieterbezogenen Daten, sofern mehr
als 75 % der Mieteinnahmen des Objekts von einem Mieter stammen oder die Zahl der
Mieter weniger als fiinf betréagt.

%) Der prognostizierte Mietertrag im Geschaftsjahres 2012/2013 inklusive Leerstand ent-

spricht dem Mietertrag bei Vollvermietung.
6)

" Es erfolgt keine Aufteilung bei einem Mietanteil der Hauptnutzungsart tiber 75 %.

2 Auf Basis des letzten Gutachtens des jeweiligen Sachversténdigenausschusses bis zum
Berichtsstichtag 30. September 2012.

3 Bezogen auf die Jahresbruttosollmiete der Immobilie per 30. September 2012.

Das Darlehen wurde vollstandig auf Ebene des Fonds aufgenommen.
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Frankreich Italien Italien

10 11 12

River Plaza Bodio Center Franciacorta Outlet Village

92600 20158 25050
Asniéres-sur-Seine Mailand Rodengo Saiano
25-29, Quai Aulagnier 33-39 Viale Luigi Bodio Piazza Cascina Moie, 1/2

= = www.franciacortaoutlet.it

B B E
9 2-6 1
3/2008 9/2003 12/2006
3/2008 9/2003 12/2006
2002 2003-2004 2003/2007
50 53 33
16.858 = 163.475
- 14.509 =
26.740 27.276 32.949
Ja Ja Ja
Ja Ja Ja
Ja Ja Nein
92,4 100,0 98,2
2,5 19 35
0,0 0,0 22,4
- 3.920,8 12.158,2
= 6.796,6 11.999,8
- 6.796,6 12.473,7
8.470,6 6.432,4 11.874,8
132.500,0 90.200,0 156.000,0
indirekt indirekt indirekt

36,5 = 38,5
100,00000 60,00000 % 100,00000
132.500,0 54.120,0 156.000,0

DEGI Paris River Plaza SAS ® Bodio Center S.r.L. ™ DEGI Franciacorta S.r.l. "
Paris Mailand Mailand
43.702.659,15 EUR 10.400,00 EUR 10.000,00 EUR
66.250.000,00 - 36.872.855,13
14.539.256,36 59.006.487,56 55.006.120,70

) Oy = Osakeyhtio (ist im deutschen Recht mit einer Aktiengesellschaft vergleichbar). ™ In der Fremdkapitalquote ist ein Darlehen auf Ebene der Gesellschaft enthalten, das per
8 SAS = Société par Actions Simplifiée (ist im deutschen Recht annéhernd mit einer Aktien- Kreditauftrag durch die Aberdeen Asset Management Deutschland AG vergeben wurde.

gesellschaft vergleichbar).

40 % werden von der Aberdeen Asset Management Deutschland AG fiir Rechnung des )
Sondervermégens DEGI INTERNATIONAL gehalten. Objektart:

19 S.r.l. = Societa a reposabilita limitata (ist im deutschen Recht mit einer Gesellschaft mit B = Birogebdude

beschréankter Haftung vergleichbar). E = Einkaufszentrum

L



111. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung

Tschechien Tschechien Tschechien
Laufende Nummer 13 14 15
Objektname The Park I, Gebéude 2 The Park I, Gebaude 6 The Park II, Gebaude 8
PLZ CZ - 14800 CZ-14800 CZ-14800
Ort Prag Prag Prag
Straf3e V Parku, 2994/2 V Parku, 2316/12 V Parku, 2325/16
Internetadresse = = =

Immobilieninformationen

Objektart/ Hauptnutzungsart B B B
Art der Nutzung” in % der Mietflache - - -
Geschosszahl 4 4 4
Erwerbsdatum der Beteiligung im Bestand seit 9/2008 9/2008 12/2007
Erwerbsdatum der Immobilie im Bestand seit 9/2008 9/2008 12/2007
Bau-/Umbaujahr 2003 2005 2006
Restnutzungsdauer? in Jahren 61 63 64
Grundstiicksgrofe (direktes Eigentum) inm? - - 4.340
GrundstiicksgréfRe (Teileigentumsflache) inm? - - -
Grundstiicksgrofe (Erbbaufléche) inm? 11.070 5.035 -
Nutzflache Gewerbe inm? 13.902 8.790 9.054
Nutzfldche Wohnen inm? - - -
Ausstattungsmerkmale

Garage/Stellplatze Ja Ja Ja
Klimaanlage Ja Ja Ja
Lift Ja Ja Ja
Vermietungsinformationen

Vermietungsquote in% 98,5 98,5 92,4
Restlaufzeiten der Mietvertrage in Jahren 4,2 31 4,6
Auslaufende Mietvertrage

bis 30.9.2013 in % 41 0,0 0,6
Mietertrag im

Geschaftsjahr 2011/20129 inTEUR 2.367,2 2.163,0 1.270,2
Prognostizierter Mietertrag im

Geschaftsjahr 2012/20139 inTEUR 1.475,5 1.737,7 1.292,1
Prognostizierter Mietertrag im

Geschéftsjahr 2012/2013 inkl. Leerstand 9 inTEUR 1.475,5 1.737,7 1.292,1
Gutachterinformationen

Gutachterliche Bewertungsmiete? inTEUR 2.661,7 1.746,5 1.773,5
Gutachterlicher Verkehrswert? inTEUR 40.400,0 26.700,0 26.700,0
Investmentinformationen

Investitionsart indirekt indirekt indirekt
Fremdkapitalquote in % 26,29 25,79 15,419
Angaben anteilig bezogen auf Beteiligungsquote

Beteiligungsquote in % 99,90000 7 99,90000 % 100,00000
Gutachterlicher Verkehrswert inTEUR 40.359,6 26.673,3 26.700,0
Gesellschaft SPC Prague Park 2 k.s. ® SPC Prague Park 6 k.s.® DEGI Prague The Park EIGHT s.r.0. '
Sitz der Immobilien-Gesellschaft Prag Prag Prag
Gesellschaftskapital 5.000,00 CZK 5.000,00 CZK 200.000,00 CZK
Gesellschafterdarlehen in EUR 17.800.000,00 12.550.000,00 9.428.000,00
Wertansatz in Vermdgensaufstellung in EUR 25.516.009,00 16.489.125,66 11.745.562,43

o

«

Es erfolgt keine Aufteilung bei einem Mietanteil der Hauptnutzungsart tiber 75 %.

Auf Basis des letzten Gutachtens des jeweiligen Sachverstéandigenausschusses bis zum
Berichtsstichtag 30. September 2012.

Bezogen auf die Jahresbruttosollmiete der Immobilie per 30. September 2012.

Aufgrund der Richtlinien des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V.
unterbleibt zum Schutz der Mieter der Ausweis der mieterbezogenen Daten, sofern mehr
als 75 % der Mieteinnahmen des Objekts von einem Mieter stammen oder die Zahl der
Mieter weniger als fiinf betrégt.

S 2

-3

Der prognostizierte Mietertrag im Geschaftsjahres 2012/2013 inklusive Leerstand ent-
spricht dem Mietertrag bei Vollvermietung.

Das Darlehen wurde vollstandig auf Ebene des Fonds aufgenommen.

Zweiter Gesellschafter ist die DEGI Prag Park 2 GmbH.

k.s. = komanditni spole¢nost (ist im deutschen Recht mit einer Kommanditgesellschaft
vergleichbar).

Zweiter Gesellschafter ist die DEGI Prag Park 6 GmbH.



Tschechien
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The Park I, Gebdude 10
CZ-14800

Prag

V Parku, 2326/18

B

4
12/2007
12/2007
2006

64

4.735

10.157

Ja
Ja
Ja

96,4
4,2

0,0

1.256,7

1.493,7

1.493,7

1.944.4
29.300,0

indirekt
16,4

100,00000
29.300,0

DEGI Prague The Park TEN s.r.0. "
Prag
200.000,00 CZK
10.034.000,00
12.936.627,95

"9 |n der Fremdkapitalquote ist ein Darlehen auf Ebene der Gesellschaft enthalten, das per
Kreditauftrag durch die Aberdeen Asset Management Deutschland AG vergeben wurde.

™ s.r.0.=Spolenost s ru¢enim omezenym (ist im deutschen Recht mit einer Gesellschaft
mit beschrankter Haftung vergleichbar).




Verzeichnis der An- und Verkaufe von Immobilien

im Zeitraum 1. Oktober 2011 bis 30. September 2012

I. Ankaufe?
keine
1. Verkdufe?
Verkauf Nr. 1
Deutschland
Lage des Grundstiicks 24103 Kiel, Sophienblatt 20 ¥
Objektart Einkaufszentrum
Nutzflache 41272 m?
Investitionsart direkt
Gesellschaft -
Sitz der Immobilien-Gesellschaft -
Beteiligungsquote -
Ubergang von Nutzen und Lasten 13.1.2012
Verkaufspreis der Immobilie ohne Nebenkosten 152.000 TEUR
Verkaufsnebenkosten 2.384TEUR
Anschaffungskosten der Immobilie inkl. Nebenkosten 136.145TEUR
Gutachterlicher Verkehrswert 150.600 TEUR
Verkauf Nr. 2
Deutschland
Lage des Grundstiicks 60486 Frankfurt/Main, Hamburger Allee 2-10
Objektart Biiro- und Hotelgebaude
Nutzflache 55.351m?
Investitionsart direkt
Gesellschaft -
Sitz der Immobilien-Gesellschaft -
Beteiligungsquote -
Ubergang von Nutzen und Lasten 5.3.2012
Verkaufspreis der Immobilie ohne Nebenkosten 127.600 TEUR
Verkaufsnebenkosten 2.168 TEUR
Anschaffungskosten der Immobilie inkl. Nebenkosten 199.090 TEUR
Gutachterlicher Verkehrswert 144.100 TEUR
Verkauf Nr. 3
Deutschland
Lage des Grundstticks 60325 Frankfurt/Main, Bettinastr. 53-55, 57-61/Beethovenstr. 12-16
Objektart Burogebaude
Nutzflache 11.158 m?
Investitionsart direkt
Gesellschaft -
Sitz der Immobilien-Gesellschaft -
Beteiligungsquote -
Ubergang von Nutzen und Lasten 1.8.2012
Verkaufspreis der Immobilie ohne Nebenkosten 43.985TEUR
Verkaufsnebenkosten 1.019TEUR
Anschaffungskosten der Immobilie inkl. Nebenkosten 64.561 TEUR
Gutachterlicher Verkehrswert 42.600 TEUR

" Beriicksichtigt werden nur die dem Fonds im Berichtszeitraum zugegangenen Immobilien.
2 Berlicksichtigt werden nur die dem Fonds im Berichtszeitraum abgegangenen Immobilien.
3 Teilverkauf des Bestandsobjektes. Ein Teil des Grundstiicks ist im Fonds verblieben.



Vermogensaufstellung zum 30. September 2012, Teil Il:
Bestand der Liquiditatsanlagen

investmentanteie I 814%
Bankguthaben _ 18,6 %
. liquidktsantzgen nominal nominal _nomial (Kuraper |
28.9.2012) vermégen
in EUR in EUR in EUR
bzw. Stiick  bzw. Stiick  bzw. Stiick
inTausend inTausend inTausend in EUR in %
1. Bankguthaben
1) Bankguthaben 16.822.697,17
Bankguthaben gesamt 16.822.697,17 23
2. Geldmarktinstrumente
1) Schuldverschreibungen von Zentralbanken und Kreditinstituten
ISIN Nominalzins (%) und Emittent
XS0250971222 1,395 Morgan Stanley MTN 06/16 (FRN")? 5.000 0 0,00
Schuldverschreibungen von Zentralbanken und Kreditinstituten gesamt 0 5.000 0 0,00 0,0
(davon ausléndische Aussteller?) (0) (5.000) (0) (0,00) (0,0)
Geldmarktinstrumente gesamt 0 5.000 0 0,00 0,0
(davon ausléndische Aussteller?) (0) (5.000) (0) (0,00) (0,0
3. Investmentanteile
Wertpapier-Sondervermdgen AllianzGl-Fonds AIK Bonds 349 397 754 73.709.398,28
Investmentanteile gesamt 349 397 754 73.709.398,28 9,8
4. Wertpapiere
1) Bérsengehandelte Wertpapiere (festverzinsliche Wertpapiere)
ISIN Nominalzins (%) und Emittent
DEOOOBLB5NO7 2,750 Bay. Landesbank IHS S.30 425 v.09/12 10.000 0 0,00
DEOOOAOXXM87 2,250 KFW Anl.v. 09/12 10.000 0 0,00
Bérsengehandelte Wertpapiere (festverzinsliche Wertpapiere) gesamt 0 20.000 0 0,00 0,0
(davon ausléndische Aussteller?) (0) (0) (0) (0,00) (0,0)
Wertpapiere gesamt 0 20.000 0 0,00 0,0
(davon ausléndische Aussteller?) (0) (0) (0) (0,00) (0,0
Liquiditatsanlagen gesamt 90.532.095,45 12,1

" FRN: Floating Rate Note (variabel verzinste Anleihe).

2 Auslandische Aussteller: Hierunter werden Emittenten mit Sitz im auf3erdeutschen Raum verstanden.




Vermogensaufstellung zum 30. September 2012, Teil Il
Sonstige Vermdgensgegenstande, Verbindlichkeiten und
Rickstellungen

Anteil am davonin
Fondsvermégen Fremdwahrung
in EUR in EUR in % in EUR
IV. Sonstige Vermogensgegenstande
1. Forderungen aus der Grundstticksbewirtschaftung 15.512.796,09 2,1 0,00
davon Betriebskostenvorlagen 9.583.678,73
davon Mietforderungen 5.838.827,74
2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften 172.984.855,13 23,0 0,00
3. Zinsanspriiche 2.607.981,47 0,3 0,00
4. Andere 7.346.059,45 1,0 54.580,19
Summe Sonstige Vermogensgegenstédnde 198.451.692,14 26,4 54.580,19
V. Verbindlichkeiten aus
1. Krediten 67.275.000,00 9,0 0,00
davon besicherte Kredite (§ 82 Abs. 3 InvG) 28.000.000,00
2. Grundstiicksbewirtschaftung 12.809.651,90 1,7 0,00
3. Anderen Griinden 2.476.419,97 0,3 0,00
Summe der Verbindlichkeiten 82.561.071,87 11,0 0,00
VI. Riickstellungen 49.670.321,84 6,6 447.084,84
Summe V.-VI. 132.231.393,71 17,6 447.084,84
Fondsvermégen 750.368.465,90 100,0
Anteilwert 28,65 EUR
Umlaufende Anteile 26.194.028,532 Stiick
Erlduterungen

Auf Fremdwahrung lautende Vermégensgegenstande werden zu dem unter Zugrundelegung des Morning-Fixings der Thomson Reuters um 10.00 Uhr ermittelten Devisenkurs der Wéhrung
in EUR taggleich umgerechnet. Unter Fremdwahrung sind sémtliche Nicht-EUR-Positionen zu verstehen.

Devisenmittelkurse per 28.9.2012: Britische Pfund (GBP) 1GBP=1,25543EUR  1EUR=0,79654 GBP
Tschechische Kronen (CZK)  1CZK =0,03981EUR 1 EUR =25,12242 CZK

Erlduterungen zu den Bewertungsverfahren

1. Die Investmentanteile werden mit dem von der Kapitalanlagegesellschaft veroffentlichten Kurs bewertet.

2. Bankguthaben werden zum Nennwert zuziiglich zugeflossener Zinsen bewertet. Festgelder werden zum Nominalwert angesetzt, sofern das Festgeld kiindbar ist und die Riickzahlung bei
einer Kiindigung nicht zum Nennwert zuziiglich Zinsen erfolgt.

3. Kreditverbindlichkeiten werden zum Nominalwert angesetzt. Sonstige Verbindlichkeiten werden mit ihrem Riickzahlungsbetrag angesetzt.



Erlduterungen zur Vermdgensaufstellung

Fondsvermdégen

Das Fondsvermdgen verminderte sich im Berichtszeitraum

(1. Oktober 2011 bis 30. September 2012) von 915,6 Mio. EUR auf
750,4 Mio. EUR. Bei einem Anteilumlauf von 26.194.028,532 Stiick
(26.194.028,532 Stiick per 30. September 2011) errechnet sich
zum 30. September 2012 ein Anteilwert in Hohe von 28,65 EUR.

Immobilien

Der Posten Geschaftsgrundstiicke betragt zum Geschéftsjahres-
ende 343,5 Mio. EUR.

Im Berichtszeitraum wurden zwei Immobilien aus dem deutschen
Portfolio veraufert. Zusatzlich erfolgte ein Teilverkauf des Objekts
Kiel, Sophienhof, wobei ein Teil des Grundstiicks im Fonds verblie-
ben ist. Demnach verfligt der Fonds zum Stichtag tiber sechs di-
rekt gehaltene Immobilienobjekte.

Das Immobilienvermoégen verdnderte sich durch die Verkdufe
und Nachbewertungen von 740,3 Mio. EUR (30. September 2011)
auf 343,5 Mio. EUR zum 30. September 2012.

Detaillierte Angaben zu den Immobilien entnehmen Sie bitte dem
Immobilienverzeichnis auf den Seiten 30 bis 31.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Die Zielsetzung der indirekten Erwerbsstrukturen ist die steuer-
liche Optimierung des Fonds.

Zum Stichtag war der Fonds unveradndert an zehn Immobilien-
Gesellschaften mehrheitlich beteiligt. Der Gesamtwert der Betei-
ligungen betrug zum Stichtag 250,71 Mio. EUR.

Detaillierte Angaben zu den Beteiligungen an Immobilien-Gesell-
schaften entnehmen Sie bitte dem Immobilienverzeichnis auf Sei-
ten 32 bis 35.

Liquiditatsanlagen
Im Berichtszeitraum veranderten sich die Liquiditatsanlagen
von 129,5 Mio. EUR auf 90,5 Mio. EUR. Der Anteil der Liquiditats-

anlagen am Fondsvermdgen betrdgt zum Stichtag 12,1 %.

Die Bankguthaben weisen zum Stichtag einen Stand von
16,8 Mio. EUR aus.

Der Bestand der Investmentanteile des Spezialfonds ,AllianzGl-
Fonds AIK Bonds" weist zum Stichtag einen Wert von 73,7 Mio.
EUR aus.

Erganzende Erlauterungen zu den Liquiditdtsanlagen sind Be-
standteil dieses Jahresberichtes auf der Seite 37.

Sonstige Vermogensgegenstande

Die sonstigen Vermogensgegenstande weisen zum Stichtag
einen Saldo in Hohe von 198,5 Mio. EUR aus.

Die im Posten sonstige Vermogensgegenstande enthaltenen For-
derungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung setzen sich im
Wesentlichen aus Forderungen aus Betriebskostenvorlagen in Hohe
von 9,6 Mio. EUR und Mietforderungen in Hohe von 5,8 Mio. EUR
zusammen.

Die Forderungen an Immobilien-Gesellschaften beinhalten Ge-
sellschafterdarlehen gegeniiber den Immobilien-Gesellschaften in
Italien, Frankreich, Tschechien und Finnland, welche zum 30. Sep-
tember 2012 einen Wert in Hohe von insgesamt 173,0 Mio. EUR
ausweisen.

Es bestehen Zinsanspriiche in Hohe von 2,6 Mio. EUR, die haupt-
sdchlich aus den vergebenen Gesellschafterdarlehen resultieren.

Der Posten Andere in Hohe von 7,3 Mio. EUR beinhaltet im We-
sentlichen Forderungen aus den durchgefiihrten Verkdufen in
Héhe von 3,0 Mio. EUR, die aus Kaufpreiseinbehalten resultieren.
Ferner bestehen Forderungen aus Lieferungen und Leistungen in
Hohe von 3,8 Mio. EUR.

Dariiber hinaus bestehen Forderungen in Héhe von 0,4 Mio. EUR
gegeniiber den Finanzbehdrden und Vorlaufkosten fiir geplante
Objektverkdufe in Hohe von 0,6 Mio. EUR.

Verbindlichkeiten

Es bestehen zum Stichtag Verbindlichkeiten in Hohe von
82,6 Mio. EUR.

Bei den darin enthaltenen Verbindlichkeiten aus Krediten in
Hohe von 67,3 Mio. EUR handelt es sich um Kredite in Euro, die
im Zusammenhang mit den Objekten in den Niederlanden, Finn-
land und Tschechien aufgenommen wurden.

Die Verbindlichkeiten aus der Grundstiicksbewirtschaftung

in Hohe von 12,8 Mio. EUR beinhalten in erster Linie Verbindlich-
keiten aus noch nicht abgerechneten Umlagevorauszahlungen

in Hohe von 9,2 Mio. EUR, die in Zusammenhang mit den unter
Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung ausgewiesenen



Forderungen aus noch nicht abgerechneten Nebenkosten stehen.
Des Weiteren bestehen Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen in Hohe von 3,6 Mio. EUR.

Die Verbindlichkeiten aus anderen Griinden in Héhe von

2,5 Mio. EUR beinhalten in erster Linie Verbindlichkeiten aus der
Verwaltungsvergiitung gegeniiber der Aberdeen Immobilien Kapi-
talanlagengesellschaft mbH in Hohe von 0,4 Mio. EUR und Ver-
bindlichkeiten aus der Depotbankvergiitung in Héhe von 0,5 Mio.
EUR. Die sonstigen Verbindlichkeiten betragen 1,6 Mio. EUR.

Riickstellungen

Es bestehen zum Stichtag Riickstellungen in Hohe von 49,7 Mio.
EUR.

Dieser Posten enthalt Riickstellungen fiir Baumaf3nahmen in
Hohe von 33,2 Mio. EUR und Riickstellungen fir Instandhaltungs-,
Optimierungs- und Modernisierungsmaf3nahmen in Hohe von

0,9 Mio. EUR.

Es bestehen Riickstellungen fiir noch zu entrichtende Kérperschaft-
steuer in Italien von 0,1 Mio. EUR.

Fur latente VerduRerungsgewinnsteuern (Capital Gain Tax) beste-
hen gemaf’ § 27 Abs. 2 Nr. 2 der Investment-Rechnungslegungs-

und Bewertungsverordnung auf Ebene des Fonds Riickstellungen

in Hohe von 6,9 Mio. EUR.

Des Weiteren wurden Riickstellungen fiir andere Steuern vom
Einkommen und Ertrag gebildet.

Auf3erdem bestehen Riickstellungen fiir Transaktionsnebenkosten,
die im Rahmen von Transaktionen entstanden sind (0,9 Mio. EUR).

Die sonstigen Rickstellungen in Héhe von 7,7 Mio. EUR bestehen
im Wesentlichen aus Riickstellungen fir Betriebspriifung in Hohe
von 5,6 Mio. EUR.



Anlage- und Bonitatsstruktur der Investmentanteile
zum 30. September 2012

Wertpapier-Sondervermégen
AllianzGl-Fonds AlIK Bonds

Anlagestruktur Bonitatsstruktur

Staatsanleihen 47,7 %

Pfandbriefe 9,6 %

A: 149 %
Sonstige 177% AA: 25% —
AAA: 79,7 % "
BBB: 29 % 4
Unternehmensanleihen 25,0 %
in% in Jahren
Tagesrendite 0,26
Durchschnittlicher Kupon 3,67
Durchschnittliche Restlaufzeit 1,40
Modified Duration (inklusive Bankguthaben) 0,38
AAA: Beste Qualitat, geringstes Ausfallrisiko
AA: Hohe Qualitat, aber etwas héheres Risiko als die Spitzengruppe
A Gute Qualitat, viele gute Investmentattribute, aber auch Elemente,
die sich bei veranderter Wirtschaftsentwicklung negativ auswirken
kénnen
BBB: Mittlere Qualitat, dabei mangelnder Schutz gegen die Einfliisse einer

sich verandernden Wirtschaftsentwicklung

" Die Duration ist die durchschnittliche Bindungsdauer des in einem Wertpapier angelegten Kapitals. Durch zwischenzeitliche Zinszahlungen auf das angelegte Kapital ist die Duration
kiirzer als die Restlaufzeit des Wertpapiers. Je kiirzer die Duration, desto weniger reagiert der Kurs des Wertpapiers auf Anderungen des Marktzinses.



Ertrags- und Aufwandsrechnung

fiir den Zeitraum vom 1. Oktober 2011 bis 30. September 2012

davonin davonin
Fremdwahrung Fremdwahrung
in EUR in EUR in EUR in EUR
I. Ertrége
1. Zinsen aus inlandischen Wertpapieren 228.904,11 0,00
2. Zinsen aus ausléndischen Wertpapieren (vor Quellensteuer) 18.821,38 0,00
3. Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Inland 87.743,81 0,00
4. Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Ausland (vor Quellensteuer) 4.112,94 209,21
5. Ertrage aus Investmentanteilen 2.357.536,34 0,00
6. Abzug auslandischer Quellensteuer -233.991,11 0,00
7. Sonstige Ertrége 14.563.247,38 0,00
8. Ertrage aus Immobilien 30.467.823,58 11.294,70
9. Ertrage aus Immobilien-Gesellschaften 2.124.767,24 0,00
Summe der Ertrage 49.618.965,67 11.503,91
1. Aufwendungen
1. Bewirtschaftungskosten 16.298.937,28 22.811,03
a) davon Betriebskosten 3.048.350,27 0,00
b) davon Instandhaltungskosten 6.065.690,77 0,00
c) davon Kosten der Immobilienverwaltung 469.054,15 0,00
d) davon Sonstige Kosten 6.715.842,09 22.811,03
2. Erbbauzinsen, Leib- und Zeitrenten 180.000,00 0,00
3. Ausldndische Steuern 1.922.075,95 0,00
4. Zinsen aus Kreditaufnahmen 5.293.363,49 0,00
5. Verwaltungsvergitung 5.389.586,74 256,80
6. Depotbankvergilitung 487.879,63 19,74
7. Priifungs- und Veroffentlichungskosten 170.000,00 0,00
8. Sonstige Aufwendungen 1.194.134,17 11.262,24
davon Sachverstandigenkosten 94.923,97 0,00
Summe der Aufwendungen 30.935.977,26 34.349,81
lll. Ordentlicher Nettoertrag 18.682.988,41 -22.845,90
IV. Verauferungsgeschifte
1. Realisierte Gewinne
a) aus Immobilien 90.177.050,47 0,00
b) aus Liquiditatsanlagen 889,00 0,00
Summe der realisierten Gewinne 90.177.939,47 0,00
2. Realisierte Verluste
a) aus Immobilien -28.914.272,39 0,00
b) aus Liquiditatsanlagen -3.048.742,75 0,00
Summe der realisierten Verluste -31.963.015,14 0,00
Ergebnis aus VeraufRerungsgeschaften 58.214.924,33 0,00
Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich 0,00 0,00
(bezogen auf den ordentlichen Nettoertrag und Verauferungsgeschéfte)
V. Ergebnis des Geschéftsjahres 76.897.912,74 -22.845,90
Total Expense Ratio (TER)? (Gesamtkostenquote) 0,81%
Erfolgsabhangige Vergiitung 0,00 %
Transaktionsabhéngige Vergiitung in %2 0,29 %

") Die Kapitalanlagegesellschaft gewahrt aus der an sie gezahlten Verwaltungsvergiitung an Vermittler, z. B. Kreditinstitute, wiederkehrend — meist jahrlich — gezahlte Vermittlungsentgelte als
sogenannte Vermittlungsprovisionen.

2 Die Total Expense Ratio (TER) driickt die Summe der Kosten und Gebiihren als Prozentsatz des durchschnittlichen Fondsvolumens innerhalb eines Geschéftsjahres aus und umfasst damit
alle im Zusammenhang mit der Fondsanlage anfallenden Gebiihren und Kosten, jedoch nicht die sogenannten Transaktionskosten und den méglicherweise anfallenden Ausgabeaufschlag.

3 Die transaktionsabhangige Vergiitung in Prozent driickt die Gebiihren, die die Gesellschaft gemaf3 § 12 Abs. 2 der Besonderen Vertragsbedingungen (BVB) erhalten hat, als Prozentsatz des
durchschnittlichen Fondsvermdgens aus. Unter anderem aufgrund der unterschiedlichen Investitionstatigkeit kann diese Kennzahl deutlich schwanken. Die transaktionsabhangige Vergii-
tung in Prozent lasst keinen Schluss auf die zukiinftige Performance des Fonds zu.



Erlduterungen zur Ertrags- und Aufwandsrechnung

Ergebnis des Geschaftsjahres

Das Ergebnis des Geschéftsjahres 1. Oktober 2011 bis 30. Sep-
tember 2012 betrug 76,9 Mio. EUR. Dieses Ergebnis setzt sich aus
dem ordentlichen Nettoertrag in Hohe 18,7 Mio. EUR und dem
Ergebnis aus Verduf3erungsgeschaften in Hohe von 58,2 Mio. EUR
zusammen.

Ertrage

Die Summe der Ertrage verminderte sich von 57,5 Mio. EUR im
Vorjahr auf 49,6 Mio. EUR im Geschaftsjahr 2011/2012.
Zinsen aus inlandischen Wertpapieren

Die Zinsen aus inléndischen Wertpapieren betragen zum Stich-

tag 0,2 Mio. EUR.

Zinsen aus auslandischen Wertpapieren
(vor Quellensteuer)

Die Zinsen aus ausléandischen Wertpapieren bestehen in gering-
flgiger Hohe.

Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Inland

Die Zinsen aus Liquiditatsanlagen bestehen aus Bankguthaben

in geringfligiger Hohe.

Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Ausland
(vor Quellensteuer)

Die Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Ausland bestehen aus
Bankguthaben in geringfuigiger Hohe.

Ertrage aus Investmentanteilen

Die Ertrage aus Investmentanteilen betragen zum Stichtag
2,4 Mio. EUR.

Abzug ausldndischer Quellensteuer

Auslédndische Quellensteuern sind im vergangenen Geschéfts-

jahr aus Zinsanspriichen aus Gesellschafterdarlehen in Hohe von
-0,2 Mio. EUR angefallen.

Sonstige Ertrage

Die Sonstigen Ertrége in Hohe von 14,6 Mio. EUR setzen sich im
Wesentlichen aus den Zinsertragen aus Gesellschafterdarlehen in
Hohe von 10,4 Mio. EUR sowie aus der Auflosung von nicht mehr
benotigten Rickstellungen in Hohe von 3,4 Mio. EUR zusammen.

Ertréage aus Immobilien

Die Ertrage aus Immobilien betragen 30,5 Mio. EUR.

Ertrage aus Immobilien-Gesellschaften

Im Berichtsjahr fanden keine Ausschiittungen der Immobilien-
Gesellschaften an den Fonds statt. Der Ausweis der nicht ausge-
schiitteten Gesellschaften erfolgt im Posten ,Nettoverdnderun-
gen der nicht realisierten Gewinne /Verluste bei Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften". Dieser ist in der Entwicklung des
Fondsvermogens (siehe Seite 27) aufgefihrt.

Aufwendungen

Die Summe der Aufwendungen verdnderte sich von 35,7 Mio.
EUR im Vorjahr auf 30,9 Mio. EUR im Berichtsjahr.
Bewirtschaftungskosten

Die auf die Mieter nicht umlagefahigen Bewirtschaftungskosten
(16,3 Mio. EUR) umfassen die Betriebskosten in Hhe von 3,0 Mio.
EUR, die Instandhaltungskosten in Hohe von 6,1 Mio. EUR, die
Kosten der Immobilienverwaltung in Héhe von 0,5 Mio. EUR so-
wie sonstige Kosten in Héhe von 6,7 Mio. EUR.

Erbbauzinsen

Bei dem Posten Erbbauzinsen handelt es sich um die im Geschafts-
jahr zu entrichtenden Erbbauzinsen in Hohe von 0,2 Mio. EUR.
Auslandische Steuern

Der Posten Ausléndische Steuern beinhaltet Ertragssteuern in

Héhe von 1,7 Mio. EUR, die im Zusammenhang mit den Invest-
ments in den Niederlanden entstanden sind.




Zinsen aus Kreditaufnahmen

Der Posten Zinsen aus Kreditaufnahmen in Hohe von 5,3 Mio.
EUR enthalt die angefallenen Darlehenszinsen fiir die Objektfinan-
zierungen der direkt gehaltenen Objekte in Héhe von 3,7 Mio.
EUR, fiir die Fremdfinanzierung von den Beteiligungsgesellschaf-
ten DEGI Helsinki Haaga 1 Oy, DEGI Helsinki Haaga 2 Oy und
DEGI Helsinki Haaga 3 Oy, SPC Prague Park 2 k.s und SPC Prague
Park 6 k.s. in H6he von 1,5 Mio. EUR und die Vorfalligkeitsent-
schadigungen aus den Kreditriickfihrungen in Deutschland in
Hohe von 0,1 Mio. EUR.

Verwaltungsvergiitung

Die Vergiitung an die Fondsverwaltung betrug im Geschaftsjahr
5,4 Mio. EUR.

Depotbankvergiitung

Die Depotbankvergiitung betrug im Geschaftsjahr 0,5 Mio. EUR.

Priifungs- und Veréffentlichungskosten

Die Kosten fiir die Abschlusspriifung und Veréffentlichungs-
kosten betragen 0,2 Mio. EUR.

Sonstige Aufwendungen

Die sonstigen Aufwendungen in Héhe von 1,2 Mio. EUR beinhal-
ten die Sachversténdigenkosten (0,1 Mio. EUR) sowie sonstige
Aufwendungen (1,1 Mio. EUR).

Ordentlicher Nettoertrag

Der Ordentliche Nettoertrag in Hohe von 18,7 Mio. EUR ergibt
sich aus der Differenz der Ertrage und Aufwendungen.

Ergebnis aus VerdufRerungsgeschaften

Das Ergebnis aus Verduf3erungsgeschaften stellt die Summe der
realisierten Gewinne und die Summe der realisierten Verluste dar.
Das Verduf3erungsergebnis bei Immobilien betragt im Berichts-
zeitraum 61,2 Mio. EUR, bei Liquiditatsanlagen —3,0 Mio. EUR.
Ergebnis des Geschaftsjahres

Das Ergebnis des Geschéftsjahres in Hohe von 76,9 Mio. EUR er-

gibt sich aus dem ordentlichen Nettoertrag und dem Ergebnis aus
Verauf3erungsgeschaften.



Verwendungsrechnung zum 30. September 2012

insgesamt je Anteil
in EUR inEUR "
I. Berechnung der Ausschiittung
1. Vortrag aus dem Vorjahr 533.819,53 0,0204
2. Ergebnis des Geschéftsjahres 76.897.912,74 2,9357
3. Zufiihrung aus dem Sondervermégen 69.659.119,80 2,6594
1. Zur Ausschittung verfiigbar 147.090.852,07 5,6155
1. Einbehalt gemaf3 § 78 InvG? 0,00 0,0000
2. Vortrag auf neue Rechnung -90.773.690,73 -3,4655
Ill. Gesamtausschiittung 56.317.161,34 2,1500
1. Zwischenauszahlung 40.600.744,22 1,5500
a) Barauszahlung 40.600.744,22 1,5500
2. Endausschittung 15.716.417,12 0,6000
a) Barausschiittung 15.716.417,12 0,6000

Erlduterungen zur Verwendungsrechnung

Die Gesamtausschiittung des Fonds wird auf der Grundlage des
Vortrags aus dem Vorjahr in Héhe von 0,5 Mio. EUR, des Ergebnis-
ses des Geschaftsjahres von 76,9 Mio. EUR und der Zufiihrung aus
dem Sondervermdgen von 69,7 Mio. EUR ermittelt. Die Zufiihrung
aus dem Sondervermdgen in Hohe von 69,7 Mio. EUR entspricht
den im Geschéftsjahr 2011/2012 realisierten Verduf3erungsverlus-
ten aus Immobilien und Liquiditdtsanlagen. Dariiber hinaus sind
teilweise Auflosungen von Einbehalten gemaf3 § 78 InvG der Vor-
jahre in dieser Position enthalten. Damit stehen 147,71 Mio. EUR
zur Ausschiittung zur Verfligung. Im Hinblick auf die eingeleitete
Auflosung des Sondervermégens wird kein Einbehalt gemaf3 § 78

InvG in Verbindung mit § 13 Abs. 2 BVB mehr vorgenommen. Es
ergibt sich eine Gesamtausschiittung von 56,3 Mio. EUR, von der
40,6 Mio. EUR auf die Zwischenauszahlung im Juli 2012 entfallen,
sodass sich eine Endausschiittung von 15,7 Mio. EUR ergibt.

Eine Endausschiittung von 0,6000 EUR pro Anteil bei einem An-
teilscheinumlauf von 26.194.028,532 Stiick ergibt eine gesamte
Endausschiittung in Hohe von 15,7 Mio. EUR. Die Endausschiit-

tung fiir das Geschaftsjahr 2011/2012 wird am 25. Januar 2013
stattfinden. Der nicht ausgeschiittete Restbetrag von 90,8 Mio.

EUR wird auf neue Rechnung vorgetragen.

" Die Ausschiittung und der Betrag der ausgeschiitteten Ertrage ist laut § 5 Abs. 1 Nr. 1 Investmentgesetz (InvStG) mit mindestens vier Nachkommastellen anzugeben.
2 Im Hinblick auf die eingeleitetete Auflosung des Sondervermégens wird kein Einbehalt gemaf §78 InvG mehr vorgenommen.




Besonderer Vermerk des Abschlusspriifers

An die Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH",
Frankfurt am Main

Die Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH", Frank-
furt am Main, hat uns beauftragt, gemaf3 § 44 Abs. 5 des Invest-
mentgesetzes (InvG) den Jahresbericht des Sondervermégens
DEGI EUROPA fiir das Geschaftsjahr vom 1. Oktober 2011 bis
zum 30. September 2012 zu priifen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Die Aufstellung des Jahresberichtes nach den Vorschriften des InvG
liegt in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Kapital-
anlagegesellschaft.

Verantwortung des Abschlusspriifers

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihr-
ten Priifung eine Beurteilung tiber den Jahresbericht abzugeben.

Wir haben unsere Priifung nach § 44 Abs. 5 InvG unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deut-
schen Grundsatze ordnungsmaf3iger Abschlusspriifung vorgenom-
men. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass
Unrichtigkeiten und Versto[3e, die sich auf den Jahresbericht wesent-
lich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei
der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse tiber
die Verwaltung des Sondervermdgens sowie die Erwartungen Gber
mogliche Fehler berticksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die
Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontroll-
systems und die Nachweise fiir die Angaben im Jahresbericht

Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung
umfasst die Beurteilung der angewandten Rechnungslegungsgrund-
sdtze flr den Jahresbericht und der wesentlichen Einschatzungen
der gesetzlichen Vertreter der Kapitalanlagegesellschaft. Wir sind
der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grund-
lage fiir unsere Beurteilung bildet.

Priifungsurteil
Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen

Erkenntnisse entspricht der Jahresbericht den gesetzlichen Vor-
schriften.

Frankfurt am Main, den 15. Januar 2013

KPMG AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Hornschu StrafSer

Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer

" Die Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH wurde mit Wirkung zum 15. Mai 2013 formwechselnd umgewandelt und umbenannt in Aberdeen Asset Management Deutsch-

land AG.



Steuerliche Hinweise fir inlandische Anleger

Die Ausschiittung des DEGI EUROPA fiir das Geschaftsjahr 1. Okto- ~ Dabei wird zwischen den folgenden Anlegergruppen unterschieden:
ber 2011 bis 30. September 2012 betragt 0,6000 EUR je Anteil. Die

Ausschiittung, die am 15. Januar 2013 beschlossen wurde, erfolgt Anteile werden im Privatvermogen gehalten (Privatvermdgen)

am 25. Januar 2013. Dartiber hinaus wurde am 25. Juli 2012 eine

Zwischenausschiittung in Hohe von 1,5500 EUR je Anteil vorge- Anteile werden durch Einzelunternehmer oder Personengesellschaften
nommen. im Betriebsvermdgen gehalten (Betriebsvermogen 1)

Die Zwischen- und Endausschiittungen des Geschaftsjahres Anteile werden durch Kérperschaften im Betriebsvermdgen gehalten,
2011/2012 werden steuerlich wie in den folgenden Tabellen die § 8b Abs. 1 und 2 KStG anwenden kénnen (Betriebsvermagen 1)
dargestellt behandelt.

Anteile werden durch Kérperschaften im Betriebsvermdgen gehalten,
die § 8b Abs. 1 und 2 KStG nicht anwenden kénnen (Betriebsver-
mogen I11)

Die Zwischen- und Endausschiittungen des Geschéftsjahres 2011/2012 werden steuerlich wie folgt
behandelt:

Zwischenaussiittung am 25. Juli 2012

Fiir Anteile im Fiir Anteile im Fiir Anteile im Fiir Anteile im
Privatvermégen  Betriebsvermoégen|  Betriebsvermégen |l  Betriebsverméogen lil
in EUR in EUR in EUR in EUR
Ausschiittung je Anteil 1,5500 1,5500 1,5500 1,5500
zzgl. gezahlte ausl. Steuer 0,0623 0,0623 0,0623 0,0623
Betrag der Ausschiittung 1,6123 1,6123 1,6123 1,6123
davon nicht steuerbare Betrage 0,6001 0,6001 0,6001 0,6001
davon ausschittungsgleiche Ertrage aus Vorjahren 0,1732 0,1732 0,1732 0,1732
davon ausgeschittete Ertrage 0,8389 0,8389 0,8389 0,8389
ausschiittungsgleiche Ertrage 0,0125 0,0125 0,0125 0,0125
Summe der beim Anleger zuflieRBenden steuerlichen Ertrage 0,8515 0,8515 0,8515 0,8515
davon steuerfrei:
Verauf3erungsgewinne aus Wertpapieren
(steuerfrei im Privatvermdgen, steuerpflichtig im Betriebsvermagen) 0,0000 - - -
Ertrége i.S.d. § 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8 b KStG steuerfrei (40% steuerfrei im BV 1) - 0,0000 0,0000 -
Ertrége i.5.d. § 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8 b KStG steuerpflichtig (60% steuerpflichtig im BV ) - 0,0000 0,0000 -
steuerfreie Gewinne aus dem An- und Verkauf inléndischer und auslandischer
Grundstiicke auf3erhalb der 10-Jahresfrist 0,3380 - - -
steuerfreie Ertrage nach Doppelbesteuerungsabkommen 0,0888 0,0888 0,0888 0,0888
Steuerfrei / nicht steuerbar insgesamt ? 1,2001 0,8622 0,8622 0,8622
Steuerfrei / nicht steuerbar insgesamt InvR " 1,1253 0,7873 0,7873 0,7873
Steuerpflichtige Ertrége 0,4247 0,7627 0,7627 0,7627
Kapitalertragsteuerpflichtiger Teil 2 0,4247 0,4247 0,4247 0,4247
Kapitalertragsteuer i.H.v. 25 %3 0,1062 0,1062 0,1062 0,1062
steuerfreier / nicht steuerbarer Anteil der Ausschiittung in % 72,60 % 50,80 % 50,80 % 50,80 %

" Aufgrund von Abweichungen zwischen dem Betrag der investmentrechtlichen Ausschiittung und den investmentsteuerrechtlichen Werten weicht die Summe der investmentsteuerrecht-
lichen steuerfreien/nicht steuerbaren Betrégen von dem steuerfreien / nicht steuerbaren Anteil in der investmentrechlichen Ausschiittung ab. Der steuerfreie/nicht steuerbare Anteil
bezogen auf die investmentrechtliche Ausschiittung betrégt im Privatvermdgen 1,1253 EUR/Anteil (72,60 % der Ausschiittung) und im Betriebsvermégen 0,7873 EUR/Anteil (50,80 %
der Ausschiittung).

In die Bemessungsgrundlage fur die Kapitalertragsteuer sind die nach Doppelbesteuerungsabkommen steuerfreien Ertrage nicht mit einzubeziehen. Auch Verauf3erungsgewinne aus Wert-
papieren, die vor dem 31.12.2008 angeschafft wurden, und VerduRerungsgewinne aus Immobilien, die auBerhalb der 10-jahrigen Behaltefrist verduf3ert wurden, gehen nicht mit in die
Kapitalertragsteuerbemessungsgrundlage ein.

3 Ohne Solidaritatszuschlag und Kirchensteuer.

o



Endausschiittung am 25. Januar 2013

Fiir Anteile im

Fir Anteile im Fiir Anteile im Fiir Anteile im

Privatvermégen  Betriebsvermégen|  Betriebsvermogen|l  Betriebsvermagen llI
in EUR in EUR in EUR in EUR
Ausschiittung je Anteil 0,6000 0,6000 0,6000 0,6000
zzgl. gezahlte ausl. Steuer 0,0238 0,0238 0,0238 0,0238
Betrag der Ausschiittung 0,6238 0,6238 0,6238 0,6238
davon nicht steuerbare Betrage 0,0433 0,0433 0,0433 0,0433
davon ausschittungsgleiche Ertrage aus Vorjahren 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
davon ausgeschiittete Ertrage 0,5804 0,5804 0,5804 0,5804
ausschiittungsgleiche Ertrage 0,0095 0,0095 0,0095 0,0095
Summe der beim Anleger zuflieRBenden steuerlichen Ertrage 0,5899 0,5899 0,5899 0,5899
davon steuerfrei:
Verauf3erungsgewinne aus Wertpapieren
(steuerfrei im Privatvermdgen, steuerpflichtig im Betriebsvermagen) 0,0000 - - -
Ertrdge i.S.d. § 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8 b KStG steuerfrei (40 % steuerfrei im BV 1) - 0,0000 0,0000 -
Ertrége i.5.d. § 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8 b KStG steuerpflichtig (6 0% steuerpflichtig im BV ) - 0,0000 0,0000 -
steuerfreie Gewinne aus dem An- und Verkauf inléndischer und ausléndischer
Grundstiicke auferhalb der 10-Jahresfrist 0,3616 - - -
steuerfreie Ertrage nach Doppelbesteuerungsabkommen 0,0264 0,0264 0,0264 0,0264
Steuerfrei / nicht steuerbar insgesamt 0,4313 0,0697 0,0697 0,0697
Steuerfrei / nicht steuerbar insgesamt InvR " 0,3981 0,0364 0,0364 0,0364
Steuerpflichtige Ertrage 0,2019 0,5636 0,5636 0,5636
Kapitalertragsteuerpflichtiger Teil 2 0,2019 0,2019 0,2019 0,2019
Kapitalertragsteuer i.H.v. 25 %3 0,0505 0,0505 0,0505 0,0505
steuerfreier / nicht steuerbarer Anteil der Ausschiittung in % 66,34 % 6,07 % 6,07 % 6,07 %

Aufgrund von Abweichungen zwischen dem Betrag der investmentrechtlichen Ausschiittung und den investmentsteuerrechtlichen Werten weicht die Summe der investmentsteuerrecht-

lichen steuerfreien/nicht steuerbaren Betrégen von dem steuerfreien / nicht steuerbaren Anteil in der investmentrechlichen Ausschiittung ab. Der steuerfreie/nicht steuerbare Anteil
bezogen auf die investmentrechtliche Ausschiittung betragt im Privatvermégen 0,3981 EUR/Anteil (66,34 % der Ausschiittung) und im Betriebsvermégen 0,0364 EUR/Anteil (6,07 % der

Ausschiittung).

fus

In die Bemessungsgrundlage fir die Kapitalertragsteuer sind die nach Doppelbesteuerungsabkommen steuerfreien Ertrage nicht mit einzubeziehen. Auch VeraufSerungsgewinne aus Wert-

papieren, die vor dem 31.12.2008 angeschafft wurden, und Verauf3erungsgewinne aus Immobilien, die auf3erhalb der 10-jahrigen Behaltefrist verauf3ert wurden, gehen nicht mit in die

Kapitalertragsteuerbemessungsgrundlage ein.
Ohne Solidaritatszuschlag und Kirchensteuer.

«

Besteuerung auf Fondsebene

Der Gesetzgeber hat in Deutschland die Immobilien-Sonderver-
maogen von allen Ertrag- und Substanzsteuern befreit. Die Besteu-
erung der Ertrage erfolgt jeweils bei den Anlegern.

Seit dem 1. Januar 2009 unterliegen Einkiinfte aus Kapitalvermo-
gen aufgrund des Unternehmenssteuerreformgesetzes 2008
grundsétzlich einem Steuerabzug von 25 % (zzgl. Solidaritatszu-
schlag und ggf. Kirchensteuer).

Kurzangaben liber die fiir die Anleger
bedeutsamen Steuervorschriften

Die Aussagen zu den steuerlichen Vorschriften gelten nur fir Anle-
ger, die in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig sind. Dem
auslandischen Anleger empfehlen wir, sich vor Erwerb von Antei-

len an dem in diesem Verkaufsprospekt beschriebenen Sonderver-
maogen mit seinem Steuerberater in Verbindung zu setzen und
mogliche steuerliche Konsequenzen aus dem Anteilserwerb in
seinem Heimatland individuell zu klaren.

Das Sondervermdgen ist als Zweckvermdgen von der Korperschaft-
und Gewerbesteuer befreit. Die steuerpflichtigen Ertrdge des Son-
dervermdgens werden jedoch beim Privatanleger als Einkiinfte aus
Kapitalvermdgen der Einkommensteuer unterworfen, soweit diese
zusammen mit sonstigen Kapitalertragen den Sparer-Pauschbe-
trag von jahrlich 801, EUR (fiir Alleinstehende oder getrennt ver-
anlagte Ehegatten) bzw. 1.602,~ EUR (fir zusammen veranlagte
Ehegatten) tbersteigen.

Einkinfte aus Kapitalvermdgen unterliegen grundsétzlich einem
Steuerabzug von 25 % (zuziiglich Solidaritatszuschlag und ggf.
Kirchensteuer). Zu den Einkiinften aus Kapitalvermogen gehoren
auch die vom Sondervermdgen ausgeschitteten Ertrage, die aus-



schittungsgleichen Ertrage, der Zwischengewinn sowie der Ge-
winn aus dem An- und Verkauf von Fondsanteilen, wenn diese
nach dem 31. Dezember 2008 erworben wurden bzw. werden."

Der Steuerabzug hat fiir den Privatanleger grundsatzlich Abgel-
tungswirkung (sog. Abgeltungsteuer), sodass die Einkiinfte aus
Kapitalvermdgen regelmaf3ig nicht in der Einkommensteuererkla-
rung anzugeben sind. Bei der Vornahme des Steuerabzugs werden
durch die depotfiihrende Stelle grundsatzlich bereits Verlustver-
rechnungen vorgenommen und auslandische Quellensteuern an-
gerechnet.

Der Steuerabzug hat u. a. aber dann keine Abgeltungswirkung,
wenn der personliche Steuersatz geringer ist als der Abgeltungs-
satz von 25 %. In diesem Fall kénnen die Einkiinfte aus Kapital-
vermogen in der Einkommensteuererkldrung angegeben werden.
Das Finanzamt setzt dann den niedrigeren personlichen Steuer-
satz an und rechnet auf die persénliche Steuerschuld den vorge-
nommenen Steuerabzug an (sog. Giinstigerprifung).

Sofern Einkiinfte aus Kapitalvermdgen keinem Steuerabzug unter-
legen haben (weil z. B. ein Gewinn aus der Verduf3erung von Fonds-
anteilen in einem auslandischen Depot erzielt wird), sind diese in
der Steuererkldrung anzugeben. Im Rahmen der Veranlagung un-
terliegen die Einkiinfte aus Kapitalverm&gen dann ebenfalls dem
Abgeltungssatz von 25 % oder dem niedrigeren personlichen
Steuersatz.

Sofern sich die Anteile im Betriebsvermd&gen befinden, werden die
Ertrage als Betriebseinnahmen steuerlich erfasst. Die steuerliche
Gesetzgebung erfordert zur Ermittlung der steuerpflichtigen bzw.
der kapitalertragsteuerpflichtigen Ertrége eine differenzierte
Betrachtung der Ertragsbestandteile.

Anteile im Privatvermogen (Steuerinldander)

Inldndische Mietertrage, Zinsen, Dividenden (insb. aus
Immobilienkapitalgesellschaften), sonstige Ertrdge und
Gewinne aus dem Verkauf inldndischer Immobilien innerhalb
von zehn Jahren nach Anschaffung

Ausgeschittete oder thesaurierte Ertrage (inlandische Mieter-
tragertrage, Dividenden, Zinsen, sonstige Ertrage) und Gewinne
aus dem Verkauf inlandischer Immobilien innerhalb von zehn Jahren
nach Anschaffung unterliegen bei Inlandsverwahrung grundsatz-
lich dem Steuerabzug von 25 % (zuzlglich Solidaritatszuschlag
und ggf. Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden, wenn der
Anleger Steuerinldnder ist und einen Freistellungsauftrag vorlegt,
sofern die steuerpflichtigen Ertragsteile 801,— EUR bei Einzelver-
anlagung bzw. 1.602,- EUR bei Zusammenveranlagung von Ehe-
gatten nicht tbersteigen.

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer NV-Bescheinigung.

Verwahrt der inldndische Anleger die Anteile eines steuerrechtlich
ausschittenden Sondervermdgens in einem inldndischen Depot
bei der Kapitalanlagegesellschaft oder einem Kreditinstitut (De-
potfall), so nimmt die depotfithrende Stelle als Zahlstelle vom
Steuerabzug Abstand, wenn ihr vor dem festgelegten Ausschiit-
tungstermin ein in ausreichender Hohe ausgestellter Freistel-
lungsauftrag nach amtlichem Muster oder eine NV-Bescheini-
gung, die vom Finanzamt flr die Dauer von maximal drei Jahren
erteilt wird, vorgelegt wird. In diesem Fall erhalt der Anleger die
gesamte Ausschiittung ungekiirzt gutgeschrieben.

Fir den Steuerabzug eines thesaurierenden Sondervermogens
stellt das Sondervermdgen den depotfiihrenden Stellen die Kapi-
talertragsteuer nebst den maximal anfallenden Zuschlagsteuern
(Solidaritatszuschlag und Kirchensteuer) zur Verfiigung. Die de-
potfiihrenden Stellen nehmen den Steuerabzug wie im Ausschiit-
tungsfall unter Berlicksichtigung der personlichen Verhaltnisse der
Anleger vor, sodass insbesondere ggf. die Kirchensteuer abgefiihrt
werden kann. Soweit das Sondervermd&gen den depotfiihrenden
Stellen Betrage zur Verfligung gestellt hat, die nicht abgefiihrt
werden missen, erfolgt eine Erstattung.

Befinden sich die Anteile im Depot bei einem inldndischen Kredit-
institut oder einer inldndischen Kapitalanlagegesellschaft, so er-
halt der Anleger, der seiner depotfiihrenden Stelle einen in aus-
reichender Hohe ausgestellten Freistellungsauftrag oder eine
NV-Bescheinigung vor Ablauf des Geschéftsjahres des Sonderver-
maogens vorlegt, den depotfiihrenden Stellen zur Verfligung ge-
stellten Betrag auf seinem Konto gutgeschrieben.

Sofern der Freistellungsauftrag oder die NV-Bescheinigung nicht
bzw. nicht rechtzeitig vorgelegt wird, erhalt der Anleger auf Antrag
von der depotfiihrenden Stelle eine Steuerbescheinigung tiber den
einbehaltenen und abgefiihrten Steuerabzug und den Solidaritats-
zuschlag. Der Anleger hat dann die Méglichkeit, den Steuerabzug
im Rahmen seiner Einkommensteuerveranlagung auf seine per-
sonliche Steuerschuld anrechnen zu lassen.

Werden Anteile ausschiittender Sondervermégen nicht in einem
Depot verwahrt und Ertragsscheine einem inlandischen Kreditins-
titut vorgelegt (Eigenverwahrung), wird der Steuerabzug in Hohe
von 25 % zzgl. Solidaritatszuschlag vorgenommen.

Dividenden von ausléndischen (Immobilien-)Kapitalgesellschaften

als so genannte Schachteldividenden kénnen nach Auffassung der
Finanzverwaltung nicht steuerfrei sein.

" Gewinne aus dem Verkauf von vor dem 1. Januar 2009 erworbenen Fondsanteilen sind
beim Privatanleger steuerfrei.



Gewinne aus dem Verkauf inlandischer und auslandischer
Immobilien nach Ablauf von zehn Jahren seit der Anschaffung

Gewinne aus dem Verkauf inlandischer und auslandischer Immo-
bilien auf3erhalb der 10-Jahres-Frist, die auf der Ebene des Sonder-
vermogens erzielt werden, sind beim Anleger stets steuerfrei.

Ausléndische Mietertrage und Gewinne aus dem Verkauf
ausléndischer Immobilien innerhalb von zehn Jahren seit der
Anschaffung

Steuerfrei bleiben auslandische Mietertrage und Gewinne aus dem
Verkauf auslandischer Immobilien, auf deren Besteuerung Deutsch-
land aufgrund eines Doppelbesteuerungsabkommens (Freistellungs-
methode) verzichtet hat (Regelfall). Die steuerfreien Ertrage wirken
sich auch nicht auf den anzuwendenden Steuersatz aus (kein Pro-
gressionsvorbehalt).

Sofern im betreffenden Doppelbesteuerungsabkommen ausnahms-
weise die Anrechnungsmethode vereinbart oder kein Doppelbe-
steuerungsabkommen geschlossen wurde, gelten die Aussagen zur
Behandlung von Gewinnen aus dem Verkauf inlandischer Immobi-
lien innerhalb von zehn Jahren seit Anschaffung analog. Die in den
Herkunftslandern gezahlten Steuern kdnnen ggf. auf die deutsche
Einkommensteuer angerechnet werden, sofern die gezahlten
Steuern nicht bereits auf der Ebene des Sondervermdégens als
Werbungskosten berticksichtigt wurden.

Gewinne aus der VerdufRerung von Wertpapieren, Gewinne aus
Termingeschaften und Ertrége aus Stillhalterpréamien

Gewinne aus der Verduf3erung von Aktien, eigenkapitalahnlichen
Genussrechten und Investmentanteilen, Gewinne aus Terminge-
schaften sowie Ertrage aus Stillhalterpramien, die auf der Ebene
des Sondervermogens erzielt werden, werden beim Anleger nicht
erfasst, solange sie nicht ausgeschiittet werden. Zudem werden
die Gewinne aus der Verauf3erung der in § 1 Abs. 3 Satz 3 Nr. 1
Buchstaben a) bis f) InvStG genannten Kapitalforderungen beim
Anleger nicht erfasst, wenn sie nicht ausgeschiittet werden.

Hierunter fallen folgende Kapitalforderungen:
a) Kapitalforderungen, die eine Emissionsrendite haben,

b) ,normale” Anleihen und unverbriefte Forderungen mit festem Ku-
pon sowie Down-Rating-Anleihen, Floater und Reverse-Floater,

c) Risiko-Zertifikate, die den Kurs einer Aktie oder eines veréffentlich-
ten Index fur eine Mehrzahl von Aktien im Verhaltnis 1:1 abbilden,

d) Aktienanleihen, Umtauschanleihen und Wandelanleihen,

e) ohne gesonderten Stiickzinsausweis (flat) gehandelte Gewinn-
obligationen und Fremdkapital-Genussrechte und

f) ,cum“-erworbene Optionsanleihen.

Werden Gewinne aus der Verduf3erung der o. g. Wertpapiere/Kapi-
talforderungen, Gewinne aus Termingeschaften sowie Ertrage aus
Stillhalterpramien ausgeschiittet, sind sie grundséatzlich steuer-
pflichtig und unterliegen bei Verwahrung der Anteile im Inland
dem Steuerabzug von 25 % (zuziiglich Solidaritatszuschlag und
ggf. Kirchensteuer). Ausgeschiittete Gewinne aus der VeraufRerung
von Wertpapieren und Gewinne aus Termingeschaften sind jedoch
steuerfrei, wenn die Wertpapiere auf Ebene des Sondervermdgens
vor dem 1.1.2009 erworben bzw. die Termingeschéfte vor dem
1.1.2009 eingegangen wurden.

Gewinne aus der Verduf3erung von Kapitalforderungen, die nicht
in der o. g. Aufzahlung enthalten sind, sind steuerlich wie Zinsen
zu behandeln (s. 0.).

Ertrage aus der Beteiligung an in- und ausléndischen
Immobilienpersonengesellschaften

Ertrage aus der Beteiligung an in- und ausléndischen Immobilien-
personengesellschaften sind steuerlich bereits mit Ende des Wirt-
schaftsjahres der Personengesellschaft auf der Ebene des Sonder-
vermogens zu erfassen. Sie sind nach allgemeinen steuerlichen
Grundséatzen zu beurteilen.

Negative steuerliche Ertrage

Verbleiben negative Ertrage nach Verrechnung mit gleichartigen
positiven Ertragen auf der Ebene des Sondervermégens, werden
diese auf Ebene des Sondervermdgens steuerlich vorgetragen.
Diese kénnen auf Ebene des Sondervermdgens mit kiinftigen
gleichartigen positiven steuerpflichtigen Ertragen der Folgejahre
verrechnet werden. Eine direkte Zurechnung der negativen steuer-
lichen Ertrage auf den Anleger ist nicht moglich. Damit wirken sich
diese negativen Betrdge beim Anleger einkommensteuerlich erst in
dem Veranlagungszeitraum (Steuerjahr) aus, in dem das Geschéfts-
jahr des Sondervermégens endet bzw. die Ausschiittung fiir das
Geschéftsjahr des Sondervermogens erfolgt, flr das die negativen
steuerlichen Ertrage auf Ebene des Sondervermégens verrechnet
werden. Eine frithere Geltendmachung bei der Einkommensteuer
des Anlegers ist nicht moglich.

Substanzauskehrungen

Substanzauskehrungen (z. B. in Form von Bauzinsen) sind nicht
steuerbar.

Substanzauskehrungen, die der Anleger wahrend seiner Besitzzeit
erhalten hat, sind allerdings dem steuerlichen Ergebnis aus der
Verduf3erung der Fondsanteile hinzuzurechnen, d. h., sie erhdhen
den steuerlichen Gewinn.

Verauferungsgewinne auf Anlegerebene

Werden Anteile an einem Sondervermdégen, die nach dem
31.12.2008 erworben wurden, von einem Privatanleger verduf3ert,
unterliegt der Verauerungsgewinn dem Abgeltungssatz von 25 %.
Sofern die Anteile in einem inlédndischen Depot verwahrt werden,
nimmt die depotfiihrende Stelle den Steuerabzug vor. Der Steuer-



abzug von 25 % (zuziiglich Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchen-
steuer) kann durch die Vorlage eines ausreichenden Freistellungs-
auftrages bzw. einer NV-Bescheinigung vermieden werden.

Bei einer Verauf3erung von vor dem 1.1.2009 erworbenen Anteilen
ist der Gewinn bei Privatanlegern steuerfrei.

Bei der Ermittlung des Verduf3erungsgewinnes sind die Anschaf-
fungskosten um den Zwischengewinn im Zeitpunkt der Anschaf-
fung und der Verauf3erungspreis um den Zwischengewinn im Zeit-
punkt der Verduf3erung zu kiirzen, damit es nicht zu einer doppelten
einkommensteuerlichen Erfassung von Zwischengewinnen (siehe
unten) kommen kann. Zudem ist der Verauf3erungspreis um die
thesaurierten Ertrage zu kiirzen, die der Anleger bereits versteuert
hat, damit es auch insoweit nicht zu einer Doppelbesteuerung
kommt.

Der Gewinn aus der Verduf3erung nach dem 31.12.2008 erworbe-
ner Fondsanteile ist insoweit steuerfrei, als er auf die wahrend der
Besitzzeit im Fonds entstandenen, noch nicht auf der Anlegerebe-
ne erfassten, DBA-steuerfreien Ertrage zuriickzufiihren ist (soge-
nannter besitzzeitanteiliger Immobiliengewinn).

Die Kapitalanlagegesellschaft veroffentlicht den Immobiliengewinn
bewertungstaglich als Prozentsatz des Werts des Investmentan-
teils.

Anteile im Betriebsvermégen (Steuerinléander)

Inlandische Mietertrage und Zinsertrage sowie zinsahnliche
Ertrage

Inlandische Mietertrage, Zinsen und zinsdhnliche Ertrage sind
beim Anleger grundsétzlich steuerpflichtig V. Dies gilt unabhéngig
davon, ob diese Ertrdge thesauriert oder ausgeschiittet werden.

Eine Abstandnahme vom Steuerabzug bzw. eine Vergiitung des
Steuerabzugs ist nur durch Vorlage einer entsprechenden NV-
Bescheinigung moglich. Ansonsten erhdlt der Anleger eine Steuer-
bescheinigung tber die Vornahme des Steuerabzugs.

Ausléndische Mietertrage

Bei Mietertragen aus auslandischen Immobilien verzichtet Deutsch-
land in der Regel auf die Besteuerung (Freistellung aufgrund eines
Doppelbesteuerungsabkommens). Bei Anlegern, die nicht Kapital-
gesellschaften sind, ist jedoch der Progressionsvorbehalt teilweise
zu beachten.

Sofern im betreffenden Doppelbesteuerungsabkommen ausnahms-
weise die Anrechnungsmethode vereinbart oder kein Doppelbe-
steuerungsabkommen geschlossen wurde, kdnnen die in den Her-

" Die zu versteuernden Zinsen sind gemaf3 § 2 Abs. 2a InvStG im Rahmen der Zinsschran-
kenregelung nach § 4h EStG zu beriicksichtigen.

kunftslandern gezahlten Ertragsteuern ggf. auf die deutsche
Einkommen- oder Kérperschaftsteuer angerechnet werden, so-
fern die gezahlten Steuern nicht bereits auf der Ebene des Sonder-
vermdgens als Werbungskosten beriicksichtigt wurden.

Gewinne aus dem Verkauf inldndischer und auslandischer
Immobilien

Thesaurierte Gewinne aus der Verduf3erung inlandischer und aus-
landischer Immobilien sind beim Anleger steuerlich unbeachtlich,
soweit sie nach Ablauf von zehn Jahren seit der Anschaffung der
Immobilie auf Fondsebene erzielt werden. Die Gewinne werden
erst bei ihrer Ausschiittung steuerpflichtig, wobei Deutschland in
der Regel auf die Besteuerung ausléndischer Gewinne (Freistellung
aufgrund Doppelbesteuerungsabkommens) verzichtet.

Gewinne aus der Verduf3erung inldndischer und auslandischer Im-
mobilien innerhalb der 10-Jahres-Frist sind bei Thesaurierung bzw.
Ausschittung steuerlich auf Anlegerebene zu berlicksichtigen.
Dabei sind die Gewinne aus dem Verkauf inldndischer Immobilien
in vollem Umfang steuerpflichtig.

Bei Gewinnen aus dem Verkauf auslandischer Immobilien verzich-
tet Deutschland in der Regel auf die Besteuerung (Freistellung
aufgrund eines Doppelbesteuerungsabkommens). Bei Anlegern,
die nicht Kapitalgesellschaften sind, ist jedoch der Progressions-
vorbehalt zu beachten.

Sofern im betreffenden Doppelbesteuerungsabkommen aus-
nahmsweise die Anrechnungsmethode vereinbart oder kein Dop-
pelbesteuerungsabkommen geschlossen wurde, kdnnen die in den
Herkunftslandern gezahlten Ertragsteuern ggf. auf die deutsche
Einkommensteuer bzw. Kérperschaftsteuer angerechnet werden,
sofern die gezahlten Steuern nicht bereits auf der Ebene des Son-
dervermdgens als Werbungskosten berticksichtigt wurden.

Eine Abstandnahme vom Steuerabzug bzw. eine Vergiitung des
Steuerabzugs ist nur durch Vorlage einer entsprechenden NV-
Bescheinigung moglich. Ansonsten erhalt der Anleger eine Steuer-
bescheinigung tiber die Vornahme des Steuerabzugs.

Gewinne aus der Verduf3erung von Wertpapieren, Gewinne aus
Termingeschéaften und Ertrége aus Stillhalterpramien

Gewinne aus der Verduf3erung von Aktien, eigenkapitalahnlichen
Genussrechten und Investmentfondsanteilen, Gewinne aus Ter-
mingeschaften sowie Ertrage aus Stillhalterpramien sind beim
Anleger steuerlich unbeachtlich, wenn sie thesauriert werden. Zu-
dem werden die Gewinne aus der Verduf3erung der nachfolgend
genannten Kapitalforderungen beim Anleger nicht erfasst, wenn
sie nicht ausgeschiittet werden:

a) Kapitalforderungen, die eine Emissionsrendite haben,

b),,normale" Anleihen und unverbriefte Forderungen mit festem
Kupon sowie Down-Rating-Anleihen, Floater und Reverse-Floater,



c) Risiko-Zertifikate, die den Kurs einer Aktie oder eines veréffent-
lichten Index fiir eine Mehrzahl von Aktien im Verhaltnis 1:1
abbilden,

d) Aktienanleihen, Umtauschanleihen und Wandelanleihen,

e) ohne gesonderten Stiickzinsausweis (flat) gehandelte Gewinn-
obligationen und Fremdkapital-Genussrechte und

f) ,cum“-erworbene Optionsanleihen.

Werden diese Gewinne ausgeschiittet, so sind sie steuerlich auf
Anlegerebene zu berticksichtigen. Dabei sind Verduf3erungsgewin-
ne aus Aktien ganz" (bei Anlegern, die Kérperschaften sind) oder
zu 40 % (bei sonstigen betrieblichen Anlegern, z. B. Einzelunter-
nehmern) steuerfrei (Teileinkiinfteverfahren). Verauferungsge-
winne aus Renten/Kapitalforderungen, Gewinne aus Terminge-
schaften sowie Ertrage aus Stillhalterpradmien sind hingegen in
voller Hohe steuerpflichtig.

Ergebnisse aus der Verauf3erung von Kapitalforderungen, die nicht
in der o. g. Aufzahlung enthalten sind, sind steuerlich wie Zinsen
zu behandeln (s. 0.).

Ausgeschiittete Wertpapierverauf3erungsgewinne, ausgeschiittete
Termingeschaftsgewinne sowie ausgeschittete Ertrage aus Still-
halterpramien unterliegen grundsatzlich dem Steuerabzug (Kapi-
talertragsteuer 25 % zuziiglich Solidaritatszuschlag). Dies gilt
nicht fiir Gewinne aus der Verdauf3erung von vor dem 1.1.2009 er-
worbenen Wertpapieren und fiir Gewinne aus vor dem 1.1.2009
eingegangenen Termingeschaften. Die auszahlende Stelle nimmt
jedoch insbesondere dann keinen Steuerabzug vor, wenn der Anle-
ger eine unbeschrankt steuerpflichtige Kérperschaft ist oder diese
Kapitalertrage Betriebseinnahmen eines inldndischen Betriebs
sind und dies der auszahlenden Stelle vom Glaubiger der Kapital-
ertrdge nach amtlich vorgeschriebenen Vordruck erklart wird.

In- und ausléndische Dividenden (insbesondere aus
Immobilienkapitalgesellschaften)

Dividenden in- und auslandischer Immobilien-Kapitalgesellschaf-
ten, die auf Anteile im Betriebsvermdgen ausgeschiittet oder the-
sauriert werden, sind mit Ausnahme von Dividenden nach dem
REITG bei Kérperschaften grundsatzlich steuerfrei?. Von Einzelun-
ternehmern sind diese Ertrage zu 60 % zu versteuern (Teileinkinf-
teverfahren).

Inlandische Dividenden unterliegen dem Steuerabzug (Kapitaler-
tragsteuer 25 % zuzlglich Solidaritatszuschlag).

Auslandische Dividenden unterliegen grundsatzlich dem Steuer-
abzug (Kapitalertragsteuer 25 % zuziiglich Solidaritatszuschlag).

"5 % der VerduRerungsgewinne aus Aktien gelten bei Kérperschaften als nichtab-
zugsfahige Betriebsausgaben und sind somit steuerpflichtig.

Die auszahlende Stelle nimmt jedoch insbesondere dann keinen
Steuerabzug vor, wenn der Anleger eine unbeschrankt steuer-
pflichtige Korperschaft ist (wobei von Kérperschaften i.S.d. § 1
Abs. 1 Nr. 4 und 5 KStG der auszahlenden Stelle eine Bescheini-
gung des fiir sie zustandigen Finanzamts vorliegen muss) oder die
auslandischen Dividenden Betriebseinnahmen eines inldndischen
Betriebs sind und dies der auszahlenden Stelle vom Glaubiger der
Kapitalertrdge nach amtlich vorgeschriebenem Vordruck erklart
wird.

Bei gewerbesteuerpflichtigen Anlegern sind die zum Teil einkom-
mensteuerfreien bzw. korperschaftsteuerfreien Dividendenertrage
fur Zwecke der Ermittlung des Gewerbeertrags wieder hinzuzu-
rechnen, nicht aber wieder zu kiirzen. Nach Auffassung der Finanz-
verwaltung kénnen Dividenden von auslindischen (Immobilien-)
Kapitalgesellschaften als so genannte Schachteldividenden in vol-
lem Umfang nur dann steuerfrei sein, wenn der Anleger eine (Ka-
pital-)Gesellschaft i.S.d. entsprechenden Doppelbesteuerungsab-
kommens ist und auf ihn durchgerechnet eine geniigend hohe
(Schachtel-)Beteiligung entfallt.

Ertrége aus der Beteiligung an in- und auslandischen
Immobilienpersonengesellschaften

Ertrdge aus der Beteiligung an in- und auslandischen Immobilien-
personengesellschaften sind steuerlich bereits mit Ende des Wirt-
schaftsjahres der Personengesellschaft auf der Ebene des Sonder-
vermdgens zu erfassen. Sie sind nach allgemeinen steuerlichen
Grundsatzen zu beurteilen.

Negative steuerliche Ertrage

Verbleiben negative Ertrdge nach Verrechnung mit gleichartigen
positiven Ertrdgen auf der Ebene des Sondervermdgens, werden
diese steuerlich auf Ebene des Sondervermdgens vorgetragen.
Diese kdnnen auf Ebene des Sondervermdégens mit kiinftigen
gleichartigen positiven steuerpflichtigen Ertragen der Folgejahre
verrechnet werden. Eine direkte Zurechnung der negativen steu-
erlichen Ertrage auf den Anleger ist nicht méglich. Damit wirken
sich diese negativen Betrage beim Anleger bei der Einkommen-
steuer bzw. Kérperschaftsteuer erst in dem Veranlagungszeitraum
(Steuerjahr) aus, in dem das Geschaftsjahr des Sondervermégens
endet bzw. die Ausschiittung fiir das Geschaftsjahr des Sonder-
vermogens erfolgt, fir das die negativen steuerlichen Ertrage auf
Ebene des Sondervermdégens verrechnet werden. Eine friihere
Geltendmachung bei der Einkommensteuer bzw. Kérperschaft-
steuer des Anlegers ist nicht moglich.

Substanzauskehrungen

Substanzauskehrungen (z. B. in Form von Bauzinsen) sind nicht
steuerbar. Dies bedeutet fiir einen bilanzierenden Anleger, dass
die Substanzauskehrungen in der Handelsbilanz ertragswirksam zu
vereinnahmen sind, in der Steuerbilanz aufwandswirksam ein pas-

2 5 % der Dividenden gelten bei Kérperschaften als nichtabzugsfahige Betriebsaus-
gaben und sind somit steuerpflichtig.



siver Ausgleichsposten zu bilden ist und damit technisch die histo-
rischen Anschaffungskosten steuerneutral gemindert werden. Al-
ternativ kénnen die fortgefiihrten Anschaffungskosten um den
anteiligen Betrag der Substanzausschiittung vermindert werden.

VeraufRerungsgewinne auf Anlegerebene

Gewinne aus der Verduf3erung von Anteilen im Betriebsvermdgen
sind fur betriebliche Anleger steuerfrei, soweit es sich um noch
nicht zugeflossene oder noch nicht als zugeflossen geltende aus-
landische Mieten und realisierte und nicht realisierte Gewinne des
Sondervermdgens aus auslandischen Immobilien handelt, sofern
Deutschland auf die Besteuerung verzichtet hat (so genannter
Immobiliengewinn).

Die Kapitalanlagegesellschaft veroffentlicht den Immobilienge-
winn bewertungstaglich als Prozentsatz des Werts des Invest-
mentanteils.

Gewinne aus der Verduf3erung von Anteilen im Betriebsvermdgen
sind fiir Kérperschaften zudem steuerfrei V, soweit die Gewinne
aus noch nicht zugeflossenen oder noch nicht als zugeflossen gel-
tenden Dividenden und aus realisierten und nicht realisierten Ge-
winnen des Sondervermdgens aus in- und auslandischen (Immobi-
lien-)Kapitalgesellschaften herriihren (so genannter Aktiengewinn).
Von Einzelunternehmen sind diese Verauf3erungsgewinne zu 60 %
Zu versteuern.

Die Kapitalanlagegesellschaft veroffentlicht den Aktiengewinn
bewertungstaglich als Prozentsatz des Werts des Investmentan-
teils.

Steuerauslander

Verwahrt ein Steuerausldnder Anteile an ausschiittenden Sonder-
vermdgen im Depot bei einer inlandischen depotfiihrenden Stelle
(Depotfall), wird vom Steuerabzug auf Zinsen, zinsdhnliche Ertra-
ge, Wertpapierverdauf3erungsgewinne, Termingeschaftsgewinne
und auslandische Dividenden Abstand genommen, sofern er seine
steuerliche Ausldndereigenschaft nachweist. Sofern die Auslander-
eigenschaft der depotfiihrenden Stelle nicht bekannt bzw. nicht
rechtzeitig nachgewiesen wird, ist der auslandische Anleger ge-
zwungen, die Erstattung des Steuerabzugs gemafd § 37 Abs. 2 AO
zu beantragen. Zustandig ist das Betriebsstattenfinanzamt der
depotfiihrenden Stelle.

Hat ein ausldndischer Anleger Anteile thesaurierender Sonderver-
maogen im Depot bei einer inldndischen depotfiihrenden Stelle,
wird bei Nachweis seiner steuerlichen Ausldndereigenschaft keine
Steuer einbehalten, soweit es sich nicht um inléndische Dividen-
den oder inldndische Mieten handelt. Erfolgt der Antrag auf Er-

5 % des steuerfreien VerauRerungsgewinnes gelten bei Krperschaften als nicht
abzugsfahige Betriebsausgabe und sind somit steuerpflichtig.

stattung verspdtet, kann — wie bei verspatetem Nachweis der Aus-
ldndereigenschaft bei ausschiittenden Fonds - eine Erstattung
gemaf’ § 37 Abs. 2 AO auch nach dem Thesaurierungszeitpunkt
beantragt werden.

Fir inldndische Dividenden und inldndische Mieten erfolgt hinge-
gen ein Steuerabzug. Inwieweit eine Anrechnung oder Erstattung
dieses Steuerabzugs fiir den auslandischen Anleger moglich ist,
hangt von dem zwischen dem Sitzstaat des Anlegers und der Bun-
desrepublik Deutschland bestehenden Doppelbesteuerungsab-
kommen ab. Eine DBA-Erstattung der Kapitalertragsteuer auf in-
landische Dividenden und inlandische Mieten erfolgt tiber das
Bundeszentralamt fiir Steuern (BZSt) in Bonn.

Solidaritatszuschlag

Auf den bei Ausschiittungen oder Thesaurierungen abzufiihrenden
Steuerabzug ist ein Solidaritdtszuschlag in Hohe von 5,5 % zu er-
heben. Der Solidaritatszuschlag ist bei der Einkommensteuer und
Korperschaftsteuer anrechenbar.

Fallt kein Steuerabzug an bzw. erfolgt bei Thesaurierung die Vergu-
tung des Steuerabzugs, ist kein Solidaritdtszuschlag abzufiihren
bzw. wird dieser vergitet.

Kirchensteuer

Soweit die Einkommensteuer bereits von einer inldndischen de-
potfiihrenden Stelle (Abzugsverpflichteter) durch den Steuerabzug
erhoben wird, wird die darauf entfallende Kirchensteuer nach dem
Kirchensteuersatz der Religionsgemeinschaft, der der Kirchensteu-
erpflichtige angehort, als Zuschlag zum Steuerabzug erhoben. Zu
diesem Zweck hat der Kirchensteuerpflichtige dem Abzugsver-
pflichteten in einem schriftlichen Antrag seine Religionsangeho-
rigkeit zu benennen. Ehegatten haben in dem Antrag zudem zu
erkldren, in welchem Verhaltnis der auf jeden Ehegatten entfallen-
de Anteil der Kapitalertrage zu den gesamten Kapitalertragen der
Ehegatten steht, damit die Kirchensteuer entsprechend diesem
Verhaltnis aufgeteilt, einbehalten und abgefiihrt werden kann.
Wird kein Aufteilungsverhdltnis angegeben, erfolgt eine Auftei-
lung nach Kopfen.

Die Abzugsfahigkeit der Kirchensteuer als Sonderausgabe wird
bereits beim Steuerabzug mindernd bericksichtigt.




Auslandische Quellensteuer

Auf die auslandischen Ertrage des Sondervermdégens wird teilweise
in den Herkunftslandern Quellensteuer einbehalten.

Die Kapitalanlagegesellschaft kann die anrechenbare Quellensteu-
er auf der Ebene des Sondervermdgens wie Werbungskosten ab-
ziehen. In diesem Fall ist die ausléandische Quellensteuer auf Anle-
gerebene weder anrechenbar noch abzugsfahig.

Ubt die Kapitalanlagegesellschaft ihr Wahlrecht zum Abzug der
ausldndischen Quellensteuer auf Fondsebene nicht aus, dann wird
die anrechenbare Quellensteuer bereits beim Steuerabzug min-
dernd berlicksichtigt.

Gesonderte Feststellung, Au3enpriifung

Die Besteuerungsgrundlagen, die auf Ebene des Sondervermogens
ermittelt werden, sind gesondert festzustellen. Hierzu hat die In-
vestmentgesellschaft beim zustandigen Finanzamt eine Feststel-
lungserklérung abzugeben. Anderungen der Feststellungserklérun-
gen, z. B. anlasslich einer AuBenpriifung (§ 11 Abs. 3 InvStG) der
Finanzverwaltung, werden fiir das Geschaftsjahr wirksam, in dem
die gednderte Feststellung unanfechtbar geworden ist. Die steuer-
liche Zurechnung dieser gednderten Feststellung beim Anleger
erfolgt dann zum Ende dieses Geschaftsjahres bzw. am Ausschiit-
tungstag bei der Ausschiittung fiir dieses Geschaftsjahr.

Damit treffen die Bereinigungen von Fehlern wirtschaftlich die
Anleger, die zum Zeitpunkt der Fehlerbereinigung an dem Sonder-
vermdgen beteiligt sind. Die steuerlichen Auswirkungen kdénnen
entweder positiv oder negativ sein.

Zwischengewinnbesteuerung

Zwischengewinne sind die im Verkaufs- oder Riickgabepreis ent-
haltenen Entgelte fiir vereinnahmte oder aufgelaufene Zinsen so-
wie Gewinne aus der Verauf3erung von nicht in § 1 Abs. 3 Satz 3
Nr. 1 Buchstaben a) bis f) InvStG genannten Kapitalforderungen,
die vom Fonds noch nicht ausgeschiittet oder thesauriert und in-
folgedessen beim Anleger noch nicht steuerpflichtig wurden (etwa
Stiickzinsen aus festverzinslichen Wertpapieren vergleichbar). Der
vom Sondervermdgen erwirtschaftete Zwischengewinn ist bei Riick-
gabe oder Verkauf der Anteile durch Steuerinlander einkommen-
steuerpflichtig. Der Steuerabzug auf den Zwischengewinn betragt
25 % (zuziiglich Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer).

Der bei Erwerb von Anteilen gezahlte Zwischengewinn kann im
Jahr der Zahlung beim Privatanleger einkommensteuerlich als ne-
gative Einnahme abgesetzt werden, wenn ein Ertragsausgleich
durchgefiihrt wird und sowohl bei der Verdffentlichung des Zwi-
schengewinns als auch im Rahmen der von den Berufstragern zu

bescheinigenden Steuerdaten hierauf hingewiesen wird. Er wird
bereits beim Steuerabzug steuermindernd berticksichtigt. Wird der
Zwischengewinn nicht veréffentlicht, sind jahrlich 6 % des Ent-
gelts fur die Riickgabe oder Verauf3erung des Investmentanteils als
Zwischengewinn anzusetzen. Bei betrieblichen Anlegern ist der
gezahlte Zwischengewinn unselbststandiger Teil der Anschaf-
fungskosten, die nicht zu korrigieren sind. Bei Riickgabe oder Ver-
auferung des Investmentanteils bildet der erhaltene Zwischenge-
winn einen unselbststandigen Teil des Verauf3erungserloses. Eine
Korrektur ist nicht vorzunehmen.

Die Zwischengewinne kdnnen regelmaf3ig auch den Abrechnungen
sowie den Ertragnisaufstellungen der Banken entnommen werden.

Folgen der Verschmelzung von Sondervermégen

In den Fallen der Verschmelzung eines inlandischen Sondervermo-
gens in ein anderes inldndisches Sondervermégen kommt es we-
der auf der Ebene der Anleger noch auf der Ebene der beteiligten
Sondervermdgen zu einer Aufdeckung von stillen Reserven, d. h.,
dieser Vorgang ist steuerneutral. Das Gleiche gilt fir die Ubertra-
gung aller Vermdgensgegenstande eines inldndischen Sonderver-
maogens auf eine inldndische Investmentaktiengesellschaft oder
ein Teilgesellschaftsvermdgen einer inldndischen Investmentakti-
engesellschaft. Erhalten die Anleger des libertragenden Sonder-
vermogens eine Barzahlung im Sinne des § 40h InvG, ist diese wie
eine Ausschiittung eines sonstigen Ertrags zu behandeln. Vom
Ubertragenden Sondervermdgen erwirtschaftete und noch nicht
ausgeschiittete Ertrage werden den Anlegern zum Ubertragungs-
stichtag als sog. ausschiittungsgleiche Ertrage steuerlich zugewie-
sen.

Transparente, semitransparente und
intransparente Besteuerung

Die oben genannten Besteuerungsgrundsatze (sog. transparente
Besteuerung) gelten nur, wenn samtliche Besteuerungsgrundlagen
im Sinne des § 5 Abs. 1 InvStG bekannt gemacht werden (sog.
steuerliche Bekanntmachungspflicht). Dies gilt auch insoweit, als
das Sondervermogen Anteile an anderen inlandischen Sonderver-
mogen und Investmentaktiengesellschaften, EU-Investmentantei-
le und auslandische Investmentanteile, die keine EU-Investment-
anteile sind, erworben hat (Zielfonds i.S.d. § 10 InvStG) und diese
ihren steuerlichen Bekanntmachungspflichten nachkommen.

Die Kapitalanlagegesellschaft ist bestrebt, samtliche Besteue-
rungsgrundlagen, die ihr zugdnglich sind, bekannt zu machen.

Die erforderliche Bekanntmachung kann jedoch nicht garantiert
werden, insbesondere soweit das Sondervermogen Zielfonds er-
worben hat und diese ihren steuerlichen Bekanntmachungspflich-
ten nicht nachkommen. In diesem Fall werden die Ausschiittungen
und der Zwischengewinn des jeweiligen Zielfonds sowie 70 % der
Wertsteigerung im letzten Kalenderjahr des jeweiligen Zielfonds



(mindestens jedoch 6 % des Riicknahmepreises) als steuerpflich-
tiger Ertrag auf der Ebene des Sondervermdgens angesetzt.

Die Kapitalanlagegesellschaft ist zudem bestrebt, Besteuerungs-
grundlagen auf3erhalb des § 5 Abs. 1 InvStG (wie insbesondere
den Aktiengewinn, den Immobiliengewinn und den Zwischenge-
winn) bekannt zu machen.

EU-Zinsrichtlinie/Zinsinformationsverordnung

Die Zinsinformationsverordnung (kurz ZIV), mit der die Richtlinie
2003/48/EG des Rates vom 3. Juni 2003, ABL. EU Nr. L 157 S. 38
umgesetzt wird, soll grenziiberschreitend die effektive Besteue-
rung von Zinsertragen natdrlicher Personen im Gebiet der EU
sicherstellen. Mit einigen Drittstaaten (insbesondere mit der
Schweiz, Liechtenstein, Channel Islands, Monaco und Andorra) hat
die EU Abkommen abgeschlossen, die der EU-Zinsrichtlinie weit-
gehend entsprechen.

Dazu werden grundsatzlich Zinsertrage, die eine im europaischen
Ausland oder bestimmten Drittstaaten ansassige natdrliche Per-
son von einem deutschen Kreditinstitut (das insoweit als Zahlstel-
le handelt) gutgeschrieben erhalt, von dem deutschen Kredit-
institut an das Bundeszentralamt fiir Steuern und von dort aus
letztlich an die auslandischen Wohnsitzfinanzédmter gemeldet.

Entsprechend werden grundsétzlich Zinsertrage, die eine naturli-
che Person in Deutschland von einem ausléndischen Kreditinstitut
im europdischen Ausland oder in bestimmten Drittstaaten erhalt,
von dem auslandischen Kreditinstitut letztlich an das deutsche
Wohnsitzfinanzamt gemeldet. Alternativ behalten einige ausldndi-
sche Staaten Quellensteuern ein, die in Deutschland anrechenbar
sind.

Konkret betroffen sind folglich die innerhalb der EU bzw. in den
beigetretenen Drittstaaten ansdssigen Privatanleger, die grenz-
Uberschreitend in einem anderen EU-Land ihr Depot oder Konto
fihren und Zinsertrage erwirtschaften.

U. a. Luxemburg und die Schweiz haben sich verpflichtet, von den
Zinsertragen eine Quellensteuer i.H.v. 35 % einzubehalten. Der
Anleger erhalt im Rahmen der steuerlichen Dokumentation eine
Bescheinigung, mit der er sich die abgezogenen Quellensteuern im
Rahmen seiner Einkommensteuererklarung anrechnen lassen
kann.

Alternativ hat der Privatanleger die Moglichkeit, sich vom Steuer-
abzug im Ausland befreien zu lassen, indem er eine Erméachtigung
zur freiwilligen Offenlegung seiner Zinsertrage gegeniiber dem
auslandischen Kreditinstitut abgibt, die es dem Institut gestattet,
auf den Steuerabzug zu verzichten und stattdessen die Ertrage an
die gesetzlich vorgegebenen Finanzbehdrden zu melden.

Nach der ZIV ist von der Kapitalanlagegesellschaft fiir jeden in-
und auslandischen Fonds anzugeben, ob er der ZIV unterliegt (in
scope) oder nicht (out of scope).

Fir diese Beurteilung enthdlt die ZIV zwei wesentliche Anlage-
grenzen.

Wenn das Vermdgen eines Fonds aus héchstens 15 % Forderun-
gen im Sinne der ZIV besteht, haben die Zahlstellen, die letztend-
lich auf die von der Kapitalanlagegesellschaft gemeldeten Daten
zurlickgreifen, keine Meldungen an das Bundeszentralamt fir
Steuern zu versenden. Ansonsten 8st die Uberschreitung der

15 %-Grenze eine Meldepflicht der Zahlstellen an das Bundes-
zentralamt fiir Steuern tber den in der Ausschiittung enthaltenen
Zinsanteil aus.

Bei Uberschreiten der 25 %-Grenze ist der in der Riickgabe oder
Verduf3erung der Fondsanteile enthaltene Zinsanteil zu melden.
Handelt es sich um einen ausschiittenden Fonds, so ist zusatzlich
im Falle der Ausschiittung der darin enthaltene Zinsanteil an das
Bundeszentralamt flir Steuern zu melden. Handelt es sich um
einen thesaurierenden Fonds, erfolgt eine Meldung konsequenter-
weise nur im Falle der Riickgabe oder Verduf3erung des Fondsan-
teils.

Grunderwerbsteuer

Der Verkauf von Anteilen an dem Sondervermdégen ost keine
Grunderwerbsteuer aus.

3 %-Steuer in Frankreich

Seit dem 1. Januar 2008 unterfallen Immobilien-Sondervermogen
grundsatzlich dem Anwendungsbereich einer franzdsischen Son-
dersteuer (sog. franzosischen 3 %-Steuer), die jahrlich auf den
Verkehrswert der in Frankreich gelegenen Immobilien erhoben
wird. Das franzdsische Gesetz sieht fiir franzésische Immobilien-
Sondermdgen sowie vergleichbare auslandische Sondervermdégen
die Befreiung von der 3 %-Steuer vor. Nach Auffassung der fran-
z0sischen Finanzverwaltung sind deutsche Immobilien-Sonderver-
maogen nicht grundséatzlich mit franzosischen Immobilien-Sonder-
vermdgen vergleichbar, sodass sie nicht grundsatzlich von der

3 %-Steuer befreit sind.

Um von dieser Steuer befreit zu werden, muss das Sondervermo-
gen DEGI EUROPA nach Auffassung der franzdsischen Finanzver-
waltung jahrlich eine Erkldrung abgeben, in welcher der franzosi-
sche Grundbesitz zum 1. Januar eines jeden Jahres angegeben wird
und diejenigen Anteilsinhaber benannt werden, die zum 1. Januar
eines Jahres an dem Sondervermdgen zu 1 % oder mehr beteiligt
waren.



Die Anzahl der Anteile, die zum 1. Januar eines Jahres 1 % des
Sondervermdgens entspricht, kdnnen dem jeweiligen Jahresbe-
richt entnommen werden.

Damit das Sondervermogen seiner Erklarungspflicht nachkommen
und damit eine Erhebung der franzdsischen 3 %-Steuer vermieden
werden kann, bitten wir Sie, wenn lhre Beteiligung am Sonderver-
maogen DEGI EUROPA zum 1. Januar eine Quote von 1 % erreicht
bzw. tiberschritten hat, uns eine schriftliche Erklarung zuzusenden,
in der Sie der Bekanntgabe Ihres Namens, ihrer Anschrift und lhrer
Beteiligungshoéhe gegeniiber der franzdsischen Finanzverwaltung
zustimmen.

Diese Benennung hat fur Sie weder finanzielle Auswirkungen noch
lOst sie eigene Erklarungs- oder Meldepflichten fiir Sie gegeniiber
den franzosischen Steuerbehdrden aus, wenn lhre Beteiligung am
Sondervermdgen am 1. Januar weniger als 5 % betrug und es sich
hierbei um die einzige Investition in franzosischen Grundbesitz
handelt.

Falls Ihre Beteiligungsquote am 1. Januar 5 % oder mehr betrug
oder Sie weiteren Grundbesitz mittelbar oder unmittelbar in
Frankreich hielten, sind Sie aufgrund der Beteiligung an franzosi-
schen Immobilien gegebenenfalls selbst steuerpflichtig und mis-
sen fir die Steuerbefreiung durch die Abgabe einer eigenen Erkla-
rung gegeniiber den franzosischen Steuerbehdrden Sorge tragen.
Fir verschiedene Anlegerkreise kdnnen jedoch allgemeine Befrei-
ungstatbestande greifen, so sind z. B. natiirliche Personen und
borsennotierte Gesellschaften von der 3 %-Steuer befreit. In die-
sen Féllen bedarf es also keiner Abgabe einer eigenen Erklarung.
Fir weitere Informationen tiber eine mogliche Erklarungspflicht
lhrerseits empfehlen wir, sich mit einem franzosischen Steuerbe-
rater in Verbindung zu setzen.

Hinweis:

Die steuerlichen Ausfiihrungen gehen von der derzeit bekann-
ten Rechtslage aus. Sie richten sich an in Deutschland unbe-
schrankt einkommensteuerpflichtige oder unbeschrankt
korperschaftsteuerpflichtige Personen. Es kann jedoch keine
Gewihr dafir ibernommen werden, dass sich die steuerliche
Beurteilung durch Gesetzgebung, Rechtsprechung oder Erlasse
der Finanzverwaltung nicht d@ndert. Einzelheiten zur Besteue-
rung der Ertrage des Sondervermoégens werden in den Jahresbe-
richten veroffentlicht.

" Bitte senden an: Aberdeen Asset Management Deutschland AG (vormals Aberdeen
Immobilien KAG), Bettinastrafe 53-55, 60325 Frankfurt am Main.

Rechtliches und steuerliches Risiko

Eine Anderung fehlerhaft festgestellter Besteuerungsgrundlagen
des Fonds fiir vorangegangene Geschéftsjahre (z. B. aufgrund von
steuerlichen Auf3enpriifungen) kann fiir den Fall einer fiir den An-
leger steuerlich grundsatzlich nachteiligen Korrektur zur Folge
haben, dass der Anleger die Steuerlast aus der Korrektur fir vor-
angegangene Geschéftsjahre zu tragen hat, obwohl er unter Um-
standen zu diesem Zeitpunkt nicht in dem Sondervermdgen inves-
tiert war. Umgekehrt kann fiir den Anleger der Fall eintreten, dass
ihm eine steuerlich grundsatzlich vorteilhafte Korrektur fur das
aktuelle und fiir vorangegangene Geschaftsjahre, in denen er an
dem Sondervermdgen beteiligt war, durch die Riickgabe oder Ver-
auferung der Anteile vor Umsetzung der entsprechenden Korrek-
tur nicht mehr zugutekommt.

Zudem kann eine Korrektur von Steuerdaten dazu fiihren, dass
steuerpflichtige Ertrage bzw. steuerliche Vorteile in einem anderen
als eigentlich zutreffenden Veranlagungszeitraum tatsdchlich
steuerlich veranlagt werden und sich dies beim einzelnen Anleger
negativ auswirkt.
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Besteuerungsgrundlagen gemaf3 § 5 Abs. 1 Nr. 1 und 2 InvStG

flr das Immobiliensondervermdgen DEGI EUROPA

ISIN: DE0009807800 /Geschéftsjahr 1. Oktober 2011 bis 30. September 2012

Zwischenausschiittung zum 31. Mai 2012 am 25. Juli 2012
Umlaufende Anteilscheine zum Stichtag: 26.194.029,000

§5Abs. 1 Privatanleger Personen- Kérperschaft Korperschaft
Nr.Tu.2 gesellschaft/ §8bl+1l §8bVII+ VI
InvStG Einzel- KStG KStG
unternehmen
in EUR in EUR in EUR in EUR
Ausschittung 1,5500 1,5500 1,5500 1,5500
zzgl. gezahlte auslandische Steuern 0,0623 0,0623 0,0623 0,0623
abzgl. erstattete auslandische Steuern 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1a) Betrag der Ausschiittung 1,6123 1,6123 1,6123 1,6123
1 a) aa) in der Ausschiittung enthaltene ausschiittungsgleiche
Ertréage der Vorjahre 0,1732 0,1732 0,1732 0,1732
1 a) bb) in der Ausschiittung enthaltene Substanzbetrége 0,6001 0,6001 0,6001 0,6001
davon echte Substanzbetrage 0,2934 0,2934 0,2934 0,2934
davon ausgeschiittete Liquiditat in Form von AfA
(neg. Thesaurierung) 0,3068 0,3068 0,3068 0,3068
2 Betrag der ausschiittungsgleichen Ertrage 0,0125 0,0125 0,0125 0,0125
1b) Betrag der ausgeschiitteten Ertrage 0,8389 0,8389 0,8389 0,8389
Summe der beim Anleger zuflieRenden Ertrége 0,8515 0,8515 0,8515 0,8515
1¢) im Betrag der ausgeschiitteten/ausschiittungsgleichen
Ertrége enthaltene
1 ¢) aa) Ertrégei.S.d. § 2Abs. 2S. 1InvStGi.V.m. § 8b
Abs. 1 KStG oder § 3 Nr. 40 EStG - 0,0000 0,0000 -
1 ¢c) bb) VerdufRerungsgewinne i. S.d. § 2 Abs. 2 S. 2 InvStG i. V. m. § 8b
Abs. 2 KStG oder § 3 Nr. 40 EStG = 0,0000 0,0000 =
1¢)cc) Ertrégei. S. d. § 2 Abs. 2a InvStG (Zinsschranke) - 0,3326 0,3326 0,3326
1¢) dd) steuerfreie VeraufRerungsgewinne i. S. d. § 2 Abs. 3Nr. 1S. 1 InvStG
in der am 31. Dezember 2008 anzuwendenden Fassung 0,0000 - - -
1¢)ee) Ertrage i. S.d. § 2Abs. 3 Nr. 1S. 2 InvStG in der am 31. Dezember
2008 anzuwendenden Fassung, soweit die Ertrage nicht
Kapitalertrage i. S. d. § 20 EStG sind 0,0000 0,0000 0,0000 =
1 ¢) ff) steuerfreie VerdufRerungsgewinne i. S. d. § 2 Abs. 3 InvStG in der am
1. Januar 2009 anzuwendenden Fassung 0,3380 - - -
1¢)gg) Einkiinfte im Sinne des § 4 Abs. 1 InvStG, fur die die Bundesrepublik
Deutschland aufgrund eines DBA auf die Ausiibung des Besteue-
rungsrechtes verzichtet hat 0,0888 0,0888 0,0888 0,0888
1¢) hh) in 1 ¢) gg) enthaltene Einkiinfte, die nicht dem Progressionsvor-
behalt unterliegen 0,0888 0,0888 - -
1¢)ii) auslandische Einkiinfte i. S. d. § 4 Abs. 2 InvStG, auf die tatséchlich
auslandische Quellensteuer einbehalten wurde oder als einbehalten
gilt, sofern die auslandischen Quellensteuern nicht nach § 4 Abs. 4
InvStG als Werbungskosten abgezogen wurden 0,2601 0,2601 0,2601 0,2601
1¢)jj) in 1 ¢) ii) enthaltene Einkiinfte, auf die § 2 Abs. 2 InvStG i. V. m.
§ 8b Abs. 1 und 2 KStG bzw. § 3 Nr. 40 EStG anzuwenden ist - 0,0000 0,0000 -
1¢) kk) in 1 ¢) ii) enthaltene Einkiinfte i. S. d. § 4 Abs. 2 InvStG, die nach
einem DBA zur Anrechnung einer als gezahlt geltenden (fiktiven)
Steuer auf die Einkommensteuer oder Korperschaftsteuer
berechtigen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Tol) in 1 c) kk) enthaltene Einkiinfte, auf die § 2 Abs. 2 InvStG i. V. m.
§ 8b Abs. 1 und 2 KStG oder § 3 Nr. 40 EStG anzuwenden ist - 0,0000 0,0000 -



§5Abs. 1 Privatanleger Personen- Koérperschaft Korperschaft
Nr.Tu.2 gesellschaft/ §8bl+Il §8bVII+ VI
InvStG Einzel- KStG KStG
unternehmen
in EUR in EUR in EUR in EUR
1d) den zur Anrechnung von Kapitalertragsteuer berechtigenden Teil
der Ausschiittung 0,4247 0,4247 0,4247 0,4247
1d) aa) i.S.d. § 7Abs. 1,2 und 4 InvStG 0,3293 0,3293 0,3293 0,3293
1d) bb) i.S.d. § 7 Abs. 3 InvStG 0,0954 0,0954 0,0954 0,0954
davon Ertrége i. S. d. § 7 Abs. 3 Nr. 2 InvStG (inldndische
Mietertrage und Verauferungsgewinne aus inléandischen
Immobilienvermégen) 0,0954 0,0954 0,0954 0,0954
1d) cc) i.S.d. § 7 Abs. 1S. 5 InvStG, soweit in 1 d) aa) enthalten 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1e) (weggefallen)
1f) Betrag der ausléndischen Steuer, der auf die in den ausgeschiitteten
Ertragen enthaltenen Einkiinfte i. S. d. § 4 Abs. 2 InvStG entfallt und
1f) aa) der nach § 4 Abs. 2 InvStG i. V. m. § 32d Abs. 5 oder § 34c Abs.1
EStG oder einem DBA anrechenbar ist, wenn kein Abzug nach § 4
Abs. 4 InvStG vorgenommen wurde 0,0060 0,0060 0,0060 0,0060
1f) bb) in 1f) aa) enthalten ist und auf Einkiinfte entfallt, auf die § 2
Abs. 2 InvStG i. V. m. § 8b Abs. 1 und 2 des KStG oder § 3 Nr. 40
EStG anzuwenden ist - 0,0000 0,0000 -
1f) cc) der nach § 4 Abs. 2 InvStG i. V. m. § 34c Abs. 3 EStG abziehbar ist,
wenn kein Abzug nach § 4 Abs. 4 InvStG vorgenommen wurde 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1f)dd) in 1f) cc) enthalten ist und auf Einkiinfte entféllt, auf die § 2
Abs. 2 InvStG i. V. m. § 8b Abs. 1 und 2 KStG oder § 3 Nr. 40 EStG
anzuwenden ist - 0,0000 0,0000 -
1f) ee) der nach einem DBA als gezahlt gilt und nach § 4 Abs. 2 InvStG
i. V. m. diesem Abkommen fiktiv anrechenbar ist " 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1f) ff) in 1f) ee) enthalten ist und auf Einkiinfte entfllt, auf die § 2
Abs. 2 InvStG i. V. m. § 8b Abs. 1 und 2 des KStG oder § 3 Nr. 40
EStG anzuwenden ist = 0,0000 0,0000 =
1g) den Betrag der Absetzungen fiir Abnutzung oder Substanzverringerung 0,3068 0,3068 0,3068 0,3068
1h) die im Geschéftsjahr gezahlte Quellensteuer, vermindert um die
erstattete Quellensteuer des Geschéftsjahres 0,0623 0,0623 0,0623 0,0623
1i) nicht abzugsfahige Werbungskosten i.S.d. § 3 Abs.3S.2 Nr. 2
InvStG (in Abs. 1 Nr. 2 enthalten) 0,0125 0,0125 0,0125 0,0125
Zusatz durch AfA aus Vorjahren gedeckter Betrag der Substanzausschittung 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

" Der Ausweis der ausléndischen anrechenbaren (fiktiven) Quellensteuer erfolgt beim Privatanleger vor Beachtung der Hchstbetragsberechnung.




Besteuerungsgrundlagen gemaf3 § 5 Abs. 1 Nr. 1 und 2 InvStG

flr das Immobiliensondervermdgen DEGI EUROPA

ISIN: DE0009807800 /Zeitraum 1. Oktober 2011 bis 30. September 2012
Endausschiittung am 25. Januar 2013
Umlaufende Anteilscheine zum Geschéftsjahresende: 26.194.029,000

§5Abs. 1 Privatanleger Personen- Koérperschaft Korperschaft
Nr.Tu.2 gesellschaft/ §8bl+Il §8bVII+ VI
InvStG Einzel- KStG KStG
unternehmen
in EUR in EUR in EUR in EUR
Ausschiittung 0,6000 0,6000 0,6000 0,6000
zzgl. gezahlte auslandische Steuern 0,0238 0,0238 0,0238 0,0238
abzgl. erstattete auslandische Steuern 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1a) Betrag der Ausschiittung 0,6238 0,6238 0,6238 0,6238
1 a) aa) in der Ausschiittung enthaltene ausschiittungsgleiche
Ertrage der Vorjahre 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1 a) bb) in der Ausschiittung enthaltene Substanzbetrége 0,0433 0,0433 0,0433 0,0433
davon echte Substanzbetrage 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
davon ausgeschittete Liquiditat in Form von AfA
(neg. Thesaurierung) 0,0433 0,0433 0,0433 0,0433
2 Betrag der ausschiittungsgleichen Ertrage 0,0095 0,0095 0,0095 0,0095
1b) Betrag der ausgeschiitteten Ertrage 0,5804 0,5804 0,5804 0,5804
Summe der beim Anleger zuflieBenden Ertrage 0,5899 0,5899 0,5899 0,5899
1¢) im Betrag der ausgeschiitteten/ausschiittungsgleichen
Ertrége enthaltene
1c¢)aa) Ertrdgei.S.d. § 2Abs. 2S. 1InvStGi.V. m. § 8b
Abs. 1 KStG oder § 3 Nr. 40 EStG = 0,0000 0,0000 =
1c¢) bb) VerauRerungsgewinne i.S.d. § 2Abs. 2 S. 2 InvStGi.V.m. § 8b
Abs. 2 KStG oder § 3 Nr. 40 EStG - 0,0000 0,0000 -
1¢)cc) Ertrége i. S. d. § 2 Abs. 2a InvStG (Zinsschranke) - 0,0905 0,0905 0,0905
1¢) dd) steuerfreie VerauRerungsgewinne i. S. d. § 2 Abs. 3 Nr. 1S. 1 InvStG
in der am 31. Dezember 2008 anzuwendenden Fassung 0,0000 - - -
1¢)ee) Ertrégei. S.d. § 2 Abs. 3 Nr. 1S. 2 InvStG in der am 31. Dezember
2008 anzuwendenden Fassung, soweit die Ertrage nicht
Kapitalertrage i. S. d. § 20 EStG sind 0,0000 0,0000 0,0000 -
1¢) ff) steuerfreie VeraufRerungsgewinne i. S. d. § 2 Abs. 3 InvStG in der am
1. Januar 2009 anzuwendenden Fassung 0,3616 - - -
1¢)gg) Einkiinfte im Sinne des § 4 Abs. 1 InvStG, fur die die Bundesrepublik
Deutschland aufgrund eines DBA auf die Ausiibung des Besteue-
rungsrechtes verzichtet hat 0,0264 0,0264 0,0264 0,0264
1¢) hh) in 1 c) gg) enthaltene Einkiinfte, die nicht dem Progressionsvor-
behalt unterliegen 0,0264 0,0264 - -
1¢)ii) auslandische Einkiinfte i. S. d. § 4 Abs. 2 InvStG, auf die tatsachlich
auslandische Quellensteuer einbehalten wurde oder als einbehalten
gilt, sofern die auslandischen Quellensteuern nicht nach § 4 Abs. 4 0,0220 0,0220 0,0220 0,0220
InvStG als Werbungskosten abgezogen wurden
1) jj) in 1 ¢) ii) enthaltene Einkiinfte, auf die § 2 Abs. 2 InvStG i. V. m.
§ 8b Abs. 1 und 2 KStG bzw. § 3 Nr. 40 EStG anzuwenden ist - 0,0000 0,0000 -
1 ¢) kk) in 1 ¢) ii) enthaltene Einkiinfte i. S. d. § 4 Abs. 2 InvStG, die nach
einem DBA zur Anrechnung einer als gezahlt geltenden (fiktiven)
Steuer gufdle Einkommensteuer oder Korperschaftsteuer 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
berechtigen
1) ll) in 1 c) kk) enthaltene Einkiinfte, auf die § 2 Abs. 2 InvStG i. V. m.
§ 8b Abs. 1 und 2 KStG oder § 3 Nr. 40 EStG anzuwenden ist - 0,0000 0,0000 -



§5Abs. 1 Privatanleger Personen- Koérperschaft Korperschaft
Nr.Tu.2 gesellschaft/ §8bl+Il §8bVII+ VI
InvStG Einzel- KStG KStG
unternehmen
in EUR in EUR in EUR in EUR
1d) den zur Anrechnung von Kapitalertragsteuer berechtigenden Teil
der Ausschiittung 0,2019 0,2019 0,2019 0,2019
1d) aa) i.S.d. § 7Abs. 1,2 und 4 InvStG 0,2019 0,2019 0,2019 0,2019
1d) bb) i.S.d. § 7 Abs. 3 InvStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
davon Ertrége i. S. d. § 7 Abs. 3 Nr. 2 InvStG (inldndische
Mietertrage und Verauferungsgewinne aus inléandischen
Immobilienvermégen) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1d) cc) i.S.d. § 7 Abs. 1S. 5 InvStG, soweit in 1 d) aa) enthalten 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1e) (weggefallen)
1f) Betrag der ausléndischen Steuer, der auf die in den ausgeschiitteten
Ertragen enthaltenen Einkiinfte i. S. d. § 4 Abs. 2 InvStG entfallt und
1f) aa) der nach § 4 Abs. 2 InvStG i. V. m. § 32d Abs. 5 oder § 34c Abs.1
EStG oder einem DBA anrechenbar ist, wenn kein Abzug nach § 4
Abs. 4 InvStG vorgenommen wurde 0,0029 0,0029 0,0029 0,0029
1f) bb) in 1f) aa) enthalten ist und auf Einkiinfte entfallt, auf die § 2
Abs. 2 InvStG i. V. m. § 8b Abs. 1 und 2 des KStG oder § 3 Nr. 40
EStG anzuwenden ist - 0,0000 0,0000 -
1f) cc) der nach § 4 Abs. 2 InvStG i. V. m. § 34c Abs. 3 EStG abziehbar ist,
wenn kein Abzug nach § 4 Abs. 4 InvStG vorgenommen wurde 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1f)dd) in 1f) cc) enthalten ist und auf Einkiinfte entféllt, auf die § 2
Abs. 2 InvStG i. V. m. § 8b Abs. 1 und 2 KStG oder § 3 Nr. 40 EStG
anzuwenden ist - 0,0000 0,0000 -
1f) ee) der nach einem DBA als gezahlt gilt und nach § 4 Abs. 2 InvStG
i.V. m. diesem Abkommen fiktiv anrechenbar ist " 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1f) ff) in 1f) ee) enthalten ist und auf Einkiinfte entfllt, auf die § 2
Abs. 2 InvStG i. V. m. § 8b Abs. 1 und 2 des KStG oder § 3 Nr. 40
EStG anzuwenden ist = 0,0000 0,0000 =
1g) den Betrag der Absetzungen fiir Abnutzung oder Substanzverringerung 0,0433 0,0433 0,0433 0,0433
1h) die im Geschéftsjahr gezahlte Quellensteuer, vermindert um die
erstattete Quellensteuer des Geschéftsjahres 0,0238 0,0238 0,0238 0,0238
1i) nicht abzugsfahige Werbungskosten i.S.d. § 3 Abs.3S.2 Nr. 2
InvStG (in Abs. 1 Nr. 2 enthalten) 0,0095 0,0095 0,0095 0,0095
Zusatz durch AfA aus Vorjahren gedeckter Betrag der Substanzausschittung 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

" Der Ausweis der ausléndischen anrechenbaren (fiktiven) Quellensteuer erfolgt beim Privatanleger vor Beachtung der Hchstbetragsberechnung.




Bescheinigung nach § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 Investmentsteuer-
gesetz (InvStG) Uber die Erstellung der steuerlichen Angaben

fiir das Investmentvermdégen DEGI EUROPA fiir den Zeitraum vom 1. Oktober 2011 bis 30. September 2012
fiir die Zwischenausschiittung am 27. Juli 2012 und die Endausschiittung am 25. Januar 2013

An die Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH™"
(nachfolgend: die Gesellschaft):

Die Gesellschaft hat uns beauftragt, auf der Grundlage der von
einem Abschlusspriifer gepriiften Buchfiihrung/Aufzeichnungen
und des gepriiften Jahresberichtes fir das oben genannte Invest-
mentvermogen fir den genannten Zeitraum die steuerlichen An-
gaben gemafl § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr 1 und 2 Investmentsteuerge-
setz (InvStG) zu ermitteln und gemaf § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3
InvStG eine Bescheinigung dariiber abzugeben, ob die steuerlichen
Angaben mit den Regeln des deutschen Steuerrechts tibereinstim-
men.

Unsere Aufgabe ist es, ausgehend von der Buchfiihrung/den Auf-
zeichnungen und den sonstigen Unterlagen der Gesellschaft fiir
das genannte Investmentvermogen die Angaben nach § 5 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 und 2 InvStG nach den Regeln des deutschen Steuer-
rechts zu ermitteln und festzustellen, dass eine Ertragsausgleichs-
berechnung durchgefiihrt wurde. Eine Beurteilung der Ordnungs-
maf3igkeit dieser Unterlagen und der Angaben des Unternehmens
war nicht Gegenstand unseres Auftrags.

Im Rahmen der Uberleitungsrechnung werden die Kapitalanlagen,
die Ertrage und Aufwendungen sowie deren Zuordnung als Wer-
bungskosten steuerlich qualifiziert. Soweit die Gesellschaft Mittel
in Anteile an Zielfonds investiert hat, beschrédnkt sich unsere Tatig-
keit ausschlieRlich auf die korrekte Ubernahme der fiir diese Ziel-
fonds zur Verfuigung gestellten steuerlichen Angaben nach Maf3-
gabe vorliegender Bescheinigungen nach § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3
InvStG. Die entsprechenden steuerlichen Angaben wurden von
uns nicht gepriift.

Die Ermittlung der steuerlichen Angaben nach § 5 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 und 2 InvStG beruht auf der Auslegung der anzuwendenden
Steuergesetze. Soweit mehrere Auslegungsmoglichkeiten beste-
hen, oblag die Entscheidung hieriiber den gesetzlichen Vertretern
der Gesellschaft. Wir haben uns bei der Erstellung davon Gber-
zeugt, dass die jeweils getroffene Entscheidung in vertretbarer
Weise auf Gesetzesbegriindungen, Rechtsprechung, einschlagige
Fachliteratur und veroffentlichte Auffassungen der Finanzverwal-
tung gestitzt wurde. Wir weisen darauf hin, dass eine kiinftige
Rechtsentwicklung oder insbesondere neue Erkenntnisse aus der
Rechtsprechung eine andere Beurteilung der gewahlten Auslegung
notwendig machen kénnen.

Auf dieser Grundlage haben wir die steuerlichen Angaben nach § 5
Abs. 1 Satz 1 Nr. T und 2 InvStG nach den Regeln des deutschen

Steuerrechts ermittelt. In die Ermittlung sind Werte aus einem
Ertragsausgleich eingegangen.

Frankfurt am Main, den 15. Januar 2013

KPMG AG

Wirtschaftsprifungsgesellschaft

ppa.
Jurgen Bauderer Marco Mith
Steuerberater Steuerberater

" Die Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH wurde mit Wirkung zum 15. Mai 2013 formwechselnd umgewandelt und umbenannt in Aberdeen Asset Management Deutsch-

land AG.



Aktien-, Immobilien- und Zwischengewinn

fiir den Zeitraum vom 1. Oktober 2011 bis 30. September 2012

Ermittlungs- Aktien- Fonds-  Zwischengewinn/ Ermittlungs- Aktien- Fonds-  Zwischengewinn/
datum gewinn Immobilien- EU-Zwischen- datum gewinn Immobilien- EU-Zwischen-
gewinn gewinn gewinn gewinn

pro Anteil pro Anteil pro Anteil pro Anteil pro Anteil pro Anteil

in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR

4.10.2011 -19,64 -4,08 0,16 28.12.2011 -19,55 -4,03 0,28
5.10.2011 -19,63 -4,07 0,17 29.12.2011 -19,55 -4,03 0,28
6.10.2011 -19,63 -4,07 0,17 30.12.2011 -19,55 -4,01 0,28
7.10.2011 -19,69 -4,07 0,17 2.1.2012 -19,54 -4,08 0,28
10.10.2011 -19,68 -4,06 0,17 3.1.2012 -19,54 -4,07 0,28
11.10.2011 -19,67 -4,06 0,17 4.1.2012 -19,53 -4,07 0,29
12.10.2011 -19,67 -4,06 0,18 5.1.2012 -19,53 -4,07 0,29
13.10.2011 -19,66 -4,06 0,18 6.1.2012 -19,52 -4,07 0,29
14.10.2011 -19,66 -4,05 0,18 9.1.2012 -19,51 -4,06 0,29
17.10.2011 -19,65 -4,05 0,18 10.1.2012 -19,51 -4,05 0,29
18.10.2011 -19,64 -4,04 0,18 11.1.2012 -19,50 -4,05 0,29
19.10.2011 -19,64 -4,04 0,18 12.1.2012 -19,50 —-4,05 0,30
20.10.2011 -19,64 -4,04 0,19 13.1.2012 -19,50 -4,04 0,30
21.10.2011 -19,63 -4,04 0,19 16.1.2012 -19,45 -4,03 0,30
24.10.2011 -19,62 -4,03 0,19 17.1.2012 -19,45 —-4,03 0,30
25.10.2011 -19,62 -4,03 0,19 18.1.2012 -19,29 -4,43 0,30
26.10.2011 -19,61 -4,03 0,19 19.1.2012 -19,29 -4,43 0,30
27.10.2011 -19,61 -4,02 0,20 20.1.2012 -19,28 -4,43 0,31
28.10.2011 -19,60 -4,02 0,20 23.1.2012 -19,27 -4,42 0,31
31.10.2011 -19,75 -4,01 0,20 24.1.2012 -19,27 -4,42 0,31
1.11.2011 -19,74 -4,10 0,20 25.1.2012 -19,26 -4,41 0,31
2.11.2011 -19,73 -4,10 0,20 26.1.2012 -21,05 -4,82 0,15
3.11.2011 -19,72 -4,10 0,20 27.1.2012 -21,04 -4,82 0,15
4.11.2011 -19,72 -4,10 0,21 30.1.2012 -21,36 -4,82 0,15
7.11.2011 -19,71 -4,10 0,21 31.1.2012 -21,54 -4,86 0,16
8.11.2011 -19,70 -4,10 0,21 1.2.2012 -21,54 -4,82 0,16
9.11.2011 -19,70 -4,10 0,21 2.2.2012 -21,53 -4,82 0,16
10.11.2011 -19,70 -4,10 0,21 3.2.2012 -21,53 -4,81 0,16
11.11.2011 -19,70 -4,10 0,22 6.2.2012 -21,52 -4,67 0,16
14.11.2011 -19,68 -4,10 0,22 722012 -21,51 -4,66 0,16
15.11.2011 -19,68 -4,10 0,22 8.2.2012 -21,51 -4,66 0,16
16.11.2011 -19,68 -4,10 0,22 9.2.2012 -21,50 -4,66 0,17
17.11.2011 -19,68 -4,10 0,22 10.2.2012 -21,50 -4,65 0,17
18.11.2011 -19,67 -4,10 0,22 13.2.2012 -21,49 -4,64 0,17
21.11.2011 -19,66 -4,10 0,23 14.2.2012 -21,48 -4,63 0,17
22.11.2011 -19,66 -4,10 0,23 15.2.2012 -21,48 -4,63 0,17
23.11.2011 -19,66 -4,10 0,23 16.2.2012 -21,47 -4,63 0,17
24.11.2011 -19,65 -4,10 0,23 17.2.2012 -21,47 -4,62 0,17
25.11.2011 -19,65 -4,10 0,23 20.2.2012 -21,46 -4,61 0,18
28.11.2011 -19,64 -4,10 0,24 21.2.2012 -21,45 -4,61 0,18
29.11.2011 -19,64 -4,10 0,24 22.2.2012 -21,45 -4,61 0,18
30.11.2011 -19,67 -4,23 0,24 23.2.2012 -21,44 -4,60 0,18
1.12.2011 -19,65 -4,23 0,24 2422012 -21,44 -4,60 0,18
2.12.20M -19,64 -4,23 0,24 27.2.2012 -21,43 -4,59 0,18
5.12.2011 -19,63 -4,23 0,25 28.2.2012 -21,42 -4,58 0,19
6.12.2011 -19,63 -4,22 0,25 29.2.2012 -21,60 -6,05 0,19
7.12.2011 -19,62 -4,22 0,25 1.3.2012 -21,80 -6,08 0,19
8.12.2011 -19,62 -4,22 0,25 2.3.2012 -21,59 -6,08 0,19
9.12.2011 -19,62 -4,08 0,25 5.3.2012 -21,59 -6,06 0,19
12.12.2011 -19,60 -4,00 0,25 6.3.2012 -21,74 -6,10 0,19
13.12.2011 -19,60 -4,08 0,26 732012 -21,73 -6,10 0,20
14.12.2011 -19,60 -4,08 0,26 8.3.2012 -21,73 -6,09 0,20
15.12.2011 -19,60 -4,08 0,26 9.3.2012 -21,73 -6,09 0,20
16.12.2011 -19,59 -4,07 0,26 12.3.2012 -21,72 -6,07 0,20
19.12.2011 -19,58 -4,06 0,26 13.3.2012 -21,72 -6,07 0,20
20.12.2011 -19,58 -4,06 0,27 14.3.2012 -21,72 -6,05 0,20
21.12.2011 -19,57 -4,06 0,27 15.3.2012 -21,71 -6,05 0,21
22.12.2011 -19,57 -4,05 0,27 16.3.2012 -21,71 -6,04 0,21
23.12.2011 -19,57 -4,05 0,27 19.3.2012 -21,70 -6,02 0,21
27.12.2011 -19,55 -4,04 0,27 20.3.2012 -21,70 -6,02 0,21




Ermittlungs- Aktien- Fonds-  Zwischengewinn/ Ermittlungs- Aktien- Fonds-  Zwischengewinn/

datum gewinn Immobilien- EU-Zwischen- datum gewinn Immobilien- EU-Zwischen-
gewinn gewinn gewinn gewinn

pro Anteil pro Anteil pro Anteil pro Anteil pro Anteil pro Anteil

in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR

21.3.2012 -21,70 -6,02 0,21 21.6.2012 -22,38 -5,79 0,32
22.3.2012 -21,70 -6,01 0,21 22.6.2012 -22,37 -5,78 0,32
23.3.2012 -21,70 -6,01 0,21 25.6.2012 -22,35 =577 0,32
26.3.2012 -21,69 -5,99 0,22 26.6.2012 -22,35 -5,77 0,33
27.3.2012 -21,69 -599 0,22 27.6.2012 -22,34 -5,76 0,33
28.3.2012 -21,69 -5,98 0,22 286.2012 -22,33 -576 0,33
29.3.2012 -21,69 -5,98 0,22 29.6.2012 -22,34 -5,75 0,33
30.3.2012 -21,54 -5,99 0,22 2.7.2012 -22,33 -5,85 0,33
242012 -22,02 -6,03 0,23 3.7.2012 -2392 -592 0,33
3.4.2012 -22,01 -6,02 0,23 4.7.2012 -23,92 -591 0,33
4.42012 -22,01 -6,02 0,23 5.7.2012 -2391 -591 0,33
5.4.2012 -22,00 -6,01 0,23 6.7.2012 -23,91 -591 0,34
10.4.2012 -21,98 -5,99 0,24 9.7.2012 -23,89 -5,89 0,34
11.4.2012 -21,97 -5,98 0,24 10.7.2012 -23,88 -5,89 0,34
12.4.2012 -21,96 -5,98 0,24 11.7.2012 -23,88 -5,89 0,34
13.4.2012 -21,96 -5,97 0,24 12.7.2012 -23,87 -5,88 0,34
16.4.2012 -21,94 -5,96 0,25 13.7.2012 -23,87 -5,88 0,34
17.4.2012 -21,93 -5,96 0,25 16.7.2012 -23,85 -5,87 0,35
18.4.2012 -21,93 -5,95 0,25 17.7.2012 -23,84 -5,86 0,35
19.4.2012 -22,60 -6,13 0,25 18.7.2012 -23,83 -5,86 0,35
20.4.2012 -22,59 -6,12 0,25 19.7.2012 -23,83 -6,15 0,35
23.4.2012 -22,57 -6,11 0,25 20.7.2012 -23,82 -6,14 0,35
24.4.2012 -22,57 -6,11 0,26 23.7.2012 -23,81 -6,13 0,35
25.4.2012 -22,56 -6,10 0,26 24.7.2012 -23,80 -6,13 0,35
26.4.2012 -22,55 -6,10 0,26 25.7.2012 -25,25 -7,26 0,06
27.4.2012 -22,55 -6,09 0,26 26.7.2012 -25,25 -7,26 0,06
30.4.2012 —-22,68 -5,87 0,26 27.7.2012 -25,24 -7,25 0,06
2.5.2012 -22,66 -5,93 0,27 30.7.2012 -25,22 -7,24 0,06
3.5.2012 -22,66 -5,93 0,27 31.7.2012 -25,27 -7,24 0,06
4.5.2012 -22,65 -5,92 0,27 1.8.2012 -25,26 -7,23 0,06
7.5.2012 -22,63 -591 0,27 2.8.2012 -25,26 -7,22 0,06
85.2012 -22,63 -5,90 0,27 3.8.2012 -25,26 -7,22 0,07
9.5.2012 -22,62 -5,90 0,27 6.8.2012 -25,50 -8,26 0,07
10.5.2012 -22,62 -5,90 0,27 7.8.2012 -25,50 -8,26 0,07
11.5.2012 -22,61 -5,89 0,27 8.8.2012 -25,50 -8,25 0,07
14.5.2012 -22,59 -5,88 0,28 9.8.2012 -25,63 -8,26 0,07
15.5.2012 -22,59 -5,87 0,28 10.8.2012 -25,63 -8,26 0,07
16.5.2012 -22,58 -5,87 0,28 13.8.2012 -25,63 -8,25 0,08
18.5.2012 -22,57 -5,87 0,28 14.8.2012 -25,63 -8,24 0,08
21.5.2012 -22,55 -5,85 0,29 15.8.2012 -25,62 -8,24 0,08
22.5.2012 -22,54 -5,85 0,29 16.8.2012 -25,62 -823 0,08
23.5.2012 -22,53 -5,84 0,29 17.8.2012 -25,62 -8,23 0,08
24.5.2012 -22,53 -5,84 0,29 20.8.2012 -25,62 -8,22 0,08
25.5.2012 -22,52 -5,83 0,29 21.8.2012 -25,61 -8.21 0,09
29.5.2012 -22,50 -5,82 0,29 22.8.2012 -25,61 -8,21 0,09
30.5.2012 -22,49 -5,81 0,30 23.8.2012 -25,61 -8,20 0,09
31.5.2012 -22,51 -5,81 0,30 24.8.2012 -25,61 -8,20 0,09
1.6.2012 -22,51 -5,87 0,30 27.8.2012 -25,61 -8,19 0,09
4.6.2012 -22,49 -5,86 0,30 28.8.2012 -25,60 -8,18 0,09
5.6.2012 -22,48 -5,86 0,30 29.8.2012 -25,60 -819 0,09
6.6.2012 -22,48 -5,85 0,30 30.8.2012 -25,60 -8,18 0,10
8.6.2012 -22,46 -5,84 0,31 31.8.2012 -25,48 -8,18 0,10
11.6.2012 -22,44 -5,83 0,31 3.9.2012 -25,48 -8,22 0,10
12.6.2012 -22,44 -5,82 0,31 4.9.2012 -25,47 -8,21 0,10
13.6.2012 -22,43 -5,82 0,31 5.9.2012 -25,47 -8,21 0,10
14.6.2012 -22,42 -5,82 0,31 6.9.2012 -25,46 -8,20 0,10
15.6.2012 -22,42 -5,81 0,31 7.9.2012 -25,45 -8,20 0,10
18.6.2012 -22,40 -5,80 0,32 10.9.2012 -25,44 -8,18 0,11
19.6.2012 -22,39 -5,79 0,32 11.9.2012 -25,43 -8,18 0,11
20.6.2012 -22,38 -5,79 0,32 12.9.2012 -25,42 -8,18 0,11




Ermittlungs- Aktien- Fonds-  Zwischengewinn/

datum gewinn Immobilien- EU-Zwischen-
gewinn gewinn

pro Anteil pro Anteil pro Anteil

in EUR in EUR in EUR

13.9.2012 -25,42 -817 0,11
14.9.2012 -2541 -8,17 0,11
17.9.2012 -25,40 -8,15 0,11
18.9.2012 -25,39 -815 0,12
19.9.2012 -25,39 -8,15 0,12
20.9.2012 -25,38 -8,14 0,12
21.9.2012 -25,38 -8,14 0,12
24.9.2012 -25,36 -8,12 0,12
25.9.2012 -25,35 -8,12 0,12
26.9.2012 -25,35 -8,12 0,13
27.9.2012 -25,34 -8,11 0,13

289.2012 -25,40 -7,63 0,13
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Verkaufsprospekt
einschlieflich Vertragsbedingungen
gliltig ab 1. Januar 2009

des DEGI EUROPA

der Aberdeen Asset Management
Deutschland AG"

Stand: 1. Juli 2013

) Die Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH wurde mit Wirkung zum 15. Mai 2013 formwechselnd umgewandelt und umbenannt in Aberdeen Asset Management Deutschland AG.



Anderung der Besonderen Vertragsbedingungen

mit Wirkung zum 1. Juli 2013

Aberdeen Asset Management Deutschland AG
(bis 15. Mai 2013: Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH),
Frankfurt am Main

Bekanntmachung zu dem Immobilien-Sondervermégen
DEGI EUROPA

(WKN 980780/ ISIN DE 0009807800)

Die Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH wurde
formwechselnd in die Aberdeen Asset Management Deutschland AG
umgewandelt.

Die Aberdeen Asset Management Deutschland AG andert mit Wir-
kung zum 1. Juli 2013 mit Genehmigung der Bundesanstalt fir
Finanzdienstleistungsaufsicht (,,BaFin“) und mit Zustimmung ihres
Aufsichtsrates die Besonderen Vertragsbedingungen fiir das Immo-
bilien-Sondervermdgen DEGI EUROPA.

Die Anderungen betreffen die Kostenklausel der Besonderen Ver-
tragsbedingungen. Aufgrund neuer gesetzlicher Bestimmungen
des Investmentgesetzes bediirfen die Kostenregelungen fiir Son-
dervermdgen nunmehr der Genehmigung der BaFin. Die BaFin
pruft im Rahmen des Genehmigungsverfahrens, ob dem Anleger

unangemessene Kosten und Gebiihrenstrukturen auferlegt werden,
nicht jedoch die Hohe der Verwaltungsvergiitung sowie der erfolgs-
abhingigen Vergiitung der Kapitalanlagegesellschaft. Die Ande-
rungen der Kostenklausel der Besonderen Vertragsbedingungen im
Vergleich zu der noch bis zum 30. Juni 2013 geltenden Fassung
sind in der nachstehenden Anderungsfassung hervorgehoben. Die
Anderungen stellen zum iiberwiegenden Teil Anpassungen an die
Musterklauseln dar, die zwischen BVI Bundesverband Investment
und Asset Management e.V. und BaFin abgestimmt wurden.

Aberdeen Asset Management Deutschland AG

Der Vorstand



Der Kauf von Anteilen erfolgt auf der Grundlage dieses Prospektes
und der ,Allgemeinen Vertragsbedingungen* in Verbindung mit
den ,Besonderen Vertragsbedingungen®.

Dieser Verkaufsprospekt ist eine gesetzlich vorgeschriebene Ver-
kaufsunterlage und ist dem am Erwerb eines Anteils Interessierten
zusammen mit dem letzten Jahres- und Halbjahresbericht vor Ver-
tragsschluss anzubieten.

Abweichende Auskiinfte oder Erkldrungen tber den Inhalt dieses
Verkaufsprospektes hinaus dirfen nicht abgegeben werden. Jeder
Kauf von Anteilen auf der Basis von Auskiinften oder Erklarungen,
welche nicht in diesem Prospekt enthalten sind, erfolgt aus-
schlief3lich auf Risiko des Kaufers.

Der jeweils giltige Jahresbericht bzw. Halbjahresbericht enthalt
aktuelle Angaben uber die Gremien und das haftende Eigenkapital
der Kapitalanlagegesellschaft, das haftende Eigenkapital der De-
potbank sowie die Angabe (iber die fiir die Priifung des Sonderver-
mogens bestellte Wirtschaftsprifungsgesellschaft.

Die in diesem Verkaufsprospekt genannten Informationen und das
Sondervermdgen DEGI EUROPA sind aufgrund US-aufsichtsrecht-
licher Beschrankungen nicht fuir den Vertrieb in den USA oder an
US-Birger bestimmt. Mit US-Burgern sind Personen gemeint, die
Staatsangehorige der USA sind oder dort ihren Wohnsitz haben
und/oder dort steuerpflichtig sind. US-Biirger kénnen auch Perso-
nen- oder Kapitalgesellschaften sein, die gema[f3 den Gesetzen der
USA bzw. eines US-Bundesstaats, Territoriums oder einer US-Be-
sitzung gegriindet werden.

Die in diesem Verkaufsprospekt genannten Informationen und das
Sondervermdgen DEGI EUROPA sind nicht fiir den Vertrieb an na-
tlrliche oder juristische Personen bestimmt, die in Frankreich an-

sdssig sind.

Dem Vertragsverhaltnis zwischen Kapitalanlagegesellschaft und
Anleger sowie den vorvertraglichen Beziehungen wird deutsches
Recht zugrunde gelegt. Gemaf3 § 18 Abs. 2 der Allgemeinen Ver-
tragsbedingungen ist der Sitz der Kapitalanlagegesellschaft Ge-
richtsstand fur Streitigkeiten aus dem Vertragsverhaltnis, sofern
der Anleger keinen allgemeinen Gerichtsstand im Inland hat. Laut
§ 123 InvG sind samtliche Verkaufsunterlagen in deutscher Spra-
che abzufassen.

Bei Streitigkeiten aus der Anwendung von Vorschriften des Biirger-
lichen Gesetzbuches betreffend Fernabsatzvertrage tiber Finanz-
dienstleistungen kénnen sich die Beteiligten an die Schlichtungs-
stelle der Deutschen Bundesbank, Postfach 11 12 32 in 60047
Frankfurt, Tel.: 069/2388-1907 oder -1906, Fax: 069/2388-1919,
wenden. Das Recht, die Gerichte anzurufen, bleibt hiervon unbe-
rihrt.

Der Verkaufsprospekt, die Vertragsbedingungen sowie die aktuel-
len Jahres- und Halbjahresberichte sind kostenlos erhaltlich bei
der Kapitalanlagegesellschaft.

Zusétzliche Informationen tber die Anlagegrenzen des Risikoma-
nagements dieses Sondervermdgens, die Risikomanagement-
methoden und die jlingsten Entwicklungen bei den Risiken und
Renditen sind in schriftlicher Form auf Anfrage ebenfalls bei der
Kapitalanlagegesellschaft erhaltlich.
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Verkaufsprospekt

Kapitalanlagegesellschaft

Kapitalanlagegesellschaft fiir das in diesem Verkaufsprospekt naher
beschriebene Immobilien-Sondervermégen (nachstehend ,Sonder-
vermogen" genannt) ist die Aberdeen Asset Management Deutsch-
land AG" (nachstehend ,Kapitalanlagegesellschaft" genannt) mit

Sitz in Frankfurt am Main.

Angaben Uber die Kapitalanlagegesellschaft, die Zusammensetzung
der Geschaftsfihrung, des Aufsichtsrates, des Sachverstandigen-
ausschusses und Uber die Gesellschafter sowie tiber das gezeich-
nete und eingezahlte Kapital und das haftende Eigenkapital der
Kapitalanlagegesellschaft und der Depotbank sind in der tabella-
rischen Aufstellung im Abschnitt ,Gremien und Eigenkapitalaus-
stattung" dargestellt.

Depotbank

Fiir den DEGI EUROPA hat die Commerzbank AG mit Sitz in Frank-
furt am Main das Amt der Depotbank libernommen. Sie ist Kredit-
institut nach deutschem Recht. lhre Haupttatigkeit ist das Giro-,
Einlagen- und Kreditgeschédft sowie das Wertpapiergeschaft.

Die Depotbank ist mit der laufenden Uberwachung des Bestandes
an Immobilien, Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften und
der sonstigen nicht verwahrfahigen Vermogensgegenstande und
der Verwahrung der zum Sondervermdgen gehdrenden Bankgut-
haben, soweit diese nicht bei anderen Kreditinstituten angelegt
sind, Geldmarktinstrumente, Wertpapiere und Investmentanteile,
die im Rahmen der Liquiditdtshaltung gehalten werden, beauf-
tragt. Dies entspricht den Regelungen des InvG, das eine Trennung
der Verwaltung und Verwahrung des Sondervermdgens vorsieht.

Die Wertpapiere und Einlagenzertifikate des Sondervermégens
werden von der Depotbank in Sperrdepots verwahrt, soweit sie
nicht bei anderen Verwahrern in Sperrdepots verwahrt werden.
Die Bankguthaben des Sondervermdgens werden von der Depot-
bank auf Sperrkonten gehalten, soweit sie nicht bei anderen Kre-
ditinstituten auf Sperrkonten verwahrt werden. Zur Sicherung der
Interessen der Anleger ist bei jeder Verduf3erung oder Belastung
einer Immobilie die Zustimmung der Depotbank erforderlich. Die
Depotbank hat dartiber hinaus zu priifen, ob die Anlage auf Sperr-
konten eines anderen Kreditinstitutes mit dem InvG und den Ver-
tragsbedingungen vereinbar ist. Wenn dies der Fall ist, hat sie die
Zustimmung zur Anlage zu erteilen.

Im Grundbuch ist fiir jede einzelne Immobilie, soweit sie nicht
Uber eine Immobilien-Gesellschaft fiir Rechnung des Sonderver-
maogens gehalten wird, ein Sperrvermerk zugunsten der Depot-
bank eingetragen. Verfiigungen tGiber Immobilien ohne Zustimmung
der Depotbank sind deshalb ausgeschlossen. Sofern bei auslandi-
schen Immobilien die Eintragung der Verfligungsbeschrankung in

ein Grundbuch oder ein vergleichbares Register nicht moglich ist,
wird die Kapitalanlagegesellschaft die Wirksamkeit der Verfligungs-
beschrankung in anderer geeigneter Form sicherstellen.

Weiterhin hat die Depotbank bei Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, wie
sie nachfolgend dargestellt sind, zu Giberwachen. Verfligungen der
Kapitalanlagegesellschaft iber Beteiligungen an Immobilien-Ge-
sellschaften beddirfen der Zustimmung der Depotbank.

Verfiigungen der Immobilien-Gesellschaft iiber Immobilien sowie
Anderungen des Gesellschaftsvertrages bzw. der Satzung der Im-

mobilien-Gesellschaft bediirfen der Zustimmung der Depotbank,
sofern die Kapitalanlagegesellschaft eine Mehrheitsbeteiligung an
der Immobilien-Gesellschaft halt.

Die Depotbank hat die Ausgabe und die Riicknahme von Anteilen
vorzunehmen sowie die Ermittlung des Wertes des Sondervermdgens
und des Anteils durch die Kapitalanlagegesellschaft zu kontrollie-
ren. Sie hat daflir zu sorgen, dass bei den fiir gemeinschaftliche
Rechnung der Anteilinhaber getdtigten Geschaften der Gegenwert
innerhalb der tiblichen Fristen in ihre Verwahrung gelangt. Des
Weiteren hat die Depotbank dafiir zu sorgen, dass die Ertrage des
Sondervermdgens gemd(3 den Vorschriften dieses Gesetzes und
den Vertragsbedingungen verwendet werden, und die zur Aus-
schiittung bestimmten Ertrage auszuzahlen.

Sachverstandigenausschuss und
Bewertungsverfahren

Die Kapitalanlagegesellschaft hat fiir die Bewertung der Immobi-
lien mindestens einen Sachverstdndigenausschuss zu bestellen,
der aus drei Mitgliedern und einem Ersatzmitglied besteht. Jedes
Mitglied des Sachverstandigenausschusses muss eine unabhangi-
ge, unparteiliche und zuverldssige Personlichkeit sein und tber
angemessene Fachkenntnisse sowie ausreichende praktische Er-
fahrung hinsichtlich der von ihm zu bewertenden Immobilienart
und des jeweiligen regionalen Immobilienmarktes verfiigen.

Die Kapitalanlagegesellschaft hat drei Ausschisse bestellt, die die
gesamten Immobilien des Sondervermdgens bewerten. Die Be-
stellung jedes Sachverstandigen erfolgt in der Regel fiir zwei Jahre
mit der Moglichkeit der Wiederbestellung. Ein Sachverstandiger
darf fir die Kapitalanlagegesellschaft in Ausschiissen nur bis zum
Ablauf des fiinften auf seine erstmalige Bestellung folgenden Ka-
lenderjahres tatig sein. Dieser Zeitraum kann von der Kapitalan-
lagegesellschaft anschlieffend um jeweils ein weiteres Jahr ver-
ldngert werden, wenn die Einnahmen des Sachverstandigen aus
seiner Tatigkeit als Mitglied der Ausschiisse oder aus anderen Tatig-
keiten fur die Kapitalanlagegesellschaft in den letzten vier Jahren,
die dem letzten Jahr des jeweils erlaubten Tatigkeitszeitraums vor-
ausgehen, 30 % seiner durchschnittlichen Gesamteinnahmen

" Die Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH wurde mit Wirkung zum 15. Mai 2013 formwechselnd umgewandelt und umbenannt in Aberdeen Asset Management Deutschland AG.



nicht Uberschritten haben und der Sachverstandige dies der Kapital-
anlagegesellschaft durch eine entsprechende Erklarung im letzten
Jahr des erlaubten Tatigkeitszeitraums bestatigt hat. Eine Geschafts-
ordnung regelt die Tatigkeit der von der Kapitalanlagegesellschaft
bestellten Sachverstandigenausschiisse und ihre regionale Zustan-
digkeit. Die Gutachten werden nach Maf3gabe der Geschaftsord-
nung vom jeweils zustandigen Bewertungsausschuss erstellt.

Der Sachverstandigenausschuss hat insbesondere zu bewerten:

— spdtestens alle zwolf Monate die zum Sondervermdégen geho-
renden bzw. im Eigentum einer Immobilien-Gesellschaft ste-
henden Immobilien;

— die zur Verauf3erung durch die Kapitalanlagegesellschaft oder
durch eine Immobilien-Gesellschaft vorgesehenen Immobilien,
soweit das jahrlich angefertigte Gutachten nicht mehr als aktu-
ell anzusehen ist.

Ferner hat der Sachverstandigenausschuss nach Bestellung eines
Erbbaurechts innerhalb von zwei Monaten den Wert des Grund-
stiicks neu festzustellen.

Bewertung vor Ankauf

Eine Immobilie darf fir das Sondervermoégen oder fir eine Immo-
bilien-Gesellschaft, an der das Sondervermdgen unmittelbar oder
mittelbar beteiligt ist, nur erworben werden, wenn sie zuvor von
einem Sachverstandigen im Sinne des § 77 Abs. 2 Satz 1 InvG, der
nicht einem von der Kapitalanlagegesellschaft gebildeten Sachver-
standigenausschuss angehort, bewertet wurde und die aus dem
Sondervermdgen zu erbringende Gegenleistung den ermittelten
Wert nicht oder nur unwesentlich Gbersteigt.

Eine Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft darf fir das
Sondervermdgen unmittelbar oder mittelbar nur erworben werden,
wenn die im Jahresabschluss oder in der Vermdgensaufstellung der
Immobilien-Gesellschaft ausgewiesenen Immobilien von einem
Sachverstandigen im Sinne des § 77 Abs. 2 Satz 1 InvG, der nicht
einem von der Kapitalanlagegesellschaft gebildeten Sachverstdn-
digenausschuss angehort, bewertet wurden.

Eine zum Sondervermodgen gehdrende Immobilie darf nur mit ei-
nem Erbbaurecht belastet werden, wenn die Angemessenheit des
Erbbauzinses zuvor von einem Sachverstandigen im Sinne des § 77
Abs. 2 Satz 1 InvG, der nicht einem von der Kapitalanlagegesell-
schaft gebildeten Sachverstandigenausschuss angehort, bestatigt
wurde.

Bewertungsmethode

Der Sachverstandigenausschuss oder der fir die Ankaufsbewer-
tung zustandige Sachverstandige hat den Verkehrswert der Immo-
bilie festzustellen, der nach einem Wertermittlungsverfahren er-
mittelt wird, das am jeweiligen Immobilienmarkt anerkannt ist.
Zur Plausibilisierung kénnen auch weitere am jeweiligen Immobi-
lienmarkt anerkannte Bewertungsverfahren hinzugezogen werden,
wenn dies fiir eine sachgerechte Bewertung der Immobilie nach
Auffassung des Ausschusses erforderlich und/oder zweckmafig
erscheint.

Im Regelfall wird der Verkehrswert anhand des Ertragswertverfah-
rens in Anlehnung an die Wertermittlungsverordnung bestimmt.
Bei diesem Verfahren kommt es in erster Linie auf die marktiblich
erzielbaren Mietertrage an, wobei auch die tatsachlich zum Stichtag
erzielten Mietertrage und die marktiiblich erzielbaren Mietertrage
getrennt beriicksichtigt werden kdnnen. Die jeweiligen Mietertrage
werden um die Bewirtschaftungskosten gekirzt. Der Ertragswert
ergibt sich aus der so errechneten Nettomiete, die mit einem Fak-
tor multipliziert wird, der eine marktibliche Verzinsung fir die zu
bewertende Immobilie unter Einbeziehung von Lage, Gebaudezu-
stand und Restnutzungsdauer berticksichtigt. Besonderen, den
Wert einer Immobilie beeinflussenden Faktoren kann durch Zu-
oder Abschldge Rechnung getragen werden.

Im Zusammenhang mit der Verwendung von landesspezifischen
Bewertungsmethoden im Ausland kénnen insbesondere auch fol-
gende Methoden zur Anwendung kommen:

1. Discounted-Cash-Flow-Verfahren
(DCF-Verfahren)

Ermittlung des Verkehrswertes anhand eines bestimmten Ertrags-
wertverfahrens, des Discounted-Cash-Flow-Verfahrens (DCF).
Hierbei werden kiinftig erwartete Einzahlungsiiberschiisse der
Immobilie iiber mehrere festgelegte Perioden (z. B. zehn Jahrespe-
rioden) auf den Bewertungsstichtag mit markt- und objektspezi-
fischen Diskontierungszinssdtzen abgezinst. Der Restwert der Im-
mobilie am Ende der festgelegten Perioden wird prognostiziert
und ebenfalls auf den Bewertungsstichtag abgezinst. Die Summe
aus den abgezinsten Einzahlungsiiberschiissen und dem abgezins-
ten Restwert ergibt den Kapitalwert des Objektes, aus dem der
Verkehrswert abgeleitet wird.

2. Investment-Methode (Investment Method)

Ermittlung des Verkehrswertes anhand eines bestimmten Ertrags-
wertverfahrens, der so genannten Investment-Methode. Hierbei
werden kiinftig erwartete Ertragsiiberschiisse der Immobilie als
ewige Rente mit einem Zinssatz kapitalisiert, der in der Regel an-
hand von Vergleichstransaktionen ermittelt wird. Dies ergibt den
Kapitalwert des Objektes, aus dem der Verkehrswert abgeleitet
wird.



3. Direct Value Comparison-Methode

Ermittlung des Verkehrswertes anhand der Vergleichswert- oder
Direct-Value-Comparison-Methode. Dabei werden bestimmte
Eigenschaften der Immobilie mit Daten anderer Objekte aus dem-
selben Markt verglichen und mittels Ubertragung der Vergleichs-
daten auf das Objekt der Verkehrswert festgestellt.

Sondervermégen

Das Sondervermogen tragt seit dem 1. Januar 2008 die Bezeich-

nung DEGI EUROPA. Der vorherige Name lautete GRUNDWERT-
FONDS. Es wurde am 7. November 1972 fiir unbegrenzte Dauer

aufgelegt. Die zum Sondervermdgen gehdrenden Vermdgensge-

genstdnde stehen im Eigentum der Kapitalanlagegesellschaft, die
diese treuhdnderisch fir die Anleger verwaltet.

Anteilscheine lauten auf den Inhaber und verbriefen die Anspriiche
der Inhaber gegeniiber der Kapitalanlagegesellschaft. Sie sind tiber
einen oder eine Mehrzahl von Anteilen ausgestellt, wobei es An-
teilscheine gibt tiber einen, zehn, fiinfzig, hundert oder tausend
Anteile.

Anteilscheine sind iibertragbar. Mit der Ubertragung eines Anteil-
scheins gehen die darin verbrieften Rechte auf den Inhaber tber.
Der Kapitalanlagegesellschaft gegeniber gilt in jedem Falle der
Inhaber als Berechtigter. Die Anteilscheine enthalten keine Stimm-
rechte. Alle ausgegebenen Anteilscheine beinhalten gleiche Rechte.

Profil des typischen Anlegers

Das Sondervermogen richtet sich an alle Anleger, auch solche, die
mit der Kapitalanlage in Immobilienwerten nicht vertraut sind, und
die das Sondervermogen als Anlageprodukt in Immobilienwerten
nutzen wollen. Erfahrungen mit Immobilienanlagen und Kapital-
markterfahrung sind nicht zwingend erforderlich. Es richtet sich
auch an erfahrene Anleger, die ein Produkt mit der von diesem
Sondervermogen verfolgten Anlagestrategie suchen. Empfohlen ist
ein Anlagehorizont von mindestens fiinf Jahren; der Anleger sollte
in der Lage sein, leichte voriibergehende Verluste hinnehmen zu
konnen. Das Sondervermdgen verfolgt eine grundsétzlich eher
konservative Anlagepolitik und eignet sich fir jedes Wertpapierdepot.

Beschreibung der Anlageziele und der
Anlagepolitik

Als Anlageziel werden die nachhaltige Ertragskraft und eine konti-
nuierliche Wertsteigerung des Grundbesitzes angestrebt. Bei der
Auswahl der Immobilien werden neben den wirtschaftlichen und
standortbezogenen Chancen und Risiken des Zielobjekts auch die
landerspezifischen Besonderheiten der Besteuerung, der Finanzie-

rung und — bei Investitionen auf3erhalb des Euroraums — die er-
wartete Wechselkursentwicklung in die Beurteilung einbezogen.
Diese Anlageziele gelten entsprechend auch fiir Investitionen in
Niebrauchrechte, die der Erfiillung 6ffentlicher Aufgaben dienen.

Gema[3 den Besonderen Vertragsbedingungen in Verbindung mit
dem Anhang hierzu ist zuldssig und vorgesehen, auch auf3erhalb
Deutschlands in Staaten innerhalb des europdischen Wirtschafts-
raums zu investieren. Hierbei darf der Wert der Immobilien und
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften, die in einem Ver-
tragsstaat des Abkommens tiber den Europaischen Wirtschafts-
raum gehalten werden, zusammen 571 % des Wertes des Sonder-
vermdgens nicht unterschreiten.

Eine anteilige Fremdfinanzierung der Immobilien kann unter ande-
rem dann vorgenommen werden, wenn hierdurch eine Steigerung
der Eigenkapitalrendite erreicht werden kann bzw. dies zur Absi-
cherung von Wahrungskursrisiken angezeigt erscheint. Bei Festle-
gung der Fremdfinanzierungsquote werden sowohl die landerspe-
zifischen Finanzierungskonditionen, die Wechselkursrisiken als
auch die steuerlichen Aspekte beriicksichtigt. Die Fremdfinanzie-
rung kann bis zur gesetzlich vorgesehenen Maximalhohe erfolgen.

Der Erwerb von Nief3brauchrechten an Grundstiicken, die der Er-
fiillung 6ffentlicher Aufgaben dienen, wird im Rahmen von Offent-
lich Privaten Partnerschaften (OPP) gepriift. In nachster Zeit ist
jedoch nicht mit einem Investment in vorbezeichneten Nie3brauch-
rechten zu rechnen, da abgewartet wird, bis sich ein ausreichender
Markt hierfir etabliert hat.

Die Kapitalanlagegesellschaft investiert derzeit an entwicklungsfa-
higen Standorten in tiberwiegend gewerblich genutzte Immobilien
wie Geschafts- und Burogebaude fiir Verwaltung, Handel und
Dienstleistungen sowie in Einkaufszentren in Deutschland und
Europa. Diese sind nach Lage und Gré[3e breit gestreut; der Inves-
titionsschwerpunkt liegt in den Wirtschaftszentren. Neben beste-
henden oder im Bau befindlichen Gebduden werden auch Grund-
stlicke erworben, die die Kapitalanlagegesellschaft entweder selbst
entwickelt oder zwecks Risikominderung durch geeignete Firmen
entwickeln l&sst.

Die vorbeschriebene Anlagezielsetzung gilt auch fiir den Erwerb
von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften, wodurch sich
rechtlich, steuerlich und wirtschaftlich vorteilhafte Gestaltungs-
moglichkeiten ergeben kénnen, wobei die gleichzeitig damit ver-
bundenen Risiken berlicksichtigt werden missen.

Uber den gegenwartigen Inhalt der Anlagepolitik unterrichtet der
jeweilige Jahresbericht.

Das Sondervermdgen kann auch auf3erhalb der Staaten, die an der
Europdischen Wahrungsunion teilnehmen, angelegt werden. Da die
Vermdgensgegenstande des Sondervermdgens in Euro bewertet
werden, schwankt der Wert des Sondervermdgens nicht nur bei



Veranderungen des Wertes der Vermdgensgegenstdnde, sondern
auch bei Veranderungen der Wechselkurse der Wahrungen der
Vermogensgegenstande in Bezug auf den Euro. Allerdings diirfen
die im Sondervermdgen enthaltenen Immobilien und sonstigen
Vermdgensgegenstande insgesamt nur bis zu 30 % mit einem
Wahrungsrisiko behaftet sein. Vermdgensgegenstdnde gelten
dann als nicht mit einem Wahrungsrisiko behaftet, wenn Kurssi-
cherungsgeschafte abgeschlossen oder Kredite in der entspre-
chenden Wahrung aufgenommen worden sind. Die Allgemeinen
und Besonderen Vertragsbedingungen kénnen von der Kapitalan-
lagegesellschaft gedndert werden. Anderungen der Vertragsbedin-
gungen, mit Ausnahme der Regelungen zu den Verwaltungs- und
sonstigen Kosten, bediirfen der vorherigen Zustimmung durch den
Aufsichtsrat der Kapitalanlagegesellschaft und der Genehmigung
durch die Bundesanstalt fuir Finanzdienstleistungsaufsicht. Die
vorgesehenen Anderungen werden im elektronischen Bundesan-
zeiger und dariber hinaus auf der Homepage der Kapitalanlagege-
sellschaft unter www.aberdeen-immobilien.de bekannt gemacht
und treten friihestens am Tag nach ihrer Bekanntgabe im elektro-
nischen Bundesanzeiger in Kraft. Im Fall der Anderungen von Re-
gelungen zu den Verwaltungs- und sonstigen Kosten bediirfen diese
keiner vorherigen Zustimmung durch die Bundesanstalt fir Finanz-
dienstleistungsaufsicht und treten friihestens sechs Monate nach
Bekanntmachung im elektronischen Bundesanzeiger in Kraft, falls
die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht keinen friihe-
ren Zeitpunkt des Inkrafttretens bestimmt hat.

Anderungen der bisherigen Anlagegrundsitze des Sondervermé-
gens treten ebenfalls friihestens sechs Monate nach ihrer Bekannt-
gabe im elektronischen Bundesanzeiger in Kraft und sind nur unter
der Bedingung zuldssig, dass die Kapitalanlagegesellschaft den
Anlegern anbietet, ihre Anteile gegen Anteile an Sondervermdgen
mit vergleichbaren Anlagegrundsatzen kostenlos umzutauschen,
sofern derartige Sondervermdgen von der Kapitalanlagegesellschaft
verwaltet werden.

Immobilien

1. Die Kapitalanlagegesellschaft darf fiir das Sondervermogen fol-
gende in einem Mitgliedstaat der Europdischen Union oder in
einem anderen Vertragsstaat des Abkommens tber den Europa-

ischen Wirtschaftsraum belegene Immobilien erwerben:

a) Mietwohngrundstiicke, Geschaftsgrundstiicke und gemischt-
genutzte Grundstiicke;

b) Grundstticke im Zustand der Bebauung;
) unbebaute Grundstiicke, die fiir eine alsbaldige eigene Bebau-

ung nach Maf3gabe der Bestimmung a) bestimmt und geeig-
net sind;

d)Erbbaurechte bzw. im Ausland belegene rechtlich und wirt-
schaftlich hiermit vergleichbare Rechte unter den Vorausset-
zungen der Bestimmungen a) bis c);

e) andere Grundstiicke, andere Erbbaurechte sowie Rechte in
der Form des Wohnungseigentums, Teileigentums, Woh-
nungserbbaurechts und Teilerbbaurechts.

. Die Kapitalanlagegesellschaft darf fiir das Sondervermdégen im

gesetzlich zuldssigen Rahmen (§ 67 Abs. 2 Satz 3 InvG) Nief3-
brauchrechte an Grundstiicken nach Maf3gabe des Absatzes 1
Buchstabe a) erwerben, die der Erfillung 6ffentlicher Aufgaben
dienen.

. Der Wert der vorgenannten Immobilien aus Absatz 1, der Nie[3-

brauchrechte aus Absatz 2 sowie der Wert der weiter unten be-
handelten Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften, die in
einem Vertragsstaat des Abkommens tiber den Europdischen
Wirtschaftsraum gehalten werden, darf zusammen 51 % des
Wertes des Sondervermdgens nicht unterschreiten.

4. Die Kapitalanlagegesellschaft darf auf3erhalb der Vertragsstaa-

ten des Abkommens tiber den Europaischen Wirtschaftsraum
belegene Immobilien im Sinne von Absatz 1 und von Absatz 2 in
den im Anhang zu § 2 der , Besonderen Vertragsbedingungen*
genannten Staaten (maximal bis zur Hohe des dort jeweils an-
gegebenen Anteils am Wert des Sondervermogens) erwerben,
wenn in diesen Staaten

a) eine angemessene regionale Streuung der Immobilien ge-
wabhrleistet ist,

b)die freie Ubertragbarkeit der Immobilien gewahrleistet und
der Kapitalverkehr nicht beschrankt ist sowie

c) die Wahrnehmung der Rechte und Pflichten der Depotbank
gewadhrleistet ist.

Die Kapitalanlagegesellschaft wird vor einem etwaigen Erwerb
im Rahmen der ihr obliegenden ordnungsgema(3en Geschafts-
fihrung prifen, ob die vorstehend genannten Voraussetzungen
in vollem Umfang eingehalten sind.

Die Angaben im Anhang zu den ,Besonderen Vertragsbedingun-
gen" kénnen beziiglich der Staaten bzw. des jeweiligen maxima-
len Investitionsgrades gedndert werden. Diese Anderungen be-
dirfen der Genehmigung durch die Bundesanstalt fur
Finanzdienstleistungsaufsicht.

.Keine der Immobilien darf zum Zeitpunkt ihres Erwerbs 15 %

des Wertes des Sondervermdgens Uberschreiten. Der Gesamt-
wert aller Immobilien, deren einzelner Wert mehr als 10 % des
Wertes des Sondervermdgens betragt, darf 50 % des Wertes

des Sondervermogens nicht lberschreiten. Bei der Berechnung



des Wertes des Sondervermdgens sind aufgenommene Darle-
hen nicht abzuziehen, sodass sich die Bemessungsgrundlage fiir
die Grenzberechnung um die Darlehen erhoht.

6. Als Anlageziel werden regelmafige Ertrage aufgrund zuflief3en-
der Mieten und Zinsen sowie ein kontinuierlicher Wertzuwachs
angestrebt.

7.Bei der Auswahl der Immobilien fiir das Sondervermégen stehen
deren nachhaltige Ertragskraft sowie eine Streuung nach Lage,
Grée, Nutzung und Mietern im Vordergrund der Uberlegungen.

8. Die Kapitalanlagegesellschaft darf fiir das Sondervermégen auch
Gegenstande erwerben, die zur Bewirtschaftung von im Sonder-
vermdgen enthaltenen Vermogensgegenstanden, insbesondere
Immobilien, erforderlich sind.

9. Uber die im letzten Berichtszeitraum getétigten Anlagen in Im-
mobilien und andere Vermdégensgegenstande geben die jeweils
aktuellen Jahres- bzw. Halbjahresberichte Auskunft.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

1. Die Kapitalanlagegesellschaft darf fir Rechnung des Sonderver-
mogens Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften erwerben
und halten, auch wenn sie nicht die fiir eine Anderung des Ge-
sellschaftsvertrages bzw. der Satzung der Immobilien-Gesellschaft
erforderliche Stimmen- und Kapitalmehrheit hat. Eine Immobi-
lien-Gesellschaft in diesem Sinne ist eine Gesellschaft, die nach
ihrem Gesellschaftsvertrag bzw. ihrer Satzung

a) in ihrem Unternehmensgegenstand auf die Tatigkeiten be-
schrankt ist, welche die Kapitalanlagegesellschaft auch selbst
fur das Sondervermdgen ausiiben darf;

b) nur Vermégensgegenstande i. S. v. § 67 Abs. 1, Abs. 2 und
Abs. 3 sowie Abs. 6 Satz 1 InvG erwerben darf, die nach den
Vertragsbedingungen unmittelbar fiir das Sondervermogen
erworben werden diirfen, sowie Beteiligungen an anderen
Immobilien-Gesellschaften;

c) eine Immobilie oder eine Beteiligung an einer anderen Immo-
bilien-Gesellschaft nur erwerben darf, wenn der dem Umfang
der Beteiligung entsprechende Wert der Immobilie oder der
Beteiligung an einer anderen Immobilien-Gesellschaft 15 %
des Wertes des Sondervermdgens nicht tibersteigt.

2. Des Weiteren setzt eine Beteiligung an einer Immobilien-Gesell-
schaft u. a. voraus, dass durch die Rechtsform der Immobilien-
Gesellschaft eine Uber die geleistete Einlage hinausgehende
Nachschusspflicht ausgeschlossen ist.

3. Die Einlagen der Gesellschafter einer Immobilien-Gesellschaft,
an der die Kapitalanlagegesellschaft fiir Rechnung des Sonder-
vermdgens beteiligt ist, miissen voll eingezahlt sein.

4. Beteiligt sich die Kapitalanlagegesellschaft flir Rechnung des
Immobilien-Sondervermdgens an einer Immobilien-Gesellschaft,
die sich an anderen Immobilien-Gesellschaften beteiligt, so muss
die Beteiligung unmittelbar oder mittelbar 100 % des Kapitals
und der Stimmrechte betragen.

5. Der Wert der Vermdgensgegenstdnde aller Immobilien-Gesell-
schaften, an denen die Kapitalanlagegesellschaft fiir Rechnung
des Sondervermogens beteiligt ist, darf 49 % des Wertes des
Sondervermdégens nicht tbersteigen. Der Wert der Vermdgens-
gegenstande, die zum Vermdgen von Immobilien-Gesellschaften
gehdren, an denen die Kapitalanlagegesellschaft fiir Rechnung
des Immobilien-Sondervermdgens nicht die fiir eine Anderung
der Satzung erforderliche Stimmen- und Kapitalmehrheit hat,
darf 30 % des Wertes des Sondervermégens nicht tiberschreiten.

6. Bei der Berechnung des Wertes des Sondervermdgens sind auf-
genommene Darlehen nicht abzuziehen, sodass sich die Bemes-
sungsgrundlage fiir die Grenzberechnungen um die Darlehen
erhdht.

7. Die Kapitalanlagegesellschaft darf einer Immobilien-Gesellschaft,
an der sie flir Rechnung eines Sondervermdgens unmittelbar
oder mittelbar beteiligt ist, fiir Rechnung dieses Sondervermé-
gens Darlehen gewahren, wenn die Konditionen marktgerecht
und ausreichende Sicherheiten vorhanden sind. Ferner muss fiir
den Fall der Verduerung der Beteiligung die Riickzahlung des
Darlehens innerhalb von sechs Monaten nach der Verauf3erung
vereinbart werden. Die Kapitalanlagegesellschaft darf Immobili-
en-Gesellschaften insgesamt hdchstens 25 % des Wertes des
Sondervermdgens, flir dessen Rechnung sie die Beteiligungen
halt, darlehensweise liberlassen, wobei sichergestellt sein muss,
dass die der einzelnen Immobilien-Gesellschaft gewdhrten Dar-
lehen insgesamt hdchstens 50 % des Wertes der von ihr gehal-
tenen Immobilien betragen. Diese Voraussetzungen gelten auch
dann, wenn ein Dritter im Auftrag der Kapitalanlagegesellschaft
der Immobilien-Gesellschaft ein Darlehen im eigenen Namen
fur Rechnung des Sondervermogens gewahrt.

Belastung mit einem Erbbaurecht

Immobilien kdnnen mit einem Erbbaurecht belastet werden.
Durch die Neubestellung eines Erbbaurechts darf der Gesamtwert
der mit einem Erbbaurecht belasteten Immobilien, die fiir Rech-
nung des Sondervermogens gehalten werden, 10 % des Wertes

des Sondervermogens nicht lbersteigen. Die Verldngerung eines
Erbbaurechts gilt insoweit als Neubestellung.



Diese Belastungen dirfen nur erfolgen, wenn unvorhersehbare
Umstande die urspriinglich vorgesehene Nutzung des Grundstu-
ckes verhindern oder wenn dadurch wirtschaftliche Nachteile fiir
das Sondervermogen vermieden werden oder wenn dadurch eine
wirtschaftlich sinnvolle Verwertung erméglicht wird.

Risiken der Immobilieninvestitionen, der Beteiligung an
Immobilien-Gesellschaften und der Belastung mit einem
Erbbaurecht

Immobilieninvestitionen unterliegen Risiken, die sich auf den An-
teilwert durch Veranderungen bei den Ertragen, den Aufwendun-
gen und dem Verkehrswert der Immobilien auswirken kdnnen.
Dies gilt auch fir Investitionen in Immobilien, die von Immobilien-
Gesellschaften gehalten werden. Die nachstehend beispielhaft
genannten Risiken stellen keine abschlief3ende Aufzdhlung dar:

- Neben der Anderung der allgemeinen wirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen gibt es speziell im Grundbesitz liegende Risiken,
wie Leerstdande, Mietriickstande und Mietausfalle bzw. Ausfalle
von Nutzungsentgelten, die sich u. a. aus der Verdnderung der
Standortqualitat oder der Mieterbonitét ergeben kénnen. Der
Gebdudezustand bzw. der Zustand des Bauwerks kann Instand-
haltungsaufwendungen erforderlich machen, die nicht immer
vorhersehbar sind. Zur Begrenzung dieser Risiken strebt die Ka-
pitalanlagegesellschaft eine hohe Drittverwendungsfahigkeit
der Immobilien und eine viele Branchen umfassende Mieter-
struktur an. Durch laufende Instandhaltung und Modernisierung
oder Umstrukturierung der Immobilien soll deren Wettbewerbs-
fahigkeit erhalten bzw. verbessert werden.

Bei dem Erwerb von Nie3brauchrechten an Grundstiicken, die
der Erfullung 6ffentlicher Aufgaben dienen, kann, je nach Inhalt
des Nief3brauchrechtes und Art der zu erfiillenden 6ffentlichen
Aufgabe, moglicherweise das Risiko bestehen, dass der Ertrag
nicht den Kalkulationen entspricht. Auch besteht das Risiko einer
nur eingeschrankten Fungibilitat bzw. Drittverwendungsfahigkeit.

— Risiken aus Feuer- und Sturmschaden sowie Elementarschaden
(Hochwasser, Uberschwemmung, Erdbeben) werden internatio-
nal durch Versicherungen abgesichert, soweit dies wirtschaftlich
vertretbar und sachlich geboten ist und entsprechende Versiche-
rungskapazitaten vorhanden sind.

— Immobilien, speziell in Ballungsrdumen, kdnnen moglicherweise
einem Kriegs- oder Terrorrisiko ausgesetzt sein. Ohne selbst von
einem Terrorakt betroffen zu sein, kann eine Immobilie wirt-
schaftlich entwertet werden, wenn der Immobilienmarkt der
betroffenen Gegend nachhaltig beeintrachtigt wird und die Mie-
tersuche erschwert bzw. unméglich ist. Auch Terrorismusrisiken
werden durch Versicherungen abgesichert, soweit entsprechen-
de Versicherungskapazitdten vorhanden sind und dies wirt-
schaftlich vertretbar und sachlich geboten ist.

- Risiken aus Altlasten (wie Bodenverunreinigungen, Asbestein-
bauten) werden insbesondere beim Erwerb von Immobilien
sorgfaltig geprift (gegebenenfalls beispielsweise durch Einho-
lung von entsprechenden Sachverstandigengutachten). Trotz
aller Sorgfalt sind Risiken dieser Art jedoch nicht vollstandig
auszuschlief3en.

— Bei der Projektentwicklung kdnnen sich je nach Ausgestaltung
der entsprechenden Vertrage gegeniiber dem Immobilienerwerb
zusatzliche Risiken, z. B. Insolvenzrisiken, Risiken durch Ande-
rungen in der Bauleitplanung und Verzégerungen bei der Ertei-
lung der Baugenehmigung, ergeben. Baukostenerhéhungen und
Fertigstellungsrisiken wird nach Méglichkeit durch entsprechen-
de Regelungen mit den Vertragspartnern und deren sorgfaltige
Auswahl entgegengewirkt. Auf verbleibende Risiken ist hier je-
doch ebenso hinzuweisen wie darauf, dass der Erfolg der Erst-
vermietung von der Nachfragesituation im Zeitpunkt der Fertig-
stellung abhangig ist. Diese Risiken konnen sowohl zu einer
Senkung des Immobilienwertes als auch zu zusatzlichen Kosten
fur das Sondervermégen sowie zum Ausbleiben von Ertrégen
fihren.

- Immobilien und sonstige Bauwerke kénnen mit Bauméangeln
behaftet sein. Diese Risiken sind auch durch sorgfaltige techni-
sche Priifung des Objekts und Einholung von Sachverstandigen-
gutachten bereits vor dem Erwerb nicht vollsténdig auszuschlie-

Ben.

— Beim Erwerb von Immobilien im Ausland sind Risiken, die sich
aus der Belegenheit der Immobilien ergeben (z. B. abweichende
Rechts- und Steuersystematik, unterschiedliche Interpretatio-
nen von Doppelbesteuerungsabkommen und ggf. Veranderun-
gen der Wechselkurse), zu berticksichtigen. Auch sind bei aus-
landischen Immobilien das erhohte Verwaltungsrisiko sowie
etwaige technische Erschwernisse, einschlief3lich des Transferri-
sikos bei laufenden Ertragen oder Verauf3erungserlosen, in Be-
tracht zu ziehen. Des Weiteren bestehen Wahrungsrisiken, die
jedoch uber eine anteilige Fremdfinanzierung in Landeswahrung
sowie zusatzlich Gber Kurssicherungsinstrumente eingegrenzt
werden sollen.

— Bei Veraduf3erung einer Immobilie bzw. eines Nief3brauchrechtes
konnen selbst bei Anwendung grof3ter kaufmannischer Sorgfalt
Gewabhrleistungsanspriiche des Kéaufers oder sonstiger Dritter
entstehen, fir die das Sondervermdgen haftet.

— Beim Erwerb von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
sind Risiken, die sich aus der Gesellschaftsform ergeben, Risiken
im Zusammenhang mit dem méglichen Ausfall von Gesellschaf-
tern und Risiken der Anderung der steuerrechtlichen und gesell-
schaftsrechtlichen Rahmenbedingungen zu berticksichtigen. Dies
gilt insbesondere, wenn die Immobilien-Gesellschaften ihren
Sitz im Ausland haben. Dariiber hinaus ist zu berticksichtigen,
dass im Falle des Erwerbs von Beteiligungen an Immobilien-



Gesellschaften diese mit nur schwer erkennbaren Verpflichtun-
gen belastet sein kdnnen. SchliefSlich kann es fiir den Fall der
beabsichtigten Verdu3erung der Beteiligung an einem ausrei-
chend liquiden Sekundarmarkt fehlen. Giiltig ab 1. Juli 2009:
Diese Risiken erhohen sich zusatzlich entsprechend, wenn die
Immobilien-Gesellschaft sich ihrerseits wiederum unmittelbar
oder mittelbar an einer oder mehreren anderen Immobilien-
Gesellschaften beteiligt.

Immobilieninvestitionen im Ausland werden in aller Regel fremd-
finanziert. Dies erfolgt einerseits zur Wahrungsabsicherung (Kredit-
gewdhrung in der Fremdwahrung des Belegenheitsstaates) und/
oder zur Erzielung eines Leverage-Effektes (Steigerung der Eigen-
kapitalrendite, indem Fremdkapital zu einem Zinssatz unterhalb
der Objektrendite aufgenommen wird). Da das Sondervermégen
in der Regel im Ausland steuerpflichtig ist, konnen die Darlehens-
zinsen gegebenenfalls dort steuerlich geltend gemacht werden.
Bei in Anspruch genommener Fremdfinanzierung wirken sich
Wertdnderungen der Immobilien verstarkt auf das eingesetzte
Eigenkapital des Sondervermdgens aus, bei einer 50 %igen Kredit-
finanzierung etwa verdoppelt sich die Wirkung eines Mehr- oder
Minderwertes der Immobilie auf das eingesetzte Fondskapital im
Vergleich zu einer vollstdndigen Eigenkapitalfinanzierung, wie
sie haufig bei Inlandsakquisitionen zu finden ist. Wertdnderungen
haben somit bei Nutzung von Fremdfinanzierungen —im Ausland
haufig der Fall - eine grof3ere Bedeutung als bei eigenfinanzierten
Objekten. Der Anleger profitiert damit starker an Mehrwerten
und wird stérker von Minderwerten belastet als bei einer voll-
standigen Eigenfinanzierung.

Eine umfangreiche Fremdfinanzierung von Immobilien verringert
jedoch die Moglichkeiten, im Falle von kurzfristigen Liquiditats-
engpassen, z. B. infolge massiver Anteilriickgaben, die notwen-
digen Mittel durch Objektverkdufe oder kurzfristige Kreditauf-
nahmen zu beschaffen. Das Risiko, dass die Riicknahme der
Anteile ausgesetzt werden muss (siehe Seite 92), steigt somit.

Bei Investitionen in fremder Wahrung bestehen Wahrungskurs-
risiken. Gesetzlich zuldssig sind solche Risiken in Hohe von maxi-
mal 30 % des Wertes des Sondervermdgens. Diese Risiken kénnen
sich in einer Verschlechterung des Kurses der Fremdwahrung
gegeniber der Wahrung des Sondervermdgens manifestieren
und so zu einer Senkung des Wertes des Sondervermogens fiih-
ren. Soweit dies fiir angemessen erachtet wird, werden diese
Risiken z. B. im Wege der Kreditaufnahme in Fremdwahrung
abgesichert.

Bei Belastung einer Immobilie mit einem Erbbaurecht besteht
das Risiko, dass der Erbbauberechtigte seinen Verpflichtungen
nicht nachkommt, insbesondere den Erbbauzins nicht zahlt. In
diesem und in anderen Fallen kann es zu einem vorzeitigen
Heimfall des Erbbaurechts kommen. Die Kapitalanlagegesellschaft
muss dann eine andere wirtschaftliche Nutzung der Immobilien
anstreben, was im Einzelfall schwierig sein kann. Dies gilt sinn-

gema[3 auch fiir den Heimfall nach Vertragsablauf. Schlief3lich
konnen die Belastungen der Immobilien mit einem Erbbaurecht
die Fungibilitdt einschranken, d. h., das Grundstiick ldsst sich
moglicherweise nicht so leicht verdu3ern wie ohne eine derartige
Belastung.

Liquiditatsanlagen

Neben dem Erwerb von Immobilien und Beteiligungen an Immo-
bilien-Gesellschaften sind auch Liquiditatsanlagen zul&ssig und
vorgesehen.

Die Kapitalanlagegesellschaft darf hdchstens 49 % des Wertes des
Sondervermogens (Hochstliquiditat) halten in

- Bankguthaben;
— Geldmarktinstrumenten;

— Wertpapieren, die zur Sicherung der in Artikel 18.1 des Protokolls
Uber die Satzung des Europdischen Systems der Zentralbanken
und der Europdischen Zentralbank genannten Kreditgeschafte
von der Europdischen Zentralbank oder der Deutschen Bundes-
bank zugelassen sind oder deren Zulassung nach den Emissions-
bedingungen beantragt wird, sofern die Zulassung innerhalb
eines Jahres nach ihrer Ausgabe erfolgt;

- Investmentanteilen nach Ma3gabe des § 50 InvG oder Anteilen
an Spezial-Sondervermdgen nach Ma3gabe des § 50 Abs. 1
Satz 2 InvG, die nach ihren Vertragsbedingungen ausschlieflich
in die unter Spiegelstrich 1 bis 3 genannten Bankguthaben,
Geldmarktinstrumente und Wertpapiere investieren dirfen;

— Wertpapieren, die an einem organisierten Markt im Sinne des
§ 2 Abs. 5 des Wertpapierhandelsgesetzes zum Handel zugelas-
sen sind, oder festverzinslichen Wertpapieren, soweit diese einen
Betrag von 5 % des Wertes des Sondervermdgens nicht Gber-
schreiten, und zusatzlich

— Aktien von REIT-Aktiengesellschaften oder vergleichbare Anteile
auslandischer juristischer Personen, die an einem der in § 47
Abs. 1 Nr. T und 2 InvG genannten Mérkte zugelassen oder in
diesen einbezogen sind, soweit der Wert dieser Aktien oder An-
teile einen Betrag von 5 % des Wertes des Sondervermdgens
nicht iberschreitet und die in Artikel 2 Abs. 1 der Richtlinie
2007/16/EG genannten Kriterien erfiillt sind.

Bei der Berechnung der Hochstliquiditatsgrenze sind folgende ge-
bundene Mittel abzuziehen:

— die zur Sicherstellung einer ordnungsgemaf3en laufenden Be-
wirtschaftung bendtigten Mittel;



— die firr die ndchste Ausschittung vorgesehenen Mittel;

— die zur Erfullung von Verbindlichkeiten aus rechtswirksam ge-
schlossenen Immobilienerwerbsvertragen, aus Darlehensvertragen,
die fur die bevorstehenden Anlagen in bestimmten Grundstiicken
und fiir bestimmte BaumafRnahmen erforderlich werden, sowie
aus Bauvertragen erforderlichen Mittel, sofern die Verbindlich-
keiten in den folgenden zwei Jahren fallig werden.

Bankguthaben

Anlagen in Bankguthaben dirfen von der Kapitalanlagegesellschaft
entsprechend den gesetzlichen Vorschriften (§§ 66, 49 InvG) nur
bei Kreditinstituten mit Sitz in einem Staat der Europdischen Union
oder des Abkommens tiber den Europaischen Wirtschaftsraum
getatigt werden. Bei einem Kreditinstitut in einem anderen Staat
dirfen nur dann Guthaben gehalten werden, wenn die Bankauf-
sichtsbestimmungen in diesem Staat nach Auffassung der Bundes-
anstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht denjenigen in der EU
gleichwertig sind.

Die Kapitalanlagegesellschaft darf nur bis zu 20 % des Wertes des
Sondervermdgens in Bankguthaben bei je einem Kreditinstitut
anlegen.

Geldmarktinstrumente

Geldmarktinstrumente sind Instrumente, die tblicherweise auf
dem Geldmarkt gehandelt werden, sowie verzinsliche Wertpapiere,
die zum Zeitpunkt ihres Erwerbs fiir das Sondervermdgen eine
Laufzeit bzw. Restlaufzeit von hochstens 397 Tagen haben. Sofern
ihre Laufzeit langer als zwolf Monate ist, muss ihre Verzinsung regel-
maf3ig, mindestens einmal in 397 Tagen, marktgerecht angepasst
werden. Geldmarktinstrumente sind auf3erdem verzinsliche Wert-
papiere, deren Risikoprofil dem der eben beschriebenen Papiere
entspricht.

Fiir das Sondervermogen dirfen Geldmarktinstrumente nur er-
worben werden:

1.wenn sie an einer Borse in einem Mitgliedstaat der Europdischen
Union oder in einem anderen Vertragsstaat des Abkommens tiber
den Europdischen Wirtschaftsraum zum Handel zugelassen oder
dort an einem anderen organisierten Markt zugelassen oder in
diesen einbezogen sind,

2.wenn sie an einer der von der Bundesanstalt fiir Finanzdienst-
leistungsaufsicht zugelassenen Borsen zum Handel zugelassen
oder an einem der von der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleis-
tungsaufsicht zugelassenen organisierten Mdrkte zugelassen
oder in diesen einbezogen sind,

3. wenn sie von den Europaischen Gemeinschaften, dem Bund,
einem Sondervermdgen des Bundes, einem Land, einem anderen
Mitgliedstaat oder einer anderen zentralstaatlichen, regionalen
oder lokalen Gebietskdrperschaft oder von einer Zentralbank
eines Mitgliedstaats der Europdischen Union oder eines Ver-
tragsstaats des Abkommens Uber den Europdischen Wirtschafts-
raum, der Europdischen Zentralbank oder der Europdischen
Investitionsbank, einem Drittstaat oder, sofern dieser ein Bundes-
staat ist, einem Gliedstaat dieses Bundesstaates oder von einer
internationalen offentlich-rechtlichen Einrichtung, der mindes-
tens ein Mitgliedstaat der Europdischen Union angehort, bege-
ben oder garantiert werden,

4.wenn sie von einem Unternehmen begeben werden, dessen
Wertpapiere auf den unter Nummern 1 und 2 bezeichneten
Markten gehandelt werden,

5.wenn sie von einem Kreditinstitut, das nach dem Europdischen
Gemeinschaftsrecht festgelegten Kriterien einer Aufsicht unter-
stellt ist, oder einem Kreditinstitut, das Aufsichtsbestimmungen,
die nach Auffassung der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungs-
aufsicht denjenigen des Gemeinschaftsrechts gleichwertig sind,
unterliegt und diese einhalt, begeben oder garantiert werden,

6. wenn sie von anderen Emittenten begeben werden und es sich
bei dem jeweiligen Emittenten handelt

a) um ein Unternehmen, mit einem Eigenkapital von mindes-
tens 10 Millionen EUR und das seinen Jahresabschluss nach
den Vorschriften der Vierten Richtlinie 78/660/EWG des Ra-
tes vom 25. Juli 1978 liber den Jahresabschluss von Gesell-
schaften bestimmter Rechtsformen, zuletzt gedndert durch
die Richtlinie 2003/51/EG des Europaischen Parlaments und
des Rates vom 18. Juli 2003, erstellt und veroffentlicht,

b)um einen Rechtstréger, der innerhalb einer eine oder mehrere
borsennotierte Gesellschaften umfassenden Unternehmens-
gruppe fiir die Finanzierung dieser Gruppe zustandig ist, oder

¢) um einen Rechtstrager, der die wertpapiermafige Unterle-
gung von Verbindlichkeiten durch Nutzung einer von der Bank
eingerdumten Kreditlinie finanzieren soll; fiir die wertpapier-
maf3ige Unterlegung und die von der Bank eingerdumte Kre-
ditlinie gilt Artikel 7 der Richtlinie 2007/16/EG.

Samtliche genannten Geldmarktinstrumente diirfen nur erworben
werden, wenn sie die Voraussetzungen des Artikels 4 Abs. 1 und 2

der Richtlinie 2007/16/EG erfiillen. Fir Geldmarktinstrumente im
Sinne des Absatzes 1 Nr. 1 und 2 gilt zusatzlich Artikel 4 Abs. 3 der
Richtlinie 2007/16/EG.

Fur Geldmarktinstrumente im Sinne des Absatzes 1 Nr. 3 bis 6
mussen ein ausreichender Einlagen- und Anlegerschutz bestehen,
z. B. in Form eines Investmentgrade-Ratings, und zusatzlich die



Kriterien des Artikels 5 der Richtlinie 2007/16/EG erfiillt sein. Als
JInvestmentgrade" bezeichnet man eine Benotung mit ,BBB" bzw.
,Baa" oder besser im Rahmen der Kreditwiirdigkeitspriifung durch
eine Rating-Agentur. Fir den Erwerb von Geldmarktinstrumenten,
die von einer regionalen oder lokalen Gebietskdrperschaft eines
Mitgliedstaates der Europdischen Union oder von einer internatio-
nalen 6ffentlich-rechtlichen Einrichtung im Sinne des Absatz 1

Nr. 3 begeben werden, aber weder von diesem Mitgliedstaat oder,
wenn dieser ein Bundesstaat ist, einem Gliedstaat dieses Bundes-
staates garantiert werden, und fiir den Erwerb von Geldmarktinst-
rumenten nach Absatz 1 Nr. 4 und 6 gilt Artikel 5 Absatz 2 der
Richtlinie2007/16/EG; flr den Erwerb aller anderen Geldmarktins-
trumente nach Absatz 1 Nr. 3 auf3er Geldmarktinstrumenten, die
von der Europdischen Zentralbank oder der Zentralbank eines Mit-
gliedstaates der Europaischen Union begeben oder garantiert wur-
den, gilt Artikel 5 Absatz 4 der Richtlinie 2007/16/EG. Fur den
Erwerb von Geldmarktinstrumenten nach Absatz 1 Nr. 5 gelten
Artikel 5 Absatz 3 und, wenn es sich um Geldmarktinstrumente
handelt, die von einem Kreditinstitut, das Aufsichtsbestimmungen,
die nach Auffassung der Bundesanstalt denjenigen des Europdischen
Gemeinschaftsrechts gleichwertig sind, unterliegt und diese ein-
halt, begeben oder garantiert werden, Artikel 6 der Richtlinie
2007/16/EG.

Bis zu 10 % des Wertes des Sondervermdgens darf die Kapitalan-
lagegesellschaft auch in Geldmarktinstrumente von Ausstellern
investieren, die die vorstehend genannten Voraussetzungen nicht
erfiillen.

Anlagegrenzen fiir Wertpapiere und
Geldmarktinstrumente

Wertpapiere und Geldmarktinstrumente eines Ausstellers diirfen
nur bis zu 5 % des Wertes des Sondervermdgens erworben werden.
Im Einzelfall dirfen Wertpapiere und Geldmarktinstrumente ein-
schlief3lich der in Pension genommenen Wertpapiere desselben
Ausstellers bis zu 10 % des Wertes des Sondervermdgens erwor-
ben werden. Dabei darf der Gesamtwert der Wertpapiere und
Geldmarktinstrumente dieses Ausstellers 40 % des Wertes des
Sondervermdgens nicht tibersteigen.

Die Gesellschaft darf hdchstens 20 % des Wertes des Sonderver-
maogens in eine Kombination aus folgenden Vermogensgegenstan-

den anlegen:

— von ein und derselben Einrichtung begebene Wertpapiere und
Geldmarktinstrumente,

— Einlagen bei dieser Einrichtung,

— Anrechnungsbetragen flir das Kontrahentenrisiko der mit dieser
Einrichtung eingegangenen Geschafte in Derivaten, die nicht
zum Handel an einer Borse zugelassen oder in einem anderen
organisierten Markt einbezogen sind.

Bei 6ffentlichen Ausstellern im Sinne des § 60 Abs. 2 InvG darf eine
Kombination der in Satz 1 genannten Vermodgensgegenstande 35 %
des Wertes des Sondervermdgens nicht tibersteigen.

Die jeweiligen Einzelobergrenzen bleiben von dieser Kombinations-
grenze in jedem Fall unberiihrt.

Die Anrechnungsbetrdge von Wertpapieren und Geldmarktinstru-
menten eines Emittenten auf die vorstehend genannten Grenzen
konnen durch den Einsatz von marktgegenldufigen Derivaten, wel-
che Wertpapiere oder Geldmarktinstrumente desselben Emittenten
zum Basiswert haben, reduziert werden. Das bedeutet, dass fiir
Rechnung des Sondervermdgens auch uber die vorgenannten
Grenzen hinaus Wertpapiere oder Geldmarktinstrumente eines
Ausstellers erworben werden dirfen, wenn das dadurch gesteigerte
Ausstellerrisiko durch Absicherungsgeschafte wieder gesenkt wird.

Die Kapitalanlagegesellschaft darf in Schuldverschreibungen,
Schuldscheindarlehen und Geldmarktinstrumente folgender Aus-
steller jeweils bis zu 35 % des Wertes des Sondervermdgens anle-
gen: Bund, Lander, Europdische Gemeinschaften, Mitgliedstaaten
der Europdischen Union oder deren Gebietskdrperschaften, andere
Vertragsstaaten des Abkommens tiber den Europaischen Wirtschafts-
raum, Drittstaaten oder internationale Organisationen, denen
mindestens ein Mitgliedstaat der Europdischen Union angehort.

In Pfandbriefen und Kommunalschuldverschreibungen sowie
Schuldverschreibungen, die von Kreditinstituten mit Sitz in einem
Mitgliedstaat der Europdischen Union oder in einem anderen Ver-
tragsstaat des Abkommens tiber den Europaischen Wirtschafts-
raum ausgegeben worden sind, darf die Kapitalanlagegesellschaft
jeweils bis zu 25 % des Wertes des Sondervermdgens anlegen,
wenn die Kreditinstitute auf Grund gesetzlicher Vorschriften zum
Schutz der Inhaber dieser Schuldverschreibungen einer besonderen
offentlichen Aufsicht unterliegen und die mit der Ausgabe der
Schuldverschreibungen aufgenommenen Mittel nach den gesetz-
lichen Vorschriften in Vermdgenswerten angelegt werden, die
wahrend der gesamten Laufzeit der Schuldverschreibungen die
sich aus ihnen ergebenden Verbindlichkeiten ausreichend decken
und die bei einem Ausfall des Ausstellers vorrangig fir die fallig
werdenden Riickzahlungen und die Zahlung der Zinsen bestimmt
sind.

Mindestliquiditat

Die Kapitalanlagegesellschaft hat sicherzustellen, dass von den
Liquiditatsanlagen ein Betrag, der mindestens 5 % des Wertes des
Sondervermogens entspricht, taglich verfugbar ist (Mindestliqui-
ditat).



Risiken bei Liquiditatsanlagen

Sofern das Sondervermdgen im Rahmen seiner Liquiditatsanlagen
Wertpapiere, Geldmarktpapiere oder Investmentanteile halt, ist zu
beachten, dass diese Anlagen neben den Chancen auf Wertsteige-
rungen auch Risiken enthalten. Die Kurse der Wertpapiere und
Geldmarktpapiere kdnnen gegeniiber dem Einstandspreis fallen,
beispielsweise aufgrund der Entwicklung der Geld- und Kapital-
markte oder besonderer Entwicklungen der Aussteller. Dies gilt
sinngemaf’ auch fir die Anteilwertentwicklung der Investment-
anteile.

Festverzinsliche Wertpapiere werden in ihrer Kursentwicklung von
den Entwicklungen des Kapitalmarktes beeinflusst, d. h., bei stei-
genden Kapitalmarktzinsen werden festverzinsliche Wertpapiere
Kursverluste erleiden. Diese Kursanderungen sind auch abhdngig
von den Laufzeiten festverzinslicher Wertpapiere. In der Regel ha-
ben festverzinsliche Wertpapiere mit kiirzeren Laufzeiten geringe-
re Kursrisiken als festverzinsliche Wertpapiere mit ldngeren Lauf-
zeiten; daftr sind in der Regel geringere Renditen zu erwarten. Bei
Liquiditatsanlagen in auslandischer Wahrung sind zusatzliche
Wechselkursrisiken und Transferrisiken zu beachten.

Fir Sondervermdgen, die ihrerseits in Wertpapiere oder Geldmarkt-
instrumente investieren, gelten die vorstehend aufgefiihrten Risi-
ken entsprechend.

Auch Aktien enthalten neben den Chancen auf Kurssteigerung
auch Risiken; sie unterliegen dem nicht vorhersehbaren Einfluss
der Entwicklung der Kapitalmarkte oder der besonderen Entwick-
lungen der jeweiligen Aussteller. Auch bei sorgfaltiger Auswahl der
Aktien kann nicht ausgeschlossen werden, dass Verluste durch
Vermdgensverfall von Ausstellern eintreten.

Kreditaufnahme und Belastung von
Vermogensgegenstanden

Die Kapitalanlagegesellschaft darf fiir gemeinschaftliche Rechnung
der Anleger Kredite bis zur Hohe von 50 % der Verkehrswerte der
im Sondervermdgen befindlichen Immobilien aufnehmen, soweit
die Kreditaufnahme mit einer ordnungsgemafen Wirtschaftsfiih-
rung vereinbar ist. Dariiber hinaus darf die Gesellschaft fir gemein-
schaftliche Rechnung der Anleger kurzfristige Kredite bis zur Hohe
von 10 % des Wertes des Sondervermdgens aufnehmen. Hierbei
sind Betrdge, die die Gesellschaft als Pensionsgeber im Rahmen
eines Pensionsgeschaftes erhalten hat, anzurechnen. Eine Kredit-
aufnahme darf nur erfolgen, wenn die Bedingungen marktiblich
sind und die Depotbank der Kreditaufnahme zustimmt.

Soweit die Kosten fiir die Kreditaufnahme tiber der Rendite von
Immobilien liegen, wird das Anlageergebnis beeintrachtigt. Den-
noch kdnnen besondere Umsténde fiir eine Kreditaufnahme spre-
chen, wie die Erhaltung einer langfristigen Ertrags- und Wertent-

wicklungsquelle bei nur kurzfristigen Liquiditatsengpassen oder
steuerliche Erwdgungen oder die Begrenzung von Wechselkursrisi-
ken im Ausland.

Die Kapitalanlagegesellschaft darf zum Sondervermégen gehdrende
Immobilien belasten bzw. Forderungen aus Rechtsverhdltnissen,
die sich auf Immobilien beziehen, abtreten sowie belasten, wenn
dies mit einer ordnungsgemaf3en Wirtschaftsfihrung vereinbar ist
und wenn die Depotbank diesen Maf3nahmen zustimmt, weil sie
die daflir vorgesehenen Bedingungen als marktiblich erachtet.

Sie darf auch mit dem Erwerb von Immobilien im Zusammenhang
stehende Belastungen ibernehmen. Insgesamt diirfen die Belas-
tungen 50 % des Verkehrswertes aller im Sondervermdégen befind-
lichen Immobilien nicht tiberschreiten. Belastungen im Zusammen-
hang mit der Aussetzung der Anteilriicknahme gemaf3 § 11 Abs. 4
der ,Allgemeinen Vertragsbedingungen® und Erbbauzinsen bleiben
unbericksichtigt.

Derivate zu Absicherungszwecken

1. Die Kapitalanlagegesellschaft kann im Rahmen der Verwaltung
des Sondervermogens Derivate einsetzen. Sie darf — der Art und
dem Umfang der eingesetzten Derivate entsprechend — zur Er-
mittlung der Auslastung der nach § 51 Abs. 2 InvG festgesetz-
ten Marktrisikoobergrenze fiir den Einsatz von Derivaten entwe-
der den einfachen oder den qualifizierten Ansatz im Sinne der
Derivateverordnung (DerivateV) nutzen.

Sofern die Kapitalanlagegesellschaft den einfachen Ansatz nutzt,
darf sie nur in Derivate investieren, die von Vermdgensgegen-
standen, die gemaf? § 6 Abs. 2 Buchstaben b) bis f) der , Allge-
meinen Vertragsbedingungen“ und von Immobilien, die gemaf
§ 2 Abs. 1 der ,Besonderen Vertragsbedingungen" erworben
werden dirfen, abgeleitet sind. Hierbei beschrankt sie sich ent-
sprechend § 6 Abs. 2 der DerivateV darauf, ausschlief3lich die
folgenden Grundformen von Derivaten oder Kombinationen aus
diesen Derivaten oder Kombinationen aus Vermodgensgegen-
standen, die flir das Sondervermogen erworben werden diirfen,
mit diesen Derivaten im Sondervermdgen einzusetzen:

a) Terminkontrakte auf Vermdgensgegenstande gemafl § 6
Abs. 2 Buchstaben b) bis f) der ,Allgemeinen Vertragsbedin-
gungen" sowie auf Immobilien gemaf3 § 2 Abs. 1, Besondere
Vertragsbedingungen®, Zinssatze, Wechselkurse oder Wah-
rungen;

b) Optionen oder Optionsscheine auf Vermégensgegenstande
gemaf § 6 Abs. 2 Buchstaben b) bis f) der , Allgemeinen Ver-
tragsbedingungen* sowie auf Immobilien gemaf3 § 2 Abs. 1
,Besondere Vertragsbedingungen®, Zinssatze, Wechselkurse
oder Wahrungen und auf Terminkontrakte nach Buchstabe a),
wenn sie die folgenden Eigenschaften aufweisen:



aa) eine Ausiibung ist entweder wahrend der gesamten Lauf-
zeit oder zum Ende der Laufzeit moglich und

bb) der Optionswert hangt zum Austibungszeitpunkt linear
von der positiven oder negativen Differenz zwischen Ba-
sispreis und Marktpreis des Basiswerts ab und wird null,
wenn die Differenz das andere Vorzeichen hat;

¢) Zinsswaps, Wahrungsswaps oder Zins-Wahrungsswaps;

d)Optionen auf Swaps nach Buchstabe c), sofern sie die in
Buchstabe b) unter Buchstaben aa) und bb) beschriebenen Ei-
genschaften aufweisen (Swaptions);

e) Credit Default Swaps auf Vermogensgegenstande gemaf3 § 6
Abs. 2 Buchstaben b) bis f) der , Allgemeinen Vertrags-
bedingungen” sowie auf Immobilien gemaf3 § 2 Abs. 1 der
,Besonderen Vertragsbedingungen®, sofern sie ausschlief3lich
und nachvollziehbar der Absicherung des Kreditrisikos von
genau zuordenbaren Vermdgensgegenstdanden des Sonderver-
maogens dienen;

f) Terminkontrakte, Optionen oder Optionsscheine auf Invest-
mentanteile gemaf3 § 6 Abs. 2 Buchstabe d) der ,Allgemeinen
Vertragsbedingungen* diirfen nicht abgeschlossen werden.

Bei der Ermittlung des Marktrisikopotenzials fuir den Einsatz der
Derivate nach dem einfachen Ansatz im Sinne der DerivateV gilt
Folgendes:

Der anzurechnende Wert fiir

— Finanzterminkontrakte bemisst sich nach dem Kontraktwert,
multipliziert mit dem borsentaglich ermittelten Terminpreis,

— Optionen oder Optionsscheine, deren Basiswert ein Wertpapier,
ein Geldmarktinstrument oder ein Derivat ist, bemisst sich nach
dem Wert der Basiswerte, die Gegenstand des Optionsrechtes
sind (Underlying),

— Optionen oder Optionsscheine, deren Basiswert Zinsen, Wech-
selkurse oder Wahrungen sind, bemisst sich nach dem Wert des
Underlyings, multipliziert mit dem in den Optionsbedingungen
festgelegten Multiplikator.

Dariiber hinaus sind die ermittelten Werte mit dem zugehdrigen
Delta zu multiplizieren. Dieses Delta ist das Verhaltnis der Veran-
derung des Wertes des Derivates zu einer nur als geringfligig ange-
nommenen Veranderung des Wertes des Underlyings.

Sofern die Kapitalanlagegesellschaft den qualifizierten Ansatz nutzt,
darf sie — vorbehaltlich eines geeigneten Risikomanagementsystems —
zu Absicherungszwecken in jegliche Derivate investieren, die von

Vermdgensgegenstanden, die gemaf3 § 6 Abs. 2 Buchstaben b) bis f)

der ,Allgemeinen Vertragsbedingungen" und von Immobilien, die
gemafd § 2 Abs. 1 der ,Besonderen Vertragsbedingungen“ erworben
werden diirfen, oder von Zinssatzen, Wechselkursen oder Wahrun-
gen abgeleitet sind. Hierzu zahlen insbesondere Optionen, Finanz-
terminkontrakte und Swaps sowie Kombinationen hieraus. Unter
keinen Umstdnden darf die Kapitalanlagegesellschaft bei den vor-
genannten Geschaften von den in den Allgemeinen und Besonderen
Vertragsbedingungen und in diesem Prospekt genannten Anlage-
zielen abweichen.

Bei der Ermittlung des Marktrisikopotenzials fiir den Einsatz der
Derivate nach dem qualifizierten Ansatz im Sinne der DerivateV
gilt Folgendes:

Die mit dem Einsatz von Derivaten verbundenen Risiken werden
durch ein Risikomanagement-Verfahren gesteuert, das es erlaubt,
das mit der Anlageposition verbundene Risiko sowie den jeweiligen
Anteil am Gesamtrisikoprofil des Anlegeportfolios jederzeit zu
tberwachen.

Bei der Ermittlung des Marktrisikopotenzials wendet die Kapital-
anlagegesellschaft derzeit den einfachen Ansatz im Sinne der Deri-
vateV an. Sie darf allerdings nach § 7 der ,Besonderen Vertrags-
bedingungen* in Verbindung mit § 7 der DerivateV jederzeit vom
einfachen zum qualifizierten Ansatz wechseln. Ein solcher Wechsel
bedarf nicht der Genehmigung durch die Bundesanstalt flr Finanz-
dienstleistungsaufsicht. Die Kapitalanlagegesellschaft hat einen
solchen Wechsel jedoch unverziiglich der Bundesanstalt fiir Finanz-
dienstleistungsaufsicht anzuzeigen und im néchstfolgenden Jahres-
oder Halbjahresbericht bekannt zu machen.

Geschéfte Uber Derivate durfen nur zu Zwecken der Absicherung
von im Sondervermdgen gehaltenen Vermdgensgegenstanden,
Zinsanderungs- und Wahrungsrisiken sowie zur Absicherung von
Mietforderungen getédtigt werden. Das Investmentgesetz und die
DerivateV sehen die Méglichkeit vor, das Marktrisikopotenzial ei-
nes Sondervermdgens durch den Einsatz von Derivaten zu verdop-
peln. Unter dem Marktrisiko versteht man das Risiko, das sich aus
der unglinstigen Entwicklung von Marktpreisen fiir das Sonderver-
maogen ergibt. Da das Immobilien-Sondervermdgen Derivate nur zu
Absicherungszwecken einsetzen darf, kommt eine entsprechende
Hebelung hier grundsatzlich nicht in Frage.

Optionsgeschifte

Die Kapitalanlagegesellschaft darf fiir Rechnung des Sonderver-
maogens im Rahmen der Anlagegrundsdtze am Optionshandel teil-
nehmen. Das heif3t, sie darf von einem Dritten gegen Entgelt (Op-
tionsprdmie) das Recht erwerben, wéahrend einer bestimmten Zeit
oder am Ende eines bestimmten Zeitraums zu einem von vornher-
ein vereinbarten Preis (Basispreis) die Abnahme von Wertpapieren
oder die Zahlung eines Differenzbetrages zu verlangen. Sie darf
auch entsprechende Rechte gegen Entgelt von Dritten erwerben.



Im Einzelnen gilt Folgendes:

Der Kauf einer Verkaufsoption (Wahlerposition in Geld — Long
Put) berechtigt den K&ufer, gegen Zahlung einer Pramie vom Ver-
kdufer die Abnahme bestimmter Wertpapiere zum Basispreis oder

die Zahlung eines entsprechenden Differenzbetrages zu verlangen.

Durch den Kauf solcher Verkaufsoptionen kénnen z. B. im Fonds
befindliche Wertpapiere innerhalb der Optionsfrist gegen Kursver-
luste gesichert werden. Fallen die Wertpapiere unter den Basis-
preis, so kdnnen die Verkaufsoptionen ausgelibt und damit tiber
dem Marktpreis liegende Verduf3erungserlose erzielt werden. An-
statt die Option auszuliben, kann die Kapitalanlagegesellschaft
das Optionsrecht auch mit Gewinn verauf3ern.

Dem steht das Risiko gegeniiber, dass die gezahlten Optionspra-
mien verloren gehen, wenn eine Auslibung der Verkaufsoptionen
zum vorher festgelegten Basispreis wirtschaftlich nicht sinnvoll
erscheint, da die Kurse entgegen den Erwartungen nicht gefallen
sind. Derartige Kursanderungen der dem Optionsrecht zugrunde
liegenden Wertpapiere kdnnen den Wert des Optionsrechts tber-
proportional bis hin zur Wertlosigkeit mindern. Angesichts der be-
grenzten Laufzeit kann nicht darauf vertraut werden, dass sich der
Preis der Optionsrechte rechtzeitig wieder erholen wird. Bei den
Gewinnerwartungen missen die mit dem Erwerb sowie der Aus-
Ubung oder dem Verkauf der Option bzw. dem Abschluss eines
Gegengeschafts (Glattstellung) verbundenen Kosten berticksich-
tigt werden. Erfiillen sich die Erwartungen nicht, sodass die Kapi-
talanlagegesellschaft auf Ausiibung verzichtet, verfallt das Opti-
onsrecht mit Ablauf seiner Laufzeit.

Terminkontrakte
Terminkontrakte sind fur beide Vertragspartner unbedingt ver-

pflichtende Vereinbarungen, zu einem bestimmten Zeitpunkt,
dem Falligkeitsdatum, oder innerhalb eines bestimmten Zeit-

raums eine bestimmte Menge eines bestimmten Basiswertes (z. B.

Anleihen, Aktien) zu einem im Voraus vereinbarten Preis (Aus-
ubungspreis) zu kaufen bzw. zu verkaufen. Dies geschieht in der
Regel durch Vereinnahmung oder Zahlung der Differenz zwischen
dem Ausiibungspreis und dem Marktpreis im Zeitpunkt der Glatt-
stellung bzw. Félligkeit des Geschaftes.

Die Kapitalanlagegesellschaft kann Wertpapierbestande des Son-
dervermdgens durch Verkdufe von Terminkontrakten auf diese
Wertpapiere fir die Laufzeit der Kontrakte absichern.

Sofern die Kapitalanlagegesellschaft Geschafte dieser Art ab-
schlief3t, muss das Sondervermdgen, wenn sich die Erwartungen
der Kapitalanlagegesellschaft nicht erfiillen, die Differenz zwi-
schen dem bei Abschluss zugrunde gelegten Kurs und dem Markt-
kurs im Zeitpunkt der Glattstellung bzw. Falligkeit des Geschafts
tragen. Hierin liegt der Verlust fiir das Sondervermogen. Das Ver-
lustrisiko ist im Vorhinein nicht bestimmbar und kann tiber etwai-

ge geleistete Sicherheiten hinausgehen. Daneben ist zu be-
ricksichtigen, dass der Verkauf von Terminkontrakten und
gegebenenfalls der Abschluss eines Gegengeschéfts (Glattstel-
lung) mit Kosten verbunden ist.

Swaps

Die Kapitalanlagegesellschaft darf fiir Rechnung des Sonderver-
maogens im Rahmen der Anlagegrundsatze

- Zins-,
—Wahrungs-,
- Credit-Default-Swapgeschafte

abschlief3en. Swapgeschafte sind Tauschvertrdge, bei denen die
dem Geschaft zugrunde liegenden Vermdgensgegenstande oder
Risiken zwischen den Vertragspartnern ausgetauscht werden. Ver-
laufen die Kurs- oder Wertverdanderungen der dem Swap zugrunde
liegenden Basiswerte entgegen den Erwartungen der Kapitalanla-
gegesellschaft, so kdnnen dem Sondervermdgen Verluste aus dem
Geschéft entstehen.

Swaptions

Swaptions sind Optionen auf Swaps. Eine Swaption ist das Recht,
nicht aber die Verpflichtung, zu einem bestimmten Zeitpunkt oder
innerhalb einer bestimmten Frist in einen hinsichtlich der Konditi-
onen genau spezifizierten Swap einzutreten.

Credit Default Swaps

Credit Default Swaps sind Kreditderivate, die es ermdglichen, ein
potenzielles Kreditausfallvolumen auf andere zu Gbertragen. Im
Gegenzug zur Ubernahme des Kreditausfallrisikos zahlt der Ver-
kaufer des Risikos eine Pramie an seinen Vertragspartner. Im Ubri-
gen gelten die Ausfiihrungen zu Swaps entsprechend.

In Wertpapieren verbriefte Derivate

Die Kapitalanlagegesellschaft kann Derivate auch erwerben, wenn
diese in Wertpapieren verbrieft sind. Dabei kénnen die Geschafte,
die Derivate zum Gegenstand haben, auch nur teilweise in Wert-
papieren enthalten sein. Die vorstehenden Aussagen zu Chancen
und Risiken gelten auch fiir solche verbrieften Derivate entspre-
chend, jedoch mit der Maf3gabe, dass das Verlustrisiko bei ver-
brieften Derivaten auf den Wert des Wertpapiers beschrankt ist.



Notierte und nicht notierte Derivate

Die Kapitalanlagegesellschaft darf Geschafte tatigen, die zum
Handel an einer Borse zugelassene oder in einen anderen organi-
sierten Markt einbezogene Derivate zum Gegenstand haben.

Geschafte, die nicht zum Handel an einer Borse zugelassene oder
in einen anderen organisierten Markt einbezogene Finanzinstru-
mente zum Gegenstand haben (OTC-Geschafte), dirfen nur mit
geeigneten Kreditinstituten und Finanzdienstleistungsinstituten
auf der Grundlage standardisierter Rahmenvertrage getatigt wer-
den. Die besonderen Risiken dieser individuellen Geschafte liegen
im Fehlen eines organisierten Marktes und damit der Verdu([3e-
rungsmoglichkeit an Dritte. Eine Glattstellung eingegangener
Verpflichtungen kann aufgrund der individuellen Vereinbarung
schwierig oder mit erheblichen Kosten verbunden sein.

Bei aufRerbdrslich gehandelten Derivaten wird das Kontrahentenrisiko
bezliglich eines Vertragspartners auf 5 % des Wertes des Sonder-
vermdgens beschrankt. Ist der Vertragspartner ein Kreditinstitut
mit Sitz in der Europdischen Union, dem Europdischen Wirtschafts-
raum oder einem Drittstaat mit vergleichbarem Aufsichtsniveau,
so darf das Kontrahentenrisiko bis zu 10 % des Wertes des Sonder-
vermdgens betragen. Auf3erborslich gehandelte Derivatgeschéfte,
die mit einer zentralen Clearingstelle einer Borse oder eines anderen
organisierten Marktes als Vertragspartner abgeschlossen werden,
werden auf die Kontrahentengrenzen nicht angerechnet, wenn die
Derivate einer taglichen Bewertung zu Marktkursen mit taglichem
Margin-Ausgleich unterliegen. Das Risiko der Bonitat des Kontra-
henten wird dadurch deutlich reduziert, jedoch nicht eliminiert.

Immobilien als Basiswert fiir Derivatgeschafte

Die Kapitalanlagegesellschaft darf fiir das Sondervermégen auch
Derivatgeschafte tatigen, die auf einer fiir das Sondervermdgen
erwerbbaren Immobilie oder auf der Entwicklung der Ertrage aus
einer solchen Immobilie basieren. Durch solche Geschéfte ist es
der Kapitalanlagegesellschaft insbesondere maglich, Miet- und
andere Ertrage aus flir das Sondervermogen gehaltenen Immobili-
en gegen Ausfall- und Wahrungskursrisiken abzusichern.

Wahrungsrisiken und Derivatgeschifte zu deren
Absicherung

Bei der Anlage in Fremdwdhrung und bei Geschaften in Fremd-
wahrung bestehen Wahrungschancen und -risiken. Auch ist zu be-
ricksichtigen, dass Anlagen in Fremdwahrung einem so genannten
Transferrisiko unterliegen. Die Kapitalanlagegesellschaft darf zur
Wahrungskurssicherung von in Fremdwahrung gehaltenen Vermo-
gensgegenstdnden und Mietforderungen fiir Rechnung des Son-
dervermdgens Derivatgeschafte auf der Basis von Wahrungen
oder Wechselkursen tatigen.

Diese Wahrungskurssicherungsgeschéfte, die in der Regel nur Teile
des Fondsvermdgens absichern, dienen dazu, Wahrungskursrisiken
zu vermindern. Sie kdnnen aber nicht ausschlief3en, dass Wah-
rungskursanderungen trotz moglicher Kurssicherungsgeschéfte die
Entwicklung des Sondervermdgens negativ beeinflussen. Die bei
Wahrungskurssicherungsgeschaften entstehenden Kosten und
eventuellen Verluste vermindern das Ergebnis des Sondervermdgens.

Die Kapitalanlagegesellschaft muss bei Wahrungskursrisiken, die
30 % des Wertes des Sondervermdgens Ubersteigen, von diesen
Méglichkeiten Gebrauch machen. Dariiber hinaus wird die Kapital-
anlagegesellschaft diese Moglichkeiten nutzen, wenn und soweit
sie dies im Interesse der Anleger fiir geboten halt.

Zusammenfassung der Verlustrisiken bei
Derivatgeschéaften

Da den Gewinnchancen aus solchen Geschéaften hohe Verlustrisiken
gegeniberstehen, missen die Anleger zur Kenntnis nehmen, dass

— die z. B. aus Termingeschaften erworbenen befristeten Rechte
verfallen oder eine Wertminderung erleiden kdnnen;

— das Verlustrisiko nicht bestimmbar sein und auch tber etwaige
geleistete Sicherheiten hinausgehen kann,;

— Geschafte, mit denen die Risiken aus eingegangenen Derivatge-
schaften ausgeschlossen oder eingeschrankt werden sollen,
moglicherweise nicht oder nur zu einem verlustbringenden
Marktpreis getdtigt werden kénnen;

— sich das Verlustrisiko erhoht, wenn zur Erfiillung von Verpflich-
tungen aus Derivatgeschaften Kredit in Anspruch genommen
wird oder die Verpflichtung aus Termingeschaften oder die hier-
aus zu beanspruchende Gegenleistung auf auslandische Wah-
rung oder eine Rechnungseinheit lautet.

Bei der Ausiibung von Derivatgeschdften, die aus einer Kombinati-
on zweier Grundformen bestehen (z. B. Optionsgeschéfte auf Fi-
nanzterminkontrakte), kénnen zusatzliche Risiken entstehen, die
sich nach dem dann zustande gekommenen Kontrakt richten und
weit Uiber dem urspriinglichen Einsatz in Gestalt des fiir das Opti-
onsgeschaft gezahlten Preises liegen kdnnen.

Bei OTC-Geschaften treten folgende zusatzliche Risiken auf:

- Es fehlt ein organisierter Markt, was zu Problemen bei der Ver-
aufBerung des am OTC-Markt erworbenen Derivats an Dritte
fiihren kann; eine Glattstellung eingegangener Verpflichtungen
kann aufgrund der individuellen Vereinbarung schwierig oder
mit erheblichen Kosten verbunden sein (Liquiditatsrisiko);




— Der wirtschaftliche Erfolg des OTC-Geschéfts kann durch den
Ausfall des Kontrahenten gefahrdet sein (Kontrahentenrisiko).

Die Risiken sind bei Derivatgeschéften je nach der fiir das Sonder-
vermdgen iibernommenen Position unterschiedlich grof3.

Dementsprechend kdnnen die Verluste des Sondervermdgens

— sich auf den fiir ein Optionsrecht gezahlten Preis beschranken
oder

- weit iber die gestellten Sicherheiten (z. B. Einschiisse) hinaus-
gehen und zusatzliche Sicherheiten erfordern;

— zu einer Verschuldung fiihren und damit das Sondervermégen
belasten, ohne dass das Verlustrisiko stets im Voraus bestimm-
bar ist.

Wertpapier-Darlehen

Die im Sondervermdgen vorhandenen Wertpapiere konnen dar-
lehensweise gegen marktgerechtes Entgelt an Dritte ibertragen
werden. Hierbei kann der gesamte Bestand an Wertpapieren des
Sondervermdgens auf unbestimmte Zeit als Wertpapier-Darlehen
Ubertragen werden. Die Kapitalanlagegesellschaft hat in diesem
Fall eine jederzeitige Kiindigungsmoglichkeit, wobei vertraglich
vereinbart ist, dass Wertpapiere gleicher Art, Giite und Menge
nach erfolgter Kiindigung innerhalb von fiinf Borsentagen dem
Sondervermdgen zuriicklibertragen werden. Der Darlehensneh-
mer ist verpflichtet, nach Beendigung des Darlehens entweder
durch Ablauf der Frist oder durch Kiindigung Wertpapiere gleicher
Art, Glite und Menge zuriickzuerstatten. Der Darlehensnehmer ist
verpflichtet, die Zinsen aus den darlehensweise erhaltenen Wert-
papieren bei Falligkeit an die Depotbank fiir Rechnung des Sonder-
vermdgens zu zahlen. Im Interesse der Risikostreuung ist im Fall
der darlehensweisen Ubertragung von Wertpapieren vorgesehen,
dass alle an einen Darlehensnehmer iibertragenen Wertpapiere
10 % des Wertes des Sondervermdgens nicht tibersteigen diirfen.
Voraussetzung fiir die darlehensweise Ubertragung der Wertpapie-
re ist aber, dass vor Ubertragung der Wertpapiere dem Sonderver-
maogen ausreichende Sicherheiten gewdhrt wurden. Hierbei kén-
nen Guthaben abgetreten oder verpfandet bzw. Wertpapiere
Ubereignet oder verpfandet werden. Diese Guthaben missen auf
Euro oder die Wahrung, in der die Anteile des Sondervermdgens
begeben wurden, lauten und bei der Depotbank oder mit ihrer
Zustimmung auf Sperrkonten bei anderen Kreditinstituten mit Sitz
in einem Mitgliedstaat der Europdischen Union, in einem anderen
Vertragsstaat des Abkommens tiber den europaischen Wirt-
schaftsraum oder in einem Drittstaat mit gleichwertiger Banken-
aufsicht unterhalten werden. Sie kénnen auch in Geldmarktinstru-
menten im Sinne des § 48 InvG in der Wahrung des Guthabens
angelegt werden. Diese Sicherheitsleistung ist unter Berlicksichti-
gung der wirtschaftlichen Verhaltnisse des Wertpapier-Darlehens-

nehmers zu bestimmen. Sie darf jedoch den Sicherungswert, wel-
cher sich aus dem Kurswert der darlehensweise tibertragenen
Wertpapiere zusammen mit den zugehdrigen Ertrdgen errechnet,
zuziiglich eines marktiblichen Aufschlags nicht unterschreiten.
Die Kapitalanlagegesellschaft kann sich auch eines organisierten
Systems zur Vermittlung und Abwicklung von Wertpapier-Darlehen
bedienen. Bei der Vermittlung und Abwicklung von Wertpapier-
Darlehen Gber das organisierte System kann auf die Stellung von
Sicherheiten verzichtet werden, da durch die Bedingungen dieses
Systems die Wahrung der Interessen der Anteilinhaber gewahrleis-
tet ist. Daruiber hinaus ist bei der Abwicklung von Wertpapier-Dar-
lehen Uber organisierte Systeme die Darlehensnehmer-Grenze von
10 % auf dieses organisierte System nicht anzuwenden.

Wertpapier-Pensionsgeschifte

Die Kapitalanlagegesellschaft kann fiir das Sondervermogen Wert-
papier-Pensionsgeschafte mit Kreditinstituten und Finanzdienst-
leistungsinstituten mit einer Hochstlaufzeit von zwolf Monaten
abschlief3en. Dabei kann sie sowohl Wertpapiere des Sonderver-
maogens im Rahmen der Grenze fiir die Kreditaufnahme auf einen
Pensionsnehmer ubertragen und so voriibergehend Liquiditat be-
schaffen als auch Wertpapiere im Rahmen der Grenze fiir Bank-
guthaben und Geldmarktpapiere in Pension nehmen und somit
voriibergehend Liquiditat anlegen. Pensionsgeschafte sind nur in
der Form sogenannter echter Pensionsgeschafte zulassig. Bei ech-
ten Pensionsgeschaften Gibernimmt der Pensionsnehmer die Ver-
pflichtung, die Wertpapiere zu einem bestimmten oder vom Pensi-
onsgeber zu bestimmenden Zeitpunkt zurlickzuiibertragen. Sofern
das Sondervermdgen als Pensionsgeber tétig wird, tragt das Sonder-
vermogen das Risiko von zwischenzeitlichen Kursverlusten, wahrend
das Sondervermogen als Pensionsnehmer aufgrund der Riickiiber-
tragungsverpflichtung moglicherweise nicht an zwischenzeitlichen
Kurssteigerungen partizipieren kann.

Es kann keine Zusicherung gemacht werden, dass die Ziele der
Anlagepolitik erreicht werden.

Wertentwicklung

Die bisherige Wertentwicklung des Sondervermdégens ist im Be-
richt der Fondsverwaltung unter der Rubrik ,Entwicklung des DEGI
EUROPA" dargestellt. Hierbei ist zu beachten, dass sich aus ver-
gangenheitsbezogenen Wertentwicklungsangaben keine Aussagen
fur die zuklnftige Wertentwicklung des Sondervermogens ablei-
ten lassen. Die zukiinftige Wertentwicklung des Sondervermdgens
kann daher unglinstiger oder giinstiger als die Wertentwicklung in
der Vergangenheit ausfallen.



Borsen und Markte

Die Anteile des Immobilien-Sondervermdgens sind nicht zum Handel
an einer Borse zugelassen. Die Anteile werden auch nicht mit Zu-
stimmung der Kapitalanlagegesellschaft in organisierten Markten
gehandelt. Die Kapitalanlagegesellschaft hat Kenntnis davon, dass
die Anteile dennoch auch in folgenden Méarkten gehandelt werden:

Borse Hamburg
Borse Berlin
Borse Frankfurt
Borse Miinchen
Borse Stuttgart
Borse Disseldorf

Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass die Anteile auch
an anderen Mdrkten gehandelt werden.

Der dem Boérsenhandel oder Handel in sonstigen Markten zugrunde
liegende Marktpreis wird nicht ausschlief3lich durch den Wert der
im Sondervermdgen gehaltenen Vermodgensgegenstande, sondern
auch durch Angebot und Nachfrage bestimmt. Daher kann ein
solcher Marktpreis von dem ermittelten Anteilspreis abweichen.

Verwaltungs- und sonstige Kosten
(gtiltig bis 30. Juni 2013)

Die Kapitalanlagegesellschaft erhalt fir die Verwaltung des Sonder-
vermogens eine jahrliche Verglitung in Hohe von 0,65 % des Durch-
schnittswertes des Sondervermdégens, der aus den Werten am Ende
eines jeden Monats errechnet wird (§ 12 Abs. 1 der ,Besonderen
Vertragsbedingungen"). Die Kapitalanlagegesellschaft ist berech-
tigt, hierauf anteilige monatliche Vorschiisse zu erheben. Der Ka-
pitalanlagegesellschaft steht es frei, eine niedrigere Verglitung zu
erheben.

Werden fiir das Sondervermdgen Immobilien erworben, bebaut,
umgebaut oder verauf3ert, so kann die Kapitalanlagegesellschaft
jeweils eine einmalige Vergiitung in Hohe von 1,0 % der Gegen-
leistung bzw. des Bauaufwandes beanspruchen. Der Kapitalanlage-
gesellschaft steht es frei, eine niedrigere Vergiitung zu erheben.

Diese Regelung gilt auch entsprechend fiir die von der Kapitalan-
lagegesellschaft fiir Rechnung des Sondervermdégens unmittelbar
oder mittelbar gehaltenen Beteiligungen an Immobilien-Gesell-
schaften und deren Immobilien. Dabei ist der Wert der Immobilien-
Gesellschaft bzw. der Wert der gehaltenen Immobilien anteilig in
Hohe der Beteiligungsquote anzusetzen (§ 12 Absatz 5 der ,Be-
sonderen Vertragsbedingungen").

Die Depotbank erhdlt fur ihre Tatigkeit eine jahrliche Vergiitung in
Hohe von 0,05 % des Durchschnittswertes des Sondervermégens,
der aus den Werten am Ende eines jeden Monats errechnet wird.

Der Depotbank steht es frei, eine niedrigere Vergiitung zu erheben.

Neben den vorgenannten Vergiitungen gehen die folgenden Auf-
wendungen zulasten des Sondervermdgens:

— im Zusammenhang mit dem Erwerb, der Bebauung, der Verdu-
[3erung und der Belastung von Immobilien entstehende Neben-
kosten (einschlieflich Steuern).

— bei der Verwaltung von Immobilien entstehende Fremdkapital-
und Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-, Instandhaltungs-,
Betriebs- und Rechtsverfolgungskosten (Kosten fiir die Geltend-
machung und Durchsetzung berechtigt erscheinender, dem Ver-
kaufsprospekt Sondervermdgen zuzuordnender Rechtsanspriiche
sowie fir die Abwehr unberechtigt erscheinender, auf das Son-
dervermégen bezogener Forderungen)) einschlieflich Steuern;

— im Zusammenhang mit dem Erwerb und der Verduf3erung von
sonstigen Vermdgensgegenstdanden entstehende Kosten;

- bankiibliche Depotgebiihren;

- Kosten des Sachverstandigen-Ausschusses und anderer Sach-
verstandiger;

— Kosten fiir die Erstellung und den Versand der fiir die Anleger
bestimmten Jahres- und Halbjahresberichte;

— Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halbjahresberichte,
der Ausgabe- und Riicknahmepreise und ggf. Kosten der Bekannt-
machung gednderter Vertragsbedingungen sowie der Ausschiit-
tungen und des Auflésungsberichtes;

— Kosten fiir die Priifung des Sondervermogens durch den Ab-
schlussprifer der Kapitalanlagegesellschaft sowie die Kosten fiir
die Bekanntmachung der Besteuerungsgrundlagen und der Be-
scheinigung, dass die steuerlichen Angaben nach den Regeln des
deutschen Steuerrechts ermittelt wurden;

— ggf. Kosten fiir die Einlésung der Ertragsscheine;
— ggf. Kosten fir die Ertragsschein-Bogenerneuerung

— im Zusammenhang mit den Kosten der Verwaltung und Ver-
wahrung eventuell entstehenden Steuern.

Die vorstehenden Kostenregelungen sowie die Regelungen zur Auf-
wandserstattung gelten auch entsprechend flir die von der Kapital-
anlagegesellschaft fir Rechnung des Sondervermégens unmittelbar
oder mittelbar gehaltenen Beteiligungen an Immobilien-Gesell-
schaften und deren Immobilien. Dabei ist der Wert der Immobilien-
Gesellschaft bzw. der Wert der gehaltenen Immobilien anteilig in
Hohe der Beteiligungsquote anzusetzen (§ 12 Absatz 5 der ,Be-
sonderen Vertragsbedingungen®).



Hinsichtlich der vorstehenden Regelungen zur Aufwandserstattung
konnen anstelle einer anteiligen, der Beteiligungsquote der Kapital-
anlagegesellschaft entsprechenden Beteiligung an Aufwendungen
fondsspezifische Kosten, die aus der Stellung als Gesellschafter
erwachsen, vollumfanglich zu Lasten des Sondervermdgens gehen
(§ 12 Absatz 5 der ,Besonderen Vertragsbedingungen®).

Soweit die Kapitalanlagegesellschaft dem Sondervermdgen eigene
Aufwendungen nach vorgenanntem Absatz belastet, missen diese
billigem Ermessen entsprechen. Diese Aufwendungen werden in
den Jahresberichten aufgegliedert ausgewiesen.

Vergiitungen und Aufwendungserstattungen an die Kapitalan-
lagegesellschaft, an die Depotbank und an Dritte unterliegen
nicht der Genehmigungspflicht der Bundesanstalt fiir Finanz-
dienstleistungsaufsicht.

Verwaltungs- und sonstige Kosten
(gtiltig ab 1. Juli 2013)

Die Kapitalanlagegesellschaft erhalt fur die Verwaltung des Son-
dervermdgens eine jahrliche Vergiitung in Hohe von 1,25 % des
Durchschnittswertes des Sondervermogens, der aus den Werten
am Ende eines jeden Monats errechnet wird (§ 11 Abs. 1 der ,,Be-
sonderen Vertragsbedingungen"). Die Kapitalanlagegesellschaft ist
berechtigt, hierauf anteilige monatliche Vorschiisse zu erheben.
Der Kapitalanlagegesellschaft steht es frei, eine niedrigere Vergu-
tung zu erheben. Derzeit wird die Verwaltungsvergiitung in Hohe
von 1,0 % erhoben.

Werden fiir das Sondervermdgen Immobilien erworben, umgebaut
oder verdaufRert, so kann die Gesellschaft jeweils eine einmalige
Vergiitung in Héhe von 1,25 % der Gegenleistung bzw. der Bau-
kosten beanspruchen. Der Gesellschaft steht es frei, eine niedrige-
re Verglitung zu erheben. Bei von der Gesellschaft fir das Sonder-
vermdgen durchgefiihrten Projektentwicklungen kann eine
Vergiitung von 1,25 % der Baukosten erhoben werden.

Die Depotbank erhdlt fur ihre Tatigkeit eine jahrliche Vergiitung in
Hohe von 0,05 % des Durchschnittswertes des Sondervermégens,
der aus den Werten am Ende eines jeden Monats errechnet wird.
Der Depotbank steht es frei, eine niedrigere Vergiitung zu erhe-
ben.

Neben den vorgenannten Vergiitungen gehen die folgenden Auf-
wendungen zulasten des Sondervermdgens:

- Kosten des Sachverstandigen-Ausschusses und anderer Sach-
verstandiger;

- bankiibliche Depotgebiihren, ggf. einschlief3lich der bankibli-
chen Kosten fiir die Verwahrung von auslandischen Vermogens-
gegenstdanden im Ausland;

— bei der Verwaltung von Immobilien entstehende Fremdkapital-
und Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-, Vermietungs-, In-
standhaltungs-, Betriebs- und Rechtsverfolgungskosten (Kosten
fur die Geltendmachung und Durchsetzung berechtigt erschei-
nender dem Sondervermdgen zuzuordnender Rechtsanspriiche
sowie fur die Abwehr unberechtigt erscheinender auf das Son-
dervermégen bezogener Forderungen));

— Kosten fiir den Druck und den Versand der fiir die Anteilinhaber
bestimmten Jahres- und Halbjahresberichte;

— Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halbjahresberich-
te, der Ausgabe- und Riicknahmepreise und ggf. der Ausschiit-
tungen und des Auflésungsberichtes;

— Kosten der Erstellung und Verwendung eines dauerhaften Daten-
tragers bei der Bekanntmachung der Anderung von Vertragsbe-
dingungen;

— Kosten fiir die Priifung des Sondervermdgens durch den Abschluss-
prufer des Sondervermdégens;

— Kosten fiir die Bekanntmachung der Besteuerungsgrundlagen
und der Bescheinigung, dass die steuerlichen Angaben nach den
Regeln des deutschen Steuerrechts ermittelt wurden;

— im Zusammenhang mit den Kosten der Verwaltung und Ver-
wahrung evtl. entstehende Steuern.

Neben den vorgenannten Vergiitungen und Aufwendungen werden
dem Sondervermdégen die in Zusammenhang mit dem Erwerb, der
Bebauung, der Belastung und der Verduf3erung von Vermogens-
gegenstanden entstehenden Kosten und Steuern belastet (insbe-
sondere eine anfallende Grunderwerbsteuer und Kosten fiir Notar
und Grundbuchamt, die durch einen Ubergang des Sondervermé-
gens auf die Depotbank gemaR § 39 InvG verursacht werden). Die
Aufwendungen im Zusammenhang mit dem Erwerb, der Verduf3e-
rung, der Bebauung und Belastung von Immobilien einschlief3lich
in diesem Zusammenhang anfallender Steuern werden dem Son-
dervermdgen unabhangig vom tatsachlichen Zustandekommen des
Geschafts belastet.

Die Regelungen gelten entsprechend fiir die von der Gesellschaft
fir Rechnung des Sondervermdgens unmittelbar oder mittelbar
gehaltenen Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften bzw. die
Immobilien dieser Immobilien-Gesellschaften.

Fur die Berechnung der Vergiitung gilt Folgendes: Im Fall des Erwerbs
der Verauf3erung, des Umbaus, des Neubaus oder der Projektent-
wicklung einer Immobilie durch eine Immobilien-Gesellschaft ist
der Kaufpreis bzw. sind die Baukosten der Immobilie anzusetzen.
Im Falle des Erwerbs oder der Verduerung einer Immobilien-Ge-
sellschaft ist der Verkehrswert der in der Gesellschaft enthaltenen
Immobilien anzusetzen. Wenn nur eine Beteiligung an der Immo-



bilien-Gesellschaft gehalten, erworben oder verduf3ert wird, ist
der anteilige Verkehrswert bzw. sind die Baukosten entsprechend
dem Anteil der fiir das Sondervermdgen gehaltenen, erworbenen
oder verduf3erten Beteiligungsquote anzusetzen.

Fir die Berechnung des Aufwendungsersatzes ist auf die Hohe der
Beteiligung des Sondervermdgens an der Immobilien-Gesellschaft
abzustellen. Abweichend hiervon gehen Aufwendungen, die bei der
Immobilien-Gesellschaft aufgrund von besonderen Anforderungen
des InvG entstehen, nicht anteilig, sondern in vollem Umfang zu-
lasten des Sondervermdgens oder der Sondervermogen, fur deren
Rechnung eine Beteiligung an der Gesellschaft gehalten wird und
die diesen Anforderungen unterliegen.

Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht den
Betrag der Ausgabeaufschlage und Riicknahmeabschldge offen-
zulegen, die dem Sondervermdgen im Berichtszeitraum fiir den
Erwerb und die Riicknahme von Anteilen im Sinne des § 50 InvG
berechnet worden sind. Beim Erwerb von Anteilen, die direkt oder
indirekt von der Gesellschaft selbst oder einer anderen Gesellschaft
verwaltet werden, mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche
unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist, darf die
Gesellschaft oder die andere Gesellschaft fiir den Erwerb und die
Riicknahme keine Ausgabeaufschldge und Riicknahmeabschldge
berechnen.

Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht die
Vergiitung offenzulegen, die dem Sondervermdgen von der Gesell-
schaft selbst, von einer anderen Kapitalanlagegesellschaft, einer
Investment-Aktiengesellschaft oder einer anderen Gesellschaft,
mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder
mittelbare Beteiligung verbunden ist, oder einer auslandischen
Investment-Gesellschaft einschliefilich ihrer Verwaltungsgesell-
schaft als Verwaltungsvergiitung fur die im Sondervermdgen ge-
haltenen Anteile berechnet wurde.

Vergiitungen und Aufwendungserstattungen an die Kapitalan-
lagegesellschaft, an die Depotbank und an Dritte unterliegen
nicht der Genehmigungspflicht der Bundesanstalt fiir Finanz-
dienstleistungsaufsicht.

Besonderheiten im Zusammenhang mit dem
Erwerb von Investmentanteilen

Dem Sondervermdgen kann neben der Vergiitung zur Verwaltung
des Sondervermdgens eine weitere Verwaltungsvergiitung fir die im
Sondervermdgen gehaltenen Investmentanteile berechnet werden.

Beim Erwerb oder der Riickgabe von Investmentanteilen wird die
Kapitalanlagegesellschaft dem Sondervermdgen derzeit keine
Ausgabeaufschldge oder Riicknahmeabschlage berechnen.

Im Jahres- und Halbjahresbericht wird die Vergiitung offengelegt,
die dem Sondervermdgen von der Kapitalanlagegesellschaft selbst,
einer anderen Kapitalanlagegesellschaft oder einer Gesellschaft,
mit der die Kapitalanlagegesellschaft durch eine wesentliche un-
mittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist, oder einer
ausldndischen Investment-Gesellschaft einschlieflich ihrer Ver-
waltungsgesellschaft als Verwaltungsvergiitung fur die im Immo-
bilien-Sondervermogen gehaltenen Investmentanteile berechnet
wurde.

Angabe einer Gesamtkostenquote —- TER

Im Jahresbericht werden die zu Lasten des Sondervermdgens an-
gefallenen Verwaltungskosten (ohne Transaktionskosten) offen-
gelegt und als Quote des durchschnittlichen Fondsvermdogens
ausgewiesen (Gesamtkostenquote oder auch ,total expense ratio",
TER). Diese setzt sich zusammen aus der Vergltung fiir die Verwal-
tung des Sondervermogens, der Vergiitung der Depotbank sowie
den Aufwendungen, die dem Sondervermdgen zusatzlich belastet
werden kénnen (§ 12 ,Besondere Vertragsbedingungen"). Ausge-
nommen sind die Kosten und Nebenkosten, die beim Erwerb und
der Verduf3erung von Vermdgensgegenstanden entstehen (,Trans-
aktionskosten"). Diese Transaktionskosten werden auch aus dem
Fondsvermogen gezahlt.

In den ,Besonderen Vertragsbedingungen" (§ 12 Abs. 2) ist eine
zusétzliche Verglitung fiir den Erwerb, die Bebauung/den Umbau
sowie die Verduferung von Immobilien und entsprechend auch fiir
Immobilien-Gesellschaften vereinbart worden. Diese Vergilitung
wird im Jahresbericht als Prozentsatz des durchschnittlichen Netto-
inventarwertes des Sondervermdégens gesondert angegeben.

Der Kapitalanlagegesellschaft kdnnen im Zusammenhang mit Ge-
schéften fir Rechnung des Sondervermogens geldwerte Vorteile
(Brokerresearch, Finanzanalysen, Markt- und Kursinformationssys-
teme) entstehen, die im Interesse der Anleger bei den Anlageent-
scheidungen verwendet werden. Der Kapitalanlagegesellschaft
flie3en keine Riickvergilitungen der aus dem Sondervermdgen an
die Depotbank und an Dritte geleisteten Verglitungen und Auf-
wandserstattungen zu.

Die Kapitalanlagegesellschaft kann einen Teil der ihr aus dem Sonder-
vermdgen geleisteten Vergltungen flr Vergiitungen an Vermittler
von Anteilen als Vermittlungsprovision sowie flir wiederkehrende
Vergiitungen an Vermittler von Anteilen als Vermittlungsfolgepro-
vision verwenden.

Teilfonds

Das Immobilien-Sondervermdégen ist nicht Teilfonds einer Um-
brella-Konstruktion.



Anteilklassen

Alle ausgegebenen Anteile haben gleiche Rechte. Anteilklassen
werden nicht gebildet.

Anteile

Die Anteilscheine lauten auf den Inhaber und verbriefen die An-
spriiche der Inhaber gegeniiber der Kapitalanlagegesellschaft. Sie
sind Uber einen Anteil oder eine Mehrzahl von Anteilen ausgestellt.
Mit der Ubertragung eines Anteilscheins gehen auch die darin ver-
brieften Rechte uiber.

Die Anteile enthalten keine Stimmrechte.

Ausgabe von Anteilen

Die Anzahl der ausgegebenen Anteilscheine ist grundsétzlich nicht
beschrankt. Die Anteilscheine kdnnen bei der Kapitalanlagegesell-
schaft erworben werden. Die Depotbank gibt sie zum Ausgabe-
preis aus, der dem Inventarwert pro Anteil (Anteilwert) zuzlglich
eines Ausgabeaufschlags (Ausgabepreis) entspricht.

Die Kapitalanlagegesellschaft behdlt sich vor, die Ausgabe von An-
teilen voriibergehend oder vollstandig einzustellen.

Riicknahme von Anteilen

Die Anleger kdnnen grundsatzlich jederzeit die Riicknahme der
Anteilscheine durch Erteilung eines Riicknahmeauftrags verlan-
gen. Riicknahmestelle ist die Depotbank. Die Riickgabe kann auch
durch Vermittlung Dritter erfolgen; dabei kénnen Kosten anfallen.
Die Kapitalanlagegesellschaft ist verpflichtet, die Anteilscheine zum
jeweils geltenden Riicknahmepreis, der dem Anteilwert entspricht,
fir Rechnung des Sondervermdgens zuriickzunehmen. Auf die Folgen
einer befristeten Riicknahmeaussetzung (siehe Seite 92) wird aus-
driicklich hingewiesen.

Order-Annahmeschluss

Die Kapitalanlagegesellschaft tragt dem Grundsatz der Anleger-
gleichbehandlung Rechnung, indem sie sicherstellt, dass sich kein
Anleger durch den Kauf oder Verkauf von Anteilen zu bereits be-
kannten Anteilwerten Vorteile verschaffen kann. Die Kapitalanlage-
gesellschaft hat daher einen Zeitpunkt festgelegt, bis zu dem Auf-
trage fir die Ausgabe und Riicknahme von Anteilen bei ihr oder bei
der Depotbank vorliegen mussen (Order-Annahmeschluss). Die
Angaben zu der Order-Annahmeschlusszeit ist auf der Homepage
der Kapitalanlagegesellschaft unter www.aberdeen-immobilien.de
verdffentlicht.

Werden der Erwerb oder die Verduf3erung von Anteilen unter Ein-
schaltung anderer Kreditinstitute getatigt, kdnnen andere Order-
Annahmeschlusszeiten gelten.

Bewertung/Ausgabe- und Riicknahmepreis

Zur Errechnung des Ausgabepreises und des Riicknahmepreises
der Anteile ermittelt die Kapitalanlagegesellschaft unter Kontrolle
der Depotbank bérsentaglich den Wert der zum Sondervermdgen
gehdrenden Vermogensgegenstande abzliglich etwaiger aufge-
nommener Kredite und sonstiger Verbindlichkeiten des Sonder-
vermogens (Inventarwert). Die Division des Inventarwertes durch
die Zahl der ausgegebenen Anteile ergibt den Anteilwert. Ausgabe-
und Riicknahmepreise werden kaufméannisch gerundet.

Von einer Anteilpreisermittlung wird an Neujahr, Karfreitag, Oster-
montag, Maifeiertag (1. Mai), Christi Himmelfahrt, Pfingstmontag,
Fronleichnam, Tag der Deutschen Einheit, Heiligabend, 1. und

2. Weihnachtsfeiertag und Silvester abgesehen.

Im Einzelnen wird wie folgt verfahren:
Immobilien

Immobilien werden bei Erwerb und danach nicht langer als zwolf
Monate mit dem Kaufpreis angesetzt, anschlief3end werden sie
mit dem zuletzt vom Sachverstandigenausschuss festgestellten
Wert angesetzt. Dieser Wert wird fiir jede Immobilie spatestens
alle zwolf Monate ermittelt. Die Bewertungen werden moglichst
gleichmafig lber das Jahr verteilt, um eine Ballung von Neube-
wertungen zu bestimmten Stichtagen zu vermeiden. Treten bei
einer Immobilie Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren
ein, so wird die Neubewertung gegebenenfalls zeitlich vorgezogen.
Innerhalb von zwei Monaten nach der Belastung einer Immobilie
mit einem Erbbaurecht ist vom Sachverstandigenausschuss der
Wert der Immobilie neu festzustellen.

Bauleistungen

Bauleistungen werden, soweit sie bei der Bewertung der Immobilien
bzw. der Niefbrauchrechte zur Erfilllung 6ffentlicher Aufgaben
nicht erfasst wurden, grundsatzlich zu Buchwerten angesetzt.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften werden bei Erwerb
und danach nicht langer als zwdlf Monate mit dem Kaufpreis an-
gesetzt. Anschlief3end sind der Bewertung monatliche Vermégen-
saufstellungen der Immobilien-Gesellschaften zugrunde zu legen.
Spédtestens alle zwolf Monate wird der Wert der Beteiligung auf
Grundlage der aktuellsten Vermdgensaufstellung von einem Ab-
schlusspriifer im Sinne des § 319 Handelsgesetzbuch ermittelt.
Der ermittelte Wert wird anschlie3end von der Kapitalanlagege-



sellschaft auf Basis der Vermogensaufstellungen bis zum nachsten
Wertermittlungstermin fortgeschrieben. Treten bei einer Beteiligung
Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren ein, die durch eine
Fortschreibung nicht erfasst werden kénnen, so wird die Neube-
wertung gegebenenfalls zeitlich vorgezogen.

Die in den Vermdgensaufstellungen ausgewiesenen Immobilien
sind mit dem Wert anzusetzen, der von dem Sachverstandigenaus-
schuss des Immobilien-Sondervermdgens festgestellt wurde.

Liquiditatsanlagen

An einer Borse zugelassene/im organisierten Markt gehandelte
Vermdgensgegenstande

Vermdgensgegenstande, die an Borsen gehandelt werden oder in
einen anderen organisierten Markt einbezogen sind, sowie Bezugs-
rechte fiir das Sondervermdgen werden zum jeweiligen Kurswert
bewertet, sofern nachfolgend unter ,Besondere Bewertungsre-
geln“ nicht anders angegeben.

Nicht an Borsen oder in organisierten Markten gehandelte Vermo-
gensgegenstdande oder Vermogensgegenstande ohne handelbaren
Kurs

Vermdgensgegenstande, die weder an Borsen gehandelt werden
noch in einen anderen organisierten Markt einbezogen sind oder
fur die kein handelbarer Kurs verfuigbar ist, werden zu dem aktuel-
len Verkehrswert bewertet, der bei sorgfaltiger Einschdtzung nach
geeigneten Bewertungsmodellen unter Berlicksichtigung der aktu-
ellen Marktgegebenheiten angemessen ist, sofern nachfolgend
unter ,Besondere Bewertungsregeln" nicht anders angegeben.

Besondere Bewertungsregeln fiir einzelne
Vermogensgegenstande

Nicht notierte Schuldverschreibungen und Schuldscheindarlehen

Fir die Bewertung von Schuldverschreibungen, die nicht an der
Borse oder in einem organisierten Markt gehandelt werden (z. B.
nicht notierte Anleihen, Commercial Papers und Einlagenzertifika-
te), und fiir die Bewertung von Schuldscheindarlehen werden die
fir vergleichbare Schuldverschreibungen und Schuldscheindarle-
hen vereinbarten Preise und gegebenenfalls die Kurswerte von
Anleihen vergleichbarer Aussteller mit entsprechender Laufzeit
und Verzinsung, erforderlichenfalls mit einem Abschlag zum Aus-
gleich der geringeren Verduf3erbarkeit, herangezogen.

Geldmarktinstrumente
Bei den im Sondervermogen befindlichen Geldmarktinstrumenten

werden Zinsen und zinsahnliche Ertrage sowie Aufwendungen
(z. B. Verwaltungsvergiitung, Depotbankvergiitung, Priifungskosten,

Kosten der Veréffentlichung etc.) bis einschlief3lich des Tages vor
dem Valutatag berticksichtigt.

Derivate
Optionsrechte und Terminkontrakte

Die zu einem Sondervermdégen gehdrenden Optionsrechte und die
Verbindlichkeiten aus einem Dritten eingeraumten Optionsrech-
ten, die zum Handel an einer Borse zugelassen oder in einen ande-
ren organisierten Markt einbezogen sind, werden zu den jeweils
zuletzt festgestellten Kursen bewertet.

Das Gleiche gilt fir Forderungen und Verbindlichkeiten aus fir
Rechnung des Sondervermogens verkauften Terminkontrakten.
Die zu Lasten des Sondervermdgens geleisteten Einschiisse wer-
den unter Einbeziehung der am Borsentag festgestellten Bewer-
tungsgewinne und Bewertungsverluste zum Wert des Sonderver-
maogens hinzugerechnet.

Bankguthaben, Investmentanteile und Wertpapierdarlehen
Bankguthaben werden grundsatzlich zum Nennwert angesetzt.

Festgelder werden zum Renditekurs bewertet, sofern ein entspre-
chender Vertrag zwischen der Kapitalanlagegesellschaft und dem

jeweiligen Kreditinstitut geschlossen wurde, der vorsieht, dass das
Festgeld jederzeit kiindbar ist und die Rickzahlung bei der Kiindi-

gung zum Renditekurs erfolgt. Dabei wird im Einzelfall festgelegt,

welcher Marktzins bei der Ermittlung des Renditekurses zugrunde
gelegt wird. Die entsprechenden Zinsforderungen werden zusatz-

lich angesetzt.

Forderungen, z. B. abgegrenzte Zinsanspriiche, sowie Verbindlich-
keiten werden grundsatzlich zum Nennwert angesetzt.

Investmentanteile werden zum Ricknahmepreis angesetzt.

Fir die Ruckerstattungsanspriiche aus Wertpapier-Darlehensge-
schéften ist der jeweilige Kurswert der als Darlehen tbertragenen
Wertpapiere maf3gebend.

Auf Fremdwéhrung lautende Vermogensgegenstande

Auf Fremdwdhrung lautende Vermodgensgegenstande werden zu
dem unter Zugrundelegung des Morning-Fixings der Reuters AG
um 10.00 Uhr ermittelten Devisenkurs der Wahrung in EUR tag-
gleich umgerechnet.

Wertpapier-Pensionsgeschafte

Werden Wertpapiere fiir Rechnung des Sondervermdgens in Pensi-
on gegeben, so sind diese weiterhin bei der Bewertung zu beriick-



sichtigen. Daneben ist der im Rahmen des Pensionsgeschaftes fir
Rechnung des Sondervermodgens empfangene Betrag im Rahmen

der liquiden Mittel (Bankguthaben) auszuweisen. Dariiber hinaus

ist bei der Bewertung eine Verbindlichkeit aus Pensionsgeschaften
in Hohe der abgezinsten Riickzahlungsverpflichtungen auszuwei-

sen.

Werden fiir Rechnung des Sondervermdgens Wertpapiere in Pensi-
on genommen, so sind diese bei der Bewertung nicht zu beriick-
sichtigen. Aufgrund der vom Sondervermdégen geleisteten Zahlung
ist bei der Bewertung eine Forderung an den Pensionsgeber in
Hohe der abgezinsten Riickzahlungsanspriiche zu beriicksichtigen.

Zusammengesetzte Vermdgensgegenstdande

Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Vermdgensgegen-
stande sind jeweils anteilig nach den vorgenannten Regelungen zu
bewerten.

Ausgabeaufschlag und Riicknahmeabschlag

Bei Festsetzung des Ausgabepreises wird dem Anteilwert zur Ab-
geltung der Ausgabekosten ein Ausgabeaufschlag hinzugerechnet.
Der Ausgabeaufschlag betragt 5,5 % des Anteilwertes. Der Kapi-
talanlagegesellschaft steht es frei, einen niedrigeren Ausgabeauf-
schlag zu berechnen (vgl. § 11 Abs. 2 der ,Besonderen Vertragsbe-
dingungen").

Derzeit wird der Ausgabeaufschlag in Héhe von 5,0 % des Anteil-
wertes berechnet.

Aus dem Ausgabeaufschlag kdnnen Vertriebs- und Vertriebsfolge-
provisionen an die Vertriebspartner abgefiihrt werden. Der Ausga-
beaufschlag stellt im Wesentlichen eine Vergiitung fiir den Ver-
trieb der Anteile des Sondervermdgens dar. Er wird zur Deckung
der Ausgabekosten der Kapitalanlagegesellschaft sowie zur Abgel-
tung von Vertriebsleistungen der Kapitalanlagegesellschaft und
Dritter verwendet. Der Ausgabeaufschlag dient derzeit unter an-
derem der Vergiitung von Vertriebspartnern flir deren Dienstleis-
tungen beim Verkauf der Anteile sowie der Beratung und Betreu-
ung von Anlegern.

Der Anleger erzielt beim Verkauf seiner Anteile erst dann einen
Gewinn, wenn der Wertzuwachs den beim Erwerb gezahlten Aus-
gabeaufschlag tibersteigt. Aus diesem Grund empfiehlt sich bei
dem Erwerb von Investmentanteilen eine ldngere Anlagedauer.

Ein Riicknahmeabschlag wird nicht erhoben.

Veroffentlichung der Ausgabe- und
Riicknahmepreise

Die Ausgabe- und Riicknahmepreise sind am Sitz der Kapitalanla-
gegesellschaft und der Depotbank verfiigbar. Die Preise werden
regelmafig auf der Homepage der Kapitalanlagegesellschaft unter
www.aberdeen-immobilien.de verdffentlicht.

Kosten bei Ausgabe und Riicknahme der Anteile

Die Ausgabe und Riicknahme der Anteile erfolgt durch die Kapital-
anlagegesellschaft bzw. die Depotbank zum Ausgabepreis bzw.
Riicknahmepreis ohne Berechnung weiterer Kosten.

Werden Anteile durch Vermittlung Dritter ausgegeben oder zu-
rickgenommen, kdnnen zusatzliche Kosten anfallen.

Riicknahmeaussetzung

Die Kapitalanlagegesellschaft kann die Riicknahme der Anteile
zeitweilig aussetzen, sofern auf3ergewdhnliche Umstande vorlie-
gen, die eine Aussetzung unter Beriicksichtigung der Interessen
der Anteilinhaber erforderlich erscheinen lassen (§ 12 Abs. 4 der
»Allgemeinen Vertragsbedingungen").

Aufergewohnliche Umstédnde liegen insbesondere vor, wenn

— eine Borse, an der ein wesentlicher Teil der Wertpapiere des
Sondervermégens gehandelt wird (auer an gewdhnlichen Wo-
chenenden und Feiertagen), geschlossen oder der Handel einge-
schrénkt oder ausgesetzt ist,

— Uber Vermogensgegenstande nicht verfligt werden kann,
— die Gegenwerte bei Verkaufen nicht zu transferieren sind,

- es nicht moglich ist, den Anteilwert ordnungsgemaf? zu ermit-
teln,

— oder wesentliche Vermdgensgegenstande nicht bewertet wer-
den kénnen.

Die Kapitalanlagegesellschaft unterrichtet die Anleger durch Be-
kanntmachung im elektronischen Bundesanzeiger und dariiber
hinaus auf der Homepage der Kapitalanlagegesellschaft unter
www.aberdeen-immobilien.de (iber die Aussetzung sowie die Wie-
deraufnahme der Riicknahme der Anteile. Nach Wiederaufnahme
der Riicknahme wird den Anlegern der dann giiltige Riicknahme-
preis ausgezahlt.

Da die eingezahlten Gelder entsprechend den Anlagegrundsatzen
Uberwiegend in Immobilien angelegt sind, bleibt es der Kapitalan-



lagegesellschaft daneben vorbehalten, die Riicknahme der Anteile
befristet zu verweigern (§ 12 Abs. 5 der , Allgemeinen Vertragsbe-
dingungen"), wenn bei umfangreichem Riicknahmeverlangen die
Bankguthaben und der Erlds aus dem Verkauf der Wertpapiere
Geldmarktinstrumente und Investmentanteile zur Zahlung des
Riicknahmepreises und zur Sicherstellung einer ordnungsgemaf3en
Bewirtschaftung nicht mehr ausreichen oder nicht sogleich zur
Verfuigung stehen. Der Kapitalanlagegesellschaft bleibt es vorbe-
halten, die Anteile erst dann zu dem jeweils giiltigen Riicknahme-
preis zuriickzunehmen, nachdem sie unverziglich, jedoch unter
Wahrung der Interessen der Anteilinhaber, entsprechende Vermo-
genswerte verduf3ert hat. Die Frist fur die Verweigerung der Riick-
nahme von Anteilen betragt drei Monate.

Reichen nach Ablauf dieser Frist die im Rahmen der Liquiditdt an-
gelegten Mittel fuir die Riicknahme nicht aus, so sind Immobilien
des Sondervermdgens zu verduf3ern. Bis zur Verdu3erung dieser
Gegenstande zu angemessenen Bedingungen, langstens jedoch
ein Jahr nach Vorlage des Anteiles zur Riicknahme, kann die Kapi-
talanlagegesellschaft die Riicknahme verweigern. Durch Erklarung
gegeniiber den Anlegern, die im elektronischen Bundesanzeiger
und auf der Homepage der Kapitalanlagegesellschaft unter
www.aberdeen-immobilien.de veroffentlicht werden muss, kann
die vorgenannte Jahresfrist um ein weiteres Jahr verlangert werden.
Nach Ablauf dieser Frist kann die Kapitalanlagegesellschaft Immo-
bilien des Sondervermdgens ohne Beachtung der Beleihungsgren-
ze und tber die in § 9 der , Allgemeinen Vertragsbedingungen*
genannte Belastungsgrenze hinaus beleihen, um die Mittel zur
Ricknahme der Anteile zu beschaffen.

Die Kapitalanlagegesellschaft unterrichtet die Anleger durch Be-
kanntmachung im elektronischen Bundesanzeiger und dariiber
hinaus auf der Homepage der Kapitalanlagegesellschaft unter
www.aberdeen-immobilien.de liber die Aussetzung sowie die Wie-
deraufnahme der Riicknahme der Anteile. Nach Wiederaufnahme
der Riicknahme wird den Anlegern der dann giiltige Riicknahme-
preis ausgezahlt.

Ermittlung der Ertrage

Das Sondervermogen erzielt ordentliche Ertrage aus vereinnahm-
ten und nicht zur Kostendeckung verwendeten Mieten aus Immo-
bilien, aus Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften sowie
Zinsen und Dividenden aus Liquiditdtsanlagen. Diese werden
periodengerecht abgegrenzt.

Hinzu kommen Bauzinsen (Eigengeldverzinsung fiir Bauvorhaben),
soweit sie als kalkulatorischer Zins anstelle der marktiiblichen
Verzinsung der flir die Bauvorhaben verwendeten Mittel des Son-
dervermdgens angesetzt werden.

AufRerordentliche Ertrdge kénnen aus der Verduf3erung von Immo-
bilien, Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften und von Liqui-

ditatsanlagen entstehen. Die Verauerungsgewinne oder -verluste
aus dem Verkauf von Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften werden in der Weise ermittelt, dass die Verkaufser-
l6se (abzuglich der beim Verkauf angefallenen Kosten) den um die
steuerlich zulssige und mégliche Abschreibung verminderten An-
schaffungskosten der Immobilie oder Beteiligung an einer Immo-
bilien-Gesellschaft (Buchwert) gegeniibergestellt werden.

Realisierte Verauf3erungsverluste werden mit realisierten Verduf3e-
rungsgewinnen saldiert.

Die Verduf3erungsgewinne bzw. -verluste bei Wertpapierverkaufen
bzw. bei der Einlésung von Wertpapieren werden fiir jeden einzel-
nen Verkauf bzw. jede einzelne Einldsung gesondert ermittelt. Da-
bei wird bei der Ermittlung von Verduferungsgewinnen bzw. Ver-
auferungsverlusten der aus allen Kaufen einer Wertpapiergattung
ermittelte Durchschnittswert zugrunde gelegt (sog. Durchschnitts-
oder Fortschreibungsmethode).

Ertragsausgleichsverfahren

Die Kapitalanlagegesellschaft wendet fiir das Sondervermogen ein
sogenanntes ,Ertragsausgleichsverfahren" an. Dieses beinhaltet,
dass der wahrend des Geschaftsjahres bis zum Anteilkauf oder
-verkauf angefallene Saldo aus Aufwendungen und Ertragen, den
der Anteilerwerber als Teil des Ausgabepreises bezahlen muss und
der Verkdufer von Anteilen als Teil des Riicknahmepreises vergiitet
erhalt, fortlaufend berechnet und als ausschiittungsfahige Positi-
on in der Ertragsrechnung eingestellt wird. Das Ertragsausgleichs-
verfahren dient dazu, die Ausschittungsfahigkeit pro umlaufenden
Anteil von Auswirkungen der Mittelzu- und -abflisse freizuhalten.
Jeder Mittelzufluss wiirde sonst wegen der gestiegenen Anteilzahl
den ausschiittungsfahigen Betrag pro Anteil mindern, jeder Riick-
fluss den ausschiittungsfahigen Betrag pro Anteil wegen der ge-
sunkenen Anteilzahl erhdhen. Dieses Verfahren verhindert somit
eine Verwasserung der Ausschittungsfahigkeit pro Anteil bei ei-
nem Mittelzufluss und verhindert eine zu hohe Ausschiittungs-
fahigkeit (,Substanzausschiittung") pro Anteil bei einem Mittel-
rickfluss. Dabei wird in Kauf genommen, dass Anleger, die
beispielsweise kurz vor dem Ausschiittungstermin Anteile erwer-
ben, den auf Ertrage entfallenden Teil des Ausgabepreises in Form
einer Ausschiittung zuriickerhalten, obwohl ihr eingezahltes Kapi-
tal an dem Entstehen der Ertrage nicht mitgewirkt hat.

Verwendung der Ertrage

1. Die Kapitalanlagegesellschaft schiittet grundsatzlich die wahrend
des Geschadftsjahres fir Rechnung des Sondervermdgens ange-
fallenen und nicht zur Kostendeckung verwendeten Ertrage aus
den Immobilien, den Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaf-
ten, den Liquiditatsanlagen und dem sonstigen Vermdogen —
unter Beriicksichtigung des zugehdrigen Ertragsausgleichs — aus.



2.Von den so ermittelten Ertrdgen missen Betrage, die fir kiinfti-
ge Instandsetzungen erforderlich sind, einbehalten werden. Be-
trage, die zum Ausgleich von Wertminderungen der Immobilien
erforderlich sind, kdnnen einbehalten werden.

3. Verauf3erungsgewinne kdnnen — unter Beriicksichtigung des
zugehdrigen Ertragsausgleichs — ausgeschittet werden. Verau-
[3erungsgewinne von Wertpapiergattungen kdnnen auch dann
ausgeschiittet werden, wenn andere Wertpapiergattungen Ver-
luste ausweisen.

4. Eigengeldzinsen fiir Bauvorhaben kdnnen, sofern sie sich in den
Grenzen der ersparten marktiblichen Bauzinsen halten, eben-
falls fur die Ausschiittung verwendet werden.

5.1n der Rechenschaftsperiode abgegrenzte Ertrage auf Liquidi-
tatsanlagen werden ebenfalls zur Ausschiittung herangezogen.

6. Die ausschiittbaren Ertrage kdnnen zur Ausschiittung in spate-
ren Geschdftsjahren insoweit vorgetragen werden, als die Sum-
me der vorgetragenen Ertrage 15 % des jeweiligen Wertes des
Sondervermdgens zum Ende des Geschaftsjahres nicht tber-
steigt.

7.1m Interesse der Substanzerhaltung kénnen Ertrage teilweise -
in Sonderfallen auch vollstandig - zur Wiederanlage im Sonder-
vermdgen bestimmt werden.

8. Die Ausschiittung erfolgt jahrlich kostenfrei unmittelbar nach
Bekanntmachung des Jahresberichtes gegen Einreichung des
aufgerufenen Ertragsscheins bei den in den Ausschittungsbe-
kanntmachungen genannten Zahlstellen.

Wirkung der Ausschiittung auf den Anteilwert

Da der Ausschiittungsbetrag dem Sondervermégen entnommen
wird, vermindert sich am Tag der Ausschittung (Ex-Tag) der An-
teilwert um den ausgeschiitteten Betrag je Anteil.

Gutschrift der Ausschiittungen

Soweit die Anteile in einem Depot bei der Depotbank verwahrt
werden, schreiben deren Geschaftsstellen Ausschiittungen kosten-
frei gut. Soweit das Depot bei anderen Banken oder Sparkassen
gefiihrt wird, kdnnen zusatzliche Kosten entstehen.

Kurzangaben liber die fiir die Anleger
bedeutsamen Steuervorschriften

Die Aussagen zu den steuerlichen Vorschriften gelten nur fir Anle-
ger, die in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig sind. Dem
auslandischen Anleger empfehlen wir, sich vor Erwerb von Antei-
len an dem in diesem Verkaufsprospekt beschriebenen Sonderver-
maogen mit seinem Steuerberater in Verbindung zu setzen und
mogliche steuerliche Konsequenzen aus dem Anteilserwerb in
seinem Heimatland individuell zu klaren.

Das Sondervermdgen ist als Zweckvermdgen von der Korperschaft-
und Gewerbesteuer befreit. Die steuerpflichtigen Ertrdge des Son-
dervermdgens werden jedoch beim Privatanleger als Einkiinfte aus
Kapitalvermdgen der Einkommensteuer unterworfen, soweit diese
zusammen mit sonstigen Kapitalertragen den Sparer-Pauschbe-
trag von jahrlich 801, EUR (fiir Alleinstehende oder getrennt ver-
anlagte Ehegatten) bzw. 1.602,~ EUR (fir zusammen veranlagte
Ehegatten) tbersteigen.

Einkinfte aus Kapitalvermdgen unterliegen grundsétzlich einem
Steuerabzug von 25 % (zuziiglich Solidaritatszuschlag und ggf.
Kirchensteuer). Zu den Einkiinften aus Kapitalvermogen gehoren
auch die vom Sondervermdgen ausgeschitteten Ertrage, die aus-
schiittungsgleichen Ertrage, der Zwischengewinn sowie der Ge-
winn aus dem An- und Verkauf von Fondsanteilen, wenn diese
nach dem 31. Dezember 2008 erworben wurden bzw. werden. "

Der Steuerabzug hat fiir den Privatanleger grundsatzlich Abgel-
tungswirkung (sog. Abgeltungsteuer), so dass die Einkiinfte aus
Kapitalvermdgen regelmaf3ig nicht in der Einkommensteuererkla-
rung anzugeben sind. Bei der Vornahme des Steuerabzugs werden
durch die depotfiihrende Stelle grundsatzlich bereits Verlustver-
rechnungen vorgenommen und auslandische Quellensteuern an-
gerechnet.

Der Steuerabzug hat u.a. aber dann keine Abgeltungswirkung,
wenn der personliche Steuersatz geringer ist als der Abgeltungs-
satz von 25 %. In diesem Fall kénnen die Einkiinfte aus Kapital-
vermogen in der Einkommensteuererklarung angegeben werden.
Das Finanzamt setzt dann den niedrigeren personlichen Steuer-
satz an und rechnet auf die personliche Steuerschuld den vorge-
nommenen Steuerabzug an (sog. Gunstigerprifung).

Sofern Einkilinfte aus Kapitalvermdgen keinem Steuerabzug unter-
legen haben (weil z.B. ein Gewinn aus der Verau3erung von Fonds-
anteilen in einem auslandischen Depot erzielt wird), sind diese in
der Steuererklarung anzugeben. Im Rahmen der Veranlagung un-
terliegen die Einkiinfte aus Kapitalvermdgen dann ebenfalls dem
Abgeltungssatz von 25 % oder dem niedrigeren personlichen
Steuersatz.

" Gewinne aus dem Verkauf von vor dem 1. Januar 2009 erworbenen Fondsanteilen sind beim Privatanleger steuerfrei.



Sofern sich die Anteile im Betriebsvermd&gen befinden, werden die
Ertrage als Betriebseinnahmen steuerlich erfasst. Die steuerliche
Gesetzgebung erfordert zur Ermittlung der steuerpflichtigen bzw.
der kapitalertragsteuerpflichtigen Ertrége eine differenzierte
Betrachtung der Ertragsbestandteile.

Anteile im Privatvermogen (Steuerinldander)

Inlandische Mietertréage, Zinsen, Dividenden (insb. aus
Immobilienkapitalgesellschaften), sonstige Ertrage und
Gewinne aus dem Verkauf inlédndischer Immobilien innerhalb
von 10 Jahren nach Anschaffung

Ausgeschittete oder thesaurierte Ertrage (inlandische Mietertrage,
Dividenden, Zinsen, sonstige Ertrage) und Gewinne aus dem Ver-
kauf inlandischer Immobilien innerhalb von zehn Jahren nach An-
schaffung unterliegen bei Inlandsverwahrung grundsatzlich dem
Steuerabzug von 25 % (zuzuglich Solidaritatszuschlag und ggf.
Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden, wenn der
Anleger Steuerinldnder ist und einen Freistellungsauftrag vorlegt,
sofern die steuerpflichtigen Ertragsteile 801,- EUR bei Einzelver-
anlagung bzw. 1.602,- EUR bei Zusammenveranlagung von Ehe-
gatten nicht tbersteigen.

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer NV-Bescheinigung.

Verwahrt der inldndische Anleger die Anteile eines steuerrechtlich
ausschiittenden Sondervermdgens in einem inldndischen Depot
bei der Kapitalanlagegesellschaft oder einem Kreditinstitut (De-
potfall), so nimmt die depotfithrende Stelle als Zahlstelle vom
Steuerabzug Abstand, wenn ihr vor dem festgelegten Ausschiit-
tungstermin ein in ausreichender Hohe ausgestellter Freistel-
lungsauftrag nach amtlichem Muster oder eine NV-Bescheini-
gung, die vom Finanzamt flir die Dauer von maximal drei Jahren
erteilt wird, vorgelegt wird. In diesem Fall erhalt der Anleger die
gesamte Ausschiittung ungekiirzt gutgeschrieben.

Fir den Steuerabzug eines thesaurierenden Sondervermogens
stellt das Sondervermdgen den depotfiihrenden Stellen die Kapi-
talertragsteuer nebst den maximal anfallenden Zuschlagsteuern
(Solidaritatszuschlag und Kirchensteuer) zur Verfiigung. Die de-
potfiihrenden Stellen nehmen den Steuerabzug wie im Ausschiit-
tungsfall unter Berlicksichtigung der personlichen Verhaltnisse der
Anleger vor, so dass insbesondere ggf. die Kirchensteuer abgefiihrt
werden kann. Soweit das Sondervermd&gen den depotfiihrenden
Stellen Betrage zur Verfligung gestellt hat, die nicht abgefiihrt
werden missen, erfolgt eine Erstattung.

Befinden sich die Anteile im Depot bei einem inldndischen Kredit-
institut oder einer inldndischen Kapitalanlagegesellschaft, so er-
halt der Anleger, der seiner depotfiihrenden Stelle einen in ausrei-
chender Hohe ausgestellten Freistellungsauftrag oder eine

NV-Bescheinigung vor Ablauf des Geschaftsjahres des Sonderver-
maogens vorlegt, den depotfiihrenden Stellen zur Verfligung ge-
stellten Betrag auf seinem Konto gutgeschrieben.

Sofern der Freistellungsauftrag oder die NV-Bescheinigung nicht
bzw. nicht rechtzeitig vorgelegt wird, erhalt der Anleger auf Antrag
von der depotfiihrenden Stelle eine Steuerbescheinigung tiber den
einbehaltenen und abgefiihrten Steuerabzug und den Solidaritats-
zuschlag. Der Anleger hat dann die Méglichkeit, den Steuerabzug
im Rahmen seiner Einkommensteuerveranlagung auf seine per-
sonliche Steuerschuld anrechnen zu lassen.

Werden Anteile ausschiittender Sondervermégen nicht in einem
Depot verwahrt und Ertragsscheine einem inlandischen Kreditins-
titut vorgelegt (Eigenverwahrung), wird der Steuerabzug in Hohe
von 25 % zzgl. Solidaritatszuschlag vorgenommen.

Dividenden von auslandischen (Immobilien-)Kapitalgesellschaften
als so genannte Schachteldividenden kénnen nach Auffassung der
Finanzverwaltung nicht steuerfrei sein.

Gewinne aus dem Verkauf inlandischer und auslandischer
Immobilien nach Ablauf von 10 Jahren seit der Anschaffung
Gewinne aus dem Verkauf inldndischer und ausldandischer Immo-
bilien auf3erhalb der 10-Jahres-Frist, die auf der Ebene des Sonder-
vermogens erzielt werden, sind beim Anleger stets steuerfrei.

Auslandische Mietertrage und Gewinne aus dem Verkauf
ausldndischer Immobilien innerhalb von 10 Jahren seit der
Anschaffung

Steuerfrei bleiben auslandische Mietertrage und Gewinne aus dem
Verkauf ausléndischer Immobilien, auf deren Besteuerung Deutsch-
land aufgrund eines Doppelbesteuerungsabkommens (Freistellungs-
methode) verzichtet hat (Regelfall). Die steuerfreien Ertrage wirken
sich auch nicht auf den anzuwendenden Steuersatz aus (kein Pro-
gressionsvorbehalt).

Sofern im betreffenden Doppelbesteuerungsabkommen ausnahms-
weise die Anrechnungsmethode vereinbart oder kein Doppelbe-
steuerungsabkommen geschlossen wurde, gelten die Aussagen zur
Behandlung von Gewinnen aus dem Verkauf inlandischer Immobi-
lien innerhalb von 10 Jahren seit Anschaffung analog. Die in den
Herkunftslandern gezahlten Steuern kénnen ggf. auf die deutsche
Einkommensteuer angerechnet werden, sofern die gezahlten
Steuern nicht bereits auf der Ebene des Sondervermdgens als
Werbungskosten berticksichtigt wurden.

Gewinne aus der VerdufRerung von Wertpapieren, Gewinne aus
Termingeschaften und Ertrége aus Stillhalterprémien

Gewinne aus der Verduf3erung von Aktien, eigenkapitaldhnlichen
Genussrechten und Investmentanteilen, Gewinne aus Terminge-
schaften sowie Ertrage aus Stillhalterpramien, die auf der Ebene
des Sondervermdgens erzielt werden, werden beim Anleger nicht
erfasst, solange sie nicht ausgeschiittet werden. Zudem werden



die Gewinne aus der Verauf3erung der in § 1 Abs. 3 Satz 3 Nr. 1
Buchstaben a) bis f) InvStG genannten Kapitalforderungen beim
Anleger nicht erfasst, wenn sie nicht ausgeschiittet werden.

Hierunter fallen folgende Kapitalforderungen:
a) Kapitalforderungen, die eine Emissionsrendite haben,

b) ,normale" Anleihen und unverbriefte Forderungen mit festem Ku-
pon sowie Down-Rating-Anleihen, Floater und Reverse-Floater,

c) Risiko-Zertifikate, die den Kurs einer Aktie oder eines veréffent-
lichten Index fiir eine Mehrzahl von Aktien im Verhaltnis 1:1
abbilden,

d) Aktienanleihen, Umtauschanleihen und Wandelanleihen,

e) ohne gesonderten Stiickzinsausweis (flat) gehandelte Gewinn-
obligationen und Fremdkapital-Genussrechte und

f) ,cum“-erworbene Optionsanleihen.

Werden Gewinne aus der Verduf3erung der 0.g. Wertpapiere/Kapi-
talforderungen, Gewinne aus Termingeschaften sowie Ertrage aus
Stillhalterpramien ausgeschittet, sind sie grundsétzlich steuer-
pflichtig und unterliegen bei Verwahrung der Anteile im Inland
dem Steuerabzug von 25 % (zuziiglich Solidaritatszuschlag und
ggf. Kirchensteuer). Ausgeschittete Gewinne aus der Verauf3erung
von Wertpapieren und Gewinne aus Termingeschaften sind jedoch
steuerfrei, wenn die Wertpapiere auf Ebene des Sondervermdgens
vor dem 1. Januar 2009 erworben bzw. die Termingeschafte vor
dem 1. Januar 2009 eingegangen wurde.

Gewinne aus der Verduf3erung von Kapitalforderungen, die nicht
in der o.g. Aufzahlung enthalten sind, sind steuerlich wie Zinsen
zu behandeln (s.0.).

Ertrage aus der Beteiligung an in- und auslandischen
Immobilienpersonengesellschaften

Ertrage aus der Beteiligung an in- und ausldndischen Immobilien-
personengesellschaften sind steuerlich bereits mit Ende des Wirt-
schaftsjahres der Personengesellschaft auf der Ebene des Sonder-
vermdgens zu erfassen. Sie sind nach allgemeinen steuerlichen
Grundsatzen zu beurteilen.

Negative steuerliche Ertrage

Verbleiben negative Ertrage nach Verrechnung mit gleichartigen
positiven Ertragen auf der Ebene des Sondervermdgens, werden
diese auf Ebene des Sondervermdgens steuerlich vorgetragen.
Diese kdnnen auf Ebene des Sondervermdgens mit kiinftigen
gleichartigen positiven steuerpflichtigen Ertragen der Folgejahre
verrechnet werden. Eine direkte Zurechnung der negativen steuer-
lichen Ertrage auf den Anleger ist nicht méglich. Damit wirken sich
diese negativen Betrage beim Anleger einkommensteuerlich erst

in dem Veranlagungszeitraum (Steuerjahr) aus, in dem das Ge-
schéftsjahr des Sondervermdgens endet, bzw. die Ausschiittung
fir das Geschéftsjahr des Sondervermdgens erfolgt, fiir das die
negativen steuerlichen Ertrdge auf Ebene des Sondervermdégens
verrechnet werden. Eine friihere Geltendmachung bei der Einkom-
mensteuer des Anlegers ist nicht moglich.

Substanzauskehrungen
Substanzauskehrungen (z.B. in Form von Bauzinsen) sind nicht
steuerbar.

Substanzauskehrungen, die der Anleger wahrend seiner Besitzzeit
erhalten hat, sind allerdings dem steuerlichen Ergebnis aus der
Verduf3erung der Fondsanteile hinzuzurechnen, d. h. sie erhdhen
den steuerlichen Gewinn.

Verduferungsgewinne auf Anlegerebene

Werden Anteile an einem Sondervermdgen, die nach dem 31. De-
zember 2008 erworben wurden, von einem Privatanleger verauf3ert,
unterliegt der Verauerungsgewinn dem Abgeltungssatz von 25 %.
Sofern die Anteile in einem inlédndischen Depot verwahrt werden,
nimmt die depotfiihrende Stelle den Steuerabzug vor. Der Steuer-
abzug von 25 % (zuziiglich Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchen-
steuer) kann durch die Vorlage eines ausreichenden Freistellungs-
auftrags bzw. einer NV-Bescheinigung vermieden werden.

Bei einer VerauRerung von vor dem 1. Januar 2009 erworbenen
Anteilen ist der Gewinn bei Privatanlegern steuerfrei.

Bei der Ermittlung des Verauf3erungsgewinns sind die Anschaf-
fungskosten um den Zwischengewinn im Zeitpunkt der Anschaf-
fung und der Verauf3erungspreis um den Zwischengewinn im Zeit-
punkt der Verauferung zu kiirzen, damit es nicht zu einer doppelten
einkommensteuerlichen Erfassung von Zwischengewinnen (siehe
unten) kommen kann. Zudem ist der Verauerungspreis um die
thesaurierten Ertrége zu kiirzen, die der Anleger bereits versteuert
hat, damit es auch insoweit nicht zu einer Doppelbesteuerung
kommt.

Der Gewinn aus der Verduferung nach dem 31. Dezember 2008
erworbener Fondsanteile ist insoweit steuerfrei, als er auf die
wahrend der Besitzzeit im Fonds entstandenen, noch nicht auf der
Anlegerebene erfassten, DBA-steuerfreien Ertrage zuriickzufiihren
ist (sogenannter besitzzeitanteiliger Immobiliengewinn).

Die Ka veroffentlicht den Immobiliengewinn bewertungstaglich
als Prozentsatz des Wertes des Investmentanteils.



Anteile im Betriebsvermégen (Steuerinldander)

Inldndische Mietertrage und Zinsertrage sowie zinsdhnliche
Ertrage

Inlandische Mietertrage, Zinsen und zinsdhnliche Ertrage sind
beim Anleger grundsétzlich steuerpflichtig?. Dies gilt unabhéngig
davon, ob diese Ertrdge thesauriert oder ausgeschiittet werden.

Eine Abstandnahme vom Steuerabzug bzw. eine Vergiitung des
Steuerabzugs ist nur durch Vorlage einer entsprechenden NV-
Bescheinigung moglich. Ansonsten erhalt der Anleger eine Steuer-
bescheinigung tber die Vornahme des Steuerabzugs.

Auslandische Mietertrage

Bei Mietertrdgen aus auslandischen Immobilien verzichtet Deutsch-
land in der Regel auf die Besteuerung (Freistellung aufgrund eines
Doppelbesteuerungsabkommens). Bei Anlegern, die nicht Kapital-
gesellschaften sind, ist jedoch der Progressionsvorbehalt teilweise
zu beachten.

Sofern im betreffenden Doppelbesteuerungsabkommen ausnahms-
weise die Anrechnungsmethode vereinbart oder kein Doppelbe-
steuerungsabkommen geschlossen wurde, kdnnen die in den Her-
kunftslandern gezahlten Ertragsteuern ggf. auf die deutsche
Einkommen- oder Kérperschaftsteuer angerechnet werden, so-
fern die gezahlten Steuern nicht bereits auf der Ebene des Sonder-
vermdgens als Werbungskosten berlicksichtigt wurden.

Gewinne aus dem Verkauf inlandischer und auslandischer
Immobilien

Thesaurierte Gewinne aus der Verduf3erung inlandischer und aus-
landischer Immobilien sind beim Anleger steuerlich unbeachtlich,
soweit sie nach Ablauf von 10 Jahren seit der Anschaffung der Im-
mobilie auf Fondsebene erzielt werden. Die Gewinne werden erst
bei ihrer Ausschiittung steuerpflichtig, wobei Deutschland in der
Regel auf die Besteuerung ausléndischer Gewinne (Freistellung
aufgrund Doppelbesteuerungsabkommens) verzichtet.

Gewinne aus der Verduf3erung inlandischer und auslandischer Im-
mobilien innerhalb der 10-Jahres-Frist sind bei Thesaurierung bzw.
Ausschittung steuerlich auf Anlegerebene zu berlicksichtigen.
Dabei sind die Gewinne aus dem Verkauf inldndischer Immobilien
in vollem Umfang steuerpflichtig.

Bei Gewinnen aus dem Verkauf auslandischer Immobilien verzich-
tet Deutschland in der Regel auf die Besteuerung (Freistellung
aufgrund eines Doppelbesteuerungsabkommens). Bei Anlegern,
die nicht Kapitalgesellschaften sind, ist jedoch der Progressions-
vorbehalt zu beachten.

Sofern im betreffenden Doppelbesteuerungsabkommen aus-
nahmsweise die Anrechnungsmethode vereinbart oder kein Dop-

pelbesteuerungsabkommen geschlossen wurde, kdnnen die in den
Herkunftslandern gezahlten Ertragsteuern ggf. auf die deutsche
Einkommensteuer bzw. Korperschaftsteuer angerechnet werden,
sofern die gezahlten Steuern nicht bereits auf der Ebene des Son-
dervermdgens als Werbungskosten berticksichtigt wurden.

Eine Abstandnahme vom Steuerabzug bzw. eine Vergiitung des
Steuerabzugs ist nur durch Vorlage einer entsprechenden NV-
Bescheinigung moglich. Ansonsten erhalt der Anleger eine Steuer-
bescheinigung tiber die Vornahme des Steuerabzugs.

Gewinne aus der Verauf3erung von Wertpapieren, Gewinne aus
Termingeschéaften und Ertrage aus Stillhalterpramien

Gewinne aus der Verduf3erung von Aktien, eigenkapitalahnlichen
Genussrechten und Investmentfondsanteilen, Gewinne aus Ter-
mingeschaften sowie Ertrage aus Stillhalterpramien sind beim
Anleger steuerlich unbeachtlich, wenn sie thesauriert werden. Zu-
dem werden die Gewinne aus der Verduf3erung der nachfolgend
genannten Kapitalforderungen beim Anleger nicht erfasst, wenn
sie nicht ausgeschittet werden:

a) Kapitalforderungen, die eine Emissionsrendite haben,

b) ,,normale" Anleihen und unverbriefte Forderungen mit festem
Kupon sowie Down-Rating-Anleihen, Floater und Reverse-Floater,

c) Risiko-Zertifikate, die den Kurs einer Aktie oder eines veréffent-
lichten Index fiir eine Mehrzahl von Aktien im Verhaltnis 1:1
abbilden

d) Aktienanleihen, Umtauschanleihen und Wandelanleihen,

e) ohne gesonderten Stiickzinsausweis (flat) gehandelte Gewinn-
obligationen und Fremdkapital-Genussrechte und

f) ,cum“-erworbene Optionsanleihen.

Werden diese Gewinne ausgeschiittet, so sind sie steuerlich auf
Anlegerebene zu berticksichtigen. Dabei sind Verauf3erungsgewin-
ne aus Aktien ganz? (bei Anlegern, die Kérperschaften sind) oder
zu 40 Prozent (bei sonstigen betrieblichen Anlegern, z.B. Einzelun-
ternehmern) steuerfrei (Teileinkiinfteverfahren). Verduf3erungsge-
winne aus Renten/Kapitalforderungen, Gewinne aus Terminge-
schaften sowie Ertrage aus Stillhalterpramien sind hingegen in
voller Hohe steuerpflichtig.

Ergebnisse aus der VerduRerung von Kapitalforderungen, die nicht
in der o.g. Aufzdhlung enthalten sind, sind steuerlich wie Zinsen
zu behandeln (s.0.).

Ausgeschiittete Wertpapierverauf3erungsgewinne, ausgeschiittete
Termingeschaftsgewinne sowie ausgeschittete Ertrage aus Still-

2 Die zu versteuernden Zinsen sind gemé[3 § 2 Abs. 2a InvStG im Rahmen der Zinsschrankenregelung nach § 4h EStG zu beriicksichtigen.
3 5% der Verduferungsgewinne aus Aktien gelten bei Kérperschaften als nichtabzugsféhige Betriebsausgaben und sind somit steuerpflichtig.



halterpramien unterliegen grundsatzlich dem Steuerabzug (Kapital-
ertragsteuer 25 % zuziiglich Solidaritatszuschlag). Dies gilt nicht
fir Gewinne aus der Verduf3erung von vor dem 1. Januar 2009 er-
worbenen Wertpapieren und fiir Gewinne aus vor dem 1. Januar
2009 eingegangenen Termingeschdften. Die auszahlende Stelle
nimmt jedoch insbesondere dann keinen Steuerabzug vor, wenn
der Anleger eine unbeschrankt steuerpflichtige Korperschaft ist
oder diese Kapitalertrage Betriebseinnahmen eines inldndischen
Betriebs sind und dies der auszahlenden Stelle vom Glaubiger der
Kapitalertrage nach amtlich vorgeschriebenen Vordruck erklart
wird.

In- und ausléndische Dividenden (insbesondere aus
Immobilien-Kapitalgesellschaften)

Dividenden in- und auslandischer Immobilien-Kapitalgesellschaften,
die auf Anteile im Betriebsvermdgen ausgeschittet oder thesauriert
werden, sind mit Ausnahme von Dividenden nach dem REITG bei
Kérperschaften grundsatzlich steuerfrei. Von Einzelunternehmern
sind diese Ertrage zu 60 % zu versteuern (Teileinkiinfteverfahren).

Inldndische Dividenden unterliegen dem Steuerabzug (Kapitaler-
tragsteuer 25 % zuzlglich Solidaritatszuschlag).

Auslandische Dividenden unterliegen grundsatzlich dem Steuer-
abzug (Kapitalertragsteuer 25 % zuziiglich Solidaritatszuschlag).
Die auszahlende Stelle nimmt jedoch insbesondere dann keinen
Steuerabzug vor, wenn der Anleger eine unbeschrankt steuer-
pflichtige Korperschaft ist (wobei von Kérperschafteni.S.d. § 1
Abs. 1 Nr. 4 und 5 KStG der auszahlenden Stelle eine Bescheini-
gung des fiir sie zustandigen Finanzamtes vorliegen muss) oder die
auslandischen Dividenden Betriebseinnahmen eines inldndischen
Betriebs sind und dies der auszahlenden Stelle vom Glaubiger der
Kapitalertrage nach amtlich vorgeschriebenen Vordruck erklart wird.

Bei gewerbesteuerpflichtigen Anlegern sind die zum Teil einkom-
mensteuerfreien bzw. kdrperschaftsteuerfreien Dividendenertrage
fur Zwecke der Ermittlung des Gewerbeertrags wieder hinzuzu-
rechnen, nicht aber wieder zu kiirzen. Nach Auffassung der Finanz-
verwaltung kénnen Dividenden von auslindischen (Immobilien-)
Kapitalgesellschaften als so genannte Schachteldividenden in
vollem Umfang nur dann steuerfrei sein, wenn der Anleger eine
(Kapital-)Gesellschaft i.S.d. entsprechenden Doppelbesteuerungs-
abkommens ist und auf ihn durchgerechnet eine geniigend hohe
(Schachtel-)Beteiligung entfallt.

Ertrage aus der Beteiligung an in- und auslandischen
Immobilienpersonengesellschaften

Ertrage aus der Beteiligung an in- und auslandischen Immobilien-
personengesellschaften sind steuerlich bereits mit Ende des Wirt-
schaftsjahres der Personengesellschaft auf der Ebene des Sonder-
vermdgens zu erfassen. Sie sind nach allgemeinen steuerlichen
Grundsatzen zu beurteilen.

Negative steuerliche Ertrage

Verbleiben negative Ertrdge nach Verrechnung mit gleichartigen
positiven Ertrdgen auf der Ebene des Sondervermdgens, werden
diese steuerlich auf Ebene des Sondervermdgens vorgetragen.
Diese kdénnen auf Ebene des Sondervermdgens mit kiinftigen
gleichartigen positiven steuerpflichtigen Ertragen der Folgejahre
verrechnet werden. Eine direkte Zurechnung der negativen steu-
erlichen Ertrage auf den Anleger ist nicht méglich. Damit wirken
sich diese negativen Betrage beim Anleger bei der Einkommen-
steuer bzw. Kérperschaftsteuer erst in dem Veranlagungszeitraum
(Steuerjahr) aus, in dem das Geschaftsjahr des Sondervermégens
endet bzw. die Ausschiittung fiir das Geschaftsjahr des Sonder-
vermogens erfolgt, fir das die negativen steuerlichen Ertrage auf
Ebene des Sondervermdgens verrechnet werden. Eine friihere
Geltendmachung bei der Einkommensteuer bzw. Kérperschaft-
steuer des Anlegers ist nicht moglich.

Substanzauskehrungen

Substanzauskehrungen (z. B. in Form von Bauzinsen) sind nicht
steuerbar. Dies bedeutet fiir einen bilanzierenden Anleger, dass
die Substanzauskehrungen in der Handelsbilanz ertragswirksam zu
vereinnahmen sind, in der Steuerbilanz aufwandswirksam ein pas-
siver Ausgleichsposten zu bilden ist und damit technisch die histo-
rischen Anschaffungskosten steuerneutral gemindert werden. Al-
ternativ kdnnen die fortgefiihrten Anschaffungskosten um den
anteiligen Betrag der Substanzausschiittung vermindert werden.

Verauferungsgewinne auf Anlegerebene

Gewinne aus der Verduf3erung von Anteilen im Betriebsvermdgen
sind fur betriebliche Anleger steuerfrei, soweit es sich um noch
nicht zugeflossene oder noch nicht als zugeflossen geltende aus-
landische Mieten und realisierte und nicht realisierte Gewinne des
Sondervermdgens aus ausldndischen Immobilien handelt, sofern
Deutschland auf die Besteuerung verzichtet hat (so genannter
Immobiliengewinn).

Die Kapitalanlagegesellschaft veroffentlicht den Immobilienge-
winn bewertungstaglich als Prozentsatz des Wertes des Invest-
mentanteils.

Gewinne aus der Verauf3erung von Anteilen im Betriebsvermdgen
sind flr Korperschaften zudem steuerfrei®), soweit die Gewinne
aus noch nicht zugeflossenen oder noch nicht als zugeflossen gel-
tenden Dividenden und aus realisierten und nicht realisierten Ge-
winnen des Sondervermdgens aus in- und auslandischen (Immobi-
lien-)Kapitalgesellschaften herriihren (so genannter Aktiengewinn).
Von Einzelunternehmen sind diese Verduf3erungsgewinne zu 60 %
Zu versteuern.

Die Kapitalanlagegesellschaft veroffentlicht den Aktiengewinn
bewertungstaglich als Prozentsatz des Wertes des Investmentan-
teils.

4 5 % der Dividenden gelten bei Kérperschaften als nichtabzugsfahige Betriebsausgaben und sind somit steuerpflichtig.
% 5 % des steuerfreien Verduferungsgewinns gelten bei Kérperschaften als nicht abzugsfahige Betriebsausgabe und sind somit steuerpflichtig.



Steuerauslander

Verwahrt ein Steuerausldnder Anteile an ausschiittenden Sonder-
vermdgen im Depot bei einer inlandischen depotfiihrenden Stelle
(Depotfall), wird vom Steuerabzug auf Zinsen, zinsdhnliche Ertra-
ge, Wertpapierverauf3erungsgewinne, Termingeschaftsgewinne
und auslandische Dividenden Abstand genommen, sofern er seine
steuerliche Ausldndereigenschaft nachweist. Sofern die Auslander-
eigenschaft der depotfiihrenden Stelle nicht bekannt bzw. nicht
rechtzeitig nachgewiesen wird, ist der auslandische Anleger ge-
zwungen, die Erstattung des Steuerabzugs gemafd § 37 Abs. 2 AO
zu beantragen. Zustandig ist das Betriebsstattenfinanzamt der
depotfiihrenden Stelle.

Hat ein ausldndischer Anleger Anteile thesaurierender Sonderver-
maogen im Depot bei einer inldndischen depotfiihrenden Stelle,
wird bei Nachweis seiner steuerlichen Auslandereigenschaft keine
Steuer einbehalten, soweit es sich nicht um inléndische Dividen-
den oder inldndische Mieten handelt. Erfolgt der Antrag auf Er-
stattung verspdtet, kann — wie bei verspatetem Nachweis der Aus-
ldndereigenschaft bei ausschiittenden Fonds - eine Erstattung
gemaf’ § 37 Abs. 2 AO auch nach dem Thesaurierungszeitpunkt
beantragt werden.

Fir inlandische Dividenden und inldndische Mieten erfolgt hinge-
gen ein Steuerabzug. Inwieweit eine Anrechnung oder Erstattung
dieses Steuerabzugs fiir den auslandischen Anleger moglich ist,
hangt von dem zwischen dem Sitzstaat des Anlegers und der Bun-
desrepublik Deutschland bestehenden Doppelbesteuerungsab-
kommen ab. Eine DBA-Erstattung der Kapitalertragsteuer auf in-
landische Dividenden und inlandische Mieten erfolgt tiber das
Bundeszentralamt fiir Steuern (BZSt) in Bonn.

Solidaritatszuschlag

Auf den bei Ausschiittungen oder Thesaurierungen abzufiihrenden
Steuerabzug ist ein Solidaritdtszuschlag in Hohe von 5,5 % zu er-
heben. Der Solidaritatszuschlag ist bei der Einkommensteuer und
Korperschaftsteuer anrechenbar.

Fallt kein Steuerabzug an bzw. erfolgt bei Thesaurierung die Vergu-
tung des Steuerabzugs, ist kein Solidaritdtszuschlag abzufiihren
bzw. wird dieser vergitet.

Kirchensteuer

Soweit die Einkommensteuer bereits von einer inldndischen de-
potfiihrenden Stelle (Abzugsverpflichteter) durch den Steuerabzug
erhoben wird, wird die darauf entfallende Kirchensteuer nach dem
Kirchensteuersatz der Religionsgemeinschaft, der der Kirchensteu-
erpflichtige angehort, als Zuschlag zum Steuerabzug erhoben. Zu
diesem Zweck hat der Kirchensteuerpflichtige dem Abzugsver-

pflichteten in einem schriftlichen Antrag seine Religionsangeho-
rigkeit zu benennen. Ehegatten haben in dem Antrag zudem zu
erklaren, in welchem Verhaltnis der auf jeden Ehegatten entfallen-
de Anteil der Kapitalertrage zu den gesamten Kapitalertragen der
Ehegatten steht, damit die Kirchensteuer entsprechend diesem
Verhaltnis aufgeteilt, einbehalten und abgefiihrt werden kann.
Wird kein Aufteilungsverhdltnis angegeben, erfolgt eine Auftei-
lung nach Kopfen.

Die Abzugsfahigkeit der Kirchensteuer als Sonderausgabe wird
bereits beim Steuerabzug mindernd berlcksichtigt.

Auslandische Quellensteuer

Auf die auslandischen Ertrage des Sondervermdégens wird teilweise
in den Herkunftslandern Quellensteuer einbehalten.

Die Kapitalanlagegesellschaft kann die anrechenbare Quellensteu-
er auf der Ebene des Sondervermdgens wie Werbungskosten ab-
ziehen. In diesem Fall ist die ausléandische Quellensteuer auf Anle-
gerebene weder anrechenbar noch abzugsfahig.

Ubt die Kapitalanlagegesellschaft ihr Wahlrecht zum Abzug der
ausldndischen Quellensteuer auf Fondsebene nicht aus, dann wird
die anrechenbare Quellensteuer bereits beim Steuerabzug min-
dernd berlicksichtigt.

Gesonderte Feststellung, Au3enpriifung

Die Besteuerungsgrundlagen, die auf Ebene des Sondervermogens
ermittelt werden, sind gesondert festzustellen. Hierzu hat die In-
vestmentgesellschaft beim zustandigen Finanzamt eine Feststel-
lungserklérung abzugeben. Anderungen der Feststellungserklérun-
gen, z.B. anldsslich einer AuRenpriifung (§ 11 Abs. 3 InvStG) der
Finanzverwaltung, werden fiir das Geschaftsjahr wirksam, in dem
die gednderte Feststellung unanfechtbar geworden ist. Die steuer-
liche Zurechnung dieser gednderten Feststellung beim Anleger
erfolgt dann zum Ende dieses Geschaftsjahres bzw. am Ausschiit-
tungstag bei der Ausschiittung fiir dieses Geschaftsjahr.

Damit treffen die Bereinigungen von Fehlern wirtschaftlich die
Anleger, die zum Zeitpunkt der Fehlerbereinigung an dem Sonder-
vermdgen beteiligt sind. Die steuerlichen Auswirkungen kénnen
entweder positiv oder negativ sein.

Zwischengewinnbesteuerung

Zwischengewinne sind die im Verkaufs- oder Riickgabepreis ent-
haltenen Entgelte fiir vereinnahmte oder aufgelaufene Zinsen so-
wie Gewinne aus der Verauf3erung von nicht in § 1 Abs. 3 Satz 3
Nr. 1 Buchstaben a) bis f) InvStG genannten Kapitalforderungen,



die vom Fonds noch nicht ausgeschiittet oder thesauriert und in-
folgedessen beim Anleger noch nicht steuerpflichtig wurden (etwa
Stiickzinsen aus festverzinslichen Wertpapieren vergleichbar). Der
vom Sondervermdgen erwirtschaftete Zwischengewinn ist bei Riick-
gabe oder Verkauf der Anteile durch Steuerinlander einkommen-
steuerpflichtig. Der Steuerabzug auf den Zwischengewinn betragt
25 % (zuziiglich Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer).

Der bei Erwerb von Anteilen gezahlte Zwischengewinn kann im
Jahr der Zahlung beim Privatanleger einkommensteuerlich als ne-
gative Einnahme abgesetzt werden, wenn ein Ertragsausgleich
durchgefiihrt wird und sowohl bei der Verdffentlichung des Zwi-
schengewinns als auch im Rahmen der von den Berufstragern zu
bescheinigenden Steuerdaten hierauf hingewiesen wird. Er wird
bereits beim Steuerabzug steuermindernd berticksichtigt. Wird der
Zwischengewinn nicht veréffentlicht, sind jahrlich 6 % des Ent-
gelts fur die Riickgabe oder Verauf3erung des Investmentanteils
als Zwischengewinn anzusetzen. Bei betrieblichen Anlegern ist der
gezahlte Zwischengewinn unselbstandiger Teil der Anschaffungs-
kosten, die nicht zu korrigieren sind. Bei Riickgabe oder Verdu3e-
rung des Investmentanteils bildet der erhaltene Zwischengewinn
einen unselbstdndigen Teil des Verduerungserldses. Eine Korrek-
tur ist nicht vorzunehmen.

Die Zwischengewinne kdnnen regelmaf3ig auch den Abrechnungen
sowie den Ertragnisaufstellungen der Banken entnommen werden.

Folgen der Verschmelzung von Sondervermégen

In den Fallen der Verschmelzung eines inlandischen Sondervermo-
gens in ein anderes inldndisches Sondervermégen kommt es we-
der auf der Ebene der Anleger noch auf der Ebene der beteiligten
Sondervermdgen zu einer Aufdeckung von stillen Reserven, d. h.
dieser Vorgang ist steuerneutral. Das Gleiche gilt fir die Ubertra-
gung aller Vermogensgegenstande eines inldndischen Sonderver-
mogens auf eine inldndische Investmentaktiengesellschaft oder
ein Teilgesellschaftsvermdgen einer inldndischen Investmentakti-
engesellschaft. Erhalten die Anleger des libertragenden Sonder-
vermogens eine Barzahlung im Sinne des § 40h InvG, ist diese wie
eine Ausschiittung eines sonstigen Ertrags zu behandeln. Vom
Ubertragenden Sondervermégen erwirtschafte und noch nicht aus-
geschiittete Ertrdge werden den Anlegern zum Ubertragungsstich-
tag als sog. ausschiittungsgleiche Ertrage steuerlich zugewiesen.

Transparente, semitransparente und
intransparente Besteuerung

Die oben genannten Besteuerungsgrundsatze (sog. transparente
Besteuerung) gelten nur, wenn samtliche Besteuerungsgrundlagen
im Sinne des § 5 Abs. 1 InvStG bekannt gemacht werden (sog.
steuerliche Bekanntmachungspflicht). Dies gilt auch insoweit, als
das Sondervermogen Anteile an anderen inlandischen Sonderver-
mogen und Investmentaktiengesellschaften, EU-Investmentanteile
und auslandische Investmentanteile, die keine EU-Investment-
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anteile sind, erworben hat (Zielfonds i.S.d. § 10 InvStG) und diese
ihren steuerlichen Bekanntmachungspflichten nachkommen.

Die Kapitalanlagegesellschaft ist bestrebt, samtliche Besteue-
rungsgrundlagen, die ihr zugdnglich sind, bekannt zu machen.

Die erforderliche Bekanntmachung kann jedoch nicht garantiert
werden, insbesondere soweit das Sondervermogen Zielfonds er-
worben hat und diese ihren steuerlichen Bekanntmachungspflich-
ten nicht nachkommen. In diesem Fall werden die Ausschiittungen
und der Zwischengewinn des jeweiligen Zielfonds sowie 70 % der
Wertsteigerung im letzten Kalenderjahr des jeweiligen Zielfonds
(mindestens jedoch 6 % des Riicknahmepreises) als steuerpflich-
tiger Ertrag auf der Ebene des Sondervermdgens angesetzt.

Die Kapitalanlagegesellschaft ist zudem bestrebt Besteuerungs-
grundlagen auf3erhalb des § 5 Abs. 1 InvStG (wie insbesondere
den Aktiengewinn, den Immobiliengewinn und den Zwischenge-
winn) bekannt zu machen.

EU-Zinsrichtlinie/Zinsinformationsverordnung

Die Zinsinformationsverordnung (kurz ZIV), mit der die Richtlinie
2003/48/EG des Rates vom 3. Juni 2003, ABL. EU Nr. L 157 S. 38
umgesetzt wird, soll grenziiberschreitend die effektive Besteue-
rung von Zinsertragen natdrlicher Personen im Gebiet der EU
sicherstellen. Mit einigen Drittstaaten (insbesondere mit der
Schweiz, Liechtenstein, Channel Islands, Monaco und Andorra) hat
die EU Abkommen abgeschlossen, die der EU-Zinsrichtlinie weit-
gehend entsprechen.

Dazu werden grundsatzlich Zinsertrage, die eine im europdischen
Ausland oder bestimmten Drittstaaten ansdssige natdrliche Per-
son von einem deutschen Kreditinstitut (das insoweit als Zahlstel-
le handelt) gutgeschrieben erhalt, von dem deutschen Kreditin-
stitut an das Bundeszentralamt fiir Steuern und von dort aus
letztlich an die auslandischen Wohnsitzfinanzédmter gemeldet.

Entsprechend werden grundsétzlich Zinsertrage, die eine naturli-
che Person in Deutschland von einem auslandischen Kreditinstitut
im europdischen Ausland oder in bestimmten Drittstaaten erhalt,
von dem auslandischen Kreditinstitut letztlich an das deutsche
Wohnsitzfinanzamt gemeldet. Alternativ behalten einige ausldndi-
sche Staaten Quellensteuern ein, die in Deutschland anrechenbar
sind.

Konkret betroffen sind folglich die innerhalb der EU bzw. in den
beigetretenen Drittstaaten ansdssigen Privatanleger, die grenz-
Uberschreitend in einem anderen EU-Land ihr Depot oder Konto
fihren und Zinsertrage erwirtschaften.

U. a. Luxemburg und die Schweiz haben sich verpflichtet, von den
Zinsertragen eine Quellensteuer i.H.v. 35 % einzubehalten. Der



Anleger erhalt im Rahmen der steuerlichen Dokumentation eine
Bescheinigung, mit der er sich die abgezogenen Quellensteuern im
Rahmen seiner Einkommensteuererklarung anrechnen lassen kann.

Alternativ hat der Privatanleger die Moglichkeit, sich vom Steuer-
abzug im Ausland befreien zu lassen, indem er eine Erméachtigung
zur freiwilligen Offenlegung seiner Zinsertrage gegeniiber dem
auslandischen Kreditinstitut abgibt, die es dem Institut gestattet,
auf den Steuerabzug zu verzichten und stattdessen die Ertrage an
die gesetzlich vorgegebenen Finanzbehdrden zu melden.

Nach der ZIV ist von der Kapitalanlagegesellschaft fir jeden in—
und auslandischen Fonds anzugeben, ob er der ZIV unterliegt (in
scope) oder nicht (out of scope).

Fir diese Beurteilung enthalt die ZIV zwei wesentliche Anlagegrenzen.

Wenn das Vermogen eines Fonds aus hochstens 15 % Forderungen
im Sinne der ZIV besteht, haben die Zahlstellen, die letztendlich auf
die von der Kapitalanlagegesellschaft gemeldeten Daten zuriick-
greifen, keine Meldungen an das Bundeszentralamt fiir Steuern zu
versenden. Ansonsten 6st die Uberschreitung der 15 %-Grenze
eine Meldepflicht der Zahlstellen an das Bundeszentralamt fur
Steuern Uber den in der Ausschiittung enthaltenen Zinsanteil aus.

Bei Uberschreiten der 25 %-Grenze ist der in der Riickgabe oder
Verduf3erung der Fondsanteile enthaltene Zinsanteil zu melden.
Handelt es sich um einen ausschiittenden Fonds, so ist zusatzlich
im Falle der Ausschiittung der darin enthaltene Zinsanteil an das
Bundeszentralamt flir Steuern zu melden. Handelt es sich um ei-
nen thesaurierenden Fonds, erfolgt eine Meldung konsequenter-
weise nur im Falle der Riickgabe oder Verduf3erung des Fondsan-
teils.

Grunderwerbsteuer

Der Verkauf von Anteilen an dem Sondervermdégen ost keine
Grunderwerbsteuer aus.

3 %-Steuer in Frankreich

Seit dem 1. Januar 2008 unterfallen Immobilien-Sondervermogen
grundsatzlich dem Anwendungsbereich einer franzdsischen Son-
dersteuer (sog. franzésischen 3 %-Steuer), die jahrlich auf den Ver-
kehrswert der in Frankreich gelegenen Immobilien erhoben wird.
Das franzésische Gesetz sieht fiir franzdsische Immobilien-Son-
dermogen sowie vergleichbare ausldndische Sondervermégen die
Befreiung von der 3 %-Steuer vor. Nach Auffassung der franzosi-
schen Finanzverwaltung sind deutsche Immobilien-Sondervermé-
gen nicht grundsatzlich mit franzésischen Immobilien-Sonderver-

maogen vergleichbar, so dass sie nicht grundsétzlich von der
3 %-Steuer befreit sind.

Um von dieser Steuer befreit zu werden, muss das Sondervermo-
gen DEGI EUROPA nach Auffassung der franzdsischen Finanzver-
waltung jahrlich eine Erkldrung abgeben, in welcher der franzosi-
sche Grundbesitz zum 1. Januar eines jeden Jahres angegeben wird
und diejenigen Anteilsinhaber benannt werden, die zum 1. Januar
eines Jahres an dem Sondervermdgen zu 1 % oder mehr beteiligt
waren.

Die Anzahl der Anteile, die zum 1. Januar eines Jahres 1 % des
Sondervermdgens entspricht, kdnnen dem jeweiligen Jahres-
bericht entnommen werden.

Damit das Sondervermogen seiner Erklarungspflicht nachkommen
und damit eine Erhebung der franzdsischen 3 %-Steuer vermieden
werden kann, bitten wir Sie, wenn lhre Beteiligung am Sonderver-
maogen DEGI EUROPA zum 1. Januar eine Quote von 1 % erreicht
bzw. tiberschritten hat, uns eine schriftliche Erklarung zuzusenden,
in der Sie der Bekanntgabe Ihres Namens, ihrer Anschrift und ihrer
Beteiligungshoéhe gegeniiber der franzdsischen Finanzverwaltung
zustimmen.

Diese Benennung hat fir Sie weder finanzielle Auswirkungen noch
lOst sie eigene Erklarungs- oder Meldepflichten fiir Sie gegeniiber
den franzosischen Steuerbehdrden aus, wenn lhre Beteiligung am
Sondervermdgen am 1. Januar weniger als 5 % betrug und es sich
hierbei um die einzige Investition in franzosischen Grundbesitz
handelt.

Falls Ihre Beteiligungsquote am 1. Januar 5 % oder mehr betrug,
oder Sie weiteren Grundbesitz mittelbar oder unmittelbar in Frank-
reich hielten, sind Sie aufgrund der Beteiligung an franzésischen
Immobilien gegebenenfalls selbst steuerpflichtig und missen fir
die Steuerbefreiung durch die Abgabe einer eigenen Erklarung
gegeniiber den franzésischen Steuerbehdrden Sorge tragen. Fir
verschiedene Anlegerkreise kénnen jedoch allgemeine Befreiungs-
tatbestdnde greifen, so sind z. B. natirliche Personen und bérsen-
notierte Gesellschaften von der 3 %-Steuer befreit. In diesen Féllen
bedarf es also keiner Abgabe einer eigenen Erklarung. Flr weitere
Informationen tiber eine mdégliche Erklarungspflicht Ihrerseits
empfehlen wir, sich mit einem franzésischen Steuerberater in Ver-
bindung zu setzen.

Hinweis:

Die steuerlichen Ausfiihrungen gehen von der derzeit bekann-
ten Rechtslage aus. Sie richten sich an in Deutschland unbe-
schrankt einkommensteuerpflichtige oder unbeschrankt
korperschaftsteuerpflichtige Personen. Es kann jedoch keine
Gewibhr dafir ibernommen werden, dass sich die steuerliche

" An: Aberdeen Asset Management Deutschland AG, Abteilung Taxation, Bettinastraf3e 53-55, 60325 Frankfurt am Main.
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Beurteilung durch Gesetzgebung, Rechtsprechung oder Erlasse
der Finanzverwaltung nicht &ndert. Einzelheiten zur Besteue-
rung der Ertrage des Sondervermégens werden in den Jahres-
berichten veroffentlicht.

Rechtliches und steuerliches Risiko

Eine Anderung fehlerhaft festgestellter Besteuerungsgrundlagen
des Fonds fiir vorangegangene Geschéftsjahre (z. B. aufgrund von
steuerlichen Auf3enpriifungen) kann fiir den Fall einer fiir den An-
leger steuerlich grundsatzlich nachteiligen Korrektur zur Folge
haben, dass der Anleger die Steuerlast aus der Korrektur fiir voran-
gegangene Geschaftsjahre zu tragen hat, obwohl er unter Um-
standen zu diesem Zeitpunkt nicht in dem Sondervermdgen inves-
tiert war. Umgekehrt kann fiir den Anleger der Fall eintreten, dass
ihm eine steuerlich grundsatzlich vorteilhafte Korrektur fur das
aktuelle und fiir vorangegangene Geschaftsjahre, in denen er an
dem Sondervermdgen beteiligt war, durch die Riickgabe oder Ver-
auferung der Anteile vor Umsetzung der entsprechenden Korrek-
tur nicht mehr zugutekommt.

Zudem kann eine Korrektur von Steuerdaten dazu fiihren, dass
steuerpflichtige Ertrage bzw. steuerliche Vorteile in einem anderen
als eigentlich zutreffenden Veranlagungszeitraum tatsdchlich
steuerlich veranlagt werden und sich dies beim einzelnen Anleger
negativ auswirkt.

Beratung und Auslagerung

Die Kapitalanlagegesellschaft hat der Bundesanstalt fur Finanz-
dienstleistungsaufsicht die Auslagerung nachfolgend aufgefiihrter
Bereiche auf ein anderes Unternehmen angezeigt:

— Kaufmannische und technische Objektverwaltung
- Bauprojekte
— [T-Infrastruktur fiir die Client IT

Angabe der Stellen, bei denen die Jahres- und Halbjahresberichte

iber das Sondervermégen erhailtlich sind; Ende des Geschéfts-

jahres des Sondervermogens; Name des Abschlusspriifers, der

mit der Priifung des Sondervermdogens einschlieflich des

Jahresberichts beauftragt ist oder beauftragt werden soll

1. Die Jahres- und Halbjahresberichte sind bei der Kapitalanlage-
gesellschaft erhaltlich.

2. Das Geschéftsjahr des Sondervermégens endet am 30. Septem-
ber.

3. Mit der Abschlusspriifung wurde KPMG AG Wirtschaftspriifungs-
gesellschaft, Frankfurt am Main, beauftragt.
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Voraussetzungen fiir die Auflosung des
Sondervermégens

Die Anleger sind nicht berechtigt, die Auflosung des Sondervermo-
gens zu beantragen. Die Kapitalanlagegesellschaft kann jedoch die
Verwaltung des Sondervermdgens unter Einhaltung einer Kiindi-
gungsfrist von sechs Monaten durch Bekanntmachung im elektro-
nischen Bundesanzeiger und im Jahresbericht oder Halbjahresbe-
richt kiindigen.

Des Weiteren erlischt das Recht der Kapitalanlagegesellschaft, das
Sondervermdgen zu verwalten, wenn das Insolvenzverfahren tGber
das Vermdgen der Kapitalanlagegesellschaft eroffnet ist oder
wenn ein Antrag auf Er6ffnung des Insolvenzverfahrens mangels
Masse abgelehnt wird. Das Sondervermdgen fallt nicht in die Insol-
venzmasse der Kapitalanlagegesellschaft.

In diesen Fallen geht das Sondervermogen auf die Depotbank Uber,
die das Sondervermogen abwickelt und den Erlds an die Anteilin-
haber auszahlt.

Die Kapitalanlagegesellschaft ist verpflichtet, die Verwaltung des

Sondervermdgens auf Verlangen der Bundesanstalt fiir Finanzdienst-
leistungsaufsicht zu kiindigen, wenn der Wert des Sondervermdgens
nach Ablauf von vier Jahren nicht mindestens 150 Mio. EUR betragt.

Verfahren bei Auflésung des Sondervermégens

Wird das Sondervermdgen aufgeldst, so wird dies im elektronischen
Bundesanzeiger sowie auf der Homepage der Kapitalanlagegesell-
schaft unter www.aberdeen-immobilien.de veréffentlicht. Die
Ausgabe und die Riicknahme von Anteilen wird eingestellt. Der
Erlos aus der VerduBerung der Vermdgenswerte des Sondervermo-
gens abzliglich der noch durch das Sondervermdgen zu tragenden
Kosten und der durch die Auflosung verursachten Kosten wird an
die Anleger verteilt, wobei diese in Hohe ihrer jeweiligen Anteile
am Sondervermégen Anspriiche auf Auszahlung des Liquidations-
erléses haben. Die Auflosung des Sondervermdégens kann langere
Zeit in Anspruch nehmen. Uber die einzelnen Stadien der Auflésung
werden die Anleger durch Liquidationsberichte zu den Stichtagen
der bisherigen Berichte unterrichtet, die bei der Depotbank erhdlt-
lich sind.

Sofern das Sondervermdgen aufgeldst ist, wird der Anleger

durch Verdffentlichung im elektronischen Bundesanzeiger

und auf der Homepage der Kapitalanlagegesellschaft unter
www.aberdeen-immobilien.de dariiber unterrichtet, welche Liqui-
dationserlése ausgezahlt werden und zu welchem Zeitpunkt und
an welchem Ort diese erhaltlich sind.



Nicht abgerufene Liquidationserldse kdnnen bei dem fir die Kapi-
talanlagegesellschaft zustandigen Amtsgericht hinterlegt werden.

Fir die Rechte der Anteilinhaber gelten die Vorschriften der Hin-
terlegungsordnung vom 10. Marz 1937.

Ubertragung aller Vermégensgegenstinde des
Sondervermégens

Alle Vermdgensgegenstande des Sondervermogens dirfen zum
Geschaftsjahresende auf ein anderes Sondervermdgen tbertragen
werden. Es kdnnen auch zum Geschaftsjahresende eines anderen
Sondervermdgens alle Vermodgensgegenstande dieses anderen
Sondervermdégens auf das Sondervermdgen DEGI EUROPA (iber-
tragen werden. Mit Zustimmung der Bundesanstalt fur Finanz-
dienstleistungsaufsicht kann auch ein anderer Ubertragungsstich-
tag gewdhlt werden.

Das andere Sondervermdgen muss ebenfalls von der Kapitalan-
lagegesellschaft verwaltet werden. Seine Anlagegrundsatze und
-grenzen, die Ausgabeaufschlage oder Riicknahmeabschlage sowie
die an die Kapitalanlagegesellschaft und die Depotbank zu zahlen-
den Vergiitungen dirfen nicht wesentlich von denen des Sonder-
vermogens DEGI EUROPA abweichen.

Die Kapitalanlagegesellschaft muss den Beschluss zur Ubertra-
gung der Vermogensgegenstande auf ihrer Homepage unter
www.aberdeen-immobilien.de bekannt machen. Die Ubertragung
erfolgt drei Monate nach Bekanntmachung, falls nicht mit Zu-
stimmung der Bundesanstalt flir Finanzdienstleistungsaufsicht ein
friherer Zeitpunkt bestimmt wird.

Verfahren bei der Ubertragung aller
Vermogensgegenstande eines Sondervermogens

Am Ubertragungsstichtag werden die Werte des iibernehmenden
und des Ubertragenden Sondervermdgens berechnet, das Um-
tauschverhaltnis wird festgelegt und der gesamte Vorgang wird
vom Abschlusspriifer geprift. Das Umtauschverhaltnis ermittelt
sich nach dem Verhaltnis der Nettoinventarwerte des ibernom-
menen und des aufnehmenden Sondervermdgens zum Zeitpunkt
der Ubernahme. Der Anleger erhilt die Anzahl von Anteilen an
dem neuen Sondervermdgen, die dem Wert seiner Anteile an dem
Ubertragenen Sondervermogen entspricht.

Die Ausgabe der neuen Anteile an die Anleger des Ubertragenden
Sondervermdgens gilt nicht als Tausch. Die ausgegebenen Anteile
treten an die Stelle der Anteile an dem Ubertragenden Sonderver-
mogen.

Die Ubertragung aller Vermogensgegenstinde eines Sonderver-
mogens auf ein anderes findet nur mit Genehmigung der Bundes-
anstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht statt.

Weitere Sondervermogen, die von der Kapitalanlagegesellschaft
verwaltet werden

Von der Kapitalanlagegesellschaft werden noch folgende Publi-
kums-Sondervermdgen verwaltet,

die nicht Inhalt dieses Verkaufsprospektes sind:

DEGI INTERNATIONAL
DEGI GLOBAL BUSINESS
DEGI GERMAN BUSINESS
ECT GPROP 1

Auf3erdem werden neun Spezialfonds verwaltet.

Ist der Kaufer von Anteilen durch miindliche Verhandlungen auf3er-
halb der standigen Geschaftsraume desjenigen, der die Anteile
verkauft oder den Verkauf vermittelt hat, dazu bestimmt worden,
eine auf den Kauf gerichtete Willenserklarung abzugeben, so ist er
an diese Erklarung nur gebunden, wenn er sie nicht der Kapitalan-
lagegesellschaft gegeniiber binnen einer Frist von zwei Wochen
schriftlich widerruft; dies gilt auch dann, wenn derjenige, der die
Anteile verkauft oder den Verkauf vermittelt, keine standigen Ge-
schaftsraume hat.
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Widerrufsrecht des Kaufers von Anteilen
gemad(d § 126 Investmentgesetz

Zur Wahrung der Frist geniigt die rechtzeitige Absendung der Wi-
derrufserklarung. Die Widerrufsfrist beginnt erst zu laufen, wenn
die Durchschrift des Antrags auf Vertragsabschluss dem Kaufer
ausgehdndigt oder ihm eine Kaufabrechnung tibersandt worden ist
und darin eine Belehrung tiber das Widerrufsrecht enthalten ist,
die den Anforderungen des § 355 Abs. 2 Satz 1 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs genigt. Ist der Fristbeginn streitig, trifft die Beweis-
last den Verkaufer. Das Recht zum Widerruf besteht nicht, wenn
der Verkaufer nachweist, dass der Kaufer die Anteile im Rahmen
seines Gewerbebetriebes erworben hat oder er den Kaufer zu den
Verhandlungen, die zum Verkauf der Anteile gefiihrt haben, auf-
grund vorhergehender Bestellung (§ 55 Abs. 1 der Gewerbeord-
nung) aufgesucht hat.

Ist der Widerruf erfolgt und hat der Kaufer bereits Zahlungen ge-
leistet, so ist die Kapitalanlagegesellschaft verpflichtet, dem Kaufer,
gegebenenfalls Zug um Zug gegen Rickiibertragung der erworbe-
nen Anteile, die bezahlten Kosten und einen Betrag auszuzahlen,
der dem Wert der bezahlten Anteile am Tage nach dem Eingang
der Widerrufserklarung entspricht.

Auf das Recht zum Widerruf kann nicht verzichtet werden.

Diese Ausfiihrungen gelten entsprechend fiir den Verkauf der An-
teile durch den Anleger.
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Anderung der Allgemeinen Vertragsbedingungen sowie der

Besonderen Vertragsbedingungen

zum 1. Januar 2009 und zum 1. Juli 2009

Anderung der Allgemeinen Vertragsbedingungen der von der DEGI
Deutsche Gesellschaft fiir Inmobilienfonds mbH verwalteten Im-
mobilien-Publikums-Sondervermdgen sowie der Besonderen Ver-
tragsbedingungen des Immobilien-Sondervermdgens DEGI EUROPA
zum 1. Januar 2009 sowie einer weiteren Anderung der Besonde-
ren Vertragsbedingungen hinsichtlich der Anlagepolitik sowie der
Kostenregelungen zum 1. Juli 2009.

Erlauterungen zu den Anderungen der Allgemeinen Vertrags-
bedingungen und der Besonderen Vertragsbedingungen

Am 27. Dezember 2007 ist das Investmentdnderungsgesetz in Kraft
getreten, das in der Hauptsache die Anderung des Investmentge-
setzes (InvG) zum Inhalt hatte. Die Anderungen des Investment-
gesetzes betreffen in erster Linie die Allgemeinen Regelungen fir
Kapitalanlagegesellschaften sowie im Hinblick auf Immobilien-
Sondervermdgen die Regelungen zur Bewertung sowie die Erwei-
terung von Anlagemdglichkeiten.

Die Kapitalanlagegesellschaften sind verpflichtet, die Allgemeinen
und Besonderen Vertragsbedingungen der von ihnen verwalteten
Sondervermdgen an die Anforderungen des novellierten Investment-
gesetzes anzupassen. Gleichzeitig wurde ihnen auch die Moglich-
keit eréffnet, durch Anderung der Besonderen Vertragsbedingun-
gen von den neuen Regelungen des Investmentgesetzes Gebrauch
zu machen.

Wir haben die Anderung des Investmentgesetzes zum Anlass ge-
nommen, die Allgemeinen Vertragsbedingungen fiir Immobilien-
Sondervermdgen und die Besonderen Vertragsbedingungen des
Immobilien-Sondervermdgens DEGI EUROPA inhaltlich und redak-
tionell zu Giberarbeiten und an die neuen gesetzlichen Regelungen
anzupassen sowie von den neu eréffneten Méglichkeiten Ge-
brauch zu machen.

Die Allgemeinen Vertragsbedingungen der von der DEGI Deutsche
Gesellschaft fiir Immobilienfonds mbH verwalteten Immobilien-Pub-
likums-Sondervermégen sowie die Besonderen Vertragsbedingungen
des von der DEGI Deutsche Gesellschaft fiir Immobilienfonds mbH,
Frankfurt am Main, verwalteten Immobilien-Sondervermdgens
DEGI EUROPA wurden mit Genehmigungen der Bundesanstalt fur
Finanzdienstleistungsaufsicht vom 10. April 2008, vom 2. Juli 2008
sowie vom 16. Juli 2008 geéndert. Die Anderungen treten zum

1. Januar 2009 in Kraft.

Des Weiteren erfolgt eine zusétzliche Anderung der Besonderen
Vertragsbedingungen, die Anlagepolitik und die Kostenregelung
betreffend, die ebenfalls mit Datum vom 10. April 2008 bzw.

16. Juli 2008 von der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsauf-
sicht genehmigt wurde und zum 1. Juli 2009 in Kraft tritt.

Nachstehend sind die wesentlichen Anderungen erliutert:

Es erfolgten redaktionelle Anderungen. So wurden insbesondere
diverse, fir alle Sondervermogen giiltige Regelungen aus den Be-
sonderen Vertragsbedingungen herausgenommen und in die All-
gemeinen Vertragsbedingungen eingefiigt, bereits bestehende
gesetzliche Vorgaben nunmehr in den Vertragsbedingungen explizit
erganzt und Bezeichnungen angepasst. Auch wurde die Zulassig-
keit von Kreditaufnahmen nunmehr separat geregelt.

Die diversen inhaltlichen Anderungen ergeben sich hauptsachlich
aus den Allgemeinen Vertragsbedingungen, haben aber auch Aus-
wirkungen auf die Besonderen Vertragsbedingungen:

1. Die Vorschriften zur Immobilienbewertung haben sich gedndert.
So erfolgt die Immobilienbewertung beim Ankauf einer Immobilie
nicht mehr durch einen Sachverstandigenausschuss, sondern durch
einen einzelnen, von den Sachverstdndigenausschiissen unab-
hangigen Gutachter. Die Sachverstandigenausschiisse fiihren
weiterhin die jahrliche Bewertung des Immobilienbestandes durch.

2. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften nach § 68 InvG
werden nicht mehr auf die Anlagegrenze von 49 % angerechnet,
wenn die Kapitalanlagegesellschaft fiir Rechnung des Sonder-
vermogens zu 100 % an der Immobilien-Gesellschaft beteiligt ist.
Daneben wird die Anlagegrenze fiir Minderheitsbeteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften von 20 % auf 30 % angehoben.
Hierdurch werden die Méglichkeiten zur Beteiligung an Immobi-
lien-Gesellschaften nicht unerheblich erweitert, was insbeson-
dere fiir im Ausland investierende Sondervermdgen von Vorteil
ist. Das Gleiche gilt auch hinsichtlich der Abschaffung der Maxi-
malgrenze von drei Immobilien fiir eine Immobilien-Gesellschaft.

3. Hinsichtlich der Liquiditatsanlage besteht nunmehr zusatzlich
die Moglichkeit, Aktien von REIT-Aktiengesellschaften oder ver-
gleichbare Anteile ausléndischer juristischer Personen zu erwer-
ben. Hierdurch kann eine gré3ere Diversifizierung des Liquidi-
tatsportfolios erfolgen.

4.Die Jahresberichte missen nunmehr spatestens vier Monate
nach Ende des Geschéftsjahres verdffentlicht werden statt vor-
her drei Monate.

5. Anderungen der Vertragsbedingungen kénnen nunmehr bereits
am Tag nach der Veréffentlichung der Anderung in Kraft treten
statt bisher nach drei Monaten, bei Anderungen der Anlagepo-
litik oder der Kostenregelungen betréagt diese Frist nunmehr
sechs Monate statt bisher 13 Monate.

6.Um die Ausrichtung des DEGI EUROPA auf europdische Immo-
bilien noch stéarker als bisher zu manifestieren, wurden die zu-
lassigen Investitionsstaaten der Anlage zu § 2 Abs. 2 auf in
Europa belegene Staaten beschrankt. Innerhalb dieser Staaten
wurden die zuldssigen Investitionsstaaten um die Russische
Foderation (15 %) erweitert.
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7. Die Anderung der Besonderen Vertragsbedingungen, die zum
1. Juli 2009 in Kraft treten, betrifft die Einfihrung der Moglich-
keit, dass Immobilien-Sondervermdgen auch in Immobilien-
Gesellschaften investieren diirfen, die ihrerseits wiederum in
weitere Immobilien-Gesellschaften investieren, auch mehr-
stockige Immobilien-Gesellschaften oder Immobilien-Holding-
Gesellschaften genannt.

Diese Erweiterung der zuldssigen Anlagegegenstande ermog-
licht es insbesondere im Ausland anlegenden Sondervermdégen
weitere Immobilienmarkte zu erschlief3en und damit eine gro-
[3ere Diversifizierung des Immobilienportfolios zu erreichen.

Die Anderungen sind jeweils im Nachfolgenden durch Unter-
streichung kenntlich gemacht.
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Allgemeine Vertragsbedingungen
ab 1. Januar 2009

zur Regelung des Rechtsverhaltnisses zwischen den Anlegern und
der Aberdeen Asset Management Deutschland AG", Frankfurt
am Main (nachstehend ,Gesellschaft" genannt), fir die von der
Gesellschaft aufgelegten Immobilien-Sondervermégen, die nur
in Verbindung mit den fiir das jeweilige Sondervermogen aufge-
stellten ,Besonderen Vertragsbedingungen gelten.

§ 1 Grundlagen
1. Die Gesellschaft ist eine Kapitalanlagegesellschaft und unter-
liegt den Vorschriften des Investmentgesetzes (InvG).

2. Die Kapitalanlagegesellschaft legt das bei ihr eingelegte Geld im
eigenen Namen fur gemeinschaftliche Rechnung der Anleger
nach dem Grundsatz der Risikomischung in den nach dem InvG
zugelassenen Vermogensgegenstanden gesondert vom eigenen
Vermégen in Form von Sondervermégen an. Uber die hieraus
sich ergebenden Rechte der Anleger werden von ihr Urkunden
(Anteilscheine) ausgestellt.

3. Die Vermogensgegenstande stehen im Eigentum der Gesellschaft.

4. Grundstlcke, Erbbaurechte sowie Rechte in der Form des Woh-
nungseigentums, Teileigentums, Wohnungserbbaurechts und
Teilerbbaurechts sowie Nie3brauchrechte an Grundstiicken
werden in den ,Allgemeinen Vertragsbedingungen* und ,Beson-
deren Vertragsbedingungen" unter dem Begriff Immobilien zu-
sammengefasst.

5. Das Rechtsverhaltnis zwischen Kapitalanlagegesellschaft und
dem Anleger richtet sich nach diesen Vertragsbedingungen und
dem InvG.

§ 2 Depotbank

1. Die Gesellschaft bestellt ein Kreditinstitut als Depotbank; die
Depotbank handelt unabhangig von der Gesellschaft und aus-
schlieflich im Interesse der Anleger.

2. Der Depotbank obliegen die nach dem InvG und diesen Ver-
tragsbedingungen vorgeschriebenen Uberwachungs- und Kont-
rollaufgaben.

§ 3 Sachverstandige

1. Die Gesellschaft bestellt fir die Bewertung von Immobilien
mindestens einen Sachverstandigenausschuss, der aus drei Mit-
gliedern und einem Ersatzmitglied zu bestehen hat.

2. Jedes Mitglied muss eine unabhdngige, unparteiliche und zuver-
lassige Personlichkeit sein und liber angemessene Fachkenntnis-
se sowie ausreichende praktische Erfahrung hinsichtlich der von
ihm/ihr zu bewertenden Immobilienart und des jeweiligen regio-
nalen Immobilienmarktes verfligen. Hinsichtlich ihrer finanziellen
Unabhéngigkeit sind § 77 Abs. 2 Satze 3 und 4 InvG zu beachten.

3. Dem Sachverstandigenausschuss obliegen die ihm nach dem
InvG und den Vertragsbedingungen lbertragenen Aufgaben
nach Maf3gabe einer von der Gesellschaft zu erlassenden Ge-
schaftsordnung. Zeitnah hat der Sachverstandigenausschuss
insbesondere zu bewerten:

a) mindestens einmal jahrlich die zum Sondervermégen geho-
renden bzw. im Eigentum einer Immobilien-Gesellschaft ste-
henden Immobilien;

b) die zur VerauRerung durch die Gesellschaft oder durch eine
Immobilien-Gesellschaft vorgesehenen Immobilien.

4. Ferner hat der Sachverstandigenausschuss nach Bestellung ei-
nes Erbbaurechts innerhalb von zwei Monaten den Wert des
Grundstiicks neu festzustellen.

5. Eine Immobilie darf fiir das Sondervermogen oder fiir eine Im-
mobilien-Gesellschaft, an der das Sondervermégen unmittelbar
oder mittelbar beteiligt ist, nur erworben werden, wenn sie zu-
vor von einem Sachverstandigen im Sinne des Absatzes 2 Satz 1,
der nicht einem von der Gesellschaft gebildeten Sachverstandi-
genausschuss angehort, bewertet wurde.

6. Eine Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft darf fir das
Sondervermdégen unmittelbar oder mittelbar nur erworben wer-
den, wenn die im Jahresabschluss oder in der Vermégensaufstel-
lung der Immobilien-Gesellschaft ausgewiesenen Immobilien
von einem Sachverstandigen im Sinne des Absatzes 2 Satz 1, der
nicht einem von der Gesellschaft gebildeten Sachverstandigen-
ausschuss angehort, bewertet wurden.

§ 4 Fondsverwaltung

1. Die Gesellschaft erwirbt und verwaltet die Verm&gensgegen-
stande im eigenen Namen fiir gemeinschaftliche Rechnung der
Anleger mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmannes. Sie
handelt bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben unabhangig von
der Depotbank und ausschlieflich im Interesse der Anleger und
der Integritat des Marktes.

2. Die Gesellschaft ist berechtigt, mit dem von den Anlegern ein-
gelegten Geld die Vermdgensgegenstande zu erwerben, diese
wieder zu verduf3ern und den Erlds anderweitig anzulegen. Sie
ist ferner erméchtigt, alle sich aus der Verwaltung der Vermo-
gensgegenstande ergebenden sonstigen Rechtshandlungen vor-
zunehmen.

3. Uber die VerguRerung von Immobilien oder von Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften entscheidet die Gesellschaft im
Rahmen einer ordnungsgemafen Geschaftsfiihrung (§ 9 Abs. 1
Satz 1 InvG). VerauRerungen nach Aussetzung der Anteilrtick-
nahme gemaf § 12 Abs. 5 bleiben hiervon unberthrt.

Die Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH wurde mit Wirkung zum 15. Mai 2013 formwechselnd umgewandelt und umbenannt in Aberdeen Asset Management Deutschland AG.

107




4. Die Gesellschaft darf fir gemeinschaftliche Rechnung der Anle-
ger weder Gelddarlehen gewahren noch Verpflichtungen aus
einem Blrgschafts- oder einem Garantievertrag eingehen,; sie
darf keine Vermogensgegenstande nach Maf3gabe der §§ 47,
48 und 50 InvG verkaufen, die im Zeitpunkt des Geschéftsab-
schlusses nicht zum Sondervermégen gehoren. § 51 InvG bleibt
unberiihrt. Abweichend von Satz 1 darf die Gesellschaft oder
ein Dritter in ihrem Auftrag einer Immobilien-Gesellschaft fur
Rechnung des Sondervermogens ein Darlehen gewahren, wenn
sie an dieser fiir Rechnung des Sondervermdgens unmittelbar
oder mittelbar beteiligt ist. Dieses Darlehen darf 50 % der Ver-
kehrswerte der im Eigentum der Immobilien-Gesellschaft ste-
henden Immobilien nicht tiberschreiten.

§ 5 Anlagegrundsatze
1. Die Gesellschaft bestimmt in den ,Besonderen Vertragsbedin-
gungen”,

a) welche Immobilien fiir das Sondervermégen erworben wer-

den durfen;

b) ob und in welchem Umfang fiir Rechnung des Sondervermo-

gens Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften erworben
werden dirfen;

¢) ob und unter welchen Bedingungen Immobilien des Sonder-

vermdgens mit einem Erbbaurecht belastet werden dirfen;

d)ob und in welchem Umfang fiir Rechnung des Sondervermé-

gens zur Absicherung von Vermogensgegenstanden in Deriva-
te im Sinne des § 51 InvG investiert werden darf. Beim Einsatz
von Derivaten wird die Gesellschaft die gemaf3 § 51 Abs. 3
InvG erlassene Rechtsverordnung tiber Risikomanagement
und Risikomessung in Sondervermégen (DerivateV) beachten.

2. Die zum Erwerb vorgesehenen Immobilien und Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften missen einen dauernden Ertrag er-
warten lassen.

§ 6 Liquiditat, Anlage- und Ausstellergrenzen

1. Die Gesellschaft hat bei der Aufnahme von Vermdgensgegen-
standen in das Sondervermdgen, deren Verwaltung und bei der
Verduferung die im InvG und die in den Vertragsbedingungen
festgelegten Grenzen und Beschrankungen zu beachten.

2.Sofern in den ,Besonderen Vertragsbedingungen® nichts Ander-
weitiges bestimmt ist, diirfen im Rahmen der Hochstliquiditat
im gesetzlich zuldssigen Rahmen (§ 80 Abs. 1 InvG) folgende
Mittel gehalten werden:

a) Bankguthaben gemap § 49 InvG;

b) Geldmarktinstrumente gemaf3 §§ 48 und 52 Nr. 2 InvG;
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) Wertpapiere, die zur Sicherung der in Artikel 18.1 des Proto-
kolls iber die Satzung des Europdischen Systems der Zentral-
banken und der Europdischen Zentralbank genannten Kredit-
geschafte von der Europdischen Zentralbank oder der
Deutschen Bundesbank zugelassen sind oder deren Zulassung
nach den Emissionsbedingungen beantragt wird, sofern die
Zulassung innerhalb eines Jahres nach ihrer Ausgabe erfolgt;

d) Investmentanteile nach Ma3gabe des § 50 InvG oder Anteile
an Spezial-Sondervermdgen nach Maf3gabe des § 50 Abs. 1
Satz 2 InvG, die nach den Vertragsbedingungen ausschlief3lich
in Vermogensgegenstande nach Buchstaben a), b) und c) an-
legen diirfen;

e) Wertpapiere, die an einem organisierten Markt im Sinne von
§ 2 Abs. 5 des Wertpapierhandelsgesetzes zum Handel zuge-
lassen oder festverzinsliche Wertpapiere sind, soweit diese
einen Betrag von 5 % des Wertes des Sondervermdgens nicht
tiberschreiten, und zuséatzlich

f) Aktien von REIT-Aktiengesellschaften oder vergleichbare An-
teile auslandischer juristischer Personen, die an einem der in
§ 47 Abs. 1 Nr. 1 und 2 InvG bezeichneten Markte zugelassen
oder in diesen einbezogen sind, soweit der Wert dieser Aktien
oder Anteile einen Betrag von 5 % des Wertes des Sonderver-
maogens nicht iberschreitet und die in Artikel 2 Abs. 1 der
Richtlinie 2007/16/EG genannten Kriterien erfiillt sind.

. Der Teil des Sondervermogens, der in Bankguthaben gehalten

werden darf, wird in den ,Besonderen Vertragsbedingungen®
festgelegt. Die Gesellschaft darf nur bis zu 20 % des Wertes des
Sondervermdgens in Bankguthaben bei je einem Kreditinstitut
anlegen.

4.1m Einzelfall diirfen Wertpapiere und Geldmarktinstrumente

einschlieflich der in Pension genommenen Wertpapiere und
Geldmarktinstrumente desselben Ausstellers iber den Wertan-
teil von 5 % hinaus bis zu 10 % des Wertes des Sondervermo-
gens erworben werden; dabei darf der Gesamtwert der Wertpa-
piere und Geldmarktinstrumente dieser Aussteller 40 % des
Wertes des Sondervermdgens nicht tibersteigen.

.Bei ein und derselben Einrichtung diirfen nur bis zu 20 % des

Wertes des Sondervermdgens in eine Kombination angelegt
werden

— von durch diese Einrichtung begebenen Wertpapieren oder
Geldmarktinstrumenten,

— von Einlagen bei dieser Einrichtung,



— von Anrechnungsbetragen fir das Kontrahentenrisiko der mit
dieser Einrichtung eingegangenen Geschéfte in Derivaten, die
nicht zum Handel an einer Borse zugelassen oder in einen
anderen organisierten Markt einbezogen sind.

Fiir die in Absatz 6 genannten Emittenten und Garantiegeber
gilt Satz 1 mit der Maf3gabe, dass eine Kombination der genann-
ten Vermdégensgegenstdnde und Anrechnungsbetrage 35 % des
Wertes des Sondervermdgens nicht ibersteigen darf. Die jewei-
ligen Einzelobergrenzen bleiben unberiihrt.

6. Die Gesellschaft darf in solche Schuldverschreibungen, Schuld-
scheindarlehen und Geldmarktinstrumente, die vom Bund,
einem Land, den Europdischen Gemeinschaften, einem Mit-
gliedstaat der Europdischen Union oder seinen Gebietskorper-
schaften, einem anderen Vertragsstaat des Abkommens tiber
den Europdischen Wirtschaftsraum, einem Drittstaat oder von
einer internationalen Organisation, der mindestens ein Mit-
gliedstaat der Europdischen Union angehort, ausgegeben oder
garantiert worden sind, jeweils bis zu 35 % des Wertes des Son-
dervermogens anlegen. In Pfandbriefen und Kommunalschuld-
verschreibungen sowie Schuldverschreibungen, die von Kreditin-
stituten mit Sitz in einem Mitgliedstaat der Europdischen Union
oder in einem anderen Vertragsstaat des Abkommens tiber den
Europaischen Wirtschaftsraum ausgegeben worden sind, darf
die Gesellschaft jeweils bis zu 25 % des Wertes des Sonderver-
maogens anlegen, wenn die Kreditinstitute aufgrund gesetzlicher
Vorschriften zum Schutz der Inhaber dieser Schuldverschreibun-
gen einer besonderen 6ffentlichen Aufsicht unterliegen und die
mit der Ausgabe der Schuldverschreibungen aufgenommenen
Mittel nach den gesetzlichen Vorschriften in Vermdgenswerten
angelegt werden, die wdhrend der gesamten Laufzeit der
Schuldverschreibungen die sich aus ihnen ergebenden Verbind-
lichkeiten ausreichend decken und die bei einem Ausfall des
Ausstellers vorrangig fur die fallig werdenden Riickzahlungen
und die Zahlung der Zinsen bestimmt sind.

7.Die Grenze in Absatz 6 Satz 1 darf fuir Wertpapiere und Geldm-
arktinstrumente desselben Ausstellers nach Maf3gabe von § 62
InvG Uberschritten werden, sofern die , Besonderen Vertragsbe-
dingungen" dies unter Angabe der Aussteller vorsehen. In diesen
Féllen missen die fiir Rechnung des Sondervermdgens gehalte-
nen Wertpapiere und Geldmarktinstrumente aus mindestens
sechs verschiedenen Emissionen stammen, wobei nicht mehr
als 30 % des Wertes des Sondervermdgens in einer Emission
gehalten werden durfen.

8. Die Gesellschaft hat einen Betrag, der mindestens 5 % des Wertes
des Sondervermdgens entspricht, taglich verfligbar zu halten.

§ 7 Wertpapier-Darlehen

1. Die Gesellschaft darf fiir Rechnung des Sondervermdgens einem
Wertpapier-Darlehensnehmer gegen ein marktgerechtes Ent-
gelt nach Ubertragung ausreichender Sicherheiten ein Wertpa-

pier-Darlehen auf unbestimmte Zeit insoweit gewdhren, als der
Kurswert der zu Uibertragenden Wertpapiere zusammen mit
dem Kurswert der fiir Rechnung des Sondervermdgens demsel-
ben Wertpapier-Darlehensnehmer bereits als Wertpapier-Darle-
hen Ubertragenen Wertpapiere 10 % des Wertes des Sonderver-
maogens nicht lbersteigt.

2. Wird die Sicherheit fiir die Gibertragenen Wertpapiere vom
Wertpapier-Darlehensnehmer in Guthaben erbracht, darf die
Gesellschaft von der Méglichkeit Gebrauch machen, diese Gut-
haben in Geldmarktinstrumente im Sinne des § 48 InvG in der
Wahrung des Guthabens anzulegen. Die Ertrdge aus Sicherhei-
ten stehen dem Sondervermdgen zu.

3. Die Gesellschaft kann sich auch eines von einer Wertpapiersam-
melbank oder von einem anderen in den ,Besonderen Vertrags-
bedingungen® genannten Unternehmen, dessen Unternehmens-
gegenstand die Abwicklung von grenziberschreitenden
Effektengeschaften fiir andere ist, organisierten Systems zur
Vermittlung und Abwicklung der Wertpapier-Darlehen bedie-
nen, welches von den Anforderungen der §§ 54 und 55 InvG
abweicht, wenn durch die Bedingungen dieses Systems die
Wahrung der Interessen der Anleger gewahrleistet ist.

§ 8 Wertpapier-Pensionsgeschifte

1. Die Gesellschaft darf fiir Rechnung des Sondervermégens Wert-
papier-Pensionsgeschafte im Sinne von § 340 b Abs. 2 Handels-
gesetzbuch gegen Entgelt mit Kreditinstituten oder Finanz-
dienstleistungsinstituten abschlief3en.

2. Die Wertpapier-Pensionsgeschéfte miissen Wertpapiere zum
Gegenstand haben, die nach den Vertragsbedingungen fiir das
Sondervermégen erworben werden diirfen.

3. Die Pensionsgeschéfte diirfen hochstens eine Laufzeit von
zwolf Monaten haben.

§ 9 Kreditaufnahme und Belastung von Immobilien

1. Soweit die , Besonderen Vertragsbedingungen" keinen niedrige-
ren Prozentsatz vorsehen, darf die Kapitalanlagegesellschaft fiir
gemeinschaftliche Rechnung der Anleger Kredite bis zur Hohe
von 50 % der Verkehrswerte der im Sondervermégen unmittel-
bar oder mittelbar befindlichen Immobilien aufnehmen, wenn
die Grenze nach § 82 Absatz 3 Satz 2 InvG nicht tiberschritten
wird. Dariiber hinaus darf die Gesellschaft fiir gemeinschaftliche
Rechnung der Anleger kurzfristige Kredite bis zur Hohe von
10 % des Wertes des Sondervermdgens aufnehmen. Hierbei
sind Betrage, die die Gesellschaft als Pensionsgeber im Rahmen
eines Pensionsgeschéftes erhalten hat, anzurechnen. Eine
Kreditaufnahme darf nur erfolgen, wenn die Bedingungen
marktiiblich sind und die Depotbank der Kreditaufnahme zu-
stimmt.
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2. Die Gesellschaft darf zum Sondervermodgen gehdrende Immobi-
lien belasten sowie Forderungen aus Rechtsverhaltnissen, die
sich auf Immobilien beziehen, abtreten und belasten (Belastun-
gen), wenn dies mit einer ordnungsgemafen Wirtschaftsfiih-
rung vereinbar ist und die Depotbank den Belastungen zu-
stimmt, weil sie die dafir vorgesehenen Bedingungen fiir
marktiiblich erachtet. Sie darf auch mit dem Erwerb von Immo-
bilien im Zusammenhang stehende Belastungen ibernehmen.
Soweit die ,Besonderen Vertragsbedingungen" keinen niedrige-
ren Prozentsatz vorsehen, diirfen die jeweiligen Belastungen
insgesamt 50 % des Verkehrswertes aller im Sondervermégen
befindlichen Immobilien nicht tiberschreiten. Belastungen im
Zusammenhang mit der Aussetzung der Anteilriicknahme ge-
mafd § 12 Abs. 5 und Erbbauzinsen bleiben unberiicksichtigt.

§ 10 Ubertragung aller Vermogensgegenstinde des
Sondervermdgens in ein anderes Sondervermdogen
1. Die Gesellschaft darf alle Vermodgensgegenstdnde dieses Sonder-
vermdgens in ein anderes Sondervermdgen ubertragen oder alle
Vermogensgegenstande eines anderen Sondervermdgens in
dieses Sondervermdégen Gbernehmen, wenn

a) beide Sondervermdgen von der Gesellschaft verwaltet werden,

b) die Anlagegrundsatze und -grenzen nach den Vertragsbedin-
gungen fir diese Sondervermdgen nicht wesentlich voneinan-
der abweichen,

c) die an die Gesellschaft und die Depotbank zu zahlenden Ver-
glitungen sowie die Ausgabeaufschlage und Riicknahmeab-
schldge nicht wesentlich voneinander abweichen,

d)die Ubertragung aller Vermdgensgegenstiande des Sonderver-
mogens zum Geschaftsjahresende des tibertragenden Son-
dervermégens (Ubertragungsstichtag) erfolgt, am Ubertra-
gungsstichtag die Werte des Uibernehmenden und des
Ubertragenden Sondervermogens berechnet werden, das Um-
tauschverhdltnis festgelegt wird, die Vermdgensgegenstdande
und Verbindlichkeiten libernommen werden, der gesamte
Ubernahmevorgang vom Abschlusspriifer gepriift wird und
die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (Bundes-
anstalt) die Ubertragung der Vermégensgegenstinde, bei der
die Interessen der Anleger ausreichend gewahrt sein missen,
genehmigt hat. Mit Zustimmung der Bundesanstalt kann ein
anderer Ubertragungsstichtag bestimmt werden; § 44 Abs. 3
und 6 InvG ist entsprechend anzuwenden.

2. Das Umtauschverhaltnis ermittelt sich nach dem Verhaltnis der
Nettoinventarwerte des tibernommenen und des aufnehmenden
Sondervermdgens zum Zeitpunkt der Ubernahme. Der Beschluss
der Gesellschaft zur Ubertragung aller Vermdgensgegensténde
eines Sondervermdgens in ein anderes Sondervermdgen ist
bekannt zu machen; § 43 Abs. 5 Satz 1 InvG ist entsprechend
anzuwenden. Die Ubertragung darf nicht vor Ablauf von drei

110,

Monaten nach Bekanntmachung erfolgen, falls nicht mit der
Zustimmung der Bundesanstalt ein friiherer Zeitpunkt be-
stimmt wird. Die neuen Anteile des iibernehmenden Sonderver-
maogens gelten bei den Anlegern des libertragenden Sonderver-
mogens mit Beginn des dem Ubertragungsstichtag folgenden
Tages als ausgegeben.

3. Absatz 1 Buchstabe c) gilt nicht fiir die Zusammenlegung ein-
zelner Sondervermdgen zu einem einzigen Sondervermdgen mit
unterschiedlichen Anteilklassen. In diesem Fall ist statt des Um-
tauschverhaltnisses nach Abs. 2 Satz 1 der Anteil der Anteilklas-
se an dem Sondervermdgen zu ermitteln.

4. Die Ausgabe der neuen Anteile an die Anleger des (ibertragen-
den Sondervermdgens gilt nicht als Tausch. Die ausgegebenen
Anteile treten an die Stelle der Anteile an dem ubertragenden
Sondervermégen.

§ 11 Anteilscheine
1. Die Anteilscheine lauten auf den Inhaber und sind tber einen
Anteil oder eine Mehrzahl von Anteilen ausgestellt.

2.Die Anteile kdnnen verschiedene Rechte, insbesondere hinsicht-
lich der Ertragsverwendung, des Ausgabeaufschlages, des
Riicknahmeabschlages, der Wahrung des Anteilwertes, der Ver-
waltungsverglitung, der Mindestanlagesumme oder einer Kom-
bination dieser Merkmale (Anteilklassen) haben. Die Einzelhei-
ten sind in den ,Besonderen Vertragsbedingungen* festgelegt.

3. Die Anteilscheine tragen mindestens die handschriftlichen oder
vervielféltigten Unterschriften der Gesellschaft und der Depot-
bank. Dariiber hinaus weisen sie die eigenhandige Unterschrift
einer Kontrollperson der Depotbank auf.

4. Die Anteile sind tibertragbar. Mit der Ubertragung eines Anteil-
scheins gehen die in ihm verbrieften Rechte iiber. Der Gesell-
schaft gegentiber gilt in jedem Falle der Inhaber des Anteilschei-
nes als der Berechtigte.

5. Sofern die Rechte der Anleger bei der Errichtung des Sonderver-
mogens oder die Rechte der Anleger einer Anteilklasse bei Ein-
fuhrung der Anteilklasse nicht in einer Globalurkunde, sondern
in einzelnen Anteilscheinen oder in Mehrfachurkunden verbrieft
werden sollen, erfolgt die Festlegung in den ,Besonderen Ver-
tragsbedingungen®.

§ 12 Ausgabe und Riicknahme von Anteilscheinen,
Riicknahmeaussetzung
1. Die Anzahl der ausgegebenen Anteile und entsprechenden An-
teilscheine ist grundsatzlich nicht beschrankt. Die Gesellschaft
behalt sich vor, die Ausgabe von Anteilen voriibergehend oder
vollstandig einzustellen.



2. Die Anteile kdnnen bei der Gesellschaft, der Depotbank oder
durch Vermittlung Dritter erworben werden.

3. Die Anleger kdnnen von der Gesellschaft borsentdglich die
Riicknahme der Anteile verlangen, soweit die ,Besonderen Ver-
tragsbedingungen* keine abweichende Regelung vorsehen. Die
Gesellschaft ist verpflichtet, die Anteile zum jeweils geltenden
Riicknahmepreis fiir Rechnung des Sondervermdgens zuriickzu-
nehmen. Ricknahmestelle ist die Depotbank.

4. Der Gesellschaft bleibt jedoch vorbehalten, die Riicknahme der
Anteile auszusetzen, wenn auf3ergewdhnliche Umstéande vorlie-
gen, die eine Aussetzung unter Beriicksichtigung der Interessen
der Anleger erforderlich erscheinen lassen.

5.Insbesondere bleibt der Gesellschaft vorbehalten, die Riicknah-
me der Anteile aus Liquiditdtsgriinden zum Schutze der Anleger
befristet zu verweigern. Reichen die Bankguthaben und die Erlo-
se aus Verkdufen der gehaltenen Geldmarktinstrumente, Invest-
mentanteile und Wertpapiere zur Zahlung des Riicknahmeprei-
ses und zur Sicherstellung einer ordnungsgema(3en laufenden
Bewirtschaftung nicht aus oder stehen sie nicht sogleich zur
Verfligung, kann die Gesellschaft die Rlicknahme mit einer Frist
von drei Monaten verweigern. Reichen nach Ablauf der vorge-
nannten Frist die liquiden Mittel furr die Riicknahme nicht aus,
so sind Immobilien des Sondervermdgens zu verduf3ern.

Die Gesellschaft kann die Riicknahme bis zur Verduf3erung der
Immobilien zu angemessenen Bedingungen oder bis zu einem
Jahr nach Vorlage der Anteile zur Riicknahme verweigern. Die
vorgenannte Jahresfrist kann um ein weiteres Jahr verlangert
werden. Die Verlangerung ist im elektronischen Bundesanzeiger
und in einer hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder Tages-
zeitung oder in den im Verkaufsprospekt bezeichneten elektro-
nischen Informationsmedien bekannt zu machen. Nach Ablauf
dieser Frist kann die Gesellschaft Immobilien ohne Beachtung
der Beleihungsgrundsatze und tber die in den , Besonderen Ver-
tragsbedingungen“ genannte Grenze fiir die Belastungen von
Immobilien hinaus beleihen, um die Mittel zur Riicknahme der
Anteile zu beschaffen. Bei der Wiederaufnahme der Riicknahme
von Anteilen sind die neuen Ausgabe- und Riicknahmepreise im
elektronischen Bundesanzeiger und in einer hinreichend verbrei-
teten Wirtschafts- oder Tageszeitung oder in den im Verkaufs-
prospekt bezeichneten elektronischen Informationsmedien zu
verdffentlichen.

§ 13 Ausgabe- und Riicknahmepreis

1. Zur Errechnung des Ausgabe- und Riicknahmepreises der Antei-
le wird der Wert der zu dem Sondervermdgen gehérenden Ver-
mogensgegenstande (Inventarwert) gemaf Abs. 5 ermittelt und
durch die Zahl der umlaufenden Anteile geteilt (Anteilwert).
Werden gemaf3 § 11 Abs. 2 unterschiedliche Anteilklassen fir
das Sondervermogen eingefihrt, ist der Anteilwert sowie der
Ausgabe- und Riicknahmepreis fiir jede Anteilklasse gesondert

zu ermitteln. Die Bewertung der Vermdgensgegenstande erfolgt
gema[f3 den Grundsatzen fiir die Kurs- und Preisfeststellung, die

im InvG und den auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen
genannt sind.

2. Bei Festsetzung des Ausgabepreises kann dem Anteilwert zur
Abgeltung der Ausgabekosten ein Ausgabeaufschlag hinzuge-
rechnet werden. Auf3er dem Ausgabeaufschlag werden von der
Gesellschaft weitere Betrdge von den Zahlungen des Anteiler-
werbers zur Deckung von Kosten nur dann verwendet, wenn
dies die , Besonderen Vertragsbedingungen* vorsehen.

3. Der Riicknahmepreis ist der vorbehaltlich eines Riicknahmeab-
schlages nach Absatz 1 ermittelte Anteilwert.

Soweit in den ,Besonderen Vertragsbedingungen* ein Riicknah-
meabschlag vorgesehen ist, zahlt die Depotbank den Anteilwert
abziglich des Riicknahmeabschlages an den Anleger und den
Riicknahmeabschlag an die Gesellschaft aus. Die Einzelheiten
sind in den , Besonderen Vertragsbedingungen" festgelegt.

4. Der Abrechnungsstichtag fiir Anteilabrufe und Riicknahmeauf-
trage ist spatestens der auf den Eingang des Anteilabrufs bzw.
Riicknahmeauftrages folgende Wertermittlungstag.

5. Die Ausgabe- und Riicknahmepreise werden borsentaglich er-
mittelt. An gesetzlichen Feiertagen, die Borsentage sind, sowie
am 24. und 31. Dezember jeden Jahres konnen die Gesellschaft
und die Depotbank von einer Ermittlung des Wertes absehen;
das Nahere regelt der Verkaufsprospekt.

§ 14 Kosten

In den ,Besonderen Vertragsbedingungen" werden die Aufwen-
dungen und die der Gesellschaft, der Depotbank und Dritten zu-
stehenden Vergiitungen, die dem Sondervermégen belastet wer-
den kénnen, genannt. Fiir Verglitungen im Sinne von Satz 1 ist in
den ,Besonderen Vertragsbedingungen* dariiber hinaus anzuge-
ben, nach welcher Methode, in welcher Héhe und aufgrund wel-
cher Berechnung sie zu leisten sind.

§ 15 Rechnungslegung

1. Spétestens vier Monate nach Ablauf des Geschéftsjahres des
Sondervermogens (bei Ablauf des Geschéftsjahres vor dem
1. Januar 2009: spatestens drei Monate) macht die Gesellschaft
einen Jahresbericht einschlief3lich Ertrags- und Aufwandsrech-
nung gemap §§ 44 Abs. 1, 79 Abs. 1 und 2 InvG bekannt.

2. Spéatestens zwei Monate nach der Mitte des Geschaftsjahres
macht die Gesellschaft einen Halbjahresbericht gemaf3 §§ 44
Abs. 2, 79 Abs. 1 und 2 InvG bekannt.

3. Wird das Recht, das Sondervermodgen wahrend des Geschafts-

jahres auf eine andere Kapitalanlagegesellschaft zu (ibertragen,
wahrgenommen, so hat die Gesellschaft auf den Ubertragungs-

111




stichtag einen Zwischenbericht zu erstellen, der den Anforde-
rungen an einen Jahresbericht gemaf §§ 44 Abs. 1, § 79 Abs. 1
und 2 InvG entspricht.

4. Die Berichte sind bei der Gesellschaft und der Depotbank und
weiteren Stellen, die im Verkaufsprospekt anzugeben sind, er-
haltlich; sie werden ferner im elektronischen Bundesanzeiger
bekannt gemacht. (Berichte, die sich auf ein Geschaftsjahr be-
ziehen, das vor dem 1. Januar 2009 endet, werden dariber hin-
aus in einer hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder Tages-
zeitung oder in den in dem Verkaufsprospekt bezeichneten
elektronischen Informationsmedien bekannt gemacht.)

§ 16 Kiindigung und Abwicklung des Sondervermdogens

1. Die Gesellschaft kann die Verwaltung des Sondervermégens mit
einer Frist von mindestens sechs Monaten durch Bekanntma-
chung im elektronischen Bundesanzeiger und dartiber hinaus im
Jahresbericht oder Halbjahresbericht kiindigen.

2. Die Gesellschaft ist verpflichtet, die Verwaltung des Sonderver-
mogens auf Verlangen der Bundesanstalt zu kiindigen, wenn das
Sondervermdégen nach Ablauf von vier Jahren seit seiner Bildung
ein Volumen von 150 Millionen Euro unterschreitet.

3. Mit dem Wirksamwerden der Kiindigung erlischt das Recht der
Gesellschaft, das Sondervermdgen zu verwalten. In diesem Falle
geht das Sondervermdgen auf die Depotbank tber, die es abzu-
wickeln und den Liquidationserlds an die Anleger zu verteilen
hat. Fiir die Zeit der Abwicklung kann die Depotbank die der
Gesellschaft zustehende Vergiitung beanspruchen.

4. Die Gesellschaft hat auf den Tag, an dem ihr Verwaltungsrecht
nach Maf3gabe des § 38 InvG erlischt, einen Auflésungsbericht
zu erstellen, der den Anforderungen an einen Jahresbericht nach
§§ 44 Abs. 1, 79 Abs. 1 und 2 InvG entspricht.
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§ 17 Anderungen der Vertragsbedingungen
1. Die Gesellschaft kann die Vertragsbedingungen andern.

2. Anderungen der Vertragsbedingungen einschlief3lich des Anhan-
ges zu den ,Besonderen Vertragsbedingungen®, mit Ausnahme
der Regelungen zu den Aufwendungen und den der Gesellschaft,
der Depotbank und Dritten zustehenden Vergiitungen, die zu-
lasten des Sondervermégens gehen (§43 Abs. 2 Satz 1i.V. m.

§ 41 Abs. 1 Satz 1 InvG), bediirfen der vorherigen Genehmigung
durch die Bundesanstalt. Soweit die Anderungen nach Satz 1

Anlagegrundsatze des Sondervermdgens betreffen, bediirfen sie
der vorherigen Zustimmung des Aufsichtsrates der Gesellschaft.

3. Samtliche vorgesehenen Anderungen werden im elektronischen
Bundesanzeiger und dariber hinaus in einer hinreichend verbrei-
teten Wirtschafts- oder Tageszeitung oder in den im Verkaufs-
prospekt bezeichneten elektronischen Informationsmedien mit
einem Hinweis auf ihr Inkrafttreten bekannt gemacht und tre-
ten — mit Ausnahme der Anderungen nach den Absitzen 4 und
5 —friihestens am Tag nach ihrer Bekanntmachung im elektroni-
schen Bundesanzeiger in Kraft.

4. Anderungen von Regelungen zu den Aufwendungen und den der
Gesellschaft, der Depotbank und Dritten zustehenden Vergi-
tungen (§ 41 Abs. 1 Satz 1 InvG) treten sechs Monate nach
Bekanntmachung in Kraft, falls nicht mit Zustimmung der
Bundesanstalt ein friiherer Zeitpunkt bestimmt wird. Die Be-
kanntmachung erfolgt gemaf3 Absatz 3.

5. Anderungen der bisherigen Anlagegrundsitze des Sondervermé-
gens treten sechs Monate nach Bekanntmachung in Kraft. Die
Veroffentlichung erfolgt gemaf3 Absatz 3.

§ 18 Erfiillungsort, Gerichtsstand
1. Erfullungsort ist der Sitz der Gesellschaft.

2.Hat der Anleger im Inland keinen allgemeinen Gerichtsstand, so
ist der Sitz der Gesellschaft Gerichtsstand.



Besondere Vertragsbedingungen

zur Regelung des Rechtsverhaltnisses zwischen den Anlegern und
der Aberdeen Asset Management Deutschland AG", Frankfurt am
Main, (nachstehend ,Gesellschaft" genannt), fiir das von der Ge-
sellschaft aufgelegte Immobilien-Sondervermégen DEGI EUROPA.

Diese ,Besonderen Vertragsbedingungen® gelten nur in Verbindung
mit den fiir Immobilien-Sondervermdgen von der Gesellschaft
aufgestellten , Allgemeinen Vertragsbedingungen®.

DEPOTBANK

§ 1 Depotbank
Depotbank flir das Sondervermogen ist die Commerzbank AG, mit
Sitz in Frankfurt am Main.

ANLAGEGRUNDSATZE UND ANLAGEGRENZEN

§ 2 Immobilien

1. Die Gesellschaft darf fiir das Sondervermogen folgende Immo-
bilien im gesetzlich zulassigen Rahmen (§ 67 Abs. 1 und Abs. 2
InvG) erwerben:

a) Mietwohngrundstiicke, Geschaftsgrundstiicke und gemischt
genutzte Grundstiicke;

b) Grundstiicke im Zustand der Bebauung bis zu 20 % des Wertes
des Sondervermogens;

) unbebaute Grundstiicke, die fir eine alsbaldige eigene Bebau-
ung nach Maf3gabe des Buchstabens a) bestimmt und geeig-
net sind, bis zu 20 % des Wertes des Sondervermdgens;

d)Erbbaurechte unter den Voraussetzungen der Buchstaben a)
bis c);

e) andere Grundstiicke und andere Erbbaurechte sowie Rechte
in Form des Wohnungseigentums, Teileigentums, Wohnungs-
erbbaurechts und Teilerbbaurechts bis zu 15 % des Wertes
des Sondervermogens;

f) Niefbrauchrechte an Grundsticken nach Ma3gabe des Buch-
stabens a), die der Erfullung 6ffentlicher Aufgaben dienen, bis
zu 10 % des Wertes des Sondervermdgens.

2. Die Gesellschaft darf Vermdgensgegenstande im Sinne von Ab-
satz 1 auf3erhalb eines Vertragsstaates des Abkommens tiber den
Europaischen Wirtschaftsraum erwerben, wenn die gesetzlichen
Voraussetzungen des § 67 Abs. 3 InvG erfiillt sind. In einem An-
hang, der Bestandteil dieser , Besonderen Vertragsbedingungen*
ist, sind der betreffende Staat und der Anteil am Wert des Son-
dervermdgens, der in diesem Staat hochstens angelegt werden
darf, anzugeben.

3. Der Wert der Immobilien nach Absatz 1 sowie der Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften nach § 3 Abs. 1, die in einem Ver-
tragsstaat des Abkommens tiber den Europdischen Wirtschafts-
raum gehalten werden, darf zusammen 51 % des Wertes des
Sondervermdégens nicht unterschreiten.

4. Bei der Berechnung des Wertes des Sondervermdgens fiir die
gesetzlichen und vertraglichen Anlagegrenzen gema[3 Absatz 1
Buchstaben b), ) e) und f) sowie der Absatze 2 und 3 sind die
aufgenommenen Darlehen nicht zu berticksichtigen.

5. Bei der Auswahl der Immobilien soll die Gesellschaft eine der
jeweiligen Gro[3e des Sondervermdgens angemessene regionale
Streuung und eine Mischung von Mietwohngrundstiicken, Ge-
schaftsgrundstiicken und gemischt genutzten Grundstiicken
verschiedener Gréf3enordnungen anstreben, soweit sie dies im
Interesse der Anteilinhaber fiir geboten halt.

§ 3 Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

1. Die Gesellschaft darf im gesetzlich zuldssigen Rahmen (§ 68 bis
§ 72 InvG) Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften erwer-
ben, deren Unternehmensgegenstand im Gesellschaftsvertrag
oder in der Satzung auf Tatigkeiten beschrénkt ist, welche die
Gesellschaft fiir das Sondervermégen austiben darf. Die Immo-
bilien-Gesellschaft darf nach dem Gesellschaftsvertrag oder der
Satzung nur Vermogensgegenstande im Sinne von § 2 Abs. 1
und 2 sowie die zur Bewirtschaftung der Vermogensgegenstan-
de erforderlichen Gegenstande oder Beteiligungen an anderen
Immobilien-Gesellschaften erwerben. Die Beteiligungen an Im-
mobilien-Gesellschaften sind bei den Anlagebeschrankungen
nach § 2 Abs. 1, 2 und 3 und bei der Berechnung der dabei gel-
tenden gesetzlichen Grenzen zu beriicksichtigen.

2. Soweit einer Immobilien-Gesellschaft ein Darlehen gemaf? § 4
Abs. 4 Satz 3 der , Allgemeinen Vertragsbedingungen* gewahrt
wird, hat die Gesellschaft sicherzustellen, dass

a) die Darlehensbedingungen marktgerecht sind,
b) das Darlehen ausreichend besichert ist,

c) bei einer VerdufRerung der Beteiligungen die Riickzahlung des
Darlehens innerhalb von sechs Monaten nach Verdau3erung
vereinbart ist,

d)die Summe der fir Rechnung des Sondervermdégens einer Im-
mobilien-Gesellschaft insgesamt gewahrten Darlehen 50 %
des Wertes der von der Immobilien-Gesellschaft gehaltenen
Immobilien nicht Ubersteigt,

" Die Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH wurde mit Wirkung zum 15. Mai 2013 formwechselnd umgewandelt und umbenannt in Aberdeen Asset Management Deutschland AG.
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e) die Summe der fiir Rechnung des Sondervermégens den Immo-
bilien-Gesellschaften insgesamt gewdhrten Darlehen 25 % des
Wertes des Sondervermogens nicht Uibersteigt. Bei der Berech-
nung der Grenze sind die aufgenommenen Darlehen nicht
abzuziehen.

§ 4 Belastung mit einem Erbbaurecht

1. Die Gesellschaft darf Grundstiicke des Sondervermdgens im
Sinne des § 2 Absatz 1 Buchstaben a), b), ) und e) mit Erbbau-
rechten belasten, sofern der Wert des Grundstiicks, an dem ein
Erbbaurecht bestellt werden soll, zusammen mit dem Wert der
Grundstticke, an denen bereits Erbbaurechte bestellt wurden,
10 % des Wertes des Sondervermdgens nicht tibersteigt. Bei der
Berechnung des Wertes des Sondervermdgens sind die aufge-
nommenen Darlehen nicht zu beriicksichtigen.

2. Diese Belastungen diirfen nur erfolgen, wenn unvorhersehbare
Umstande die urspriinglich vorgesehene Nutzung des Grund-
stlickes verhindern oder wenn die Belastungen eine wirtschaft-
lich sinnvolle Nutzung des Grundsttickes fiir das Sonderverméo-
gen ermdglichen oder wirtschaftliche Nachteile fiir das
Sondervermdgen vermeiden.

§ 5 Hochstliquiditat

2. Bis zu 49 % des Wertes des Sondervermdgens diirfen in Anlagen
gemafd § 6 Abs. 2 der , Allgemeinen Vertragsbedingungen* ge-
halten werden (Héchstliquiditat). Bei der Berechnung dieser
Grenze sind folgende gebundene Mittel abzuziehen:

— die zur Sicherstellung einer ordnungsgemaf3en laufenden Be-
wirtschaftung benétigten Mittel

— die fiir die nachste Ausschiittung vorgesehenen Mittel;

— die zur Erfullung von Verbindlichkeiten aus rechtswirksam
geschlossenen Immobilienerwerbsvertragen, aus Darlehens-
vertragen, die furr die bevorstehenden Anlagen in bestimmten
Immobilien und fiir bestimmte BaumaRnahmen erforderlich
werden, sowie aus Bauvertrdagen erforderlichen Mittel, sofern
die Verbindlichkeiten in den folgenden zwei Jahren fallig werden.

2. Die Vermogensgegenstande des Sondervermogens gemaf3 Ab-
satz 1 kdnnen auch auf Fremdwdhrung lauten.

§ 6 Wahrungsrisiko

Die flir Rechnung des Sondervermdégens gehaltenen Vermogens-
gegenstande diirfen nur insoweit einem Wahrungsrisiko unterliegen,
als der Wert der einem solchen Risiko unterliegenden Vermégens-
gegenstande 30 % des Wertes des Sondervermdgens nicht tiber-
steigt.
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§ 7 Derivate mit Absicherungszweck

1. Die Gesellschaft kann im Rahmen der Verwaltung des Sonder-
vermdgens Derivate einsetzen. Sie darf — der Art und dem Um-
fang der eingesetzten Derivate entsprechend — zur Ermittlung der
Auslastung der nach § 57 Abs. 2 InvG festgesetzten Marktrisiko-
grenze flir den Einsatz von Derivaten entweder den einfachen
oder den qualifizierten Ansatz im Sinne der DerivateV nutzen.
Das Néhere regelt der Verkaufsprospekt.

2.Sofern die Gesellschaft den einfachen Ansatz nutzt, darf sie nur
in Derivate investieren, die von Vermd&gensgegenstanden, die
gemafd § 6 Abs. 2 Buchstaben b) bis f) der , Allgemeinen Ver-
tragsbedingungen®, und von Immobilien, die gemafd § 2 Abs. 1
erworben werden diirfen, abgeleitet sind. Hierbei beschrankt sie
sich entsprechend § 6 Abs. 2 der DerivateV darauf, ausschlie[3-
lich die folgenden Grundformen von Derivaten oder Kombinati-
onen aus diesen Derivaten oder Kombinationen aus Vermégens-
gegenstanden, die fiir das Sondervermégen erworben werden
diirfen, mit diesen Derivaten im Sondervermdgen einzusetzen:

a) Terminkontrakte auf Vermégensgegenstande gemaf § 6 Abs. 2
Buchstaben b) bis f) der , Allgemeinen Vertragsbedingungen"
sowie auf Immobilien gemaf § 2 Abs. 1, Zinssétze, Wechsel-
kurse oder Wahrungen;

b) Optionen oder Optionsscheine auf Vermdgensgegenstande
gemaf § 6 Abs. 2 Buchstaben b) bis f) der , Allgemeinen Ver-
tragsbedingungen® sowie auf Immobilien gemaf3 § 2 Abs. 1,
Zinssatze, Wechselkurse oder Wahrungen und auf Terminkon-
trakte nach Buchstabe a), wenn sie die folgenden Eigenschaf-
ten aufweisen:

aa) eine Ausubung ist entweder wéhrend der gesamten
Laufzeit oder zum Ende der Laufzeit moglich und

bb) der Optionswert hangt zum Ausiibungszeitpunkt linear
von der positiven oder negativen Differenz zwischen Ba-
sispreis und Marktpreis des Basiswerts ab und wird null,
wenn die Differenz das andere Vorzeichen hat;

c) Zinsswaps, Wahrungsswaps oder Zins-Wéhrungsswaps;

d) Optionen auf Swaps nach Buchstabe c), sofern sie die in Buch-
stabe b) unter Buchstaben aa) und bb) beschriebenen Eigen-
schaften aufweisen (Swaptions);

e) Credit Default Swaps auf Vermdgensgegenstande gemafk § 6
Abs. 2 Buchstaben b) bis f) der ,Allgemeinen Vertragsbedingun-
gen" sowie auf Immobilien gemaf § 2 Abs. 1, sofern sie aus-
schlieflich und nachvollziehbar der Absicherung des Kreditrisi-
kos von genau zuordenbaren Vermodgensgegenstanden des
Sondervermdgens dienen.



Dabei darf der nach Ma3gabe von § 16 DerivateV zu ermittelnde
Anrechnungsbetrag des Sondervermogens fiir das Zins- und Akti-
enkursrisiko oder das Wahrungskursrisiko zu keinem Zeitpunkt das
Zweifache des Wertes des Sondervermdgens Gbersteigen.

3. Terminkontrakte, Optionen oder Optionsscheine auf Invest-
mentanteile gemaf} § 6 Abs. 2 Buchstabe d) der ,Allgemeinen
Vertragsbedingungen* diirfen nicht abgeschlossen werden.

4. Sofern die Gesellschaft den qualifizierten Ansatz nutzt, darf sie -
vorbehaltlich eines geeigneten Risikomanagementsystems — in
jegliche Derivate investieren, die von Vermdgensgegenstanden,
die gemaf § 6 Abs. 2 Buchstaben b) bis f) der ,Allgemeinen Ver-
tragsbedingungen* und von Immobilien, die gemaf3 § 2 Abs. 1
erworben werden diirfen, oder von Zinssatzen, Wechselkursen
oder Wahrungen, abgeleitet sind. Hierzu zdhlen insbesondere
Optionen, Finanzterminkontrakte und Swaps sowie Kombinati-
onen hieraus. Dabei darf der dem Sondervermdgen zuzuordnen-
de potenzielle Risikobetrag fiir das Marktrisiko zu keinem Zeit-
punkt das Zweifache des potenziellen Risikobetrags fiir das
Marktrisiko des zugehorigen Vergleichsvermégens gemaf3 § 9
der DerivateV ibersteigen.

5. Unter keinen Umsténden darf die Gesellschaft bei diesen Ge-
schaften von den in den Allgemeinen und Besonderen Vertrags-
bedingungen oder in dem Verkaufsprospekt genannten Anlage-
grundsatzen und -grenzen abweichen.

6. Die Gesellschaft wird Derivate nur zum Zwecke der Absicherung
einsetzen.

7.Bei der Ermittlung der Marktrisikogrenze beim Einsatz von Deri-
vaten darf die Gesellschaft nach § 7 der DerivateV jederzeit
vom einfachen zum qualifizierten Ansatz wechseln. Der Wechsel
zum qualifizierten Ansatz bedarf nicht der Genehmigung durch
die Bundesanstalt, die Gesellschaft hat den Wechsel jedoch un-
verziiglich der Bundesanstalt anzuzeigen und im nachstfolgen-
den Halbjahres- oder Jahresbericht bekannt zu machen.

§ 8 Wertpapier-Darlehen und Wertpapier-Pensionsgeschdfte
Die §§ 7 und 8 der , Allgemeinen Vertragsbedingungen" sind bei
den Anlagegrundsatzen und Anlagegrenzen zu beriicksichtigen.

ANTEILKLASSEN

§ 9 Anteilklassen

Alle Anteile haben gleiche Rechte, verschiedene Anteilklassen ge-
maf § 11 Abs. 2 der , Allgemeinen Vertragsbedingungen* werden
nicht gebildet.

ANTEILSCHEINE, AUSGABEPREIS, RUCKNAHMEPREIS,
RUCKNAHME VON ANTEILEN UND KOSTEN

§ 10 Anteilscheine
Die Rechte der Anleger werden bei Errichtung des Sondervermo-
gens ausschlieflich in Anteilscheinen verbrieft.

§ 11 Ausgabe- und Riicknahmepreis

1. Der Ausgabeaufschlag betragt 5,5 % des Anteilwertes. Der Ge-
sellschaft steht es frei, einen niedrigeren Ausgabeaufschlag zu
berechnen.

2. Ein Riicknahmeabschlag wird nicht erhoben.

§ 12 Kosten (giiltig bis 30. Juni 2013)

1. Die Gesellschaft erhalt fir die Verwaltung des Sondervermé-
gens eine jahrliche Vergiitung in Hohe von 0,65 % des Durch-
schnittswertes des Sondervermégens, der aus den Werten am
Ende eines jeden Monats errechnet wird. Sie ist berechtigt, hier-
auf anteilige monatliche Vorschiisse zu erheben. Der Gesell-
schaft steht es frei, eine niedrigere Vergiitung zu erheben.

2. Werden fiir das Sondervermégen Immobilien erworben, bebaut,
umgebaut oder verdufert, so kann die Gesellschaft jeweils eine
einmalige Vergiitung in Hohe von 1 % der Gegenleistung bzw.
des Bauaufwandes beanspruchen. Der Gesellschaft steht es frei,
eine niedrigere Vergiitung zu erheben.

3. Die Depotbank erhalt fiir ihre Tatigkeit eine jahrliche Vergiitung
in Hohe von 0,05 % des Durchschnittswertes des Sondervermao-
gens, der aus den Werten am Ende eines jeden Monats errech-
net wird. Der Depotbank steht es frei, eine niedrigere Vergiitung
zu erheben.

4. Neben den vorgenannten Vergiitungen gehen die folgenden
Aufwendungen zulasten des Sondervermogens:

a)im Zusammenhang mit dem Erwerb, der Bebauung, der Ver-
auflerung und der Belastung von Immobilien entstehende
Nebenkosten (einschlieflich Steuern).

b) bei der Verwaltung von Immobilien entstehende Fremdkapi-
tal- und Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-, Instandhal-
tungs-, Betriebs- und Rechtsverfolgungskosten (Kosten fur
die Geltendmachung und Durchsetzung berechtigt erschei-
nender dem Sondervermdgen zuzuordnende Rechtsanspriiche
sowie fiir die Abwehr unberechtigt erscheinender auf das
Sondervermogen bezogener Forderungen));

¢)im Zusammenhang mit dem Erwerb und der VeraufRerung
von sonstigen Vermogensgegenstanden entstehende Kosten;
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d)bankiibliche Depotgebiihren,

e) Kosten des Sachverstandigenausschusses und anderer Sach-
verstandiger;

f) Kosten fur die Erstellung und den Versand der fiir die Anleger
bestimmten Jahres- und Halbjahresberichte;

g) Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halbjahresbe-
richte, der Ausgabe- und Riicknahmepreise und ggf. Kosten
der Bekanntmachung gednderter Vertragsbedingungen sowie
der Ausschiittungen und des Auflésungsberichtes;

h)Kosten fiir die Priifung des Sondervermdgens durch den Ab-
schlussprifer der Gesellschaft; sowie die Kosten fiir die Be-
kanntmachung der Besteuerungsgrundlagen und der Beschei-
nigung, dass die steuerlichen Angaben nach den Regeln des
deutschen Steuerrechts ermittelt wurden;

i) ggf. Kosten fir die Einlésung der Ertragsscheine;
j) ggf. Kosten fiir die Ertragsschein-Bogenerneuerung;

1) im Zusammenhang mit den Kosten der Verwaltung und Ver-
wahrung evtl. entstehende Steuern.

. Die Regelungen der Absdtze 2 und 4 gelten entsprechend fiir die

von der Gesellschaft fiir Rechnung des Sondervermdgens un-
mittelbar oder mittelbar gehaltenen Beteiligungen an Immobi-
lien-Gesellschaften und deren Immobilien. Dabei ist der Wert
der Immobilien-Gesellschaft bzw. der Wert der gehaltenen Im-
mobilien anteilig in Hohe der Beteiligungsquote anzusetzen.
Abweichend hiervon gehen Aufwendungen nach Absatz 4, die
bei der Immobilien-Gesellschaft aufgrund von speziellen Anfor-
derungen des InvG entstehen, nicht anteilig, sondern in vollem
Umfang zulasten des Sondervermdégens.

. Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht

den Betrag der Ausgabeaufschldge und Riicknahmeabschlage
offenzulegen, die dem Sondervermdgen im Berichtszeitraum fir
den Erwerb und die Riicknahme von Anteilen im Sinne des § 50
InvG berechnet worden sind. Beim Erwerb von Anteilen, die di-
rekt oder indirekt von der Gesellschaft selbst oder einer anderen
Gesellschaft verwaltet werden, mit der die Gesellschaft durch
eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung ver-
bunden ist, darf die Gesellschaft oder die andere Gesellschaft
fir den Erwerb und die Riicknahme keine Ausgabeaufschlage
und Riicknahmeabschlage berechnen.

7. Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht

die Vergutung offenzulegen, die dem Sondervermd&gen von der
Gesellschaft selbst, von einer anderen Kapitalanlagegesell-
schaft, einer Investment-Aktiengesellschaft oder einer anderen
Gesellschaft, mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche
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unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist, oder
einer auslandischen Investment-Gesellschaft, einschlief3lich
ihrer Verwaltungsgesellschaft, als Verwaltungsvergiitung fur die
im Sondervermdgen gehaltenen Anteile berechnet wurde.

8. Soweit die Gesellschaft dem Sondervermdgen eigene Aufwen-
dungen nach Absatz 4 und Absatz 5 belastet, missen diese billi-
gem Ermessen entsprechen. Diese Aufwendungen werden in
den Jahresberichten aufgegliedert ausgewiesen.

§ 12 Kosten (giiltig ab 1. Juli 2013)

1. Die Gesellschaft erhalt fir die Verwaltung des Sondervermé-
gens eine jahrliche Vergiitung in Héhe von 1,25 % des Durch-
schnittswertes des Sondervermdgens, der aus den Werten am
Ende eines jeden Monats errechnet wird. Sie ist berechtigt, hier-
auf anteilige monatliche Vorschiisse zu erheben. Der Gesell-
schaft steht es frei, eine niedrigere Vergiitung zu erheben.

2. Werden fiir das Sondervermégen Immobilien erworben, umge-
baut oder verduf3ert, so kann die Gesellschaft jeweils eine ein-
malige Vergltung in Hohe von 1,25 % der Gegenleistung bzw.
der Baukosten beanspruchen. Der Gesellschaft steht es frei, eine
niedrigere Vergiitung zu erheben. Bei von der Gesellschaft fiir das
Sondervermégen durchgefiihrten Projektentwicklungen kann
eine Vergiitung von 1,25 % der Baukosten erhoben werden.

3. Die Depotbank erhalt fiir ihre Tatigkeit eine jahrliche Vergiitung
in Hohe von 0,05 % des Durchschnittswertes des Sondervermao-
gens, der aus den Werten am Ende eines jeden Monats errech-
net wird. Der Depotbank steht es frei, eine niedrigere Vergiitung
zu erheben.

4. Neben den vorgenannten Vergiitungen gehen die folgenden
Aufwendungen zulasten des Sondervermogens:

a) Kosten des Sachverstandigen-Ausschusses und anderer Sach-
verstandiger;

b) bankiibliche Depotgebiihren, ggf. einschlieflich der bankiibli-
chen Kosten fiir die Verwahrung von auslandischen Vermo-
gensgegenstanden im Ausland;

c) bei der Verwaltung von Immobilien entstehende Fremdkapi-
tal- und Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-, Vermie-
tungs-, Instandhaltungs-, Betriebs- und Rechtsverfolgungs-
kosten (Kosten fur die Geltendmachung und Durchsetzung
berechtigt erscheinender dem Sondervermégen zuzuordnen-
der Rechtsanspriiche sowie fiir die Abwehr unberechtigt er-
scheinender auf das Sondervermégen bezogener Forderun-

gen));

d)Kosten fiir den Druck und den Versand der fur die Anteilinha-
ber bestimmten Jahres- und Halbjahresberichte;



e) Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halbjahresbe-
richte, der Ausgabe- und Riicknahmepreise und ggf. der Aus-
schiittungen und des Auflésungsberichtes;

f) Kosten der Erstellung und Verwendung eines dauerhaften
Datentrégers bei der Bekanntmachung der Anderung von Ver-
tragsbedingungen;

g) Kosten fur die Prifung des Sondervermégens durch den Ab-
schlussprifer des Sondervermdégens;

h)Kosten fiir die Bekanntmachung der Besteuerungsgrundlagen
und der Bescheinigung, dass die steuerlichen Angaben nach
den Regeln des deutschen Steuerrechts ermittelt wurden;

i) im Zusammenhang mit den Kosten der Verwaltung und Ver-
wahrung evtl. entstehende Steuern.

.Neben den vorgenannten Vergiitungen und Aufwendungen
werden dem Sondervermdgen die in Zusammenhang mit dem
Erwerb, der Bebauung, der Belastung und der Verau3erung von
Vermogensgegenstanden entstehenden Kosten und Steuern
belastet (insbesondere eine anfallende Grunderwerbsteuer und
Kosten fiir Notar und Grundbuchamt, die durch einen Ubergang
des Sondervermégens auf die Depotbank gemaf § 39 InvG ver-
ursacht werden). Die Aufwendungen im Zusammenhang mit
dem Erwerb, der Verduf3erung, der Bebauung und Belastung von
Immobilien einschlief3lich in diesem Zusammenhang anfallen-
der Steuern werden dem Sondervermd&gen unabhangig vom tat-
sachlichen Zustandekommen des Geschéfts belastet.

. Die Regelungen der Absdtze 2 und 4 lit. a. und b. gelten entspre-
chend fiir die von der Gesellschaft fiir Rechnung des Sonderver-
mogens unmittelbar oder mittelbar gehaltenen Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften bzw. die Immobilien dieser Im-
mobilien-Gesellschaften.

Fir die Berechnung der Vergiitung gemaf3 Absatz 2 gilt Folgen-
des: Im Fall des Erwerbs der Verduf3erung, des Umbaus, des
Neubaus oder der Projektentwicklung einer Immobilie durch
eine Immobilien-Gesellschaft ist der Kaufpreis bzw. sind die
Baukosten der Immobilie anzusetzen. Im Falle des Erwerbs oder
der Verduf3erung einer Immobilien-Gesellschaft ist der Ver-
kehrswert der in der Gesellschaft enthaltenen Immobilien anzu-
setzen. Wenn nur eine Beteiligung an der Immobilien-Gesell-
schaft gehalten, erworben oder verduf3ert wird, ist der anteilige
Verkehrswert bzw. sind die Baukosten entsprechend dem Anteil
der flir das Sondervermdgen gehaltenen, erworbenen oder ver-
aufBerten Beteiligungsquote anzusetzen.

Fir die Berechnung des Aufwendungsersatzes gemaf3 Absatz 4
lit a. und b. ist auf die Hohe der Beteiligung des Sondervermo-
gens an der Immobilien-Gesellschaft abzustellen. Abweichend
hiervon gehen Aufwendungen nach Absatz 4, die bei der Immo-

bilien-Gesellschaft aufgrund von besonderen Anforderungen
des InvG entstehen, nicht anteilig, sondern in vollem Umfang
zulasten des Sondervermdgens oder der Sondervermdgen, fir
deren Rechnung eine Beteiligung an der Gesellschaft gehalten
wird und die diesen Anforderungen unterliegen.

7. Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht

den Betrag der Ausgabeaufschldge und Riicknahmeabschlage
offenzulegen, die dem Sondervermdgen im Berichtszeitraum fur
den Erwerb und die Riicknahme von Anteilen im Sinne des § 50
InvG berechnet worden sind. Beim Erwerb von Anteilen, die di-
rekt oder indirekt von der Gesellschaft selbst oder einer anderen
Gesellschaft verwaltet werden, mit der die Gesellschaft durch
eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung ver-
bunden ist, darf die Gesellschaft oder die andere Gesellschaft
fir den Erwerb und die Riicknahme keine Ausgabeaufschlage
und Riicknahmeabschlage berechnen.

8. Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht

die Vergltung offenzulegen, die dem Sondervermdgen von der
Gesellschaft selbst, von einer anderen Kapitalanlagegesell-
schaft, einer Investment-Aktiengesellschaft oder einer anderen
Gesellschaft, mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche
unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist, oder
einer ausldndischen Investment-Gesellschaft einschlief3lich
ihrer Verwaltungsgesellschaft als Verwaltungsvergltung fir die
im Sondervermogen gehaltenen Anteile berechnet wurde.

ERTRAGSVERWENDUNG UND GESCHAFTSJAHR

§ 13 Ausschiittung
1. Die Gesellschaft schiittet grundsatzlich die wahrend des Ge-

schaftsjahres fiir Rechnung des Sondervermégens angefallenen
und nicht zur Kostendeckung verwendeten Ertrage aus den Im-
mobilien und dem sonstigen Vermégen — unter Berticksichti-
gung des zugehorigen Ertragsausgleichs — aus.

2.Von den nach Absatz 1 ermittelten Ertrdgen miissen Betrage,

die fur kiinftige Instandsetzungen erforderlich sind, einbehalten
werden. Betrage, die zum Ausgleich von Wertminderungen der
Immobilien erforderlich sind, kdnnen einbehalten werden.

3. VerdufRerungsgewinne — unter Berlicksichtigung des zugehéri-

gen Ertragsausgleichs — und Eigengeldverzinsung fiir Bauvorha-
ben, soweit sie sich in den Grenzen der ersparten marktiblichen
Bauzinsen halt, kénnen ebenfalls zur Ausschiittung herangezo-
gen werden.

4. Ausschittbare Ertrage gema(3 den Absatzen 1 bis 3 kénnen zur

Ausschittung in spateren Geschaftsjahren insoweit vorgetragen
werden, als die Summe der vorgetragenen Ertrage 15 % des
jeweiligen Wertes des Sondervermdgens zum Ende des Ge-
schaftsjahres nicht tUbersteigt. Ertrage aus Rumpfgeschaftsjah-
ren kénnen vollstandig vorgetragen werden.
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5.1m Interesse der Substanzerhaltung kénnen Ertrage teilweise, in
Sonderfallen auch vollstandig zur Wiederanlage im Sonderver-
mogen bestimmt werden.

6. Die Ausschiittung erfolgt jahrlich unmittelbar nach Bekanntma-
chung des Jahresberichts gegen Vorlage des aufgerufenen Er-
tragsscheines bei den in den Ausschiittungsbekanntmachungen
genannten Zahlstellen.

§ 14 Geschéftsjahr
Das Geschéftsjahr des Sondervermdgens beginnt am 1. Oktober
und endet am 30. September.

§ 15 Anteile

Die Rechte der Anleger aus den Globalurkunden mit der urspriing-
lichen Namensbezeichnung GRUNDWERT-FONDS bleiben unbe-
rihrt. Diese Globalurkunden besitzen weiterhin Giltigkeit.
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ANHANG

Liste der Staaten auf3erhalb des EWR gemaf3 § 2 Abs. 2, in denen
nach vorheriger Priifung der Erwerbsvoraussetzungen durch die
Gesellschaft Immobilien fiir das Immobilien-Sondervermdégen
DEGI EUROPA erworben werden dirfen.

Staat Erwerb bis zu % des Wertes des
Sondervermdégens

Europa

Monaco 20 %

Schweiz 44 %

Tirkei 20 %

Russische Foderation 15 %



Corporate Governance und BVI-Wohlverhaltensregeln

Der Spitzenverband der Investmentfondsbranche BVI (Bundesver-
band Investment und Asset Management e. V.) hat - in Zusammen-
arbeit mit seinen Mitgliedern — zum Schutze der Fondsanleger die
BVI-Wohlverhaltensregeln, welche sich an der Corporate Gover-
nance orientieren, formuliert. Diese Selbstverpflichtungen gehen
Uber die ohnehin schon sehr strengen gesetzlichen Bestimmungen
hinaus und kdnnen unter www.bvi.de eingesehen werden.

Die BVI-Wohlverhaltensregeln werden von der Kapitalanlagege-
sellschaft konsequent fir die von ihr verwalteten Fonds umge-
setzt. Die Erfillung der BVI-Wohlverhaltensregeln unterliegt einer
permanenten internen Kontrolle. Im Rahmen der Umsetzung die-
ses Regelwerkes mochten wir an dieser Stelle ausdriicklich darauf
hinweisen, dass sich die Gesellschaft bei dem Management der
Fonds zusétzlich auch durch externe Spezialisten (u. a. Anwiélte,
Steuerberater, Immobilienanalysten etc.) beraten lasst.

Im Ergebnis stellten die Wirtschaftspriifer fest, dass die Aberdeen
Immobilien Kapitalanlagegesellschaft tiber ein schriftlich fixiertes
Regelwerk verfiigt, das grundséatzlich dazu geeignet ist, fur die zu-
grunde gelegten Sondervermdgen Standards vorzugeben, um die
Interessen der Anleger zu wahren und zu férdern. Die Beurteilung
hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.
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Gremien und Eigenkapitalausstattung

Kapitalanlagegesellschaft

Aberdeen Asset Management
Deutschland AG"
Bettinastrafe 53-55

60325 Frankfurt am Main
Telefon 069 768072-0
Telefax 069 768072-499

E-Mail: info.germany@aberdeen-asset.com
Internet: www.aberdeen-immobilien.de

Handelsregister: HRB 96527
Amtsgericht Frankfurt am Main

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital
per 30. September 2012:
10.300.000,00 EUR

Haftendes Eigenkapital

per 30. September 2012:
14.143.454,09 EUR

(Stammkapital und offene Riicklagen)

Griindung: 23. Oktober 1972

Gesellschafter

Aberdeen Investments Limited,

London (94 %)

Platin 230. GmbH & Co. Verwaltungs KG,
Frankfurt am Main (6 %)

Depotbank

Commerzbank AG
Kaiserplatz
60311 Frankfurt am Main

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital
per 371. Dezember 2012:
8.696 Mio. EUR

Haftendes Eigenkapital gemaf3 § 10 KWG
per 371. Dezember 2012:
27.918 Mio. EUR

" Die Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH wurde mit Wirkung zum 15. Mai 2013 formwechselnd umgewandelt und umbenannt in Aberdeen Asset Management

Deutschland AG.
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Aufsichtsrat (bis 7. April 2013)

Nico Tates

Vorsitzender

Head of Direct Property Continental Europe der
Aberdeen Asset Management PLC, London
Andrew Smith

Stellvertretender Vorsitzender

Global Head of Property der
Aberdeen Asset Management PLC, London
Ridiger Pésler

Rechtsanwalt, Hamburg

Aufsichtsrat (ab 8. April 2013)

Andrew Laing
Vorsitzender

Deputy Chief Executive der
Aberdeen Asset Management Gruppe, London
Andrew Smith

Stellvertretender Vorsitzender

Global Head of Property der

Aberdeen Asset Management Gruppe, London
Hans Benenga

Head of Business Development — Europe der
Aberdeen Asset Management Gruppe, Nootrop
Gordon Brough

General Counsel and Deputy Head of Risk der
Aberdeen Asset Management Gruppe, London
Ridiger Pésler

Rechtsanwalt, Hamburg

Anne Richards

Chief Investment Officer der
Aberdeen Asset Management Gruppe, Edinburgh



Vorstand ™

Dr. Hartmut Leser (Vorstandsvorsitzender)

Vorsitzender des Vorstandes der Aberdeen Deutschland Holding AG,

Frankfurt am Main

Michael Determann

Mitglied des Sachverstandigenausschusses der
Pfungstadter Brauerei Hildebrand GmbH & Co.KG

Fabian Klingler

Abschlusspriifer

KPMG AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft,
Frankfurt am Main

Sachverstandigenausschuss
Ausschuss A

Dipl.-Ing. Jirgen Rath
Chartered Surveyor
Vorsitzender

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstticken,
Frankfurt am Main

Dipl.-SV Reinhard Méller

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken,
Minchen

Dr.-Ing. Hendrik Rabbel

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken,
Braunschweig

" Bis 15. Mai 2013: Geschéftsfihrung.

Ausschuss B

Dipl.-Kfr., Dipl.-SV Anke Stoll MRICS

Chartered Surveyor
Vorsitzende

Offentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige
fir die Bewertung von Grundstiicken und die Ermittlung von Mietwerten,
Hamburg

Dipl.-Ing. Peter Hihn (VDI)

Ass. Member of Appraisal Institute Chicago/USA

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger

fir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstticken,
Mieten fir Grundstiicke und Geb&ude,

Stuttgart

Dipl.-Ing. (FH) Bernd Astl

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken,
Miinchen

Ausschuss C

Dipl.-Ing. Jens Faupel
Vorsitzender

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fiir die Bewertung von Grundstiicken und die Ermittlung von Mietwerten,
Hamburg

Dipl.-Ing. Thomas Kraft MBA

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken,
Stuttgart

Dipl.-Ing. Michael Schlarb

Chartered Surveyor

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstticken,
Essen
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Aberdeen Asset Management Deutschland AG

(bis 15. Mai 2013: Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH)
Bettinastraf3e 53-55

60325 Frankfurt am Main

Telefon 0049 (0)69 76 80 72-0

info.germany@aberdeen-asset.com
www.aberdeen-immobilien.de

01109 13.01 100 D

A Aberdeen



