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Fiir das Sondervermdgen Deka-ImmobilienGlobal gilt das Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) als gesetzliche Grundlage.
Der Halbjahresbericht beinhaltet einen Anhang gemaB §7 Nr. 9 KARBV*. Im Halbjahresbericht ist dieser Anhang in einer
verkiirzten Form enthalten, die Begriindung fiir diese verkiirzte Darstellung finden Sie auf Seite 66 dieses Berichts.
Der ausfiihrliche Anhang wird im jeweiligen Jahresbericht veroffentlicht.

Zu den Grundlagen der Immobilienbewertung ist festzuhalten, dass nach dem Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) fiir die Immobilien der
Sondervermdgen zu jedem Bewertungsstichtag jeweils zwei Verkehrswertgutachten einzuholen sind.

Der ausgewiesene Verkehrswert entspricht dem arithmetischen Mittelwert der Verkehrswerte aus beiden Verkehrswertgutachten der
Immobilie. Alle anderen Angaben erfolgen aus dem Verkehrswertgutachten, dessen Verkehrswert ndher am Mittelwert der Verkehrs-
werte aus den beiden vorherigen Verkehrswertgutachten bzw. dem vorherigen Verkehrswert liegt.

Im Immobilienverzeichnis werden bei den Verkehrswerten neben dem arithmetischen Mittelwert zudem beide Gutachtenverkehrswerte
ausgewiesen. Gleichfalls im Immobilienverzeichnis erfolgt der Ausweis beider Gutachtenwerte zu den Kriterien ,Restnutzungsdauer in
Jahren” und ,,Markttbliche Miete”.

Die aktuelle Fassung des Verkaufsprospektes Deka-ImmobilienGlobal (inklusive der Allgemeinen und Besonderen Anlagebedingungen)
ist Uber www.deka.de verfugbar.

Dieser Halbjahresbericht ist dem Erwerber von Deka-ImmobilienGlobal-Anteilen zusammen mit dem Jahresbericht zum 30. September
2018 und dem aktuellen Verkaufsprospekt bis zum Erscheinen des Jahresberichts (Stichtag 30. September 2019) in geeigneter Form
zur Verfligung zu stellen.

Es ist ausdrticklich darauf hinzuweisen, dass es, insbesondere durch die jeweiligen aktuellen 6konomischen, politischen und rechtlichen
Rahmendaten, zu veranderten Bedingungen in der Zukunft kommen kann. Dies kann zu Abweichungen gegenuber aktuell prognostizierten
Entwicklungen fuhren.

Dieser Bericht enthalt folgende Gliederung: Die Vermogensubersicht wird als zusammengefasste Vermodgensaufstellung verstanden,
die in den dann folgenden Teilen | bis Ill detaillierter ausgeftihrt wird. In diesem Zusammenhang enthélt das Immobilienverzeichnis als
Teil I'in komprimierter Form alle Daten, die auf Objektebene veroffentlicht werden, in einem Verzeichnis. Dazu sind immer auf je
zwei Doppelseiten alle Einzelkriterien zu einem bestimmten Objekt aufgefihrt.

Aus rechentechnischen Griinden kénnen in den Tabellen Rundungsdifferenzen in Hohe von = einer Einheit (EUR, % usw.)
auftreten. Prozentwerte in Tabellen und Grafiken sind gerundet, daher kénnen rechnerische Differenzen zum Gesamtwert
(100 %) auftreten.

* KARBV = Verordnung tber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von Sondervermagen, Investmentaktiengesellschaften und Investmentkommandit-
gesellschaften sowie tber die Bewertung der zu dem Investmentvermogen gehdrenden Vermaégensgegenstande.



Editorial

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Aufwartstrend halt an. Offene Immobilienfonds haben nun schon seit einigen Jahren ihren Weg zurlck ins Anlegerherz gefunden.
Keine andere Fondskategorie schaffte es 2018, mehr Neugeschaft anzuziehen als im Jahr zuvor. Insgesamt beliefen sich die Nettozuflisse
nach Angaben des deutschen Fondsverbands BVI auf 6,4 Milliarden Euro. Ende 2015 waren insgesamt 83,7 Milliarden Euro in Immobilien-
fonds dieser Anlagekategorie investiert, mittlerweile erreicht das Fondsvolumen den Rekordwert von 98,2 Milliarden Euro (Stand Ende
2018). Allein seit Ende 2017 kletterte das verwaltete Vermdgen um mehr als 10 % nach oben.

Die Beliebtheit kommt nicht von ungefahr: Die Fonds zeigen sehr nachhaltig solide Renditen. Diese Stabilitat Gberzeugt die Anleger:
Wir investieren in Gewerbeimmobilien wie Birohauser, Einkaufszentren, Logistik- und Hotelgebdude an verschiedenen Standorten.
Im Mittelpunkt stehen dabei Gebaude in international gut nachgefragten Stadten, die auch bei schwierigerem wirtschaftlichem Umfeld
gut vermietbar sind.

Deka-ImmobilienEuropa und Deka-ImmobilienGlobal gehoren dabei zu den festen Investmentbausteinen vieler gut diversifizierter Anleger
in Deutschland.

Ein Ende des Trends ldsst sich bislang nicht absehen, obwohl die mit Immobilien um Investorengelder konkurrierenden Aktien- und Renten-
markte nach der Achterbahnfahrt des Vorjahres sich derzeit kontinuierlich erholt haben. Und man kann offen sagen, dass in zyklisch
reifen Immobilienmaérkten die Risiken steigen. Die hohe Verfligbarkeit von Kapital darf also nicht dazu fuhren, Méarkte zu betreten, auf
denen man sich nicht auskennt, oder unverhaltnismaBige Preise zu zahlen.

Eine begrenzte Ausgabe von neuen Anteilscheinen dient dabei auch Deka Immobilien dem Zweck, einen Kaufdruck fur unsere Fonds-
manager zu vermeiden, da eine groBe Barposition bei den herrschenden Niedrigzinsen die Rendite schmalert. Die Steuerung der Liquiditat
ist eine sehr anspruchsvolle Aufgabe: Sie sollte immer so hoch sein, dass alle Riickgabeverlangen bedient werden kénnen. Ist sie hingegen
zu hoch, verwassert sie die Performance bei derzeitigem Umfeld.

=

Geschéftsfuhrung Deka Immobilien Investment GmbH: Torsten Knapmeyer, Thomas Schmengler, Burkhard Dallosch



So gehen wir seit Jahren bewahrt den Weg einer grundsatzlichen Kontingentierung fur frisches Kapital als Zufluss in unsere Offenen
Immobilienfonds fur Privatanleger. Eben nur so viel wird geplant und angenommen, wie wir realistisch auf den Immobilienmarkten in
lukrative Investments umsetzen kénnen. Dazu legen wir jahrlich mit unseren exklusiven Vertriebspartnern, den Sparkassen, und je nach
Lage auf den Immobilienmarkten die maximale Menge neuer Liquiditat fest. Aufgrund der auch 2019 hohen Nachfrage sind die ver-
einbarten Kontingente fur dieses Jahr bereits frihzeitig weitgehend erschopft. Privatanleger kénnen aber in jedem Fall Uber regelmaBige
Sparplane weiter in die Fonds investieren. Neben der Erzielung einer vergleichsweise lukrativen Rendite féllt dabei die Volatilitat bemer-
kenswert niedrig aus.

Offene Immobilienfonds sind fur langfristig orientierte Anleger stets eine sinnvolle Anlageform flr den privaten Vermogensaufbau.
Dies gilt im Umfeld niedriger Zinsen und volatiler Markte mehr denn je. Die hohe Nachfrage bestétigt dies, und auch die Neuregulierung
des Segments durch rechtliche Vorgaben haben Impulse mit der Mindesthalte- und Kindigungsfrist gesetzt.

Wir erwarten, dass die Nachfrage in dieser Produktklasse vorerst nicht nachlassen wird, bevor das Zinsniveau spirbar ansteigt und
alternative Anlagen wie Rentenpapiere wieder auskommliche Renditen ermoglichen. Das sehr gute Marktumfeld und die hohe Immobilien-
nachfrage spiegeln sich auch in den hohen Vermietungsquoten der Offenen Immobilienfonds wider.

Die Vermietungsquoten in den Immobilienportfolios der Branche steigen seit 2011 kontinuierlich. Das hat auch positiven Einfluss auf
die Wertentwicklung der Produkte. Die Vermietungsquote ist eine der wesentlichen Kennzahlen zur Bewertung von Offenen Immobilien-
fonds, da sie groBen Einfluss auf die Wertentwicklung hat.

Im aktuellen Marktspektrum sind die Renditen unserer Fonds vergleichsweise attraktiv, zumal seit 2018 die Ausschuttungen und Verkaufs-
gewinne der Anteile zu 60 %, beim Anlageschwerpunkt Ausland sogar zu 80 % steuerbefreit sind.

In diesem Markt wachst Deka Immobilien stabil weiter: Bis Ende Méarz 2019 stieg das verwaltete Immobilienvermdégen auf tber 37 Mrd. Euro
an. Seit einem Jahrzehnt gelingt es uns in Folge, mindestens eine Milliarde Euro Zuwachs pro Jahr zu erzielen. Dabei steht stets Qualitat vor
unbedingtem Wachstum. Unseren konservativen Managementstil behalten wir auch 2019 bei. Seit Jahresbeginn halt die hohe Nachfrage
nach unseren Retailfonds unveréndert an, so dass wir auch dieses Jahr mit einem entsprechenden Wachstum abschlieBen werden.

Und wir managen unsere Immobilien nachhaltig: Zum 31.03.2019 konnte auf der Objektebene ein zertifiziertes Volumen Uber alle Fonds von
Uber zwei Dritteln bzw. 25,1 Mrd. Euro (230 Immobilien) verzeichnet werden. Und das bei rund 2,0 Mrd. Nettovertragsmieteinnahmen,
einer Vermietungsquote von 96,0 % Uber den gesamten Immobilienbestand und einer verwalteten Flache von etwas tber 9,6 Millionen
Quadratmetern.

Ein Investment in unsere Offenen Immobilienfonds ist als Basisinvestment und zur Risikostreuung sowie zur Erzielung einer stetigen
Performance ein solider Vermogensbaustein. Daher lohnt es sich fur Investoren und Anleger, die eigene Immobilienquote im Vermogens-
portfolio Gber ein gut diversifiziertes Investment im Deka-ImmobilienEuropa oder im Deka-ImmobilienGlobal weiter zu erhéhen.

Wir danken fur Ihr Vertrauen,

Ihre Geschaftsfiihrung

///h\ ook %@V L A

Burkhard Dallosch Torsten Knapmeyer Thomas Schmengler

*Nach der Berechnungsmethode des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e. V., das heiBt, der Anlageerfolg wurde auf Basis der veréffentlichten Anteilwerte
(Rucknahmepreise) und bei kostenfreier Wiederanlage der Ertragsausschittung ermittelt.



Kennzahlen Deka-ImmobilienGlobal

Kennzahlen zum Stichtag

Fondsvermogen (netto)

5.234.213.577 EUR

Immobilienvermdgen gesamt (brutto)

4.887.267.380 EUR

— davon direkt gehalten

2.057.031.950 EUR

— davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten

2.830.235.429 EUR

Fondsobjekte gesamt 37
— davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten 20
Vermietungsquote 31.03.2019 93,8 %
—  Durchschnitt im Berichtszeitraum 95,1 %
Fremdkapitalquote 31.03.2019 24,2 %
Ankaufe (Anzahl der Objekte) 1
Verkaufe (Anzahl der Objekte) 1

Netto-Mittelzufluss

318.340.398 EUR

Ausschittung am 11.01.2019 fur das Geschéftsjahr 2017/20182

69.164.655 EUR

— Ausschittung je Anteil 0,75 EUR
BVI-Rendite? (erstes Fondsgeschaftshalbjahr) 1,2%
Rucknahmepreis 54,51 EUR
Ausgabepreis 57,38 EUR

" Inkl. Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich i. H.v. 24.309.431 EUR.

2 Inkl. Ausgleichsposten fur bis zum Ausschittungstag ausgegebene bzw. zuriickgegebene Anteile i.H.v. 1.529.344 EUR.

3 Nach der Berechnungsmethode des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V., das heiBt, der Anlageerfolg wurde
auf Basis der verdffentlichten Anteilwerte (Riicknahmepreise) und bei kostenfreier Wiederanlage der Ertragsausschiittung ermittelt.

Entwicklung einer Einmalanlage seit Fondsauflage*

Stand: 31. Marz 2019

Einmalanlage am 28.10.2002: 10.000 EUR Wertzuwachs seit Fondsauflage: 70,9 % @ Rendite 3 Jahre p.a.:
Bestand zum 31.03.2019: 17.089 EUR @ Rendite p.a. seit Fondsauflage: 3,3% @ Rendite 5 Jahre p.a.:

18.000

2,0%
2,2%

17.000

16.000

15.000

14.000

13.000

12.000

11.000

10.000

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Wertentwicklung bei kostenfreier Wiederanlage der Ertragsausschiittung, ohne Berticksichtigung des Ausgabeaufschlags.

* Die friihere Wertentwicklung ist kein verlasslicher Indikator fiir die kiinftige Wertentwicklung.

2016 2017 2018  201¢

Stand: 31. Mérz 2019
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Tatigkeitsbericht der Geschaftstihrung

Allgemeine Angaben

Die Anlage im Deka-ImmobilienGlobal bietet im anhaltenden
Niedrigzinsumfeld auf der Suche nach einer soliden Geldanlage
eine attraktive indirekte Investmentmaoglichkeit, um in die welt-
weiten Immobilienmarkte einzusteigen oder in diesen investiert
zu bleiben. Fir viele Anleger ist dies ein solider, stabilisierender
Vermdgensbaustein in einem gut strukturierten Depot. Der Fonds
punktet mit einer im Wettbewerbsvergleich soliden positiven
Rendite, einer bislang kontinuierlichen Verfiigbarkeit der Anteile
und einer guten Vermietungsquote.

Besonders hervorzuheben in diesem Zusammenhang sind die sehr

risikoarme Liquiditatsanlage und das geringe Wahrungskurs-
risiko des Deka-ImmobilienGlobal. Die hohe Nachhaltigkeits-
ausrichtung sowie die Zertifizierungsquote von aktuell rund
70 % im Bestandsportfolio werden positiv beurteilt, da sie aus
Sicht der Ratingagentur Scope werterhaltende und die Markt-
gangigkeit der Immobilien sichernde MaBnahmen darstellen.
Naheres finden Sie unter www.scope.de.

Struktur des Fondsvermdgens

Zum Stichtag 31.03.2019 belduft sich das Fondsvermogen des
Deka-ImmobilienGlobal auf rd. 5.234 Mio. EUR. Das Immobilien-
vermogen betragt rd. 4.887 Mio. EUR und umfasst 37 Immo-
bilien in 15 Landern. Davon werden 20 Objekte Gber Immobilien-
Gesellschaften gehalten. Im Berichtszeitraum wurde eine Im-
mobilie in Australien angekauft und eine Immobilie in den USA
verkauft. FUr eine Immobilie in Mexiko-Stadt wurde ein Kauf-
vertrag abgeschlossen. Der Fonds verfligt Gber ein absolutes
Liquiditatsvolumen von rund 1.261 Mio. EUR, die Liquiditatsquote
betragt zum Stichtag rund 24 % des Fondsvermdgens. Fur
den Berichtszeitraum belduft sich der Nettomittelabsatz auf rd.
318 Mio. EUR inklusive Ertrags-/Aufwandsausgleich.

Wertentwicklung

Zum Stichtag 31.03.2019 erzielte der Deka-ImmobilienGlobal
eine Performance gemaB BVI-Methode von 1,2 % im Fonds-
geschaftshalbjahr. Seit Auflegung im Jahr 2002 erreichte der
Fonds eine Rendite von kumuliert rund 71 % bzw. im Durch-
schnitt jahrlich von 3,3 %.

Ausschiittung

Am 07.09.2018 erfolgte eine Zwischenausschittung per
31.07.2018 fur den Zeitraum des Fondsgeschaftsjahres
01.10.2017-31.07.2018 in Hohe von 0,35 EUR pro Anteil
im Zusammenhang mit der Investmentsteuerreform, welche
seit dem 01.01.2018 wirksam wurde. Die an die Anteilseigner
geflossene Ertragsausschittung hat den Anteilpreis um den
Betrag der Ausschittung ermaBigt.

Am 11.01.2019 wurden den Anlegern 0,75 EUR pro Anteil
ausgeschuttet. Die an die Anteilseigner flieBende Ertragsaus-
schttung ermaBigte den Anteilpreis um den Betrag der Aus-
schittung. Von dieser Ausschittung in Hohe von 0,75 EUR pro

London, , Atlantic House”

Anteil war bei den Anlegern ein Betrag in Héhe von 0,60 EUR
steuerfrei.

Insgesamt hat die Ausschittung fur das Fondsgeschaftsjahr
01.10.2017-30.09.2018 damit 1,10 EUR je Anteil betragen.

Weitere Angaben zur steuerlichen Rechnungslegung entnehmen
Sie bitte den Steuerlichen Hinweisen und den Besteuerungsgrund-
lagen fir Anleger im Jahresbericht 2017/2018.

Zur Situation an den Immobilienmarkten
Europa

Vermietung

Trotz Risiken wie Brexit, Populismus und US-Protektionismus ver-
zeichnen die europaischen Blromarkte auch zum Jahresanfang
2019 eine robuste Entwicklung. Die Nachfrage ist unverandert
hoch und wird nur durch das vielerorts unzureichende Angebot
an verfligbaren Flachen ausgebremst. Selbst in den osteuro-
pdischen Markten mit einer insgesamt regen Bauaktivitat sanken
die Leerstandsquoten wegen der wirtschaftlichen Dynamik
deutlich. Sinkende Leerstande sorgten auch 2018 fiir weiter
steigende Mieten. Die starksten Anstiege verbuchten Barcelona,
Mailand, Stockholm oder auch La Défense im GroBraum Paris.
Die Spitzenmiete in Amsterdam hat ein neues Rekordhoch er-
klommen. In London blieb die Spitzenmiete in der City stabil,
im West End kam es wie im Vorjahr zu einem leichten Miet-
rickgang.



Investment

Der europaweite Investmentumsatz mit gewerblichen Immobilien
bewegte sich 2018 mit rund 317 Mrd. EUR auf dem Niveau des
Vorjahres. Starkste Markte waren Deutschland und GroBbritannien
vor Frankreich und den Niederlanden. 41 % des europdischen
Transaktionsvolumens entfielen auf Buroimmobilien. Die Anfangs-
renditen im Spitzensegment gaben insgesamt weiter nach. Die
starksten Rickgange verzeichneten Amsterdam und Lissabon.
In der Londoner City und im West End blieben die Renditen
2018 stabil. Im ersten Quartal 2019 erreichte das Investment-
volumen in Europa 54 Mrd. EUR und damit 22 % weniger als
im Vergleichsquartal des Vorjahres.

Amerika

Vermietung und Investment

Die Nachfrage nach Class A-Biroflachen in den USA war 2018
deutlich héher als im Vorjahr. Sie wurde auch im ersten Quartal
2019 beflugelt durch das Beschaftigtenwachstum in High-Tech-
Regionen wie Boston, Seattle, Silicon Valley oder kostenglinstigen
Standorten im Sunbelt. Die Leerstandsquoten bewegen sich
auf dem niedrigsten Niveau seit der Finanzkrise. Die hohere Zahl
an Fertigstellungen geht einher mit einer hohen Vorvermietungs-
quote. Gerade in den Technologiezentren sorgten die niedrigen
Leerstande 2018 fiir weiteres Mietwachstum. Spitzenreiter insge-
samt waren Atlanta, Boston und San Francisco. Das Transaktions-
volumen fiir gewerbliche Immobilien in den USA summierte
sich 2018 auf 260 Mrd. USD, 16 % mehr als im Vorjahr. Die
Cap Rates? fur Class A-Biirogeb&ude verringerten sich in eini-
gen Standorten weiter.

Ubersicht liber wichtige européische Biiromarkte

Spitzenmiete (nominal) Leerstandsquote
EUR/m?/Jahr  Veranderung in %
ggii. Vorjahr
Amsterdam 425 2 6,9
Brussel 235 g 8,0
London West End 1.199 N 5,7
Madrid 390 2 9,5
Mailand 570 ” 14,0
Paris (CBD)* 820 2 1,8

* Central Business District

Quelle: PMA, Stand: 31.03.2019

Ubersicht liber wichtige internationale Biiromarkte

Miete (nominal) Leerstandsquote
EUR/m?/Jahr  Veranderung in %
ggii. Vorjahr

Midtown Manhattan 817* ” 7,6
(New York)
Washington D.C. 508* 2 1.1
Mexiko-Stadt 259* N 15,3
Tokio 1.008** ” 1,8
Sydney 655** ” 4,4

* Durchschnittsmiete Class A;

** Spitzenmiete

) Verhéltnis Nettoertrag zu Kaufpreis

Quelle: CBRE-EA, PMA; Stand: 31.03.2019

Hengelo, , Plein Westermaat”



Geografische Verteilung der Immobilien*

Standorte Anzahl Verkehrswert Verkehrs-
in Mio. EUR wert in %
Immobilien, gesamt: 37 4.887,3 100,0
davon Deutschland 5 617,8 12,6
davon Europa
(ohne Deutschland) 15 2.240,5 45.8
Niederlande 5 597,9 12,2
GroBbritannien 3 666,5 13,6
Osterreich 1 213,6 4,4
Frankreich 2 241,4 4,9
Finnland 1 181,0 3,7
Irland 1 179,3 3,7
Polen 1 86,2 1,8
Luxemburg 1 74,7 1,5
davon Lateinamerika/USA 10 1.344,9 27,5
USA 6 820,4 16,8
Mexiko 3 393,8 8,1
Chile 1 130,7 2,7
davon Asien/Pazifik 7 684 14,1
Japan 3 296,4 6,1
Australien 3 291,7 6,0
Neuseeland 1 96,0 2,0
*Inklusive Projekte zu aktivierten Baukosten
Geografische Verteilung der Imnmobilien*
in % der Verkehrswerte
MNO A USA 16,8
K L un A B  GroBbritannien 13,6
" C Deutschland 12,6
J D Niederlande 12,2
| E Mexiko 8,1
' F Japan 6,1
H ' G Australien 6,0
B H Frankreich 4,9
I Osterreich 4,4
G J  Finnland 3,7
K Irland 3,7
r L Chile 2,7
M Neuseeland 2,0
. P c N Polen 18
E O Luxemburg 1,5

* Inklusive Projekte zu aktivierten Baukosten
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Die Nachfrage nach Buroflachen in Mexiko-Stadt war im Auf-
taktquartal 2019 niedriger als im Vorjahr. Die Leerstandsquote
erhohte sich leicht. Das Neubauvolumen bleibt weiterhin sehr
hoch. Die durchschnittliche Spitzenmiete Uber alle Teilmarkte
im Class A-Segment gab weiter nach. In Santiago de Chile hielt
sich die Nachfrage 2018 auf dem Niveau der beiden Vorjahre.
Die Leerstandsquote hat sich aufgrund des geringen Neubau-
volumens weiter reduziert. Die Spitzenmiete blieb stabil.

Asien/Pazifik

Vermietung und Investment

In der Region Asien/Pazifik sorgte der Handelskonflikt China-USA
seit der zweiten Jahreshalfte 2018 fur eine leichte Eintrlibung
der Nachfrage. Technologie-Unternehmen, Finanzdienstleister
und Anbieter von Flexible Office Space (Coworking) gehorten
zu den dominierenden Branchen. Leerstandsriickgange registrier-
ten Seoul, Tokio, Osaka und die australischen Markte. In Hong-
kong und Singapur stagnierte das verfligbare Angebot. Das
hochste Mietwachstum verzeichneten Singapur, Hongkong und
Osaka. In Australien verlangsamten sich die Mietanstiege in
Sydney und Melbourne, in Brisbane und Perth blieben die Werte
stabil, ebenso wie im neuseelandischen Auckland.

An- und Verkaufe

Im Berichtszeitraum wurde eine Immobilie angekauft und eine
Immobilie kaufvertraglich gesichert.

Die Deka Immobilien GmbH hat im November 2018 fir rund
37 Mio. EUR ein Teileigentum an einem Geschaftshaus in
Sydney erworben. Verkdufer der Liegenschaft ist ein internatio-
naler Investor.

Das Geschaftshaus wurde 1914 urspringlich als Hotel errichtet
und in den 60er Jahren zu einem Birohaus mit ebenerdigen
Geschaftsflachen umgewidmet. Erwerbsgegenstand ist ein Teil-
eigentum Uber rund 950 m2 in diesem Objekt, das die Luxus-
marke BVLGARI Australia vollstandig und langfristig angemietet
hat. Die Flachen erstrecken sich Uber drei Etagen, wobei das
jungst modernisierte Erd- und Untergeschoss fir den Einzelhandel
und das erste Obergeschoss als Bliro genutzt werden. Die Immo-
bilie liegt im Herzen der Innenstadt von Sydney in der Luxus-
einkaufsmeile Castlereagh Street. Hier haben sich zahlreiche Flag-
ship-Stores von Luxusmarken wie Chanel, Louis Vuitton, Dior
oder Cartier angesiedelt. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist hervorragend.

Kaufvertraglich gesichert hat sich der Deka-ImmobilienGlobal am
20.12.2018 das Objekt ,Corporativo Reforma Diana” in Mexiko-
Stadt. Der Ubergang von Nutzen und Lasten wird nach jetzigem
Stand im 2. Quartal 2019 erwartet. Bei dem Investment handelt
es sich um ein neuwertiges, pramiertes Class-A-Buroobjekt mit
LEED Gold-Zertifizierung in bester Lage auf der Avenida Paseo



de la Reforma, dem Finanz- und Wirtschaftszentrum von Me-
xiko-Stadt. An der Av. Reforma haben nationale und internatio-
nale Banken, Versicherungen und andere Unternehmen, u. a.
der Borsenbetreiber Monex, New York Life, Deloitte, IXE,
Mapfre und BBVA Bancomer etc., ihren Sitz.

Des Weiteren befinden sich Botschaften sowie Hotels und Restau-
rants der gehobenen Klasse im Reforma-Centro-Teilmarkt, der
einer der etabliertesten Biromarkte der Stadt ist. Das 27-stockige
Objekt wurde 2014 fertiggestellt und besteht aus einem Biro-
turm mit einer Bankfiliale im Foyer des Gebdudes. Das Gebdude
verfligt Uber ca. 440 Parkplatze auf vier oberirdischen und finf
unterirdischen Geschossen sowie einem zusatzlichen Parkhaus-
gebaude hinter dem Objekt mit ca. 250 Parkplatzen auf sie-
ben Stockwerken. Das Objekt mit einer Gesamtmietflache von
rd. 19.274 m2 und derzeit 24 USD-Mietvertragen verfligt tGber
einen guten Mietermix.

Zur weiteren Portfoliooptimierung hat der Fonds zudem eine
Immobilie verduBert:

Die Deka Immobilien GmbH hat im Méarz 2019 das Birohaus
,2175 K Street” in Washington D.C. fr mehr als 100 Mio. US-
Dollar an die Europaische Union verkauft. Die 1982 errichtete
Liegenschaft wurde 2010 umfangreich saniert und dabei von
acht auf elf Stockwerke erweitert. Sie umfasst seitdem eine
vermietbare Flache von insgesamt rund 12.700 m2 sowie 90 Park-
platze und ist langfristig an 14 Nutzer vermietet. Hauptmieter
ist die Europaische Union. Das Objekt verfligt Gber eine gute Lage
am Rande des Central Business District von Washington, dem
nach New York zweitgroBten Buromarkt in den USA. Mit dieser
Transaktion nutzt das Fondsmanagement nach einer Haltedauer
von mehr als sechs Jahren die glinstige Marktsituation, um die
Liegenschaft Uber Verkehrswert zu verauBern.

Insgesamt lag das realisierte Transaktionsvolumen im Berichts-
zeitraum bei rd. 128 Mio. EUR.

Washington D.C., ,2175 K Street”

An- und Verkaufe?

Ankaufe Verkaufer Datum Nettokaufpreis

in Mio. EUR

2000 Sydney -2 Nov. 18 37,4
64-68 Castlereagh Street

Verkaufe Kaufer Datum Verkaufspreis

vor Nebenkosten

in Mio. EUR

Washington D.C., 20037 The European Union Mrz. 19 90,8

2175 K Street

" Ausfuhrliche Angaben zu den An- und Verkdufen finden Sie auf den Seiten 56 bis 57.
2 Mit dem Verkéufer wurde Vertraulichkeit im AuBenverhéltnis vereinbart.
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Bestands- und Projektentwicklungen

Auch in den nachsten Jahren wird der Fonds selektiv in den
Immobilienbestand investieren, um die Marktpositionierung auf
den lokalen Markten nachhaltig zu verbessern und damit die
Entwicklung des Portfolios voranzutreiben.

Aktuell befindet sich die Immobilie , 522 Fifth Avenue” in
New York ,im Bau”. Die Immobilie ,,65, Avenue Edouard Vaillant”
in Boulogne-Billancourt wurde zum 18.02.2019 fertiggestellt.

Vermietungssituation

Der Deka-ImmobilienGlobal hat eine ertragsbezogene Leerstands-
quote (BVI) zum Stichtag 31.03.2019 von 6,2 %.

Der Fonds verfugt ferner Uber eine diversifizierte Restlaufzeit
der Mietvertrage, die ein konstantes Ertragspotenzial des Immo-
bilienbestandes ermdglicht. Rund 67 % der Mietvertrage haben
eine Laufzeit bis 2024 und langer.

Detaillierte Angaben zu Vermietungsquoten und auslaufenden
Mietvertragen — getrennt nach Landern und Nutzungsarten —
sind in der Vermietungstbersicht auf den Seiten 20 bis 23 dar-
gestellt. Die Leerstandsquoten samtlicher Immobilien sind im
Teil | zur Vermogensaufstellung, dem Immobilienverzeichnis,
auf den Seiten 30 bis 54 angegeben.

Stuttgart, ,Zeppelin Carré”
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Nutzungsarten der Immobilien nach Flachen

EFG

P

C
A
B
A Biro/Praxis 61,8 % E Wohnen 0,4 %
B Hotel 11,3 % F Freizeit 0,2 %
C Handel/Gastronomie 11,2 % G Sonstige 1,4 %
D Lager/Hallen 13,7 %

Portfoliostruktur

Per 31.03.2019 verfuigt der Deka-ImmobilienGlobal tiber 37 Ob-
jekte mit einem Immobilienvermégen von rund 4.887 Mio. EUR,
davon 17 Immobilien auBerhalb Europas. Das Portfolio unter-
teilt sich, bezogen auf die Verkehrswerte, auf etwa 27,5 % in der
Region Amerika, einen 58,5 %igen Anteil in Europa und 14,1 %
in Asien/Pazifik. Schwerpunkte innerhalb des Portfolios bilden in




GroBenklassen der Fondsimmobilien*

Verkehrswerte in Mio. EUR

10 Mio. < = 25 Mio., 0,4 %
; 25 Mio. < =50 Mio., 3,5%
50 Mio. < = 75 Mio.
12 @ 3,1%

> 200 Mio., 39,0 %

2
8 . .
75 Mio. < = 100 Mio.
9 173%
6
6 . )
100 Mio. < = 150 Mio.
150 Mio. < =200 Mio. 15,9 %

20,8%

Angabe in % der Verkehrswerte und der Anzahl
in den einzelnen GroBenklassen

* Ohne im Bau befindliche Objekte

Europa Deutschland mit rd. 12,6 %, GroBbritannien mit 13,6 %
und die Niederlande mit 12,2 %, in Asien/Pazifik Japan mit 6,1 %
sowie in Amerika die USA mit 16,8 %.

Hinsichtlich der Hohe der einzelnen Verkehrswerte der Immo-
bilien liegen 11 Objekte in der Bandbreite von 50—100 Mio. EUR
(Anteil am Verkehrswertvolumen 20,4 %). In der Bandbreite
von 100-200 Mio. EUR befinden sich 12 Objekte (Anteil am
Verkehrswertvolumen 36,7 %). Des Weiteren verfligt das Sonder-
vermdgen Uber acht Immobilien mit jeweils einem Verkehrswert
von mehr als 200 Mio. EUR. Dies ist ein Anteil von 39,0 % am
Immobilienvermogen.

Wirtschaftliche Altersstruktur der Immobilien*

Verkehrswert in Mio. EUR
1.800

1.600 32,3%

30,4%

1.400

1.200
1000 20,0%

800

600 9%

400 6,4%
200
2
O .
bis 5 5-10 10-15 15-20 Uber 20

Wirtschaftliches Alter der Immobilien in Jahren, Angabe in % der Verkehrswerte
und der Anzahl in den einzelnen Altersklassen.

* Ohne im Bau befindliche Objekte

Nutzungsarten der Immobilien nach Jahres-Mietertrag*

F GH

E
D,\' 1

B
A Buro/Praxis 68,5 % E Wohnen 0,2 %
B Hotel 12,0 % F Stellplatze (Kfz) 3,5%
C Handel/Gastronomie 10,5 % G Freizeit 0,1 %
D Lager/Hallen 41% H Sonstige 0,9 %

* Ohne im Bau befindliche Objekte

Rund 38,7 % des Immobilienportfolios bzw. 11 Immobilien
weisen ein wirtschaftliches Alter von hochstens zehn Jahren auf.
20,0 % liegen in der Kategorie 10 bis 15 Jahre. Immobilien mit
einem wirtschaftlichen Alter von Uber 20 Jahren umfassen etwa
30,4 %. Darunter fallen jedoch Uberwiegend historische Gebaude,
die sich in sehr gutem Zustand befinden und modern ausgestat-
tet sind. Dabei befinden sich samtliche Immobilien ausnahmslos
in Innenstadtlagen und verflgen tber einen sehr hohen Ver-
mietungsstand.

Restlaufzeiten der Mietvertrage*

Anteil am Gesamtmietaufkommen in %
45

40,8
40

26,3

0,5

Lauf-  bis 01.20- 01.21- 01.22- 01.23- 01.24- ab unbe-
zeit 1219 1220 12.21  12.22 12.23  12.28 01.29 fristet

* Ohne im Bau befindliche Objekte
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Restlaufzeit der Darlehen

Je Wahrung in % und in Mio. EUR
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bis 1 Jahr Uber 1 bis 2 Jahre Uber 2 bis 5 Jahre Uber 5 Jahre Gesamtergebnis
W EUR AUD | Jaiy W GBP M NzD usD M Gesamtergebnis
Wahrungsrisiken
Nettoverm6- Nettovermégen Sicherungs- Nicht wahrungs- Nicht wahrungs- Sicherungsquote je Das durch Derivate
gen im Fremd-  im Fremdwah- kontrakte gesichertes Netto- gesichertes Fremdwahrungsraum in erzielte zugrunde-
wahrungs- rungsraum Mio. Mio. Landes- vermdgen Mio.  Nettovermdgen % v. Nettovermdgen im liegende Exposure
raum Mio. EUR Landeswéahrung wahrung Landeswahrung Mio. EUR Fremdwahrungsraum in Mio. EUR
GroBbritannien 394 340 320,5 20 23 94,2 372
Tschechische Republik " 0 0 0 0 0 0,0 0
Schweden 0 2 0 2 0 0,0 0
Polen? 43 175 0 175 41 0,0 0
USA?Y 553 621 935 -314 -280 150,6 832
Mexiko? 352 7.636 849 6.787 312 1M1 39
Chile 102 81.354 74.625 6.729 9 91,7 97
Australien 246 390 388,0 2 1 99,6 245
Neuseeland 47 77 62 15 9 80,3 37
Japan® 311 38.630 38.406 224 2 99,4 309
Studkorea 3 4.060 0 4.060 3 0,0 0
Singapur 31 47 45,9 1 1 97,0 30
Gesamt 1.962

" Das Nettovermégen in der Tschechischen Republik ergibt sich hauptséchlich aus einer Riickstellung im Zusammenhang mit einer ehemals dort gehaltenen Immobilie.

2 Das Nettovermdgen in Polen bezieht sich groBtenteils auf die dort gehaltene Immobilie, die die externen Bewerter in Euro bewerten.
Lediglich geringe Positionen der polnischen Immobilien-Gesellschaft (z. B. Kasse, Forderungen) sind Wechselkursschwankungen ausgesetzt.

3 Das Nettovermégen in Mexiko bezieht sich groBtenteils auf die dort gehaltenen Immobilien, die die externen Bewerter in US-Dollar bewerten. Die Wahrungssicherung erfolgt tiber US-Dollar.
Lediglich geringe Positionen der mexikanischen Immobilien-Gesellschaften (z.B. Kasse, Forderungen) sowie eine Ruckstellung sind Wechselkursschwankungen ausgesetzt.

4 In Japan werden 12,1 Mrd. JPY (91,5 Mio. EUR) als Direktinvestment oder Giber eine Immobilien-Gesellschaft nach japanischem Recht gehalten.
Das daruber hinaus in Japan gehaltene Nettovermogen wird Gber Immobilien-Gesellschaften nach deutschem Recht gehalten.

Objekte mit einem ertragsbezogenen Leerstand von liber 33 %

Durchschnittlicher Leerstand Anteil am

Leerstand im 31.03.2019 Gesamtleerstand

Objekt Geschaftsjahr 31.03.2019
92419 Boulogne-Billlancourt?, 65, Avenue Edouard Vaillant 28,6 % 100,0 % 24,8%
03200 Mexiko-Stadt?, Avenida Insurgentes Sur 1196, ,Torre de los Parques” 18,2 % 50,1 % 5,3%

" Die Immobilie ist nach Projektfertigstellung zum September 2019 bereits vollstandig vermietet.
2 Die Vermietungsquote im Objekt ist aktuell héher, jedoch aufgrund noch nicht final unterzeichneter Mietvertrédge zum Stichtag als Leerstand ausgewiesen.
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Wahrungs- und Kreditportfoliomanagement

Im abgelaufenen Geschéaftshalbjahr hielt der Deka-Immobilien-
Global Immobilien und Beteiligungen in GroBbritannien, den
USA, Mexiko, Chile, Japan, Singapur, Stidkorea, Australien und
Neuseeland. Fir den Deka-ImmobilienGlobal verfolgt das
Fondsmanagement eine risikoarme Wahrungsstrategie, bei der
Wechselkursrisiken fur Vermogenspositionen in Fremdwahrung
weitgehend abgesichert werden.

Grundsatzlich kann in einzelnen Wahrungen von der Strategie
einer nahezu vollstandigen Absicherung des in Fremdwahrung
gehaltenen Fondsvermdgens abgewichen werden. Ein teilweiser
oder vollstandiger Verzicht auf Wahrungssicherung wird in
Erwdgung gezogen, wenn von einer geringen Volatilitat der
Waéhrung gegenlber dem Euro bzw. einer neutralen oder posi-
tiven Wahrungskursentwicklung auszugehen ist. Dabei werden
Absicherungskosten bertcksichtigt.

Die in Mexiko gehaltenen Liegenschaften des Fonds verfiigen
Uber US-Dollar-gebundene Mietvertrage sowie eine entspre-
chende Ermittlung des Verkehrswertes, so dass die Absicherung
hauptsachlich gegen US-Dollar erfolgt.

Das Kreditportfolio (rund 1.182 Mio. EUR) belduft sich zum
31.03.2019 auf 24,2 % des Immobilienvermogens (rund
4.887 Mio. EUR). Die durchschnittliche Zinsbindung betragt
748 Tage.

Amsterdam, ,Vondel/Roemer Hotel”

Kreditportfolio*

Wahrung Kreditvolumen in % des Kreditvolumen in % des Kreditvolumen in % des Durch- Durchschnittl.
(direkt)  Immobilien- (Beteiligungen)  Immobilien- (gesamt)  Immobilien- schnittl.  Zinsbindungsfrist

in EUR vermdégens in EUR vermoégens in EUR vermoégens Zinssatz (Restlaufzeit in

(direkt) (Beteiligung) (gesamt) in % Tagen)

EUR (Deutschland) 0 0,0 37.500.000 0,8 37.500.000 0,8 1.3 3.153
EUR (Ausland) 229.900.000 4,7 0 0,0 229.900.000 4,7 0,7 46
EUR (Gesamt) 229.900.000 4,7 37.500.000 0,8 267.400.000 5.5 0,8 482
AUD 0 0,0 55.864.511 1.1 55.864.511 1.1 3,6 249
CcLp 0 0,0 68.214.592 1,4 68.214.592 1,4 2,7 1.470
GBP 138.570.004 2,8 168.719.126 3,5 307.289.130 6,3 2,3 1.428
NzZD 56.286.882 1,2 0 0,0 56.286.882 1.2 3,5 945
usD 171.868.739 3,5 255.265.150 5.2 427.133.888 8,7 3,0 349
Summe 596.625.624 12,2 585.563.379 12,0 1.182.189.003 24,2 2,3 748

* Immobilienvermdgen gesamt: 4.887.267.380 EUR
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Top-Ten-Mieter

MAYER BROWN LLP 5,0 %
Lovells LLP 4,6 %
Deloitte Holding B.V. 4,5 %
East Side Hotel Services Inc. 4,1 %
PriceWaterhouseCoopers 3,3%
Sanoma Media Finland Oy 3,3%
Dalata Hotel Group Plc 3,3%
CMS Cameron McKenna Services 3,1%
Palace Hotel Operational B.V. 3,1%
Nestlé Servicios 2,3%
Top-Ten-Mieter gesamt 36,5 %
Ubrige Mieter 63,5 %
Gesamt-Nettovertragsmiete 100,0 %
Risikoprofil

Der Deka-ImmobilienGlobal investiert nach dem Grundsatz der
Risikostreuung in ein weltweites Immobilienportfolio mit nachhal-
tiger Wertentwicklung. Bei der Auswahl der Immobilien fur das
Sondervermogen stehen deren nachhaltige Ertragskraft sowie
die Streuung u. a. nach Lage, GroBe und Nutzung im Vorder-
grund der Uberlegungen. Der Immobilienbestand wird vom
Fondsmanagement entsprechend den Markterfordernissen
und Marktentwicklungen durch Gebdaudemodernisierung,
-umstrukturierung und -kauf/-verkauf optimiert. Durch eine
defensive Vorgehensweise bei der Liquiditatsanlage ist der
Fonds solide aufgestellt.

Wesentliche Risiken sind folgend genannt:

Adressenausfallrisiken: Dieser Fonds erzielt ordentliche Ertrage
aus vereinnahmten und nicht zur Kostendeckung verwendeten
Mieten aus Immobilien, aus Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften sowie Zinsen und Dividenden aus Liquiditats-
anlagen. Diese werden periodengerecht abgegrenzt. Durch
regelmaBiges Monitoring und aktives Management des Immo-
bilienportfolios und der einzelnen Immobilien sowie durch
Diversifikation werden diese Risiken eingegrenzt. Um die mog-
lichen Auswirkungen von Mieterrisiken messen und fallbezogen
steuern zu kénnen, werden insbesondere Bonitatsanalysen fur
einen GroBteil unserer Geschaftspartner regelmaBig durchgefihrt.
Zuséatzlich werden bei besonderen Geschéaftsvorféllen, wie z.B.
Ankéaufen oder groBfléachigen Vermietungen, besonders per-
formancerelevante Geschéftspartner einer zusatzlichen Einzel-
fallprifung unterzogen. Klumpenrisiken wird auf Basis der Er-
fassung und Messung von Branchenclustern bzw. Top-Mietern
Rechnung getragen, um etwa den Anteil von Mietern an der
Gesamtmiete des Fonds zu limitieren (siehe auch Aufstellung
der Top-Ten-Mieter auf dieser Seite).
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Anlegerstruktur*

Anlagevolumen in % des Fondsvermogens.
60

50
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o
W
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30 26,11
21,63
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4,38
1,1 0,01

<10Tsd. <20Tsd. <50Tsd. <100 Tsd. <1 Mio. >=1Mio.

* Auswertung bezieht sich auf 75,2 % des Fondsvermogens.

Kurs-/Zinsdnderungsrisiken: Die Anlageentscheidungen des
Fondsmanagements kbnnen zu einer positiven oder negativen
Abweichung der Anteilwertentwicklung fthren. Darlber hinaus
kdnnen Kurs- und Zinsanderungsrisiken aus der Liquiditats-
anlage die Wertentwicklung beeinflussen. In der Regel werden
die Liquiditatsanlagen als kurzfristige Anlage getatigt und bis
zur Endfalligkeit gehalten. Diese beiden Faktoren begrenzen Kurs-
und Zinsanderungsrisiken.

Fremdwdhrungsrisiko: Dieser Investmentfonds investiert in Wah-
rungen auBerhalb der Euro-Zone, deren Wert sich mit der Ent-
wicklung des Wechselkurses der jeweiligen Wahrung verandert.
Sowohl die Immobilienverkehrswerte als auch die vorhandene
Liquiditat werden im Regelfall zu nahezu 100 % abgesichert.
Weitere Erlduterungen hierzu finden Sie im Abschnitt ,Wahrungs-
und Kreditportfoliomanagement” auf Seite 15.

Marktpreis-/Immobilienrisiken: Uber den Erwerb der Fondsanteile
ist der Anleger an der Wertentwicklung der in diesem Invest-
mentfonds befindlichen Immobilien beteiligt. Damit besteht die
Maoglichkeit von Wertverlusten durch eine negative Entwicklung
einzelner Immobilien sowie der Immobilienmaérkte insgesamt.
Auf Ebene der einzelnen Immobilien kann dies in Abhdngigkeit
von z.B. der Finanzierungsstruktur bis zum Totalverlust fihren.
Dieses Risiko wird auf der Ebene des Investmentfonds durch die
Streuung auf verschiedene Immobilien und die Beschréankung
der Kreditaufnahme insgesamt reduziert.

Verfigbarkeit/Liquiditétsrisiken: Entsprechende Risiken werden
durch das tagliche Monitoring der Liquiditatssituation, durch die
tagliche Uberwachung von Absatzbewegungen und das Vor-
halten von liquiditatsverbessernden GegenmaBnahmen (Verkaufs-
listen, Kreditrahmen etc.) sowie durch Stress-Szenarien und Risiko-
betrachtungen, auf denen regelmaBig aktualisierte Planungen
aufbauen, Rechnung getragen. Bei vortibergehend hohen Mittel-



Zielallokation ,,geografisch”

Zielallokation ,Nutzungsarten”

Europa
(40 %)

Amerika
(30%)

' Asien/
Pazifik
(30%)

>

A Buro/Praxis 60-70%  C Hotel/Lager/Hallen 10-30 %
B Handel/Gastronomie  10-25 %

abflissen kann die sonst borsentagliche Riicknahme der Fonds-
anteile zeitweise ausgesetzt werden. Weiterhin wirken die
gesetzlichen Bestimmungen risikolimitierend (u.a. Mindesthalte-
und Ktindigungsfrist). Zu den Regelungen sind weitere Infor-
mationen unter www.deka.de erhaltlich.

Anbieterrisiko: Die durch den Deka-ImmobilienGlobal erworbenen
Vermogenswerte bilden ein vom Vermogen der Fondsgesellschaft
getrenntes Sondervermogen, an dessen Wert der Anleger gemal3
der Anzahl der erworbenen Fondsanteile beteiligt ist. Das be-
deutet: Das Anlagekapital ist als Sondervermdgen rechtlich vom
Vermdgen des Fondsanbieters getrennt und insoweit von den
wirtschaftlichen Verhéltnissen und dem Fortbestand des Anbieters
unabhangig. Deshalb unterliegt dieser Investmentfonds nicht
zusatzlich der Einlagensicherung.

Wertentwicklung: Die frihere Wertentwicklung ist kein verlass-
licher Indikator fur die kiinftige Wertentwicklung.

Weitere Ereignisse im Berichtszeitraum

Mit Zustimmung des Aufsichtsrates der Gesellschaft und mit
Genehmigung der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht
als Aufsichtsbehorde wurden § 12 sowie der Anhang (Liste der
Staaten auBerhalb des Européaischen Wirtschaftsraums) der Be-
sonderen Anlagebedingungen (,,BAB") fiir das von der Deka Im-
mobilien Investment GmbH verwaltete Sondervermégen , Deka-
ImmobilienGlobal” (ISIN DE0007483612) gedndert.

Die Anderungen erfolgten zur Umsetzung der sich aus dem vor-
gesehenen Austritt des Vereinigten Konigreichs GroBbritannien
und Nordirland aus der Europdischen Union ergebenden Folgen
(Aufnahme des Vereinigten Konigreichs GroBbritannien und
Nordirland in die Liste der Staaten auBerhalb des Europaischen

Wirtschaftsraums gemaB § 1 Abs. 2 BAB, sobald das Vereinigte
Konigreich nicht mehr EU-Mitgliedstaat ist).

Des Weiteren erfolgte die Anpassung der Regelung zu Vergutun-
gen, Kosten und Aufwendungen nach § 12 BAB an die von der
Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht aktualisierten
.Musterbausteine fur Kostenklauseln Offener Immobilien-
Sondervermdgen”. Die Anpassungen erfolgen aus redaktionellen
Grunden zur Vereinheitlichung der von Immobilien-Sonder-
vermogen verwendeten Regelungen zu Vergitungen, Kosten
und Aufwendungen nach § 12 BAB.

Die Anderungen in § 12 Abs. 2 und Abs. 3 BAB traten zum

01.04.2019, die Ubrigen zum 01.03.2019 in Kraft. Ein Riickgabe-
oder Umtauschrecht gemaB § 163 Absatz 3 KAGB besteht nicht.
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Ausblick

Die perspektivisch wieder hohere Anzahl an Fertigstellungen,
weniger Flachenkonversionen und die konjunkturelle Verlang-
samung durften dazu fiihren, dass sich das Mietwachstum ab
2020 deutlich verlangsamt. Im laufenden Jahr sollten Amsterdam,
Oslo, Prag und Stockholm sowie einige Markte in Deutschland
das hochste Plus aufweisen. In London gehen wir trotz des
bevorstehenden Brexit von weitgehend stabilen Mieten aus, bei
einem Hard-Brexit ist mit starkeren Mietriickgdngen zu rechnen.
Bei den Renditen in Europa konnte sich im laufenden Jahr die
schon langer erwartete Bodenbildung einstellen. Im anhaltenden
Niedrigzinsumfeld gehen wir davon aus, dass die Renditen auf
absehbare Zeit niedrig bleiben.

Das stabile wirtschaftliche Umfeld in den USA unterstitzt die
anhaltend hohe Nachfrage an den Blromarkten. Das Neubau-
volumen steigt in den kommenden Jahren insgesamt nur
moderat. Die héchsten Mietanstiege 2019/2020 erwarten wir
in Atlanta, Los Angeles und Downtown Manhattan. Insgesamt
durfte sich die Mietdynamik in den USA nach dem starken Wachs-
tum der Vergangenheit jedoch verlangsamen. Aufgrund der
Kehrtwende in der Leitzinspolitik erwarten wir weiterhin niedrige
Cap Rates.

In Singapur rechnen wir 2019/2020 mit dem starksten Mietwachs-
tum. In Tokio durfte das Mietwachstum ab 2020 an Schwung
verlieren, in Osaka dagegen weiter Uberdurchschnittlich bleiben.
In Australien rechnen wir im laufenden Jahr bei den Spitzen-
mieten in Sydney und Melbourne noch mit moderaten Zuwach-
sen. In Brisbane und Perth diirfte das Mietwachstum frihestens
2020 wieder anziehen. Das Abwartspotenzial bei den Renditen
ist nach den bereits erfolgten deutlichen Riickgangen begrenzt.

Den Herausforderungen auf den Kapitalmarkten mit steigenden
Wahrungssicherungskosten infolge der sich ausweitenden Zins-
differenz zwischen dem Euroraum und den anderen Wahrungen
(insbesondere US-Dollar) begegnet der Fonds weiterhin mit
einer taktischen, kurzfristigen Anpassung der Landerallokation.
Mit dem Verkauf in den USA und dem Ankauf in Australien
wurde die asiatische Allokation leicht erhéht. Der Europaanteil
liegt weiterhin Gber dem langfristigen strategischen Ziel von
ca. 40 %. Sobald sich die Situation bei den Wahrungssicherungs-
kosten wieder ,,normalisiert” hat, wird sich der Anteil der auB3er-
europaischen Investments durch entsprechende Transaktionen
(An- und Verk&ufe) wieder erhdhen.

Aktuell stehen fur internationale Investments auBerhalb Europas
insbesondere die relevanten Markte in Kanada, Japan, Australien
oder auch Neuseeland im Fokus. Ungeachtet dessen wird der
Deka-ImmobilienGlobal auch Chancen in den nicht genannten
Markten wahrnehmen, um in Zeiten hoher Wahrungssiche-
rungskosten das Immobilienportfolio weiter zu verbessern und
auszubauen.

Das Thema Nachhaltigkeit wird beim Deka-ImmobilienGlobal
weiter vorangetrieben. Zum Stichtag konnte der Fonds seine
Zertifizierungsquote bei rund 70 % auf einem guten Niveau stabil
halten. Zur Starkung der Wettbewerbsfahigkeit werden stetig
VerbesserungsmaBnahmen an den Objekten bzw. Mietflachen
analysiert. Im Bestandsmanagement bleibt die Sicherung einer
hohen Vermietungsquote als wichtiger Erfolgsfaktor fur die Immo-
bilienrendite im Fokus.

Frankfurt am Main, im Mai 2019

Deka Immobilien Investment GmbH

Geschéftsfuhrung:

Burkhard Dallosch

Torsten Knapmeyer

Thomas Schmengler
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Ubersicht Vermietung zum 31. Méarz 2019

Vermietungsinformationen?

Direktinvestments

und Beteiligungen Deutschland Finnland Frankreich GroBbritannien
Mietobjekte (Anzahl)V 5 1 2 3
Mietobjekte (Bestand in Mio. EUR)" 617,8 181,0 241,4 666,5

Nutzungsarten nach Mietertrag?

Jahresmietertrag Blro/Praxis 75,9 % 70,5 % 89,8 % 97,2 %
Jahresmietertrag Handel/Gastronomie 5,7 % 12,1% 0,0% 1,0%
Jahresmietertrag Hotel 8,7 % 0,0% 0,0% 0,0%
Jahresmietertrag Lager/Hallen 1,3% 2,1% 1,5% 0,8%
Jahresmietertrag Kfz-Stellplatze 4,3% 5,9 % 6,0 % 0,4 %
Jahresmietertrag Wohnen 23% 0,0% 0,0% 0,0%
Jahresmietertrag Freizeit 0,0% 0,0 % 0,0 % 0,5%
Jahresmietertrag Andere Nutzungen 1,8% 9,5% 2,7% 0,0%

Leerstand (stichtagsbezogen)?

Leerstand Buro/Praxis 4,8% 0,0 % 45,3% 0,0%
Leerstand Handel/Gastronomie 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Leerstand Hotel 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Leerstand Lager/Hallen 0,2% 0,0% 0,2% 0,0%
Leerstand Kfz-Stellplatze 0,1% 0,0% 2,5% 0,0%
Leerstand Wohnen 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Leerstand Freizeit 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Leerstand Andere Nutzungen 0,0% 0,0% 2,7 % 0,0%
Vermietungsquote 95,0% 100,0 % 49,3% 100,0 %

Restlaufzeiten der Mietvertrage34

unbefristet 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
2019 9,3% 0,0% 4,4% 0,0%
2020 13,6 % 0,0% 3,5% 0,0%
2021 14,4 % 0,0% 23,1% 0,0%
2022 12,9% 0,0% 69,0 % 1,5%
2023 3,8% 0,0% 0,0% 0,0%
2024 8,8% 0,0% 0,0% 0,0%
2025 10,5 % 0,0% 0,0% 2,0%
2026 11,3% 0,0% 0,0% 37,8%
2027 0,4 % 0,0% 0,0% 0,9%
2028 0,5% 0,0% 0,0% 0,0%
2029+ 14,5% 100,0 % 0,0% 57,7 %
! Ohne im Bau befindliche Objekte. Fortsetzung der Tabelle siehe Folgeseite.

woN

Mieten inklusive bewertete mietfreie Zeiten (Incentives) zum Stichtag.
Vertragssituation zum Stichtag abgebildet; bereits abgeschlossene, aber zu einem spateren Zeitpunkt beginnende Vertrage sind nicht dargestellt.

s

)
) Inklusive bewerteter Leerstand und mietfreie Zeiten (Incentives) zum Stichtag.
)
)
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Vermietungsinformationen?

Direktinvestments

und Beteiligungen Irland Luxemburg Niederlande Osterreich
Mietobjekte (Anzahl)V 1 1 5 1
Mietobjekte (Bestand in Mio. EUR)" 179,3 74,7 597,9 213,6
Nutzungsarten nach Mietertrag?

Jahresmietertrag Blro/Praxis 0,0% 81,0% 46,7 % 55,6 %
Jahresmietertrag Handel/Gastronomie 0,0% 0,0% 14,7 % 1,1%
Jahresmietertrag Hotel 100,0 % 0,0% 32,6% 29,5%
Jahresmietertrag Lager/Hallen 0,0% 2,2% 0,1% 2,0%
Jahresmietertrag Kfz-Stellplatze 0,0% 16,8 % 5,4 % 6,1 %
Jahresmietertrag Wohnen 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Jahresmietertrag Freizeit 0,0 % 0,0% 0,0% 3,3%
Jahresmietertrag Andere Nutzungen 0,0% 0,0% 0,4 % 2,3%
Leerstand (stichtagsbezogen)?

Leerstand Buro/Praxis 0,0% 0,0% 0,0% 0,3%
Leerstand Handel/Gastronomie 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Leerstand Hotel 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Leerstand Lager/Hallen 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Leerstand Kfz-Stellplatze 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Leerstand Wohnen 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Leerstand Freizeit 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Leerstand Andere Nutzungen 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Vermietungsquote 100,0 % 100,0 % 100,0 % 99,7 %
Restlaufzeiten der Mietvertrage34

unbefristet 0,0% 0,0% 0,0 % 1,2%
2019 0,0 % 0,0% 0,8% 3,8%
2020 0,0 % 0,0% 1,.8% 11,5%
2021 0,0 % 87,3% 0,2% 5,6%
2022 0,0% 0,0% 0,0% 8,5%
2023 0,0 % 0,0 % 0,6 % 0,4 %
2024 0,0% 0,0% 18,8 % 0,0 %
2025 0,0 % 12,7 % 1,9% 23,1%
2026 0,0% 0,0% 1,3% 3,8%
2027 0,0 % 0,0% 0,0 % 4,6%
2028 0,0 % 0,0% 9,6 % 0,8%
2029+ 100,0 % 0,0% 65,0 % 36,8 %

Ohne im Bau befindliche Objekte.

2w N

Mieten inklusive bewertete mietfreie Zeiten (Incentives) zum Stichtag.

)
) Inklusive bewerteter Leerstand und mietfreie Zeiten (Incentives) zum Stichtag.
)
) Vertragssituation zum Stichtag abgebildet; bereits abgeschlossene, aber zu einem spateren Zeitpunkt beginnende Vertrage sind nicht dargestellt.

Fortsetzung der Tabelle siehe Folgeseite.
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Ubersicht Vermietung zum 31. Méarz 2019

Vermietungsinformationen?

Direktinvestments

und Beteiligungen Polen Australien Chile Japan
Mietobjekte (Anzahl)V 1 3 1 3
Mietobjekte (Bestand in Mio. EUR)" 86,2 291,7 130,7 296,4

Nutzungsarten nach Mietertrag?

Jahresmietertrag Blro/Praxis 81,4% 46,9 % 88,6 % 28,7 %
Jahresmietertrag Handel/Gastronomie 11,9% 46,2 % 2,3% 44,9 %
Jahresmietertrag Hotel 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Jahresmietertrag Lager/Hallen 0,6% 0,4% 0,8% 24,5%
Jahresmietertrag Kfz-Stellplatze 6,0 % 5,6 % 8,0% 1,4%
Jahresmietertrag Wohnen 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Jahresmietertrag Freizeit 0,0% 0,0 % 0,0 % 0,0 %
Jahresmietertrag Andere Nutzungen 0,0% 0,8% 0,3% 0,4 %

Leerstand (stichtagsbezogen)?

Leerstand Buro/Praxis 0,0 % 10,5 % 1,8% 2,1%
Leerstand Handel/Gastronomie 0,0% 3,9% 0,0% 0,0%
Leerstand Hotel 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Leerstand Lager/Hallen 0,0% 0,1% 0,1% 0,4%
Leerstand Kfz-Stellplatze 0,0% 0,0% 0,9% 0,2%
Leerstand Wohnen 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Leerstand Freizeit 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Leerstand Andere Nutzungen 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Vermietungsquote 100,0 % 85,4 % 97,3% 97,3 %

Restlaufzeiten der Mietvertrage34

unbefristet 0,0 % 2,0% 0,0 % 0,2%
2019 0,9% 7.3% 13,9% 31,3%
2020 0,0% 8,2% 36,2 % 11,7 %
2021 5,4 % 16,8 % 18,4 % 7,6 %
2022 0,0% 6,4 % 5,4 % 0,8%
2023 0,0% 18,3 % 10,1 % 2,2%
2024 13,2% 7,6 % 6,7 % 46,2 %
2025 4,5% 1,0% 0,0% 0,0%
2026 76,0 % 3,.3% 0,0% 0,0%
2027 0,0% 11,6 % 0,0% 0,0%
2028 0,0% 17,4% 0,0% 0,0%
2029+ 0,0% 0,0% 9,2% 0,0%
! Ohne im Bau befindliche Objekte. Fortsetzung der Tabelle siehe Folgeseite.

woN

Mieten inklusive bewertete mietfreie Zeiten (Incentives) zum Stichtag.
Vertragssituation zum Stichtag abgebildet; bereits abgeschlossene, aber zu einem spateren Zeitpunkt beginnende Vertrage sind nicht dargestellt.

s

)
) Inklusive bewerteter Leerstand und mietfreie Zeiten (Incentives) zum Stichtag.
)
)
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Vermietungsinformationen?

Direktinvestments

und Beteiligungen Mexiko Neuseeland USA Gesamt
Mietobjekte (Anzahl)V 3 1 5 36
Mietobjekte (Bestand in Mio. EUR)" 393,8 96,0 688,3 4.755,1
Nutzungsarten nach Mietertrag?

Jahresmietertrag Blro/Praxis 97,1 % 84,0 % 63,2 % 68,5 %
Jahresmietertrag Handel/Gastronomie 1,6 % 2,0% 3,9% 10,5 %
Jahresmietertrag Hotel 0,0% 0,0% 21,2 % 12,0%
Jahresmietertrag Lager/Hallen 0,0% 1,3% 10,8 % 4,1%
Jahresmietertrag Kfz-Stellplatze 0,6 % 12,1% 0,9 % 3,5%
Jahresmietertrag Wohnen 0,0% 0,0% 0,0% 0,.2%
Jahresmietertrag Freizeit 0,0% 0,0% 0,0 % 0,1%
Jahresmietertrag Andere Nutzungen 0,6 % 0,6% 0,0% 0,9 %
Leerstand (stichtagsbezogen)?

Leerstand Buro/Praxis 5,0% 5,1% 4,4% 5.3%
Leerstand Handel/Gastronomie 0,4 % 0,0% 0,2% 0,4%
Leerstand Hotel 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Leerstand Lager/Hallen 0,0% 0,6% 0,2% 0,1%
Leerstand Kfz-Stellplatze 0,0% 0,2% 0,0% 0,2%
Leerstand Wohnen 0,0% 0,0 % 0,0% 0.0 %
Leerstand Freizeit 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Leerstand Andere Nutzungen 0,0% 0,0% 0,0% 0,1%
Vermietungsquote 94,6 % 94,0 % 95,2 % 93,8 %
Restlaufzeiten der Mietvertrage34

unbefristet 0,0% 0,0% 1,5% 0.5%
2019 3,0% 7.8% 8,3% 6,6 %
2020 14,5% 14,4 % 4,1% 7.7%
2021 5,6 % 20,0% 6,9 % 9,0 %
2022 0,2% 0,0 % 2,9% 5,0 %
2023 12,1% 0,1 % 2,4% 4,2%
2024 10,0 % 10,9 % 39,5% 15,9 %
2025 0,0 % 0,0 % 0,0% 2,5%
2026 30,6 % 36,5% 0,1% 12,0 %
2027 0,0 % 6,5 % 0,8% 1.4%
2028 20,7 % 3,9% 22,4% 8,9 %
2029+ 3,3% 0,0 % 11,0% 26,3 %

Ohne im Bau befindliche Objekte.

2w N

Mieten inklusive bewertete mietfreie Zeiten (Incentives) zum Stichtag.

)

) Inklusive bewerteter Leerstand und mietfreie Zeiten (Incentives) zum Stichtag.

)

) Vertragssituation zum Stichtag abgebildet; bereits abgeschlossene, aber zu einem spateren Zeitpunkt beginnende Vertrage sind nicht dargestellt.
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Erlduterungen zur VermietungsUbersicht

Die Daten in dieser Ubersicht werden aufgeschliisselt nach Lén-
dern aufgefuhrt, sofern der Fonds in einem Land eine oder mehr
Immobilien hélt. Es werden grundsétzlich die direkt und indirekt
gehaltenen Immobilien zusammengefasst und in einer Spalte je
Land dargestellt. Im Bau befindliche Immobilien und unbebaute
Grundsttcke bleiben unbertcksichtigt. Die Anzahl der Immobilien
und die Angaben der Verkehrswerte orientieren sich am Immo-
bilienverzeichnis.

Die Jahresmietertrdge pro Nutzungsart werden in Prozent der
Jahres-Nettosollmiete angegeben. Die Quoten pro Nutzungsart
sind jeweils bezogen auf die gesamte Jahres-Nettosollmiete im
einzelnen Land. Die Jahres-Nettosollmiete errechnet sich wie folgt:
Die vertraglich vereinbarten Mieten aus allen zum Berichtsstichtag
vermieteten Immobilien werden auf das gesamte Geschéftsjahr
hochgerechnet. Bei leer stehenden Immobilien wird entweder
die letzte Mietsollstellung an den letzten Mieter vor Beginn des
Leerstandes auf das Geschaftsjahr hochgerechnet, oder es wird
die gutachterliche Bewertungsmiete angesetzt.
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Die Angabe von Leerstandsquoten wird auf der aufsichtsrecht-
lichen Grundlage der Jahres-Bruttosollmieten, das heiBt inklusive
aller Mietnebenkosten berechnet. Die Leerstdnde werden in
Prozent der Jahres-Bruttosollmiete, aufgegliedert nach Landern
und Nutzungsarten, angegeben.

Ferner wird eine Vermietungsquote in Prozent angegeben.
Die Vermietungsquote und die Leerstandsquoten sind bezogen
auf die Jahres-Bruttosollmieten der gesamten Immobilien im
einzelnen Land. Die in der Spalte ,Gesamt” genannten Zahlen
beziehen sich auf die Jahres-Bruttosollmieten des gesamten
Immobilienportfolios.

Die Angaben zur Restlaufzeit der Mietvertrdge erfolgen in Pro-
zent der gesamten Jahres-Nettovertragsmieten im einzelnen
Land. Optionen zur Mietvertragsverldangerung gelten — bis zur
konkreten Auslibung — als nicht wahrgenommen.



Vermdgensubersicht zum 31. Marz 2019

EUR EUR EUR Anteil am
Fondsvermégen
in %
A. Vermdgensgegenstinde
I. Immobilien (ab Seite 30)
1. Geschaftsgrundstiicke 2.057.031.950,27 39,30
(davon in Fremdwahrung: 870.931.950,27)
Zwischensumme 2.057.031.950,27 39,30
(insgesamt in Fremdwahrung: 870.931.950,27)
Il. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften (ab Seite 34)
1. Mehrheitsbeteiligungen 1.876.530.317,01 35,85
(davon in Fremdwahrung: 1.111.185.081,08)
2. Minderheitsbeteiligungen 64.794.379,49 1,24
(davon in Fremdwahrung: 64.794.379,49)
Zwischensumme 1.941.324.696,50 37,09
(insgesamt in Fremdwahrung: 1.175.979.460,57)
lll. Liquiditatsanlagen (Seite 58)
1. Bankguthaben 1.207.925.781,14 23,08
(davon in Fremdwahrung: 34.450.415,48)
2. Wertpapiere 52.954.420,00 1,01
(davon in Fremdwahrung: 0,00)
Zwischensumme 1.260.880.201,14 24,09
(insgesamt in Fremdwahrung: 34.450.415,48)
IV. Sonstige Vermogensgegenstinde (Seite 59)
1. Forderungen aus der
GrundstUcksbewirtschaftung 17.796.147,41 0,34
(davon in Fremdwahrung: 6.758.538,85)
2. Forderungen an
Immobilien-Gesellschaften 587.238.327,36 11,22
(davon in Fremdwahrung: 441.100.298,01)
3. Zinsanspriche 24.671,50 0,00
(davon in Fremdwahrung: 0,00)
4. Anschaffungsnebenkosten
—  bei Immobilien 49.774.892,71 0,95
(davon in Fremdwahrung: 16.159.336,85)
— bei Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften 16.733.502,24 0,32
(davon in Fremdwahrung: 12.962.324,97)
5. Andere 118.119.011,16 2,26
(davon in Fremdwahrung: 42.144.474,34)
Zwischensumme 789.686.552,38 15,09
(insgesamt in Fremdwahrung: 519.124.973,02)
Summe der Vermdgensgegenstdande 6.048.923.400,29 115,57
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EUR EUR EUR Anteil am
Fondsvermoégen
in %
B. Schulden
. Verbindlichkeiten aus (Seite 59)
1. Krediten 596.625.624,07 11,40
(davon in Fremdwahrung: 366.725.624,07)
2. GrundstUckskaufen und Bauvorhaben 4.780.227,65 0,09
(davon in Fremdwahrung: 3.618.275,81)
3. Grundstucksbewirtschaftung 29.538.520,90 0,56
(davon in Fremdwahrung: 16.541.651,48)
4. anderen Griinden 80.983.862,91 1,55
(davon in Fremdwahrung: 2.920.966,88)
Zwischensumme 711.928.235,53 13,60
(insgesamt in Fremdwahrung: 389.806.518,24)
Il. Riickstellungen (Seite 60) 102.781.587,73 1,97
(davon in Fremdwahrung: 56.154.884,90)
Summe der Schulden 814.709.823,26 15,57
C. Fondsvermdégen 5.234.213.577,03 100,00
Bei Betragen, die als , Fremdwahrung” bezeichnet werden, handelt es sich um in Euro umgerechnete Betrage,
die Landern zuzurechnen sind, die nicht der Europaischen Wahrungsunion angehoren.
Umlaufende Anteile (Stiick) 96.018.009
Anteilwert (EUR) 54,51

Devisenkurse per Stichtag"

Australischer Dollar (AUD)
Chilenischer Peso (CLP)
Tschechische Krone (CZK)
Britisches Pfund (GBP)
Japanischer Yen (JPY)
Stidkoreanischer Won (KRW)
Mexikanischer Peso (MXN)
Neuseeland Dollar (NZD)
Polnischer Zloty (PLN)
Schwedische Krone (SEK)
Singapur Dollar (SGD)

US Dollar (USD)

EUR =
EUR =
EUR =
EUR =
EUR =
EUR =
EUR =
EUR =
EUR =
EUR =
EUR =
EUR =

—_ A s s o

1,58419
767,55000
25,82350
0,86238
124,39500
1.275,00000
21,71995
1,65225
4,29625
10,42770
1,52195
1,12295

AUD
CLP
CzZK
GBP
JPY
KRW
MXN
NZD
PLN
SEK
SGD
usb

" Devisenkurse vom 29.03.2019
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Erlduterungen zur Vermogenstbersicht

Immobilien
Der Wert der Immobilien betragt zum Stichtag 2.057,0 Mio. EUR.

Der Immobilienbestand umfasst zum Stichtag insgesamt 17 Ob-
jekte. Davon entfallen acht Immobilien auf Fremdwahrungs-
lander. Im Berichtszeitraum wurde eine Immobilie verauBert.
Néhere Angaben kénnen aus dem Verzeichnis der An- und
Verkaufe (ab Seite 56) entnommen werden.

Weitere Veranderungen zum Vorjahr ergeben sich aus Wertfort-
schreibungen, resultierend aus den turnusmaBigen Bewertungen
der Immobilien durch die externen Bewerter.

Die weitere Zusammensetzung des Immobilienvermdgens sowie
Angaben zu den einzelnen Grundstticken kdnnen der Vermdgens-
aufstellung Teil I: Immobilienverzeichnis (ab Seite 30) entnommen

werden.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Zum Stichtag betragt der Wert der Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften 1.941,3 Mio. EUR. Nahere Angaben kénnen aus
dem Verzeichnis der An- und Verk&ufe (ab Seite 56) entnommen
werden.

Die Veranderungen haben sich aus den Wertfortschreibungen
ergeben, resultierend aus den turnusmaBigen Bewertungen.
Weitere Angaben zu den einzelnen Immobilien-Gesellschaften
konnen der Vermogensaufstellung Teil I: Immobilienverzeichnis
(ab Seite 34) entnommen werden.

Liquiditatsanlagen
Die Bankguthaben betragen zum Stichtag 1.207,9 Mio. EUR.
Sie sind unter anderem als Termingelder angelegt.

Zum Stichtag lag der Bestand an Wertpapieren bei 53,0 Mio. EUR
(Kurswert).

Die liquiden Mittel enthalten die gesetzlich vorgeschriebene
Mindestliquiditat in Hohe von 261,7 Mio. EUR, zweckgebundene
Mittel fur die Ausschittung in Hohe von 51,8 Mio. EUR, laufende
Bewirtschaftungskosten in Hohe von 150,0 Mio. EUR, fur zu
tilgende Darlehen in Hohe von 495,5 Mio. EUR, Zinsaufwendun-
gen aus Krediten in Hohe von 13,8 Mio. EUR, fir Ankaufe und
Bauvorhaben in Hohe von 28,2 Mio. EUR und fur Restverbindlich-
keiten aus An- und Verkaufen in Hohe von 5,7 Mio. EUR.

Sonstige Vermogensgegenstande

Die Forderungen aus der Grundstticksbewirtschaftung betreffen
im Wesentlichen Mietforderungen in Héhe von 3,2 Mio. EUR,
davon entfallen auf Fremdwahrungen 2,3 Mio. EUR, Vorschisse
an Immobilienverwalter in Héhe von 2,1 Mio. EUR, umlage-
fahige, noch nicht abgerechnete Betriebskosten in Hohe von
12,4 Mio. EUR, die nach Abrechnung von den Mietern erstattet
werden, davon entfallen auf Fremdwahrungen 2,2 Mio. EUR.

Vorauszahlungen der Mieter sind in der Position Verbindlichkeiten
aus Grundstticksbewirtschaftung erfasst.

Die Position Forderungen an Immobilien-Gesellschaften beinhal-
tet Euro-Darlehen an die Immobilien-Gesellschaften in Hohe
von 146,1 Mio. EUR und Fremdwahrungsdarlehen in Hohe von
441,1 Mio. EUR.

Bei den Zinsanspriichen handelt es sich um abgegrenzte Zinsen
aus Wertpapieren und fur Termingeldanlagen.

Von den Anschaffungsnebenkosten bei Immobilien in Hohe
von 49,8 Mio. EUR und bei Beteiligungen an Immobilien-Gesell-
schaften in Héhe von 16,7 Mio. EUR entfallen 29,1 Mio. EUR
auf Fremdwahrungslander.

Die Position Andere Vermdgensgegenstdnde beinhaltet im
Wesentlichen Vorsteuererstattungsanspriiche gegentber Finanz-
amtern in den verschiedenen Landern in einer Gesamthohe
von 0,4 Mio. EUR, weitere Steuerforderungen in Hohe von
22,5 Mio. EUR, Forderungen aus Cash Collateral in Hohe von
70,2 Mio. EUR, noch nicht realisierte Ergebnisse aus Devisen-
termingeschaften in Hohe von 2,0 Mio. EUR, Zinsforderungen
aus Gesellschafterdarlehen in Héhe von 15,1 Mio. EUR, davon
entfallen auf Fremdwahrungen 14,1 Mio. EUR und Forderungen
aus Anteilumsatzen in Héhe von 1,5 Mio. EUR.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten aus Krediten stehen im Zusammenhang
mit der Kaufpreisfinanzierung von in den USA, den Niederlanden,
Neuseeland, Polen und GroBbritannien gelegenen Objekten.
AuBerdem stellt das Sondervermogen den Kreditgebern Sicher-
heiten fir Fremdkapitalaufnahmen der Immobilien-Gesell-
schaften im Gesamtvolumen von 477,6 Mio. EUR zur Verfligung.

Bei den Verbindlichkeiten aus Grundstickskaufen und Bau-
vorhaben handelt es sich unter anderem um noch nicht féllige
Zahlungsverpflichtungen fur An- und Verkaufe von Immobilien
sowie An- und Verkaufe von Immobilien-Gesellschaften. Davon
entfallen auf die Eurolander 1,2 Mio. EUR und auf Fremdwah-
rungslander 3,6 Mio. EUR.

Die Verbindlichkeiten aus der Grundstiicksbewirtschaftung ent-
halten im Wesentlichen Vorauszahlungen auf Mieten in Hohe
von 9,2 Mio. EUR, Mietsicherheiten in Hohe von 4,3 Mio. EUR,
Vorauszahlungen auf Mietnebenkosten in Hohe von 15,6 Mio.
EUR und Verbindlichkeiten gegenuber Lieferanten in Hohe von
0,4 Mio. EUR.

Die Verbindlichkeiten aus anderen Griinden resultieren im Wesent-
lichen aus Umsatzsteuer-Zahllasten gegentber Finanzamtern in
Hoéhe von 0,6 Mio. EUR, aus noch nicht realisierten Ergebnissen
aus Devisentermingeschaften in Hohe von 72,8 Mio. EUR, ab-
gegrenzten Darlehenszinsen in Hohe von 1,1 Mio. EUR, davon
entfallen auf Fremdwahrung 0,8 Mio. EUR, aus Verbindlichkeiten
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fdr Verwaltungs- und Verwahrstellenvergtitung in Hohe von
3,1 Mio. EUR und Verbindlichkeiten aus Anteilumséatzen in Hohe
von 0,2 Mio. EUR.

Riickstellungen

Riickstellungen wurden unter anderem in Héhe von 6,5 Mio.
EUR fur Instandhaltungen, 8,8 Mio. EUR fiir Ertragsteuer und
84,9 Mio. EUR fir Capital Gains Tax (CGT) gebildet.

In den CGT-Rickstellungen sind Ruckstellungen fiir potenzielle
VerduBerungsgewinne bei Direktinvestments in Hohe von
25,0 Mio. EUR enthalten. Fir die im Bestand befindlichen Immo-
bilien, welche Gber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden,
wurden Ruckstellungen in Hohe von 59,9 Mio. EUR flr potenzielle
VerduBerungsgewinne gebildet.

GemaB Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und Bewertungs-
verordnung sind bei Anteilpreisermittiungen fur Immobilien Riick-
stellungen fur kiinftige VerauBerungsgewinnsteuern (Capital
Gains Tax) aus Immobilien in der Hohe zu bilden, in welcher sie
voraussichtlich von dem Belegenheitsstaat bei einem realisierten
VerduBerungsgewinn erhoben werden. Auch Immobilien, welche
von Immobilien-Gesellschaften gehalten und von den Immobilien-
Gesellschaften verduBert werden (Asset Deal), fallen unter diese
Vorschrift. Der potenzielle VerduBerungsgewinn ergibt sich aus
dem Unterschiedsbetrag zwischen den Anschaffungskosten
bzw. dem aktuellen Verkehrswert der Immobilie und dem steuer-
lichen Buchwert nach dem jeweiligen Landesrecht. VerauBerungs-
nebenkosten, welche Ublicherweise anfallen, kénnen bertick-
sichtigt werden.
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Steuerminderungsmaoglichkeiten nach dem Steuerrecht des
Staates, in dem die Immobilie liegt, sind auf Grund vorliegender,
steuerlich verrechenbarer Verluste bis zur Hohe der Steuer-
belastung auf den VerauBerungsgewinn zu bertcksichtigen.

Sofern der potenzielle Verkauf von Anteilen an Immobilien-
Gesellschaften (Share Deal) wesentlich wahrscheinlicher erscheint
als der Verkauf der Immobilie durch die Immobilien-Gesellschaft
(Asset Deal), ist fur eine zu erwartende Verkaufspreisminderung
in Folge einer drohenden latenten Steuerlast eine entsprechende
Ruckstellung zu bilden.

Die Fremdwahrungspositionen wurden mit den Devisenkursen
vom 29. Mdrz 2019 bewertet.

Fondsvermdogen

Das Fondsvermogen erhdhte sich im Berichtszeitraum von
4.923,6 Mio. EUR per 30. September 2018 auf 5.234,2 Mio.
EUR per 31. Marz 2019. Im gleichen Zeitraum wurden
6.580.620 Anteile ausgegeben und 743.026 Anteile zuriick-
genommen. Das entspricht einem Netto-Mittelzufluss in Hohe
von 318,3 Mio. EUR inkl. Ertrags-/Aufwandsausgleich. Bei
einem Anteilumlauf von 96.018.009 Stticken ergibt sich zum
Stichtag ein Anteilwert in Hohe von 54,51 EUR.



e
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Boston, 175 Federal Street
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Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2019

Teil I: Immobilienverzeichnis

Nr. Firma, Rechtsform, Beteili- Artdes Entwick- Art der Erwerbs- Bau-/ Grund- Nutzflache Ausstattungs-
Sitz der Immobilien- gungs- Grund- lungs- Nutzung?® datum Umbau-  stiicks- Gewerbe Wohnen merkmale®
Gesellschaft/ quote stiicks”  stand? jahr groBe m?2 m?2
Lage des Grundstiicks in % m?

I. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit Euro-Wahrung
Deutschland

1 50678 KoIn - G F B/P: 98%; L: 2% Apr. 10 2009 759 16.836 - K, Pa
Im Zollhafen 24
, Kranhaus Std”

2 40221 Dusseldorf - G F B/P: 91%; L: 1%; Dez. 13 2010 3.213 21.802 - K, Pa, La
SpeditionstraBe 21+ 23 Kfz: 8%

,Hafenspitze”

3 10117 Berlin - G F B/P: 72%; Ha: 14%; Dez. 12 2006 4.437 19.530  2.905 K, Pa
Leipziger Platz 1-3/ L 1%; W: 9%;

Potsdamer Platz 8-9 Kfz: 4%
.Quartier Leipziger Platz 1"

4 70173 Stuttgart - G F B/P: 52%; Ha: 9%; Sep. 15  1945/1997, 13.279 49.590 679 K, Pa, La
FriedrichstraBe 5,7,9/Armulf-Klett- H: 28%; L: 2%; 1933/2011,

Platz 7/LautenschlagerstraBe 2,4/ W: 1%; Kfz: 7% 1958/1997,
KronenstraBe 20,22, 22A, 24,26 1958/1997
.Zeppelin Carré”, Gebaude 1-4
Niederlande

5 1081 LA Amsterdam - G(E) F B/P: 88%; S: 1%, Okt. 14 2014 6.323 36.612 - K, Pa
Gustav Mahlerlaan 2970 Kfz: 1%

. The Edge”

6 1012 NV Amsterdam - G F Ha: 17%; H: 84% Okt. 17 2015 3.453 17.358 - K, Pa, La
Spuistraat 172,175
,Exchange/Bank”

7 1077 XZ Amsterdam - G (E) F B/P: 91%; Kfz: 9% Aug. 04 1988/ 3.086 7.977 - K, Pa, La
Strawinskylaan 10 Jan. 0712 2006

8 1054 Amsterdam - G F H: 100% Dez. 16  1893/2014 2.132 4.460 180 K, Pa
Vondelstraat 18-30/

Visscherstraat 7-10
,Vondel/Roemer Hotel”

9 7559 SR Hengelo - G F Ha: 100% Apr. 04 2004 47.346 25.283 - K, Pa, La
Het Plein 60, 70,80, 90, 110,

130, 150, 180,200, 220
,Plein Westermaat”

Il. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung
GroBbritannien

10 London EC1 - G(E) F B/P: 96%; Ha: 1%; Mai 04 2001 3.378 24.118 - K, La, Pa
45-50 Holborn Viaduct L: 2%; Kfz: 1%

,Atlantic House”

11 London WC2 - G F B/P: 96%; Ha: 1%); Aug. 18 1994/ 1.187 6.833 - Pa

Chancery Lane 38 S:3% 2017

,Cursitor Building”
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Leerstands- Auslaufende Durchschnitt- Mieteinnahmen Restnutzungs- Marktibliche Verkehrswert/Kaufpreis

quote Mietvertrage liche Rest- der letzten dauer Miete  (Anteil am Fondsvermdgen

in % (durch- der nachsten laufzeit der 6 Monate® in Jahren in %)®
schnittlich)® 12 Monate Mietvertrage

in %9 in Jahren® (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2)

in Wahrung” in Wahrung

17,4 41,1 3,0 1.551.028 71.830.000,00

(1,37)

60,1 4.186.608,00 73.480.000,00

60,1 4.078.920,00 70.180.000,00

9,5 1,8 3,1 2.583.185 107.365.000,00

(2,05)

51,9 5.694.420,00 108.500.000,00

51,9 5.676.960,00 106.230.000,00

0,3 12,6 4,0 3.016.016 146.500.000,00

(2,80)

57,3 6.021.012,00 150.110.000,00

57,3 6.023.532,00 142.890.000,00

0,3 4,8 6,8 4.621.011 176.325.000,00

(3,37)

46,2 9.348.732,00 178.430.000,00

46,2 9.424.176,00 174.220.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 214.285.000,00

(4,09)

65,6 13.790.526,00 214.340.000,00

65,6 13.391.765,00 214.230.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 252.030.000,00

(4,82)

58,8 10.170.000,00 253.280.000,00

58,8 10.170.000,00 250.780.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 49.990.000,00

(0,96)

57,6 2.982.882,00 50.290.000,00

47,6 2.986.982,00 49.690.000,00

0,0 0,0 22,7 983.657 39.975.000,00

(0,76)

43,0 1.873.200,00 39.620.000,00

43,0 2.029.032,00 40.330.000,00

0,0 8,2 4,6 1.486.732 41.630.000,00

(0,80)

34,8 3.029.385,00 41.580.000,00

34,8 3.029.385,00 41.680.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 211.840.000,00

(= 245.645.771,01)

(4,69)

52,1 10.864.500,00 213.460.000,00

52,1 10.889.500,00 210.220.000,00

0,0 0,0 15,6 1.394.618 82.355.000,00

(=1.619.336) (= 95.497.344,56)

(1,82)

57,9 4.327.442,00 83.080.000,00

58,2 4.327.442,00 81.630.000,00
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Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2019
Teil I: Immobilienverzeichnis

Nr.

Firma, Rechtsform, Kaufpreis der Gesellschafts- Fremdfinan-
Sitz der Immobilien- Beteiligung?® kapital zierungsquote
Gesellschaft/ in % des Ver-
Lage des Grundstiicks kehrswertes/

Kaufpreises

Kreditvolumen

Gesellschafter-
darlehen

Beteiligungs-

wert (Anteil
am Fondsver-
mogen in %)

Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit Euro-Wahrung

Deutschland

50678 Koln - - 0,0
Im Zollhafen 24
, Kranhaus Std”

0,00

40221 Dusseldorf - - 0,0
SpeditionstraBe 21+ 23
Hafenspitze”

0,00

10117 Berlin - - 0,0
Leipziger Platz 1-3/

Potsdamer Platz 8-9

,Quartier Leipziger Platz 1“

0,00

70173 Stuttgart - - 0,0
FriedrichstraBe 5,7,9/Arnulf-Klett-

Platz 7/LautenschlagerstraBe 2,4/

KronenstraBe 20,22, 22A, 24,26

,Zeppelin Carré”, Gebaude 1-4

0,00

Niederlande

1081 LA Amsterdam - - 39,7
Gustav Mahlerlaan 2970
. The Edge”

85.000.000,00

1012 NV Amsterdam - - 25,8
Spuistraat 172,175
,Exchange/Bank”

65.000.000,00

1077 XZ Amsterdam - - 49,7
Strawinskylaan 10

24.850.000,00

1054 Amsterdam - - 20,0
Vondelstraat 18-30/
Visscherstraat 7-10
,Vondel/Roemer Hote

|

8.000.000,00

7559 SR Hengelo - - 0,0
Het Plein 60, 70,80, 90, 110,

130, 150, 180, 200,220

,Plein Westermaat”

0,00

Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung

GroBbritannien

London EC1 - - 38,0
45-50 Holborn Viaduct
Atlantic House”

80.500.000,00
(=93.346.320,65)

London WC2 - - 47,4
Chancery Lane 38
. Cursitor Building”

39.000.000,00
(= 45.223.683,30)
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Anschaffungsnebenkosten davon davon Im Geschéafts(halb)- Zur Abschreibung ver- Voraussichtlich Wahrung
Gesamt fiir den Beteiligungs- Gebiihren Sonstige jahr abgeschrie- bleibende Anschaffungs- verbleibender
erwerb (in % des Kaufpreises und bene Anschaffungs- nebenkosten fiir den  Abschreibungs-
der Beteiligung)/fiir den Steuern nebenkosten fiir Beteiligungserwerb/ zeitraum
Immobilienerwerb den Beteiligungs- fiir den Immobilien- in Jahren
(in % des Kaufpreises erwerb/fiir den Im- erwerb ' (Anteil am
der Immobilie) '? mobilienerwerb ™ Fondsvermégen in %)
3.106.807,79 2.372.219,22 734.588,57 0,00 0,00 0,0 EUR
(=48 (0,00)
7.113.251,07 5.225.900,19 1.887.350,88 357.275,18 3.394.114,24 4,7 EUR
(=7,0) (0,06)
7.694.300,61 5.709.176,39 1.985.124,22 384.715,03 2.821.243,55 3,7 EUR
(=6,9) (0,05)
10.346.904,78 8.270.631,71 2.076.273,07 518.196,74 6.650.191,45 6,4 EUR
(=6,3) (0,13)
2.050.655,20 168,00 2.050.487,20 0,00 0,00 0,0 EUR
=12) (0,00)
21.041.481,10 15.601.626,00 5.439.855,10 1.066.518,49 18.130.814,50 8,5 EUR
=81 (0,35)
- - - - - - EUR
3.316.344,77 2.265.302,50 1.051.042,27 157.151,49 2.619.192,12 7.7 EUR
=81 (0,05)
- - - - - - EUR
- - - - - 0,0 GBP
(=1.581.650,96) (=1.012.407,12)  (=569.243,84) (=0,00) (=0,00) (EUR)
(=7.2) (0,00)
- - - - - 9,4 GBP
(= 6.889.563,65) (= 4.415.123,75) (= 2.474.439,90) (= 340.750,83) (= 6.469.934,51) (EUR)

(=7.8)

0,12)
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Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2019
Teil I: Immobilienverzeichnis

Nr. Firma, Rechtsform, Beteili- Artdes Entwick- Art der Erwerbs- Bau-/ Grund- Nutzflache Ausstattungs-
Sitz der Immobilien- gungs- Grund- lungs- Nutzung? datum Umbau- stiicks- Gewerbe Wohnen merkmale?
Gesellschaft/ quote stiicks”  stand? jahr groéBe m? m?

Lage des Grundstiicks in % m?
Japan
12 Tokio 101-0021 - G F Ha: 100% Jul. 04 1984 1.061 7.412 - K, La, Pa, R

4-3-3 Sotokanda, Chiyoda-ku
,Don Quijote Building”

Neuseeland

13 1010 Auckland - G F B/P: 84%; Ha: 2%; Nov. 14 2005 2.935 20.827 - K, La, Pa
Shortland Street 88 L: 1%, S: 1%; Okt. 1713
,Lumley Centre” Kfz: 12%
Polen'

14 00-867 Warschau - G F B/P: 80%; Ha: 13%; Mai 14 2014 4.735 18.307 - K, Pa, La
Jana Pawla Il 17 L: 1%; Kfz: 7%
L, Atrium ONE”
USA

15 Boston, 02110 - G F B/P: 93%; Ha: 5%; Apr. 16 1979 1.773 20.754 - K, Pa
175 Federal Street L: 1%; Kfz: 1%

16  San Francisco, 94104 - G F B/P: 88%; Ha: 11%; Feb. 17 1908/1926/ 1.756 17.383 - K, Pa, La
114 Sansome Street L: 1% 1960/2000/
. The Adam Grant Building” 2009/2016

17  Windsor, 06095 - G F L: 100% Mai 16 2015 362.231 94.530 - -

200 Old Iron Ore Road
,Amazon Fulfillment Center,
Hartford”

lil. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit Euro-Wihrung

Deutschland

Tower 185 Beteiligungs 15,0 % - - - Okt. 17 - - - - -
S.a.rl™

6, rue Lou Hemmer

1748 Luxemburg- Findel

Tower 185 Immobilien 100,0 % - - - Nov. 17 - - - - -
GmbH & Co. KG

Taunusanlage 1

60329 Frankfurt am Main

18 60327 Frankfurt am Main - G F B/P: 90%; Ha: 1%; Jan. 18 2012 17.830 102.836 - K, La, Pa
Friedrich-Ebert-Anlage 35-37 L:1%; S: 5%;
,Tower 185" 16) Kfz: 4%
Tower 185 Betriebs GmbH"” 100,0% - - - Jan. 18 - - - - -

Taunusanlage 1
60329 Frankfurt am Main

Beteiligte Gesellschaft'®:
Tower 185 Verwaltungs GmbH,
Taunusanlage 1,

60329 Frankfurt am Main
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Leerstands-

quote

in % (durch-
schnittlich)®

Auslaufende
Mietvertrage
der nachsten
12 Monate
in %

Durchschnitt-
liche Rest-
laufzeit der
Mietvertrage
in Jahren®

Mieteinnahmen
der letzten
6 Monate®

Restnutzungs-
dauer
in Jahren

Marktibliche
Miete

Verkehrswert/Kaufpreis
(Anteil am Fondsvermégen
in %)®

(Gutachten 1/2)

(Gutachten 1/2)
in Wahrung”

(Gutachten 1/2)
in Wahrung

0,0

keine Angabe

keine Angabe

keine Angabe

11.217.345.000,00
(=90.175.208,01)
(1,72)

25,0
25,0

670.800.012,00
670.800.012,00

11.176.430.000,00
11.258.260.000,00

6,0

7.8

4,9

5.453.964
(=3.238.755)

158.610.000,00
(= 95.996.368,59)
(1.83)

56,0
56,0

11.463.221,00
11.366.000,00

158.630.000,00
158.590.000,00

0,0

keine Angabe

keine Angabe

keine Angabe

370.207.862,50
(=86.170.000,00)
(1,65)

64,9
64,9

20.932.928,21
21.862.619,52

376.007.800,00
364.407.925,00

18,7

37,4

2,0

4.815.787
(=4.228.802)

132.080.000,00
(=117.618.771,98)
(2,25)

29,9
36,9

11.412.166,00
11.301.666,00

131.610.000,00
132.550.000,00

7.7

3.8

5.456.443
(=4.792.277)

151.520.000,00
(=134.930.317,47)
(2,58)

37.8
37.8

12.906.010,00
12.843.565,00

152.710.000,00
150.330.000,00

0,0

keine Angabe

keine Angabe

keine Angabe

102.265.000,00
(=91.068.168,66)
(1.74)

36,1
36,1

5.972.630,00
5.972.630,00

101.910.000,00
102.620.000,00

3.9

0,9

6,5

14.271.903

771.985.000,00

52,6
52,6

30.955.620,00
31.352.352,00

767.660.000,00
776.310.000,00
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Nr.

Firma, Rechtsform,
Sitz der Immobilien-
Gesellschaft/

Lage des Grundstiicks

Gesellschafts-
kapital

Kaufpreis der
Beteiligung?

Fremdfinan-
zierungsquote
in % des Ver-
kehrswertes/
Kaufpreises

Kreditvolumen

Gesellschafter-
darlehen

Beteiligungs-

wert (Anteil
am Fondsver-
mogen in %)

Japan

Tokio 101-0021
4-3-3 Sotokanda, Chiyoda-ku
,Don Quijote Building”

0,0

0,00
(=0,00)

Neuseeland

1010 Auckland
Shortland Street 88
LLumley Centre”

58,6

93.000.000,00
(=56.286.881,53)

Polen

00-867 Warschau
Jana Pawla Il 17
L Atrium ONE”

54,6

202.138.562,50
(=47.050.000,00)

USA

Boston, 02110
175 Federal Street

68.000.000,00
(= 60.554.788,73)

San Francisco, 94104
114 Sansome Street
, The Adam Grant Building”

47,8

72.500.000,00
(=64.562.090,92)

Windsor, 06095

200 Old Iron Ore Road
,Amazon Fulfillment Center,
Hartford”

52.500.000,00
(=46.751.858,94)

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit Euro-Wahrung

Deutschland

Tower 185 Beteiligungs
S.a.rl™

6, rue Lou Hemmer
1748 Luxemburg- Findel

Tower 185 Immobilien
GmbH & Co. KG
Taunusanlage 1

60329 Frankfurt am Main

60327 Frankfurt am Main
Friedrich-Ebert-Anlage 35-37
,Tower 185" 10

Tower 185 Betriebs GmbH"?
Taunusanlage 1
60329 Frankfurt am Main

Beteiligte Gesellschaft'®:
Tower 185 Verwaltungs GmbH,
Taunusanlage 1,

60329 Frankfurt am Main

15.000 1.101.000

- 100.000

7.166.954,05 25.000

15.000

32,4

250.000.000,00

55.500.000,00

30.331.367,80
(0,58)

15.000,00
(0,00)
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Anschaffungsnebenkosten davon davon Im Geschéafts(halb)- Zur Abschreibung ver- Voraussichtlich Wahrung
Gesamt fiir den Beteiligungs- Gebiihren Sonstige jahr abgeschrie- bleibende Anschaffungs- verbleibender
erwerb (in % des Kaufpreises und bene Anschaffungs- nebenkosten fiir den  Abschreibungs-
der Beteiligung)/fiir den Steuern nebenkosten fiir Beteiligungserwerb/ zeitraum
Immobilienerwerb den Beteiligungs- fiir den Immobilien- in Jahren
(in % des Kaufpreises erwerb/fiir den Im- erwerb ' (Anteil am
der Immobilie)1? mobilienerwerb " Fondsvermégen in %)
- - - - - - Y
(EUR)
- - - - - 5,6 NZD
(=2.537.355,37) (=3.816,02) (=2.533.539,35) (=114.615,79) (=1.590.280,44) (EUR)
(=2,7) (0,03)
- - - - - 5,1 PLN
(=1.544.208,94) (=4.984,36) (=1.539.224,58) (=77.339,08) (= 786.280,75) (EUR)
(=1.8) (0,02)
- - - - - 7.1 usD
(=3.184.687,82) (=96.227,69) (=3.088.460,13) (=139.699,98) (=2.424.351,32) (EUR)
(=2,6) (0,05)
- - - - - 7.8 usD
(=3.546.355,47) (=231.545,80) (=3.314.809,67) (=138.604,61) (=3.215.552,52) (EUR)
(=2,6) (0,06)
- - - - - 7.1 usD
(=2.333.889,59) (=247.012,07) (=2.086.877,52) (=118.443,93) (=1.672.937,31) (EUR)
(=25 (0,03)
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - EUR
(=0,0)
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - EUR
(=0,0)
54.648.406,18 45.880.550,51 8.767.855,67 2.747.339,94 48.536.338,72 8,8 EUR
(=7,0)
181.036,89 1.595,31 179.441,58 9.365,04 165.448,63 8,8 EUR
(=2,5)
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - EUR
(=0,0)
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Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2019

Teil I: Immobilienverzeichnis

Nr. Firma, Rechtsform, Beteili- Artdes Entwick- Art der
Sitz der Immobilien- gungs- Grund- lungs- Nutzung?
Gesellschaft/ quote stiicks”  stand?

Lage des Grundstiicks in %

Erwerbs-
datum

Bau-/
Umbau-
jahr

Grund-
stiicks-
groBe
mZ

Nutzflache

Gewerbe Wohnen

mZ

m2

Ausstattungs-
merkmale?

Finnland

DIG Helsinki T2 Oy 100,0% - - -
Mannerheiminaukio 1A

00101 Helsinki

Finnland

19 00100 Helsinki - G F B/P: 67%; Ha: 22%;

Toslonlahdenkatu 2 L: 5%; Kfz: 6%

Feb. 14

Mrz. 14

1999

5.616

25.521

K, La, Pa, R

Frankreich

Clichy Leclerc SAS' 100,0% - - -
9/11, Allée de I'Arche

92671 Courbevoie La Défense

Cedex, Frankreich

20 92110 Clichy-La-Garenne - G F B/P: 86%; Ha: 5%);
69-71, Boulevard du General L: 1%; Kfz: 7%
Leclerc/35-43,Rue Palloy/

48-62, Rue d' Alsace/
2, Rue Georges Courteline
,Les Ateliers du Parc”

Mrz. 14

Mai 14

1908/
2011

9.105

32.639

Pa

21 92419 Boulogne-Billancourt2® - G F B/P: 87%; Ha: 9%;
65, Avenue Edouard Vaillant L: 1%; Kfz: 4%

Dez. 02

1971/
2002/
2019

4.727

12.421

K, La, Pa

Irland

DIG Ireland ICAV 100,0% - - -
North Wall Quay 25/28
1 Dublin, Ireland

22 4 Dublin - G F H: 100%
Leeson Street Upper
,Clayton Hotel Burlington
Road" 2"

Feb. 18

Nov. 16

1972/
2014

14.973

26.321

Pa

Luxemburg

Laccolith S.A. 100,0% - - -
296-298 Route de Longwy

1940 Luxemburg,

Luxemburg

23 2453 Luxemburg - G F B/P: 80%; L: 2%;
18-20, Rue Eugéne Ruppert Kfz: 18%
,Laccolith Cloche d'Or”

Dez. 02

Dez. 02

2002

9.712

13.976

K, La, Pa

Osterreich

CANDOUR FIVE 60,0% - - -
GmbH & Co. KG22

PraterstraBe 62-64,

1020 Wien, Osterreich

24 1220 Wien - G F B/P: 61%; Ha: 1%;
Donau-City-StraBe 7 H: 25%; L: 2%);
,DC Tower"” 10 S:2%; Kfz: 8%

Jul. 17

Jul. 17

2013

22.607

75.282

K, La, Pa, R
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Leerstands- Auslaufende Durchschnitt- Mieteinnahmen Restnutzungs- Marktibliche Verkehrswert/Kaufpreis

quote Mietvertrage liche Rest- der letzten dauer Miete  (Anteil am Fondsvermdgen

in % (durch- der nachsten laufzeit der 6 Monate® in Jahren in %)®
schnittlich)® 12 Monate Mietvertrage

in %9 in Jahren® (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2)

in Wahrung” in Wahrung

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 180.955.000,00

50,0 8.471.268,00 182.710.000,00

50,0 8.769.876,00 179.200.000,00

28,7 0,0 2,8 3.426.445 159.185.000,00

44,9 10.791.622,00 159.090.000,00

44,9 10.618.248,00 159.280.000,00

100,039 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 82.180.000,00

(28,6)

57,1 5.154.780,00 84.670.000,00

57,1 4.751.500,00 79.690.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 179.270.000,00

45,9 9.036.000,00 178.740.000,00

47,9 9.036.000,00 179.800.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 74.705.000,00

52,4 5.155.068,00 74.130.000,00

52,4 5.266.428,00 75.280.000,00

0,3 6,8 8,3 5.402.222 356.020.000,00

64,5 15.256.572,00 352.520.000,00

64,5 15.326.808,00 359.520.000,00
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Nr.

Firma, Rechtsform,
Sitz der Immobilien-
Gesellschaft/

Lage des Grundstiicks

Kaufpreis der
Beteiligung?®

Gesellschafts-
kapital

Fremdfinan-
zierungsquote
in % des Ver-
kehrswertes/
Kaufpreises

Kreditvolumen

Gesellschafter-
darlehen

Beteiligungs-

wert (Anteil
am Fondsver-
mogen in %)

Finnland

DIG Helsinki T2 Oy
Mannerheiminaukio 1A
00101 Helsinki
Finnland

00100 Helsinki
Toolonlahdenkatu 2

2.500

2.500

0,0

0,00

86.500.000,00

111.630.130,69
(2,13)

Frankreich

20

Clichy Leclerc SAS'
9/11, Allée de I'Arche

92671 Courbevoie La Défense

Cedex, Frankreich

92110 Clichy-La-Garenne
69-71, Boulevard du General
Leclerc/35-43, Rue Palloy/
48-62, Rue d' Alsace/

2, Rue Georges Courteline
,Les Ateliers du Parc”

107.027.300

0,0

0,00

104.990.000,00

140.918.723,74
(2,69)

21

92419 Boulogne-Billancourt??
65, Avenue Edouard Vaillant

0,0

0,00

Irland

22

DIG Ireland ICAV
North Wall Quay 25/28
1 Dublin, Ireland

4 Dublin

Leeson Street Upper
,Clayton Hotel Burlington
Road" 2"

178.045.000

0,0

0,00

0,00

190.560.199,60
(3.64)

Luxemburg

23

Laccolith S.A.

296-298 Route de Longwy
1940 Luxemburg,
Luxemburg

2453 Luxemburg
18-20, Rue Eugéne Ruppert
,Laccolith Cloche d'Or”

31.011

0,0

0,00

10.148.029,35

70.127.613,38
(1,34)

Osterreich

24

CANDOUR FIVE
GmbH & Co. KG22
PraterstraBBe 62-64,
1020 Wien, Osterreich

1220 Wien
Donau-City-StraBe 7
,DC Tower" 10)

217.008.693

247

0,0

0,00

0,00

221.762.200,72
(4,24)
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Anschaffungsnebenkosten davon davon Im Geschéafts(halb)- Zur Abschreibung ver- Voraussichtlich Wahrung
Gesamt fiir den Beteiligungs- Gebiihren Sonstige jahr abgeschrie- bleibende Anschaffungs- verbleibender
erwerb (in % des Kaufpreises und bene Anschaffungs- nebenkosten fiir den  Abschreibungs-
der Beteiligung)/fiir den Steuern nebenkosten fiir Beteiligungserwerb/ zeitraum
Immobilienerwerb den Beteiligungs- fiir den Immobilien- in Jahren
(in % des Kaufpreises erwerb/fiir den Im- erwerb ' (Anteil am
der Immobilie)1? mobilienerwerb " Fondsvermégen in %)
4.760,00 0,00 4.760,00 252,74 2.485,30 4,9 EUR
(=190,4) (0,00)
9.066.352,45 7.040.000,00 2.026.352,45 2.026.352,45 453.317,62 49 EUR
(=52)
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - EUR
(=0,0) (0,00)
5.349.571,05 3.092.864,00 2.256.707,05 258.169,74 2.624.725,80 52 EUR
(=3,5)
- - - - - - EUR
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - EUR
(=0,0) (0,00)
7.530.222,26 3.577.962,00  3.952.260,26 385.745,77 5.850.477,83 7,6 EUR
(=42)
= = = = = = EUR
- - - - - - EUR
4.259.758,61 810.411,41 3.449.347,20 157.897,90 3.768.408,64 8,3 EUR
(=2,0) (0,07)
598.808,42 598.808,42 0,00 29.940,28 503.997,23 8,3 EUR
(=0,2)

a1



Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2019

Teil I: Immobilienverzeichnis

Nr. Firma, Rechtsform, Beteili- Artdes Entwick- Art der Erwerbs-
Sitz der Immobilien- gungs- Grund- lungs- Nutzung?® datum
Gesellschaft/ quote stiicks”  stand?

Lage des Grundstiicks in %

Bau-/
Umbau-
jahr

Grund-
stiicks-
groBe
m2

Nutzflache Ausstattungs-
Gewerbe Wohnen merkmale?®
m? m?

IV. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung

Australien

Deka Australia Three GmbH 100,0% - - - Aug. 10
Taunusanlage 1

60329 Frankfurt am Main

Deutschland

23)

Deka Australia One GmbH 100,0% - - - Okt. 08
& Co. KG, Taunusanlage 1

60329 Frankfurt am Main

Deutschland

25 2609 Fyshwick - G (E) F Ha: 99%; L: 1%; Feb. 17
337 Canberra Avenue St 1%
,Canberra Outlet Centre”

2008

68.843

45518 - K, Pa, R

26 VIC 3000 Melbourne - G F B/P: 85%; Ha: 4%; Jun. 09
15 William Street S: 1%; Kfz: 10%

1967/
2003

4.312

42.155 - K, Pa

27 2000 Sydney - G F B/P: 6%; Ha: 94% Nov. 18
64-68 Castlereagh Street

1914/
1961/
2018

258

947 - K, Pa

Chile

Deka Inmobiliaria 100,0%
Chile One SpA

Avenida El Golf 40, Piso 20,

7550107 Las Condes,

Santiago, Chile

Sep. 08

28 7550647 Santiago de Chile - G F B/P: 87%; Ha: 3%; Apr. 11
Avenida Vitacura 2888 L: 1%; Kfz: 9%
,Torre Titanium La Portada”

2011

6.97420)

44,585 - K, La, Pa

GroBbritannien

Cannon Street 60,0% - - - Apr. 17
Holdings Limited?”

13 Castle Street

JE4 5UT St. Helier, Jersey

78 Cannon Street 100,0%2® - - - Apr. 17
Limited Partnership

21 Palmer Street

SW1H 0AD London,

GroBbritannien

29  EC4N 6AP London - G (F) F B/P: 98%; Apr. 17
78 Cannon Street'® Ha: 1%
,Cannon Place”

2011

6.367

37.371 - K, La, Pa, R

Beteiligte Gesellschaft?®):

8 Cannon Street General
Partner Limited,

21 Palmer Street, SW1H 0AD
London, GroBbritannien
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Leerstands- Auslaufende Durchschnitt- Mieteinnahmen Restnutzungs- Marktibliche Verkehrswert/Kaufpreis

quote Mietvertrage liche Rest- der letzten dauer Miete  (Anteil am Fondsvermdgen

in % (durch- der nachsten laufzeit der 6 Monate® in Jahren in %)®
schnittlich)® 12 Monate Mietvertrage

in %® in Jahren® (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2)

in Wahrung? in Wahrung

8,4 17,7 3,3 7.178.138 149.035.000,00

(=4.525.599) (=94.076.468,10)

49,9 13.046.386,00 155.330.000,00

39,9 12.854.174,00 142.740.000,00

20,6 2,4 5,2 8.916.063 255.685.000,00

(=5.614.318) (=161.397.938,38)

41,3 21.144.048,00 261.760.000,00

41,3 19.183.937,00 249.610.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 57.460.000,00

(=36.270.901,85)

41,0 2.969.000,00 57.380.000,00

41,0 2.969.000,00 57.540.000,00

2,7 22,2 3,1 4.839.555.004 100.306.470.000,00

(= 6.304.098) (= 130.683.955,44)

52,1 8.926.286.544,00 99.749.520.000,00

52,1 9.015.330.012,00 100.863.420.000,00

0,0 0,0 16,3 8.869.784 467.595.000,00

(=10.101.057) (=542.214.568,98)

52,0 23.344.296,00 469.870.000,00

52,0 23.329.162,00 465.320.000,00
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Nr.

Firma, Rechtsform,
Sitz der Immobilien-
Gesellschaft/

Lage des Grundstiicks

Kaufpreis der
Beteiligung?®

Gesellschafts-
kapital

Fremdfinan-
zierungsquote
in % des Ver-
kehrswertes/
Kaufpreises

Kreditvolumen

Gesellschafter-
darlehen

Beteiligungs-

wert (Anteil
am Fondsver-
mogen in %)

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung

Australien

Deka Australia Three GmbH
Taunusanlage 1

60329 Frankfurt am Main
Deutschland

23)

(= 25.000)2%

(= 25.000)%>

0,00
(= 0,00)

3.982.889,50
(= 2.514.148,87)
(0,05)

25

Deka Australia One GmbH
& Co. KG, Taunusanlage 1
60329 Frankfurt am Main
Deutschland

2609 Fyshwick
337 Canberra Avenue
,Canberra Outlet Centre”

(= 30.570)>

(= 25.000)%

43,6

65.000.000,00
(=41.030.431,96)

0,00
(= 0,00)

391.491.073,27
(= 247.123.812,97)
(4,72)

26

VIC 3000 Melbourne
15 William Street

0,0

0,00
(=0,00)

27

2000 Sydney
64-68 Castlereagh Street

40,9

23.500.000,00
(=14.834.079,25)

Chile

28

Deka Inmobiliaria

Chile One SpA

Avenida El Golf 40, Piso 20,
7550107 Las Condes,
Santiago, Chile

7550647 Santiago de Chile
Avenida Vitacura 2888
,Torre Titanium La Portada”

20.282.297.057
(= 26.424.724)

52.358.110.000,00
(=68.214.591,88)

44.500.000.000,00
(= 57.976.679,05)

36.644.787.068,23
(= 47.742.540,64)
(0,91)

GroBbritannien

29

Cannon Street

Holdings Limited?”

13 Castle Street

JE4 5UT St. Helier, Jersey

78 Cannon Street
Limited Partnership
21 Palmer Street
SW1H 0AD London,
GroBbritannien

EC4N 6AP London
78 Cannon Street'®
,Cannon Place”

275.937.355
(= 326.217.849)

10,00
(= 11,60)

0,00
(=0,00)

242.500.000,00
(=281.198.543,57)

0,00
(= 0,00)

0,00
(= 0,00)

138.483.333,20
(= 160.582.728,26)
(3,07)

Beteiligte Gesellschaft2®):

78 Cannon Street General
Partner Limited,

21 Palmer Street, SW1H 0AD
London, GroBbritannien




Anschaffungsnebenkosten davon davon Im Geschéafts(halb)- Zur Abschreibung ver- Voraussichtlich Wahrung
Gesamt fiir den Beteiligungs- Gebiihren Sonstige jahr abgeschrie- bleibende Anschaffungs- verbleibender
erwerb (in % des Kaufpreises und bene Anschaffungs- nebenkosten fiir den  Abschreibungs-
der Beteiligung)/fiir den Steuern nebenkosten fiir Beteiligungserwerb/ zeitraum
Immobilienerwerb den Beteiligungs- fiir den Immobilien- in Jahren
(in % des Kaufpreises erwerb/fiir den Im- erwerb ' (Anteil am
der Immobilie)1? mobilienerwerb " Fondsvermégen in %)
= = = = = 1.4 AUD
(= 2.000,00) (= 0,00) (= 2.000,00) (= 100,00) (= 283,33) (EUR)
(=8,0) (0,00)
- - - - - 0,0 AUD
(= 47.005,63) (= 0,00) (= 47.005,63) (= -4.700,56) (=0,00) (EUR)
(= 153,8) (0,00)
- - - - - 7.9 AUD
(=7.338.842,48) (=7.338.842,48) (=0,00) (=366.942,12) (= 5.748.759,96) (EUR)
(=7,5)
- - - - - 0,2 AUD
(=7.402.553,67) (=7.402.553,67) (=0,00) (= 308.305,88) (=123.322,35) (EUR)
(=7,8)
- - - - - 9,6 AUD
(=3.025.546,63) (=2.060.098,71)  (=965.447,92) (=125.180,80) (=2.900.365,83) (EUR)
=81
- - - - - 2,1 CcLp
(= 1.486.619,24) (=0,00) (= 1.486.619,24) (= 74.293,05) (= 309.554,36) (EUR)
(=-) (0,01)
- - - - - 2,1 CLP
(=2.943.771,89) (=0,00) (=2.943.771,89) (=148.083,27) (=592.333,08) (EUR)
(=22)
= = = = = 8,1 GBP
(= 8.515.448,76) (= 22.124,75) (=8.493.324,01) (= 375.703,28) (= 7.189.286,68) (EUR)
(=2,6) (0,14)
= = = = = = GBP
(= 0,00) (= 0,00) (= 0,00) (= 0,00) (= 0,00) (EUR)
(=-) =)
- - - - - - GBP
(=0,00) (=0,00) (=0,00) (=0,00) (=0,00) (EUR)
(=0,0)
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Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2019
Teil I: Immobilienverzeichnis

Nr. Firma, Rechtsform, Beteili- Artdes Entwick- Art der Erwerbs- Bau-/ Grund- Nutzflache Ausstattungs-
Sitz der Immobilien- gungs- Grund- lungs- Nutzung?® datum Umbau- stiicks- Gewerbe Wohnen merkmale?®
Gesellschaft/ quote stiicks”  stand? jahr gréBe m? m?

Lage des Grundstiicks in % m?
Japan
Deka Japan Osaka GmbH 100,0% - - - Dez. 07 - - - - -

Taunusanlage 1
60329 Frankfurt am Main
Deutschland

30 Osaka 542-0086 - G F B/P: 50%; Ha: 48%; Jan. 08 1981/ 1.196 7.527 - K, Pa
1-5-5 Nishishinsaibashi, Chuo-ku Kfz: 1% 2004
,Urban Building Shinsaibashi”

Deka Japan Yokohama GmbH 100,0% - - - Jan. 08 - - - - -
Taunusanlage 1

60329 Frankfurt am Main

Deutschland

31 Yokohama 226-0006, - G F B/P: 36%; L: 61%; Jan. 08 1987 10.057 20.427 - K, La, Pa
1-18-2 Hakusan, Midori-ku Kfz: 2%
,German Industry Park”

Mexiko

Mexico Global Property 100,0% - - - Sep. 07 - - - - -
One S. de R.L. de C.V.

Avenida Paseo de la

Reforma 115 1504

11000 Mexiko D.F., Mexiko

32 03200 Mexiko-Stadt - G F B/P: 94%; Sep. 07 2002 819 6.316 - K, Pa
Avenida Insurgentes Sur 1196 Ha: 6%
,Torre de los Parques”

Mexico Global Property 100,0% - - - Dez. 07 - - - - -
Two S. de R.L. de C.V.3"

Avenida Paseo de la

Reforma 115 1504

11000 Mexico D.F., Mexiko

33 11580 Mexiko-Stadt - G F B/P: 100% Dez. 07 2000 4.210 22.475 - K, La, Pa, R
Avenida Mariano Escobedo
563+573
. PwC Office Building” 32

34 11520 Mexiko-Stadt - G F B/P: 96%; Ha: 2%; Nov. 14 2013 7.648 66.838 - La, Pa
Avenida Miguel de Cervantes S:1%; Kfz: 1% Nov. 1633

Saavedra 301
, Terret Polanco”
(Nord- und Sudturm)

Siidkorea

Myungdong Real Estate Ltd. 100,0% - - - Feb. 05 - - - - -
10-1 Myungdong 1-ga,

Jung-gu,

Seoul 100-021, Siidkorea

_34)
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Leerstands- Auslaufende Durchschnitt- Mieteinnahmen Restnutzungs- Marktibliche Verkehrswert/Kaufpreis

quote Mietvertrage liche Rest- der letzten dauer Miete  (Anteil am Fondsvermdgen

in % (durch- der nachsten laufzeit der 6 Monate® in Jahren in %)®
schnittlich)® 12 Monate Mietvertrage

in %® in Jahren® (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2)

in Wahrung? in Wahrung

7.5 42,8 3,1 364.990.6863% 14.762.590.000,00

(=5.461.300) (=118.675.107,52)

37,3 833.612.976,00 14.700.770.000,00

37,3 828.089.316,00 14.824.410.000,00

0,8 49,2 1.4 430.791.75039 10.884.800.000,00

(=3.404.274) (= 87.501.909,24)

28,4 933.772.992,00 10.862.600.000,00

28,4 941.333.472,00 10.907.000.000,00

50,149 75,5 1.1 819.230 22.274.999,99

(18,2) (=729.533) (= 19.836.145,86)

43,3 1.814.220,00 22.240.000,00

43,3 1.800.120,00 22.310.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 110.980.000,00

(= 98.828.977,25)

41,3 6.742.500,00 110.460.000,00

41,3 6.742.500,00 111.500.000,00

3,4 3,7 5,6 11.023.819 308.950.000,00

(=9.816.839) (=275.123.558,48)

64,8 21.850.212,00 305.220.000,00

64,8 20.395.956,00 312.680.000,00
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Firma, Rechtsform,
Sitz der Immobilien-
Gesellschaft/

Lage des Grundstiicks

Kaufpreis der
Beteiligung?

Gesellschafts-
kapital

Fremdfinan-
zierungsquote
in % des Ver-
kehrswertes/
Kaufpreises

Kreditvolumen

Gesellschafter-
darlehen

Beteiligungs-

wert (Anteil
am Fondsver-
mogen in %)

Japan

30

Deka Japan Osaka GmbH
Taunusanlage 1

60329 Frankfurt am Main
Deutschland

Osaka 542-0086
1-5-5 Nishishinsaibashi, Chuo-ku
,Urban Building Shinsaibashi”

(= 25.000)>>

0,0

0,00
(=0,00)

6.450.000.000,00
(= 51.850.958,64)

9.464.290.680,64
(= 76.082.565,06)
(1,45)

31

Deka Japan Yokohama GmbH
Taunusanlage 1

60329 Frankfurt am Main
Deutschland

Yokohama 226-0006,
1-18-2 Hakusan, Midori-ku
,German Industry Park”

(= 25.000)%>

0,0

0,00
(=0,00)

4.827.647.360,00
(= 38.809.014,51)

7.252.750.839,58
(= 58.304.199,04)
(1,11)

Mexiko

32

Mexico Global Property
One S. de R.L. de C.V.
Avenida Paseo de la
Reforma 115 1504

11000 Mexiko D.F., Mexiko

03200 Mexiko-Stadt
Avenida Insurgentes Sur 1196
. Torre de los Parques”

10.090.715
(= 8.985.898)

0,0

0,00
(= 0,00)

0,00
(= 0,00)

30.097.259,57
(= 26.801.958,74)
(0,51)

33

Mexico Global Property
Two S. de R.L. de C.V.3"
Avenida Paseo de la
Reforma 115 1504

11000 Mexico D.F., Mexiko

11580 Mexiko-Stadt
Avenida Mariano Escobedo
563+573

,PwC Office Building” 32

213.831.712
(= 190.419.620)

0,0

0,00
(=0,00)

0,00
(= 0,00)

390.422.343,52
(= 347.675.625,38)
(6,64)

34

11520 Mexiko-Stadt
Avenida Miguel de Cervantes
Saavedra 301

. Terret Polanco”

(Nord- und Stdturm)

34,3

106.000.000,00
(=94.394.229,48)

Stidkorea

Myungdong Real Estate Ltd.
10-1 Myungdong 1-ga,
Jung-gu,

Seoul 100-021, Siidkorea

_34)

112.460.000
(= 88.204)

0,00
(= 0,00)

368.121.888,75
(= 288.723,05)
(0,01)
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Anschaffungsnebenkosten
Gesamt fiir den Beteiligungs-
erwerb (in % des Kaufpreises

der Beteiligung)/fiir den
Immobilienerwerb

(in % des Kaufpreises
der Immobilie)'?

davon
Gebiihren
und
Steuern

davon
Sonstige

Im Geschéafts(halb)-
jahr abgeschrie-
bene Anschaffungs-
nebenkosten fiir
den Beteiligungs-
erwerb/fiir den Im-
mobilienerwerb "

Zur Abschreibung ver-
bleibende Anschaffungs-
nebenkosten fiir den
Beteiligungserwerb /

fiir den Immobilien-
erwerb ' (Anteil am
Fondsvermégen in %)

Voraussichtlich
verbleibender
Abschreibungs-
zeitraum

in Jahren

Wahrung

JPY
(EUR)

JPY
(EUR)

JPY
(EUR)

JPY
(EUR)

usbD
(EUR)

usDb
(EUR)

usbD
(EUR)

usb
(EUR)

(= 15.027.525,01)
(=5,8)

(=10.733.691,25)

(=4.293.833,76)

(=732.986,27)

(=8.938.416,43)

7,6

usb
(EUR)

KRW
(EUR)
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Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2019
Teil I: Immobilienverzeichnis

Nr. Firma, Rechtsform, Beteili- Artdes Entwick- Art der Erwerbs- Bau-/ Grund- Nutzflache Ausstattungs-
Sitz der Immobilien- gungs- Grund- lungs- Nutzung? datum Umbau- stiicks- Gewerbe Wohnen merkmale?
Gesellschaft/ quote stiicks”  stand? jahr groéBe m? m?

Lage des Grundstiicks in % m?
Singapur
Deka Singapore 100,0% - - - Okt. 10 - - - - -

Raffles Place LP
112 Robinson Road #05-01
Singapur 068902, Singapur

_35 — — - — — — — — — —

Beteiligte Gesellschaft3®):
Deka Singapore A Pte. Ltd.,
138 Robinson Road #17-00,
The Corporate Office,
Singapur 068902

USA

522 Fifth Avenue Retail L.P. 80,0%37 - - - Okt. 14 - - - - -
150 East 58th Street
10155 New York, USA

35 10036 New York - G B Ha: 100% Okt. 14 1896/ 2.511 2.477 - K, La, Pa, R
522 Fifth Avenue 1960/
522 Fifth Avenue*'® 1997
Lexington Avenue Hotel L.P. 85,0% - - - Mai 15 - - - - -

150 East 58th Street
10155 New York, USA

36 10022 New York - G F H: 100% Mai 15 1924/ 2007 2.083 36.355 - Pa
525 Lexington Avenue
New York Marriott East Side" '

Deka USA K Street LP 100,0% - - - Aug. 09 - - - - -
c/o King & Spalding LLP,

1185 Avenue of the Americas,

10036 New York, USA

37 Washington D.C., 20006 - G F B/P: 94%; Ha: 3%; Sep. 09 2009 2.312 23.482 - K, La, Pa
1999 K Street Kfz: 3%

Beteiligte Gesellschaft3®:
DEKA USA GP Inc.,

c/o King & Spalding LLP,

1185 Avenue of the Americas,
NY 10036 New York, USA

Summe Beteiligungen
(Anteil am Fondsvermégen)

Summe Direktinvestments
(Anteil am Fondsvermégen)
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Leerstands- Auslaufende Durchschnitt- Mieteinnahmen Restnutzungs- Marktibliche Verkehrswert/Kaufpreis

quote Mietvertrage liche Rest- der letzten dauer Miete  (Anteil am Fondsvermdgen

in % (durch- der nachsten laufzeit der 6 Monate® in Jahren in %)®
schnittlich)® 12 Monate Mietvertrage

in %9 in Jahren® (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2)

in Wahrung” in Wahrung

_38) _39) _39) _39) 185988557100

(= 165.624.967,27)

61,9 10.873.200,00 186.320.000,00

61,9 9.466.900,00 185.640.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 175.930.000,00

(= 156.667.705,60)

57,8 11.500.000,00 178.300.000,00

57,8 12.000.000,00 173.560.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 237.505.000,00

(=211.500.957,30)

60,4 13.416.710,00 240.390.000,00

60,4 13.148.270,00 234.620.000,00

2.057.031.950,27
(= 39,30)
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Nr. Firma, Rechtsform, Kaufpreis der Gesellschafts- Fremdfinan- Kreditvolumen Gesellschafter- Beteiligungs-
Sitz der Immobilien- Beteiligung® kapital zierungsquote darlehen wert (Anteil
Gesellschaft/ in % des Ver- am Fondsver-
Lage des Grundstiicks kehrswertes/ mogen in %)

Kaufpreises
Singapur
Deka Singapore (1] 45.210.001 - - 0,00 45.317.757,49
Raffles Place LP (=0) (= 29.705.313) (= 0,00) (= 29.776.114,52)
112 Robinson Road #05-01 (0,57)
Singapur 068902, Singapur
_35) _ _ _ _ _ _
Beteiligte Gesellschaft3®): 20.529,86
Deka Singapore A Pte. Ltd., (=13.489,18)
138 Robinson Road #17-00, (0,00)
The Corporate Office,
Singapur 068902
USA
522 Fifth Avenue Retail L.P. 0 93.700.148 - - 93.774.601,05 64.402.452,60
150 East 58th Street (=0) (= 83.441.068) (= 83.507.369,92) (=57.351.131,04)
10155 New York, USA (1,10

35 10036 New York - - 0,0 0,00 - -

522 Fifth Avenue (=0,00)

522 Fifth Avenue*'®

Lexington Avenue Hotel L.P. 0 97.071.021 - - 0,00 8.358.395,85
150 East 58th Street (=0) (= 86.442.870) (= 0,00) (= 7.443.248,45)
10155 New York, USA (0,14)

36 10022 New York - - 107,4 189.000.000,00 - -

525 Lexington Avenue (= 168.306.692,19)

New York Marriott East Side"” '©)

Deka USA K Street LP 19.998 74.463.410 - - 110.000.000,00 128.331.121,00
c/o King & Spalding LLP, (= 14.008) (= 66.310.530) (= 97.956.275,89) (= 114.280.351,75)
1185 Avenue of the Americas, (2,18)
10036 New York, USA

37 Washington D.C., 20006 - - 84 20.000.000,00 - -
1999 K Street (=17.810.231,98)

Beteiligte Gesellschaft3®: -1.321,02
DEKA USA GP Inc., (=-1.176,38)
c/o King & Spalding LLP, (0,00)

1185 Avenue of the Americas,
NY 10036 New York, USA

Summe Beteiligungen
(Anteil am Fondsvermdgen)

587.238.327,36
(=11,22)

1.941.324.696,50
(= 37,09)

Summe Direktinvestments
(Anteil am Fondsvermogen)

596.625.624,07
(= 11,40)
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Anschaffungsnebenkosten davon davon Im Geschafts(halb)- Zur Abschreibung ver- Voraussichtlich Wahrung
Gesamt fiir den Beteiligungs- Gebiihren Sonstige jahr abgeschrie- bleibende Anschaffungs- verbleibender
erwerb (in % des Kaufpreises und bene Anschaffungs- nebenkosten fiir den  Abschreibungs-
der Beteiligung)/fiir den Steuern nebenkosten fiir Beteiligungserwerb/ zeitraum
Immobilienerwerb den Beteiligungs- fir den Immobilien- in Jahren
(in % des Kaufpreises erwerb/fir den Im- erwerb ' (Anteil am
der Immobilie)1? mobilienerwerb ' Fondsvermégen in %)
- - - - - 1.5 SGD
(=3.011.335,17) (=0,00) (=3.011.335,17) (= 150.566,76) (= 476.794,73) (EUR)
(=-) (0,01)
SGD
(EUR)
- - - - - - usbD
(= 3.462.253,30) (=0,00) (=3.462.253,30) (= 176.833,41) (= 2.045.023,98) (EUR)
(=-) (0,04)
- - - - - 5,5 usb
(=944.622,42) (=259.846,60) (= 684.775,82) (=47.231,13) (=519.542,43) (EUR)
(=0,9)
- - - - - - usb
(=4.611.213,37) (=0,00) (=4.611.213,37) (= 226.510,12) (= 2.941.665,22) (EUR)
(=-) (0,06)
- - - - - 6,1 usb
(=2.020.586,83) (=2.020.586,83) (=0,00) (=101.029,34) (=1.229.190,32) (EUR)
(=1,0)
- - - - - - usbD
(=0,00) (=0,00) (=0,00) (=0,00) (= 0,00) (EUR)
(=0,0) (0,00)
- - - - - 0,4 usb
(=4.837.611,75) (=-) (=-) (=241.906,59) (=201.588,82) (EUR)
=34
usb
(EUR)
16.733.502,24 EUR
(=0,32)
49.774.892,71 EUR
(=0,95)

Hinweis

Die Rubriken Restnutzungsdauer, Marktibliche Miete und Verkehrswerte weisen im Immobilienverzeichnis beide Gutachtenwerte der
externen Bewerter aus. Die Rubrik Verkehrswerte weist darlber hinaus auch den arithmetischen Mittelwert der beiden Gutachtenwerte
aus. Weitere Informationen in diesem Halbjahresbericht finden Sie auf Seite 2 , Hinweise” sowie im Anhang ab Seite 63.

53



Anmerkungen zum Immobilienverzeichnis:
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12)

13)
14)
15)

16)

17)
18)
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Grundstiicksart: G = Gewerbeobjekt, W = Wohnobjekt, W/G = gemischt ge-
nutztes Objekt, (E) = Erbbaugrundstick

Entwicklungsstand: U = unbebautes Grundstiick, B = im Bau, F = fertiges Objekt,
R = Bestandsentwicklung

Nutzungsart: B/P = Buro und Praxen, H = Hotel, L = Lager, Hallen und Logistik,
Ha = Einzelhandel und Gastronomie, S = Sonstiges, W = Wohnen,

Kfz = offene Stellplatze, Tiefgaragenstellplatze und Parkhauser, (Angaben in %
sind auf die Ertrage bezogen)

Ausstattung: K = Klimaanlage (Voll- bzw. Teilklimatisierung), La = Lastenaufzug,
Pa = Personenaufzug, R = Rolltreppe

Leerstand nach BVI-Methode (Projekte werden bis zwolf Monate nach Fertig-
stellung nicht bertcksichtigt). Durchschnittlicher Leerstand im Geschéftsjahr/
Geschéftshalbjahr, sofern eine ertragsbezogene Quote von 33 % erreicht oder
Uberschritten wurde.

Zum Schutz der Mieter erfolgt keine Angabe, sofern weniger als zwei Mieter/
Objekt, oder wenn die Mieteinnahmen aus der Immobilie zu 75 % oder mehr
von einem einzigen Mieter stammen.

Die Mietvertrage, die in den auf den Berichtszeitraum folgenden zwolf Monaten
auslaufen, werden insgesamt in % der gesamten Vertragsmieten angegeben.
Basis fur die Gewichtung bei der durchschnittlichen Restlaufzeit der Mietvertrage
ist der Anteil der einzelnen Mietvertrage an der gesamten Vertragsmiete aus
dem Objekt. Unbefristete Vertrage werden hier nicht berticksichtigt.

Es handelt sich um die tatsachlichen Mietertrage im Geschaftsjahr/-halbjahr, bei
neu angekauften Objekten um die vereinnahmten Mieten vom Kaufzeitpunkt an
bis zum Ende des Geschéftsjahres/-halbjahres.

Keine Angaben zu unbebauten Grundsttcken und im Bau befindlichen
Immobilien.

Marktubliche Miete laut aktuellem Bewertungsgutachten, diese Mieten kénnen
von den gegenwartigen tatsachlichen Mieten abweichen.

Die Verkehrswertermittlung erfolgt zu verschiedenen Bewertungsstichtagen in
der Regel viermal innerhalb des Geschéftsjahres fur jede einzelne Immobilie;
Immobilien im Zustand der Bebauung sind mit ihren aktivierten Baukosten (ent-
spricht dem Verkehrswert des Projektes zum Stichtag) angegeben. Im Berichts-
zeitraum erworbene Objekte werden bis zu maximal drei Monate mit dem Kauf-
preis exklusive Anschaffungsnebenkosten angegeben. Anteil am Fondsvermogen
nur fur direkt gehaltene Immobilien.

Kaufpreis exklusive Nebenkosten. EUR-Angaben basieren auf Umrechnungs-
kursen zum Stichtag ,Ubergang Nutzen/Lasten in das Fondsvermégen” bzw.
auf Umrechnungskursen zum Buchungstag.

Angaben erfolgen in Fondswahrung EUR. EUR-Angaben basieren auf Umrech-
nungskursen zum Stichtag , Ubergang Nutzen/Lasten in das Fondsvermégen”
bzw. auf Umrechnungskursen zum Buchungstag.

Angaben erfolgen in Fondswéhrung EUR.

Nach Projektfertigstellung ist ein weiterer Bauteil am 10.01.2007 in das Fonds-
vermdgen Ubergegangen.

Teilzukauf von 344 m2 Einzelhandelsflache am 27.10.2017.

Mietvertrage und Verkehrswertermittlung sind in EUR valutiert.

Joint Venture zwischen Deka-ImmobilienEuropa (40 % Beteiligung), Deka-
ImmobilienGlobal (15 % Beteiligung), Westinvest InterSelect (30 %) und
WestInvest ImmoValue (15 %).

Die Angaben beziehen sich auf das gesamte Objekt (100 %) und nicht auf die
angegebene Beteiligungsquote.

Dienende Gesellschaft zur Bewirtschaftung der Immobilie.

An der Immobilien-Gesellschaft beteiligte Gesellschaft, die zu 15 % im Eigentum
des Fonds ist.

9 Die Holding , Clichy Leclerc SAS” hélt die Immobilie der ehemaligen objekt-
haltenden Tochtergesellschaft , Deka Edouard Vaillant SARL"” seit der Fusion
am 08.09.2017.

Die Holding , Clichy Leclerc SAS" hat seit Eingliederung am 04.12.2015 die
Immobilien-Gesellschaft ,, Deka Edouard Vaillant SARL” gehalten.

200 Die ehemalige objekthaltende Tochtergesellschaft , Deka Edouard Vaillant SARL”
wurde am 08.09.2017 in die Holding , Clichy Leclerc SAS” fusioniert.

Die , Deka Edouard Vaillant SARL” war seit Eingliederung am 04.12.2015 eine
100%ige Tochtergesellschaft der Holding ,, Clichy Leclerc SAS”.”

21 Die ehemals direkt gehaltene Immobilie wird nach einem Halteformwechsel seit
01.02.2018 indirekt tber die Immobilien-Gesellschaften ,DIG Ireland ICAV”
gehalten.

22 Joint Venture zwischen Deka-ImmobilienEuropa (40 % Beteiligung) und Deka-
ImmobilienGlobal (60 % Beteiligung).

23 Die Immobilie , VIC 3000 Melbourne, 30 Convention Centre Place, ,South
Wharf Tower” wurde am 03.12.2015 aus der Immobilien-Gesellschaft ,Deka
Australia Three GmbH" heraus verkauft (asset deal).

24 Kaufpreiszahlung der Gesellschaft ist in EUR erfolgt.

25 Das im Handelsregister eingetragene und in den deutschen handelsrecht-
lichen Jahresabschlissen ausgewiesene gezeichnete Kapital (Nennkapital) der
deutschen GmbH betragt 25.000 EUR.

26) Davon Miteigentumsanteil 53,4 %.

27) Joint Venture zwischen Westinvest InterSelect (40 % Beteiligung) und Deka-
ImmobilienGlobal (60 % Beteiligung), das mit 99,9% an der Immobilien-
Gesellschaft , 78 Cannon Street Limited Partnership” beteiligt ist.

28) 100%ige Tochtergesellschaft der ,,Cannon Street Holdings Limited”, die das
Objekt halt (Doppelstockige Beteiligung)

29 Mit 0,1 % an der Immobilien-Gesellschaft , 78 Cannon Street Limited Partnership”
beteiligte Gesellschaft, die zu 100 % im Eigentum der ,,Cannon Street Holdings
Limited” ist.

30) Landestypisch werden Mietertrage und Nebenkosten zusammengefasst.

31 Die Immobilien-Gesellschaft ,Mexico Global Property Three S. de R.L. de C.V.”
wurde am 01.08.2010 mit der Immobilien-Gesellschaft ,Mexico Global Property
Two S. de R.L. de C.V.” verschmolzen. Der Zusammenschluss ist unter dem
Mantel der ,Mexico Global Property Two S. de R.L. de C.V.” erfolgt.

32) Die Wirtschaftseinheit ,, 11580 Mexiko-Stadt, Avenida Mariano Escobedo 563 &
573, ,PwC Office Building’, (Stellplatz und Equipment)” wurde per 01.08.2010
mit der Immobilie , 11580 Mexiko-Stadt, Avenida Mariano Escobedo 563 &
573, ,PwC Office Building’” zusammengelegt.

33) Ubergang des Stidturms am 12.11.2014 , Ubergang des Nordturms am
24.11.2016.

34 Die Immobilie Seoul 100-021, 10-1 Myungdong 1-ga, Jung-gu, , Myungdong
Central Building” wurde zum 14.02.2012 verkauft.

35 Die Immobilie Singapur 048622, 30 Raffles Place, ,Chevron House” wurde zum
29.03.2018 aus der Immobilien-Gesellschaft E140 heraus verkauft (asset deal).

36 An der Immobilien-Gesellschaft beteiligte Gesellschaft, die zu 100 % im
Eigentum des Fonds ist.

37) Die Beteiligungsquote am Verkehrswert betragt zum Stichtag 79,19 %, da
dem Fonds nur 55 % der positiven Wertanderungen vertraglich zustehen.

38) Objekt befindet sich im Bau.

39 Die Immobilie ist nach Projektfertigstellung zum September 2019 bereits voll-
standig vermietet.

0 Die Vermietungsquote im Objekt ist aktuell héher, jedoch aufgrund noch nicht
final unterzeichneter Mietvertrage zum Stichtag als Leerstand ausgewiesen.
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Verzeichnis der An- und Verkaufe

zum 31. Marz 2019

Firma, Verkaufer/
Rechtsform, K&ufer
Sitz der Immobilien-

Gesellschaft/Lage

des Grundstiicks

Beteili-
gungs-
quote
in %

Entwick-
lungs-
stand?

Erwerbs-/
Verkaufs-
datum

. Ankaufe?

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern

mit anderer Wahrung

Australien

2000 Sydney -9
64-68 Castlereagh Street®

Nov. 18

II. Verkaufe?

Direkt gehaltene Immobilien in Laindern mit anderer Wahrung

USA

Washington D.C., 20037 The European Union
2175 K Street

Mrz. 19

Hinweis

Der Anteil der Immobilientransaktionen, die im Berichtszeitraum fur Rechnung des Sondervermogens Uber eng verbundene Unternehmen
und Personen, konkret vollstandig tber die Deka Immobilien GmbH als Servicegesellschaft, ausgeftihrt wurden, betrug 100 %. Ihr Umfang

belief sich hierbei auf insgesamt rund 128 Mio. EUR im Berichtszeitraum.
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Kauf-/Verkaufs- Kauf-/Verkaufs- Nebenkosten der Beteiligungs- Voraussichtliche Wahrung
preis der Immobilie? preis der Beteiligung? transaktion (in % des Kauf-/ Abschreibungsdauer
Verkaufspreises der Beteiligung)/ der Anschaffungs-
der Immobilientransaktion  nebenkosten in Jahren
(in % des Kauf-/Verkaufspreises-
der Immobilie)?
58.600.000,00 - - 10 AUD
(= 37.379.600,69) (= 3.025.546,63) (EUR)
=81
102.990.276,46 - 3.342.970,00 - usD
(=90.808.337,93) (= 2.947.555,44) (EUR)
(=32)

Anmerkungen:

1)
2
3)

4)
5)
6)

Ubersicht der im ersten Geschéftshalbjahr 2018/2019 in das Fondsvermdgen Uibergegangenen bzw. aus dem Fondsvermégen abgegangenen Objekte.
Entwicklungsstand: B-im Bau, F-fertiges Objekt, R-Bestandsentwicklung
Kauf-/Verkaufspreis exklusive Nebenkosten. EUR-Angaben basieren auf Umrechnungskursen zum Stichtag des Ubergangs/Abgangs ,Nutzen/Lasten” im Fondsvermégen bzw. auf Umrechnungskursen
zum Buchungstag. Immobilien im Zustand der Bebauung sind mit ihrer Projektschatzung angegeben.

EUR-Angaben basieren auf Umrechnungskursen zum Stichtag des Ubergangs/Abgangs ,Nutzen/Lasten” im Fondsvermégen bzw. auf Umrechnungskursen zum Buchungstag.

Die Immobilie wurde am 14.11.2018 durch die im Bestand befindliche Immobilien-Gesellschaft , Deka Australia One GmbH & Co. KG" erworben (asset deal).
Mit dem Verkdufer wurde Vertraulichkeit im AuBenverhaltnis vereinbart.
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Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2019
Teil IIl: Bestand der Liquiditatsanlagen

Kaufe Verkaufe Bestand Kurswert Anteil am
nominal nominal nominal EUR Fonds-
EUR EUR EUR (Kurs per vermogen
28.03.2019) in %
. Bankguthaben 1.207.925.781,14" 23,08
Il.  Wertpapiere
1. Borsengehandelte Wertpapiere
Verzinsliche Wertpapiere
0,3420% Deutsche Hypothekenbank FLR MTN IHS S.480 17/20 0,00 0,00 53.000.000,00 52.954.420,00 1,01
(DEOOODHY4804)
Wertpapiere gesamt 0,00 0,00 53.000.000,00 52.954.420,00 1,01
davon Wertpapiere, die nicht als Sicherheit fur geldpolitische Operationen
im Eurosystem von der EZB oder der Deutschen Bundesbank zugelassen sind: 53.000.000,00 52.954.420,00 1,01

" Kurswert per 29.03.2019

Hinweis
Im Berichtszeitraum fanden keine Wertpapiertransaktionen mit eng verbundenen Unternehmen statt.

Der Anteil der Derivatetransaktionen, die im Berichtszeitraum flr Rechnung des Sondervermogens tber Broker ausgefuhrt wurden, die

eng verbundene Unternehmen und Personen sind, betrug 75 %. Ihr Umfang belief sich hierbei auf insgesamt 1.651 Mio. EUR.
Die absoluten Zahlen beziehen sich jeweils auf das Transaktionsvolumen mit der DekaBank.
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Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2019

Teil Ill: Sonstige Vermdgensgegenstande,
Verbindlichkeiten und Rickstellungen

EUR EUR EUR Anteil am
Fonds-
vermdgen
in %
I.  Sonstige Vermdgensgegenstinde
1. Forderungen aus der Grundstticksbewirtschaftung 17.796.147,41 0,34
(davon in Fremdwahrung: 6.758.538,85)
davon Betriebskostenvorlagen 12.377.511,93
davon Mietforderungen 3.187.952,71
2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften 587.238.327,36 11,22
3. Zinsanspriche 24.671,50 0,00
(davon in Fremdwahrung: 0,00)
4.  Andere 118.119.011,16 2,26
(davon in Fremdwahrung: 42 .144.474,34)
davon Forderungen aus Anteilumsatz 1.531.076,88
davon Forderungen aus Cash Collateral 70.240.000,00
davon Forderungen aus Sicherungsgeschaften
Geschlossene Positionen Kurswert Kurswert Ergebnis
Verkauf EUR Kauf EUR EUR
CLP 2.500,0 Mio. 3.303.164,43 3.173.523,45 129.640,98
NzD 4,5 Mio. 2.554.075,45 2.549.431,80 4.643,65
Offene Positionen Kurswert Kurswert" Vorlaufiges
Verkauf EUR Stichtag EUR Ergebnis EUR
CLP 74.625,0 Mio. 97.034.070,27 95.159.870,33 1.874.199,94
II.  Verbindlichkeiten aus
1. Krediten 596.625.624,07 11,40
(davon in Fremdwahrung: 366.725.624,07)
davon kurzfristige Kredite (§ 199 KAGB) 0,00
2. Grundstuckskaufen und Bauvorhaben 4.780.227,65 0,09
(davon in Fremdwahrung: 3.618.275,81)
3. Grundstucksbewirtschaftung 29.538.520,90 0,56
(davon in Fremdwahrung: 16.541.651,48)
4. anderen Grinden 80.983.862,91 1,55
(davon in Fremdwahrung: 2.920.966,88)
davon aus Anteilumsatz 191.003,04
davon aus Cash Collateral 0,00
davon aus Sicherungsgeschaften
Geschlossene Positionen Kurswert Kurswert Ergebnis
Verkauf EUR Kauf EUR EUR
GBP 126,5 Mio. 142.657.802,58 143.274.738,68 -616.936,10
MXN 101,0 Mio. 3.790.343,99 4.320.821,99 -530.478,00
usb 9,6 Mio. 8.179.122,79 8.205.458,97 -26.336,18
usb 166,1 Mio. 137.206.129,26 143.893.791,35 -6.687.662,09
Offene Positionen Kurswert Kurswert" Vorlaufiges
Verkauf EUR Stichtag EUR Ergebnis EUR
AUD 388,0 Mio. 241.660.271,52 243.458.088,95 -1.797.817,43
GBP 320,5 Mio. 355.960.601,66 368.223.035,26 -12.262.433,60
JPY 38.406,0 Mio. 293.683.001,59 308.573.099,11 -14.890.097,52
MXN 849,0 Mio. 33.048.462,28 38.481.652,71 -5.433.190,43
NzZD 61,9 Mio. 35.157.242,79 37.330.196,67 -2.172.953,88
SGD 45,9 Mio. 28.427.495,02 30.138.676,38 -1.711.181,36
usb 934,8 Mio. 789.645.142,63 816.323.258,71 -26.678.116,08

" Kurse vom 29.03.2019

Fortsetzung der Tabelle siehe Folgeseite.
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EUR EUR EUR Anteil am

Fonds-

vermogen

in %

Ill. Riickstellungen 102.781.587,73 1,97
(davon in Fremdwahrung: 56.154.884,90)

Fondsvermdgen 5.234.213.577,03 100,00
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Bei Betragen, die als ,Fremdwahrung” bezeichnet werden, handelt es sich um in Euro umgerechnete Betrage, die Landern zuzurechnen sind, die nicht der
Européischen Wahrungsunion angehdoren.

Erlauterungen zu den angewendeten Bewertungsverfahren finden Sie im Anhang ab der Seite 63.



Erlduterungen zu Teill Ill der
Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2019

Erlduterungen zu Finanzinstrumenten

Kaufe und Verkéufe, die wahrend des Berichtszeitraums abgeschlossen wurden und nicht mehr in der Vermégensaufstellung erscheinen:

Kurswert Kurswert

Verkauf EUR Kauf EUR

AUD 69,6 Mio. 43.783.021,05 43.961.700,67
CLP 54.647,0 Mio. 71.401.501,31 73.182.702,37
GBP 153,1 Mio. 169.427.905,73 172.945.129,33
JPY 16.105,0 Mio. 122.039.934,83 125.354.151,75

usb 623,3 Mio. 515.392.620,17 547.011.780,53
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Anhang gem. § 7 Nr.9 KARBV*

Anhang gem. § 7 Nr.9 KARBV

Sonstige Angaben

Anteilwert EUR 54,51
Umlaufende Anteile Stiick 96.018.009

Angaben zu den angewendeten Bewertungsverfahren gemaB § 16 Abs. 1 Nr. 2 KARBV

Die Bewertung der Vermdgensgegenstande, Verbindlichkeiten und Ruckstellungen des Immobilien-Sondervermégens mit festen Anlagebedingungen mit dem Investitions-
schwerpunkt Immobilien (im Folgenden ,Sondervermégen”) erfolgt gemaB den Grundsétzen fiir die Kurs- und Preisfeststellung, die im Kapitalanlagegesetzbuch (,, KAGB*)
und der Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und -Bewertungsverordnung (,, KARBV") genannt sind, sowie den folgenden Grundsatzen:

I.  Immobilien
1. Grundlagen der Inmobilienbewertung

Fur die Bewertung von Grundstlicken, grundstticksgleichen Rechten und vergleichbaren Rechten nach dem Recht anderer Staaten (,,Immobilien”) oder Immobilien, die
fur Rechnung des Sondervermégens erworben wurden, bestellt die Kapitalverwaltungsgesellschaft (,, Gesellschaft”) externe Bewerter (,Bewerter”) in ausreichender Zahl.
Ein Bewerter hat die nach dem KAGB und den Anlagebedingungen fiir das Sondervermégen vorgesehenen Bewertungen durchzufthren.

Vermogensgegenstande geméaB § 231 Abs. 1 Nr. 1 bis 6 KAGB (,,Immobilien”) werden grundsatzlich zum Verkehrswert bewertet.

Der Verkehrswert einer Immobilie ist der Preis, der zum Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und
tatsachlichen Eigenschaften, nach der sonstigen Beschaffenheit und der Lage der Immobilie ohne Ruicksicht auf ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse zu erzielen ware.

Im Regelfall wird zur Ermittlung des Verkehrswertes einer Immobilie der Ertragswert der Immobilie anhand des allgemeinen Ertragswertverfahrens in Anlehnung an die Immo-
bilienwertermittlungsverordnung bestimmt. Bei diesem Verfahren kommt es auf die marktiblich erzielbaren Mietertrage an, die um die Bewirtschaftungskosten einschlieBlich
der Instandhaltungs- sowie der Verwaltungskosten und das kalkulatorische Mietausfallwagnis gekurzt werden. Der Ertragswert ergibt sich aus der so errechneten Nettomiete,
die mit einem Faktor (Barwertfaktor) multipliziert wird, der eine marktubliche Verzinsung fir die zu bewertende Immobilie unter Einbeziehung von Lage, Gebaudezustand
und Restnutzungsdauer berticksichtigt. Besonderen, den Wert einer Immobilie beeinflussenden Faktoren kann durch Zu- oder Abschlage Rechnung getragen werden.

Wenn die Bewertung durch zwei voneinander unabhangige Bewerter durchgefthrt wird, ist im Sondervermégen fur die Ermittlung des Nettoinventarwerts je Anteil das
arithmetische Mittel der Bewertungsergebnisse zu bericksichtigen.

2. Ankaufsbewertungen

Die Ankaufsbewertung von Immobilien wird bis zu einer GroBe von 50 Mio. EUR von einem Bewerter und ab einer GroBe von mehr als 50 Mio. EUR von zwei voneinander
unabhangigen Bewertern, die nicht zugleich regelmaBige Bewertungen nach §§249 und 251 Satz 1 KAGB fur die Gesellschaft durchftihren, vorgenommen. Dies gilt auch
fur Vermogensgegenstande nach § 231 Abs. 1 Nr. 1 bis 5 KAGB, die von einer Inmobilien-Gesellschaft erworben werden.

Entsprechendes gilt fiir Vereinbarungen Gber die Bemessung des Erbbauzinses und tiber dessen etwaige spétere Anderung. Immobilien werden im Zeitpunkt des Ubergangs
von Nutzen und Lasten mit dem Kaufpreis angesetzt.

3. Regelbewertungen und auBerplanméBige Bewertungen
Die Regelbewertung sowie auBerplanméBige Bewertungen von Immobilien werden stets von zwei voneinander unabhangigen Bewertern durchgefuhrt.

Der Wert der Vermdgensgegenstande im Sinne des § 231 Absatz 1 Nr. 1 bis 6 KAGB wird innerhalb eines Zeitraums, der in den Anlagebedingungen des Sondervermégens
festgelegt ist, ermittelt. Dies gilt auch fur Vermdgensgegenstande nach §231 Absatz 1 bis 5 KAGB, die von einer Immobilien-Gesellschaft gehalten werden.

4. Grundstiicke im Zustand der Bebauung
Bei im Bau befindlichen Liegenschaften ist wahrend der Bauphase grundsétzlich auch ein Verkehrs-/Marktwert zu ermitteln.

Bauleistungen werden, soweit sie bei der Bewertung der Immobilien nicht erfasst wurden, zu Buchwerten angesetzt.

Il. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften werden bei Erwerb und danach nicht ldnger als drei Monate mit dem Kaufpreis angesetzt. AnschlieBend werden der Bewertung
in der Regel monatliche Vermogensaufstellungen der Immobilien-Gesellschaft zugrunde gelegt.

Spéatestens nach jeweils drei Monaten wird der Wert der Beteiligung von einem Abschlussprifer im Sinne des § 319 Handelsgesetzbuch ermittelt.

Der durch den Abschlusspriifer ermittelte Wert wird anschlieBend von der Gesellschaft bis zum nachsten Wertermittlungstermin fortgeschrieben. Die Bewertung von Vermagen
und Schulden des Sondervermogens und der Immobilien-Gesellschaft erfolgt grundsatzlich nach denselben Bewertungsverfahren.

Die Ausfuhrungen im vorangehenden Abschnitt gelten entsprechend fur die Bewertung von Immobilien, die im Rahmen einer Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft
gehalten werden.

Der Wert der Immobilien-Gesellschaft ergibt sich durch Summierung der bewerteten Einzelpositionen der Vermdgensaufstellung. Er wird entsprechend der Hohe der Beteiligung
unter Berticksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Faktoren in das Sondervermégen eingestellt.

*  KARBV = Verordnung tber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von Sondervermogen, Investmentaktiengesellschaften
und Investmentkommanditgesellschaften sowie Gber die Bewertung der zu dem Investmentvermdgen gehérenden Vermdgensgegenstande.
Rechtliche Grundlage zu verkurzter Angabe des Anhangs in Halbjahresberichten siehe Seite 66.
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Anhang gem. §7 Nr.9 KARBV

lll. Sonstige Vermdgensgegensténde, Verbindlichkeiten und Riickstellungen

1. Bankguthaben

Bankguthaben werden zu ihrem Nennwert bewertet.

2. Wertpapiere, Investmentanteile und Geldmarktpapiere

An einer Borse zugelassene/in einem organisierten Markt gehandelte Vermégensgegenstéinde

Vermogensgegenstande, die zum Handel an Bérsen zugelassen sind oder in einem anderen organisierten Markt zugelassen oder in diesen einbezogen sind, sowie Bezugs-
rechte fir das Sondervermdgen werden zum letzten verfugbaren, handelbaren Kurs, der eine verléssliche Bewertung gewahrleistet, bewertet.

Nicht an Bérsen oder in organisierten Méarkten gehandelte Vermégensgegenstinde oder Vermégensgegenstinde ohne handelbaren Kurs

Vermodgensgegenstande, die weder zum Handel an Bérsen zugelassen sind noch in einem anderen organisierten Markt zugelassen oder in diesen einbezogen sind oder
fir die kein handelbarer Kurs verfligbar ist, werden zu dem aktuellen Verkehrswert bewertet, der bei sorgfaltiger Einschatzung nach geeigneten Bewertungsmodellen unter
Berticksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten angemessen ist.

Investmentanteile

Investmentanteile werden grundséatzlich mit ihrem letzten festgestellten Rticknahmepreis angesetzt oder zum letzten verfigbaren handelbaren Kurs, der eine verlassliche
Bewertung gewahrleistet. Stehen diese Werte nicht zur Verfiigung, werden Investmentanteile zu dem aktuellen Verkehrswert bewertet, der bei sorgfaltiger Einschatzung nach
geeigneten Bewertungsmodellen unter Berlcksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten angemessen ist.

Geldmarktinstrumente

Fur die Bewertung von Geldmarktinstrumenten, die nicht an der Borse oder in einem organisierten Markt gehandelt werden (z. B. nicht notierte Anleihen, Commercial Papers
und Einlagenzertifikate), werden die fur vergleichbare Geldmarktinstrumente vereinbarten Preise und gegebenenfalls die Kurswerte von Geldmarktinstrumenten vergleichbarer
Aussteller mit entsprechender Laufzeit und Verzinsung, erforderlichenfalls mit einem Abschlag zum Ausgleich der geringeren VerauBerbarkeit, herangezogen.

3. Derivate

Die zu einem Sondervermdgen gehdrenden Optionsrechte und die Verbindlichkeiten aus einem Dritten eingeraumten Optionsrechten, die zum Handel an einer Borse zugelassen
oder in einen anderen organisierten Markt einbezogen sind, werden zu dem jeweils letzten verfigbaren handelbaren Kurs, der eine verlassliche Bewertung gewahrleistet,
bewertet.

Das gleiche gilt fir Forderungen und Verbindlichkeiten aus fir Rechnung des Sondervermégens erworbenen und verkauften Terminkontrakten. Die zu Lasten des Sondervermdgens
geleisteten Einschisse werden unter Einbeziehung der am Borsentag festgestellten Bewertungsgewinne und Bewertungsverluste im Wert des Sondervermégens berticksichtigt.

Werden fur Rechnung des Sondervermdgens Wertpapiere im Rahmen der Erfillung der bilateralen Besicherungspflicht nach EMIR (European Market Infrastructure Regulation)
an den Kontrahenten eines Derivatgeschéfts als Sicherheit Gberstellt, so sind diese weiterhin bei der Bewertung zu berticksichtigen.

Werden fur Rechnung des Sondervermdgens Wertpapiere im Rahmen der Erfillung der bilateralen Besicherungspflicht nach EMIR (European Market Infrastructure Regulation)
vom Kontrahenten eines Derivatgeschéfts an das Sondervermagen als Sicherheit tberstellt, so sind diese bei der Bewertung nicht zu berticksichtigen.

4. Wertpapier-Darlehen

Fur die Ruckerstattungsanspriiche aus Wertpapier-Darlehensgeschéaften ist der jeweilige Kurswert der als Darlehen tbertragenen Wertpapiere maBgebend. Die verliehenen
Wertpapiere werden in der Vermogensaufstellung des Sondervermogens erfasst.

5. Wertpapier-Pensionsgeschéfte

Werden Wertpapiere fir Rechnung des Sondervermagens in Pension gegeben, so werden diese weiterhin bei der Bewertung berticksichtigt. Daneben wird der im Rahmen
des Pensionsgeschéftes fur Rechnung des Sondervermégens empfangene Betrag im Rahmen der liquiden Mittel (Bankguthaben) ausgewiesen. Dartber hinaus wird bei der
Bewertung eine Verbindlichkeit aus Pensionsgeschaften in Hohe der Rickzahlungsverpflichtungen ausgewiesen.

Werden fur Rechnung des Sondervermogens Wertpapiere in Pension genommen, so werden diese bei der Bewertung nicht berticksichtigt. Aufgrund der vom Sondervermagen
geleisteten Zahlung wird bei der Bewertung eine Forderung an den Pensionsgeber in Hohe der Riickzahlungsanspriiche berticksichtigt.

6. Forderungen

Forderungen aus der Grundstticksbewirtschaftung, Forderungen an Immobilien-Gesellschaften, Zinsanspriiche und andere Forderungen werden grundsatzlich zum Nennwert
angesetzt. Die Werthaltigkeit von Forderungen wird regelmaBig tberprift. Dem Ausfallrisiko wird in Form von Wertberichtigungen und Abschreibungen auf Forderungen
Rechnung getragen.

7. Anschaffungsnebenkosten

Nebenkosten, die beim Erwerb einer Immobilie oder Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft fur das Sondervermégen anfallen, werden tber die voraussichtliche Haltedauer
der Immobilie, langstens jedoch Uber zehn Jahre in gleichen Jahresbetrdgen abgeschrieben. Sie mindern das Fondskapital und werden nicht in der Ertrags- und Aufwands-
rechnung bertcksichtigt. Wird die Immobilie innerhalb der Abschreibungsfrist wieder verduBert, sind die Anschaffungsnebenkosten in voller Hohe abzuschreiben.

Anschaffungsnebenkosten werden auch bei Transaktionen aktiviert, bei denen der Verkaufer oder ein Dritter die Immobilie in eigener Verantwortung und auf eigenes Risiko
fertig stellt und das Sondervermdgen insofern keine typischen Bauherrenrisiken tragt.

8. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten werden mit ihrem Rickzahlungsbetrag angesetzt.
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Anhang gem. § 7 Nr.9 KARBV

9. Riickstellungen
Ansatz und Bewertung von Riickstellungen

Ruckstellungen werden mit ihrem Erftllungsbetrag angesetzt.

Besonderheiten bei der Ermittlung von Riickstellungen fiir passive latente Steuern

Bei einer direkt gehaltenen Immobilie werden Rickstellungen fur die Steuern bertcksichtigt, die der Staat, in dem die Immobilie liegt, bei einem VerauBerungsgewinn voraus-
sichtlich erhebt. Der potenzielle VerauBerungsgewinn ergibt sich grundsatzlich aus dem Unterschiedsbetrag zwischen den Anschaffungskosten bzw. dem aktuellen Verkehrs-
wert der Immobilie und dem steuerlichen Restbuchwert nach dem jeweiligen Steuerrecht des Staates. VerauBerungsnebenkosten, die tblicherweise anfallen, werden
berlcksichtigt.

Steuerminderungsmaglichkeiten nach dem Steuerrecht des Staates, in dem die Immobilie belegen ist, werden auf Grund vorliegender, steuerlich verrechenbarer Verluste bis
zur Hohe der Steuerbelastung auf den VerduBerungsgewinn bercksichtigt. Sofern die Verluste die passiven latenten Steuern tibersteigen, erfolgt kein dartiber hinausgehender
Wertansatz. Dies gilt grundsatzlich auch bei durch Immobilien-Gesellschaften gehaltenen, im In- und Ausland gelegenen Immobilien. Falls jedoch eine VerduBerung der
Immobilien-Gesellschaft einschlieBlich der Immobilie als wesentlich wahrscheinlicher erachtet wird, erfolgt bei der Bewertung der Beteiligung ggf. ein Abschlag fur latente
Steuerlasten.

Positive und negative Wertveranderungen, die vor dem 1. Januar 2018 eingetreten sind, sind steuerfrei, sofern die Immobilien im Inland gelegen sind, sich langer als zehn Jahre
im Bestand des Fonds befinden und direkt oder durch eine inlandische Personengesellschaft gehalten werden. Diese Wertanderungen sind folglich nicht bei Ermittlung der Riick-
stellungen fir passive latente Steuern zu berticksichtigen.

10. Zusammengesetzte Vermégensgegenstinde und Verbindlichkeiten
Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Vermdgensgegenstdande und Verbindlichkeiten sind jeweils anteilig nach den vorgenannten Regelungen zu bewerten.
11. Grundsétze ordnungsméaBiger Buchfiihrung

Bei Ansatz und Bewertung der sonstigen Vermdgensgegenstande, Verbindlichkeiten und Ruckstellungen beachtet die Gesellschaft den Grundsatz der intertemporalen
Anlegergerechtigkeit. Die Anwendung dieses Grundsatzes soll die Gleichbehandlung der Anleger unabhangig von deren Ein- bzw. Austrittszeitpunkt sicherstellen. Die Gesell-
schaft wird in diesem Zusammenhang z.B. die Bildung von Ruckstellungen fur latente Steuern und die lineare Abschreibung von Anschaffungsnebenkosten vorsehen.

Die Gesellschaft wendet die formellen Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung an, soweit sich aus dem KAGB, der KARBV und der Verordnung (EU) Nr. 231/2013 nichts
anderes ergibt.

Insbesondere wendet sie den Grundsatz der periodengerechten Erfolgsermittlung an. Danach werden Aufwendungen und Ertrage grundsatzlich tiber die Zufihrung zu den
Verbindlichkeiten bzw. Forderungen periodengerecht abgegrenzt und im Rechnungswesen des Sondervermdgens im Geschéftsjahr der wirtschaftlichen Verursachung und
unabhéangig von den Zeitpunkten der entsprechenden Aufwands- und Ertragszahlung erfasst. Erfolgsabgrenzungen erfolgen dabei fir wesentliche Aufwendungen und Ertrage.

Die Gesellschaft beachtet den Grundsatz der Bewertungsstetigkeit. Danach werden die auf den vorhergehenden Jahresbericht angewandten Bewertungsmethoden
beibehalten.

Uberdies wendet die Gesellschaft den Grundsatz der Einzelbewertung an, wonach alle Vermégensgegensténde, Verbindlichkeiten und Riickstellungen unabhéangig voneinander
zu bewerten sind; es erfolgt keine Verrechnung von Vermodgensgegenstanden und Schulden und keine Bildung von Bewertungseinheiten. Gleichartige Vermégensgegenstande
der Liquiditatsanlage, wie z.B. Wertpapiere, durfen zu einer Gruppe zusammengefasst und mit dem gewogenen Durchschnittswert angesetzt werden.

IV. Auf Fremdwahrung lautende Vermégensgegenstédnde, Verbindlichkeiten und Riickstellungen

Auf Fremdwéhrung lautende Vermogensgegenstande, Verbindlichkeiten und Rickstellungen werden grundsatzlich zu dem unter Zugrundelegung des von Bloomberg L.P.
veroffentlichten Devisenkurses der Wahrung in Euro umgerechnet.

V. Berechnung des Nettoinventarwerts je Anteil

Der Wert des Sondervermdgens und der Nettoinventarwert je Anteil werden von der Gesellschaft unter Kontrolle der Verwahrstelle grundsatzlich bei jeder Moglichkeit zur
Ausgabe und Riicknahme von Anteilen ermittelt. Soweit in den Anlagebedingungen nichts weiteres bestimmt ist, konnen die Gesellschaft und die Verwahrstelle an gesetzlichen
Feiertagen, die Borsentage sind, sowie am 24. und 31. Dezember jeden Jahres von einer Ermittlung des Anteilwerts absehen.

Der Wert des Sondervermogens wird auf Grund der jeweiligen Verkehrswerte der zu ihm gehérenden Vermégensgegenstande abztglich der Verbindlichkeiten und Rickstellungen
ermittelt. Die Gesellschaft ermittelt den Nettoinventarwert je Anteil durch Teilung des Werts des Sondervermdgens durch die Zahl der in den Verkehr gelangten Anteile.
Der Anteilwert wird auf zwei Nachkommastellen abgerundet.

Angaben zu wesentlichen Anderungen gem. § 101 Abs. 3 Nr. 3 KAGB

Fur das Publikums-Sondervermagen Deka-ImmobilienGlobal sind im Abschnitt , Weitere zum Verstandnis des Berichts erforderliche Angaben” die im abgelaufenen Geschafts-
halbjahr eingetretenen Anderungen im Verkaufsprospekt benannt.
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Anhang gem. § 7 Nr.9 KARBV

Weitere zum Versténdnis des Berichts erforderliche Angaben

Mit Zustimmung des Aufsichtsrates der Gesellschaft und mit Genehmigung der Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht als Aufsichtsbehérde wurden § 12 sowie der
Anhang (Liste der Staaten auBerhalb des Européischen Wirtschaftsraums) der Besonderen Anlagebedingungen (,,BAB") fur das von der Deka Immobilien Investment GmbH
verwaltete Sondervermégen , Deka-ImmobilienGlobal” (ISIN DE0007483612) gedndert.

Die Anderungen erfolgten zur Umsetzung der sich aus dem vorgesehenen Austritt des Vereinigten Kénigreichs GroBbritannien und Nordirland aus der Europaischen Union
ergebenden Folgen (Aufnahme des Vereinigten Konigreichs GroBbritannien und Nordirland in die Liste der Staaten auBerhalb des Europdischen Wirtschaftsraums gemaR
§1 Abs. 2 BAB, sobald das Vereinigte Konigreich nicht mehr EU-Mitgliedstaat ist).

Des Weiteren erfolgte die Anpassung der Regelung zu Vergitungen, Kosten und Aufwendungen nach § 12 BAB an die von der Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht
aktualisierten ,, Musterbausteine fur Kostenklauseln Offener Immobilien-Sondervermégen”. Die Anpassungen erfolgen aus redaktionellen Griinden zur Vereinheitlichung der von
Immobilien-Sondervermaégen verwendeten Regelungen zu Vergitungen, Kosten und Aufwendungen nach § 12 BAB.

Die Anderungen in § 12 Abs. 2 und Abs. 3 BAB traten zum 01.04.2019, die Ubrigen zum 01.03.2019 in Kraft. Ein Riickgabe- oder Umtauschrecht gemaB § 163 Absatz 3 KAGB
besteht nicht.

Der Halbjahresbericht des Sondervermégens enthalt mit folgender Begriindung verkiirzte Angaben im Anhang, den ausfiihrlichen Anhang finden Sie im
jeweiligen Jahresbericht:

GemaB § 17 KARBV finden die allgemeinen Vorschriften fur den Jahresbericht auch auf den Halbjahresbericht Anwendung. Damit mussten formaljuristisch auch ent-
sprechende Anhang-Angaben gemaB § 7 Nr. 9 KARBV im Halbjahresbericht gemacht werden. Eine 1:1-Darstellung der Anhang-Angaben auch im Halbjahresbericht ist jedoch
nicht sachgerecht.

— §7 Abs. 9a) KARBV verweist auf die Angaben in der DerivateV. Die Angaben in der DerivateV beziehen sich explizit nur auf den Jahresbericht (siehe § 37 DerivateV).
Die KARBV wiirde damit den Anwendungsbereich der DerivateV auch auf den Halbjahresbericht ausweiten, ohne dass sich dies aus der AIFM-Richtlinie nebst AIFM-VO
oder den Vorgaben der ESMA*-Leitlinien fur ETF und andere OGAW-Themen ergibt.

— §7 Abs. 9b) KARBV verweist auf die sonstigen Angaben nach § 16 KARBV. Diese referenzieren an vielen Stellen auf § 101 KAGB. GemaB § 103 KAGB muss der Halbjahres-
bericht jedoch nur Angaben nach § 101 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 bis 3 KAGB enthalten. Damit waren von den sonstigen Angaben in § 16 Abs. 1 KARBV nur Angaben nach § 16
Abs. 1 Nr. 1 2. Alternative KARBV (Wert eines Anteils gemaB § 101 Abs. 1 Satz 3 Nr. 3 KAGB) auszuweisen.

— §7 Abs. 9¢) KARBV verweist unter aa) auf Angaben nach § 101 Abs. 3 KAGB, die jedoch gemaB § 103 KAGB nicht im Halbjahresbericht auszuweisen sind. Die unter bb)
genannten reguldren Informationen in § 300 Abs. 1 bis 3 KAGB sind nach Art. 108 und Art. 109 AIFM-VO zumindest zeitgleich mit dem Jahresbericht vorzulegen. Auch die
ESMA hat hierftr keine kirzere Informationsfrequenz vorgeschlagen.

Daher reduziert sich die Anhang-Darstellung im Halbjahresbericht auf nur wenige Angaben. Hierzu zahlen Angaben zum Wert des Fondsanteils gemal3 § 16 Abs. 1 Nr. 1 2.
Alternative KARBV und alle weiteren zum Verstandnis erforderlichen Angaben geméaB §7 Nr. 9d) KARBV im Halbjahresbericht. Ebenso sind die Angaben zu den Bewertungs-
verfahren geméaB § 16 Abs. 1 Nr. 2 KARBV im Anhang des Halbjahresberichts sachgerecht.

* ESMA = European Securities and Markets Authority (Européische Wertpapier- und Marktaufsichtsbehorde)
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Weitere Fondsdaten zum Deka-ImmobilienGlobal

auf einen Blick

ISIN/WKN

Auflegungsdatum

Laufzeit des Sondervermogens
Ausgabeaufschlag

— maximal

— derzeit

Erstausgabepreis

Verwaltungsvergiitung p.a.

Verwahrstellenvergiitung p.a.

— maximal

— derzeit

Ankaufs- / Verkaufs-/ Baugebihr
— maximal

— derzeit
Projektentwicklungsgebiihr

— maximal

— derzeit

Verbriefung der Anteile

Auftrags- und Abrechnungspraxis

Ertragsausschiittung
Geschaftsjahr
Berichterstattung

— Jahresbericht
— Halbjahresbericht

*  Aus den Tageswerten

DE0O007483612/748361
28. Oktober 2002

unbefristet

6,00 % des Anteilwertes
5,26 % des Anteilwertes

52,63 EUR

Maximal 1,05 % p.a. des Durchschnittswertes des Sondervermdgens (berechnet aus den
Monatsendwerten), weiter begrenzt auf 20 % der Anteilwertsteigerung (vor Fondskosten)
im Geschaftsjahr; mindestens jedoch 0,65 % p.a. des Durchschnittswertes des Sonder-
vermagens (berechnet aus den Monatsendwerten).

0,10 % des durchschnittlichen Fondsvermégens*
0,05 % des durchschnittlichen Fondsvermégens*

1% des Kauf-/Verkaufspreises bzw. der Baukosten**
1% des Kauf-/Verkaufspreises bzw. der Baukosten**

2 % der Baukosten
2 % der Baukosten

Globalurkunden, keine effektiven Stlcke

Die an einem Bewertungstag bis 12.00 Uhr bei der Gesellschaft eingegangenen Auftrage
werden zum Preis des ndchsten Bewertungstages abgerechnet. An Borsentagen, die auf
die in Hessen gesetzlichen Feiertage Neujahr, Karfreitag, Ostermontag, Christi Himmelfahrt,
Maifeiertag, Pfingstmontag, Fronleichnam und Tag der Deutschen Einheit, 1. und 2. Weih-
nachtstag fallen, sowie 24. und 31. Dezember, wird von einer Ermittlung des Inventarwertes
und des Anteilwertes abgesehen.

i.d.R. Anfang Januar eines jeden Jahres

1. Oktober bis 30. September

zum 30. September, erscheint spatestens sechs Monate nach dem Stichtag
zum 31. Marz, erscheint spatestens zwei Monate nach dem Stichtag

** |m Falle des Erwerbs, der VerduBerung, des Umbaus, des Neubaus oder der Projektentwicklung einer Immobilie durch eine Immobilien-Gesellschaft ist der Kaufpreis bzw. sind
die Baukosten der Immobilie anzusetzen. Im Falle des Erwerbs oder der VerauBerung einer Immobilien-Gesellschaft ist der Verkehrswert der in der Gesellschaft enthaltenen

Immobilien anzusetzen.
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Informationen zur Kapitalverwaltungsgesellschaft

(Uu.a. Gremien)

Kapitalverwaltungsgesellschaft

Deka Immobilien Investment GmbH
Taunusanlage 1
60329 Frankfurt am Main

Rechtsform
Gesellschaft mit beschrénkter Haftung

Griindungsdatum
29. November 1966

Eigenkapital
(Stand: 31. Dezember 2017)

gezeichnet
und eingezahlt 10,2 Mio. EUR

Eigenmittel nach §25
Abs. 1 Nr. 2 KAGB 30,1 Mio. EUR
Geschaftsfiihrung

Burkhard Dallosch*
Bad Nauheim

Torsten Knapmeyer*
Eschwege

Thomas Schmengler**
Nackenheim

Gesellschafter
DekaBank Deutsche Girozentrale
Berlin und Frankfurt am Main

*  Gleichzeitig auch Geschéftsfuhrer von

Deka Immobilien GmbH und WestInvest GmbH.
** Gleichzeitig auch Geschaftsfihrer der

Deka Immobilien GmbH.

Aufsichtsrat

Vorsitzender

Dr. Matthias Danne

Mitglied des Vorstandes der DekaBank Deutsche Girozentrale,
Berlin und Frankfurt am Main

Stellvertretende Vorsitzende

Manuela Better

Mitglied des Vorstandes der DekaBank Deutsche Girozentrale,
Berlin und Frankfurt am Main

Mitglieder

Christian Bauer

Leiter Planung & Entwicklung GF Immobilien
der Deka Immobilien GmbH, Frankfurt am Main

Hans-Heinrich Hahne
Sparkassenvorstand a.D., Auetal

Prof. Dr. Wolfgang Schéfers
Professor der Universitat Regensburg,
Lehrstuhl fur Immobilienmanagement, Bad Abbach

Gesa Wilms
Leiterin Management Immobilien Dienstleistungen
der Deka Immobilien GmbH, Frankfurt am Main

(Hauptsitz ist unterstrichen)

Niederlassungen

Frankreich
Deka Immobilien Investment GmbH
34, rue Tronchet, 75009 Paris

Italien
Deka Immobilien Investment GmbH
Via Monte di Pieta 21, 20121 Milano (Mailand)

Neuseeland

Deka Immobilien Investment GmbH
New Zealand Branch LC,

Shortland Street 88, 1140 Auckland

Polen
Deka Immobilien Investment GmbH
ul. AL. Jerozolimskie, nr 56C, 00-803 Warszawa (Warschau)

Spanien

Deka Immobilien Investment GmbH

Palacio de Miraflores

Carrera de San Jeronimo 15-2°, 28014 Madrid

69



Externe Ankaufsbewerter Immobilien

Clemens Gehri
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger,
Kaufbeuren

Peter Jagel
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Miinchen

Dr. Helge Ludwig
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger,

Augsburg

Peter RoBbach
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Miinchen

Thorsten Schrader
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Kéin

Richard Umstatter
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Wiesbaden
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Externe Bestandsbewerter Immobilien

Timo Barwolf
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Miinster

Stefan Bronner
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Miinchen

Birger Ehrenberg
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Mainz

Tobias Gilich
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Hannover

Karsten Jungk
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Berlin

Florian Lehn
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Miinchen

Christoph Polsterl
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Miinchen

Dr. Hendrik Rabbel
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger,
Braunschweig

Martin von Rénne
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Hamburg

Prof. Michael Sohni
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Darmstadt

Manfred Sterlepper
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger,
Frankfurt am Main

Stephan Zehnter
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Miinchen



Verwahrstelle

DekaBank Deutsche Girozentrale
Mainzer LandstraBe 16
60325 Frankfurt am Main

Rechtsform
Anstalt des 6ffentlichen Rechts

Sitz
Berlin und Frankfurt am Main

(Hauptsitz ist unterstrichen)

Eigenkapital
(Stand: 31. Dezember 2017)

gezeichnet und eingezahlt
DekaBank *

Eigenmittel der Deka-Gruppe **

nach CRR/CRD IV (mit
Ubergangsregelung)

* HGB Einzelabschluss

270,5 Mio. EUR

5.492,0 Mio. EUR

** Seit dem 1. Januar 2014 wird die Berechnung der aufsichtsrechtlichen
Eigenmittel sowie die Angemessenheit der Eigenmittelausstattung auf
Basis der Verordnung tber Aufsichtsanforderungen an Kreditinstitute
und Wertpapierfirmen (Capital Requirements Regulation — CRR) und der
Richtlinie Uber den Zugang zur Tatigkeit von Kreditinstituten und die
Beaufsichtigung von Kreditinstituten und Wertpapierfirmen (Capital
Requirements Directive IV— CRD IV) durchgefihrt. Siehe Erlduterung

Geschéftsbericht 2016 (S. 160/161).

Haupttatigkeit
Geld- und Devisenhandel, Wertpapier- und Kreditgeschaft
(auch Realkredit), Investmentfondsgeschaft

Zahl- und Informationsstelle in Luxemburg
DekaBank Deutsche Girozentrale

Luxembourg S.A.,

6, rue Lou Hemmer,

1748 Luxembourg-Findel

Abschlusspriifer der Gesellschaft

und der von ihr verwalteten Sondervermégen
KPMG Aktiengesellschaft
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

THE SQUAIRE

Am Flughafen

60549 Frankfurt am Main

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft verwaltet 12 Sonder-
vermogen, davon drei Publikumsfonds, (Deka-ImmobilienEuropa,
Deka-ImmobilienGlobal und Deka-ImmobilienNordamerika)
und neun Spezialfonds sowie dartber hinaus zwei individuelle
Immobilienfonds. Des Weiteren wird die Fremdverwaltung fur
eine Investment AG durchgefihrt.

Stand: Mai 2019
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Stand: 03.19

D 240 000 203/15T

Deka Immobilien
Investment GmbH
Taunusanlage 1
60329 Frankfurt a. M.
Postfach 11 05 23
60040 Frankfurt a. M.

Telefon: (069) 7147-0
konzerninfo@deka.de
www.deka.de/immobilien

5 Finanzgruppe



