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Hinwelse

Fiir das Sondervermdgen Deka-ImmobilienEuropa gilt das Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) als gesetzliche Grundlage.

Zu den Grundlagen der Immobilienbewertung ist festzuhalten, dass nach dem Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) fiir die Immobilien der
Sondervermdgen zu jedem Bewertungsstichtag jeweils zwei Verkehrswertgutachten einzuholen sind.

Der ausgewiesene Verkehrswert entspricht dem arithmetischen Mittelwert der Verkehrswerte aus beiden Verkehrswertgutachten der
Immobilie. Alle anderen Angaben erfolgen aus dem Verkehrswertgutachten, dessen Verkehrswert ndher am Mittelwert der Verkehrs-
werte aus den beiden vorherigen Verkehrswertgutachten bzw. dem vorherigen Verkehrswert liegt.

Im Immobilienverzeichnis werden bei den Verkehrswerten neben dem arithmetischen Mittelwert zudem beide Gutachtenverkehrswerte
ausgewiesen. Gleichfalls im Immobilienverzeichnis erfolgt der Ausweis beider Gutachtenwerte zu den Kriterien ,Restnutzungsdauer in
Jahren” und ,,Marktubliche Miete”.

Die aktuelle Fassung des Verkaufsprospektes Deka-ImmobilienEuropa (inklusive der Allgemeinen und Besonderen Anlagebedingungen)
ist Uber www.deka.de verfugbar.

Dieser Jahresbericht ist in Verbindung mit dem jeweils aktuellen Verkaufsprospekt und dem jeweils aktuellen Halbjahresbericht gultig
bis zur Veroffentlichung des nachsten Jahresberichtes gegen Ende 2019. Nach dem 31. Méarz 2019 ist der anschlieBende Halbjahresbericht,
sobald er vertffentlicht ist, beizuftigen.

Es ist ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass es, insbesondere durch die jeweiligen aktuellen 6konomischen, politischen und rechtlichen
Rahmendaten, zu veranderten Bedingungen in der Zukunft kommen kann. Dies kann zu Abweichungen gegenuber aktuell prognostizier-
ten Entwicklungen fuhren.

Dieser Bericht enthalt folgende Gliederung: Die Vermoégensibersicht wird als zusammengefasste Vermogensaufstellung verstanden,
die in den dann folgenden Teilen | bis Il detaillierter ausgefuhrt wird. In diesem Zusammenhang enthalt das Immobilienverzeichnis als
Teil I'in komprimierter Form alle Daten, die auf Objektebene veroffentlicht werden, in einem Verzeichnis. Dazu sind immer auf je
zwei Doppelseiten alle Einzelkriterien zu einem bestimmten Objekt aufgefihrt.

Aus rechentechnischen Griinden kénnen in den Tabellen Rundungsdifferenzen in Hohe von * einer Einheit (EUR, % usw.)
auftreten. Prozentwerte in Tabellen und Grafiken sind gerundet, daher kénnen rechnerische Differenzen zum Gesamtwert
(100 %) auftreten.



Editorial

Sehr geehrte Damen und Herren,

verlasslich, steuerbeginstigt und auch in Krisen stabil: Unsere Offenen Immobilienfonds zeichnen sich nicht ohne Grund u. a. durch diese
Merkmale aus. Deka-ImmobilienEuropa und Deka-ImmobilienGlobal gehdren zu den festen Investmentbausteinen vieler gut diversifizierter
Anleger in Deutschland.

Aktuell sind die Bundesburger mit rund 95 Milliarden Euro in der Branche der Offenen Immobilienfonds investiert — ein neuer Rekord.
Die Beliebtheit kommt nicht von ungefahr: Die Fonds zeigen sehr nachhaltig solide Renditen.

Diese Stabilitat Uberzeugt die Anleger: Wir investieren in Gewerbeimmobilien wie Burohduser, Einkaufszentren, Logistik- und Hotelgebdude
an verschiedenen Standorten. Im Mittelpunkt stehen dabei Gebaude in international gut nachgefragten Stadten, die auch bei schwieri-
gerem wirtschaftlichem Umfeld gut vermietbar sind.

Im aktuellen Marktspektrum sind die Renditen unserer Fonds vergleichsweise attraktiv, zumal seit 2018 die Ausschuttungen und Verkaufs-
gewinne der Anteile zu 60 %, beim Anlageschwerpunkt Ausland sogar zu 80 % steuerbefreit sind. Im vergangenen Fondsgeschaftsjahr
erzielte das Fondsmanagement des Deka-ImmobilienEuropa eine sehr solide Wertentwicklung nach BVI-Methode von rund 3,6 %*.

Die Fondsrenditen setzen sich zusammen aus Mietertrdgen, Wertveranderungen der Gebdude sowie der Verzinsung der gehaltenen
Liquiditat. Unsere Offenen Immobilienfonds zeigen dabei insgesamt eine nachhaltig positive Stabilitat in der Wertentwicklung.

Das hohe Anlegerinteresse bedeutet aber auch: Unsere Fonds bedienen nicht die vollstandige Nachfrage nach unseren Produkten.
Wir kontingentieren und begrenzen das angenommene Geld auf einen Wert, den wir realistisch im Sinne der Anleger auch tatsachlich
in lukrative Immobilieninvestments umsetzen kénnen. Und eine zu hohe Liquiditat drtickt bei den Nullzinsen auf die Ertrage.

Aktuell sind diese guten Ankaufgelegenheiten rarer geworden. Bei dem fortgeschrittenen Branchenboom besteht die Gefahr, zu teuer zu
kaufen, was Druck auf die Renditen bedeuten wiirde. Unsere Fonds mit ihren diversifizierten und tber mehrere Marktzyklen aufgebauten
Portfolios kénnen derartige Risiken gut abfedern.

Geschéftsfihrung Deka Immobilien Investment GmbH: Torsten Knapmeyer, Thomas Schmengler, Burkhard Dallosch



In diesem Markt wachst Deka Immobilien stabil weiter: Bis Ende September 2018 stieg das verwaltete Immobilienvermégen auf annahernd
35 Mrd. Euro an. Seit einem Jahrzehnt gelingt es uns in Folge, mindestens eine Milliarde Euro Zuwachs zu erzielen. Dabei steht stets
Qualitat vor unbedingtem Wachstum. Unseren konservativen Managementstil behalten wir auch 2019 bei. Seit Jahresbeginn halt die hohe
Nachfrage nach unseren Retailfonds unverandert an, so dass wir auch dieses Jahr mit einem entsprechenden Wachstum abschlieBen
werden.

Im Rahmen des An- und Verkaufs sind verstarkt im vergangenen Jahr mit Hilfe von Joint-Venture-Konstruktionen gemeinsam Immo-
bilien durch mehrere Fonds erworben worden. Dazu gehéren zum Beispiel die Blroimmobilie , Tower 185" in Frankfurt am Main fur
rund 776 Mio. Euro oder der Ankauf des ,,DC Tower” in Wien. Auf der Verkaufsseite stand die Optimierung der Portfolios weiter im
Mittelpunkt. Wir nutzen hiermit die Marktchancen intensiv — historisch und im Branchenvergleich.

Und wir managen unsere Immobilien nachhaltig: Zum 30.09.2018 konnte auf der Objektebene ein zertifiziertes Volumen Uber alle
Fonds von rund zwei Dritteln bzw. 23,4 Mrd. Euro (219 Immobilien) verzeichnet werden. Und das bei rund 1,9 Mrd. Nettovertrags-
mieteinnahmen, einer Vermietungsquote von 95,1 % Uber den gesamten Immobilienbestand und einer verwalteten Flache von etwas
Uber 9 Millionen Quadratmetern.

Zentrale Herausforderungen bleiben: Die Rahmenbedingungen (Politik, Wirtschaft, Finanzen, Regulatorik) bilden komplexe Heraus-
forderungen u.a. auch fur Finanzierung und Liquiditdtsanlage. Investoren planen zudem, ihre Immobilienquote weiter zu erhéhen.
Es besteht zunehmend der Trend zur Internationalisierung der Portfolien sowie zur Diversifizierung nach Nutzungsarten und Invest-
mentstilen. Die Balance zwischen einer Bedienung der hohen Nachfrage nach unseren Fonds und dem schwierigen Umfeld auf den
Investmentmarkten gilt es zu halten. Lukrative Ankaufe bleiben ein anspruchsvolles Geschaft aufgrund des insgesamt hohen Preisniveaus.

Unsere wesentliche Strategieansatze lauten daher: Unsere ,Core-Investment-Strategie” unter , Eingehen vertretbarer Risiken” mit Core plus-
Strategie, d.h. Immobilien mit kalkulierbarem Entwicklungspotenzial zu kaufen, behalten wir bei. Und wir bauen auf unser bewahrtes
Kontingentierungssystem, um die Liquiditatszuflisse zu begrenzen und dartber zu steuern. Neue Investitionsmarkte sind zu erschlieBen
und es gilt antizyklisch zu investieren. Wir erweitern das Investitionsuniversum durch die Zusammenarbeit mehrerer Deka-Fonds Uber
interne Joint Venture. Weiterhin im Fokus haben wir, den niedrigen Leerstand zu konsolidieren bzw. weiter abzubauen.

Ein Investment in unsere Offenen Immobilienfonds sind als Basisinvestment und zur Risikostreuung sowie zur Erzielung einer stetigen
Performance ein solider Verm&gensbaustein. Bei den diesjahrigen Scope Alternative Investment Awards wurde Deka Immobilien zudem
als bester Asset Manager in der Kategorie ,Retail Real Estate Europe” im November 2018 von der Ratingagentur Scope** ausgezeichnet.
Mit unseren Offenen Immobilienfonds waren und sind solide Renditen realisierbar, was in der aktuellen Zinslandschaft einen wichtigen
Wert darstellt. Daher lohnt es sich fir Investoren und Anleger, die eigene Immobilienquote im Vermdégensportfolio Gber ein gut diver-
sifiziertes Investment im Deka-ImmobilienEuropa weiter zu erhéhen.

Wir danken fur Ihr Vertrauen, lhre Geschaftsfuhrung

///h\ i %/“J/ L CE

Burkhard Dallosch Torsten Knapmeyer Thomas Schmengler

* Nach der Berechnungsmethode des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e. V., das heiB3t, der Anlageerfolg wurde auf Basis der veroffentlichten Anteilwerte
(Ricknahmepreise) und bei kostenfreier Wiederanlage der Ertragsausschittung ermittelt.
** \Weitere Informationen: www.scope.de



Kennzahlen Deka-ImmobilienEuropa

Kennzahlen zum Stichtag

Fondsvermdgen (netto)

15.439.328.299 EUR

Immobilienvermdgen gesamt (brutto)

14.598.246.986 EUR

— davon direkt gehalten

9.774.211.423 EUR

— davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten

4.824.035.563 EUR

Fondsobjekte gesamt 139
— davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten 38
Vermietungsquote 30.09.2018 94,2 %
— Durchschnitt im Berichtszeitraum 94,4 %
Fremdkapitalquote 30.09.2018 17,4%
Ankaufe (Anzahl der Objekte) 14
Verkaufe (Anzahl der Objekte) 12

Netto-Mittelzufluss "

824.319.594 EUR

Ausschittung am 22.12.2017 fur das Geschaftsjahr 2016/20172

380.406.624 EUR

— Ausschiuttung je Anteil 1,20 EUR
Zwischenausschuttung am 07.09.2018 198.645.391 EUR
— Ausschiuttung je Anteil 0,60 EUR
Anlageerfolg BVI-Rendite® im Fondsgeschéftsjahr vom 01.10.2017 — 30.09.2018 3,6%
Rucknahmepreis 46,23 EUR
Ausgabepreis 48,66 EUR

" Inkl. Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich i. H.v. 53.294.707 EUR

2 |nkl. Ausgleichsposten fir bis zum Ausschittungstag ausgegebene bzw. zuriickgegebene Anteile i.H.v. 1.266.103 EUR.

3) Nach der Berechnungsmethode des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V., das heiBt, der Anlageerfolg wurde
auf Basis der veroffentlichten Anteilwerte (Rticknahmepreise) und bei kostenfreier Wiederanlage der Ertragsausschittung ermittelt.

Entwicklung einer Einmalanlage seit Fondsauflage*

Stand: 30. September 2018

Einmalanlage am 20.01.1997: 10.000 EUR
Bestand zum 30.09.2018: 22.336 EUR

Wertzuwachs seit Fondsauflage: 123,4 %
@ Rendite p.a. seit Fondsauflage: 3,8%
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* Die frilhere Wertentwicklung ist kein verlasslicher Indikator fiir die kiinftige Wertentwicklung.
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Tatigkeitsbericht der Geschaftstfihrung

Allgemeine Angaben

Die Anlage im Deka-ImmobilienEuropa bietet im Niedrigzinsum-
feld auf der Suche nach einer soliden Geldanlage eine attraktive
indirekte Investmentmaoglichkeit, um in die europdischen Im-
mobilienmarkte einzusteigen oder in diesen investiert zu bleiben.
Vielen Anlegern ist ein solider, stabilisierender Vermégensbau-
stein in einem gut strukturierten Depot wichtig. Der Fonds punk-
tet mit einer Reihe von guten Argumenten: Eine solide Rendite,
ein aktives Fondsmanagement und die stetige Verbesserung der
Bestandsimmobilien zahlen dazu, ebenso wie eine gute Rating-
einstufung (www.scope.de).

Der Fonds verzeichnete im Fondsgeschéaftsjahr erneut eine sehr
aktive und erfolgreiche Transaktionstatigkeit von rund 1.546 Mio.
EUR. So wurden Immobilien mit einem Volumen von 1.117 Mio.
EUR erworben und in Hohe von rund 429 Mio. EUR verduBert.
Detaillierte Informationen dazu finden Sie im Abschnitt , An- und
Verkaufe” ab Seite 102.

Struktur des Fondsvermdgens

Zum 30.09.2018 belduft sich das Fondsvermogen des Deka-
ImmobilienEuropa auf 15.439 Mio. EUR und ist gegentber dem
Vorjahresstichtag um etwa 771 Mio. EUR, entsprechend etwa
5,3 %, und damit in ahnlicher GréBenordnung wie im Vorjahres-
zeitraum gewachsen.

Das Immobilienvermégen von rd. 14,6 Mrd. EUR verteilt sich
auf 139 Immobilien in 17 Léandern. In Deutschland werden
54 Immobilien (rd. 34 % am Immobilienvermdgen) gehalten,
85 Immobilien befinden sich breit diversifiziert im europai-
schen Ausland (rd. 66 %). Von diesem Gesamtportfolio werden
38 Objekte tUber Immobilien-Gesellschaften gehalten.

Im Berichtszeitraum erfolgte der Erwerb von Immobilien in Frank-
furt am Main, Minchen, London, Amsterdam, Rotterdam und
Helsinki sowie eines Portfolios mit insgesamt acht Einzelhandels-
immobilien an verschiedenen Standorten in Spanien sowie in
Lissabon. Weitere Ankaufe sind bereits weit fortgeschritten bzw.
kaufvertraglich gesichert. Im Sinne der Portfoliooptimierung
wurden Immobilien in KéIn, DUsseldorf, Bochum, Essen, Bad Vilbel,
Offenbach, Levallois, Moissy-Cramayel sowie ein aus drei Immo-
bilien in Utrecht und Amsterdam bestehendes Portfolio verduBert.

Zum Stichtag verflgte der Fonds Uber liquide Mittel in Form von
Bankguthaben und Wertpapieren in Hohe von rund 3.079 Mio.
EUR. Die Liquiditatsquote betragt somit rd. 20 % des Fonds-
vermogens.

Wertentwicklung

Im Berichtszeitraum des Geschaftsjahres erzielte der Deka-Immo-
bilienEuropa eine Wertentwicklung nach BVI-Methode von
rund 3,6 %. Seit der Auflegung im Jahr 1997 erzielte der Fonds
eine Rendite von durchschnittlich 3,8 % pro Jahr bzw. ein Plus
von insgesamt rund 123,4 %.

Frankfurt am Main, , Tower 185"

Ausschiittung

Am 22.12.2017 wurden den Anlegern 1,20 EUR (Vorjahr: 1,00 EUR)
pro Anteil fir das Fondsgeschaftsjahr 2016/2017 ausgeschdittet.
Die an die Anteilseigner flieBende Ertragsausschittung erméaBigte
den Anteilpreis um den Betrag der Ausschittung. Von der Aus-
schittung in Hohe von 1,20 EUR pro Anteil war bei Anlegern, die
ihre Anteile im Privatvermdgen halten, ein Betrag in Hohe von
1,1115 EUR steuerfrei bzw. nicht steuerbar. Zusatzlich waren fur
diese Anleger 0,0269 EUR ausléndische Quellensteuer anrechen-
bar, die bereits vom Fonds gezahlt wurden.

Ergénzend wurden zum 31.12.2017 0,1666 EUR als ausschittungs-
gleiche Ertrage, die im Zeitraum 01.10. bis zum 31.12.2017 erwirt-
schaftet wurden, steuerlich thesauriert.

Am 07.09.2018 erfolgte eine Zwischenausschittung per
31.07.2018 fur den Zeitraum des Fondsgeschéaftsjahres 01.10.2017 -
31.07.2018 in Hohe von 0,60 EUR pro Anteil im Zusammenhang
mit der Investmentsteuerreform, welche seit dem 01.01.2018 wirk-
sam wurde. Die an die Anteilseigner geflossene Ertragsausschit-
tung hat den Anteilpreis um den Betrag der Ausschittung ermaBigt.

Am 11.01.2019 werden den Anlegern 0,80 EUR pro Anteil ausge-
schittet. Die an die Anteilseigner flieBende Ertragsausschittung
ermaBigt den Anteilpreis um den Betrag der Ausschittung. Von
der Ausschittung in Héhe von 0,80 EUR pro Anteil ist bei den
Anlegern ein Betrag in Hohe von 0,48 EUR steuerfrei.

Insgesamt betragt die Ausschittung fur das Fondsgeschaftsjahr
01.10.2017-30.09.2018 damit 1,40 EUR je Anteil.



Weitere Angaben zur steuerlichen Rechnungslegung entnehmen
Sie bitte den ,Steuerlichen Hinweisen” und den Besteuerungs-
grundlagen fur Anleger (Seite 128 bis 146), die separat testiert
werden.

Zur Situation an den Immobilienmarkten
Deutschland

Vermietung

Der Flachenumsatz der deutschen BIG 7-BUromietmarkte im ers-
ten Dreivierteljahr 2018 verfehlte das hohe Ergebnis vom Vor-
jahreszeitraum um knapp 6 %. Die weiterhin sehr robuste Nach-
frage dank der anhaltend guten konjunkturellen Entwicklung
trifft auf ein unzureichendes Flachenangebot insbesondere in
zentralen Lagen. Wegen des geringen Neubauvolumens der letz-
ten Jahre und umfangreicher Flachenabrisse und -umwidmungen
ist die kumulierte Leerstandsquote auf 3,9 % gesunken. Quoten
unter 3 % weisen Berlin, Munchen und Stuttgart auf. Die Diskre-
panz zwischen Angebot und Nachfrage sorgte auch im dritten
Quartal fur anhaltendes Mietwachstum.

Helsinki, ,,Hotel St. George”

Ubersicht liber wichtige deutsche Biiroméarkte

Spitzenmiete (nominal) Leerstands-

EUR/m?/Monat Verdnderung quote

ggi. Vorjahr in %
Berlin 32,5 Vo 2,6
Dusseldorf 25,5 2 71
Frankfurt a.M. 40,0 A 7.8
Hamburg 27,0 Vo 4,0
Munchen 37,5 b 2,4

Quelle: PMA, Stand: 30.09.2018

In den innerstadtischen Top-Lagen des Einzelhandels verzeichne-
ten vor allem kleine und mittlere Flachen eine stabile Nachfrage
einheimischer und auslandischer Filialisten. Wahrend Unternehmen
der Textilbranche an Gewicht verloren haben, spielen die System-
gastronomie und der Bereich Health&Beauty (Drogerien, Fitness-
Studios) eine immer gréBere Rolle. Die Spitzenmieten blieben
Uberwiegend stabil.



Investment

Das Transaktionsvolumen fur Gewerbeimmobilien in Deutschland
summierte sich in den ersten drei Quartalen 2018 auf 42 Mrd. EUR
und Ubertraf damit den Vergleichswert von 2017 um 8 %. Im
dritten Quartal wurde ein auBergewohnlich hohes Ergebnis ver-
zeichnet, wozu die Kaufhof-/Karstadt-Transaktion maBgeblich
beigetragen hat. Ansonsten bevorzugten die Investoren Biiro-
gebdude insbesondere in den BIG 7, fir die es bei GroBdeals
wenig Alternativen gibt. An der Spitze beim Investmentumsatz
stand Frankfurt am Main mit 6,9 Mrd. EUR vor Berlin (4,9 Mrd.
EUR) und Mnchen (4,5 Mrd. EUR). Die Nettoanfangsrenditen
flr Top-BUrogebaude gaben 2018 weiter nach, zuletzt allerdings
nur noch vereinzelt und in geringerem MaBe.

Europa

Vermietung

Die europaischen Biromarkte profitieren vom anhaltenden kon-
junkturellen Aufschwung, was sich in einer auch im langfristigen
Vergleich tGberdurchschnittlichen Nachfrage widerspiegelt. Die
hohe Nachfrage und die Uberschaubare Bautatigkeit sorgten fiir
weiter sinkende Leerstande und steigende Mieten. Das starkste
Mietwachstum im laufenden Jahr verzeichneten Barcelona,

Frankfurt am Main, , Tower 185"
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Frankfurt am Main, Kopenhagen, Prag und Stockholm. In London
stagnierten die Spitzenmieten.

Investment

Der europaweite Investmentumsatz mit gewerblichen Immobi-
lien erreichte im ersten Dreivierteljahr 2018 rund 180 Mrd. EUR
und bewegte sich damit auf dem Niveau des entsprechenden
Vorjahreszeitraums. Starkste Markte waren GroBbritannien und
Deutschland. Frankreich belegte Rang drei vor den Niederlanden
und Spanien. Die Anfangsrenditen im Spitzensegment waren
Uberwiegend durch Stagnation gepragt. Renditertickgange gab
es nur noch vereinzelt.

An- und Verkaufe

Ankaufe

Im Berichtszeitraum hat der Fonds insgesamt 14 Immobilien,
darunter ein Einzelhandels-Portfolio mit acht Objekten in Spanien
und Lissabon, erworben und etwa 1,12 Mrd. EUR investiert.

Mit dem Erwerb des , Tower 185" in Frankfurt am Main im Januar
mit einem Kaufpreis von rd. 776 Mio. EUR hat Deka Immobilien
den bisher groBten Einzelankauf im Geschaftsfeld Asset Manage-



ment Immobilien getatigt. Der Ankauf des vierthochsten Biiro-
gebaudes Deutschlands in unmittelbarer Nahe der Messe und
unweit des Hauptbahnhofes stellte eine der groBten Transaktionen
Deutschlands in 2017/2018 dar. Die Transaktion ist als internes
Joint Venture zwischen den Sondervermdgen Deka-Immobilien-
Europa, Deka-ImmobilienGlobal, Westlnvest InterSelect und
WestInvest ImmoValue strukturiert. Der Deka-ImmobilienEuropa
halt dabei den groBten Anteil in Hohe von 40 %.

Der ,Tower 185" besteht aus einem 6-geschossigen Sockel und
einem hierauf aufgesetzten, ca. 200 m hohen Hochhausgebaude.
Das Objekt verfugt Uber 53 obergeschossige Etagen sowie
zwei Untergeschosse, die vermietbare Flache betrdagt insgesamt
102.838 m2. Etwa 60 % der Biro- und sonstigen Flachen, ein-
schlieBlich eines Konferenz-Centers, einer Kita und einer Kantine,
hat die PricewaterhouseCoopers GmbH Wirtschaftsprifungs-
gesellschaft (PwC) angemietet. Kleinere Gastronomieeinheiten
sowie der reprasentative Empfangsbereich befinden sich im
Erdgeschoss. Insgesamt sind ca. 20 weitere Blromieter im Hoch-
haus vertreten, darunter die Rechtsanwaltsgesellschaft Mayer
Brown LLP, die Hyundai Capital Services Deutschland GmbH und
der Verband der Sparda-Banken e.V.

Das Landmarkgebaude wurde in den Jahren 2010 bis 2012 in
hoher Bauqualitat fertiggestellt und mit dem Leadership in Energy
and Environmental Design (LEED)-Standard Gold sowie mit dem
DGNB-GuUtesiegel Gold fur nachhaltiges Bauen zertifiziert.

Mit dem ersten Ankauf auf dem spanischen Immobilienmarkt seit
2013 — der Erwerb eines diversifizierten Einzelhandelsportfolios —
ist Deka Immobilien der Wiedereinstieg in Spanien gelungen.
Das Portfolio besteht aus insgesamt 16 an Zara vermieteten
Einzelhandelsimmobilien mit einer Gesamtmietflache von rd.
34.000 m2 14 Objekte befinden sich in Spanien, neben den
Standorten in Madrid und Barcelona vor allem in den jeweiligen
Provinzhauptstadten, zwei Objekte in der Hauptstadt Portu-
gals, Lissabon. Acht Immobilien an den Standorten Barcelona,
Madrid, Sevilla, San Sebastian, Cordoba, Fuengirola und Lissabon
wurden in das Sondervermdgen des Deka-ImmobilienEuropa
eingebracht. Bei den Immobilien handelt es sich tberwiegend
um historische Gebdude in zentralen Einzelhandelslagen.

Ebenfalls im Januar erfolgte der Nutzen-/Lasten-Ubergang fur
das 5-Sterne NH Barbizon Palace Hotel in Amsterdam mit einem
Volumen von rd. 155,5 Mio. EUR. Das Objekt ist eines der Flag-
ship Hotels der NH-Hotelgruppe. Das Ensemble besteht aus
einem Hotel mit 268 Zimmern und Suiten, einem Apartment-
gebaude, der als Eventflache genutzten St. Olof's Chapel sowie
26 unterirdischen Parkplatzen.

Das Hotel, das sich aus einer Kombination von Stadthausern aus
dem 16. und 17. Jahrhundert und einem Hauptgebaude aus
dem Jahr 1985 zusammensetzt, wurde 2016 umfassend saniert.
Die Immobilie liegt gut sichtbar im Stadtzentrum von Amsterdam
gegenuber dem Hauptbahnhof.

Ubersicht liber wichtige européische Biiromarkte

Spitzenmiete (nominal) Leerstandsquote
EUR/m?/Jahr  Veranderung in %
ggii. Vorjahr
Amsterdam 395 bl 7,5
Brussel 235 b 8,0
London West End 1.256 N 5,7
Madrid 384 ” 9,6
Mailand 530 Vo 14,2
Paris (CBD)* 810 ” 1,9

* Central Business District Quelle: PMA, Stand: 30.09.2018

Als weiteres Investment in den Niederlanden wurde im Mérz 2018
das Objekt Coolsingel 63 in Rotterdam erworben: Die Immo-
bilie besteht aus einem Gebauderiegel mit Einzelhandels- und
Freizeitflachen aus dem Jahr 2015 und einem im gleichen Jahr
sanierten Birohochhaus. Das Gebdude liegt in prominenter
zentraler Lage an der Verkehrsader ,Coolsingel”, direkt gegen-
Uber dem historischen Rathaus von Rotterdam, fuBlaufig zum
Hauptbahnhof. Das Objekt bietet ca. 19.700 m2 vermietbare
Flache, von denen aktuell etwa 75 % vermietet sind. Langfristige
Mieter in diesem Objekt sind unter anderem Decathlon, Bank of
China und die Supermarktkette Albert Heijn. Das Blrohochhaus
ist mit BREEAM Excellence zertifiziert.

Im Mai erfolgte der Nutzen-/Lasten-Ubergang fir die Immobilie
,HighriseOne" in Munchen.

Die hochwertige Biroimmobilie befindet sich in attraktiver Lage
in unmittelbarer Ndhe zum Munchner Ostbahnhof, gelegen.
Das ,HighriseOne” ist Teil des neu entwickelten Stadtgebietes
Werksviertel”. Der von Steidle Architekten entworfene Ge-
baudekomplex besteht aus einem 5-geschossigen Sockelbau
mit einem integrierten 17-geschossigen Hochhausturm. Er ver-
flgt Uber insgesamt rund 19.838 m2 oberirdische BGF, davon
ca. 18.591 m2 Biroflachen und ca. 344 m2 Gastronomie sowie
195 Tiefgaragen-Stellplatze. Hauptmieter ist die Epcos AG.
Weitere Mieter sind Atoss AG, CTT AG sowie der Projektent-
wickler des Objektes ReiB3 & Co.

Im Mai hat der Fonds erstmals in Finnland investiert. Das Hotel

in Helsinki wurde bereits im Juni 2016 kaufvertraglich gesichert.
Das denkmalgeschiitzte Grand Hotel in grinderzeitlicher Archi-
tektur stammt aus dem Jahr 1890 und wurde kernsaniert.
Das Hotel der gehobenen Kategorie verfligt Gber 153 Zimmer
und wurde 2017 eréffnet. Es liegt in reprasentativer Lage im Zen-
trum der finnischen Hauptstadt und ist von zahlreichen Landes-
vertretungen und Botschaften umgeben. Mit einer Gesellschaft
der Kamp Collection Hotels Gruppe — ein fihrender Hotelbe-
treiber im Premium Segment mit Sitz in Helsinki — wurde ein

1



Geografische Verteilung der Immobilien*

Standorte Anzahl Verkehrswert Verkehrs-
in Mio. EUR wert in %
Immobilien, gesamt: 139 14.598,2 100,0
davon Deutschland 54 4.950,6 33,9
Berlin 7 573,5 3,9
Hamburg 4 285,4 2,0
Munchen 11 1.233,0 8,4
Rhein-Main 19 1.314,8 9,0
Rhein-Ruhr 7 614,3 4,2
Stuttgart 2 245,4 1.7
Sonstige 4 684,2 4,7
davon Europa
(ohne Deutschland) 85 9.647.7 66,1
Frankreich 15 2.898,2 19,9
GroBbritannien 10 2.390,9 16,4
Niederlande 7 881,3 6,0
Osterreich 6 692,1 4,7
Spanien 9 576,8 4,0
Polen 8 397,6 2,7
Italien 9 401,0 2,7
Irland 2 392,8 2,7
Luxemburg 3 298,0 2,0
Tschechische Republik 3 239,3 1,6
Belgien 6 177,9 1,2
Schweiz 1 93,4 0,6
Finnland 1 71,2 0,5
Portugal 3 65,3 0,4
Norwegen 1 51,2 0,4
Ungarn 1 20,6 0,1
* Inklusive Projekte zu aktivierten Baukosten
Geografische Verteilung der Inmobilien*
in % der Verkehrswerte
( LMNORQ A Deutschland 33,9
| J i B Frankreich 19,9
H “‘ C GroBbritannien 16,4
D Niederlande 6,0
G \ ,
“ A E Osterreich 4,7
F' F Spanien 4,0
. G Polen 2,7
H Italien 2,7
I Irland 2,7
D J Luxemburg 2,0
K Tschechische Republik 1,6
L Belgien 1,2
M Schweiz 0,6
c N Finnland 0,5
B O Portugal 0,4
P Norwegen 0,4
Q Ungarn 0,1

* Inklusive Projekte zu aktivierten Baukosten
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langfristiger Pachtvertrag unterzeichnet. Fur die Immobilie wird
die Nachhaltigkeitszertifizierung LEED Platin angestrebt.

Zum Ende des Fondsgeschéftsjahres wurde die Immobilie ,Verde”
in London Victoria erworben — ein Joint Venture zwischen
den beiden Sondervermdgen Westinvest ImmoValue (60 %) und
Deka-ImmobilienEuropa (40 %).

.Verde” ist ein hochwertig kernsaniertes und repositioniertes
Blrogebaude in prominenter Insellage an der Kreuzung von
Bressenden Place und Cathedral Walk in Victoria — einem Teilmarkt
des Londoner West Ends. Das Objekt befindet sich 125 Meter
von der Victoria Station entfernt und ist somit hervorragend an
den ¢ffentlichen Nah- und Fernverkehr angeschlossen. Als Multi-
Tenant-Gebaude beherbergt ,Verde” auf ca. 29.200 m2 vermiet-
barer Flache insgesamt 17 Mieter. Die groBzligigen Terrassen-
flachen mit Blick auf den Buckingham Palace mit seinen Royal
Parks, der sich nordlich des Objektes befindet, tragen zur Attrak-
tivitat dieser mehrfach ausgezeichneten Immobilie bei.

Verkaufe

Auch in diesem Geschaftsjahr wurde die Portfoliooptimierung
konsequent fortgesetzt. Dabei trennte sich der Fonds insbe-
sondere sowohl von vergleichsweise &lteren und verwaltungs-
intensiven Immobilien als auch von Bestandsobjekten mit einem
geringeren Investmentvolumen. Neben dem Verkauf des aus
drei Immobilien bestehenden niederlandischen , Liv-Portfolios”
wurden in Deutschland die Objekte ,, Hubertushof” in KélIn,
,Centrum Bad Vilbel” in Bad Vilbel, , Mainoffice” in Offenbach,
.Buropark Grafenberg” in Dusseldorf, ,,City Point” in Bochum,
Bonsiepen 13 in Essen sowie in Frankreich die Logistik-Immobilie
LZ.A.C. d"Arvigny” in Moissy-Cramayel und , Le Magnum” in
Levallois verauBert.

Im Oktober erfolgte der Verkauf eines aus insgesamt 13 Immo-
bilien mehrerer Sondervermdgen bestehenden niederlandischen
Verkaufsportfolios an eine mit der amerikanischen Fortress In-
vestment Group LLC verbundene Gesellschaft zu einem Kaufpreis
von rd. 360 Mio. EUR. Die gute Marktlage in den Niederlanden
hat es ermdglicht, die Bestandsportfolien um meist kleinere Ob-
jekte in sekundaren Lagen zu bereinigen. Aus dem Sonderver-
maogen des Deka-ImmobilienEuropa wurden die Immobilien
.Daelse Kwint” in Utrecht sowie ,Graydon” und , Oval Tower”
in Amsterdam verkauft.

Mit dem Verkauf des Portfolios und den Neuakquisitionen hat
der Fonds die Qualitat des niederlandischen Portfolios verbessert
und das Portfolio auf Landesebene mit einem flinften Standort
diversifiziert.

Nach 20 Jahren Haltedauer konnte im November 2017 das
1997 erworbene Burogebaude ,Hubertushof” in KéIn, Aachener
Str. 744-750, Uber Verkehrswert verauBert werden. Das 1998
fertiggestellte Blrogebdude weist eine Gesamtmietflache von rd.
19.375 m2 auf und verfugt Uber 205 Tiefgaragenstellplatze.



An- und Verkiufe?

Ankaufe Verkaufer Datum Nettokaufpreis
in Mio. EUR

81671 Minchen ReiB & Co. GmbH Mai 18 -2

Rosenheimer StraBe 141 e-h, ,HighriseOne”

1012 AD Amsterdam NH Hoteles S.A. Jan. 18 155,5

Prins Hendrikkade 59-72, ,Hotel NH Collection Amsterdam”

3012 Rotterdam, Coolsingel 63 Rotterdam Cool B.V. Mrz. 18 58,3

08001 Barcelona, Calle Pelayo 58 -2 Jan. 18 -2

14003 Cordoba -2 Jan. 18 -2

Calle Conde de Gondomar 13

29640 Fuengirola -2 Jan. 18 -2

Avenida Condes de San Isidro 38-42

28012 Madrid, Calle Carretas 10 -2 Jan. 18 -2

20005 San Sebastian-Donostia, Calle San Marcial 26 -2 Jan. 18 -2

41005 Sevilla, Calle Luis de Morales 14 -2 Jan. 18 -2

60327 Frankfurt am Main CA Immo Deutschland GmbH Jan. 18 775,53

Friedrich-Ebert-Anlage 35-37, , Tower 185”3 PPG Partnerpensionsgesellschaft mbH

WPI Fonds

00120 Helsinki - Mai 18 -2

Yrjonkatu 13, , Hotel St. George”

1050-020 Lissabon -2 Jan. 18 -2

Avenida Antonio Augusto de Aguiar 134

1100-050 Lissabon, Rua Augusta 157-171 -2 Jan. 18 -2

London SW1E 5DR, 10 Bressenden Place, , Verde” 4 Tishman Speyer Eland House Holdings S.A.R.L. Sep. 18 -2
Verkaufspreis vor

Verkaufe Kaufer Datum Nebenkosten in Mio. EUR

61118 Bad Vilbel-Dortelweil -2 Dez. 17 20,0

Theodor-Heuss-StraBe 52, ,Centrum Bad Vilbel”

44787 Bochum Highstreet Premium Il PropCo Ill S.A.R.L. Jun. 18 =2

KortumstraBe 85/BongardstraBe, , City Point”

40235 Dusseldorf Duo Tower Investment S.a.r.l. Apr. 18 -2

Luise-Rainer-StraBe 5, ,Btropark Grafenberg”

40235 Dsseldorf Duo Low-Rise Investment S.a.r.l. Apr. 18 -2

Luise-Rainer-StraBBe 7-11, ,Buropark Grafenberg”

45136 Essen, Bonsiepen 13 RMR 4 S.AR.L. Sep. 18 -2

50933 KoIn Kirchliche Zusatzversorgungskasse Okt. 17 -2

Aachener StraBe 748-750, , Hubertushof” des Verbandes der Ditzesen Deutschlands (KZVK)

63067 Offenbach Mein Office First GmbH Mrz. 18 47,9

KaiserleistraBe 10, ,Mainoffice”

1101 BV Amsterdam FRO Il Tilburg Holdings LTD Okt. 17 -2

Hullenbergweg 250, ,, Graydon”

1101 HE Amsterdam FRO Il Tilburg Holdings LTD Okt. 17 =2

De Entree 99-197, , Oval Tower”

3511 SX Utrecht FRO Il Tilburg Holdings LTD Okt. 17 =2

Daalseplein 1-101, ,Daelse Kwint"”

92300 Levallois SCI Magnum Mai 18 71,5

1, Rue Pasquier/132, Rue de Villiers

,Le Magnum”

77550 Moissy-Cramayel SCI ECOM DCZ Mrz. 18 =2

104, Rue Denis Papin, ,Z.A.C. d"Arvigny”

" Ausfuhrliche Angaben zu den An- und Verkaufen finden Sie auf den Seiten 102 bis 107.

2 Mit dem Verkaufer/Kaufer wurde Stillschweigen vereinbart.

3 Griindung eines ein Joint Venture zwischen Deka-ImmobilienEuropa (40 % Beteiligung), Deka-ImmobilienGlobal (15 % Beteiligung), Westinvest InterSelect (30 % Beteiligung) und
Westlnvest ImmoValue (15 % Beteiligung). Kaufpreis der Immobilie nachrichtlich zu 100 %. Der Erwerb der Immobilie ist indirekt Uber die Gesellschaft , Tower 185 Immobilien GmbH & Co. KG*” erfolgt.

4 Ankauf tber ein Joint Venture zwischen Westinvest Immovalue (60 % Beteiligung) und Deka-ImmobilienEuropa (40 % Beteiligung).
Kaufpreis der Immobilie nachrichtlich zu 100 %. Der Erwerb der Immobilie ist indirekt tber die Gesellschaft , Verde Property S.a r.l” erfolgt.
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Das Gebaude wird von Unitymedia NRW GmbH genutzt. Kaufer
der Liegenschaft ist die Kirchliche Zusatzversorgungskasse des
Verbandes der Didzesen Deutschlands (KZVK).

Ferner wurde die von dem boérsennotierten Pharmaunternehmen
Stada Arzneimittel AG als Zentrale genutzte Immobilie in Bad
Vilbel zu einem Kaufpreis von 20 Mio. EUR verauBert. Das ca.
11.000 m2 groBe Birogebaude in Bad Vilbel bei Frankfurt am
Main wurde 2003 erbaut. Der Ubergang von Nutzen und Las-
ten erfolgte am 01.12.2017.

Im Mérz 2018 wurde das in 2003 erworbene , Mainoffice” in
Offenbach, KaiserleistraBe 10 zu einem Kaufpreis von rd. 48 Mio.
EUR verkauft. Auf 6 Etagen bietet die Immobilie eine Mietflache
von insgesamt 27.949 m2. Hauptmieter ist Siemens mit 85 %
der Flache. Mit dem Verkauf des Objektes trennt sich der Fonds
von einer nicht strategiekonformen Biroimmobilie an einem
peripheren Standort und kurzfristigem Nachvermietungsrisiko.
Kaufer der Liegenschaft ist eine Objektgesellschaft, deren Mehr-
heitsgesellschafter die Investa Holding GmbH in Minchen ist.

Bei der Immobilie ,Z.A.C. d’Arvigny” in Moissy-Cramayel handelt
es sich um eine an zwei Logistikunternehmen voll vermietete
Logistikimmobilie mit einem Verkehrswert von rd. 8 Mio. EUR.
Kaufer ist der Hauptmieter Bansard International. Nutzen-/Lasten-
Ubergang erfolgte im Mérz 2018.

In Frankreich wurde zudem das Burohaus ,Le Magnum” in Leval-
lois bei Paris verduBert. Patron Capital Partners, ein in London
ansassiger Real Estate Manager hat die Immobilie ftr 71,5
Mio. EUR erworben. Die Liegenschaft wurde 1994 errichtet und
2008/2009 saniert. Das Objekt umfasst eine vermietbare Flache
von insgesamt 10.550 m?2 sowie 235 Parkplatze und ist noch
bis Mitte 2019 an L'Oreal vermietet. Durch Ausnutzung des
glnstigen Verkaufszeitpunktes konnte die Immobilie nach 18
Jahren Haltedauer Uber Verkehrswert verduBert werden.

Im April trennte sich der Fonds von dem in 1993 erworbenen
.Buropark Grafenberg” in Dusseldorf. Das Verkaufsobjekt um-
fasst ein BUroensemble bestehend aus einem achtgeschossigen
Flachbau (Luise-Rainer-Str. 7-11a) und einem 18-geschossigen
Hochhaus (Luise-Rainer-Str. 5). Der Gebaudekomplex befindet
sich im ostlichen Stadtgebiet von Dusseldorf, in Disseldorf-
Grafenberg. Insgesamt verfligen die Gebdude Uber eine vermiet-
bare Flache von rd. 33.947 m2. Der Biroturm ist zu etwa 80 %
an , Air Liquide” vermietet, der Flachbau zu etwa 55 % an
Douglas und die Techniker Krankenkasse. Die noch weiterhin zu
tatigenden Investitionen und Vermarktungsaktivitaten und die
Ausnutzung des aktuell positiven Marktes stellen die wesent-
lichen Verkaufsgriinde dar.

Objekte mit einem ertragsbezogenen Leerstand von liber 33 %

Durchschnittlicher Leerstand Anteil am
Leerstand im 30.09.2018 Gesamtleerstand

Objekt Geschaftsjahr 30.09.2018
75008 Paris 32,3% 0,0 % 9,9%
6,8,10,12, Rue du Général Foy, ,Général Foy”
60327 Frankfurt am Main 68,9 % 70,4 % 7,6 %
Mainzer LandstraBe 178-190,
,Atrium Plaza”
60326 Frankfurt am Main 45,3% 70,4 % 4,9%
Mainzer LandstraBe 293/KleyerstraBe 20
60325 Frankfurt am Main 44,8 % 50,1 % 4,7 %
UlmenstraBe 30, , Westend Sky”
80335 Munchen 33,9% 34,2 % 3,1%
BayerstraBe 21/ZweigstraBe 4
1000 Briissel 90,7 % 90,8 % 2.2%
Boulevard du Régent 45-46/Rue Ducale 83
40547 Dusseldorf 34,4 % 30,5 % 22%
Fritz-Vomfelde-StraBe 14-20/Hansaallee
45127 Essen 31,4% 46,3 % 2,0%
Markt 5-6/Kennedyplatz 9-11
02-677 Warschau 39,4 % 43,5% 1.2%
ul.Cybernetyki 7, ,Helion”
65479 Raunheim 69,2 % 100,0 % 1,0%

Am Prime Parc 2, ,,Prime Parc”
Bauabschnitt IV, Bauteil C2
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Helsinki, ,Hotel St. George”

Auch fur den Verkauf der Immobilie , Citypoint Bochum” im Juni
wurde der ginstige Markt genutzt. Das 2003 erworbene Ver-
kaufsobjekt wurde im Jahr 1956 errichtet und verfiigt Gber eine
Gesamtmietflache von ca. 10.591 m?, welche Uberwiegend als
Einzelhandelsfldche genutzt wird. Das zentral in der Innenstadt
in der KortumstraBe gelegene Shoppingcenter hat derzeit ca.
30 Mieter, wozu bekannte Einzelhandelsmarken wie H&M und
Hallhuber zéhlen. Auf Grund der Geb&udestruktur ist im Hinblick
auf den Einzelhandelsbereich nur das Erdgeschoss vollstandig
vermietet. Insgesamt belduft sich der Leerstand auf 32 %. Kaufer
der Liegenschaft ist die Corestate Capital Advisors GmbH.

Im September erfolgte der Nutzen-/Lasten-Ubergang fir das in
1994 erworbene Birogebaude in Essen, Bonsiepen 13. Die Immo-
bilie befindet sich im Essener Stadtteil Bergerhausen, ca. 3,5 km
von der Innenstadt entfernt. Das Verkaufsobjekt wurde im Jahr
1992 errichtet und verfugt Gber eine Gesamtmietflache von
ca. 6.441 m2 sowie 93 Stellplatze. Die Liegenschaft ist an ins-
gesamt 3 Mieter vermietet. Der Vermietungsstand betragt rd.
89,5 %. Kaufer der Liegenschaft ist die NAS Invest GmbH mit
Sitz in Frankfurt am Main.
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Nutzungsarten der Inmobilien nach Jahres-Mietertrag*

E|:GH

D’ 1

C
A
N\,
A Buro/Praxis 62,7 % E Wohnen 0,1 %
B Hotel 6,0 % F Stellplatze (Kfz) 3,7 %
C Handel/Gastronomie 19,7 % G Freizeit 0,3 %
D Lager/Hallen 6,2 % H Sonstige 1.2 %

* Ohne im Bau befindliche Objekte

Bestands- und Projektentwicklungen

Auch in den ndchsten Jahren wird der Fonds selektiv in den
Immobilienbestand investieren, um die Marktpositionierung auf
den lokalen Markten nachhaltig zu verbessern und damit die
Entwicklung des Portfolios voranzutreiben.

Vermietungssituation

Die Vermietungsquote (nach BVI) liegt zum Stichtag 30.09.2018
bei 94,2 %. Detaillierte Angaben zu Vermietungsquoten und
auslaufenden Mietvertragen — getrennt nach Landern und Nut-
zungsarten — sind in der Vermietungstbersicht auf den Seiten 26
bis 29 dargestellt. Die Leerstandsquoten samtlicher Immobilien
sind im Teil | zur Vermodgensaufstellung, dem Immobilienver-
zeichnis, auf den Seiten 44 bis 100 angegeben.

Portfoliostruktur

Das Immobilienvermégen des Deka-ImmobilienEuropa umfasst
zum Berichtsstichtag 139 Immobilien mit einem Verkehrswert-
volumen von rd. 14.598 Mio. EUR und konnte weiter ausgebaut
werden. Das Portfolio ist breit diversifiziert und weist insgesamt
eine ausgewogene Streuung nach Regionen, Standorten, Nut-
zungsarten und Mietern auf. Die konjunkturelle Entwicklung in
den europaischen Landern verlauft mit unterschiedlichen Inten-
sitaten, so dass die starke Diversifizierung des Fonds eine stabi-
lisierende Wirkung auf das Immobilienportfolio hat und Risiken
somit gemindert werden.
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Restlaufzeiten der Mietvertrdage*

Anteil am Gesamtmietaufkommen in %
40

35

31,7

30

25

20

Lauf-  bis 01.19- 01.20- 01.21- 01.22- 01.23- ab unbe-
zeit 1218 1219 1220 12.21 1222 12.27 01.28 fristet

* Ohne im Bau befindliche Objekte

Das Portfolio in Deutschland entspricht etwa 33,9 % am Immo-
bilienvermdgen und bildet damit den gréBten Anteil. Neben
Deutschland ist der Fonds weiterhin stark in den wichtigsten
europaischen Immobilienmarkten Frankreich mit 19,9 % und
GroBbritannien mit 16,4 % engagiert.

Die konjunkturelle Situation der hohen Investorennachfrage
nutzt der Fonds nach wie vor zur strategischen Bereinigung von
kleineren und verwaltungsintensiven Immobilien, insbesondere
innerhalb seines Deutschland-Portfolios, aus.

Inzwischen entfallt ein hoher Anteil von rund 42,8 % auf Immo-
bilien mit einem Volumen Gber 200 Mio. EUR. Dabei handelt es
sich jedoch insbesondere um Immobilien in zentralen Lagen in
Mérkten wie Paris und London, in denen eine entsprechende
Fungibilitat gewahrleistet ist. Objekte mit einem Verkehrswert
zwischen 100-200 Mio. EUR machen knapp 29,5 % aus; etwa
19,6 % liegen im Bereich zwischen 50 — 100 Mio. EUR. Auf
Immobilien mit einem Verkehrswert bis 50 Mio. EUR entfallen
derzeit 8 % des Portfolios. Gegenlber dem Vorjahresstichtag
konnte dieser Anteil bereits um knapp 2 % reduziert werden.

Neben der breiten Streuung auf verschiedene Investitionsstand-
orte sowie der ausgewogenen Altersstruktur tragt auch die Diver-
sifikation der Nutzungsarten zu einer stetigen Fondsentwicklung
bei. Der Birobereich dominiert mit einem Anteil von 62,7 % der
Mietertrage weiterhin das Portfolio, gefolgt von Einzelhandels-
nutzungen mit einem Anteil von 19,7 %. Die weiteren Flachen
stehen zu jeweils etwa 6 % fur Logistik- und Hotelnutzung zur
Verfigung.



Wirtschaftliche Altersstruktur der Immobilien*

Verkehrswert in Mio. EUR
6.000
5.500
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bis 5 5-10 10-15 15-20 Uber 20

Wirtschaftliches Alter der Immobilien in Jahren, Angabe in % der Verkehrswerte
und der Anzahl in den einzelnen Altersklassen.

* Ohne im Bau befindliche Objekte

Der Deka-ImmobilienEuropa verfligt Gber ein relativ junges und
modernes Immobilienportfolio. So sind nach wirtschaftlichen
Gesichtspunkten rd. 32,5 % der Objekte zehn Jahre oder junger;
der Gberwiegende Anteil der Immobilien mit rd. 37,7 % weist
ein Objektalter zwischen 10 und 15 Jahren auf. Knapp 8,4 %
des Bestandsvermogens sind alter als 20 Jahre. Der Fonds inves-
tiert vornehmlich in neue oder vollstédndig sanierte Immobilien.
Die Vorteile eines modernen Immobilienbestandes zeigen sich
insbesondere in den niedrigeren Bewirtschaftungs- und Instand-
haltungskosten sowie in den hoheren Vermietungschancen.

Auch bei der Restlaufzeitstruktur der Mietvertrage zeigt sich
die nachhaltige Entwicklung des Deka-ImmobilienEuropa. Knapp
65 % der Mietvertrage laufen bis zum Jahr 2022 und langer.
Die breite Diversifikation ist ein wesentlicher Aspekt der konser-
vativen Anlagestrategie des Deka-ImmobilienEuropa und macht
den Fonds weniger anfallig fur konjunkturelle Entwicklungen
auf einzelnen Immobilienmarkten.

Das Fondsmanagement investiert europaweit in Gewerbe-
immobilien mit den Nutzungsarten Biro, Einzelhandel, Logistik
und Hotel. Der Investitionsschwerpunkt liegt in den etablierten
Immobilienmaérkten der wichtigsten europaischen Metropolen.
Im Fokus stehen dabei Core-Immobilien, die sich durch ein
hohes Maf3 an Wertstabilitat und Ertragssicherheit auszeichnen.
Neben einer hohen baulichen Qualitat und einer tberdurch-
schnittlichen Gebaudeausstattung befinden sich solche Immo-
bilien in sehr guten Lagen und sind langfristig an bonitatsstarke
Mieter vermietet.

Wien, ,,DC Tower”
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GroBenklassen der Fondsimmobilien* Nutzungsarten der Immobilien nach Flachen

Verkehrswerte in Mio. EUR
EFG

< =10 Mio. 10 Mio. < = 25 Mio,, 2,3% !
0.3% L; 25 Mio. < = 50 Mio., 5,4 %
720 2 50 Mio. < =75 Mio.

D
7,9%
19
> 200 Mio. 75 Mio. < = 100 Mio.
42,8% 22 9 1,7%
A
16
100 Mio. < = 150 Mio. ¢
14 133% am
150 Mio. < =200 Mio. B
16,2 % R . .

A Buro/Praxis 51,9 % E Wohnen 0,2 %

B Hotel 5,2 % F  Freizeit 0,8 %
Angabe in % der Verkehrswerte und der Anzahl C Handel/Gastronomie 13,6% G Sonstige 2,0%
in den einzelnen GroBenklassen D Lager/Hallen 26,3 %

* Ohne im Bau befindliche Objekte

Wahrungs- und Kreditportfoliomanagement

Im Berichtszeitraum hielt der Deka-ImmobilienEuropa Immobilien
und Beteiligungen in der Schweiz, GroBbritannien, Norwegen,
Polen, Ungarn und der Tschechischen Republik. Fir den Deka-
ImmobilienEuropa verfolgt das Fondsmanagement eine risikoarme
Wahrungsstrategie, bei der Wechselkursrisiken fr Vermogens-
positionen in Fremdwahrung weitgehend abgesichert werden.

Grundsatzlich kann in einzelnen Wahrungen von der Strategie
einer nahezu vollstandigen Absicherung des in Fremdwahrung
gehaltenen Fondsvermogens abgewichen werden. Ein teil-
weiser oder vollstandiger Verzicht auf Wéhrungssicherung wird
in Erwagung gezogen, wenn von einer geringen Volatilitat der
Wahrung gegeniber dem Euro bzw. einer neutralen oder posi-
tiven Wahrungskursentwicklung auszugehen ist. Dabei werden
Absicherungskosten berlcksichtigt. Die in Polen, Ungarn und
der Tschechischen Republik gehaltenen Liegenschaften des Fonds
verfligen Uber eurogebundene Mietvertrage sowie entsprechende
Ermittlungen der Verkehrswerte. Das Wahrungsrisiko des Fonds
beschrankt sich in erster Linie auf kleinere in Fremdwahrung
gehaltene Barbestande bzw. Forderungen/Verbindlichkeiten in
Landeswahrung, die nicht gesichert werden.

Das Kreditportfolio (rund 2,5 Mrd. EUR) belduft sich zum
30.09.2018 auf 17,4 % des Immobilienvermdgens (rund 14,6 Mrd.
EUR). Die durchschnittliche Zinsbindung betragt 1.136 Tage.

Frankfurt am Main, ,, Westend Sky”
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Kreditportfolio”

Wahrung Kreditvolumen in % des Kreditvolumen in % des Kreditvolumen in % des Durch- Durchschnittl.
(direkt)  Immobilien- (Beteiligungen)  Immobilien- (gesamt)  Immobilien- schnittl.  Zinsbindungsfrist

in EUR vermdégens in EUR vermoégens in EUR vermoégens Zinssatz (Restlaufzeit in

in % Tagen)

EUR (Deutschland) 112.997.014 0,8 143.212.189 1,0 256.209.203 1,8 1,9 2.220
EUR (Ausland) 900.375.000 6,2 155.337.500 11 1.055.712.500 7.2 11 981
EUR (Gesamt) 1.013.372.014 6,9 298.549.689 2,0 1.311.921.703 9,0 1.2 1.223
GBP 1.001.843.194 6,9 198.480.489 1,4 1.200.323.683 8,2 2,2 1.060
NOK 0 0,0 21.100.274 0,1 21.100.274 0,1 2,9 15
Summe 2.015.215.208 13,8 518.130.452 3,5 2.533.345.660 17,4 1.7 1.136

" Immobilienvermégen gesamt: 14.598.246.986 EUR

Restlaufzeit der Darlehen

Je Wahrung in % und in Mio. EUR

2.600
2.400

2.200
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200
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Uber 1 bis 2 Jahre Uber 2 bis 5 Jahre tber 5 bis 10 Jahre Gesamtergebnis

M EUR M GBP B NOK 1 Gesamtergebnis

Wahrungsrisiken

Nettovermdégen Nettovermégen Sicherungs- Nicht wahrungs- Nicht wahrungs- Sicherungsquote je Das durch Derivate

im Fremdwah- im Fremdwah- kontrakte gesichertes Netto- gesichertes Fremdwahrungsraum in erzielte zugrunde-

rungsraum rungsraum Mio. Mio. Landes- vermogen Mio. Nettovermdgen % v. Nettovermdgen im liegende Exposure

Mio. EUR  Landeswahrung wahrung Landeswahrung Mio. EUR Fremdwahrungsraum in Mio. EUR

GroBbritannien 1.135 1.005 1.038 -32 -36 103,2 1.166
Danemark 0 0 0 0 0 0,0 0
Norwegen 33 314 308 6,3 0,7 98,0 32
Schweiz 100 114 1M 3,0 2,5 97,5 98
Ungarn" 23 7.667 0 7.667 24 0,0 0
Schweden 0 2 0 1,5 0,1 0,0 0
Polen? 438 1.820 140 1.680 393 7,7 32,8
Tschechische Republik? 272 6.993 0 6.993 272 0,0 0
USA 0 0 0 0 0,0 0
Australien 0 0 0 0 0,0 0
Japan 0 0 0 0 0,0 0
Gesamt 1.329

Das Nettovermogen in Ungarn bezieht sich gréBtenteils auf die dort gehaltene Immobilie, die die externen Bewerter in Euro bewerten.

Lediglich geringe Positionen der ungarischen Immobilien-Gesellschaft (z. B. Kasse, Forderungen) sind Wechselkursschwankungen ausgesetzt.

&

Das Nettovermogen in Polen bezieht sich groBtenteils auf die dort gehaltenen Immobilien, die die externen Bewerter in Euro bewerten.

Lediglich geringe Positionen der polnischen Immobilien-Gesellschaften (z. B. Kasse, Forderungen) sind Wechselkursschwankungen ausgesetzt.

w

Das Nettovermogen in der Tschechischen Republik bezieht sich groBtenteils auf die dort gehaltene Immobilie, die die externen Bewerter in Euro bewertet.

Lediglich geringe Positionen der tschechischen Immobilien-Gesellschaft (z. B. Kasse, Forderungen) sind Wechselkursschwankungen ausgesetzt.
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Paris, 33 Rue La Fayette

Ergebniskomponenten der Fondsrendite

Der Deka-ImmobilienEuropa hat das Geschaftsjahr tber dem
Niveau des Vorjahres (3,1% nach BVI) abgeschlossen und ein
Ergebnis von 3,6 % (nach BVI-Methode) erzielt.

Die Bruttomietrendite lag im abgelaufenen Geschaftsjahr bei
5,2 % (Vorjahr: 5,2 %). Nach Abzug des Bewirtschaftungs-
aufwands in Hohe von -1,2 % ergibt sich eine Nettomietrendite
von 4,0 % (Vorjahr 4,0 %). Die Wertdnderung lag bei 2 %
(Vorjahr: 0,8 %). Neben den Effekten aus den Verkaufen sind
im Wesentlichen die Bewertungsgutachten der externen Be-
werter sowie die Abschreibungen der Ankaufsnebenkosten in
die Wertanderung eingeflossen.

20

Anlegerstruktur*

Anlagevolumen in % des Fondsvermogens.
60

50 45,73
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30
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* Auswertung bezieht sich auf 77,4 % des Fondsvermogens

Nach Berticksichtigung von Wertanderungen, Ertragsteuern und
latenten Steuern betragt das Ergebnis vor Darlehensaufwand
5,3 % (Vorjahr: 4,5 %).

Nach Fremdkapitalkosten und dem Wahrungsergebnis ergibt
sich — bezogen auf das eigenkapitalfinanzierte Immobilien-
vermdgen — ein Immobiliengesamtergebnis von 5,9 % (Vorjahr:
5,0 %). Die negative Liquiditatsrendite von -0,2 % (Vorjahr 0,1 %)
spiegelt das historisch niedrige Zinsniveau wahrend des Ge-
schaftsjahres wider. Hinsichtlich der Liquiditatsanlage verfolgt
der Fonds eine defensive Anlagestrategie in Werte mit ange-
messener Bonitat und geringem Risiko. Die Zinsbindungsfristen
liegen Uberwiegend bei einem bis zwolf Monaten.

Im Geschaftsjahr lag das Gesamtergebnis des Fonds vor Abzug
der Fondskosten bei 4,6 % (Vorjahr: 3,9 %). Nach Abzug der
Fondskosten wurde ein Gesamtergebnis von 3,6 % (nach BVI)
erzielt.

Detaillierte Angaben zu den Renditen sind auf den Seiten 30 bis
35 ersichtlich.

Risikoprofil

Der Deka-ImmobilienEuropa investiert hauptsachlich in den be-
deutendsten europaischen Standorten. Langfristig orientierten
Anlegern bietet dieser Investmentfonds die Méglichkeit, nach dem
Grundsatz der Risikostreuung in ein europaisches Immobilien-
portfolio mit nachhaltiger Wertentwicklung zu investieren. Bei
der Auswahl der Immobilien fur das Sondervermdgen stehen
deren nachhaltige Ertragskraft sowie die regionale Streuung nach
Lage, GréBe und Nutzung im Vordergrund der Uberlegungen.
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Top-Ten-Mieter

JLT Group 2,2 %
Nexity 1,8 %
Transport for London 1,7 %
ING-DiBa AG 1,6 %
Accorlnvest Germany GmbH 1,5%
Staat der Nederlanden 1,5 %
Natixis Immo Exploitation SA 1,4 %
Fortis Bank SA/NV 1.3%
Cartier Joaillerie International SA 1,2 %
OMV Solutions GmbH 1,2 %
Top-Ten-Mieter gesamt 15.4 %
Ubrige Mieter 84,6 %
Gesamt-Nettovertragsmiete 100,0 %

Der Immobilienbestand wird vom Fondsmanagement entspre-
chend den Markterfordernissen und Marktentwicklungen durch
Gebaudemodernisierung, -umstrukturierung, -kauf und -verkauf
optimiert. Durch eine defensive Vorgehensweise bei der Liqui-
ditdtsanlage ist der Fonds solide aufgestellt.

Wesentliche Risiken sind folgend genannt:

Adressenausfallrisiken: Dieser Fonds erzielt ordentliche Ertrage
aus vereinnahmten und nicht zur Kostendeckung verwendeten
Mieten aus Immobilien, aus Beteiligungen an Immobilien-Gesell-
schaften sowie Zinsen und Dividenden aus Liquiditdtsanlagen.
Diese werden periodengerecht abgegrenzt. Durch regelmaBiges
Monitoring und aktives Management des Immobilienportfolios
und der einzelnen Immobilien sowie durch Diversifikation werden
diese Risiken eingegrenzt. Um die mdglichen Auswirkungen von
Mieterrisiken messen und fallbezogen steuern zu kénnen, wer-
den insbesondere Bonitatsanalysen fur einen GrofBteil unserer
Geschaftspartner regelmaBig durchgefuhrt. Zusatzlich werden
bei besonderen Geschéaftsvorfallen, wie z.B. Ankaufen oder
groBflachigen Vermietungen, besonders performancerelevante
Geschaftspartner einer zusatzlichen Einzelfallprafung unterzogen.
Klumpenrisiken wird auf Basis der Erfassung und Messung von
Branchenclustern bzw. Top-Mietern Rechnung getragen, um
etwa den Anteil von Mietern an der Gesamtmiete des Fonds zu
limitieren (siehe Aufstellung der Top-Ten-Mieter).

Kurs-/Zinsénderungsrisiken: Die Anlageentscheidungen des
Fondsmanagements kénnen zu einer positiven oder negativen
Abweichung der Anteilwertentwicklung fuhren. Dartber hinaus
kénnen Kurs- und Zinsédnderungsrisiken aus der Liquiditats-
anlage die Wertentwicklung beeinflussen. In der Regel werden
die Liquiditatsanlagen als kurzfristige Anlage getétigt und bis
zur Endfalligkeit gehalten. Diese beiden Faktoren begrenzen Kurs-
und Zinsanderungsrisiken.
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Fremdwdhrungsrisiko: Dieser Investmentfonds investiert in Wah-
rungen auBerhalb der Euro-Zone, deren Wert sich mit der Ent-
wicklung des Wechselkurses der jeweiligen Wahrung verandert.
Sowohl die Immobilienverkehrswerte als auch die vorhandene
Liquiditat werden im Regelfall zu nahezu 100 % abgesichert.
Weitere Erlduterungen hierzu finden Sie im Abschnitt ,Wahrungs-
und Kreditportfoliomanagement” (S. 18).

Marktpreis-/Immobilienrisiken: Uber den Erwerb der Fondsanteile
ist der Anleger an der Wertentwicklung der in diesem Invest-
mentfonds befindlichen Immobilien beteiligt. Damit besteht die
Maoglichkeit von Wertverlusten durch eine negative Entwicklung
einzelner Immobilien sowie der Immobilienmarkte insgesamt.
Auf Ebene der einzelnen Immobilien kann dies in Abhéngigkeit
von z.B. der Finanzierungsstruktur bis zum Totalverlust fuhren.
Dieses Risiko wird auf der Ebene des Investmentfonds durch die
Streuung auf verschiedene Immobilien und die Beschréankung
der Kreditaufnahme insgesamt reduziert.

Verflgbarkeit/Liquiditatsrisiken: Entsprechende Risiken werden
durch das tagliche Monitoring der Liquiditatssituation, durch
die tagliche Uberwachung von Absatzbewegungen und das Vor-
halten von liquiditatsverbessernden GegenmaBnahmen (Verkaufs-
listen, Kreditrahmen etc.) sowie durch Stress-Szenarien und
Risikobetrachtungen, auf denen regelmaBig aktualisierte Planun-
gen aufbauen, Rechnung getragen. Bei vortibergehend hohen
Mittelabflussen kann die sonst borsentagliche Ricknahme der
Fondsanteile zeitweise ausgesetzt werden. Weiterhin wirken die
gesetzlichen Bestimmungen risikolimitierend (u.a. Mindesthalte-
und Kindigungsfrist). Zu den Regelungen sind weitere Informa-
tionen unter www.deka.de erhaltlich.

Anbieterrisiko: Die durch den Deka-ImmobilienEuropa erwor-
benen Vermdgenswerte bilden ein vom Vermégen der Fonds-
gesellschaft getrenntes Sondervermégen, an dessen Wert der
Anleger gemaB der Anzahl der erworbenen Fondsanteile be-
teiligt ist. Das bedeutet: Das Anlagekapital ist als Sonderver-
maogen rechtlich vom Vermogen des Fondsanbieters getrennt
und insoweit von den wirtschaftlichen Verhaltnissen und dem
Fortbestand des Anbieters unabhangig. Deshalb unterliegt
dieser Investmentfonds nicht zusatzlich der Einlagensicherung.

Wertentwicklung: Die frihere Wertentwicklung ist kein verlassli-
cher Indikator fur die kiinftige Wertentwicklung.

Weitere Ereignisse im Berichtszeitraum

Am 01.01.2018 ist das Investmentsteuerreformgesetz in Kraft
getreten. Es sieht unter anderem vor, dass ab 2018 bei Fonds
bestimmte inlandische Ertrage (Dividenden/Mieten/VerauBe-
rungsgewinne aus Immobilien) bereits auf Ebene des Fonds
besteuert werden.



Paris, , Solstys”

Eine Ausnahme besteht, soweit bestimmte steuerbegtnstigte
Institutionen Anleger sind, oder die Anteile im Rahmen von
Altersvorsorge- oder Basisrentenvertragen (Riester/Rdrup) ge-
halten werden. Bislang galt grundsatzlich das sogenannte
Transparenzprinzip, d.h. Steuern werden erst auf der Ebene des
Anlegers erhoben.

Zum Ausgleich sieht das neue Gesetz vor, dass Anleger unter be-
stimmten Voraussetzungen einen pauschalen Teil der vom Fonds
erwirtschafteten Ertrage steuerfrei erhalten (sog. Teilfreistellung),
um die Steuerbelastung auf Fondsebene auszugleichen. Dieser
Mechanismus gewabhrleistet allerdings nicht, dass in jedem Ein-
zelfall ein vollstandiger Ausgleich geschaffen wird.

Die Besteuerung von Immobilienfonds sieht nunmehr vor, dass
bereits auf Fondsebene 15 % Kérperschaftsteuer (zzgl. Solidari-

tatszuschlag) auf inlandische Mietertrage, Dividenden inldndischer
Gesellschaften und VerauBerungsgewinne aus inlandischen Immo-

bilien anfallen. Zum Ausgleich erhalten Anleger Ertragsaus-
schuttungen von Immobilienfonds pauschal entweder zu 60 %
oder — bei Immobilienfonds, deren Auslandsimmobilienquote
nach den Anlagebedingungen mindestens 51 % des Aktivver-
maogens des Fonds betragt — zu 80 % steuerfrei.

Da die Auslandsimmobilienquote des Immobilien-Sonder-
vermogens Deka-ImmobilienEuropa nach den geltenden Anlage-
grundsatzen auch unter 51 % des Aktivvermogens des Fonds
liegen kann, ist in die Anlagebedingungen lediglich ein verpflich-
tender Mindestanteil an Immobilien und Immobilien-Gesell-
schaften von 51 % aufgenommen worden, wodurch die steuer-
liche Teilfreistellung fur Ausschuttungen dieses Sonderver-
mogens kinftig 60 % betrégt. Dies stellt keine Anderung der
Anlagegrundséatze dar.

Uber die Anderungen wurden Sie im Jahresverlauf 2017 schriftlich
informiert.
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Ausblick

2019 erwarten wir das starkste Mietwachstum ftr Berlin, Frank-
furt am Main, Amsterdam, Lyon, Madrid, Prag und Stockholm.
In London sind weitere leichte Mietriickgdnge maoglich. Verstarkt
unter Druck geraten seit dem Brexit-Votum sind die Effektivmieten
in der britischen Hauptstadt. Beim Mietwachstum in Europa ist in
den kommenden Jahren grundsatzlich mit einer Verlangsamung
zu rechnen. Bei den Renditen durfte die Bodenbildung eingesetzt
haben. Im anhaltenden Niedrigzinsumfeld sollten die Renditen
jedoch zundchst niedrig bleiben. Anstiege erwarten wir nicht
vor 2020.

Das Fondsmanagement des Deka-ImmobilienEuropa wird auch
kinftig aktives Portfoliomanagement in den Fokus stellen, das
Portfolio selektiv erweitern und laufend optimieren. Neben den
bereits realisierten Ankdufen werden weitere Investitionen ver-
folgt. Nach wie vor stehen neuwertige, solide vermietete Invest-
ments in zentralen Lagen in den wichtigsten Wirtschaftsmetro-
polen Europas im Fokus. Gleichzeitig wird ein selektiver Ausbau
in den Retail-, Hotel- und Logistiksektoren angestrebt. Auf
Grund der expansiven geldpolitischen MaBnahmen in Folge der
allgemein niedrigen Inflations- und Wachstumsentwicklung ist
der Investmentdruck bei Immobilien nach wie vor sehr hoch und
gunstige Investmentchancen sind selten. Ein Anstieg der Anfangs-
renditen wird erst auf langere Sicht erwartet.

Lokale Markttiberhitzungstendenzen kénnen auch kinftig ge-
nutzt werden, um VerauBerungen zur Portfoliooptimierung oder
zur Gewinnerzielung umzusetzen, auch wenn Re-Investitionen er-
schwert sind. Das Bestandsportfolio des Deka-ImmobilienEuropa
wird laufend beobachtet und maogliche Verkaufsangebote ge-
prift. Dabei werden bevorzugt die weniger wettbewerbsfahigen
Immobilien priorisiert.

In einzelnen Fallen wird der Deka-ImmobilienEuropa auch kinf-
tig Immobilien, die den optimalen Zeitpunkt im wirtschaft-
lichen Lebenszyklus Uberschritten haben, durch Revitalisierungs-
maBnahmen neu positionieren und vermarkten. Beispiel ist
die Immobilie in der UlmenstraBe 30 in Frankfurt am Main, die
Ende 2017 fertiggestellt wurde. Hier wurde die Gelegenheit
genutzt, eine altere Immobilie in sehr guter Lage zu renovieren
und aufzustocken, um sie dann zu vermieten.

Uber die Ublichen Kernmarkte hinaus werden auch andere
erganzende bzw. aufstrebende Markte fur Investitionen, wie
beispielsweise Skandinavien oder das Baltikum, beobachtet.
Hier werden selektiv Investments geprift, wobei ein angemes-
senes Rendite-Risiko-Verhaltnis stets im Vordergrund steht.

Frankfurt am Main, im Dezember 2018

Deka Immobilien Investment GmbH

Geschéftsfihrung:

Burkhard Dallosch

Torsten Knapmeyer

Thomas Schmengler

24



London, , The St. Botolph Building”




Ubersicht Vermietung zum 30. September 2018

Vermietungsinformationen”

Direktinvestments

und Beteiligungen Belgien Deutschland Finnland Frankreich GroBbritannien
Mietobjekte (Anzahl)" 6 54 1 15 10
Mietobjekte (Bestand in Mio. EUR)" 177,9 4.950,6 71,2 2.898,2 2.390,9

Nutzungsarten nach Mietertrag?

Jahresmietertrag Blro/Praxis 88,6 % 51,3% 0,0% 76,7 % 94,3 %
Jahresmietertrag Handel/Gastronomie 0,4 % 28,5% 0,0% 12,5% 4.1 %
Jahresmietertrag Hotel 0,0% 7,5% 100,0 % 2,6% 0,0%
Jahresmietertrag Lager/Hallen 1,9% 6,3% 0,0% 1,9% 0,8%
Jahresmietertrag Kfz-Stellplatze 9,1% 4,9% 0,0% 3,4% 0,2%
Jahresmietertrag Wohnen 0,0% 0,1% 0,0% 0,4 % 0,0%
Jahresmietertrag Freizeit 0,0% 0,2% 0,0% 0,0% 0,0%
Jahresmietertrag Andere Nutzungen 0,0% 1,2% 0,0% 2,6% 0,5%

Leerstand (stichtagsbezogen)3

Leerstand Biro/Praxis 8,1% 5,0% 0,0% 7,4% 0,8%
Leerstand Handel/Gastronomie 0,0% 0,6 % 0,0% 1,0% 0,2%
Leerstand Hotel 0,0 % 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Leerstand Lager/Hallen 0,4% 0,3% 0,0% 0,2% 0,0%
Leerstand Kfz-Stellplatze 1,4 % 0,5 % 0,0 % 0,6 % 0,0 %
Leerstand Wohnen 0,0% 0,0% 0,0% 0,1% 0,0%
Leerstand Freizeit 0,0 % 0,1% 0,0% 0,0 % 0,0%
Leerstand Andere Nutzungen 0,0% 0,0% 0,0% 0,3% 0,0%
Vermietungsquote 90,0 % 93,6 % 100,0 % 90,3 % 99,0 %

Restlaufzeiten der Mietvertrage34

unbefristet 0,0% 1,1% 0,0% 0,4 % 1,0%
2018 0,0% 3,3% 0,0% 1.5% 0,0%
2019 1.3% 7,4 % 0,0% 10,6 % 2,4%
2020 64,1 % 11,1% 0,0% 6,5 % 7.3%
2021 5,4 % 9,8 % 0,0% 29,6 % 6,3 %
2022 7,6 % 12,7% 0,0% 18,5% 1.1%
2023 15,7 % 11,3% 0,0% 3,9% 0,8%
2024 4,4 % 8,1% 0,0% 13,6 % 9,2%
2025 0,4 % 7.9 % 0,0% 0,7 % 1,4%
2026 1,.0% 12,2% 0,0% 0,0 % 4,4%
2027 0,0% 3.2% 0,0% 9,7 % 10,3%
2028+ 0,0 % 12,0% 100,0 % 4,9 % 55,8 %
" Ohne im Bau befindliche Objekte. Fortsetzung der Tabelle siehe Folgeseite.

2 Inklusive bewerteter Leerstand und mietfreie Zeiten (Incentives) zum Stichtag.
3 Mieten inklusive bewertete mietfreie Zeiten (Incentives) zum Stichtag.
4 Vertragssituation zum Stichtag abgebildet; bereits abgeschlossene, aber zu einem spéteren Zeitpunkt beginnende Vertrage sind nicht dargestellt.
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Vermietungsinformationen”

Direktinvestments

und Beteiligungen Irland Italien Luxemburg Niederlande Norwegen
Mietobjekte (Anzahl)" 2 9 3 7 1
Mietobjekte (Bestand in Mio. EUR)" 392,8 401,0 298,0 881,3 51,2
Nutzungsarten nach Mietertrag?

Jahresmietertrag Buro/Praxis 1,4 % 52,3% 77,4 % 65,6 % 90,7 %
Jahresmietertrag Handel/Gastronomie 87,7 % 0,7% 0,6 % 7.4 % 8,3%
Jahresmietertrag Hotel 0,0% 0,0% 0,0% 12,0% 0,0%
Jahresmietertrag Lager/Hallen 2,5% 44,8 % 4.1 % 11,0% 0,7%
Jahresmietertrag Kfz-Stellplatze 2,4% 1,5% 17,5% 2,5% 0,0 %
Jahresmietertrag Wohnen 0,9% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Jahresmietertrag Freizeit 4,7 % 0,0% 0,4 % 0,4% 0,0%
Jahresmietertrag Andere Nutzungen 0,4 % 0,7% 0,0% 1,1% 0,2%
Leerstand (stichtagsbezogen)3

Leerstand Biro/Praxis 0,0% 2,9% 8,9 % 2,4% 0,0%
Leerstand Handel/Gastronomie 3,7% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Leerstand Hotel 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0 %
Leerstand Lager/Hallen 0,4 % 0,9% 0,9% 0,0% 0,1%
Leerstand Kfz-Stellplatze 0,0% 0,1% 2,3% 0,0% 0,0%
Leerstand Wohnen 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Leerstand Freizeit 0,0% 0,0% 0,4 % 0,0% 0,0 %
Leerstand Andere Nutzungen 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Vermietungsquote 95,9 % 96,1 % 87,5% 97,6 % 99,9 %
Restlaufzeiten der Mietvertrage34

unbefristet 0,6 % 0,0% 0,0% 1,0% 0,0%
2018 3,8% 31,6% 4,4% 0,1% 0,0%
2019 2,8% 14,2 % 5,5% 0,9 % 3.2%
2020 6,4 % 19,4 % 4,1 % 12,8% 59,6 %
2021 13,3% 54% 11,7% 13,9% 31,5%
2022 1,7 % 12,6 % 15,0 % 7,8% 0,0%
2023 22% 3,5% 6,8 % 18,7 % 0,0 %
2024 4,2% 3,0% 50,2 % 2,5% 0,0%
2025 4,8% 0,9 % 0,0 % 0,0 % 5,6 %
2026 0,0% 1.1% 0,0 % 3,7% 0,0%
2027 0,8% 0,0 % 23% 1.1% 0,0 %
2028+ 59,5% 8,4 % 0,0 % 37.5% 0,0%

" Ohne im Bau befindliche Objekte.

2 Inklusive bewerteter Leerstand und mietfreie Zeiten (Incentives) zum Stichtag.

3 Mieten inklusive bewertete mietfreie Zeiten (Incentives) zum Stichtag.

Fortsetzung der Tabelle siehe Folgeseite.

4 Vertragssituation zum Stichtag abgebildet; bereits abgeschlossene, aber zu einem spéteren Zeitpunkt beginnende Vertrage sind nicht dargestellt.
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Ubersicht Vermietung zum 30. September 2018

Vermietungsinformationen”

Direktinvestments

und Beteiligungen Osterreich Polen Portugal Schweiz
Mietobjekte (Anzahl)" 6 8 3 1
Mietobjekte (Bestand in Mio. EUR)" 692,1 397,6 65,3 93,4

Nutzungsarten nach Mietertrag?

Jahresmietertrag Buro/Praxis 47,4 % 58,6 % 0,0% 80,4 %
Jahresmietertrag Handel/Gastronomie 24,3 % 21,4 % 91,5% 16,9 %
Jahresmietertrag Hotel 19,4 % 5,4% 0,0% 0,0%
Jahresmietertrag Lager/Hallen 2.2% 8,1% 8,4% 1,3%
Jahresmietertrag Kfz-Stellplatze 3,9% 4,3% 0,0 % 1,4 %
Jahresmietertrag Wohnen 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Jahresmietertrag Freizeit 0,4% 1,4% 0,0% 0,0%
Jahresmietertrag Andere Nutzungen 2,4% 0,8% 0,0% 0,0%

Leerstand (stichtagsbezogen)3

Leerstand Biro/Praxis 0,3% 9,5% 0,0% 0,0%
Leerstand Handel/Gastronomie 1,4% 4,3% 1,4% 0,0%
Leerstand Hotel 0,0 % 0,0 % 0,0% 0,0%
Leerstand Lager/Hallen 0,1% 0,2% 0,0% 0,0%
Leerstand Kfz-Stellplatze 0,0 % 0,6 % 0,0 % 0,0 %
Leerstand Wohnen 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Leerstand Freizeit 0,0 % 0,0 % 0,0% 0,0%
Leerstand Andere Nutzungen 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Vermietungsquote 98,2 % 85,4 % 98,6 % 100,0 %

Restlaufzeiten der Mietvertrage34

unbefristet 0,4% 0,1% 0,0% 0,0%
2018 4,5% 2,5% 2,7% 10,4 %
2019 4,3% 16,1 % 219% 0,5%
2020 13,3% 15,7 % 11,0% 61,8 %
2021 0,3% 10,9 % 8,6 % 14,4 %
2022 9,8% 19,3% 8,3% 0,0%
2023 1,2% 8.7 % 31,4% 0,0%
2024 32,1% 0,7 % 4,0% 0,0 %
2025 0,1% 1,0% 0,0% 0,0%
2026 0,5% 0,2% 0,0 % 0,0 %
2027 13,6 % 0,2% 0,0% 0,0%
2028+ 19,9 % 24,6 % 12,1% 12,9%
" Ohne im Bau befindliche Objekte. Fortsetzung der Tabelle siehe Folgeseite.

2 Inklusive bewerteter Leerstand und mietfreie Zeiten (Incentives) zum Stichtag.
3 Mieten inklusive bewertete mietfreie Zeiten (Incentives) zum Stichtag.
4 Vertragssituation zum Stichtag abgebildet; bereits abgeschlossene, aber zu einem spéteren Zeitpunkt beginnende Vertrage sind nicht dargestellt.
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Vermietungsinformationen”

Direktinvestments

Tschechische

und Beteiligungen Spanien Republik Ungarn Gesamt
Mietobjekte (Anzahl)" 9 3 1 139
Mietobjekte (Bestand in Mio. EUR)" 576,8 239,3 20,6 14.598,2
Nutzungsarten nach Mietertrag?

Jahresmietertrag Buro/Praxis 30,9 % 63,3% 85,3% 62,7 %
Jahresmietertrag Handel/Gastronomie 42,3 % 7,6% 0,0% 19,7 %
Jahresmietertrag Hotel 24,3 % 0,0% 0,0% 6,0 %
Jahresmietertrag Lager/Hallen 0,0% 21,9% 2,0% 6,2 %
Jahresmietertrag Kfz-Stellplatze 2,4% 6,8 % 9,5% 3,.7%
Jahresmietertrag Wohnen 0,0% 0,0% 0,0% 0,1%
Jahresmietertrag Freizeit 0,0 % 0,0 % 0,0% 0.3%
Jahresmietertrag Andere Nutzungen 0,2% 0,4 % 3,2% 1,2%
Leerstand (stichtagsbezogen)3

Leerstand Biro/Praxis 0,4% 0,0% 0,0% 4,2 %
Leerstand Handel/Gastronomie 0,0% 0,2% 0,0% 0,7%
Leerstand Hotel 0,0% 0,0% 0,0 % 0,0 %
Leerstand Lager/Hallen 0,0% 0,2% 0,2% 0,.2%
Leerstand Kfz-Stellplatze 0,2 % 0,6 % 3,4% 0.4%
Leerstand Wohnen 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Leerstand Freizeit 0,0% 0,0% 0,0% 0,0 %
Leerstand Andere Nutzungen 0,0% 0,0% 0,3% 0,1%
Vermietungsquote 99,5% 99,0 % 96,2 % 94,2 %
Restlaufzeiten der Mietvertrage34

unbefristet 0,2% 0,0% 0,0% 0,7%
2018 1,0 % 6,4 % 1,0% 3.4%
2019 7,9% 7,3% 11,5% 7,0%
2020 14,2 % 12,6 % 27,0% 11,4%
2021 13,5% 6,6 % 14,9 % 12,7 %
2022 7,0% 19,2 % 0,0% 11,0%
2023 20,2% 21,7% 45,5% 83%
2024 4,1% 0,2% 0,0% 9,7%
2025 3,9% 0,0% 0,0 % 3.4%
2026 0,7 % 0,0% 0,0% 51%
2027 0,4 % 23% 0,0% 52%
2028+ 26,9% 23,7% 0,0% 22,1%

" Ohne im Bau befindliche Objekte.

2 Inklusive bewerteter Leerstand und mietfreie Zeiten (Incentives) zum Stichtag.
3 Mieten inklusive bewertete mietfreie Zeiten (Incentives) zum Stichtag.
4 Vertragssituation zum Stichtag abgebildet; bereits abgeschlossene, aber zu einem spéteren Zeitpunkt beginnende Vertrage sind nicht dargestellt.
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Ubersicht Renditekennzahlen/Wertanderungen

Renditekennzahlen/Wertanderungen

Direktinvestments und Beteiligungen
Renditekennzahlen in % Belgien Deutschland Finnland Frankreich GroBbritannien

l. Immobilien

Bruttoertrag 7,5% 5.2% 4,3% 4,6 % 4,8 %
Bewirtschaftungsaufwand -2.7% -2,0% -2.2% -0,6 % -0,4 %
Nettoertrag 4,8 % 3,3% 2,1% 3,9% 4,4 %
Wertanderungen -8,7% 4,2 % -10,2 % 5,1% -0,3%
Ertragsteuern -1,5% 0,0% 0,0% -0,3% -0,6 %
Latente Steuern 3,4% -0,8 % 0,0% -0,8 % 0,0%
Ergebnis vor Darlehensaufwand -2,1% 6,6 % -8,1% 7.9% 3,5%
Ergebnis nach Darlehensaufwand in Wahrung -2,1% 6,7 % -8,1% 9,2% 4,9%
Wahrungsanderung 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% -1,1%
Gesamtergebnis in Fondswahrung -2,1% 6,7 % -8,1 % 9,2% 3,8%
Il. Liquiditat

lll. Ergebnis gesamter Fonds

Ergebnis vor Fondskosten
Ergebnis nach Fondskosten (BVI-Methode)

Kapitalinformationen™
(Durchschnittszahlen in Mio. EUR)

Direkt gehaltene Immobilien

Uber Beteiligungen gehaltene Immobilien

Immobilien gesamt
Liquiditat
Kreditvolumen

Fondsvermdgen (netto)

Informationen zu Wertdnderungen?
(stichtagsbezogen in Mio. EUR)

Gutachterliche Verkehrswerte? 177,9 4.950,6 71,2 2.898,2 2.390,9
Gutachterliche Bewertungsmieten3)»4 12,5 260,9 3,3 143,1 123,9
Positive Wertanderungen laut Gutachten® 2,3 289,8 0,0 157,0 33,7
Sonstige positive Wertanderungen® 0,0 0,0 0,1 0,4 3,7
Negative Wertanderungen laut Gutachten® -15,9 -89,6 -2,8 -17.2 -17,3
Sonstige negative Wertanderungen® -0,8 -8,8 -0,2 -5,5 -27,6
Wertdnderungen laut Gutachten insgesamt -13,7 200,2 -2,8 139,8 16,4
Sonstige Wertanderungen insgesamt -0,8 -8,8 0,0 -5,2 -23,9

Fortsetzung der Tabelle siehe Folgeseite.

" Die Angaben sind auf Basis von Monatsendwerten des Geschéftsjahres berechnet und auf das gesamte Fondsvermégen bezogen.
Die Wertangaben der Immobilien beinhalten von daher an dieser Stelle auch sonstige Vermogensgegenstande/Verbindlichkeiten und Rickstellungen aus der Vermogens-
aufstellung der jeweiligen Lander.

2 In diese Ubersicht flieBen nur Daten von Immobilien ein, die sich zum Berichtsstichtag im Sondervermégen befinden. Im Laufe des Geschéftsjahres verduBerte Objekte werden
hier nicht bericksichtigt.

3 Ohne im Bau befindliche Immobilien.

4 Siehe Erlauterung Seite 2 und ab Seite 118 (Grundlagen der Immobilienbewertung).

> Ohne Verkaufe.
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Renditekennzahlen/Wertanderungen

Direktinvestments und Beteiligungen

Renditekennzahlen in % Irland Italien Luxemburg Niederlande Norwegen
. Immobilien

Bruttoertrag 5,8% 7,6 % 3,2% 6,2 % 5,5%
Bewirtschaftungsaufwand -0,7 % -1,7% -0,5% -0,3% -1,0%
Nettoertrag 5,1% 5,8% 2,6% 5,9% 4,5%
Wertanderungen 1,9% -1,1% -1,6 % -3,8% 0,3%
Ertragsteuern -2,0% -0,9 % -0,4% -0,8% 0,0%
Latente Steuern 2,0% -0,6 % -1,7% 1,4% -0,4 %
Ergebnis vor Darlehensaufwand 6,9 % 3,3% -1.1% 2,7% 4,5%
Ergebnis nach Darlehensaufwand in Wahrung 7,6% 3,9% -1,1% 3,5% 5,9 %
Wahrungsanderung 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% -2,2%
Gesamtergebnis in Fondswahrung 7,6% 3,9% -1,1% 3,5% 3,7%
Il. Liquiditat

lll. Ergebnis gesamter Fonds

Ergebnis vor Fondskosten

Ergebnis nach Fondskosten (BVI-Methode)

Kapitalinformationen™

(Durchschnittszahlen in Mio. EUR)

Direkt gehaltene Immobilien

Uber Beteiligungen gehaltene Immobilien

Immobilien gesamt

Liquiditat

Kreditvolumen

Fondsvermdgen (netto)

Informationen zu Wertinderungen?

(stichtagsbezogen in Mio. EUR)

Gutachterliche Verkehrswerte? 392,8 401,0 298,0 881,3 51,2
Gutachterliche Bewertungsmieten3)»4 25,3 30,1 19,0 46,1 2,2
Positive Wertanderungen laut Gutachten® 8,8 8,2 58 17,3 0,6
Sonstige positive Wertanderungen® 0,0 0,0 2,1 0,0 0,0
Negative Wertanderungen laut Gutachten® 0,0 -11,6 -10,7 -37.9 -0,4
Sonstige negative Wertanderungen® -0,8 -1,3 -3,0 9,4 -0,1
Wertdnderungen laut Gutachten insgesamt 8,8 -3,3 -4,9 -20,6 0,3
Sonstige Wertanderungen insgesamt -0,8 -1,3 -0,9 9,4 -0,1

" Die Angaben sind auf Basis von Monatsendwerten des Geschéftsjahres berechnet und auf das gesamte Fondsvermégen bezogen.

Fortsetzung der Tabelle siehe Folgeseite.

Die Wertangaben der Immobilien beinhalten von daher an dieser Stelle auch sonstige Vermogensgegenstande/Verbindlichkeiten und Rickstellungen aus der Vermogens-

aufstellung der jeweiligen Lander.

2 In diese Ubersicht flieBen nur Daten von Immobilien ein, die sich zum Berichtsstichtag im Sondervermégen befinden. Im Laufe des Geschéftsjahres verduBerte Objekte werden

hier nicht beriicksichtigt.
3 Ohne im Bau befindliche Immobilien.

4 Siehe Erlauterung Seite 2 und ab Seite 118 (Grundlagen der Immobilienbewertung).

 Ohne Verkaufe.
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Ubersicht Renditekennzahlen/Wertanderungen

Renditekennzahlen/Wertanderungen

Direktinvestments und Beteiligungen
Renditekennzahlen in % Osterreich Polen Portugal Schweiz

l. Immobilien

Bruttoertrag 5.3% 6,7 % 5,9% 3,0%
Bewirtschaftungsaufwand -0,7 % -3,0% -2.2% -1,1%
Nettoertrag 4,5% 3,8% 3,7% 1,9%
Wertanderungen -1,5% -7,1% -7.9% -2.2%
Ertragsteuern 0,0 % -0,3% -0,3% -0,2%
Latente Steuern 0,0% 0,1% -0,1% 0,0%
Ergebnis vor Darlehensaufwand 3,0% -3.5% -4,6 % -0,5%
Ergebnis nach Darlehensaufwand in Wahrung 3,0% -3,5% -8,3% -0,5%
Wahrungsanderung 0,0% -0,1% 0,0 % 0,3%
Gesamtergebnis in Fondswahrung 3,0% -3,6% -8,3% -0,2%
Il. Liquiditat

lll. Ergebnis gesamter Fonds

Ergebnis vor Fondskosten
Ergebnis nach Fondskosten (BVI-Methode)

Kapitalinformationen™
(Durchschnittszahlen in Mio. EUR)

Direkt gehaltene Immobilien

Uber Beteiligungen gehaltene Immobilien

Immobilien gesamt
Liquiditat
Kreditvolumen

Fondsvermdgen (netto)

Informationen zu Wertinderungen?
(stichtagsbezogen in Mio. EUR)

Gutachterliche Verkehrswerte? 692,1 397,6 65,3 93,4
Gutachterliche Bewertungsmieten3»4 30,7 29,9 4,7 2,9
Positive Wertanderungen laut Gutachten® 12,0 5,1 0,0 0,3
Sonstige positive Wertanderungen® 2,1 1,0 0,0 0,0
Negative Wertanderungen laut Gutachten® -16,8 -30,5 -3,1 -2,3
Sonstige negative Wertanderungen® -7,8 -4,9 =11 -0,1
Wertdnderungen laut Gutachten insgesamt -4,9 -25,4 -3,1 -1,9
Sonstige Wertanderungen insgesamt -5,7 -3,9 -1 -0,1

Fortsetzung der Tabelle siehe Folgeseite.

" Die Angaben sind auf Basis von Monatsendwerten des Geschéftsjahres berechnet und auf das gesamte Fondsvermégen bezogen.
Die Wertangaben der Immobilien beinhalten von daher an dieser Stelle auch sonstige Vermogensgegenstande/Verbindlichkeiten und Rickstellungen aus der Vermogens-
aufstellung der jeweiligen Lander.

2 In diese Ubersicht flieBen nur Daten von Immobilien ein, die sich zum Berichtsstichtag im Sondervermégen befinden. Im Laufe des Geschéftsjahres verduBerte Objekte werden
hier nicht bericksichtigt.

3 Ohne im Bau befindliche Immobilien.

4 Siehe Erlauterung Seite 2 und ab Seite 118 (Grundlagen der Immobilienbewertung).

> Ohne Verkaufe.
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Renditekennzahlen/Wertanderungen

Direktinvestments und Beteiligungen

Tschechische

Renditekennzahlen in % Spanien Republik Ungarn Gesamt
I.  Immobilien

Bruttoertrag 6,0 % 7,0% 8,8 % 52%
Bewirtschaftungsaufwand -0,8 % -0,6 % -1,6 % -1,2%
Nettoertrag 5,3% 6,4 % 7.2% 4,0 %
Wertanderungen 4,1% 7,3% -2,8% 2,0%
Ertragsteuern -1,0% -0,7% -0,3% -0,4%
Latente Steuern -0,5% -0,6 % 3,3% -0,4 %
Ergebnis vor Darlehensaufwand 7,8% 12,3% 7,4% 5.3%
Ergebnis nach Darlehensaufwand in Wahrung 11,4 % 12,3% 7.4 % 6,0 %
Wahrungsanderung 0,0% 0,2% -1,2% -0,1%
Gesamtergebnis in Fondswahrung 11,4 % 12,5% 6,2 % 5,9 %
Il. Liquiditat -0,2%
lll. Ergebnis gesamter Fonds

Ergebnis vor Fondskosten 4,6 %
Ergebnis nach Fondskosten (BVI-Methode) 3,6%
Kapitalinformationen™

(Durchschnittszahlen in Mio. EUR)

Direkt gehaltene Immobilien 9.558,9
Uber Beteiligungen gehaltene Immobilien 4.298,8
Immobilien gesamt 13.857,7
Liquiditat 3.634,5
Kreditvolumen 2.374,2
Fondsvermdgen (netto) 15.118,0
Informationen zu Wertinderungen?

(stichtagsbezogen in Mio. EUR)

Gutachterliche Verkehrswerte? 576,8 239,3 20,6 14.598,2
Gutachterliche Bewertungsmieten3)»4 29,9 15,2 1,7 781,4
Positive Wertanderungen laut Gutachten® 30,7 21,0 0,1 592,6
Sonstige positive Wertanderungen® 0,0 0,2 0,0 9,5
Negative Wertanderungen laut Gutachten® -9,9 -2,9 -0,4 -269,3
Sonstige negative Wertanderungen® -1,0 -2,4 -0,2 -75,0
Wertdnderungen laut Gutachten insgesamt 20,8 18,0 -0,4 323,3
Sonstige Wertanderungen insgesamt -1,0 -2,1 -0,2 -65,5

' Die Angaben sind auf Basis von Monatsendwerten des Geschéftsjahres berechnet und auf das gesamte Fondsvermégen bezogen.

Die Wertangaben der Immobilien beinhalten von daher an dieser Stelle auch sonstige Vermogensgegenstande/Verbindlichkeiten und Ruckstellungen aus der Vermogens-

aufstellung der jeweiligen Lander.

2 In diese Ubersicht flieBen nur Daten von Immobilien ein, die sich zum Berichtsstichtag im Sondervermégen befinden. Im Laufe des Geschéftsjahres verduBerte Objekte werden

hier nicht beriicksichtigt.
3} Ohne im Bau befindliche Immobilien.

4 Siehe Erlauterung Seite 2 und ab Seite 118 (Grundlagen der Immobilienbewertung).

% Ohne Verkaufe.
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Ubersicht Renditen Gesamt im Jahresvergleich

Entwicklung der Renditen

Rendite- Gesamt Gesamt Gesamt Gesamt
Kennzahlen in % 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
I. Immobilien
Bruttoertrag 5.2% 5.2% 5,3% 5,6 %
Bewirtschaftungsaufwand -1.2% -1,1% -1,1% -1,2%
Nettoertrag 4,0 % 4,0% 4,2 % 4,5%
Wertanderungen 2,0% 0,8% -0,6 % -0,7%
Ertragsteuern -0,4 % -0,3% -1,0% -0,3%
Latente Steuern -0,4 % 0,0% 0,9% 0,0%
Ergebnis vor Darlehensaufwand 5,3% 4,5% 3,5% 3,5%
Ergebnis nach Darlehensaufwand in Wahrung 6,0 % 5,1% 3,8% 3,7%
Wahrungsanderung -0,1% -0,1% -0,2% -0,2 %
Gesamtergebnis in Fondswahrung 5,9 % 5,0 % 3.7% 3.5%
Il. Liquiditat -0,2% 0,1% 0,2% 0,2%
lll. Ergebnis gesamter Fonds

nach Fondskosten (BVI-Methode) 3,6 % 3.1% 22 % 21%

Erlauterungen zu Ubersichten Vermietung, Renditen,

Kapitalinformationen und Bewertung

Vermietung

Die Daten in dieser Ubersicht werden aufgeschliisselt nach Lén-
dern aufgefiihrt, sofern der Fonds in einem Land eine oder mehr
Immobilien halt. Es werden grundsatzlich die direkt und indirekt
gehaltenen Immobilien zusammengefasst und in einer Spalte je
Land dargestellt. Im Bau befindliche Immobilien und unbebaute
Grundstticke bleiben unberticksichtigt. Die Anzahl der Immobilien
und die Angaben der Verkehrswerte orientieren sich am Immo-
bilienverzeichnis.

Die Jahresmietertrage pro Nutzungsart werden in Prozent der
Jahres-Nettosollmiete angegeben. Die Quoten pro Nutzungsart
sind jeweils bezogen auf die gesamte Jahres-Nettosollmiete im
einzelnen Land. Die Jahres-Nettosollmiete errechnet sich wie folgt:
Die vertraglich vereinbarten Mieten aus allen zum Berichtsstichtag
vermieteten Immobilien werden auf das gesamte Geschéftsjahr
hochgerechnet. Bei leer stehenden Immobilien wird entweder die
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letzte Mietsollstellung an den letzten Mieter vor Beginn des Leer-
standes auf das Geschéftsjahr hochgerechnet, oder es wird die
gutachterliche Bewertungsmiete angesetzt.

Die Angabe von Leerstandsquoten wird auf der aufsichts-
rechtlichen Grundlage der Jahres-Bruttosollmieten, das heift
inklusive aller Mietnebenkosten berechnet. Die Leerstande
werden in Prozent der Jahres-Bruttosollmiete, aufgegliedert nach
Landern und Nutzungsarten, angegeben.

Ferner wird eine Vermietungsquote in Prozent angegeben.
Die Vermietungsquote und die Leerstandsquoten sind bezogen
auf die Jahres-Bruttosollmieten der gesamten Immobilien im
einzelnen Land. Die in der Spalte ,,Gesamt” genannten Zahlen
beziehen sich auf die Jahres-Bruttosollmieten des gesamten
Immobilienportfolios.



Die Angaben zur Restlaufzeit der Mietvertrage erfolgen in
Prozent der gesamten Jahres-Nettovertragsmieten im einzelnen
Land. Optionen zur Mietvertragsverldngerung gelten — bis zur
konkreten Austbung - als nicht wahrgenommen.

Renditekennzahlen

Der Bruttoertrag ist bezogen auf das durchschnittliche Immo-
bilienvermogen des Fonds (im jeweiligen Land). Das durch-
schnittliche Immobilienvermégen im Geschéaftsjahr wird anhand
von 13 Monatsendwerten berechnet. Bei Direktinvestments be-
steht der Bruttoertrag aus der Position , Ertrage aus Immobilien”
der Ertrags- und Aufwandsrechnung.

Der Bewirtschaftungsaufwand beinhaltet die Positionen , Bewirt-
schaftungskosten”, , Erbbauzinsen, Leib- und Zeitrenten” sowie
bestimmte , sonstige Ertrage”, wie z.B. aus der Auflésung von
Ruckstellungen, und bezieht sich ebenfalls auf das durchschnitt-
liche Immobilienvermdgen.

Die Kennzahl , Nettoertrag” ergibt sich aus dem Bruttoertrag
abzuglich Bewirtschaftungsaufwand.

Die Wertdnderungen beziehen sich auf das durchschnittliche
Immobilienvermdgen des Fonds (im jeweiligen Land).

Die Ertragsteuern sind bezogen auf das durchschnittliche Immo-
bilienvermdgen des Fonds (im jeweiligen Land). Beriicksichtigt
werden hierbei tatsachlich angefallene auslandische Steuern sowie
Ertragsteuerrtickstellungen und sonstige Ertrage aus Steuererstat-
tungen und der Auflésung von Ruckstellungen.

Latente Steuern beschreiben den Einflu von Rickstellungen
(sog. Capital Gains Taxes) auf die Immobilienrendite. Die Kenn-
zahl ist bezogen auf das durchschnittliche Immobilienvermégen
des Fonds (im jeweiligen Land).

Das Ergebnis vor Darlehensaufwand errechnet sich aus dem
Nettoertrag plus/minus den Wertdnderungen abziglich den
auslandischen Ertragsteuern und den ausléandischen latenten
Steuern. Das Ergebnis nach Darlehensaufwand leitet sich aus
dem Ergebnis vor Darlehensaufwand ab, indem die Zinsaufwen-
dungen der Ertrags- und Aufwandsrechnung berlcksichtigt
werden. Es ist bezogen auf das durchschnittliche eigenfinanzierte
Immobilienvermdgen.

Das Gesamtergebnis in Fondswahrung errechnet sich aus dem
Ergebnis nach Darlehensaufwand zzgl. Wéhrungsanderungen.

Die Liquiditat bezieht sich auf die durchschnittliche Liquiditat des
Fonds im Geschaftsjahr. Die durchschnittliche Liquiditat wird
anhand von 13 Monatsendwerten berechnet. Hierbei sind die
Ertrdge aus Liquiditadtsanlagen der Ertrags- und Aufwands-
rechnung zu bericksichtigen sowie das Bewertungsergebnis
der Wertpapieranlagen.

Kapitalinformationen

Bei den Kapitalinformationen werden Durchschnittszahlen an-
gegeben. Sie sind anhand von 13 Monatsendwerten berechnet.
Die Zahlen sind bezogen auf das gesamte Fondsvermogen.

Wertdnderungsinformationen

Die Wertdnderungsinformationen werden als geschaftsjahres-
bezogene Daten in absoluten Zahlen angegeben. Wertdnderun-
gen von Immobilien, die im Laufe des Geschéftsjahres verauBert
wurden, sind nicht enthalten. Die Position Gutachterliche Bewer-
tungsmieten Portfolio bezeichnet die Summe der in den Ver-
kehrswertgutachten fur die einzelnen Immobilien angegebenen
nachhaltigen Rohertrdge. Immobilien im Bau sind hier nicht
bertcksichtigt.

In die Positionen positive/negative Wertdnderungen It. Gutachten
und Wertdnderungen It. Gutachten insgesamt werden Wert-
anderungen der Vermogensaufstellung dargestellt, die aufgrund
der Anpassung an ein neu anzusetzendes Verkehrswertgutachten
entstehen.

Sonstige Wertdnderungen beinhalten Anderungen des Fonds-
vermogens aufgrund von Buchwertanderungen der Immobilien
(performancewirksame Anderungen von Anschaffungskosten/
Herstellungskosten, wie z.B. die Auflésung von Restverbindlich-
keiten), die Abschreibung von Anschaffungsnebenkosten und
Verkaufsergebnisse. Letzteres bleibt in den , Informationen zu
Wertdnderungen” allerdings unberlcksichtigt, da an dieser
Stelle nur Wertangaben fir im Bestand befindliche Immobilien
aufgefuhrt werden.

Wertdnderungen It. Gutachten insgesamt bezeichnet die positive
oder negative Wertanderung, die fur die zum Stichtag im Port-
folio befindlichen Bestandobjekte bei Gesamtbetrachtung aller
Auf- und Abwertungen im Berichtszeitraum entstanden ist.
Sonstige Wertanderungen insgesamt bezeichnet die positive
oder negative Wertanderung, die im Portfolio bei Gesamtbetrach-
tung aller sonstigen positiven und negativen Wertanderungen
im Berichtszeitraum entstanden ist.

35



Entwicklung des Fondsvermdgens

EUR

EUR

Wert des Sondervermdgens am Beginn des Geschaftsjahres 01.10.2017

14.668.189.543,08

. Ausschiittung fiir das Vorjahr

a) Ausschittung It. Jahresbericht des Vorjahres"
b) Ausgleichsposten fir bis zum Ausschittungstag ausgegebene bzw.
zurlickgegebene Anteile?

. Zwischenausschiittung 3

Mittelzufluss /-abfluss®
a) Mittelzuflisse aus Anteilverkaufen
b) MittelabflUsse aus Anteilriicknahmen

Ertragsausgleich / Aufwandsausgleich

Abschreibung Anschaffungsnebenkosten®
a) bei Immobilien
b) bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Ergebnis des Geschiftsjahres?”

a) davon ordentlicher Nettoertrag

) davon Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich
) davon realisierte Gewinne

) davon realisierte Verluste

) davon nicht realisierte Gewinne

) davon nicht realisierte Verluste

g) davon Wahrungskursveranderungen

o 0 T

> ™

-379.140.520,80

-1.266.103,20

1.137.048.538,56
-312.728.944,36

-35.564.366,88
-1.021.578,96

200.283.425,83
53.294.707,23
107.151.073,27
-73.598.326,91
471.140.930,09
-116.415.671,02
-26.104.308,27

-380.406.624,00

-198.645.391,20
824.319.594,20

-53.294.707,23
-36.585.945,84

615.751.830,22

. Wert des Sondervermégens am Ende des Geschaftsjahres 30.09.2018

15.439.328.299,23
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Erlauterungen zur Entwicklung des Fondsvermogens

Die Entwicklung des Fondsvermdogens zeigt auf, welche Ge-
schaftsvorfalle wahrend der Berichtsperiode zu dem neuen in
der Vermogensibersicht des Fonds ausgewiesenen Vermogen
geflihrt haben. Es handelt sich also um die Aufgliederung der
Differenz zwischen dem Vermogen zu Beginn und am Ende des
Geschaftsjahres.

)

N
~

Bei der , Ausschuttung fur das Vorjahr” handelt es sich um
den Ausschittungsbetrag It. Jahresbericht des Vorjahres (siehe
dort unter der ,Verwendungsrechnung” bei der ,Gesamt-
ausschittung”).

Der Ausgleichsposten dient der Berticksichtigung von Anteil-
aus- und -riickgaben zwischen Geschaftsjahresende und
Ausschittungstermin. Anleger, die zwischen diesen beiden
Terminen Anteile erwerben, partizipieren an der Ausschit-
tung, obwohl ihre Anteilkaufe nicht als Mittelzufluss im
Berichtszeitraum bertcksichtigt wurden. Umgekehrt nehmen
Anleger, die ihren Anteil zwischen diesen beiden Terminen
verkaufen, nicht an der Ausschuttung teil, obwohl ihre Anteil-
rickgabe nicht als Abfluss im Berichtszeitraum bertcksichtigt
wurde.

3)

4)

Die ,Zwischenausschuttung” wurde am 07.09.2018 vorge-
nommen.

Die Mittelzuflisse aus Anteilsverkdufen und die Mittelabflusse
aus Anteilsricknahmen ergeben sich aus dem jeweiligen
Rucknahmepreis multipliziert mit der Anzahl der verkauften
bzw. der zurlickgenommenen Anteile.

Die Position Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich stellt einen
Korrekturposten dar, da sowohl die Position , Mittelzufluss/
-abfluss” als auch die Position , Ergebnis des Geschaftsjahres”
Ertrags- und Aufwandsausgleichsbetrage enthalten.

Unter , Abschreibung Anschaffungsnebenkosten” werden
die Betrage angegeben, um die die Anschaffungsnebenkosten
fur Immobilien bzw. Beteiligungen im Berichtsjahr abgeschrie-
ben wurden. Es werden sowohl lineare Abschreibungen
bertcksichtigt als auch Abschreibungen, die aufgrund der
VerauBerung von Vermogensgegenstanden im Berichtsjahr
erfolgten.

Das Ergebnis des Geschaftsjahres ist aus der Ertrags- und
Aufwandsrechnung ersichtlich.
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Entwicklung des Deka-ImmobilienEuropa

30.09.2018
EUR

30.09.2017
EUR

30.09.2016
EUR

Geschaftsjahresende Geschéaftsjahresende Geschiaftsjahresende Geschéaftsjahresende

30.09.2015
EUR

Immobilien

9.774.211.423,24

9.806.794.236,48

9.672.608.700,43

8.721.245.060,96

Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften

3.426.399.556,92

2.541.909.879,39

1.888.481.115,56

2.025.035.037,17

Liquiditatsanlagen

3.079.201.320,29

3.137.028.806,03

3.118.224.091,92

2.761.055.110,09

Sonstige Vermdgensgegenstande

1.719.630.306,24

1.553.272.633,15

1.493.428.836,19

1.436.740.558,38

./. Verbindlichkeiten und
Ruckstellungen

2.560.114.307,46

2.370.816.011,97

2.262.263.649,88

1.748.864.651,45

Fondsvermdgen 15.439.328.299,23 14.668.189.543,08 13.910.479.094,22 13.195.211.115,15
Nettoabsatz 824.319.594,20 626.678.050,30 682.774.158,58 556.008.441,35
Anteilumlauf in Stuck 333.921.926 315.950.434 302.245.381 287.265.628
Anteilwert 46,23 46,42 46,02 45,93
Ausschittung je Anteil 0,80 1,20 1,00 0,90
Tag der Ausschittung 11.01.2019 22.12.2017 13.01.2017 08.01.2016
Ertragsschein-Nummer 23 21 20 19
Zwischenausschittung je Anteil 0,60

Tag der Ausschittung 07.09.2018

Ertragsschein-Nummer 22
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Vermdgensubersicht zum 30.

September 2018

EUR EUR EUR Anteil am
Fondsvermogen
in %
A. Vermogensgegenstdnde
I. Immobilien (ab Seite 44)
1. Geschaftsgrundstticke 9.755.026.423,24 63,18
(davon in Fremdwahrung: 2.101.546.423,24)
2. unbebaute Grundstlicke 19.185.000,00 0,12
(davon in Fremdwahrung: 0,00)
Zwischensumme 9.774.211.423,24 63,30
(insgesamt in Fremdwahrung: 2.101.546.423,24)
Il. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften (ab Seite 76)
1. Mehrheitsbeteiligungen 3.068.957.511,20 19,88
(davon in Fremdwahrung: 380.670.571,32)
2. Minderheitsbeteiligungen 357.442.045,72 2,32
(davon in Fremdwahrung: 145.160.209,76)
Zwischensumme 3.426.399.556,92 22,20
(insgesamt in Fremdwahrung: 525.830.781,08)
lll. Liquiditatsanlagen (Seite 108)
1. Bankguthaben 2.098.987.920,29 13,60
(davon in Fremdwahrung: 32.267.337,19)
2. Wertpapiere 980.213.400,00 6,35
(davon in Fremdwahrung: 0,00)
Zwischensumme 3.079.201.320,29 19,95
(insgesamt in Fremdwahrung: 32.267.337,19)
IV. Sonstige Vermdgensgegenstande (Seite 109)
1. Forderungen aus der
Grundstticksbewirtschaftung 98.541.240,86 0,64
(davon in Fremdwahrung: 20.022.143,66)
2. Forderungen an
Immobilien-Gesellschaften 1.423.221.440,94 9,22
(davon in Fremdwahrung: 77.832.138,51)
3. Zinsanspriche 563.670,32 0,00
(davon in Fremdwahrung: 0,00)
4. Anschaffungsnebenkosten
— bei Immobilien 138.025.985,52 0,89
(davon in Fremdwahrung: 40.453.534,34)
— bei Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften 9.986.520,77 0,06
(davon in Fremdwahrung: 785.926,62)
5. Andere 49.291.447,83 0,32
(davon in Fremdwahrung: 965.341,70)
Zwischensumme 1.719.630.306,24 11,13
(insgesamt in Fremdwahrung: 140.059.084,83)
Summe der Vermoégensgegenstande 17.999.442.606,69 116,58
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EUR

EUR

B. Schulden

. Verbindlichkeiten aus (Seite 109)

1. Krediten

(davon in Fremdwahrung:

2. Grundsttckskaufen und Bauvorhaben
(davon in Fremdwahrung:

3. Grundstlcksbewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung:

4. anderen Grlinden

(davon in Fremdwahrung:

Zwischensumme

(insgesamt in Fremdwahrung:

1.001.843.193,68)

131.327,93)

30.361.195,75)

10.686.217,18)

1.043.021.934,54)

2.015.215.207,91

43.585.618,85

142.945.973,70

93.735.903,76

Il. Riickstellungen (Seite 109)
(davon in Fremdwahrung:

28.465.752,71)

Summe der Schulden

C. Fondsvermdgen

Bei Betragen, die als ,Fremdwahrung” bezeichnet werden, handelt es sich um in Euro umgerechnete Betrage,
die Landern zuzurechnen sind, die nicht der Europdischen Wahrungsunion angehoren.

Umlaufende Anteile (Stiick)

Anteilwert (EUR)

Devisenkurse per Stichtag"

EUR Anteil am

Fondsvermogen

in %

13,05

0,28

0,93

0,61

2.295.482.704,22 14,87

264.631.603,24 1,71

2.560.114.307,46 16,58

15.439.328.299,23 100,00
333.921.926
46,23

Britisches Pfund (GBP)
Japanischer Yen (JPY)
Polnischer Zloty (PLN)
Schwedische Krone (SEK)
Tschechische Krone (CZK)
US-Dollar (USD)
Ungarischer Forint (HUF)
Norwegische Krone (NOK)
Schweizer Franken (CHF)

EUR =
EUR =
EUR =
EUR =
EUR =
EUR =
EUR =
EUR =
EUR =

—_ s

0,88976
131,82500
4,26980
10,30155
25,67200
1,16220
323,77000
9,47855
1,13408

GBP
JPY
PLN
SEK
CzZK
usb
HUF
NOK
CHF

" Devisenkurse vom 28.09.2018
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Erlduterungen zur Vermogenstbersicht

Immobilien
Der Wert der Immobilien betragt zum Stichtag 9.774,2 Mio. EUR.

Der Immobilienbestand umfasst zum Stichtag insgesamt 101 Ob-
jekte. Davon entfallen 13 Immobilien auf Fremdwahrungslander.
Im Berichtszeitraum wurden neun Immobilien erworben, zehn Im-
mobilien verauBert und zwei Immobilien in eine neue Immobilien-
Gesellschaft Uberfiihrt. Ndhere Angaben kénnen aus dem Ver-
zeichnis der An- und Verkaufe (ab Seite 102) entnommen werden.

Weitere Veranderungen zum Vorjahr ergeben sich aus BaumaB-
nahmen sowie aus Wertfortschreibungen, resultierend aus den
turnusmaBigen Bewertungen der Immobilien durch die externen
Bewerter.

Die weitere Zusammensetzung des Immobilienvermégens sowie
Angaben zu den einzelnen Grundstlicken kdnnen der Vermdgens-
aufstellung Teil I Immobilienverzeichnis (ab Seite 44) entnommen
werden.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Zum Stichtag betragt der Wert der Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften 3.426,4 Mio. EUR. Im laufenden Berichtsjahr wur-
den funf Immobilien-Gesellschaften erworben und zwei Immo-
bilien in eine neue Immobilien-Gesellschaft Gberfuhrt. Nahere
Angaben kénnen aus dem Verzeichnis der An- und Verkaufe (ab
Seite 102) entnommen werden.

Die weiteren Veranderungen haben sich aus den Wertfort-
schreibungen ergeben, resultierend aus den turnusmaBigen
Bewertungen. Weitere Angaben zu den einzelnen Immobilien-
Gesellschaften kénnen der Vermogensaufstellung Teil I: Immo-
bilienverzeichnis (ab Seite 76) entnommen werden.

Liquiditatsanlagen
Die Bankguthaben betragen zum Stichtag 2.099,0 Mio. EUR.
Sie sind Uberwiegend als Termingelder angelegt.

Zum Stichtag lag der Bestand an Wertpapieren bei 980,2 Mio. EUR
(Kurswert). Die liquiden Mittel enthalten die gesetzlich vor-
geschriebene Mindestliquiditat in Hohe von 772,0 Mio. EUR,
zweckgebundene Mittel fur die Ausschittung in Hohe von
267,1 Mio. EUR, laufende Bewirtschaftungskosten in Hohe von
379,6 Mio. EUR, fur zu tilgende Darlehen in Hohe von 431,1 Mio.
EUR, Zinsaufwendungen aus Krediten in Hohe von 63,3 Mio.
EUR, fur Ankaufe und Bauvorhaben in Hohe von 99,1 Mio. EUR
und fur Restverbindlichkeiten aus An- und Verkaufen in Hohe
von 43,6 Mio. EUR.

Sonstige Vermogensgegenstiande

Die Forderungen aus der Grundstticksbewirtschaftung betreffen
im Wesentlichen Mietforderungen in Hohe von 24,4 Mio. EUR,
davon entfallen auf Fremdwahrungen 16,9 Mio. EUR, Vorschisse
an Immobilienverwalter in Hohe von 1,5 Mio. EUR und umlage-
fahige, noch nicht abgerechnete Betriebskosten in Hohe von

72,7 Mio. EUR, die nach Abrechnung von den Mietern erstattet
werden, davon entfallen auf Fremdwahrungen 2,6 Mio. EUR.
Vorauszahlungen der Mieter sind in der Position Verbindlichkei-
ten aus Grundsticksbewirtschaftung erfasst.

Die Position Forderungen an Immobilien-Gesellschaften beinhal-
tet Euro-Darlehen an die Immobilien-Gesellschaften in Hohe von
1.345,4 Mio. EUR und Fremdwahrungsdarlehen in Héhe von
77,8 Mio. EUR.

Bei den Zinsanspriichen handelt es sich um abgegrenzte Zinsen
aus Wertpapieren.

Von den Anschaffungsnebenkosten bei Immobilien in Héhe von
138,0 Mio. EUR und bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaf-
ten in Hohe von 10,0 Mio. EUR entfallen 41,2 Mio. EUR auf
Fremdwahrungslander.

Die Position Andere Vermégensgegenstdnde beinhaltet Vor-
steuererstattungsanspriiche gegentber Finanzamtern in den
verschiedenen Landern in einer Gesamthodhe von 22,2 Mio.
EUR, Akquisitionskosten fir bereits protokollierte Immobilien in
Hohe von 18,0 Mio. EUR, noch nicht realisierte Ergebnisse aus
Devisentermingeschaften in Hohe von 0,2 Mio. EUR, Zinsforde-
rungen aus Gesellschafterdarlehen in Hohe von 1,3 Mio. EUR,
davon entfallen auf Fremdwahrungen 0,6 Mio. EUR, und Forde-
rungen aus Anteilumsatzen in Hohe von 2,2 Mio. EUR.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten aus Krediten stehen im Zusammenhang mit
der Kaufpreisfinanzierung von in den Niederlanden, Deutschland,
Spanien, Frankreich, Italien und GroBbritannien gelegenen Ob-

jekten. AuBerdem stellt das Sondervermdégen den Kreditgebern
Sicherheiten fur Fremdkapitalaufnahmen der Immobilien-Gesell-
schaften im Gesamtvolumen von 431,0 Mio. EUR zur Verfiigung.

Bei den Verbindlichkeiten aus Grundstiickskdufen und Bauvor-
haben handelt es sich um noch nicht fallige Zahlungsverpflich-
tungen fur An- und Verkaufe von Immobilien sowie An- und
Verkaufe von Immobilien-Gesellschaften. Davon entfallen auf die
Eurolander 43,5 Mio. EUR und auf Fremdwahrungslander

0,1 Mio. EUR.

Die Verbindlichkeiten aus der Grundsticksbewirtschaftung ent-
halten im Wesentlichen Vorauszahlungen auf Mieten in H6he von
50,9 Mio. EUR, Mietsicherheiten in Hohe von 17,6 Mio. EUR, Vor-
auszahlungen auf Mietnebenkosten in Hohe von 72,4 Mio. EUR,
Verbindlichkeiten wegen Abstandszahlungen und Garantiebe-
trdgen in Hohe von 1,2 Mio. EUR und Verbindlichkeiten gegen-
Uber Lieferanten in Hohe von 0,8 Mio. EUR.

Die Verbindlichkeiten aus anderen Griinden resultieren im We-
sentlichen aus Umsatzsteuer-Zahllasten gegenlber Finanzamtern
in Hohe von 10,7 Mio. EUR, aus noch nicht realisierten Ergebnis-

sen aus Devisentermingeschaften in Héhe von 4,1 Mio. EUR,
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abgegrenzten Darlehenszinsen in Héhe von 5,5 Mio. EUR, davon
entfallen auf Fremdwahrung 4,4 Mio. EUR, aus Verbindlichkei-
ten fur Verwaltungs- und Verwahrstellenvergtitung in Hohe von
67,7 Mio. EUR, Verbindlichkeiten aus Cash Collateral in Hohe
von 2,1 Mio. EUR, sonstigen Verbindlichkeiten in Hohe von

2,7 Mio. EUR und Verbindlichkeiten aus Anteilumsatzen in Hohe
von 0,9 Mio. EUR.

Riickstellungen

Rlckstellungen wurden unter anderem in Héhe von 60,8 Mio. EUR
far Instandhaltungen, 52,0 Mio. EUR fur Ertragsteuer und
139,0 Mio. EUR fur Capital Gains Tax (CGT) gebildet.

In den CGT-Ruckstellungen sind Ruckstellungen fur potenzielle
VerduBerungsgewinne bei Direktinvestments in Héhe von
66,2 Mio. EUR enthalten. Fur die im Bestand befindlichen Immo-
bilien, welche Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden,
wurden Ruckstellungen in Hohe von 72,8 Mio. EUR fur potenzielle
VerduBerungsgewinne gebildet.

GemaB Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und Bewertungsver-
ordnung sind bei Anteilpreisermittlungen fur Immobilien Ruck-
stellungen fur kiinftige VerauBerungsgewinnsteuern (Capital
Gains Tax) aus Immobilien in der Hohe zu bilden, in welcher sie
voraussichtlich von dem Belegenheitsstaat bei einem realisierten
VerauBerungsgewinn erhoben werden. Auch Immobilien, welche
von Immobilien-Gesellschaften gehalten und von den Immo-
bilien-Gesellschaften verduBert werden (Asset Deal), fallen unter
diese Vorschrift. Der potenzielle VerauBerungsgewinn ergibt
sich aus dem Unterschiedsbetrag zwischen den Anschaffungs-
kosten bzw. dem aktuellen Verkehrswert der Immobilie und
dem steuerlichen Buchwert nach dem jeweiligen Landesrecht.
VerduBerungsnebenkosten, welche tblicherweise anfallen,
kénnen berticksichtigt werden.
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Steuerminderungsmaoglichkeiten nach dem Steuerrecht des
Staates, in dem die Immobilie liegt, sind auf Grund vorliegender,
steuerlich verrechenbarer Verluste bis zur Hohe der Steuer-
belastung auf den VerauBerungsgewinn zu bertcksichtigen.

Sofern der potenzielle Verkauf von Anteilen an Immobilien-
Gesellschaften (Share Deal) wesentlich wahrscheinlicher erscheint
als der Verkauf der Immobilie durch die Immobilien-Gesellschaft
(Asset Deal), ist fur eine zu erwartende Verkaufspreisminderung
in Folge einer drohenden latenten Steuerlast eine entsprechende
Ruckstellung zu bilden.

Die Fremdwahrungspositionen wurden mit den Devisenkursen
vom 28.09.2018 bewertet.

Fondsvermoégen

Das Fondsvermogen erhdhte sich im Berichtszeitraum von
14.668,2 Mio. EUR per 30.09.2017 auf 15.439,3 Mio. EUR per
30.09.2018. Im gleichen Zeitraum wurden 24.723.819 Anteile
ausgegeben und 6.752.327 Anteile zurickgenommen. Das ent-
spricht einem Netto-Mittelzufluss in Hohe von 824,3 Mio. EUR
inkl. Ertrags-/Aufwandsausgleich. Bei einem Anteilumlauf von
333.921.926 Stiicken ergibt sich zum Stichtag ein Anteilwert
in Hohe von 46,23 EUR.
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Vermogensaufstellung zum 30. September 2018
Teil I: Immobilienverzeichnis

Nr. Firma, Rechtsform, Beteili- Artdes Entwick- Art der Erwerbs- Bau-/ Grund- Nutzflache Ausstattungs-
Sitz der Immobilien- gungs- Grund- lungs- Nutzung? datum Umbau- stiicks- Gewerbe Wohnen merkmale?
Gesellschaft/ quote stiicks”  stand? jahr gréBe m? m?

Lage des Grundstiicks in % m?

I. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit Euro-Wahrung
Belgien

1 1040 Brussel - G F B/P: 91%; Ha: 4%; Jul. 97 1996 782 5.195 - K, Pa
Avenue d'Auderghem 2-14 Kfz: 4%

2 1000 Brussel - G F B/P: 82%; L: 2%); Mai 98  1967/1997 2.519 8.666 120 K, Pa
Boulevard du Régent 43-44 / Kfz: 15% u. 1967/2004
Rue Ducale 67-71

3 1000 Brussel - G F B/P: 91%; L: 1%,; Jul. 97 1989 u. 1.758 6.323 - K, Pa
Boulevard du Régent 45-46 / Kfz: 8% 1850-1900/

Rue Ducale 83 1989/2004

4 1000 Brussel - G (E) F B/P: 90%; L: 2%); Jul. 04 1974/2004 1.175™) 5.317 - K, Pa
Boulevard du Régent 47-48 Kfz: 8%

Deutschland

5 10178 Berlin - G F B/P: 88%; Ha: 7%; Jul. 95" 2002 5.511 22.554 - K, Pa, La
Anna-Louisa-Karsch-Strale 2 L1 1%, Kfz: 4%

., SpreePalais am Dom*”

6 10117 Berlin - G F B/P: 70%; Ha: 15%,; Jul. 00 1999 3.479 18.420 - K, La, Pa
FriedrichstraBe 50-55 L:2%; S: 7%; Kfz: 6%

,Checkpoint Charlie”

7 10117 Berlin - G F B/P: 63%; Ha: 31%; Apr. 11 2002 5.605 23.685 - K, Pa
FriedrichstraBe 147 + 148/ L: 3%; Kfz: 4%

GeorgenstraBe 24 +25
,Friedrich Carré 1"

8 10117 Berlin - G F B/P: 70%; Ha: 23%; Sep. 11 2002 27239 11.654 - K, Pa
FriedrichstraBe 149/ L: 2%; Kfz: 5%

DorotheenstraBe 54
,Friedrich Carré 11"

9 10117 Berlin - G F B/P: 93%; Kfz: 7% Jan. 01 2003 1.688 6.475 - K, Pa
ReinhardtstraBe 52
, Waterfalls Berlin”

10 10623 Berlin - G F B/P: 22%; H: 77%; Jun. 05 2004 4.332 18.992 - K, La, Pa
StraBe des 17. Juni 106 - 108 Kfz: 1%

, TiergartenTower”

1110119 Berlin - G F B/P: 85%; Ha: 10%; Nov. 9312 1995 4.314 15.996 - K, Pa
TorstraBBe 49 L: 1%; Kfz: 4%

,Schénhauser Tor”

12 38100 Braunschweig - G F B/P: 8%; Ha: 75%; Mrz. 11 2007 25.023 55.540 - R, Pa
Platz am Ritterbrunnen 1 L: 7%; S: 1%; Kfz: 9%

,Schloss-Arkaden”
13 28197 Bremen - G F B/P: 3%; L: 97% Okt. 0812 2009 70.926 40.298 - -

Ludwig-Erhard-StraBe
. Logistikzentrum Bremen”




Leerstands- Auslaufende Durchschnitt- Mieteinnahmen Restnutzungs- Marktibliche Verkehrswert/Kaufpreis

quote Mietvertrage liche Rest- der letzten dauer Miete  (Anteil am Fondsvermégen

in % (durch- der nachsten laufzeit der 12 Monate® in Jahren in %)®
schnittlich)® 12 Monate Mietvertréage

in %9 in Jahren® (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2)

in Wahrung?” in Wahrung

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 24.565.000,00

0,16)

48,3 1.379.056,00 23.680.000,00

48,3 1.426.100,00 25.450.000,00

12,2 1,9 3,8 1.353.953 23.675.000,00

(0,15)

42,3 1.833.172,00 23.420.000,00

42,3 1.828.172,00 23.930.000,00

90,6 0,0 2,6 103.111 12.615.000,00

(90,7) (0,08)

50,3 1.171.665,00 12.220.000,00

50,3 1.171.994,00 13.010.000,00

3,7 0,0 4,4 1.093.458 14.195.000,00™

(0,09)

51,3 1.059.554,00 13.850.000,00

51,3 1.061.154,00 14.540.000,00

2,0 2,5 3,4 5.206.743 111.575.000,00

0,72)

54,0 5.290.608,00 112.100.000,00

54,0 5.260.608,00 111.050.000,00

7.2 25,5 4,9 3.509.598 75.540.000,00

(0,49)

50,8 3.766.788,00 76.240.000,00

50,8 3.730.248,00 74.840.000,00

1,6 12,8 3,5 6.892.379 153.920.000,00

(1,00)

54,6 7.062.948,00 156.100.000,00

54,6 7.181.940,00 151.740.000,00

2,5 12,9 3,8 3.064.069 71.540.000,00

(0,46)

54,0 3.148.908,00 70.140.000,00

54,0 3.436.116,00 72.940.000,00

1,9 7.1 4,9 1.449.560 29.750.000,00

0,19

55,4 1.498.428,00 29.530.000,00

55,4 1.499.316,00 29.970.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 79.405.000,00

0,51)

56,8 4.228.032,00 78.950.000,00

56,8 4.257.744,00 79.860.000,00

2,3 15,8 3,1 2.760.717 51.755.000,00

(0,34)

47,5 2.830.236,00 51.490.000,00

37,5 3.027.348,00 52.020.000,00

0,2 4,0 7.4 18.041.475 325.965.000,00

2,11)

53,7 17.514.420,00 327.310.000,00

53,7 17.655.552,00 324.620.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 30.470.000,00

(0,20)

41,0 2.031.036,00 31.040.000,00

41,0 2.177.700,00 29.900.000,00
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Nr.

Firma, Rechtsform,
Sitz der Immobilien-
Gesellschaft/

Lage des Grundstiicks

Kaufpreis der Gesellschafts- Fremdfinan-
Beteiligung?® kapital zierungsquote
in % des Ver-
kehrswertes/

Kaufpreises

Kreditvolumen

Gesellschafter- Beteiligungs-
darlehen wert (Anteil

am Fondsver-

mogen in %)

Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit Euro-Wahrung

Belgien

1040 Brissel
Avenue d'Auderghem 2-14

0,00

1000 Brssel
Boulevard du Régent 43-44/
Rue Ducale 67-71

0,00

1000 Brussel
Boulevard du Régent 45-46 /
Rue Ducale 83

0,00

1000 Brussel
Boulevard du Régent 47-48

0,00

Deutschland

10178 Berlin
Anna-Louisa-Karsch-Strale 2
., SpreePalais am Dom*”

0,00

10117 Berlin
FriedrichstraBe 50-55
,Checkpoint Charlie”

0,00

10117 Berlin
FriedrichstraBe 147 + 148/
GeorgenstraBe 24 +25
,Friedrich Carré 1"

0,00

10117 Berlin
FriedrichstraBe 149/
DorotheenstraBe 54
,Friedrich Carré II”

0,00

10117 Berlin
ReinhardtstraBe 52
, Waterfalls Berlin”

0,00

10623 Berlin
StraBe des 17. Juni 106 - 108
, TiergartenTower”

0,00

10119 Berlin
TorstraBBe 49
, Schénhauser Tor”

0,00

38100 Braunschweig
Platz am Ritterbrunnen 1
,Schloss-Arkaden”

0,00

28197 Bremen
Ludwig-Erhard-StraBe
. Logistikzentrum Bremen”

0,00
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Anschaffungsnebenkosten davon davon Im Geschéftsjahr Zur Abschreibung ver- Voraussichtlich Wahrung
Gesamt fiir den Beteiligungs- Gebiihren Sonstige abgeschriebene bleibende Anschaffungs- verbleibender
erwerb (in % des Kaufpreises und Anschaffungs- nebenkosten fiir den  Abschreibungs-
der Beteiligung)/fiir den Steuern nebenkosten fiir Beteiligungserwerb/ zeitraum
Immobilienerwerb den Beteiligungs- fiir den Immobilien- in Jahren
(in % des Kaufpreises erwerb/fir den Im- erwerb ' (Anteil am
der Immobilie) 1? mobilienerwerb " Fondsvermégen in %)
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
6.673.131,63 4.878.081,44 1.795.050,19 667.666,63 1.724.805,45 2,6 EUR
(=6,3) (0,01)
3.407.143,32 2.518.145,72 888.997,60 340.839,45 1.022.518,30 3,0 EUR
(=6,4) (0,01)
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
12.012.528,34 8.898.096,64 3.114.431,70 1.936.373,14 0,00 2,5 EUR
(=4,8) (0,00)
287.077,84 132.533,92 154.543,92 28.025,85 12.847,76 0,1 EUR
=10 (0,00)
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Vermogensaufstellung zum 30. September 2018
Teil I: Immobilienverzeichnis

Nr. Firma, Rechtsform, Beteili- Artdes Entwick- Art der Erwerbs- Bau-/ Grund- Nutzflache Ausstattungs-
Sitz der Immobilien- gungs- Grund-  lungs- Nutzung? datum Umbau-  stiicks- Gewerbe Wohnen merkmale®
Gesellschaft/ quote stiicks?  stand? jahr gréBe m?2 m?2
Lage des Grundstiicks in % m?2

14 63303 Dreieich-Sprendlingen - G F B/P: 75%; Ha: 2%; Nov. 8412 1986/ 27.107 26.650 - Pa
Robert-Bosch-StraBe 5 L: 5%; S: 5%, 1991
,Centrio” Kfz: 13%

15 40213 Dusseldorf - G F B/P: 78%; Ha: 11%; Aug. 03 2003 5.121 29.566 - K, La, Pa
Benrather StraBe 18-20 L: 3%; Kfz: 9%

,Benrather Karree”

16 40547 Dusseldorf - G F B/P: 86%; L: 2%; Apr. 9312 1993 8.456'0  16.841 - Pa
Fritz-Vomfelde-StraBe 14-20/ Kfz: 12%

Hansaallee

17 45127 Essen - G (E) F Ha: 83%; L: 3%,; Apr. 03 1991 2.178 9.469 - K, La, Pa, R
Markt 5-6/ S:13%

Kennedyplatz 9-11

18 60549 Frankfurt am Main - G (E) F B/P: 26%; Ha: 3%; Feb. 002 1999 12.122 9.627 - -
Cargo City Sud, Gebaude 558 L: 67%; Kfz: 4%

(Gebaudeteil 1)

19 60549 Frankfurt am Main - G (E) F B/P: 40%; L: 58%; Feb. 002 2000 10.280 9.982 - -
Cargo City Sud, Gebaude 558 Kfz: 2%

(Gebaudeteil Il)

20 60549 Frankfurt am Main - G (E) F B/P: 37%; L: 53%; Okt. 03 2003 33.766 22.243 - Pa
Cargo City Std, Gebédude: 571 Kfz: 10%

,AIR CARGO Center”

21 60311 Frankfurt am Main - G F B/P: 96%; L: 4% Dez. 8612 1977/ 476 3.001 - K, Pa
GroBe GallusstraBe 9 2000
,,Novum*

22 60528 Frankfurt am Main - G F B/P: 86%; L: 1%; Feb. 7412 1970/ 4.360 9.957 - La, Pa
HahnstraBe 40 Kfz: 13% 2002
,Quadra”

23 60314 Frankfurt am Main - G F B/P: 90%; Ha: 3%; Sep. 71 1966/2005 1.834 10.115 - Pa
Hanauer LandstraBe 126-128 L: 1%; Kfz: 6%

,Lighttower”

24 60528 Frankfurt am Main - G (E) F B/P: 84%; Ha: 3%, Mai 0012 2003 22.901 39.445 - K, La, Pa
HerriotstraBe 1/ L: 2%; S: 2%;

SaonestraBe 5 Kfz: 10%
,Herriot's”

25 60528 Frankfurt am Main - G m 1) Mrz. 9612 m 14.291 A -
Lyoner StraBe 13

26 60327 Frankfurt am Main - G F B/P: 93%; L: 1%; Apr. 03 2003 7.185 25.270 - K, Pa
Mainzer LandstraBe 178-190 Kfz: 6%

,Atrium Plaza”
27 60326 Frankfurt am Main - G F B/P: 90%; L: 2%; Sep. 9412 1992 6.194 19.479 - K, La, Pa

Mainzer LandstraBe 293/
KleyerstraBe 20

Kfz: 8%
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Leerstands- Auslaufende Durchschnitt- Mieteinnahmen Restnutzungs- Marktibliche Verkehrswert/Kaufpreis

quote Mietvertrage liche Rest- der letzten dauer Miete  (Anteil am Fondsvermégen

in % (durch- der nachsten laufzeit der 12 Monate® in Jahren in %)®
schnittlich)® 12 Monate Mietvertréage

in %9 in Jahren® (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2)

in Wahrung” in Wahrung

29,3 56,7 2,0 1.348.807 11.005.000,00

(0,07)

19,9 1.812.648,00 11.390.000,00

29,9 1.634.208,00 10.620.000,00

7,4 17,7 4,3 8.426.770 168.705.000,00

(1,09)

54,9 9.229.104,00 167.610.000,00

54,9 9.140.592,00 169.800.000,00

36,3 22,8 3,0 1.233.672 27.615.000,00

(34,4) (0,18)

44,7 2.201.532,00 27.350.000,00

44,7 2.128.488,00 27.880.000,00

41,9 2,4 4,4 1.496.418 20.310.000,00

(31,4) 0,13

50,2 1.623.588,00 20.010.000,00

50,2 1.631.700,00 20.610.000,00

2,3 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 10.635.000,00

(0,07)

41,3 945.468,00 9.750.000,00

40,3 1.079.484,00 11.520.000,00

1.1 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 13.245.000,00

(0,09)

43,3 1.133.640,00 13.440.000,00

39,3 1.133.640,00 13.050.000,00

1,0 1,0 4,4 3.208.425 30.100.000,00

(0,19)

43,2 2.871.360,00 28.860.000,00

43,2 2.976.312,00 31.340.000,00

6,1 15,2 4,9 815.992 14.615.000,00

(0,09)

51,9 850.908,00 15.410.000,00

51,9 780.492,00 13.820.000,00

1.4 2,2 3,2 1.606.903 25.160.000,00

0,16)

47,9 1.730.064,00 27.460.000,00

47,9 1.540.752,00 22.860.000,00

4,8 3,5 4,4 1.433.266 26.130.000,00

0,17)

46,6 1.706.448,00 26.470.000,00

46,6 1.698.048,00 25.790.000,00

14,6 14,6 3,3 5.755.758 96.210.000,00

(0,62)

54,7 6.756.396,00 96.620.000,00

54,7 6.807.048,00 95.800.000,00

17) 17) 17) 17) 17) _17) 19185‘000,00

0,12)

19.490.000,00

18.880.000,00

62,7 0,7 5,9 710.847 67.145.000,00

(68,9 (0,43)

55,3 4.572.192,00 64.880.000,00

55,3 4.849.788,00 69.410.000,00

71,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 48.410.000,00

(45,3) (0,31)

43,0 3.026.628,00 46.200.000,00

43,0 2.874.180,00 50.620.000,00
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Nr.

Firma, Rechtsform,
Sitz der Immobilien-
Gesellschaft/

Lage des Grundstiicks

Kaufpreis der
Beteiligung?®

Gesellschafts-
kapital

Fremdfinan-
zierungsquote
in % des Ver-
kehrswertes/
Kaufpreises

Kreditvolumen

Gesellschafter-
darlehen

Beteiligungs-

wert (Anteil
am Fondsver-
mogen in %)

63303 Dreieich-Sprendlingen
Robert-Bosch-StraBe 5
,Centrio”

0,0

0,00

40213 Dusseldorf
Benrather StraBe 18-20
,Benrather Karree”

0,0

0,00

40547 Dusseldorf
Fritz-Vomfelde-StraBe 14-20/
Hansaallee

0,0

0,00

45127 Essen
Markt 5-6/
Kennedyplatz 9-11

0,0

0,00

60549 Frankfurt am Main
Cargo City Std, Gebdude 558
(Gebaudeteil 1)

0,0

0,00

60549 Frankfurt am Main
Cargo City Sud, Gebaude 558
(Gebaudeteil I1)

0,0

0,00

20

60549 Frankfurt am Main
Cargo City Sud, Gebaude: 571
,AIR CARGO Center”

0,0

0,00

21

60311 Frankfurt am Main
GroBe GallusstraBe 9
,Novum*

0,0

0,00

22

60528 Frankfurt am Main
HahnstraBe 40
,Quadra”

0,0

0,00

23

60314 Frankfurt am Main
Hanauer LandstraBe 126-128
,Lighttower”

0,0

0,00

24

60528 Frankfurt am Main
HerriotstraBe 1/
SaonestraBe 5

e

,Herriot's

0,0

0,00

25

60528 Frankfurt am Main
Lyoner StraBe 13

0,0

0,00

26

60327 Frankfurt am Main
Mainzer LandstraBe 178-190
,Atrium Plaza”

0,0

0,00

27

60326 Frankfurt am Main
Mainzer LandstraBe 293/
KleyerstraBe 20

0,0

0,00
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Anschaffungsnebenkosten davon davon Im Geschéftsjahr Zur Abschreibung ver- Voraussichtlich Wahrung

Gesamt fiir den Beteiligungs- Gebiihren Sonstige abgeschriebene bleibende Anschaffungs- verbleibender
erwerb (in % des Kaufpreises und Anschaffungs- nebenkosten fiir den  Abschreibungs-
der Beteiligung)/fiir den Steuern nebenkosten fiir Beteiligungserwerb/ zeitraum
Immobilienerwerb den Beteiligungs- fiir den Immobilien- in Jahren
(in % des Kaufpreises erwerb/fir den Im- erwerb ' (Anteil am
der Immobilie) 1? mobilienerwerb " Fondsvermégen in %)
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
15.488,99 12.488,99 3.000,00 1.548,90 4.259,47 2,7 EUR
(=52) (0,00)
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
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Vermogensaufstellung zum 30. September 2018
Teil I: Immobilienverzeichnis

Nr. Firma, Rechtsform, Beteili- Artdes Entwick- Art der Erwerbs- Bau-/ Grund- Nutzflache Ausstattungs-
Sitz der Immobilien- gungs- Grund- lungs- Nutzung? datum Umbau- stiicks- Gewerbe Wohnen merkmale?
Gesellschaft/ quote stiicks”  stand? jahr gréBe m? m?

Lage des Grundstiicks in % m?

28 60486 Frankfurt am Main - G F B/P: 87%; Ha: 4%; Dez. 922 1986/ 6.803 39.509'® - K, Pa
Theodor-Heuss-Allee 2 L: 2%; S: 2%, Kfz: 6% 1997/

,Poseidon” 2013

29 60325 Frankfurt am Main - G F B/P: 91%; Ha: 2%; Jul. 9312 1975/ 3.318 16.367 - K, La, Pa
UlmenstraBe 30 L: 1%; Kfz: 6% 2002
,Westend Sky”

30 20354 Hamburg - G F B/P: 73%; Ha: 17%; Jun. 12 2011 2.434 17.209 - K, Pa, R
DammtorstraBe 29-32/ L1 1%; S: 6%; Kfz: 3%

Kleine TheaterstraBe
Metropolis Haus"”

31 22767 Hamburg - G F B/P: 85%; Ha: 4%; Mrz. 7112 1966/ 1.786 4.954 - Pa
GroBe ElbstraBe 14/ S: 5%; Kfz: 5% 2000
ButtstraBe 3

32 20354 Hamburg - G F B/P: 81%; Ha: 14%,; Dez. 09 2008 1.518 8.904'9 - K, Pa
Hohe Bleichen 11 L: 1%; S: 1%; Kfz: 3%

33 20355 Hamburg - G F B/P: 79%; Ha: 9%; Jan. 9412 1993 5.768 15.664 - K, La, Pa
Stadthausbrticke 1-3 L 1%; Kfz: 12%

. Fleethof”

34 50668 Koin - G F H: 100% Sep. 9812 2000 979 4.196 - K, Pa
An den Dominikanern 4a/

Stolkgasse
,Lindner Hotel”

35 50672 Koéin - G F B/P: 92%; Kfz: 8% Feb. 98" 1999 3.207 11.622 - Pa
MagnusstraBe 11-13

36 50667 Koéin - G F B/P: 23%; Ha: 73%,; Sep. 14 2013 7.095 36.691 - K, La, Pa, R
Neumarkt 2-4 L: 2%; Kfz: 1%

,Neumarkt Galerie”

37 80634 Munchen - G F B/P: 84%; Ha: 5%; Mrz. 11 2010 5.484 19.359 - K, Pa
ArnulfstraBe 59 L: 2%; S: 3%, Kfz: 6%

38 80339 Munchen - G F B/P: 90%; Ha: 2%; Aug. 99 2001 14.360 28.390 - K, La, Pa
BarthstraBe 12-22 L: 2%; Kfz: 6%

,RONDO"

39 80335 Munchen - G F H: 100% Nov. 15 2004/2013 7.992 25.208 - K, Pa
BayerstraBe 12
., Sofitel Munich Bayerpost”

40 80335 Minchen - G F B/P: 7%; Ha: 3%, Feb. 15 2002 5.095 26.073 107 K, Pa
BayerstraBe 41 H: 89%

,Hotel Le Méridien”
41 80335 Minchen - G F B/P: 44%; Ha: 51%,; Jan. 8712 1975 2.612 12.252 - K, La, Pa, R

BayerstraBe 21/
ZweigstraBe 4

L:3%; S: 1%; Kfz: 1%
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Leerstands- Auslaufende Durchschnitt- Mieteinnahmen Restnutzungs- Marktibliche Verkehrswert/Kaufpreis

quote Mietvertrage liche Rest- der letzten dauer Miete  (Anteil am Fondsvermégen

in % (durch- der nachsten laufzeit der 12 Monate® in Jahren in %)®
schnittlich)® 12 Monate Mietvertréage

in %9 in Jahren® (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2)

in Wahrung” in Wahrung

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 240.100.000,00

(1,56)

64,8 12.138.144,00 242.660.000,00

64,8 11.959.572,00 237.540.000,00

34,9 0,4 7,4 817.336 121.295.000,00

(44,8) 0,79

69,3 5.594.460,00 122.710.000,00

69,3 5.578.968,00 119.880.000,00

0,3 1,1 3,0 2.906.308 109.820.000,00

0,71)

63,8 4.690.980,00 110.600.000,00

63,8 4.668.936,00 109.040.000,00

0,2 8,9 3,0 869.008 17.290.000,00

0,11)

45,5 926.232,00 16.780.000,00

45,5 925.908,00 17.800.000,00

1,0 42,5 2,2 2.637.166 61.810.000,00

(0,40

60,3 2.653.572,00 61.850.000,00

60,3 2.643.960,00 61.770.000,00

1,6 5,5 3,1 3.991.380 96.455.000,00

(0,62)

44,5 4.443.516,00 97.320.000,00

44,5 4.506.432,00 95.590.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 19.840.000,00

(0,13)

52,0 1.107.264,00 19.840.000,00

52,0 1.107.264,00 19.840.000,00

17,6 9,2 2,6 1.949.006 42.330.000,00

0,27)

50,1 2.433.588,00 41.830.000,00

50,1 2.433.588,00 42.830.000,00

1,8 3,9 8,7 13.397.064 253.585.000,00

(1,64)

55,2 13.975.080,00 255.020.000,00

55,2 13.265.268,00 252.150.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 95.320.000,00

(0,62)

61,6 4.334.280,00 93.570.000,00

61,6 4.334.280,00 97.070.000,00

0,2 10,2 3,1 4.583.104 77.315.000,00

(0,50)

52,8 4.505.028,00 74.450.000,00

52,8 4.575.132,00 80.180.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 185.145.000,00

(1,20)

56,3 8.333.592,00 182.000.000,00

61,8 8.333.592,00 188.290.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 172.820.000,00

(1,12)

53,4 9.165.720,00 169.140.000,00

53,4 9.633.192,00 176.500.000,00

37,7 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 54.805.000,00

(33,9 (0,35)

41,6 3.447.756,00 53.200.000,00

41,6 3.437.196,00 56.410.000,00
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Nr.

Firma, Rechtsform,
Sitz der Immobilien-
Gesellschaft/

Lage des Grundstiicks

Kaufpreis der
Beteiligung?®

Gesellschafts-
kapital

Fremdfinan-
zierungsquote
in % des Ver-
kehrswertes/
Kaufpreises

Kreditvolumen

Gesellschafter-
darlehen

Beteiligungs-

wert (Anteil
am Fondsver-
mogen in %)

28

60486 Frankfurt am Main
Theodor-Heuss-Allee 2
,Poseidon”

0,0

0,00

29

60325 Frankfurt am Main
UlmenstraBe 30
., Westend Sky”

0,0

0,00

30

20354 Hamburg
DammtorstraBe 29-32/
Kleine TheaterstraBe
Metropolis Haus"

0,0

0,00

31

22767 Hamburg
GroBe ElbstraBe 14/
ButtstraBe 3

0,0

0,00

32

20354 Hamburg
Hohe Bleichen 11

0,0

0,00

33

20355 Hamburg
Stadthausbricke 1-3
. Fleethof”

0,0

0,00

34

50668 Koin

An den Dominikanern 4a/
Stolkgasse

,Lindner Hotel”

0,0

0,00

35

50672 Koéin
MagnusstraBe 11-13

0,0

0,00

36

50667 Koln
Neumarkt 2-4
,Neumarkt Galerie”

0,0

0,00

37

80634 Munchen
ArnulfstraBe 59

0,0

0,00

38

80339 Minchen
BarthstraBe 12-22
,RONDO"

0,0

0,00

39

80335 Minchen
BayerstraBe 12
., Sofitel Munich Bayerpost”

36,7

67.997.014,23

40

80335 Minchen
BayerstraBe 41
,Hotel Le Méridien”

0,0

0,00

41

80335 Minchen
BayerstraBe 21/
ZweigstraBe 4

0,0

0,00
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Anschaffungsnebenkosten davon davon Im Geschéftsjahr Zur Abschreibung ver- Voraussichtlich Wahrung
Gesamt fiir den Beteiligungs- Gebiihren Sonstige abgeschriebene bleibende Anschaffungs- verbleibender
erwerb (in % des Kaufpreises und Anschaffungs- nebenkosten fiir den  Abschreibungs-
der Beteiligung)/fiir den Steuern nebenkosten fiir Beteiligungserwerb/ zeitraum
Immobilienerwerb den Beteiligungs- fiir den Immobilien- in Jahren
(in % des Kaufpreises erwerb/fir den Im- erwerb ' (Anteil am
der Immobilie) 1? mobilienerwerb " Fondsvermégen in %)
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
5.181.665,78 3.958.310,20 1.223.355,58 537.157,91 1.969.579,01 3,7 EUR
(=59 (0,01)
- - - - - - EUR
3.139.748,45 2.544.008,31 595.740,14 314.438,52 393.048,17 1,2 EUR
(=5.8) (0,00)
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
16.868.783,48 13.222.030,45 3.646.753,03 1.550.779,60 10.704.544,25 6,0 EUR
=64 (0,07)
4.216.631,86 2.642.863,85 1.573.768,01 421.517,83 1.018.668,09 2,4 EUR
(=5.8) (0,01)
- - - - - - EUR
9.041.732,16 6.082.113,20 2.959.618,96 904.219,82 6.404.890,42 7.1 EUR
(=5,0 (0,04)
7.425.126,14 5.589.188,00 1.835.938,14 742.688,21 4.703.691,91 6,4 EUR
(=4,7) (0,03)
- - - - - - EUR
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Vermogensaufstellung zum 30. September 2018
Teil I: Immobilienverzeichnis

Nr. Firma, Rechtsform, Beteili- Artdes Entwick- Art der Erwerbs- Bau-/ Grund- Nutzflache Ausstattungs-
Sitz der Immobilien- gungs- Grund- lungs- Nutzung? datum Umbau- stiicks- Gewerbe Wohnen merkmale?
Gesellschaft/ quote stiicks”  stand? jahr gréBe m? m?

Lage des Grundstiicks in % m?

42 81829 Miinchen - G F B/P:91%; L: 2%; Okt. 03 2003 9.371 21.272 67 K, La, Pa

Joseph-Wild-StraBe 20 Kfz: 7%

,MesseCampus Riem”

43 81373 Minchen - G F B/P: 87%,; L: 4%, Mrz. 9712 1990 13.093 19.005 - Pa
Landaubogen 10/ Kfz: 9%
Garmischer StraBe 35
,Alpha-Haus"

44 81671 Munchen - G F B/P: 91%; Ha: 2%; Mai 18 2018 3.715 19.838 - K, La, Pa
Rosenheimer StraBe 141 e-h L: 2%, Kfz: 6%
,HighriseOne”

45 80331 Munchen - G F B/P: 56%; Ha: 35%; Okt. 7812 1922/ 1.145 4.825 481 La, Pa
Rosental 4 W: 6%; Kfz: 3% 1956/
L, LEOMAX" 1975/

2002

46 81541 Minchen - G F B/P: 82%; Ha: 5%; Dez. 02 1991/ 9.297 24.354 - La, Pa
St.-Martin-StraBBe 58-68 / L: 5%; S: 3%, Kfz: 5% 2012
HohenwaldeckstraBe 1-3
,Sunyard”

47 80339 Minchen - G F B/P: 84%; Ha: 9%; Okt. 14 2003 17.944 50.122 - K, Pa
Theresienhthe 11,11a,12 L: 2%; Kfz: 6%
. Theresie”

48 63263 Neu-Isenburg - G F Ha: 92%; L: 6%; Aug. 892 1972/ 48.916 46.234 - K, Pa, R
HermesstraBe 2/ Kfz: 2% Sept. 1129 1980/
Frankfurter StraBe 168-176 1995/
,Isenburg-Zentrum” 2002
Shopteil West, Mitte und Ost

49 41468 Neuss - G F B/P: 7%; L: 91%; Jan. 0812 2009  160.000 90.477 - -
Am Blankenwasser 22 S 1%

,Logistikzentrum Rhein-Ruhr”

50 90402 Nurnberg - G F B/P: 7%; Ha: 87%; Apr. 03 2003 3.588 16.582 - K, La, Pa, R
KarolinenstraBe 32-36 L: 1%; S: 1%; Kfz: 4%
,Kaufhaus Breuninger”

51 65479 Raunheim - G F B/P: 63%; L: 15%; Okt. 0012 2000 10.732 10.783 - Pa
Am Prime Parc 4-12 S: 14%; Kfz: 8%
,,Prime Parc”

Bauabschnitt |, Bauteil AT-A5

52 65479 Raunheim - G F B/P: 86%; L: 5%; Dez. 01 2001, 17.031 24.421 - Pa
Am Prime Parc 1-13, 17 S: 1%; Kfz: 8% Aug. 032 2003
., Prime Parc”, Bauteil B1-B8

53 65479 Raunheim - G F B/P: 60%; L: 19%; Jun. 0412 2004 4.450 5.905 - K, Pa
Am Prime Parc 2a/Kelsterbacher Kfz: 21%
Str.14, ,Prime Parc”, Bauab-
schnitt lll, Bauteil C1+ Parkhaus

54 65479 Raunheim - G F B/P: 99%; Kfz: 1% Mrz. 0712 2007 1.901 3.715 - K, Pa
Am Prime Parc 2
., Prime Parc”
Bauabschnitt IV, Bauteil C2

55 70173 Stuttgart - G (E) F B/P: 11%; Ha: 83%; Nov. 02 2002 5.822 33.848 - K, La, Pa, R
KonigstraBe 10¢, 12/ Kronen- L: 2%; S: 2%; Kfz: 2%
straBe 3/ThourestraBe 2
,S' Zentrum”
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Leerstands- Auslaufende Durchschnitt- Mieteinnahmen Restnutzungs- Marktibliche Verkehrswert/Kaufpreis

quote Mietvertrage liche Rest- der letzten dauer Miete  (Anteil am Fondsvermégen

in % (durch- der nachsten laufzeit der 12 Monate® in Jahren in %)®
schnittlich)® 12 Monate Mietvertréage

in %9 in Jahren® (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2)

in Wahrung” in Wahrung

2,2 4,7 3,5 3.491.478 60.605.000,00

(0,39)

54,6 3.448.464,00 59.340.000,00

54,6 3.755.532,00 61.870.000,00

0,3 8,0 3,6 2.799.037 46.505.000,00

(0,30)

41,5 2.818.452,00 45.370.000,00

41,5 2.805.816,00 47.640.000,00

0,0 0,6 6,3 2.070.258 131.310.000,00

(0,85)

69,5 4.793.256,00 130.930.000,00

69,5 4.951.008,00 131.690.000,00

0,3 6,1 3,9 2.060.954 68.525.000,00

(0,44)

53,6 2.477.280,00 68.260.000,00

53,6 2.561.676,00 68.790.000,00

0,1 0,6 4,9 4.690.082 91.640.000,00

(0,59)

54,0 4.714.548,00 87.600.000,00

54,0 4.714.548,00 95.680.000,00

0,7 2,5 5,6 11.409.217 248.995.000,00

(1,61)

54,9 11.373.888,00 249.690.000,00

54,9 11.392.224,00 248.300.000,00

0,5 5,9 4,2 13.465.834 213.565.000,00

(1,38)

44,2 13.283.688,00 215.110.000,00

44,2 13.289.292,00 212.020.000,00

0,0 76,6 1.1 5.140.034 81.930.000,00

(0,53)

40,3 5.416.044,00 82.250.000,00

40,3 5.416.104,00 81.610.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 81.765.000,00

(0,53)

45,4 3.722.676,00 81.130.000,00

45,4 4.452.864,00 82.400.000,00

6,6 0,4 3,9 1.054.029 16.100.000,00

(0,10)

51,1 1.122.372,00 16.290.000,00

51,1 1.101.444,00 15.910.000,00

19,3 18,3 4,1 2.163.669 40.155.000,00

(0,26)

54,1 3.137.136,00 40.620.000,00

54,1 3.096.732,00 39.690.000,00

4,6 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 11.885.000,00

(0,08)

56,1 851.544,00 11.810.000,00

56,1 840.696,00 11.960.000,00

100,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 4.500.000,00

(69,2) (0,03)

59,1 493.320,00 4.860.000,00

59,1 448.740,00 4.140.000,00

0,1 2,4 3,5 9.242.218 165.660.000,00

(1,07)

53,3 9.099.504,00 163.730.000,00

53,3 9.242.160,00 167.590.000,00
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Nr.

Firma, Rechtsform,
Sitz der Immobilien-
Gesellschaft/

Lage des Grundstiicks

Kaufpreis der
Beteiligung?®

Gesellschafts-
kapital

Fremdfinan-
zierungsquote
in % des Ver-
kehrswertes/
Kaufpreises

Kreditvolumen

Gesellschafter-
darlehen

Beteiligungs-

wert (Anteil
am Fondsver-
mogen in %)

42

81829 Munchen
Joseph-Wild-StraBe 20
,MesseCampus Riem”

0,0

0,00

43

81373 Minchen
Landaubogen 10/
Garmischer StraBe 35
,Alpha-Haus”

0,0

0,00

44

81671 Minchen
Rosenheimer StraBe 141 e-h
,HighriseOne”

34,3

45.000.000,00

45

80331 Minchen
Rosental 4
L, LEOMAX"

0,0

0,00

46

81541 Minchen
St.-Martin-StraBe 58-68 /
HohenwaldeckstraBe 1-3
,Sunyard”

0,0

0,00

47

80339 Munchen
Theresienhdhe 11,11a,12
. Theresie”

0,0

0,00

48

63263 Neu-Isenburg
HermesstraBe 2/

Frankfurter StraBe 168-176
,Isenburg-Zentrum”
Shopteil West, Mitte und Ost

0,0

0,00

49

41468 Neuss
Am Blankenwasser 22
,Logistikzentrum Rhein-Ruhr”

0,0

0,00

50

90402 Nurnberg
KarolinenstraBe 32-36
,Kaufhaus Breuninger”

0,0

0,00

51

65479 Raunheim

Am Prime Parc 4-12

., Prime Parc”

Bauabschnitt I, Bauteil A1-A5

0,0

0,00

52

65479 Raunheim
Am Prime Parc 1-13, 17
., Prime Parc”, Bauteil B1-B8

0,0

0,00

53

65479 Raunheim

Am Prime Parc 2a/Kelsterbacher
Str.14, , Prime Parc”, Bauab-
schnitt I, Bauteil C1+ Parkhaus

0,0

0,00

54

65479 Raunheim

Am Prime Parc 2

., Prime Parc”

Bauabschnitt IV, Bauteil C2

0,0

0,00

55

70173 Stuttgart

KonigstraBe 10¢, 12/ Kronen-
straBe 3/ThourestraBe 2

S Zentrum”

0,0

0,00

58



Anschaffungsnebenkosten davon davon Im Geschéftsjahr Zur Abschreibung ver- Voraussichtlich Wahrung
Gesamt fiir den Beteiligungs- Gebiihren Sonstige abgeschriebene bleibende Anschaffungs- verbleibender
erwerb (in % des Kaufpreises und Anschaffungs- nebenkosten fiir den  Abschreibungs-
der Beteiligung)/fiir den Steuern nebenkosten fiir Beteiligungserwerb/ zeitraum
Immobilienerwerb den Beteiligungs- fiir den Immobilien- in Jahren
(in % des Kaufpreises erwerb/fir den Im- erwerb ' (Anteil am
der Immobilie) 1? mobilienerwerb " Fondsvermégen in %)
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
6.418.696,19 4.860.420,11 1.558.276,08 210.913,34 6.207.782,85 9,6 EUR
(=48 (0,04)
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
9.662.602,93 6.517.351,67 3.145.251,26 956.002,80 5.842.219,69 6,0 EUR
(=5.3) (0,04)
1.602.203,92 1.047.031,36 555.172,56 161.130,94 483.392,73 3,0 EUR
(=59 (0,00)
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
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Vermogensaufstellung zum 30. September 2018
Teil I: Immobilienverzeichnis

Nr. Firma, Rechtsform, Beteili- Artdes Entwick- Art der Erwerbs- Bau-/ Grund- Nutzflache Ausstattungs-
Sitz der Immobilien- gungs- Grund- lungs- Nutzung? datum Umbau- stiicks- Gewerbe Wohnen merkmale?
Gesellschaft/ quote stiicks”  stand? jahr gréBe m? m?

Lage des Grundstiicks in % m?

56 70173 Stuttgart - G F B/P: 41%; Ha: 58%,; Sep. 9312 1925/ 2.052 10.916 - K, La, Pa, R
KonigstraBe 14 Kfz: 1% 1997
Frankreich

57 69007 Lyon - G F B/P: 69%; Ha: 25%,; Jun. 17 1932/2016 6.461 21.769 - K, La, Pa
35, Rue de Marseille S: 2%, Kfz: 4%

,New Deal”

58 92200 Neuilly-sur-Seine - G F B/P: 89%; L: 1%; Dez. 15 1972/2011 2.400 13.104 - K, La, Pa

136-140 Avenue Charles de S: 6%, Kfz: 5%

Gaulle /1, Rue des Huissiers/
1-3, Rue des Poissonniers

59 75019 Paris - G F B/P: 88%; Ha: 5%; Dez. 15 2007 16.538 28.552 - K, La, Pa
35, Rue de la Gare L: 1%; Kfz: 6%

60 75009 Paris - G F B/P: 84%; Ha: 4%; Sep. 98 1998/ 2011 7.0462Y  28.937 167 K, Pa
64-76, Rue de la Victoire/ L1 1%; S: 8%; W: 1%);
53, Rue de Chateaudun Kfz: 3%
, Opéra-Victoire”

61 75008 Paris - G F B/P: 84%; Ha: 8%; Jun. 00 18. 784 3.045 - K, Pa
120, Rue du Faubourg L: 5%; Kfz: 3% Jhdt./1997/
Saint-Honoré 2012

62 75002 Paris - G F B/P: 89%; Ha: 3%; Dez. 00  1878/2003 6.400 36.530 - K, La, Pa
16/18, Rue du Quatre Septembre/ L: 3%; S: 2%, Kfz: 3%

10-18, Rue de Choiseul/7-21,
Rue de Gramont, , Le Centorial”

Italien

63 29015 Castel San Giovanni - G F B/P: 3%; L: 97% Jan. 0412 2005 170.992 100.040 - K, Pa
Via Dogana Po 2/A
,Logistic Park Castel
San Giovanni”

64 29015 Castel San Giovanni - G F B/P: 4%; L: 96% Jul. 11 2011 110.712 63.921 - K, Pa
Via Dogana Po 2/5

65 20013 Magenta - G F B/P: 4%; L: 96% Jan. 10 2007, 94.793 45.692 - -
Strada Boffalora Mai 1522 2011
Gebaude 1 +2

66 20159 Mailand - G F B/P: 93%; Ha: 1%; Mrz. 16 2010 10.444 32.612 - K, La, Pa
Via Carlo Imbonati 18 L: 1%, Kfz: 5%
,MAC567"

67 20143 Mailand - G F B/P: 95%; L: 2%; Jul. 14 1942/2007 7.000 11.791 - K, La, Pa
Viale Cassala 16 Kfz: 3%

68 20124 Mailand - G F B/P: 94%; Ha: 3%; Nov. 04 1984 6.037 29.126 - K, La, Pa
Via Giovanni Battista Pirelli 35 L 1%; Kfz: 1%
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Leerstands- Auslaufende Durchschnitt- Mieteinnahmen Restnutzungs- Marktibliche Verkehrswert/Kaufpreis

quote Mietvertrage liche Rest- der letzten dauer Miete  (Anteil am Fondsvermégen

in % (durch- der nachsten laufzeit der 12 Monate® in Jahren in %)®
schnittlich)® 12 Monate Mietvertréage

in %9 in Jahren® (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2)

in Wahrung?” in Wahrung

0,3 0,5 4,9 3.465.094 79.765.000,00

(0,52)

48,7 2.958.804,00 77.660.000,00

48,7 3.122.784,00 81.870.000,00

28,6 0,0 6,7 3.659.327 114.305.000,00

(0,74)

59,0 5.395.421,00 113.890.000,00

59,0 5.398.949,00 114.720.000,00

0,3 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 147.160.000,00

(0,95)

57,5 7.124.454,00 147.080.000,00

52,5 7.301.307,00 147.240.000,00

2,7 0,3 4,9 8.104.351 165.850.000,00

(1,07)

59,3 8.878.881,00 163.510.000,00

59,3 9.363.462,00 168.190.000,00

0,7 40,4 1,8 17.299.713 345.080.000,00

(2,24)

57,9 16.394.449,00 342.100.000,00

57,9 16.191.597,00 348.060.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 47.875.000,00

0,31)

58,3 2.066.886,00 49.020.000,00

58,3 2.039.970,00 46.730.000,00

30,1 4,0 2,8 14.801.518 402.410.000,00

(2,61)

57,3 19.758.652,00 398.700.000,00

57,3 19.294.275,00 406.120.000,00

0,0 71,7 1,4 4.188.435 47.230.000,00

(0,31)

36,7 3.907.519,00 47.550.000,00

36,7 3.867.641,00 46.910.000,00

1,0 33,1 2,1 2.726.315 31.615.000,00

(0,20)

43,3 2.502.231,00 31.670.000,00

43,3 2.492.931,00 31.560.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 26.945.000,00

0,17)

38,3 2.274.738,00 27.520.000,00

38,3 2.200.916,00 26.370.000,00

11,8 6,8 4,2 5.644.479 110.435.000,00

0,72)

61,3 6.594.688,00 109.200.000,00

61,3 7.510.475,00 111.670.000,00

0,2 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 37.760.000,00

(0,24)

59,0 2.374.514,00 37.710.000,00

59,0 2.530.510,00 37.810.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 82.465.000,00

(0,53)

35,9 6.172.066,00 80.550.000,00

35,9 6.669.566,00 84.380.000,00
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Nr.

Firma, Rechtsform,
Sitz der Immobilien-
Gesellschaft/

Lage des Grundstiicks

Kaufpreis der Gesellschafts-
Beteiligung?® kapital

Fremdfinan-
zierungsquote
in % des Ver-
kehrswertes/
Kaufpreises

Kreditvolumen

Gesellschafter-

Beteiligungs-

wert (Anteil
am Fondsver-
mogen in %)

56

70173 Stuttgart
KonigstraBe 14

0,0

0,00

Frankreich

57

69007 Lyon
35, Rue de Marseille
,New Deal”

67.000.000,00

58

92200 Neuilly-sur-Seine
136-140 Avenue Charles de
Gaulle /1, Rue des Huissiers/
1-3, Rue des Poissonniers

75.000.000,00

59

75019 Paris
35, Rue de la Gare

84.000.000,00

60

750009 Paris

64-76, Rue de la Victoire/
53, Rue de Chateaudun

, Opéra-Victoire”

0,0

0,00

61

75008 Paris
120, Rue du Faubourg
Saint-Honoré

0,0

0,00

62

75002 Paris

16/18, Rue du Quatre Septembre/

10-18, Rue de Choiseul/7-21,

Rue de Gramont, , Le Centorial”

42,7

172.000.000,00

Italien

63

29015 Castel San Giovanni
Via Dogana Po 2/A
,Logistic Park Castel

San Giovanni”

0,0

0,00

64

29015 Castel San Giovanni
Via Dogana Po 2/5

0,0

0,00

65

20013 Magenta
Strada Boffalora
Gebaude 1 +2

39,4

10.625.000,00

66

20159 Mailand
Via Carlo Imbonati 18
,MAC567"

57.000.000,00

67

20143 Mailand
Viale Cassala 16

19.000.000,00

68

20124 Mailand
Via Giovanni Battista Pirelli 35

0,0

0,00
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Anschaffungsnebenkosten davon davon Im Geschéftsjahr Zur Abschreibung ver- Voraussichtlich Wahrung
Gesamt fiir den Beteiligungs- Gebiihren Sonstige abgeschriebene bleibende Anschaffungs- verbleibender
erwerb (in % des Kaufpreises und Anschaffungs- nebenkosten fiir den  Abschreibungs-
der Beteiligung)/fiir den Steuern nebenkosten fiir Beteiligungserwerb/ zeitraum
Immobilienerwerb den Beteiligungs- fiir den Immobilien- in Jahren
(in % des Kaufpreises erwerb/fir den Im- erwerb ' (Anteil am
der Immobilie) 1? mobilienerwerb " Fondsvermégen in %)
- - - - - - EUR
3.929.455,89 2.140.912,92 1.788.542,97 256.430,93 3.591.469,05 8,7 EUR
(=3,0) (0,02)
5.133.209,41 2.296.070,80 2.837.138,61 513.320,94 3.678.800,07 7.2 EUR
(=35 (0,02)
11.666.229,69 9.744.266,67 1.921.963,02 1.166.622,98 8.360.797,96 7.2 EUR
=71 (0,05)
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
687.184,05 30.173,64 657.010,41 69.499,87 191.124,66 2,8 EUR
(=19 (0,00)
2.213.521,27 1.362.835,78 850.685,49 222.069,52 505.045,13 1.3 EUR
(=6.7) (0,00
6.693.435,63 4.639.631,33 2.053.804,30 669.343,57 4.964.298,09 1,3 EUR
(=5.8) (0,03)
1.419.845,82 785.473,20 634.372,62 142.692,09 832.370,46 58 EUR
(=3.7) 0,01)
- - - - - - EUR
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Vermogensaufstellung zum 30. September 2018
Teil I: Immobilienverzeichnis

Nr. Firma, Rechtsform, Beteili- Artdes Entwick- Art der Erwerbs- Bau-/ Grund- Nutzflache Ausstattungs-
Sitz der Immobilien- gungs- Grund- lungs- Nutzung? datum Umbau- stiicks- Gewerbe Wohnen merkmale?
Gesellschaft/ quote stiicks”  stand? jahr gréBe m? m?

Lage des Grundstiicks in % m?

69 29010 Pontenure - G F B/P: 2%; L: 98% Jul. 08 2010 145.843 65.826 - -
Via Enrico Mattei 1
,Logistics Centre A/C"

70 29010 Pontenure - G F B/P: 5%; L: 94%; Aug. 10 2011 67.075 39.992 - -
Via Isamu Amada 2-4 S:2%

,Logistics Centre B”

71 45030 Villamarzana - G F B/P: 7%, L: 91%); Jan. 10 2008 84.275 44.879 - -
Via Zoccole S 1%

Niederlande

72 1017 Amsterdam - G (E) F B/P: 79%; Ha: 12%; Dez. 15 19931/ 5.776 31.674 - La, Pa, R
Herengracht 595 L: 1%; S: 1%; Kfz: 7% 2011
, The Bank”

73 1012 AD Amsterdam - G F H: 100% Jan. 18 16. Jhdt./ 3.829 15.928 259 La, Pa
Prins Hendrikkade 59-72 1985,

,Hotel NH Collection 2016
Amsterdam”

74 2511 VX Den Haag - G F B/P: 88%; Ha: 2%; Mrz. 962 1998 7.532 53.371 - K, La, Pa, R
Parnassusplein 5-135/ L:1%; S: 2%; Kfz: 6%

Zwarteweg 30-40/
Turfmarkt 230-250
,De Resident”

75 3012 Rotterdam - G F B/P: 32%; Ha: 60%); Mrz. 18 1954/ 3.405 19.746 - K, Pa, R
Coolsingel 63 S: 6%; Kfz: 2% 2014

76 5801 Venray - G F B/P: 9%; L: 91% Dez. 09 2009 103.388 58.203 - K
Nobelstraat 10 - 14
., Distribution Center Flextronics”

77 5145 Waalwijk - G F B/P: 8%; L: 86%); Jun. 092 2008 9191129 58343 - -
Van Hilststraat 23 S: 6%

Osterreich

78 1070 Wien - G F B/P: 2%; Ha: 94%; Dez. 03 1904/1980/ 5.888 31.441 - K, La, Pa, R
MariahilferstraBe 42 -48 L:2%; S: 1% 1997/2010
,Kaufhaus Gerngross”

79 1190 Wien - G F B/P: 92%; L: 1%; Nov. 02 2002 6.209 23.199 - K, Pa
Mooslackengasse 36-40/ Kfz: 7%

NuBdorfer Lande 23-27
,Business Center Muthgasse”

80 1010 Wien - G F Ha: 1%; H: 99% Feb. 04  19.Jhdt. u. 3.006 24.162 - K, La, Pa

Opernring 13-15/ 1956/2003

ElisabethenstraBe 12, 14
Hotel , Le Méridien”
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Leerstands- Auslaufende Durchschnitt- Mieteinnahmen Restnutzungs- Marktibliche Verkehrswert/Kaufpreis

quote Mietvertrage liche Rest- der letzten dauer Miete  (Anteil am Fondsvermégen

in % (durch- der nachsten laufzeit der 12 Monate® in Jahren in %)®
schnittlich)® 12 Monate Mietvertréage

in %9 in Jahren® (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2)

in Wahrung” in Wahrung

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 30.080.000,00

(0,19)

41,9 2.534.301,00 28.630.000,00

41,9 2.435.568,00 31.530.000,00

22,2 0,0 2,8 1.242.814 16.635.000,00

0,11)

42,7 1.436.470,00 16.570.000,00

42,7 1.479.704,00 16.700.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 17.870.000,00

0,12)

39,4 1.684.844,00 18.250.000,00

39,4 1.607.904,00 17.490.000,00

0,0 0,7 4,3 12.130.356 260.500.000,00

(1,69)

61,3 11.910.220,00 254.690.000,00

56,3 11.595.941,00 266.310.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 138.125.000,00

(0,89)

59,8 6.000.000,00 138.980.000,00

59,8 6.000.000,00 137.270.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 172.715.000,00

(1,12)

49,4 9.886.311,00 172.210.000,00

49,4 9.908.688,00 173.220.000,00

22,8 1,1 7,6 1.656.866 57.030.000,00

0,37)

56,5 3.545.760,00 57.760.000,00

56,5 3.369.021,00 56.300.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 39.810.000,00

(0,26)

41,3 2.740.571,00 40.300.000,00

41,3 2.715.270,00 39.320.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 41.230.000,00

0,27)

40,7 2.703.350,00 41.430.000,00

40,7 2.666.175,00 41.030.000,00

5,4 23,1 3,1 7.946.503 172.745.000,00

(1,12)

42,0 7.577.784,00 172.490.000,00

42,0 8.033.724,00 173.000.000,00

1,8 0,8 6,7 4.301.967 62.980.000,00

0,41)

54,3 3.567.552,00 62.410.000,00

54,3 3.839.772,00 63.550.000,00

0,9 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 92.315.000,00

(0,60)

55,1 4.539.600,00 89.380.000,00

55,1 4.737.804,00 95.250.000,00
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Nr.

Firma, Rechtsform,
Sitz der Immobilien-
Gesellschaft/

Lage des Grundstiicks

Kaufpreis der
Beteiligung?®

Gesellschafts-
kapital

Fremdfinan-
zierungsquote
in % des Ver-
kehrswertes/
Kaufpreises

Kreditvolumen

Gesellschafter-
darlehen

Beteiligungs-

wert (Anteil
am Fondsver-
mogen in %)

69

29010 Pontenure
Via Enrico Mattei 1
,Logistics Centre A/C"

0,0

0,00

70

29010 Pontenure
Via lIsamu Amada 2-4
,Logistics Centre B”

0,0

0,00

71

45030 Villamarzana
Via Zoccole

36,9

6.600.000,00

Niederlande

72

1017 Amsterdam
Herengracht 595
, The Bank”

150.000.000,00

73

1012 AD Amsterdam
Prins Hendrikkade 59-72
,,Hotel NH Collection
Amsterdam”

48,5

67.000.000,00

74

2511 VX Den Haag
Parnassusplein 5-135/
Zwarteweg 30-40/
Turfmarkt 230-250
,De Resident”

0,0

0,00

75

3012 Rotterdam
Coolsingel 63

40,3

23.000.000,00

76

5801 Venray
Nobelstraat 10 - 14

., Distribution Center Flextronics”

20.000.000,00

77

5145 Waalwijk
Van Hilststraat 23

24.000.000,00

Bsterreich

78

1070 Wien
MariahilferstraBe 42 -48
,Kaufhaus Gerngross”

0,0

0,00

79

1190 Wien

Mooslackengasse 36-40/
NuBdorfer Lande 23-27
,Business Center Muthgasse”

0,0

0,00

80

1010 Wien

Opernring 13-15/
ElisabethenstraBe 12,14
Hotel , Le Méridien”

0,0

0,00
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Anschaffungsnebenkosten davon davon Im Geschéftsjahr Zur Abschreibung ver- Voraussichtlich Wahrung
Gesamt fiir den Beteiligungs- Gebiihren Sonstige abgeschriebene bleibende Anschaffungs- verbleibender
erwerb (in % des Kaufpreises und Anschaffungs- nebenkosten fiir den  Abschreibungs-
der Beteiligung)/fiir den Steuern nebenkosten fiir Beteiligungserwerb/ zeitraum
Immobilienerwerb den Beteiligungs- fiir den Immobilien- in Jahren
(in % des Kaufpreises erwerb/fir den Im- erwerb ' (Anteil am
der Immobilie) 1? mobilienerwerb " Fondsvermégen in %)
- - - - - - EUR
0,00 0,00 0,00 0,00 - - EUR
=-) (0,00)
1.551.026,33 950.898,09 600.128,24 155.152,80 206.870,42 1.3 EUR
(=6.7) (0,00)
22.380.012,69 16.525.167,34 5.854.845,35 2.263.041,79 16.218.466,34 7.2 EUR
(=81) (0,11)
11.162.699,00 9.282.699,00 1.880.000,00 717.271,77 10.445.427,23 9,3 EUR
(=7.2) (0,07)
- - - - - - EUR
3.252.703,23 1.787.700,00 1.465.003,23 145.670,68 3.107.032,55 9,5 EUR
(=5.6) (0,02)
858.781,65 6.596,92 852.184,73 85.922,25 100.242,62 1,2 EUR
(=2,2) (0,00)
928.972,56 1.840,00 927.132,56 92.234,52 69.175,87 0,7 EUR
(=22) (0,00)
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
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Vermogensaufstellung zum 30. September 2018
Teil I: Immobilienverzeichnis

Nr. Firma, Rechtsform, Beteili- Artdes Entwick- Art der Erwerbs- Bau-/ Grund- Nutzflache Ausstattungs-
Sitz der Immobilien- gungs- Grund- lungs- Nutzung? datum Umbau- stiicks- Gewerbe Wohnen merkmale?
Gesellschaft/ quote stiicks”  stand? jahr gréBe m? m?

Lage des Grundstiicks in % m?
Spanien

81 08001 Barcelona®" - G F Ha: 100% Jan. 18 1936 1.166 4.813 - K, LA, PA, R
Calle Pelayo 58

82 08002 Barcelona - G F H: 100% Jan. 03 1956/1958- 1.900%Y  16.172 - K, La, Pa
La Rambla 111/ 1968
Carrer del Pintor Fortuny
,Hotel Le Méridien”

83 08002 Barcelona - G F B/P: 26%; Ha: 73%; Mrz. 05 1998 454029  25.078 - K, La, Pa, R
Plaza Catalufa 1-4 Kfz: 1%

,El Triangle” 2%

84 14003 Cordoba - G F Ha: 100% Jan. 18 1989 1.736 1.964 - K, PA
Calle Conde de Gondomar 13

85 29640 Fuengirola - G F Ha: 100% Jan. 18 2001 599 2.658 - K, PA
Avenida Condes
de San Isidro 38-42

86 28012 Madrid>" - G F Ha: 100% Jan. 18 1900 1.250 1.736 - K, LA, PA
Calle Carretas 10

87 20005 San Sebastian-Donostia - G F Ha: 100% Jan. 18 1916 543 717 - K, PA
Calle San Marcial 26

88 41005 Sevilla - G F Ha: 100% Jan. 18 1993 1.317 1.173 - K, LA, PA
Calle Luis de Morales 14

Il. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung
GroBbritannien

89 Edinburgh EH3 8BE - G F B/P: 98%; Ha: 1%; Mrz. 16 2013 4.597 18.796 - K, Pa
144 Morrison Street Kfz: 1%

90 London EC2V - G (E) F B/P: 97%; Ha: 1%; Dez. 12 2007 2.840 25.663 - Pa
5 Aldermanbury Square L:1%; S: 1%

,Aldermanbury Square”

91 London SE1 8NJ - G F B/P: 97%; S: 2%,; Jan. 13 2006 3.596 27.919 - Pa

197 Blackfriars Road Kfz: 1%
,Palestra”
92 London EC3 7AW - G (E) F B/P: 95%; Ha: 1%; Nov. 13 2010 5.180 52.207 - K, Pa, R

138-139 Houndsditch
, The St. Botolph Building”

L:2%; S: 2%
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Leerstands- Auslaufende Durchschnitt- Mieteinnahmen Restnutzungs- Marktibliche Verkehrswert/Kaufpreis

quote Mietvertrage liche Rest- der letzten dauer Miete  (Anteil am Fondsvermégen

in % (durch- der nachsten laufzeit der 12 Monate® in Jahren in %)®
schnittlich)® 12 Monate Mietvertréage

in % in Jahren® (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2)

in Wahrung?” in Wahrung

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 74.915.000,00

(0,49)

49,3 2.799.996,00 73.640.000,00

54,6 2.799.996,00 76.190.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 99.760.000,00

(0,65)

38,8 5.707.578,00 97.760.000,00

38,8 5.680.280,00 101.760.000,00

1.2 16,8 3,3 8.803.945 177.360.000,00

(1,15)

48,8 9.641.568,00 177.800.000,00

48,8 9.627.348,00 176.920.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 19.380.000,00

0,13)

59,5 890.208,00 19.540.000,00

59,5 890.208,00 19.220.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 7.215.000,00

(0,05)

59,5 461.856,00 7.330.000,00

59,5 461.856,00 7.100.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 25.320.000,00

0,16)

49,6 960.000,00 25.370.000,00

54,6 960.000,00 25.270.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 11.060.000,00

(0,07)

49,8 415.836,00 11.240.000,00

49,8 415.836,00 10.880.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 5.325.000,00

(0,03)

49,3 346.500,00 5.690.000,00

49,3 346.500,00 4.960.000,00

0,0 13,7 9,9 6.024.553 102.475.000,00

(= 6.880.076) (=115.171.506,92)

(0,75)

64,5 5.899.090,00 102.880.000,00

64,5 5.990.239,00 102.070.000,00

6,1 8,9 6,6 13.237.990 251.350.000,00

(=14.889.933) (=282.491.907,93)

(1,83)

58,3 13.867.452,00 250.810.000,00

58,3 14.042.658,00 251.890.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 251.735.000,00

(= 282.924.608,88)

(1,83)

57,9 12.002.185,00 254.330.000,00

57,9 12.002.185,00 249.140.000,00

0,0 0,0 16,2 26.383.407 470.925.000,00

(=29.695.853) (=529.271.938,50)

(3,43)

62,2 26.409.665,00 473.490.000,00

62,2 26.400.430,00 468.360.000,00
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Nr. Firma, Rechtsform, Kaufpreis der Gesellschafts- Fremdfinan- Kreditvolumen Gesellschafter- Beteiligungs-
Sitz der Immobilien- Beteiligung?® kapital zierungsquote darlehen wert (Anteil
Gesellschaft/ in % des Ver- am Fondsver-
Lage des Grundstiicks kehrswertes/ mogen in %)

Kaufpreises
Spanien

81 08001 Barcelona®" - - 0,0 65.000.000°" - -
Calle Pelayo 58

82 08002 Barcelona - - 0,0 0,00 - -
La Rambla 111/

Carrer del Pintor Fortuny
,Hotel Le Méridien”

83 08002 Barcelona - - 70,6 60.150.000,00 - -
Plaza Catalufha 1-4
,El Triangle” 2%

84 14003 Cordoba - - 0,0 0,00 - -
Calle Conde de Gondomar 13

85 29640 Fuengirola - - 0,0 0,00 - -
Avenida Condes
de San Isidro 38-42

86 28012 Madrid>" - - 0,0 0,00°" - -
Calle Carretas 10

87 20005 San Sebastian-Donostia - - 0,0 0,00 - -
Calle San Marcial 26

88 41005 Sevilla - - 0,0 0,00 - -
Calle Luis de Morales 14

Il. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung
GroBbritannien

89 Edinburgh EH3 8BE - - 51,7 53.000.000,00 - -
144 Morrison Street (=59.566.624,71)

90 London EC2V - - 47,7 120.000.000,00 - -
5 Aldermanbury Square (= 134.867.829,53)

,Aldermanbury Square”

91 London SE1 8NJ - - 45,7 115.000.000,00 - -

197 Blackfriars Road (= 129.248.336,63)
,Palestra”
92 London EC3 7AW - - 48,8 230.000.000,00 - -

138-139 Houndsditch
, The St. Botolph Building”

(= 258.496.673,26)
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Anschaffungsnebenkosten davon davon Im Geschéftsjahr Zur Abschreibung ver- Voraussichtlich Wahrung
Gesamt fiir den Beteiligungs- Gebiihren Sonstige abgeschriebene bleibende Anschaffungs- verbleibender
erwerb (in % des Kaufpreises und Anschaffungs- nebenkosten fiir den  Abschreibungs-
der Beteiligung)/fiir den Steuern nebenkosten fiir Beteiligungserwerb/ zeitraum
Immobilienerwerb den Beteiligungs- fiir den Immobilien- in Jahren
(in % des Kaufpreises erwerb/fir den Im- erwerb ' (Anteil am
der Immobilie) 1? mobilienerwerb " Fondsvermégen in %)
3.155.900,00 2.021.600,00 1.134.300,00 167.799,75 2.988.100,25 9,3 EUR
(=39 (0,02)
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
682.751,15 401.050,00 281.701,15 171.888,44 510.862,71 1,3 EUR
(=35 (0,00)
263.354,97 149.794,00 113.560,97 70.466,47 192.888,50 1.3 EUR
(=3.6) (0,00
812.129,65 418.879,00 393.250,65 37.791,59 774.338,06 9,3 EUR
(=3,0) 0,01)
233.202,82 62.655,00 170.547,82 38.143,86 195.058,96 1,3 EUR
(=2,0) (0,00)
202.957,30 112.380,00 90.577,30 55.123,15 147.834,15 1,3 EUR
(=3.7) (0,00)
- - - - - 7,5 GBP
(=9.715.731,26) (=6.092.853,14) (= 3.622.878,12) (=931.044,98) (=7.393.621,79) (EUR)
(=7.2) (0,05)
- - - - - 4.2 GBP
(=18.703.767,49) (= 12.586.084,65) (=6.117.682,84) (=1.873.963,24) (=7.964.343,77) (EUR)
(=6,5) (0,05)
- - - - - 43 GBP
(=16.818.896,30) (=11.051.519,43) (=5.767.376,87) (= 1.685.569,75) (=7.163.671,45) (EUR)
=6.1) (0,05)
- - - - - 5,1 GBP
(=31.391.806,49) (=20.172.379,93) (=11.219.426,56) (=12.165.472,17) (=612.155,81) (EUR)

(=6,2)

(0,00)
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Vermogensaufstellung zum 30. September 2018
Teil I: Immobilienverzeichnis

Nr. Firma, Rechtsform, Beteili- Artdes Entwick- Art der Erwerbs- Bau-/ Grund- Nutzflache Ausstattungs-
Sitz der Immobilien- gungs- Grund-  lungs- Nutzung? datum Umbau-  stiicks- Gewerbe Wohnen merkmale®
Gesellschaft/ quote stiicks”  stand? jahr gréBe m?2 m?2
Lage des Grundstiicks in % m?2

93 London EC2Y 5ET - G (E) F B/P: 96%; Ha: 4% Sep. 08 2005 2.322 29.486 - K, La, Pa
120 London Wall
,Moor House"

94  London W1G 0JD - G (E) F B/P: 90%; Ha: 10% Jan. 16 2013 1.781 9.912 - Pa, K
33 Margaret Street

95 London EC2 - G F B/P: 86%; Ha: 13%); Jun. 08 2008 1.264 6.976 - K, La, Pa
1 0ld Jewry S: 1%

,Old Jewry”

96 London WC1B 5HA - G F B/P: 82%; Ha: 17%,; Apr. 12 1900/ 2009 2.540 11.874 0 K, La, Pa
1 Southampton Row L 1%

,One Southampton Row”
Polen?”

97 50-365 Breslau - G F B/P: 76%; Ha: 16%); Jun. 0828 2007 8.597 28.404 - Pa, K
ul. Gen. Josefa Bema 2 L: 1%, Kfz: 7%

,Bema Plaza”

98 96-515 Teresin - G F B/P: 18%; L: 79%; Jul. 09 2004  185.125 64.377 - La
ul. Gaja 11 S: 4%

. Tesco Distribution Center”

99 02-677 Warschau - G (E) F B/P: 88%; Ha: 1%; Dez. 07 2007 6.840 9.015 - K, La, Pa
ul. Cybernetyki 7 Kfz: 1%

,Helion”

100 02-677 Warschau - G (E) F B/P: 93%; L: 1%); Dez. 0729 2008 2.726 5.586 - K, La, Pa
ul. Cybernetyki 7 Kfz: 6%

,Luminar”
Schweiz
101 8008 Zurich - G F B/P: 80%; Ha: 17%,; Mai 16 1900/ 1990 889 3.964 - Pa

Utoquai 29/31

L: 1%; Kfz: 1%
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Leerstands-
quote

in % (durch-
schnittlich)®

Auslaufende
Mietvertrage
der nachsten
12 Monate
in %9

Durchschnitt-
liche Rest-
laufzeit der
Mietvertrage
in Jahren®

Mieteinnahmen
der letzten
12 Monate®

Restnutzungs-
dauer
in Jahren

Marktibliche
Miete

Verkehrswert/Kaufpreis
(Anteil am Fondsvermégen
in %)®

(Gutachten 1/2)

(Gutachten 1/2)
in Wahrung?

(Gutachten 1/2)
in Wahrung

0,0

0,0

3,4 16.803.061
(=18.913.563)

296.830.000,00
(= 333.606.815,32)
2,16)

56,7
56,7

16.764.769,00
16.764.769,00

297.950.000,00
295.710.000,00

0,0

keine Angabe

keine Angabe

keine Angabe

192.160.000,00
(=215.968.351,02)
(1,40)

64,3
64,3

7.798.792,00
7.798.792,00

192.190.000,00
192.130.000,00

3.9

keine Angabe

keine Angabe

keine Angabe

87.435.000,00
(=98.268.072,29)
(0.64)

59,6
59,6

4.715.630,00
4.235.555,00

87.710.000,00
87.160.000,00

0,0

0,2

103 7.241.498
(=8.153.837)

133.900.000,00
(= 150.490.019,78)
(0,97)

60,7
60,7

7.196.495,00
6.571.223,00

134.650.000,00
133.150.000,00

26,3

4,9

31 15.998.571
(=3.779.445)

263.318.566,00
(= 61.670.000,00)
(0,40)

59,3
59,3

19.796.773,99
20.747.641,37

260.329.706,00
266.307.426,00

0,0

keine Angabe

keine Angabe

keine Angabe

173.866.256,00
(= 40.720.000,00)
(0,26)

36,8
36,8

12.509.506,33
13.101.812,98

171.859.450,00
175.873.062,00

40,8
(39.4)

0,7

27 2.541.651
(= 597.874)

39.218.113,00
(=9.185.000,00)
(0,06)

59,1
59,1

4.622.502,56
4.414.682,85

39.282.160,00
39.154.066,00

0,0

keine Angabe

keine Angabe

keine Angabe

22.693.987,00
(= 5.315.000,00)
(0,03)

59,9
59,9

2.730.912,84
2.589.343,35

24.380.558,00
21.007.416,00

0,0

3,4 3.233.116
(=2.783.808)

105.870.000,00
(= 93.353.202,60)
(0,60)

52,4
47,4

3.303.396,00
3.256.896,00

107.540.000,00
104.200.000,00
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Nr. Firma, Rechtsform, Kaufpreis der Gesellschafts- Fremdfinan- Kreditvolumen Gesellschafter- Beteiligungs-
Sitz der Immobilien- Beteiligung?® kapital zierungsquote darlehen wert (Anteil
Gesellschaft/ in % des Ver- am Fondsver-
Lage des Grundstiicks kehrswertes/ mogen in %)

Kaufpreises

93 London EC2Y 5ET - - 41,4 123.000.000,00 - -
120 London Wall (=138.239.525,27)

,Moor House”

94 London W1G 0JD - - 68,4 131.400.000,00 - -
33 Margaret Street (= 147.680.273,33)

95 London EC2 - - 57,2 50.000.000,00 - -
1 0ld Jewry (=56.194.928,97)

,Old Jewry”

96 London WC1B 5HA - - 51,5 69.000.000,00 - -
1 Southampton Row (= 77.549.001,98)

,One Southampton Row”
Polen?”

97 50-365 Breslau - - 0,0 0,00 - -
ul. Gen. Josefa Bema 2 (=0,00)
,Bema Plaza”

98 96-515 Teresin - - 0,0 0,00 - -
ul. Gaja 11 (=0,00)
. Tesco Distribution Center”

99 02-677 Warschau - - 0,0 0,00 - -
ul. Cybernetyki 7 (=0,00)
,Helion”

100 02-677 Warschau - - 0,0 0,00 - -
ul. Cybernetyki 7 (=0,00)
,Luminar”

Schweiz

101 8008 Zurich - - 0,0 0,00 - -

Utoquai 29/31 (=0,00)
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Anschaffungsnebenkosten davon davon Im Geschéftsjahr Zur Abschreibung ver- Voraussichtlich Wahrung
Gesamt fiir den Beteiligungs- Gebiihren Sonstige abgeschriebene bleibende Anschaffungs- verbleibender
erwerb (in % des Kaufpreises und Anschaffungs- nebenkosten fiir den  Abschreibungs-
der Beteiligung)/fiir den Steuern nebenkosten fiir Beteiligungserwerb/ zeitraum
Immobilienerwerb den Beteiligungs- fiir den Immobilien- in Jahren
(in % des Kaufpreises erwerb/fir den Im- erwerb ' (Anteil am
der Immobilie) 1? mobilienerwerb " Fondsvermégen in %)
- - - - - - GBP
(EUR)
- - - - - 7,3 GBP
(=17.640.163,39) (=11.399.288,44) (= 6.240.874,95) (=1.749.339,99) (=13.060.778,22) (EUR)
(=6,2) (0,08)
- - - - - - GBP
(EUR)
- - - - - 3,6 GBP
(= 8.696.561,82) (=5.433.746,29) (= 3.262.815,53) (= 869.680,09) (=3.116.353,60) (EUR)
(=6.4) (0,02)
- - - - - - PLN
(EUR)
- - - - - 0,8 PLN
(= 607.240,58) (= 4.655,00) (= 602.585,58) (= 61.780,01) (= 46.334,99) (EUR)
(=1,8) (0,00)
- - - - - - PLN
(EUR)
- - - - - - PLN
(EUR)
- - - - - 7,7 CHF
(=1.399.869,92) (=133.458,60) (= 1.266.411,32) (=144.563,72) (=1.096.274,71) (EUR)

=14

(0,01)
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Vermogensaufstellung zum 30. September 2018
Teil I: Immobilienverzeichnis

Nr. Firma, Rechtsform,
Sitz der Immobilien-
Gesellschaft/

Lage des Grundstiicks

Beteili-
gungs-
quote

in %

Artdes Entwick-
Grund-
stiicks "

lungs-
stand?

Art der
Nutzung?

Erwerbs-
datum

Bau-/
Umbau-
jahr

Grund- Nutzflache Ausstattungs-
stiicks- Gewerbe Wohnen merkmale?
groBe m? m?
mZ

lil. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit Euro-Wihrung

Belgien

Deka Régent SA30

Rond Point

Robert Schuman 6 boite 5
1040 Briissel, Belgien

102 1000 Brussel
Boulevard du Régent 47-48

100,0 %

Jul. 04

Jul. 04

1.175 - - -

La City SA

Rond Point

Robert Schuman 6 boite 5
1040 Briissel, Belgien

103 1210 Brussel
Rue du Progres 55
,Boréal”

100,0 %

B/P: 88%; L: 2%;
Kfz: 9%

Okt. 00

Okt. 00

2000, 2010

6.262 37.486

K, La, Pa

Deutschland

Tower 185 Beteiligungs
S.a.rl.32

6, rue Lou Hemmer
1748 Luxemburg- Findel

Tower 185 Immobilien
GmbH & Co. KG
Taunusanlage 1

60329 Frankfurt am Main

104 60327 Frankfurt am Main
Friedrich-Ebert-Anlage 35-37
,Tower 185”33

40,0 %

100,0 %

F

B/P: 90%; Ha: 1%;
L: 1%; S: 5%; Kfz: 4%

Okt. 17

Nov. 17

Jan. 18

2012

17.830 102.838

K, La, Pa

Tower 185 Betriebs GmbH3%
Taunusanlage 1
60329 Frankfurt am Main

Beteiligte Gesellschaft3®:
Tower 185 Verwaltungs GmbH,
Taunusanlage 1,

60329 Frankfurt am Main

100,0 %

Jan. 18

Ettlinger Tor Karlsruhe KG
Heegbarg 30,
22391 Hamburg

105 76133 Karlsruhe
Karl-Friedrich-StraBe 26
. Ettlinger Tor Karlsruhe” 3%

80,0 %

F

B/P: 3%; Ha: 84%;
L: 7%; Kfz: 6%

Aug. 02

Aug. 02

2005

24.015 49.453 - K, La, Pa, R

Beteiligte Gesellschaft3®):

Deka Immobilien Beta Karlsruhe
GmbH, Taunusanlage 1,

60329 Frankfurt am Main

76



Leerstands- Auslaufende Durchschnitt- Mieteinnahmen Restnutzungs- Marktibliche Verkehrswert/Kaufpreis

quote Mietvertrage liche Rest- der letzten dauer Miete  (Anteil am Fondsvermégen

in % (durch- der nachsten laufzeit der 12 Monate® in Jahren in %)®
schnittlich)® 12 Monate Mietvertréage

in %9 in Jahren® (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2)

in Wahrung?” in Wahrung

- - - - - - 3.565.000,003"

3.630.000,00

3.500.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 99.255.000,00

57,3 7.064.145,00 98.440.000,00

57,3 7.081.075,00 100.070.000,00

6,6 0,9 7,0 22.915.935 763.440.000,00

53,1 30.951.684,00 765.120.000,00

53,1 30.952.812,00 761.760.000,00

1,6 7,7 5,6 17.655.852 307.440.000,00

46,9 18.249.396,00 306.620.000,00

46,9 18.352.680,00 308.260.000,00
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Nr.

Firma, Rechtsform,
Sitz der Immobilien-
Gesellschaft/

Lage des Grundstiicks

Fremdfinan-
zierungsquote
in % des Ver-
kehrswertes/
Kaufpreises

Gesellschafts-
kapital

Kaufpreis der
Beteiligung?®

Kreditvolumen

Gesellschafter-
darlehen

Beteiligungs-

wert (Anteil
am Fondsver-
mogen in %)

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit Euro-Wihrung

Belgien

102

Deka Régent SA3

Rond Point

Robert Schuman 6 boite 5
1040 Briissel, Belgien

1000 Brissel
Boulevard du Régent 47-48

= 6.771.489 =

0,00

0,00

5.352.086,42
(0,03)

103

La City SA

Rond Point

Robert Schuman 6 boite 5
1040 Briissel, Belgien

1210 Brissel
Rue du Progres 55
,Boréal”

- 15.600.000 -

0,00

20.796.935,79

89.825.197,49
(0,58)

Deutschland

104

Tower 185 Beteiligungs
S.a.rl.32

6, rue Lou Hemmer
1748 Luxemburg- Findel

Tower 185 Immobilien
GmbH & Co. KG
Taunusanlage 1

60329 Frankfurt am Main

60327 Frankfurt am Main
Friedrich-Ebert-Anlage 35-37
,Tower 185”33

40.000 1.101.000 -

= 100.000 =

250.000.000,00

148.000.000,00

77.764.639,16
(0,50)

Tower 185 Betriebs GmbH3%
Taunusanlage 1
60329 Frankfurt am Main

Beteiligte Gesellschaft3®:
Tower 185 Verwaltungs GmbH,
Taunusanlage 1,

60329 Frankfurt am Main

7.166.954 25.000 -

40.000

40.000,00
(0,00)

105

Ettlinger Tor Karlsruhe KG
Heegbarg 30,
22391 Hamburg

76133 Karlsruhe
Karl-Friedrich-StraBe 26
,Ettlinger Tor Karlsruhe”

- 47.134.099 =

- - 17,6

54.015.236,36

17.234.975,17

199.514.643,52
(1,29)

Beteiligte Gesellschaft3®):

Deka Immobilien Beta Karlsruhe
GmbH, Taunusanlage 1,

60329 Frankfurt am Main

68.812,21
(0,00)
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Anschaffungsnebenkosten davon davon Im Geschéftsjahr Zur Abschreibung ver- Voraussichtlich Wahrung
Gesamt fiir den Beteiligungs- Gebiihren Sonstige abgeschriebene bleibende Anschaffungs- verbleibender
erwerb (in % des Kaufpreises und Anschaffungs- nebenkosten fiir den  Abschreibungs-
der Beteiligung)/fiir den Steuern nebenkosten fiir Beteiligungserwerb/ zeitraum
Immobilienerwerb den Beteiligungs- fiir den Immobilien- in Jahren
(in % des Kaufpreises erwerb/fir den Im- erwerb ' (Anteil am
der Immobilie) 1? mobilienerwerb " Fondsvermégen in %)
= = = = = = EUR
- - - - - - EUR
= = = = = = EUR
- - - - - - EUR
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - EUR
(=0,0)
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - EUR
(=0,0)
54.648.406,18 45.880.550,51 8.767.855,67 3.049.057,62 50.825.788,67 9,3 EUR
(=70
181.036,89 1.595,31 179.441,58 4.463,54 173.252,83 9,3 EUR
(=2,5)
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - EUR
(=0,0)
= = = = = = EUR
- - - - - - EUR
EUR
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Vermogensaufstellung zum 30. September 2018
Teil I: Immobilienverzeichnis

Nr.

Firma, Rechtsform,
Sitz der Immobilien-
Gesellschaft/

Lage des Grundstiicks

Beteili-
gungs-
quote
in %

stiicks "

Artdes Entwick-
Grund- lungs-
stand?

Art der
Nutzung?

Erwerbs-
datum

Bau-/
Umbau-
jahr

Grund-
stiicks-
groBe
mZ

Nutzflache

Gewerbe Wohnen

mZ

m2

Ausstattungs-
merkmale?

Finnland

106

DI-E Finland Holding Oy
Mannerheiminaukio 1A
00101 Helsinki

Kiinteisté Oy Yrjonkatu 13
Mannerheiminaukio 1A
00101 Helsinki

00120 Helsinki
Yrjonkatu 13
,Hotel St. George”

100,0 %

100,0 %

H: 100%

Mai 18

Mai 18

Mai 18

1840/
2016

2.039

10.080

Pa

Frankreich

107

Deka Eqwater SARL3”
9/11, Allée de I’'Arche

92671 Courbevoie La Défense

Cedex, Frankreich

92130 Issy-les-Moulineaux
86, Rue Henry Farman/
21-23, Rue Bara

L, EQWATER"

100,0 %

G F

B/P: 81%; Ha: 4%;

L: 1%; S: 8%, Kfz: 5%

Dez.

Dez.

07

07

2010

3.905

15.833

108

75017 Paris

39-41, Avenue de Wagram
,Hotel Renaissance

Arc de Triomphe”3®

Ha: 21%; H: 63%;
S:16%

Jun.

2009

3.616

11.534

K, La, Pa

109

75013 Paris

41-49, Quai d'Austerlitz /52-60,

Avenue Pierre Mendes France
,Quai d'Austerlitz”

B/P: 85%; Ha: 5%;
L: 8%, Kfz: 2%

Dez.

2003

3.703

22.640

110

92130 Issy-les-Moulineaux
9/15, Rue Maurice Mallet /
3/5, Square Louis Blériot
.Central Park”39

B/P: 86%; Ha: 6%;
Kfz: 8%

Aug.

01

2000

2.264

14.144

K, La, Pa

"

75009 Paris
54, Boulevard Haussmann39)

B/P: 7%; Ha: 89%;
L: 4%; Kfz: 1%

Jan.

02

ca. 1880/
2001

2.356

12.255

K, La, Pa, R

112

75008 Paris
21-23, Rue de la Ville
I'Evéque3?

B/P: 90%; L: 3%;
Kfz: 7%

Jun.

00

1977/1996

1.278

3.749

113

75008 Paris

19-21, Rue de Vienne/
38-46, Rue de Rocher
. Solstys” 39

B/P: 91%; Ha: 4%,
L: 2%; Kfz: 3%

Jun.

1911/2013

6.613

32.227

Pa

114

75008 Paris
6,8,10,12, Rue du Général Foy
. Général Foy" 39

B/P: 91%; L: 4%;
W: 1%; Kfz: 4%

Jun.

00

19. Jhdt./
1990;
2006/2018

1.737

8.131

160

Pa

115

SCl de L' llot Lafayette?
9/11, Allée de I’'Arche

92671 Courbevoie La Défense

Cedex, Frankreich

75009 Paris
33, Rue La Fayette

100,0 %"

B/P: 89%; Ha: 5%;
W: 2%; Kfz: 4%

Jun.

Jun.

13

1800/2005

6.011

28.788

1.249

Pa
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Leerstands- Auslaufende Durchschnitt- Mieteinnahmen Restnutzungs- Marktibliche Verkehrswert/Kaufpreis

quote Mietvertrage liche Rest- der letzten dauer Miete  (Anteil am Fondsvermégen

in % (durch- der nachsten laufzeit der 12 Monate® in Jahren in %)®
schnittlich)® 12 Monate Mietvertréage

in %9 in Jahren® (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2)

in Wahrung?” in Wahrung

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 71.230.000,00

60,0 3.287.004,00 71.640.000,00

50,0 3.287.004,00 70.820.000,00

0,1 22,7 2,7 6.670.059 126.055.000,00

62,3 6.735.856,00 123.100.000,00

62,3 6.754.497,00 129.010.000,00

0,0 23,3 2,2 5.806.695 129.510.000,00

49,8 6.757.243,00 129.880.000,00

51,8 6.672.555,00 129.140.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 168.665.000,00

54,5 8.765.821,00 169.160.000,00

54,5 8.464.909,00 168.170.000,00

23,2 19,2 2,7 3.378.877 99.035.000,00

51,5 5.761.416,00 98.130.000,00

51,5 5.737.024,00 99.940.000,00

0,3 0,3 4,4 10.515.495 306.950.000,00

52,7 13.540.061,00 307.760.000,00

52,7 13.543.911,00 306.140.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 38.605.000,00

41,4 2.248.200,00 38.910.000,00

41,4 2.112.760,00 38.300.000,00

1.8 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 376.710.000,00

65,3 18.003.497,00 382.150.000,00

65,3 18.176.858,00 371.270.000,00

80,7 0,0 3,1 801.907 93.470.000,00

(32,3)

54,1 4.893.752,00 92.710.000,00

54,1 5.054.732,00 94.230.000,00

0,1 2,7 6,8 16.626.806 336.505.000,00

57,5 16.664.215,00 336.960.000,00

57,5 16.804.021,00 336.050.000,00
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Nr.

Firma, Rechtsform,
Sitz der Immobilien-
Gesellschaft/

Lage des Grundstiicks

Kaufpreis der
Beteiligung?®

Gesellschafts-
kapital

Fremdfinan-
zierungsquote
in % des Ver-
kehrswertes/
Kaufpreises

Kreditvolumen

Gesellschafter-
darlehen

Beteiligungs-

wert (Anteil
am Fondsver-
mogen in %)

Finnland

106

DI-E Finland Holding Oy
Mannerheiminaukio 1A
00101 Helsinki

Kiinteisto Oy Yrjonkatu 13
Mannerheiminaukio 1A
00101 Helsinki

00120 Helsinki
Yrjonkatu 13
,Hotel St. George”

14.757.500

2.500

0,0

0,00

0,00

23.650.000,00

46.820.687,20
(0,30)

0,00
(= 0,00)

Frankreich

107

Deka Eqwater SARL3”

9/11, Allée de I'Arche

92671 Courbevoie La Défense
Cedex, Frankreich

92130 Issy-les-Moulineaux
86, Rue Henry Farman/
21-23, Rue Bara

L, EQWATER"

957.594.700

0,0

0,00

545.807.489,28

1.241.242.152,83
(8,04)

108

75017 Paris

39-41, Avenue de Wagram
,Hotel Renaissance

Arc de Triomphe”3®

0,0

0,00

109

75013 Paris

41-49, Quai d'Austerlitz /52-60,
Avenue Pierre Mendes France
,Quai d'Austerlitz”

0,0

0,00

110

92130 Issy-les-Moulineaux
9/15, Rue Maurice Mallet /
3/5, Square Louis Blériot
.Central Park”39

0,0

0,00

"

75009 Paris
54, Boulevard Haussmann39

0,0

0,00

112

75008 Paris
21-23, Rue de la Ville
I'Evéque3?

0,0

0,00

113

75008 Paris

19-21, Rue de Vienne/
38-46, Rue de Rocher
. Solstys”39

60.000.000,00

114

75008 Paris
6,8,10,12, Rue du Général Foy
. Général Foy" 39

0,0

0,00

115

SCl de L' llot Lafayette?
9/11, Allée de I'Arche

92671 Courbevoie La Défense
Cedex, Frankreich

75009 Paris
33, Rue La Fayette

111.982.162

0,0

0,00

104.000.000,00
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Anschaffungsnebenkosten davon davon Im Geschéftsjahr Zur Abschreibung ver- Voraussichtlich Wahrung
Gesamt fiir den Beteiligungs- Gebiihren Sonstige abgeschriebene bleibende Anschaffungs- verbleibender
erwerb (in % des Kaufpreises und Anschaffungs- nebenkosten fiir den  Abschreibungs-
der Beteiligung)/fiir den Steuern nebenkosten fiir Beteiligungserwerb/ zeitraum
Immobilienerwerb den Beteiligungs- fiir den Immobilien- in Jahren
(in % des Kaufpreises erwerb/fir den Im- erwerb ' (Anteil am
der Immobilie) 1? mobilienerwerb " Fondsvermégen in %)
2.711.127,94 1.460.327,94 1.250.800,00 30.992,23 2.680.135,71 - EUR
(= 18,4) (0,02)
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - EUR
(=0,0) (0,00)
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - EUR
(=0,0)
= = = = = = EUR
- - - - - - EUR
3.120.890,03 0,00 3.120.890,03 307.082,58 511.804,30 1,7 EUR
=2,7)
11.649.213,73 11.646.213,73 3.000,00 1.164.921,36 4.950.915,91 4,2 EUR
(=6,9)
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
- - - - - - EUR
3.945.168,35 0,00 3.945.168,35 469.934,66 1.253.159,20 2,7 EUR
=1.2)
- - - - - - EUR
0 0,00 0,00 0,00 0,00 - EUR
6.566.973,84 3.131.184,00 3.435.789,84 656.697,36 3.119.313 4,7 EUR
(=24)
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Vermogensaufstellung zum 30. September 2018
Teil I: Immobilienverzeichnis

Nr. Firma, Rechtsform, Beteili- Artdes Entwick- Art der Erwerbs- Bau-/ Grund- Nutzflache Ausstattungs-
Sitz der Immobilien- gungs- Grund- lungs- Nutzung? datum Umbau- stiicks- Gewerbe Wohnen merkmale?
Gesellschaft/ quote stiicks”  stand? jahr gréBe m? m?

Lage des Grundstiicks in % m?
Irland
DIE Ireland ICAV 100,0 % - - - Feb. 18 - - - - -

North Wall Quay 25/28
1 Dublin, Ireland

116 Cork - G (E) F B/P: 1%; Ha: 86%; Dez. 02 2005 116.534 31.239 - K, La, Pa, R
Mahon Link Road L:4%; S: 9%
,Mahon Point
Shopping Centre” 42

117 W12 Newbridge - G F B/P: 1%; Ha: 82%; Mrz. 16 2006 35.208 29.979 5471 K, La, Pa, R
Main Street 1 S: 7%; W: 3%;
. Whitewater" 42 Kfz: 8%
Luxemburg
DESPA FIRST REAL ESTATE 100,0 % = = = Jun. 00 - - - - -
LUX S.A

296-298, Route de Longwy
1940 Luxemburg, Luxemburg

118 1855 Luxemburg - G F B/P: 79%; L: 6%; Jun. 00 2002 5.787 17.175 - K, Pa
38, Avenue John F. Kennedy Kfz: 15%
D-IE Atrium Lux 2 S.A. 100,0 % - - - Nov. 16 - - - - =

6, rue Lou Hemmer
1748 Luxemburg,

Luxemburg
119 8070 Bertrange - G F B/P: 76%; L: 4%; Dez. 16 2011 11.272 17.194 - Pa
33-39, Rue de Puits Romain Kfz: 20%
L, Vitrum”
D-IE Atrium Lux 1 S.A. 100,0 % - - - Nov. 16 - - - - -

6, rue Lou Hemmer
1748 Luxemburg, Luxemburg

120 8070 Bertrange - G F B/P: 72%); Ha: 2%; Dez. 16 2005 15.874 24.147 - Pa
23-35, Rue de Puits Romain L: 3%; S: 1%,
,Emporium” Kfz: 22%
Niederlande
Deka HOT Moerdijk GmbH 100,0 % - - - Jun. 08 - - - - -

& Co. KG, Taunusanlage 1
60329 Frankfurt am Main
Deutschland

121 1082 MD Amsterdam - G (E) F B/P: 97%; Ha: 3% Mai 12 2005 597 29.588 - K, La, Pa
Claude Debussylaan 2-48/
Gustav Mahlerlaan 2
,Vinoly”

Beteiligte Gesellschaften3”:
Deka HOT Moerdijk Verwaltungs-GmbH,
Taunusanlage 1, 60329 Frankfurt am Main, Deutschland

Deka Immobilien Niederlande GmbH,
Taunusanlage 1, 60329 Frankfurt am Main, Deutschland
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Leerstands- Auslaufende Durchschnitt- Mieteinnahmen Restnutzungs- Marktibliche Verkehrswert/Kaufpreis

quote Mietvertrage liche Rest- der letzten dauer Miete  (Anteil am Fondsvermégen

in % (durch- der nachsten laufzeit der 12 Monate® in Jahren in %)®
schnittlich)® 12 Monate Mietvertréage

in %9 in Jahren® (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2)

in Wahrung?” in Wahrung

6,7 1,3 9,0 11.260.345 215.415.000,00

46,8 13.248.427,00 210.180.000,00

46,8 13.240.635,00 220.650.000,00

1.1 10,2 8,1 10.603.622 177.425.000,00

47,6 11.869.016,00 179.520.000,00

37,6 12.047.356,00 175.330.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 124.840.000,00

54,3 7.121.875,00 124.940.000,00

54,3 7.237.795,00 124.740.000,00

27,9 10,5 3,9 3.487.789 74.535.000,00

63,1 5.037.720,00 74.290.000,00

63,1 5.135.316,00 74.780.000,00

13,0 15,8 3,6 6.308.785 98.645.000,00

58,1 6.647.136,00 99.110.000,00

58,1 6.693.516,00 98.180.000,00

3,7 3,8 3,2 9.353.371 171.855.000,00

56,4 9.848.604,00 173.190.000,00

56,4 9.863.907,00 170.520.000,00
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Nr.

Firma, Rechtsform,
Sitz der Immobilien-
Gesellschaft/

Lage des Grundstiicks

Kaufpreis der
Beteiligung?®

Gesellschafts-
kapital

Fremdfinan-
zierungsquote
in % des Ver-
kehrswertes/
Kaufpreises

Kreditvolumen

Gesellschafter-
darlehen

Beteiligungs-

wert (Anteil
am Fondsver-
mogen in %)

Irland

116

DIE Ireland ICAV
North Wall Quay 25/28
1 Dublin, Ireland

Cork

Mahon Link Road
,Mahon Point
Shopping Centre” 42

384.085.000

0,0

0,00

0,00

408.924.992,82
(2,65)

117

W12 Newbridge
Main Street 1
. Whitewater " 42)

0,0

0,00

Luxemburg

118

DESPA FIRST REAL ESTATE
LUX S.A

296-298, Route de Longwy
1940 Luxemburg, Luxemburg

1855 Luxemburg
38, Avenue John F. Kennedy

6.400.000

0,0

0,00

48.000.000,00

94.531.767,77
(0,61)

119

D-IE Atrium Lux 2 S.A.
6, rue Lou Hemmer
1748 Luxemburg,
Luxemburg

8070 Bertrange
33-39, Rue de Puits Romain
L, Vitrum”

30.000

900.000

0,0

0,00

37.000.000,00

43.049.816,59
(0,28)

120

D-IE Atrium Lux 1 S.A.
6, rue Lou Hemmer
1748 Luxemburg, Luxemburg

8070 Bertrange
23-35, Rue de Puits Romain
,Emporium”

30.000

1.200.000

0,0

0,00

49.000.000,00

59.908.880,36
(0,39)

Niederlande

Deka HOT Moerdijk GmbH
& Co. KG, Taunusanlage 1
60329 Frankfurt am Main
Deutschland

1082 MD Amsterdam
Claude Debussylaan 2-48/
Gustav Mahlerlaan 2
,Vinoly”

100

0,0

0,00

69.500.000,00

137.565.745,82
(0,89)

Beteiligte Gesellschaften3”:
Deka HOT Moerdijk Verwaltungs-GmbH,

Taunusanlage 1, 60329 Frankfurt am Main, Deutschland

Deka Immobilien Niederlande GmbH,

Taunusanlage 1, 60329 Frankfurt am Main, Deutschland

30.785,41
(0,00)

46.525,92
(0,00)
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Anschaffungsnebenkosten davon davon Im Geschéftsjahr Zur Abschreibung ver- Voraussichtlich Wahrung
Gesamt fiir den Beteiligungs- Gebiihren Sonstige abgeschriebene bleibende Anschaffungs- verbleibender
erwerb (in % des Kaufpreises und Anschaffungs- nebenkosten fiir den  Abschreibungs-
der Beteiligung)/fiir den Steuern nebenkosten fiir Beteiligungserwerb/ zeitraum
Immobilienerwerb den Beteiligungs- fiir den Immobilien- in Jahren
(in % des Kaufpreises erwerb/fir den Im- erwerb ' (Anteil am
der Immobilie) 1? mobilienerwerb " Fondsvermégen in %)
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - EUR
(=0,0) (0,00)
- - - - - - EUR
8.074.890,44 3.600.920,00 4.473.970,44 807.489,02 5.988.877,19 7.4 EUR
=45
= = = = = = EUR
- - - - - - EUR
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - EUR
(=0,0) (0,00)
3.918.843,89 2.898.838,75 1.020.005,14 391.742,76 3.277.455,85 8,2 EUR
(=4,6)
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - EUR
(=0,0) (0,00)
5.314.677,64 3.870.005,25 1.444.672,39 540.193,24 4.442.415,08 8,2 EUR
=47
= = = = = = EUR
10.300.000,00 0,00 10.300.000,00 1.030.000,02 3.690.833,40 3,6 EUR
=74
EUR
EUR
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Vermogensaufstellung zum 30. September 2018

Teil I: Immobilienverzeichnis

Nr.

Beteili-
gungs-
quote
in %

Firma, Rechtsform,
Sitz der Immobilien-
Gesellschaft/

Lage des Grundstiicks

Art der
Nutzung?®

Artdes Entwick-
Grund- lungs-
stiicks”  stand?

Erwerbs-
datum

Bau-/
Umbau-
jahr

Grund-
stiicks-
groBe
mz

Nutzflache

Gewerbe Wohnen

mZ

m2

Ausstattungs-
merkmale?

Osterreich

122

CANDOUR FIVE
GmbH & Co. KG*
PraterstraBBe 62-64,
1020 Wien, Osterreich

40,0 %

1220 Wien -
Donau-City-StraBe 7
,DC Tower”3?

B/P: 62%; Ha: 1%;
H: 25%; L: 2%; S: 3%;
Kfz: 8%

Jul.

Jul.

17

2013

22.607

75.369

K, La, Pa, R

123

Viertel Zwei Hoch
GmbH & Co. KG
PraterstraBBe 62-64,
1020 Wien, Osterreich

100,0 %

1020 Wien -
TrabrennstraBe 6
,Hoch Zwei”

B/P: 84%; L: 7%);
S: 7%; Kfz: 2%

Aug.

Aug.

17

2009

3.831

26.993

Pa

124

Viertel Zwei Plus 100,0 %
GmbH & Co. KG
PraterstraBBe 62-64,

1020 Wien, Osterreich

1020 Wien -
TrabrennstraBe 8
. Plus Zwei”

B/P: 82%; L: 1%;
S:5%; Kfz: 13%

Aug.

Aug.

17

2009

6.611

20.554

Pa

Portugal

125

LoureShopping - 50,0 %
Centro Comercial S.A.

Lugar do Espido, Via Norte,

Apartado 1197,

4471-909 Maia, Portugal

2670-457 Loures -
Av. Descobertas 90,
Quinta do Infantado
,LoureShopping” 3%

Ha: 90%; L: 1%; S: 9%

Dez.

07

.07

2005

82.94049

27.042

K, La, Pa, R

126

Reliquia Essencial S.A. 100,0 %
Avenida D. Jodo Il n° 46 1° B

1900-221 Lisboa, Portugal

1050-020 Lissabon -
Avenida Antonio Augusto de
Aguiar 134

Ha: 100%

Jan.

Jan.

18

2008

2.087

2913

K, LA, PA

127

1100-050 Lissabon -
Rua Augusta 157-171

G F Ha: 88%, L: 12%

Jan.

2. Halfte
18. Jhdt

469

2.325

K, LA, PA

Spanien

128

Deka Immobilien Cristalia, S.L.U. 100,0 %
Palacio de Miraflores

Carrera de San Jerénimo 15

28014 Madrid, Spanien

08017 Barcelona -
Avinguda Diagonal 640
,Alta Diagonal”

B/P: 85%; Ha: 8%;
Kfz: 6%

Dez.

Aug.

08

1993/
2013

6.758

28.578

K, Pa
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Leerstands- Auslaufende Durchschnitt- Mieteinnahmen Restnutzungs- Marktibliche Verkehrswert/Kaufpreis

quote Mietvertrage liche Rest- der letzten dauer Miete  (Anteil am Fondsvermégen

in % (durch- der nachsten laufzeit der 12 Monate® in Jahren in %)®
schnittlich)® 12 Monate Mietvertréage

in %9 in Jahren® (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2)

in Wahrung?” in Wahrung

0,4 7.1 7.1 13.822.110 355.980.000,00

65,0 15.176.928,00 351.310.000,00

65,0 15.132.312,00 360.650.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 116.940.000,00

60,5 4.768.728,00 116.400.000,00

60,5 4.673.160,00 117.480.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 104.700.000,00

60,5 4.331.604,00 105.770.000,00

60,5 4.103.436,00 103.630.000,00

2,0 18,0 2,6 4.819.584 72.235.000,00

46,8 6.742.260,00 73.830.000,00

46,8 6.506.676,00 70.640.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 8.655.000,00

59,6 546.984,00 8.790.000,00

59,6 546.984,00 8.520.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 20.575.000,00

49,6 796.620,00 20.090.000,00

49,6 796.620,00 21.060.000,00

0,6 10,9 2,8 7.997.461 156.475.000,00

61,9 8.644.560,00 156.850.000,00

61,9 8.727.576,00 156.100.000,00
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Nr.

Firma, Rechtsform,
Sitz der Immobilien-
Gesellschaft/

Lage des Grundstiicks

Kaufpreis der
Beteiligung?®

Gesellschafts-
kapital

Fremdfinan-
zierungsquote
in % des Ver-
kehrswertes/
Kaufpreises

Kreditvolumen

Gesellschafter-
darlehen

Beteiligungs-

wert (Anteil
am Fondsver-
mogen in %)

Osterreich

122

CANDOUR FIVE
GmbH & Co. KG*
PraterstraBBe 62-64,
1020 Wien, Osterreich

1220 Wien
Donau-City-StraBe 7
,DC Tower” 33

144.672.462

247

0,0

0,00

0,00

147.466.468,55
(0,96)

123

Viertel Zwei Hoch
GmbH & Co. KG
PraterstraBBe 62-64,
1020 Wien, Osterreich

1020 Wien
TrabrennstraBe 6
,Hoch Zwei”

123.509.846

100.000

0,0

0,00

0,00

121.845.004,25
(0,79)

124

Viertel Zwei Plus
GmbH & Co. KG
PraterstraBBe 62-64,
1020 Wien, Osterreich

1020 Wien
TrabrennstraBe 8
. Plus Zwei”

111.391.765

100.000

0,0

0,00

109.182.757,74
(0,71)

Portugal

125

LoureShopping -

Centro Comercial S.A.
Lugar do Espido, Via Norte,
Apartado 1197,

4471-909 Maia, Portugal

2670-457 Loures

Av. Descobertas 90,
Quinta do Infantado
,LoureShopping” 32

50.000

63,2

45.675.000,00

12.767.192,44
(0,08)

126

Reliquia Essencial S.A.
Avenida D. Jodo Il n° 46 1° B
1900-221 Lisboa, Portugal

1050-020 Lissabon
Avenida Antonio Augusto de
Aguiar 134

50.000

50.000

0,0

0,00

33.283.501,21
(0,22)

127

1100-050 Lissabon
Rua Augusta 157-171

0,0

0,00

Spanien

128

Deka Immobilien Cristalia, S.L.U.

Palacio de Miraflores
Carrera de San Jerénimo 15
28014 Madrid, Spanien

08017 Barcelona
Avinguda Diagonal 640
,Alta Diagonal”

3.100

8.700.000

46,3

72.500.000,00

44.500.000,00

56.608.163,13
(0,37)

920



Anschaffungsnebenkosten davon davon Im Geschéftsjahr Zur Abschreibung ver- Voraussichtlich Wahrung
Gesamt fiir den Beteiligungs- Gebiihren Sonstige abgeschriebene bleibende Anschaffungs- verbleibender
erwerb (in % des Kaufpreises und Anschaffungs- nebenkosten fiir den  Abschreibungs-
der Beteiligung)/fiir den Steuern nebenkosten fiir Beteiligungserwerb/ zeitraum
Immobilienerwerb den Beteiligungs- fiir den Immobilien- in Jahren
(in % des Kaufpreises erwerb/fir den Im- erwerb ' (Anteil am
der Immobilie) 1? mobilienerwerb " Fondsvermégen in %)
2.909.110,35 524.734,61 2.384.375,74 209.137,07 2.685.992,20 8,8 EUR
(=2,0) (0,02)
598.808,42 598.808,42 0,00 59.879,94 533.937,51 8,8 EUR
(=0,2)
1.963.321,93 432.372,50 1.530.949,43 144.577,87 1.817.643,21 8,9 EUR
(=1,6) (0,01)
- - - - - - EUR
1.805.227,46 390.127,50 1.415.099,96 136.613,23 1.667.512,19 8,9 EUR
(=1,6) (0,01)
- - - - - - EUR
- = = = - - EUR
- - - - - - EUR
348.500,59 0,00 348.500,59 2.503,21 345.997,38 9,3 EUR
(= 697,0) (0,00)
115.339,90 72.966,40 42.373,50 38.446,64 76.893,26 2,0 EUR
(=1,3)
1.779.176,50 1.669.153,00 110.023,50 118.611,76 1.660.564,74 9,3 EUR
(=7,8)
198.808,04 1.323,88 197.484,16 19.880,81 3.313,46 0,2 EUR
(= 6.413,2) (0,00)
4.455.423,25 2.181.803,42 2.273.619,83 413.325,22 864.225,40 1,9 EUR

=31
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Vermogensaufstellung zum 30. September 2018
Teil I: Immobilienverzeichnis

Nr.

Beteili-
gungs-
quote
in %

Firma, Rechtsform,
Sitz der Immobilien-
Gesellschaft/

Lage des Grundstiicks

Artdes Entwick-
Grund-
stiicks "

Art der
lungs- Nutzung?®

stand?

Erwerbs-
datum

Bau-/
Umbau-
jahr

Grund-
stiicks-
groBe
mz

Nutzflache
Gewerbe Wohnen
m? m?

Ausstattungs-
merkmale?

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lidndern mit anderer Wihrung

GroBbritannien

129

Verde Holding S.a r.I.%9
6 Lou Hemmer

1748 Luxemburg-Findel
Luxemburg

40,0 %

Verde Property S.ar.l

6 Lou Hemmer

1748 Luxemburg-Findel
Luxemburg

100,0 %

London SW1E 5DR -
10 Bressenden Place
,Verde” 33

F B/P: 96%; Ha: 4%

Aug.

Sep.

Sep.

18

18

1960/1994/
2017

11.000

29.225 -

Pa

130

Rathbone Place Jersey Ltd.*%
13 Castle Street
JE4 5UT Jersey,
GroBbritannien

40,0 %

London W1 -
1 Rathbone Square
,One Rathbone Square” 33

F B/P: 86%; Ha: 13%;

S 1%

Dez.

Feb.

16

2017

9.712

24.981 -

Norwegen

DIE Norway Holding AS
Mogllergata 39
0179 Oslo, Norwegen

100,0 %

Stortingsgata 6 Il AS
Mogllergata 39
0179 Oslo, Norwegen

0100 Oslo -
Stortingsgata 6

100,0 %

F B/P: 91%; Ha: 8%;
L 1%

Sep.

Okt.

Okt.

16

2004/2014

989

5.982 -

Pa

Polen?”

132

SPV Rigoletto
Investment Sp. z o. o.
Pl. Pitsudskiego 1
00-078 Warschau, Polen

100,0 %

00-638 Warschau -
Al Armii Ludowej 14
LIBC”

F B/P: 88%; Ha: 7%;
Kfz: 5%

Aug.

Nov.

12

2003, 2007

6.254

37.748 -

K, Pa

133

Forum Gliwice Sp.z.0.0.4”
ul. Lipowa 1

44-100 Gleiwitz

Polen

100,0 %

44-100 Gleiwitz -
ul. Lipowa 3
,Forum Gliwice”

F Ha: 88%; L: 1%;
St 1%

Sep.

Sep.

07

07

2007

44.369

41.748 -

K, La, Pa, R
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Leerstands- Auslaufende Durchschnitt- Mieteinnahmen Restnutzungs- Marktibliche Verkehrswert/Kaufpreis

quote Mietvertrage liche Rest- der letzten dauer Miete  (Anteil am Fondsvermégen

in % (durch- der nachsten laufzeit der 12 Monate® in Jahren in %)®
schnittlich)® 12 Monate Mietvertréage

in %9 in Jahren® (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2)

in Wahrung?” in Wahrung

1.1 0,0 9,7 keine Angabe 446.945.716,00

(=502.321.655,28)

68,9 21.674.972,00 452.040.000,00

68,4 21.674.972,00 452.980.000,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 404.395.000,00

(= 454.498.966,01)

68,8 19.609.593,00 406.760.000,00

58,8 19.592.880,00 402.030.000,00

0,1 3,3 2,3 21.989.137 485.300.000,00

(=2.283.805) (=51.199.814,32)

55,3 20.912.800,00 489.520.000,00

55,3 21.219.716,00 481.080.000,00

12,4 3,5 6,0 30.538.773 522.815.661,00

(=7.189.786) (=122.445.000,00)

56,8 35.835.013,83 523.861.762,00

56,8 35.800.838,35 521.769.560,00

15,9 4,2 3,4 20.259.572 278.775.242,00

(=4.772.035) (= 65.290.000,00)

48,8 24.730.083,83 279.586.504,00

48,8 24.529.488,62 277.963.980,00
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Nr. Firma, Rechtsform, Kaufpreis der Gesellschafts- Fremdfinan- Kreditvolumen Gesellschafter- Beteiligungs-
Sitz der Immobilien- Beteiligung?® kapital zierungsquote darlehen wert (Anteil
Gesellschaft/ in % des Ver- am Fondsver-
Lage des Grundstiicks kehrswertes / mogen in %)

Kaufpreises

IV. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung
GroBbritannien
Verde Holding S.a r.I.%9 4.800 188.010.761 = = 0,00 75.204.304,50
6 Lou Hemmer (= 4.800) (= 211.305.027) (= 0,00) (= 84.522.010,99)
1748 Luxemburg-Findel (0,55)
Luxemburg
Verde Property S.ar.l 164.011.239 9.509.750 - - 17.200.000,00 -
6 Lou Hemmer (= 182.891.086) (= 10.687.995) (= 19.331.055,57)

1748 Luxemburg-Findel
Luxemburg

129 London SW1E 5DR - - 51,5 230.000.000,00 - -

10 Bressenden Place (= 258.496.673,26)

,Verde” 33

Rathbone Place Jersey Ltd.*9 40 100 - - 36.000.000,00 53.953.443,74
13 Castle Street (= 46) (=112) (= 40.460.348,86) (= 60.638.198,77)
JE4 5UT Jersey, (0,39)
GroBbritannien

130 London W1 - - 52,3 211.500.000,00 - -

1 Rathbone Square (= 237.704.549,54)

., One Rathbone Square” 3%

Norwegen

DIE Norway Holding AS 122.400 151.100.784 = = 0,00 136.657.364,00
Mogllergata 39 (= 13.489) (= 15.941.340) (= 0,00) (= 14.417.538,97)
0179 Oslo, Norwegen (0,00)
Stortingsgata 6 Il AS 327.376.206 105.600 - - 171.000.000,00 -
Mogllergata 39 (= 36.202.368) (=11.141) (= 18.040.734,08)

0179 Oslo, Norwegen

131 0100 Oslo - - 41,2 200.000.000,00 - -

Stortingsgata 6 (=21.100.273,78)

Polen?”

SPV Rigoletto 51.500 107.076.000 - - 234.839.000,00 319.031.479,76
Investment Sp. z 0. o. (= 12.665) (= 25.077.521) (= 55.000.000,00) (=74.718.131,94)
Pl. Pitsudskiego 1 (0,48)
00-078 Warschau, Polen

132 00-638 Warschau - - 0,0 0,00 - -

Al Armii Ludowej 14 (=0,00)

,IBC”

Forum Gliwice Sp.z.0.0.4” - 75.400.000 - - 136.633.600,00 172.477.812,26
ul. Lipowa 1 (= 17.658.907) (= 32.000.000,00) (= 40.394.822,30)
44-100 Gleiwitz (0,26)
Polen

133 44-100 Gleiwitz - - 0,0 0,00 - -
ul. Lipowa 3 (=0,00)

,Forum Gliwice"”

94



Anschaffungsnebenkosten davon davon Im Geschéftsjahr Zur Abschreibung ver- Voraussichtlich Wahrung
Gesamt fiir den Beteiligungs- Gebiihren Sonstige abgeschriebene bleibende Anschaffungs- verbleibender
erwerb (in % des Kaufpreises und Anschaffungs- nebenkosten fiir den  Abschreibungs-
der Beteiligung)/fiir den Steuern nebenkosten fiir Beteiligungserwerb / zeitraum
Immobilienerwerb den Beteiligungs- fiir den Immobilien- in Jahren
(in % des Kaufpreises erwerb/fir den Im- erwerb ' (Anteil am
der Immobilie) 1? mobilienerwerb " Fondsvermégen in %)
= = = = = = GBP
(= 0,00) (= 0,00) (= 0,00) (= 0,00) (=0,00) (EUR)
(=0,0) (0,00)
- - - - - 10,0 GBP
(= 13.474.881,00) (=0,00) (=13.474.881,00) 0,00 (= 13.474.881,00) (EUR)
(=7.4)
- - - - - 10,0 GBP
(=0,00) (=0,00) (=0,00) (=0,00) (=0,00) (EUR)
(=0,0)
= = = = = = GBP
(= 0,00) (= 0,00) (= 0,00) (= 0,00) (= 0,00) (EUR)
(=0,0) (0,00)
- - - - - 8,4 GBP
(=31.214.263,46) (=21.420.805,10) (=9.793.458,36) (=2.907.823,87) (= 26.620.943,65) (EUR)
=71
- - - - - 8,0 NOK
(= 53.926,47) (= 506,30) (=53.420,17) (=5.437,91) (= 43.054,38) (EUR)
(= 399,0) (0,00)
- - - - - 8,0 NOK
(= 1.306.933,75) (=0,00) (=1.306.933,75) (= 134.103,12) (= 1.072.825,30) (EUR)
(=3.6)
- - - - - - NOK
(=0,00) (=0,00) (=0,00) (=0,00) (=0,00) (EUR)
=-)
= = = = = 3,9 PLN
(= 8.634,31) (= 126,65) (= 8.507,66) (= 869,49) (= 3.405,51) (EUR)
(= 68,8) (0,00)
- - - - - 3,9 PLN
(=2.154.490,62) (=0,00) (=2.154.490,62) (=228.585,48) (=876.244,42) (EUR)
(=15
= = = = = = PLN
(EUR)
- - - - - - PLN
(EUR)
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Vermogensaufstellung zum 30. September 2018
Teil I: Immobilienverzeichnis

Nr. Firma, Rechtsform, Beteili- Artdes Entwick- Art der Erwerbs- Bau-/ Grund- Nutzflache Ausstattungs-
Sitz der Immobilien- gungs- Grund- lungs- Nutzung? datum Umbau- stiicks- Gewerbe Wohnen merkmale?
Gesellschaft/ quote stiicks”  stand? jahr gréBe m? m?

Lage des Grundstiicks in % m?
Andersia Tower Sp.z.0.0. 100,0 % - - - Jan. 08 - - - - -

Plac Andersa 5
61-894 Posen ,Polen

134 61-894 Posen - G F B/P: 46%; H: 50%; Jan. 08 2007 5.354 25.971 - La, Pa
Plac Wladyslawa Andersa 3 Kfz: 4%
,Andersia Tower”

Repol-IA Sp.z 0.0%® 100,0 % - - - Mrz. 09 - - - - -
Pl. Pitsudskiego 1
00-078 Warschau, Polen

135 00-132 Warschau - G (E) F B/P: 85%; Ha: 9%; Apr. 09 2009 2.110 10.377 - K, Pa
Grzybowska 5A Kfz: 6%
, Grzybowska Park”

Tschechische Republik?”

City Green Court s.r.o. 100,0 % - - - Nov. 12 - - - - -
Jankovcova 1569/ 2c

17000 Prag 7

Tschechische Republik

136 14000 Prag 4 - G F B/P: 82%; Ha: 6%, Nov. 12 2012 6.764 17.266 - K, Pa
Hvezdova 1734/2c L: 2%, Kfz: 10%
,, City Green Court”

Gemini Office s.r.0.4? 100,0 % - - - Jun. 104 - - - - -
Jankovcova 1569/ 2c

17000 Prag 7

Tschechische Republik

137 14000 Prag - G F B/P: 79%; Ha: 11%; Nov. 09 2008 16.485 41.259 - K, Pa
Na Pankraci 127 L: 1%; Kfz: 9%
L, Gemini”
LPQ Property s.r.o. 100,0 % - - - Dez. 09 - - - - -

Jankovcova 1569/2c
17000 Prag 7
Tschechische Republik

138 25070 Prag - G F B/P: 11%; L: 88%; Dez. 09 2006, 2013  306.234 77.855 - La
Prumyslova 500 S 1%
,Tesco Distribution Center”

Ungarn?”

Despa Trust Kft. 100,0 % - - - Sep. 99 - - - - -
Bajcsy-Zsilinszky ut 42-46,
1054 Budapest, Ungarn

139 1054 Budapest - G F B/P: 86%; L: 2%,; Sep. 99 1998 1.850 10.274 - K, La, Pa
Bajcsy-Zsilinszky Ut 42-46 S:2%; Kfz: 9%
,Atrinova”

Summe Beteiligungen
(Anteil am Fondsvermégen)

Summe Direktinvestments
(Anteil am Fondsvermégen)
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Leerstands- Auslaufende Durchschnitt- Mieteinnahmen Restnutzungs- Marktibliche Verkehrswert/Kaufpreis

quote Mietvertrage liche Rest- der letzten dauer Miete  (Anteil am Fondsvermégen

in % (durch- der nachsten laufzeit der 12 Monate® in Jahren in %)®
schnittlich)® 12 Monate Mietvertréage

in %9 in Jahren® (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2) (Gutachten 1/2)

in Wahrung?” in Wahrung

1,8 46,1 2,6 14.893.518 230.974.831,00

(=3.504.729) (= 54.095.000,00)

58,9 15.209.215,47 231.081.576,00

58,9 15.239.189,47 230.868.086,00

21,2 24,0 2,4 9.709.163 166.116.569,00

(=2.287.451) (= 38.905.000,00)

60,7 10.918.886,27 168.529.006,00

60,7 10.918.783,80 163.704.132,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 1.503.223.960,00

(= 58.555.000,00)

63,7 85.914.428,64 1.499.501.520,00

63,7 93.338.462,98 1.506.946.400,00

1,8 18,2 2,8 185.321.225 3.190.002.720,00

(=7.232.441) (= 124.260.000,00)

60,2 214.354.627,97 3.158.682.880,00

60,2 215.084.739,65 3.221.322.560,00

0,0 keine Angabe keine Angabe keine Angabe 1.449.954.560,00

(= 56.480.000,00)

40,3 95.895.573,88 1.533.645.280,00

40,3 89.196.491,15 1.366.263.840,00

3,8 12,6 3,4 549.932.537 6.677.756.250,00

(=1.698.528) (=20.625.000,00)

50,2 507.194.770,56 6.617.858.800,00

50,2 542.950.634,28 6.737.653.700,00

9.774.211.423,24
(= 63,30)

97



Nr. Firma, Rechtsform, Kaufpreis der Gesellschafts- Fremdfinan- Kreditvolumen Gesellschafter- Beteiligungs-
Sitz der Immobilien- Beteiligung?® kapital zierungsquote darlehen wert (Anteil
Gesellschaft/ in % des Ver- am Fondsver-
Lage des Grundstiicks kehrswertes / mogen in %)

Kaufpreises
Andersia Tower Sp.z.0.0. - 51.000.000 - - 113.149.700,00 177.857.696,55
Plac Andersa 5 (= 11.944.353) (= 26.500.000,00) (= 41.654.807,38)
61-894 Posen ,Polen (0,27)

134 61-894 Posen - - 0,0 0,00 - -

Plac Wladyslawa Andersa 3 (= 0,00)

,Andersia Tower”

Repol-IA Sp.z 0.0%9) 26.972 55.050.000 - - 76.856.400,00 117.178.241,06
Pl. Pitsudskiego 1 (= 5.879) (= 12.892.876) (= 18.000.000,00) (= 27.443.496,43)
00-078 Warschau, Polen (0,18)

135 00-132 Warschau - - 0,0 0,00 - -

Grzybowska 5A (=0,00)

,Grzybowska Park”

Tschechische Republik?”

City Green Court s.r.o. 698.266.189 30.000 - - 673.226.995,70 1.107.647.332,04
Jankovcova 1569/ 2c (= 27.739.000) (= 1.169) (= 26.224.174,03) (= 43.146.125,43)
17000 Prag 7 (0,28)
Tschechische Republik

136 14000 Prag 4 - - 0,0 0,00 - -

Hvezdova 1734/2c (=0,00)

,, City Green Court”

Gemini Office s.r.0.4? 1.999.968 30.000 - - 1.247.659.200,00 2.417.880.945,34
Jankovcova 1569/ 2c (= 78.125) (= 1.169) (= 48.600.000,00) (=94.183.583,10)
17000 Prag 7 (0,61)
Tschechische Republik

137 14000 Prag - - 0,0 0,00 - -

Na Pankraci 127 (=0,00)

L, Gemini”

LPQ Property s.r.o. 544.426.288 30.000 - - 576.996.893,32 1.147.848.151,93
Jankovcova 1569/2c (= 20.722.885) (= 1.169) (= 22.475.728,16) (= 44.712.065,75)
17000 Prag 7 (0,29)
Tschechische Republik

138 25070 Prag - - 0,0 0,00 - -

Prumyslova 500 (= 0,00)

,Tesco Distribution Center”

Ungarn?”

Despa Trust Kft. - 245.165.119 - - 2.946.307.000,00 4.768.793.766,83
Bajcsy-Zsilinszky ut 42-46, (= 757.220) (= 9.100.000,00) (= 14.728.955,02)
1054 Budapest, Ungarn (0,10)

139 1054 Budapest - - 0,0 0,00 - -

Bajcsy-Zsilinszky ut 42-46 (=0,00)

,Atrinova”

Summe Beteiligungen - 1.423.221.440,94 3.426.399.556,92
(Anteil am Fondsvermdégen) (=9,22) (= 22,20)
Summe Direktinvestments 2.015.215.207,91 - -
(Anteil am Fondsvermégen) (= 13,05)
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Anschaffungsnebenkosten davon davon Im Geschéftsjahr Zur Abschreibung ver- Voraussichtlich Wahrung
Gesamt fiir den Beteiligungs- Gebiihren Sonstige abgeschriebene bleibende Anschaffungs- verbleibender
erwerb (in % des Kaufpreises und Anschaffungs- nebenkosten fiir den  Abschreibungs-
der Beteiligung)/fiir den Steuern nebenkosten fiir Beteiligungserwerb/ zeitraum
Immobilienerwerb den Beteiligungs- fiir den Immobilien- in Jahren
(in % des Kaufpreises erwerb/fir den Im- erwerb ' (Anteil am
der Immobilie) 1? mobilienerwerb " Fondsvermégen in %)
= = = = = = PLN
(EUR)
- - - - - - PLN
(EUR)
= = = = = 0,5 PLN
(= 805.000,00) (= 0,00) (= 805.000,00) (= 80.500,00) (= 40.250,00) (EUR)
(=13.111,3) (0,00)
- - - - - 0,5 PLN
(=407.342,79) (=407.211) (=132) (=40.734) (=20.367,15) (EUR)
(=0,6)
= = = = = 4,2 zK
(= 850.069,51) (= 3.330,58) (= 846.738,93) (= 84.858,39) (= 353.576,61) (EUR)
(=3.1) (0,00)
- - - - - - czK
(EUR)
- - - - - 1.1 CZK
(= 2.159.063,33) (= 11.546,40) (= 2.147.516,93) (= 219.049,34) (= 237.303,46) (EUR)
(=2.793,2) (0,00)
- - - - - - czK
(EUR)
- - - - - 1,2 CczZK
(= 864.063,84) (= 1.510,86) (= 862.552,98) (= 86.669,34) (= 108.336,66) (EUR)
(=4,1) (0,00)
_ 50 _ _ — - 5,0 CzZK
(= 190.690,03) (=0,00) (=190.690,03) (=19.229,82) (=96.149,10) (EUR)
(=2,0)
= = = = = = HUF
(EUR)
- - - - - - HUF
(EUR)
9.986.520,77 EUR
(= 0,06)
138.025.985,52 EUR
(=0,89)
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Anmerkungen zum Immobilienverzeichnis:

" Grundstlcksart: G = Gewerbeobjekt, W = Wohnobjekt, W/G = gemischt ge-
nutztes Objekt

2 Entwicklungsstand: U = unbebautes Grundstiick, B = im Bau, F = fertiges Objekt,
R = Bestandsentwicklung

3 Nutzungsart: B/P = Biro und Praxen, H = Hotel, L = Lager, Hallen und Logistik,
Ha = Einzelhandel und Gastronomie, S = Sonstiges, W = Wohnen,

Kfz = offene Stellplatze, Tiefgaragenstellplatze und Parkhduser, (Angaben in %
sind auf die Ertrage bezogen)

4 Ausstattung: K = Klimaanlage (Voll- bzw. Teilklimatisierung), La = Lastenaufzug,
Pa = Personenaufzug, R = Rolltreppe

% Leerstand nach BVI-Methode (Projekte werden bis zwdlf Monate nach Fertig-
stellung nicht berticksichtigt). Durchschnittlicher Leerstand im Geschaftsjahr/
Geschdftshalbjahr, sofern eine ertragsbezogene Quote von 33 % erreicht oder
Uberschritten wurde.

8 Zum Schutz der Mieter erfolgt keine Angabe, sofern weniger als zwei Mieter/
Objekt, oder wenn die Mieteinnahmen aus der Immobilie zu 75 % oder mehr
von einem einzigen Mieter stammen.

Die Mietvertrage, die in den auf den Berichtszeitraum folgenden zwolf Monaten
auslaufen, werden insgesamt in % der gesamten Vertragsmieten angegeben.
Basis fur die Gewichtung bei der durchschnittlichen Restlaufzeit der Mietvertrage
ist der Anteil der einzelnen Mietvertrage an der gesamten Vertragsmiete aus
dem Objekt. Unbefristete Vertrdge werden hier nicht berticksichtigt.

Es handelt sich um die tatsachlichen Mietertrage im Geschéftsjahr/-halbjahr, bei
neu angekauften Objekten um die vereinnahmten Mieten vom Kaufzeitpunkt an
bis zum Ende des Geschaftsjahres/-halbjahres.

Keine Angaben zu unbebauten Grundstticken und im Bau befindlichen
Immobilien.

7 Marktubliche Miete laut aktuellem Bewertungsgutachten, diese Mieten kénnen

von den gegenwartigen tatsachlichen Mieten abweichen.

Die Verkehrswertermittlung erfolgt zu verschiedenen Bewertungsstichtagen in

der Regel viermal innerhalb des Geschaftsjahres fur jede einzelne Immobilie;

Immobilien im Zustand der Bebauung sind mit ihren aktivierten Baukosten (ent-

spricht dem Verkehrswert des Projektes zum Stichtag) angegeben. Im Berichts-

zeitraum erworbene Objekte werden bis zu maximal 3 Monate mit dem Kauf-
preis exklusive Anschaffungsnebenkosten angegeben. Anteil am Fondsver-
maogen nur fur direkt gehaltene Immobilien.

Kaufpreis exklusive Nebenkosten. EUR-Angaben basieren auf Umrechnungs-

kursen zum Stichtag ,Ubergang Nutzen/Lasten in das Fondsvermdgen” bzw.

auf Umrechnungskursen zum Buchungstag.

Angaben erfolgen in Fondswéhrung EUR. EUR-Angaben basieren auf Umrech-

nungskursen zum Stichtag , Ubergang Nutzen/Lasten in das Fondsvermégen”

bzw. auf Umrechnungskursen zum Buchungstag.
' Angaben erfolgen in Fondswéhrung EUR.
12 Objekt ist im Rahmen der Fondsfusion am 01.10.2009 in das Fondsvermégen
Ubergegangen.
13 Emphytheotisches Recht (droit démphythéose/erfpacht), vergleichbar Erbpacht,
durch Deka Régent SA bis 21.02.2029.
) Verkehrswert ohne Grundstiick.
) 2.723 m2 fiktive ertragsrelevante Flache. Davon 897 m2 Teileigentum.
) Davon 1.077 m2 als Miteigentumsanteile.
) Objekt wurde abgerissen, Bewertung als Baugrundsttick.

8 Ohne 11.607 m2 Technik- und sonstige Flachen.
)
)
)
)

)

©

i=)

Ohne 413 m? Terrassenflache.

Shopteil West

Zuzlglich Teileigentum 9.750/100.000 an 5.250 m? Grundsttick fir Garagen.

Erwerb eines Erweiterungsbaus (Gebdude 2) der Bestandslagerhalle in Magenta

am 12.05.2015.

23) Zuzuglich 1/300 Miteigentumsanteile 34.912 m2 StraBenlandflache.

24 Teileigentum/MEA 98 %

25) Die (iber die Immobilien-Gesellschaft , Deka Delta Immo Spain, S. L.” seit April
2002 gehaltene Immobilie wurde als direkt gehaltene Immobilie in den Fonds
Ubertragen.

26) Teileigentum: 96,37 % Anteil an 4.540 m?

27 Mietvertrage und Verkehrswertermittlung sind in EUR valutiert.

28) Die Uber die Immobilien-Gesellschaft , Concept Invest Sp.zo.0.w likwidadji” ge-

haltene Immobilie wurde am 10.05.2011 als direkt gehaltene Immobilie in den

Fonds Ubertragen. Die Immobilien-Gesellschaft wurde am 26.09.2011 aufgeldst.

Hinweis

N

IS

)

o &

)

)

)

29 Einstellung in das Fondsvermégen am 13.12.2007, Ubergang von Nutzen/

Lasten des Gebaudes nach Fertigstellung am 04.09.2008.

30 Die Immobilien-Gesellschaft hélt das Eigentum (tréfonds/naakte eigendom) an

Grund und Boden und vergibt ein emphytheotisches Recht an dem aufstehenden
Gebaude (siehe Anmerkung 13) bzw. direkt gehaltene Immobilien.

31 Grundstiick ohne Geb&ude.
32) Joint Venture zwischen Deka-ImmobilienEuropa (40 % Beteiligung), Deka-Immo-

bilienGlobal (15 % Beteiligung), WestInvest InterSelect (30 % Beteiligung) und
Westlnvest ImmoValue (15 % Beteiligung).

33) Die Angaben beziehen sich auf das gesamte Objekt (100 %) und nicht auf die

angegebene Beteiligungsquote.

Dienende Gesellschaft zur Bewirtschaftung der Immobilie.

An der Immobilien-Gesellschaft beteiligte Gesellschaft, die zu 40 % im Eigentum
des Fonds ist.

An der Immobilien-Gesellschaft beteiligte Gesellschaft, die zu 100 % im Eigen-
tum des Fonds ist.

Die objekthaltende Gesellschaft , Deka Eqwater SARL” halt die Immobilien der
ehemaligen objekthaltenden Tochtergesellschaften , Deka Central Park SARL”,
MT JEZERCE SAS”, ,Deka Moissy-Cramayel SARL", , Deka 54 Boulevard
Haussmann SARL", ,21 Rue de la Ville L'Evéque SARL"”, ,Deka Vienne Rocher
PropCo SAS” und ,Général Foy SARL" seit der Fusion am 08.09.2017. Die
objekthaltende Gesellschaft ,'Deka Eqwater SARL" hat seit Eingliederung am
04.12.2015 alle franzésischen Immobilien-Gesellschaften gehalten.

Die ehemalige objekthaltende Gesellschaft ,Deka Renaissance de Wagram
PropCo. S.ar.l.” wurde am 25.12.2016 mit der ,Deka Eqwater SARL" fusioniert.
Die ehemaligen objekthaltenden Tochtergesellschaften , Deka Central Park SARL",
,MT JEZERCE SAS”, ,Deka Moissy-Cramayel SARL", , Deka 54 Boulevard
Haussmann SARL”, ,,21 Rue de la Ville L'Evéque SARL", ,Deka Vienne Rocher
PropCo SAS” und , Général Foy SARL” wurden am 08.09.2017 in die objekt-
haltende Gesellschaft , Deka Eqwater SARL"” fusioniert.

Die objekthaltende Gesellschaft , Deka Eqwater SARL” hat seit Eingliederung
am 04.12.2015 alle franzésischen Immobilien-Gesellschaften gehalten.

Die ehemalige Muttergesellschaft ,Société Fonciéere de L llot Lafayette” der
ehemaligen Tochtergesellschaft ,SCI de L' llot Lafayette” wurde am 17.11.2015
mit der Gesellschaft ,,Deka Eqwater SARL" fusioniert.

Ehemals 99,99%ige Tochtergesellschaft der , Société Fonciere de L'llot Lafayette”
und 0,01%ige Tochtergesellschaft der ,Deka Eqwater SARL". Seit Eingliederung
am 04.12.2015 bis zum 01.06.2016 100%ige Tochtergesellschaft der objekt-
haltenden Gesellschaft ,Deka Eqwater SARL". Seit dem 02.06.2016 hélt die
,Général Foy SARL” 1 der insgesamt 111.982.162 Aktien. Nach Fusion der
,Général Foy SARL” mit der ,Deka Eqwater SARL” am 08.09.2017 wieder
100%ige Tochtergesellschaft der objekthaltenden Gesellschaft , Deka Eqwater
SARL".

Die ehemals direkt gehaltene Immobilie wird nach einem Halteformwechsel
seit 01.02.2018 indirekt tber die Immobilien-Gesellschaften , IE Ireland ICAV”
gehalten.

Joint Venture zwischen Deka-ImmobilienEuropa (40 % Beteiligung) und Deka-
ImmobilienGlobal (60 % Beteiligung).

Teileigentum 63,01 %

Ankauf Uber ein Joint Venture zwischen Westlnvest Immovalue (60 % Beteiligung)
und Deka-ImmobilienEuropa (40 % Beteiligung).

Ankauf Uber ein Joint Venture zwischen WestInvest InterSelect (60 % Beteiligung)
und Deka-ImmobilienEuropa (40 % Beteiligung).

Mit Wirkung zum 27. Februar 2009 wurde die grundbesitzhaltende Gesellschaft
,Milton Investments Sp.zo.0."” auf die ,Forum Gliwice Sp.z0.0.” verschmolzen.
Die ehemals objekthaltende Gesellschaft Grzybowska Sp.zo.o. w likwidacji
wurde am 28.11.2012 liquidiert. Sdmtliche Vermogensgegenstande einschlieB-
lich Immobilie sowie Schulden wurden auf die bisherige Holdinggesellschaft
Repol-IA Sp.zo.o.Ubertragen.

Mit Wirkung zum 01. Juni 2010 wurden die zwei im November 2009 erworbenen
und als Doppelstock gehaltenen tschechischen Immobilien-Gesellschaften
,LPQ Management a.s.” sowie ,Vila Property s.r.o.” miteinander fusioniert.
Beide Gesellschaften sind durch die Fusion rechtlich untergegangen; die sich
hieraus ergebende neue Nachfolge-Gesellschaft heiBt , Gemini Office s.r.o.”.
Diese Ubernimmt alle bestehenden Vermdogen, Verbindlichkeiten sowie Rechte
und Pflichten der bisherigen Gesellschaften.

0 Anschaffungsnebenkosten fiir den in 2013 fertig gestellten Erweiterungsbau.
51 Bei dem Kredit handelt es sich um eine Portfoliofinanzierung fur die Objekte

Barcelona, Calle Pelayo 58, und Madrid, Calle Carretas 10.

Die Rubriken Restnutzungsdauer, Marktibliche Miete und Verkehrswerte weisen im Immobilienverzeichnis beide Gutachtenwerte der
externen Bewerter aus. Die Rubrik Verkehrswerte weist darber hinaus auch den arithmetischen Mittelwert der beiden Gutachtenwerte
aus. Weitere Informationen in diesem Jahresbericht finden Sie auf Seite 2, Hinweise” sowie im Anhang ab Seite 118.
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London, 33 Margaret Street
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Verzeichnis der An- und Verkaufe

zum 30. September 2018

Firma, Verkaufer/
Rechtsform, Kaufer

Sitz der Immobilien-

Gesellschaft/Lage

des Grundstiicks

Beteili-
gungs-
quote
in %

Entwick-

Erwerbs-/

lungs- Verkaufs-
stand? datum

. Ankaufe"

Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit Euro-Wahrung

Deutschland

81671 Munchen ReiB & Co. GmbH
Rosenheimer StraBe 141 e-h

,HighriseOne”

F Mai 18

Niederlande

1012 AD Amsterdam NH Hoteles S.A.
Prins Hendrikkade 59-72

,Hotel NH Collection Amsterdam”

.18

3012 Rotterdam Rotterdam Cool B.V.

Coolsingel 63

189

Spanien

08001 Barcelona _10)
Calle Pelayo 58

.18

14003 Cordoba -19
Calle Conde de Gondomar 13

.18

29640 Fuengirola _10)
Avenida Condes de San Isidro 38-42

.18

28012 Madrid -10
Calle Carretas 10

20005 San Sebastian-Donostia -19
Calle San Marcial 26

41005 Sevilla -19
Calle Luis de Morales 14

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Léndern

mit Euro-Wahrung

Deutschland

Tower 185 Beteiligungs S.a.r.l.9)
6, rue Lou Hemmer
1748 Luxemburg-Findel

Tower 185 Immobilien GmbH & Co. KG
Taunusanlage 1
60329 Frankfurt am Main

CA Immo Deutschland GmbH
PPG Partnerpensionsgesellschaft mbH
WPI Fonds

60327 Frankfurt am Main
Friedrich-Ebert-Anlage 35-37
,Tower 185”6

40,0 %

100,0 %

- Okt.

- Nov.

17

Tower 185 Betriebs GmbH? -
Taunusanlage 1
60329 Frankfurt am Main

Beteiligte Gesellschaft®:
Tower 185 Verwaltungs GmbH,
Taunusanlage 1, 60329 Frankfurt am Main

- Jan.

18
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Kauf-/Verkaufs- Kauf-/Verkaufs- Nebenkosten der Beteiligungs- Voraussichtliche Wahrung
preis der Inmobilie? preis der Beteiligung?® transaktion (in % des Kauf-/ Abschreibungsdauer
Verkaufspreises der Beteiligung)/ der Anschaffungs-
der Immobilientransaktion  nebenkosten in Jahren
(in % des Kauf-/Verkaufspreises-
der Immobilie)?
10) - 10) 10 EUR
155.500.000,00 - (=11.162.699,00) 10 EUR
(7.2)
58.251.032,92 - (= 3.252.703,23) 10 EUR
(5,6)
10) - 10) 10 EUR
10) - 10) 2 EUR
10) — 10 2 EUR
10) _ 10) 10 EUR
10) - 10) 2 EUR
10) — 10) 2 EUR
- 40.000,00 (= 0,00) - EUR
(0,0)
- 0,00 (= 0,00) = EUR
(0,0)
775.500.000,00 - 54.648.406,18 10 EUR
(=70
- 7.166.954,05 (= 181.036,89) - EUR
(2.5
- 40.000,00 (=0,00) - EUR
(0,0)
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Firma,

Rechtsform,

Sitz der Immobilien-
Gesellschaft/Lage
des Grundstiicks

Verkaufer/
Kaufer

Beteili-
gungs-
quote
in %

Entwick-
lungs-
stand?

Erwerbs-/
Verkaufs-
datum

Finnland

DI-E Finland Holding Oy
1A, Mannerheiminaukio
00101 Helsinki

Kiinteisto Oy Yrjonkatu 13
1A, Mannerheiminaukio
00101 Helsinki

00120 Helsinki
Yrjénkatu 13, ,Hotel St. George”

Capman Nordic Real Estate Invest-
ment S.A.R.L.

100,0 %

100,0 %

Mai 18

Mai 18

Mai 18

Portugal

Reliquia Essencial S.A.
Avenida D. Jodo Il n° 46 1° B
1900-221 Lisboa, Portugal

1050-020 Lissabon
Avenida Antonio Augusto de Aguiar 134

100,0 %

Jan. 18

Jan. 18

1100-050 Lissabon
Rua Augusta 157-171

Jan. 18

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung

GroBbritannien

Verde Holding S.a r..""
6 Lou Hemmer
1748 Luxemburg-Findel, Luxemburg

Verde Property S.ar.l
6 Lou Hemmer
1748 Luxemburg-Findel, Luxemburg

London SW1E 5DR
10 Bressenden Place
,Verde” 1

Tishman Speyer Eland House
Holdings S.A.R.L.

40,0 %

100,0 %

Aug. 18

Sep. 18

Sep. 18
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Kauf-/ Verkaufs- Kauf-/Verkaufs- Nebenkosten der Beteiligungs- Voraussichtliche Wahrung
preis der Immobilie? preis der Beteiligung® transaktion (in % des Kauf-/ Abschreibungsdauer
Verkaufspreises der Beteiligung)/ der Anschaffungs-
der Immobilientransaktion  nebenkosten in Jahren
(in % des Kauf-/Verkaufspreises-
der Immobilie)?
- 14.757.499,97 (= 2.711.127,94) - EUR
(18,4)
- 0,00 0,00 -
(= 0,0)
10) _ _10) 10 EUR
- 50.000,00 (= 348.500,59) 10 EUR
(697,0)
10) — 10 2 EUR
10) — 10) 10 EUR
- 4.800,00 (= 0,00) - EUR
(0,0)
- 182.891.086,00 13.474.881,00 10 EUR
(7.4)
-10 - ~10 10 EUR
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Firma, Verkaufer/ Beteili- Entwick- Erwerbs-/
Rechtsform, Kaufer gungs- lungs- Verkaufs-
Sitz der Immobilien- quote stand? datum
Gesellschaft/Lage in %

des Grundstiicks

Il. Verkdufe?

Direkt gehaltene Immobilien in Ldindern mit Euro-Wahrung

Deutschland

61118 Bad Vilbel-Dortelweil 19 - F Dez. 17
Theodor-Heuss-StraBe 52

,Centrum Bad Vilbel”

44787 Bochum Highstreet Premium Il PropCo Il - F Jun. 18
KortumstraBBe 85/Bongardstrale SARL.

,, City Point”

40235 Dsseldorf Duo Tower Investment S.a.r.l. - F Apr. 18
Luise-Rainer-StraBe 5

,Buropark Grafenberg”

40235 Dusseldorf Duo Low-Rise Investment S.a.r.l. - F Apr. 18
Luise-Rainer-StraBBe 7-11,

,Buropark Grafenberg”

45136 Essen RMR 4 S.AR.L. - F Sep. 18
Bonsiepen 13

50933 Kéln Kirchliche Zusatzversorgungskasse - F Okt. 17
Aachener StraBe 748-750 des Verbandes der Ditzesen Deutsch-

,Hubertushof” lands (KZVK)

63067 Offenbach Mein Office First GmbH - F Mrz. 18
KaiserleistraBe 10

,Mainoffice”

Niederlande

1101 BV Amsterdam FRO Il Tilburg Holdings LTD - F Okt. 17
Hullenbergweg 250, ,Graydon”

1101 HE Amsterdam FRO Il Tilburg Holdings LTD - F Okt. 17
De Entree 99-197, , Oval Tower"

3511 SX Utrecht FRO Il Tilburg Holdings LTD - F Okt. 17
Daalseplein 1-101, ,Daelse Kwint”

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit Euro-Wéhrung

Frankreich

92300 Levallois SCI Magnum - F Mai 18
1, Rue Pasquier/132, Rue de Villiers

,Le Magnum”

77550 Moissy-Cramayel SCIECOM DCZ - F Mrz. 18

104, Rue Denis Papin
LZ.A.C.d" Arvigny” 9

Hinweis

Der Anteil der Immobilientransaktionen, die im Berichtszeitraum fur Rechnung des Sondervermégens Uber eng verbundene Unternehmen
und Personen, konkret vollstandig tber die Deka Immobilien GmbH als Servicegesellschaft, ausgefuhrt wurden, betrug 100 %. Ihr Umfang

belief sich hierbei auf insgesamt rund 1.546 Mio. EUR im Berichtszeitraum.

106



Kauf-/ Verkaufs- Kauf-/Verkaufs- Nebenkosten der Beteiligungs- Voraussichtliche Wahrung

preis der Immobilie? preis der Beteiligung® transaktion (in % des Kauf-/ Abschreibungsdauer
Verkaufspreises der Beteiligung)/ der Anschaffungs-
der Immobilientransaktion  nebenkosten in Jahren

(in % des Kauf-/Verkaufspreises-

der Immobilie)?

20.000.000,00 - (= 553.500,00) - EUR
(2,8

_10) _ _10) — EUR

10) _ 10 - EUR

10) — 10 - EUR

10) — 10 - EUR

10) — 10 - EUR

47.930.000,00 - (=1.107.412,24) - EUR
2,3)

10) — 10 - EUR

10) _ 10 - EUR

_10) — _10) _ EUR

71.500.000,00 - (=2.220.000,00) - EUR
(3.1

_10) _ _10) — EUR

Anmerkungen:

Ubersicht der im Geschéftsjahr 2017/2018 in das Fondsvermégen Ubergegangenen bzw. aus dem Fondsvermdgen abgegangenen Objekte.

Entwicklungsstand: B = im Bau, F = fertiges Objekt, R = Bestandsentwicklung

Kauf-/Verkaufspreis exklusive Nebenkosten. EUR-Angaben basieren auf Umrechnungskursen zum Stichtag des Ubergangs/Abgangs ,Nutzen/Lasten” im Fondsvermégen bzw. auf Umrechnungskursen
zum Buchungstag. Immobilien im Zustand der Bebauung sind mit ihrer Projektschatzung angegeben.

EUR-Angaben basieren auf Umrechnungskursen zum Stichtag des Ubergangs/Abgangs ,Nutzen/Lasten” im Fondsvermégen bzw. auf Umrechnungskursen zum Buchungstag.

Erstmalige Berlcksichtung in der Preisberechnung per 03.04.2018

Griindung eines eines Joint Ventures zwischen Deka-ImmobilienEuropa (40 % Beteiligung), Deka-ImmobilienGlobal (15 % Beteiligung), Westinvest InterSelect (30 % Beteiligung) und

WestInvest ImmoValue (15 % Beteiligung). Kaufpreis der Immobilie nachrichtlich zu 100 %. Der Erwerb der Immobilie ist indirekt Uber die Gesellschaft , Tower 185 Immobilien GmbH & Co. KG* erfolgt.
Dienende Gesellschaft zur Bewirtschaftung der Immobilie.

An der Immobilien-Gesellschaft beteiligte Gesellschaft, die zu 40 % im Eigentum des Fonds ist.

Die Immobilie wurde zum 09.03.2018 verkauft (, asset deal”). Die Imnmobilien-Gesellschaft , Deka Eqwater SARL” befindet sich im Bestand.

19 Mit dem Verkaufer/Kaufer wurde Stillschweigen vereinbart.

M Ankauf tiber ein Joint Venture zwischen WestInvest ImmoValue (60 % Beteiligung) und Deka-ImmobilienEuropa (40 % Beteiligung).

Kaufpreis der Immobilie nachrichtlich zu 100 %. Der Erwerb der Immobilie ist indirekt Gber die Gesellschaft , Verde Property S.a r.I” erfolgt.

2 r

LG

e ®
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Vermogensaufstellung zum 30. September 2018

Teil II: Bestand der Liquiditatsanlagen

Kaufe Verkaufe Bestand Kurswert Anteil am
nominal nominal nominal EUR Fonds-
EUR EUR EUR (Kurs per vermogen
27.09.2018) in %
I. Bankguthaben 2.098.987.920,29" 13,60
Il. Wertpapiere
1. Borsengehandelte Wertpapiere
Verzinsliche Wertpapiere
1,6250 % Berlin Hyp AG IHS Em.82 14/19 0,00 0,00 20.000.000,00 20.111.400,00 0,13
(DEOOOBHY1547)
0,1810% Bayerische Landesbank FLR IHS 18/23 220.000.000,00 0,00 220.000.000,00  225.148.000,00 1,46
(DEOOOBLB57T8)
0,3310% Deutsche Hypotehkenbank FLR MTN IHS S.480 17/20 0,00 70.000.000,00 65.000.000,00 64.909.000,00 0,42
(DEOOODHY4804)
0,0900% DekaBank Dt.Girozentrale MTN IHS S.7519 17/20 0,00 0,00 25.000.000,00 25.050.250,00 0,16
(DEOOODKOEV56)
0,1990 % Ldsbk Baden-Wirttemb. FLR IHS 16/19 0,00 0,00  270.000.000,00  270.425.250,00 1,75
(DEOOOLBO6FU4)
0,2810% Norddte Ldsbk -GZ- FLR IHS 17/20 0,00  150.000.000,00  150.000.000,00  149.284.500,00 0,97
(DEOOONLB89N9)
0,0500% Lb.Hessen-Thiringen GZ MTN IHS S.H300 17/20 0,00 0,00  200.000.000,00  200.220.000,00 1,30
(XS1556279211)
0,0710% Norddte Ldsbk -GZ- FLR IHS S.2012 15/18 0,00  210.000.000,00 0,00 0,00 0,00
(DEOOONLB8JY1)
0,0710% Landesbank Saar FLR IHS S.601 16/18 0,00 35.000.000,00 0,00 0,00 0,00
(DEOOOSLB6019)
0,2710% Landesbank Saar FLR IHS. S.602 16/18 0,00 27.000.000,00 0,00 0,00 0,00
(DEO0OOSLB6027)
0,1710% Lb.Hessen-Thiringen GZ FLR MTN IHS S.H284 16/18 0,00 47.500.000,00 0,00 0,00 0,00
(XS1346646737)
0,0000% Ldsbk Baden-Wurttemb. FLR IHS 16/18 0,00  385.000.000,00 0,00 0,00 0,00
(DEOOOLBO9M68)
Summe der bérsengehandelten Wertpapiere 220.000.000,00 924.500.000,00 950.000.000,00 955.148.400,00 6,19
2. An organisierten Markten zugelassene Wertpapiere
Verzinsliche Wertpapiere
0,1000% Lb.Hessen-Thiringen GZ IHS 17/20 0,00 0,00 25.000.000,00 25.065.000,00 0,16
(DEOOOHLB2H88)
Summe der an organisierten Markten zugelassenen Wertpapiere 0,00 0,00 25.000.000,00 25.065.000,00 0,16
Wertpapiere gesamt 220.000.000,00 924.500.000,00 975.000.000,00 980.213.400,00 6,35
davon Wertpapiere, die nicht als Sicherheit fur geldpolitische Operationen
im Eurosystem von der EZB oder der Deutschen Bundesbank zugelassen sind: 0,00 0,00

Hinweis

Im Berichtszeitraum fanden keine Wertpapiertransaktionen mit eng verbundenen Unternehmen statt.

" Kurswert per
28.09.2018

Der Anteil der Derivatetransaktionen, die im Berichtszeitraum fur Rechnung des Sondervermdgens tber Broker ausgefiihrt wurden, die

eng verbundene Unternehmen und Personen sind, betrug 100 %. Ihr Umfang belief sich hierbei auf insgesamt 2.823 Mio. EUR.

Die absoluten Zahlen beziehen sich jeweils auf das Transaktionsvolumen mit der DekaBank.
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Vermogensaufstellung zum 30. September 2018
Teil Il Sonstige Vermdgensgegenstande,
Verbindlichkeiten und Rickstellungen

EUR EUR EUR Anteil am
Fonds-
vermdégen
in %
. Sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus der Grundstticksbewirtschaftung 98.541.240,86 0,64
(davon in Fremdwahrung: 20.022.143,66)
davon Betriebskostenvorlagen 72.671.072,58
davon Mietforderungen 24.448.417,57
2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften 1.423.221.440,94 9,22
3. Zinsansprlche 563.670,32 0,00
(davon in Fremdwahrung: 0,00)
4. Andere 49.291.447,83 0,32
(davon in Fremdwahrung: 965.341,70)
davon Forderungen aus Anteilumsatz 2.224.356,45
davon Forderungen aus Cash Collateral 0,00
davon Forderungen aus Sicherungsgeschéften
Geschlossene Positionen Kurswert Kurswert Ergebnis
Verkauf EUR Kauf EUR EUR
PLN 15,0 Mio. 3.546.090,07 3.447.524,41 98.565,66
Offene Positionen Kurswert Kurswert? Vorlaufiges
Verkauf EUR Stichtag EUR Ergebnis EUR
PLN 140,0 Mio. 32.655.277,99 32.588.044,86 67.233,13
Il. Verbindlichkeiten aus
1. Krediten 2.015.215.207,91 13,05
(davon in Fremdwahrung: 1.001.843.193,68)
2. Grundstuickskdufen und Bauvorhaben 43.585.618,85 0,28
(davon in Fremdwahrung: 131.327,93)
3. Grundstiicksbewirtschaftung 142.945.973,70 0,93
(davon in Fremdwahrung: 30.361.195,75)
4. anderen Griinden 93.735.903,76 0,61
(davon in Fremdwahrung: 10.686.217,18)
davon aus Anteilumsatz 869.308,92
davon aus Cash Collateral 2.140.000,00
davon aus Sicherungsgeschaften
Geschlossene Positionen Kurswert Kurswert Ergebnis
Verkauf EUR Kauf EUR EUR
GBP 16,8 Mio. 18.730.443,34 18.832.475,63 -102.032,29
Offene Positionen Kurswert Kurswert™" Vorlaufiges
Verkauf EUR Stichtag EUR Ergebnis EUR
CHF 110,6 Mio. 96.014.445,57 97.785.734,52 -1.771.288,95
GBP 1.037,6 Mio. 1.156.863.366,67 1.159.005.025,64 -2.141.658,97
NOK 308,0 Mio. 32.389.345,17 32.482.627,95 -93.282,78
Ill. Rickstellungen 264.631.603,24 1,71
(davon in Fremdwahrung: 28.465.752,71)
Fondsvermoégen 15.439.328.299,23 100,00

" Kurse vom 28.09.2018

Bei Betragen, die als ,Fremdwaéhrung” bezeichnet werden, handelt es sich um in Euro umgerechnete Betrdge, die Landern zuzurechnen sind,
die nicht der Europaischen Wahrungsunion angehoren.

Erlduterungen zu den angewendeten Bewertungsverfahren finden Sie im Anhang ab der Seite 118.
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Erlauterungen zu Tell lIl der
Vermogensaufstellung zum 30. September 2018

Erlauterungen zu Finanzinstrumenten

Kaufe und Verkéufe, die wahrend des Berichtszeitraums abgeschlossen wurden und nicht mehr in der Vermogensaufstellung erscheinen:

Verkauf Kauf

(Kurswert) (Kurswert)

EUR EUR

CHF 110,6 Mio. 101.963.676,59 95.683.928,86
GBP 946,9 Mio. 1.077.625.182,27 1.069.578.166,48
NOK 330,0 Mio. 35.761.503,28 35.201.137,20
PLN 124,5 Mio. 27.893.924,29 29.810.717,96
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Ertrags- und Aufwandsrechnung fir den Zeitraum
vom 01. Oktober 2017 bis 30. September 2018

EUR EUR EUR EUR
. Ertrdge
1. Zinsen aus inlandischen Wertpapieren 2.364.023,37
2. Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Inland 120.536,71
3. Sonstige Ertrdge 63.869.366,63
4.  Ertrage aus Immobilien 513.225.401,21

(davon in Fremdwahrung:
Ertrage aus Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung:

Summe der Ertrége

118.343.226,68)

0,00)

16.537.415,24

596.116.743,16

Aufwendungen

1.

Bewirtschaftungskosten

a) davon Betriebskosten
(davon in Fremdwahrung:

b) davon Instandhaltungskosten
(davon in Fremdwahrung:

¢) davon Kosten der Immobilienverwaltung

(davon in Fremdwahrung:
d) davon sonstige Kosten
(davon in Fremdwahrung:

35.897.842,78

936.203,02)
82.149.298,85

1.373.442,63)
15.136.674,26

325.076,63)
15.509.915,99

4.227.547,65)

148.693.731,88

2. Erbbauzinsen, Leib- und Zeitrenten 6.816.884,74
(davon in Fremdwahrung: 3.560.504,74)
3. Inléndische Steuern 8.594.656,99
4. Auslandische Steuern 45.920.698,34
(davon in Fremdwahrung: 13.257.128,81)
5.  Zinsen aus Kreditaufnahmen 33.099.627,87
(davon in Fremdwahrung: 20.621.706,17)
6. Verwaltungsvergitung 136.492.686,82
7. Verwahrstellenvergiitung 7.568.976,71
8.  Prufungs- und Veroffentlichungskosten 309.958,06
9. Sonstige Aufwendungen 8.336.095,92
davon Kosten der externen Bewerter 2.110.665,71
Summe der Aufwendungen 395.833.317,33
lll. Ordentlicher Nettoertrag 200.283.425,83
IV. VerduBerungsgeschafte
1. Realisierte Gewinne
a) aus Immobilien 87.896.776,99
(davon in Fremdwahrung: 0,00)
b) aus Liquiditatsanlagen 2.470,59
(davon in Fremdwahrung: 0,00)
davon aus Finanzinstrumenten: 0,00
¢) aus Devisentermingeschaften 19.251.825,69
(davon in Fremdwahrung: 0,00)

Zwischensumme

107.151.073,27
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EUR EUR EUR EUR
2. Realisierte Verluste
a) aus Immobilien -66.429.382,65
(davon in Fremdwahrung: 0,00)
b) aus Liquiditatsanlagen -887.454,50
(davon in Fremdwahrung: 0,00)
davon aus Finanzinstrumenten 0,00
¢) aus Devisentermingeschaften -6.281.489,76
(davon in Fremdwahrung: 0,00)

Zwischensumme

Ergebnis aus VerauBerungsgeschéften
Ertragsausgleich / Aufwandsausgleich

-73.598.326,91

33.552.746,36
53.294.707,23

V. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 287.130.879,42
1. Nettoveranderung der nicht realisierten Gewinne
1.1 aus Immobilien 192.218.094,54
a) aus Wertfortschreibungen 316.430.808,45
und Veranderungen der Buchwerte
(davon in Fremdwahrung: 27.182.678,71)
b) aus VerauBerungsgeschaften aus den Vorjahren -81.529.673,33
¢) aus Zufuhrung von Ruckstellungen fir Capital Gains Tax -42.683.040,58
(davon in Fremdwahrung: 0,00)
1.2 aus Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 276.077.011,17
a) aus Wertfortschreibungen und 285.637.693,67
Veranderungen der Buchwerte
(davon in Fremdwahrung: 29.243.677,32)
b) aus Zufuhrung von Ruckstellungen fur Capital Gains Tax -9.560.682,50
(davon in Fremdwahrung: -602.760,15)
1.3 aus Liquiditatsanlagen 2.845.824,38
a) aus Kurswertveranderungen 2.441.009,88
(davon in Fremdwahrung: 0,00)
b) aus VerauBerungsgeschaften aus den Vorjahren 404.814,50
Zwischensumme 471.140.930,09
2. Nettoveranderung der nicht realisierten Verluste
2.1 aus Immobilien -66.816.947,83
a) aus Wertfortschreibungen und -135.721.703,89
Veranderungen der Buchwerte
(davon in Fremdwahrung: -31.501.064,36)
b) aus VerduBerungsgeschaften aus den Vorjahren 68.904.756,06
2.2 aus Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften -44.864.638,93
a) aus Wertfortschreibungen und -44.864.638,93
Veranderungen der Buchwerte
(davon in Fremdwahrung: -17.099.603,75)
2.3 aus Liquiditatsanlagen -4.734.084,26
a) aus Kurswertveranderungen -5.296.379,85
(davon in Fremdwahrung: 0,00)
b) aus VerauBerungsgeschaften aus den Vorjahren 562.295,59
Zwischensumme -116.415.671,02
3. Wahrungskursverdnderung -26.104.308,27
VI. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres 328.620.950,80
VII. Ergebnis des Geschéftsjahres 615.751.830,22

Bei Betragen, die als ,Fremdwahrung” bezeichnet werden, handelt es sich um in Euro umgerechnete Betrage, die Ldndern zuzurechnen sind,

die nicht der Europaischen Wahrungsunion angehoren.
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Verwendungsrechnung zum 30. September 2018

Insgesamt Je Anteil

(EUR) (EUR)

I. Fiar die Ausschittung verfiigbar 1.140.621.858,06 3,42
1. Vortrag aus dem Vorjahr 853.490.978,64 2,56

2. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 287.130.879,42 0,86

Il. Nicht fiir die Ausschiittung verwendet 674.838.926,06 2,02
1. Einbehalt gemé&B §252 KAGB 6.700.000,00 0,02

2. \Vortrag auf neue Rechnung 668.138.926,06 2,00

lll. Gesamtausschiittung™® 465.782.932,00 1,40
1. Zwischenausschuttung 198.645.391,20 0,60

2. Endausschuttung 267.137.540,80 0,80

" Der Abzug von Kapitalertragsteuer und Solidaritatszuschlag erfolgt gem. §7 Abs. 3, 3a und 3c InvStG
Uber die depotfiihrende Stelle bzw. tber die letzte inlandische auszahlende Stelle als Entrichtungsverpflichtete.
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Erlauterungen zur Ertrags- und Aufwandsrechnung

Die Zinsen aus Wertpapieren und Liquiditdtsanlagen verringerten
sich gegentber dem vergangenen Geschaftsjahr von 2,7 Mio. EUR
auf 2,5 Mio. EUR.

Die Position Sonstige Ertrdge enthalt unter anderem Zinsen aus
Gesellschafterdarlehen in Hohe von 31,2 Mio. EUR, Ertrage
aus der Herabsetzung von Wertberichtigungen in Héhe von
5,3 Mio. EUR, Ertrage aus Zuschussen fur BaumaBnahmen in
Hohe von 7,2 Mio. EUR und Ertrage aus der Auflésung von Ruick-
stellungen in Héhe von 18,5 Mio. EUR.

Die Ertrdge aus Immobilien verringerten sich gegentiber dem ver-
gangenen Geschaftsjahr von 519,5 Mio. EUR auf 513,2 Mio. EUR.

Bei der Position Ertrdge aus Immobilien-Gesellschaften handelt
es sich um Ausschuttungen der Immobilien-Gesellschaften:
Ettlinger Tor Karlsruhe KG, Despa First Real Estate Lux. S.A. und
DIE Ireland ICAV.

Die Bewirtschaftungskosten sind im Vergleich zum vergangenen
Geschaftsjahr von 145,1 Mio. EUR auf 148,7 Mio. EUR gestiegen.
Sie enthalten nicht umlageféhige Betriebskosten in Hohe von
35,9 Mio. EUR, Instandhaltungskosten in Héhe von 82,1 Mio. EUR
sowie von der Kapitalverwaltungsgesellschaft weiterberechnete
Aufwendungen fur die Immobilienverwaltung in Héhe von

15,1 Mio. EUR gem. § 12 Abs. 3 der Besonderen Anlagebedin-
gungen. In den sonstigen Kosten sind unter anderem Makler-
gebuhren in Hohe von 2,8 Mio. EUR, Marketingkosten in Héhe
von 2,7 Mio. EUR, Verwalterhonorare und Rechts- und Beratungs-
kosten in Hohe von 5,2 Mio. EUR, Abschreibungen auf Mietfor-
derungen in Hohe von 1,4 Mio. EUR sowie Aufwendungen fiir
Rechtsstreitigkeiten und Akquisition in Hohe von 1,6 Mio. EUR
enthalten.

In der Position Erbbauzinsen, Leib- und Zeitrenten in Hohe
von 6,8 Mio. EUR sind Erbbauzinsen fir im Bestand gehaltene
Objekte enthalten.

Die Positionen Inldndische und Auslandische Steuern enthalten
Steuern auf im In- und Ausland erzielte Einktinfte und realisierte
VerduBerungsgewinne aus Verkaufen von Vermogensgegen-
standen.

Die Zinsen aus Kreditaufnahmen enthalten im Wesentlichen
Darlehenszinsen fur fremdfinanzierte Immobilien in Deutschland,
GroBbritannien, den Niederlanden, Spanien, Frankreich, Italien
und Irland.

Die Kosten fir die Verwaltungs- und Verwahrstellenvergitung
erhohten sich gegentiber dem vergangenen Geschéftsjahr von
119,4 Mio. EUR auf 144,1 Mio. EUR.

Die Priifungs- und Veréffentlichungskosten beinhalten haupt-
sachlich die Kosten der Prifungsgesellschaft in Hohe von
0,3 Mio. EUR.

Die Sonstigen Aufwendungen enthalten Aufwendungen fir
gescheiterte Immobilienverkdufe in Hohe von 0,2 Mio. EUR,
negative Zinsen aus Liquiditatsanlagen in Hohe von 5,9 Mio. EUR
sowie die Kosten fur die externen Bewerter in Hohe von

2,1 Mio. EUR.

Die realisierten Gewinne und Verluste aus Immobilien und Betei-
ligungen an Immobilien-Gesellschaften bilden die Differenz
aus Verkaufserlosen und steuerlichen Buchwerten. Bei den in
Fremdwahrung verduBerten Immobilien und Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften sind Wahrungseffekte enthalten.

Die realisierten Gewinne und Verluste aus Liquiditdtsanlagen
und Devisentermingeschéften bilden den Unterschied zwischen
Ankaufskursen und den Kursen bei Verkauf bzw. Falligkeit.

Der Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich ergibt sich aus den vom
Anteilerwerber im Ausgabepreis zu entrichtenden, aufgelau-
fenen Fondsertragen, saldiert mit den bei der Ricknahme von
Anteilen im Ricknahmepreis zu erstattenden Ertragsanteilen.

Die Netto-Wertverdnderung der nicht realisierten Gewinne ergibt
sich bei den Immobilien und den Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften aus Wertfortschreibungen und Veranderungen
der Buchwerte im Geschéftsjahr. Erfasst werden Verkehrswert-
anderungen aufgrund von erstmaligen Bewertungen durch die
externen Bewerter oder Neubewertungen sowie alle sonstigen
Anderungen im Buchwert der Immobilien/Beteiligungen. Diese
kénnen z.B. aus der Bildung oder Auflésung von bestimmten
Ruckstellungen stammen, aus nachtraglichen Kaufpreisanpassun-
gen, dem Erwerb von Zusatzkleinflachen oder Kostenerstattungen.
Ebenfalls in dieser Position ist die Nettoverdnderung der nicht
realisierten Gewinne aus VerauBerungsgeschaften der Vorjahre
sowie der Rickstellungen fur Steuern auf voraussichtliche kiinftige
VerauBerungsgewinne (Capital Gains Tax) enthalten.

Die Netto-Wertverdnderung der nicht realisierten Gewinne ergibt
sich bei den Liquiditatsanlagen aus den Kurswertveranderungen
der im Bestand befindlichen Wertpapiere, Geldmarktinstrumente
und Investmentanteile im Geschéftsjahr. Ebenfalls in dieser
Position ist die Nettoveranderung der nicht realisierten Gewinne
aus VerauBerungsgeschaften der Vorjahre enthalten.

Die Netto-Wertverdnderung der nicht realisierten Verluste ergibt
sich bei den Immobilien und den Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften aus Wertfortschreibungen und Veranderungen
der Buchwerte im Geschéftsjahr. Das oben zu den Wertverande-
rungen der nicht realisierten Gewinne Gesagte gilt entsprechend.
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Die Netto-Wertverdnderung der nicht realisierten Verluste ergibt
sich bei den Liquiditatsanlagen aus den Kurswertveranderungen
der im Bestand befindlichen Wertpapiere, Geldmarktinstrumente
und Investmentanteile im Geschéftsjahr. Ebenfalls in dieser Posi-
tion ist die Nettoveranderung der nicht realisierten Verluste aus
VerauBerungsgeschaften der Vorjahre enthalten.

Bei ,,Wéhrungskursverdnderungen” ist die Differenz der Bewer-
tung der Vermogensgegenstande in Fremdwahrung zum Kurs
zu Beginn und zum Kurs am Ende der Berichtsperiode anzuge-
ben. Des Weiteren werden hier Gewinne und Verluste aus der
Abwicklung laufender Transaktionen tber Fremdwahrungsver-
rechnungskonten bericksichtigt sowie Wertschwankungen
bei Derivatgeschaften auf Wahrungen, die zum Berichtsstichtag
noch nicht realisiert wurden. Das realisierte Ergebnis aus Devisen-
termingeschaften in Hohe von 13,0 Mio. EUR ist in der Position
,Realisierte Gewinne” in Hohe von 19,3 Mio. EUR und der Position
. Realisierte Verluste” in Hohe von -6,3 Mio. EUR enthalten.

Unter Fremdwahrung sind samtliche Nicht-Euro-Positionen zu
verstehen. Sie setzen sich zusammen aus britischen Pfund,
japanischen Yen, polnischen Zloty, schwedischen Kronen, tsche-
chischen Kronen, ungarischen Forint, norwegischen Kronen,
Schweizer Franken und US-Dollar.

Es findet eine Endausschittung in Hohe von 267,1 Mio. EUR
statt. Diese beinhaltet als Basis das realisierte Ergebnis des
Geschaftsjahres in Hohe von 287,1 Mio. EUR. Hinzu kommt
der Vortrag aus dem Vorjahr in Héhe von 853,5 Mio. EUR.
Davon abgezogen wird der Einbehalt gemaB §252 KAGB in
Hohe von 6,7 Mio. EUR, die Zwischenausschittung in Hohe
von 198,6 Mio. EUR und der Vortrag auf neue Rechnung in
Hdhe von 668,1 Mio. EUR. Das entspricht einer Endausscht-
tung von 0,80 EUR pro Anteil bei einem Anteilumlauf von
333.921.926 Anteilen.

Insgesamt betrégt die Ausschittung fur das Fondsgeschaftsjahr
01.10.2017-30.09.2018 damit 1,40 EUR je Anteil.

Frankfurt am Main, im Dezember 2018

Deka Immobilien Investment GmbH

Geschéftsfuhrung:

Burkhard Dallosch

Torsten Knapmeyer

Thomas Schmengler
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Anhang gem. § 7 Nr.9 KARBV*

Anhang gem. §7 Nr.9 KARBV

Angaben nach der Derivateverordnung

Das durch Derivate erzielte zugrundeliegende Exposure per 30.09.2018 in EUR: 1.328.963.992,79

Die Vertragspartner der Derivate-Geschafte:

Einziger Vertragspartner ist die DekaBank Deutsche Girozentrale
Mainzer Landstr. 16, 60325 Frankfurt am Main

Gesamtbetrag der i.Z.m. Derivaten von Dritten gewéahrten Sicherheiten: EUR 650.000

Es wurden keine Sicherheiten gewahrt.

Die Auslastung der Obergrenze fiir das Marktrisikopotenzial wurde fiir dieses Sondervermdgen
gemaB der Derivateverordnung nach dem einfachen Ansatz ermittelt.
Es sind demnach keine weiteren Angaben nach dem qualifizierten Ansatz zu berichten.

Die Gesellschaft kann im Rahmen der Verwaltung des Sondervermégens Derivate einsetzen.

Sie darf — der Art und dem Umfang der eingesetzten Derivate entsprechend — zur Ermittlung der Auslastung der nach § 197 Absatz 2 KAGB
festgesetzten Marktrisikoobergrenze fir den Einsatz von Derivaten entweder den einfachen oder den qualifizierten Ansatz im Sinne der
Derivate-Verordnung (DerivateV) nutzen.

Bei der Ermittlung der Marktrisikogrenze fur den Einsatz der Derivate wendet die Kapitalverwaltungsgesellschaft derzeit den einfachen Ansatz
im Sinne der Derivate-Verordnung an.

Sofern und solange die Gesellschaft den einfachen Ansatz nutzt, darf sie regelmaBig nur in Grundformen von Derivaten investieren,

die abgeleitet sind von

- Vermogensgegenstanden, die gemaB §6 Abs. 2 Buchstaben b) bis f) der , Allgemeinen Anlagebedingungen” erworben werden durfen,
—  Immobilien, die gemaB § 1 Absatz 1 der ,Besonderen Anlagebedingungen” erworben werden dirfen,

—  Zinssatzen,

- Wechselkursen oder

- Waéhrungen.

Komplexe Derivate, die von den vorgenannten Basiswerten abgeleitet sind, werden nicht eingesetzt.

Da die Auslastung der Obergrenze fiir das Marktrisikopotenzial fiir dieses Sondervermégen gemaB Derivateverordnung
nach dem einfachen Ansatz ermittelt wurde, sind kein Risikomodell und keine Parameter gemaB der §§ 10 und 11

der Derivateverordnung zu verwenden. Ebenso entfillt in diesem Zusammenhang eine Angabe zur Zusammensetzung
von Vergleichsvermdgen.

Das durch Wertpapierdarlehen und Pensionsgeschafte erzielte Exposure

Geschéfte in Wertpapier-Darlehen oder Pensionsgeschafte wurden nicht getatigt. EUR 0,00

Gesamtbetrag der bei Wertpapier-Darlehen von Dritten gewéhrten Sicherheiten:

Geschafte in Wertpapier-Darlehen oder Pensionsgeschafte wurden nicht getatigt. EUR 0,00

Ertrage aus Wertpapier-Darlehen und Pensionsgeschéften einschlieBlich der angefallenen direkten
und indirekten Kosten und Gebiihren EUR 0,00

Sonstige Angaben

Anteilwert EUR 46,23
Umlaufende Anteile Stick 333.921.926

Angaben zu den angewendeten Bewertungsverfahren gemaB § 16 Abs. 1 Nr. 2 KARBV

Die Bewertung der Vermdgensgegenstande, Verbindlichkeiten und Ruckstellungen des Immobilien-Sondervermégens mit festen Anlagebedingungen mit dem Investitions-
schwerpunkt Immobilien (im Folgenden , Sondervermdgen”) erfolgt gemaB den Grundsatzen fur die Kurs- und Preisfeststellung, die im Kapitalanlagegesetzbuch (,,KAGB*)
und der Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und -Bewertungsverordnung (,, KARBV") genannt sind, sowie den folgenden Grundsatzen:

. Immobilien
1. Grundlagen der Inmobilienbewertung

Fur die Bewertung von Grundstlicken, grundstticksgleichen Rechten und vergleichbaren Rechten nach dem Recht anderer Staaten (,,Immobilien”) oder Immobilien, die
fir Rechnung des Sondervermdgens erworben wurden, bestellt die Kapitalverwaltungsgesellschaft (, Gesellschaft”) externe Bewerter (,Bewerter”) in ausreichender Zahl.
Ein Bewerter hat die nach dem KAGB und den Anlagebedingungen fur das Sondervermégen vorgesehenen Bewertungen durchzufthren.

Vermogensgegenstande gemal § 231 Abs. 1 Nr. 1 bis 6 KAGB (,,Immobilien”) werden grundsatzlich zum Verkehrswert bewertet.

*  Siehe Seite 125
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Der Verkehrswert einer Immobilie ist der Preis, der zum Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und
tatsachlichen Eigenschaften, nach der sonstigen Beschaffenheit und der Lage der Immobilie ohne Riicksicht auf ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse zu erzielen ware.

Im Regelfall wird zur Ermittlung des Verkehrswertes einer Immobilie der Ertragswert der Immobilie anhand des allgemeinen Ertragswertverfahrens in Anlehnung an die Immo-
bilienwertermittlungsverordnung bestimmt. Bei diesem Verfahren kommt es auf die marktublich erzielbaren Mietertrage an, die um die Bewirtschaftungskosten einschlieBlich
der Instandhaltungs- sowie der Verwaltungskosten und das kalkulatorische Mietausfallwagnis gekurzt werden. Der Ertragswert ergibt sich aus der so errechneten Nettomiete,
die mit einem Faktor (Barwertfaktor) multipliziert wird, der eine markttbliche Verzinsung fur die zu bewertende Immobilie unter Einbeziehung von Lage, Gebaudezustand
und Restnutzungsdauer berticksichtigt. Besonderen, den Wert einer Immobilie beeinflussenden Faktoren kann durch Zu- oder Abschlége Rechnung getragen werden.

Wenn die Bewertung durch zwei voneinander unabhangige Bewerter durchgefthrt wird, ist im Sondervermégen fir die Ermittlung des Nettoinventarwerts je Anteil das
arithmetische Mittel der Bewertungsergebnisse zu berticksichtigen.

2. Ankaufsbewertungen

Die Ankaufsbewertung von Immobilien wird bis zu einer GréBe von 50 Mio. EUR von einem Bewerter und ab einer GréBe von mehr als 50 Mio. EUR von zwei voneinander
unabhangigen Bewertern, die nicht zugleich regelmaBige Bewertungen nach §§249 und 251 Satz 1 KAGB fur die Gesellschaft durchfiihren, vorgenommen. Dies gilt auch
fur Vermodgensgegenstande nach § 231 Abs. 1 Nr. 1 bis 5 KAGB, die von einer Immobilien-Gesellschaft erworben werden.

Entsprechendes gilt fiir Vereinbarungen Gber die Bemessung des Erbbauzinses und tber dessen etwaige spétere Anderung. Immobilien werden im Zeitpunkt des Ubergangs
von Nutzen und Lasten mit dem Kaufpreis angesetzt.

3. Regelbewertungen und auBerplanméBige Bewertungen
Die Regelbewertung sowie auBerplanmaBige Bewertungen von Immobilien werden stets von zwei voneinander unabhangigen Bewertern durchgefuhrt.

Der Wert der Vermogensgegenstande im Sinne des § 231 Absatz 1 Nr. 1 bis 6 KAGB wird innerhalb eines Zeitraums, der in den Anlagebedingungen des Sondervermégens
festgelegt ist, ermittelt. Dies gilt auch fur Vermdgensgegenstande nach §231 Absatz 1 bis 5 KAGB, die von einer Immobilien-Gesellschaft gehalten werden.

4. Grundstiicke im Zustand der Bebauung
Bei im Bau befindlichen Liegenschaften ist wahrend der Bauphase grundsatzlich auch ein Verkehrs-/Marktwert zu ermitteln.

Bauleistungen werden, soweit sie bei der Bewertung der Immobilien nicht erfasst wurden, zu Buchwerten angesetzt.

Il. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften werden bei Erwerb und danach nicht ldnger als drei Monate mit dem Kaufpreis angesetzt. AnschlieBend werden der Bewertung
in der Regel monatliche Vermogensaufstellungen der Immobilien-Gesellschaft zugrunde gelegt.

Spéatestens nach jeweils drei Monaten wird der Wert der Beteiligung von einem Abschlussprifer im Sinne des § 319 Handelsgesetzbuch ermittelt.

Der durch den Abschlussprifer ermittelte Wert wird anschlieBend von der Gesellschaft bis zum nachsten Wertermittlungstermin fortgeschrieben. Die Bewertung von Vermagen
und Schulden des Sondervermogens und der Immobilien-Gesellschaft erfolgt grundsatzlich nach denselben Bewertungsverfahren.

Die Ausfiihrungen im vorangehenden Abschnitt gelten entsprechend f(r die Bewertung von Immobilien, die im Rahmen einer Beteiligung an einer Inmobilien-Gesellschaft
gehalten werden.

Der Wert der Immobilien-Gesellschaft ergibt sich durch Summierung der bewerteten Einzelpositionen der Vermdgensaufstellung. Er wird entsprechend der Hohe der Beteiligung
unter Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Faktoren in das Sondervermogen eingestellt.

Ill. Sonstige Vermdgensgegenstande, Verbindlichkeiten und Riickstellungen

1. Bankguthaben

Bankguthaben werden zu ihrem Nennwert bewertet.

2. Wertpapiere, Investmentanteile und Geldmarktpapiere

An einer Bérse zugelassene/in einem organisierten Markt gehandelte Vermégensgegenstinde

Vermogensgegenstande, die zum Handel an Borsen zugelassen sind oder in einem anderen organisierten Markt zugelassen oder in diesen einbezogen sind, sowie Bezugs-
rechte fir das Sondervermogen werden zum letzten verfugbaren, handelbaren Kurs, der eine verlassliche Bewertung gewahrleistet, bewertet.

Nicht an Bérsen oder in organisierten Méarkten gehandelte Vermégensgegenstinde oder Vermégensgegenstiande ohne handelbaren Kurs

Vermogensgegenstande, die weder zum Handel an Borsen zugelassen sind noch in einem anderen organisierten Markt zugelassen oder in diesen einbezogen sind oder
fur die kein handelbarer Kurs verfugbar ist, werden zu dem aktuellen Verkehrswert bewertet, der bei sorgfaltiger Einschatzung nach geeigneten Bewertungsmodellen unter
Berticksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten angemessen ist.

Investmentanteile

Investmentanteile werden grundsatzlich mit ihrem letzten festgestellten Riicknahmepreis angesetzt oder zum letzten verftigbaren handelbaren Kurs, der eine verléssliche
Bewertung gewahrleistet. Stehen diese Werte nicht zur Verfiigung, werden Investmentanteile zu dem aktuellen Verkehrswert bewertet, der bei sorgfaltiger Einschatzung nach
geeigneten Bewertungsmodellen unter Bertcksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten angemessen ist.

Geldmarktinstrumente

Fur die Bewertung von Geldmarktinstrumenten, die nicht an der Borse oder in einem organisierten Markt gehandelt werden (z. B. nicht notierte Anleihen, Commercial Papers
und Einlagenzertifikate), werden die fur vergleichbare Geldmarktinstrumente vereinbarten Preise und gegebenenfalls die Kurswerte von Geldmarktinstrumenten vergleichbarer
Aussteller mit entsprechender Laufzeit und Verzinsung, erforderlichenfalls mit einem Abschlag zum Ausgleich der geringeren VerauBerbarkeit, herangezogen.
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3. Derivate

Die zu einem Sondervermdgen gehdrenden Optionsrechte und die Verbindlichkeiten aus einem Dritten eingeraumten Optionsrechten, die zum Handel an einer Borse zugelassen
oder in einen anderen organisierten Markt einbezogen sind, werden zu dem jeweils letzten verfiigbaren handelbaren Kurs, der eine verlassliche Bewertung gewahrleistet,
bewertet.

Das gleiche gilt furr Forderungen und Verbindlichkeiten aus fir Rechnung des Sondervermégens erworbenen und verkauften Terminkontrakten. Die zu Lasten des Sondervermégens
geleisteten Einschiisse werden unter Einbeziehung der am Borsentag festgestellten Bewertungsgewinne und Bewertungsverluste im Wert des Sondervermdgens berticksichtigt.

Werden fur Rechnung des Sondervermdgens Wertpapiere im Rahmen der Erfillung der bilateralen Besicherungspflicht nach EMIR (European Market Infrastructure Regulation)
an den Kontrahenten eines Derivatgeschéfts als Sicherheit Uberstellt, so sind diese weiterhin bei der Bewertung zu berticksichtigen.

Werden fur Rechnung des Sondervermdgens Wertpapiere im Rahmen der Erfillung der bilateralen Besicherungspflicht nach EMIR (European Market Infrastructure Regulation)
vom Kontrahenten eines Derivatgeschafts an das Sondervermdgen als Sicherheit tberstellt, so sind diese bei der Bewertung nicht zu berticksichtigen.

4. Wertpapier-Darlehen

Fur die Ruckerstattungsanspriiche aus Wertpapier-Darlehensgeschéaften ist der jeweilige Kurswert der als Darlehen tGbertragenen Wertpapiere maBgebend. Die verliehenen
Wertpapiere werden in der Vermogensaufstellung des Sondervermogens erfasst.

5. Wertpapier-Pensionsgeschéfte

Werden Wertpapiere fir Rechnung des Sondervermégens in Pension gegeben, so werden diese weiterhin bei der Bewertung berticksichtigt. Daneben wird der im Rahmen
des Pensionsgeschéftes fir Rechnung des Sondervermogens empfangene Betrag im Rahmen der liquiden Mittel (Bankguthaben) ausgewiesen. Dartber hinaus wird bei der
Bewertung eine Verbindlichkeit aus Pensionsgeschéften in Hohe der Rickzahlungsverpflichtungen ausgewiesen.

Werden fur Rechnung des Sondervermogens Wertpapiere in Pension genommen, so werden diese bei der Bewertung nicht berticksichtigt. Aufgrund der vom Sondervermogen
geleisteten Zahlung wird bei der Bewertung eine Forderung an den Pensionsgeber in Hohe der Riickzahlungsanspriiche berticksichtigt.

6. Forderungen

Forderungen aus der Grundstlcksbewirtschaftung, Forderungen an Immobilien-Gesellschaften, Zinsanspriche und andere Forderungen werden grundsatzlich zum Nennwert
angesetzt. Die Werthaltigkeit von Forderungen wird regelméaBig tberprift. Dem Ausfallrisiko wird in Form von Wertberichtigungen und Abschreibungen auf Forderungen
Rechnung getragen.

7. Anschaffungsnebenkosten

Nebenkosten, die beim Erwerb einer Immobilie oder Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft fir das Sondervermégen anfallen, werden Uber die voraussichtliche Haltedauer
der Immobilie, langstens jedoch tber zehn Jahre in gleichen Jahresbetrdgen abgeschrieben. Sie mindern das Fondskapital und werden nicht in der Ertrags- und Aufwands-
rechnung bertcksichtigt. Wird die Immobilie innerhalb der Abschreibungsfrist wieder verauBert, sind die Anschaffungsnebenkosten in voller Hhe abzuschreiben.

Anschaffungsnebenkosten werden auch bei Transaktionen aktiviert, bei denen der Verkaufer oder ein Dritter die Immobilie in eigener Verantwortung und auf eigenes Risiko
fertig stellt und das Sondervermdgen insofern keine typischen Bauherrenrisiken tragt.

8. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten werden mit ihrem Ruickzahlungsbetrag angesetzt.
9. Riickstellungen

Ansatz und Bewertung von Riickstellungen

Ruckstellungen werden mit ihrem Erflllungsbetrag angesetzt.

Besonderheiten bei der Ermittlung von Riickstellungen fiir passive latente Steuern

Bei einer direkt gehaltenen Immobilie werden Ruckstellungen fur die Steuern bertcksichtigt, die der Staat, in dem die Immobilie liegt, bei einem VerauBerungsgewinn voraus-
sichtlich erhebt. Der potenzielle VerauBerungsgewinn ergibt sich grundsatzlich aus dem Unterschiedsbetrag zwischen den Anschaffungskosten bzw. dem aktuellen Verkehrs-
wert der Immobilie und dem steuerlichen Restbuchwert nach dem jeweiligen Steuerrecht des Staates. VerauBerungsnebenkosten, die tblicherweise anfallen, werden
bertcksichtigt.

Steuerminderungsmaglichkeiten nach dem Steuerrecht des Staates, in dem die Immobilie gelegen ist, werden auf Grund vorliegender, steuerlich verrechenbarer Verluste bis
zur Hohe der Steuerbelastung auf den VerauBerungsgewinn berticksichtigt. Sofern die Verluste die passiven latenten Steuern Gbersteigen, erfolgt kein dartiber hinausgehender
Wertansatz. Dies gilt grundsétzlich auch bei durch Immobilien-Gesellschaften gehaltenen, im In- und Ausland gelegenen Immobilien. Falls jedoch eine VerduBerung der
Immobilien-Gesellschaft einschlieBlich der Immobilie als wesentlich wahrscheinlicher erachtet wird, erfolgt bei der Bewertung der Beteiligung ggf. ein Abschlag fur latente
Steuerlasten.

Positive und negative Wertveranderungen, die vor dem 1. Januar 2018 eingetreten sind, sind steuerfrei, sofern die Immobilien im Inland gelegen sind, sich langer als zehn Jahre
im Bestand des Fonds befinden und direkt oder durch eine inlandische Personengesellschaft gehalten werden. Diese Wertanderungen sind folglich nicht bei Ermittlung der Riick-
stellungen fur passive latente Steuern zu berticksichtigen.

10. Zusammengesetzte Vermégensgegenstinde und Verbindlichkeiten
Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Vermdgensgegenstéande und Verbindlichkeiten sind jeweils anteilig nach den vorgenannten Regelungen zu bewerten.
11. Grundsétze ordnungsméaBiger Buchfithrung

Bei Ansatz und Bewertung der sonstigen Vermogensgegenstande, Verbindlichkeiten und Riickstellungen beachtet die Gesellschaft den Grundsatz der intertemporalen
Anlegergerechtigkeit. Die Anwendung dieses Grundsatzes soll die Gleichbehandlung der Anleger unabhangig von deren Ein- bzw. Austrittszeitpunkt sicherstellen. Die Gesell-
schaft wird in diesem Zusammenhang z. B. die Bildung von Ruckstellungen fur latente Steuern und die lineare Abschreibung von Anschaffungsnebenkosten vorsehen.
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Die Gesellschaft wendet die formellen Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung an, soweit sich aus dem KAGB, der KARBV und der Verordnung (EU) Nr. 231/2013 nichts
anderes ergibt.

Insbesondere wendet sie den Grundsatz der periodengerechten Erfolgsermittlung an. Danach werden Aufwendungen und Ertrdge grundsatzlich tiber die Zufthrung zu den
Verbindlichkeiten bzw. Forderungen periodengerecht abgegrenzt und im Rechnungswesen des Sondervermdgens im Geschéftsjahr der wirtschaftlichen Verursachung und
unabhéngig von den Zeitpunkten der entsprechenden Aufwands- und Ertragszahlung erfasst. Erfolgsabgrenzungen erfolgen dabei fir wesentliche Aufwendungen und Ertrage.

Die Gesellschaft beachtet den Grundsatz der Bewertungsstetigkeit. Danach werden die auf den vorhergehenden Jahresbericht angewandten Bewertungsmethoden
beibehalten.

Uberdies wendet die Gesellschaft den Grundsatz der Einzelbewertung an, wonach alle Vermdgensgegensténde, Verbindlichkeiten und Riickstellungen unabhéangig voneinander
zu bewerten sind; es erfolgt keine Verrechnung von Vermogensgegenstanden und Schulden und keine Bildung von Bewertungseinheiten. Gleichartige Vermogensgegenstande
der Liquiditatsanlage, wie z.B. Wertpapiere, durfen zu einer Gruppe zusammengefasst und mit dem gewogenen Durchschnittswert angesetzt werden.

IV. Auf Fremdwé&hrung lautende Vermégensgegenstinde, Verbindlichkeiten und Riickstellungen

Auf Fremdwahrung lautende Vermogensgegenstande, Verbindlichkeiten und Riickstellungen werden grundsatzlich zu dem unter Zugrundelegung des von Bloomberg L.P.
veroffentlichten Devisenkurses der Wahrung in Euro umgerechnet.

V. Berechnung des Nettoinventarwerts je Anteil

Der Wert des Sondervermdgens und der Nettoinventarwert je Anteil werden von der Gesellschaft unter Kontrolle der Verwahrstelle grundsatzlich bei jeder Moglichkeit zur
Ausgabe und Riicknahme von Anteilen ermittelt. Soweit in den Anlagebedingungen nichts weiteres bestimmt ist, konnen die Gesellschaft und die Verwahrstelle an gesetzlichen
Feiertagen, die Borsentage sind, sowie am 24. und 31. Dezember jeden Jahres von einer Ermittlung des Anteilwerts absehen.

Der Wert des Sondervermogens wird auf Grund der jeweiligen Verkehrswerte der zu ihm gehérenden Vermégensgegenstande abzuglich der Verbindlichkeiten und Ruickstellungen
ermittelt. Die Gesellschaft ermittelt den Nettoinventarwert je Anteil durch Teilung des Werts des Sondervermogens durch die Zahl der in den Verkehr gelangten Anteile.
Der Anteilwert wird auf zwei Nachkommastellen abgerundet.

Angaben zur Transparenz sowie zur Gesamtkostenquote gemaf § 16 Abs. 1 Nr. 1 und 3 KARBV

Gesamtkostenquote in % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes: 0,97

Die Gesamtkostenquote drlickt séamtliche vom Sondervermdgen im Jahresverlauf getragenen Kosten und Zahlungen (ohne Transaktionskosten) im
Verhaltnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert des Sondervermdgens aus. Diese setzt sich zusammen aus der Vergutung fur die Verwaltung
des Sondervermogens, der Vergitung der Verwahrstelle sowie den Aufwendungen, die dem Sondervermogen zusatzlich belastet werden konnen.
Nicht enthalten sind die Kosten und Aufwénde, die direkt oder indirekt bei der Unterhaltung und Bewirtschaftung der Immobilien bzw. Immobilien-
Gesellschaften entstehen.

Erfolgsabhéngige Vergiitung in % des durchschnittlichen Nettoinventarwerts: 0,00

An die Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) oder Dritte wurden keine Pauschalvergiitungen gezahilt.

Die KVG erhalt keine Riickvergiitungen der aus dem Sondervermdégen an die Verwahrstelle
und an Dritte geleisteten Vergiitung und Aufwandserstattungen.

Die KVG gewdhrt sogenannte Vermittlungsfolgeprovisionen an Vermittler in wesentlichem Umfang
aus der von dem Sondervermogen an sie geleisteten Vergiitung.

Zusatzliche Verwaltungsvergiitung fiir den Erwerb, die VerauBerung oder die Verwaltung von
Vermogensgegenstanden (insbesondere transaktionsabhéngige Vergiitung) in % des durchschnittlichen
Nettoinventarwerts: 0,07

Ausgabeauf- und Riicknahmeabschlage, die dem Sondervermégen fiir den Erwerb und die Riicknahme EUR 0,00
von Investmentanteilen berechnet wurden:

Verwaltungsvergiitungssatz fiir im Sondervermdégen gehaltene Investmentanteile EUR 0,00

Wesentliche sonstige Ertrdge und sonstige Aufwendungen”:

Die weitere Zusammensetzung kann den Erlduterungen zur Ertrags- und Aufwandsrechnung entnommen werden.

Transaktionskosten (Summe der Nebenkosten des Erwerbs (Anschaffungsnebenkosten) und der Kosten
der VerduBerung der Vermégensgegenstinde)?: EUR 68.915.645,44
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Angaben zur Mitarbeitervergiitung (Alle Angaben beziehen sich auf das Kalenderjahr 2017)

Gesamtsumme der im abgelaufenen Geschéaftsjahr der Deka Immobilien Investment GmbH?*

gezahlten Mitarbeitervergiitung? EUR 6.285.713,42
davon feste Vergltung EUR 5.138.320,86
davon variable Vergitung EUR 1.147.392,56
Zahl der Mitarbeiter der KVG 68
Gesamtsumme der im abgelaufenen Geschéftsjahr der Deka Immobilien Investment GmbH?

gezahlten Vergiitung an Risktaker EUR 1.001.540,96
davon Geschaftsleiter EUR 790.000,96
davon andere Risktaker EUR 211.540,00

Vergiitungssystem der Kapitalverwaltungsgesellschaft

Die Deka Immobilien Investment GmbH unterliegt den fur Kapitalverwaltungsgesellschaften geltenden aufsichtsrechtlichen Vorgaben im Hinblick auf die Gestaltung ihrer
Vergitungssysteme. Zudem gilt die fur alle Unternehmen der Deka-Gruppe verbindliche Vergtitungsrichtlinie, die gruppenweite Standards fur die Ausgestaltung der Vergutungs-
systeme definiert. Sie enthélt die Grundsatze zur Vergitung und die maBgeblichen Vergltungsparameter.

Das Vergutungssystem der Kapitalverwaltungsgesellschaft wird mindestens einmal jahrlich durch einen unabhangigen Vergitungsausschuss, das , Managementkomitee Vergttung”
(MKV) der Deka-Gruppe, auf seine Angemessenheit und die Einhaltung aller aufsichtsrechtlichen Vorgaben zur Vergutung tberpruft.

Vergiitungskomponenten
Das Vergutungssystem der Deka Immobilien Investment GmbH umfasst fixe und variable Vergiitungselemente sowie Nebenleistungen.

Fur die Mitarbeiter und Geschéaftsfihrung der Deka Immobilien Investment GmbH findet eine maximale Obergrenze fur den Gesamtbetrag der variablen Vergltung in Héhe von
200 % der fixen Vergutung Anwendung.

Weitere sonstige Zuwendungen im Sinne von Vergitung, wie z.B. Anlageerfolgspramien, werden bei der Deka Immobilien Investment GmbH nicht gewéhrt.
Bemessung des Bonuspools

Der Bonuspool leitet sich — unter Berticksichtigung der finanziellen Lage der Deka Immobilien Investment GmbH — aus dem vom Konzernvorstand der DekaBank Deutsche Giro-
zentrale nach MaBBgabe von § 45 Abs. 2 Nr. 5a KWG festgelegten Bonuspool der Deka-Gruppe ab und kann nach pflichtgemaBem Ermessen auch reduziert oder gestrichen
werden.

Bei der Bemessung der variablen Vergltung sind grundsatzlich der individuelle Erfolgsbeitrag des Mitarbeiters, der Erfolgsbeitrag der Organisationseinheit des Mitarbeiters, der
Erfolgsbeitrag der Deka Immobilien Investment GmbH bzw. die Wertentwicklung der von dieser verwalteten Investmentvermogen sowie der Gesamterfolg der Deka-Gruppe zu
bertcksichtigen. Zur Bemessung des individuellen Erfolgsbeitrags des Mitarbeiters werden sowohl quantitative als auch qualitative Kriterien verwendet, wie z.B. Qualifikationen,
Kundenzufriedenheit. Negative Erfolgsbeitrage verringern die Hohe der variablen Vergutung. Die Erfolgsbeitrdge werden anhand der Erfullung von Zielvorgaben ermittelt.

Die Bemessung und Verteilung der Vergitung an die Mitarbeiter erfolgt durch die Geschéaftsfuhrung. Die Vergltung der Geschaftsfihrung wird durch den Aufsichtsrat festgelegt.
Variable Vergiitung bei risikorelevanten Mitarbeitern

Die variable Vergttung der Geschéaftsfiihrung der Kapitalverwaltungsgesellschaften und von Mitarbeitern, deren Tatigkeiten einen wesentlichen Einfluss auf das Gesamtrisikoprofil

der Kapitalverwaltungsgesellschaft und der von ihr verwalteten Investmentvermégen haben, sowie bestimmten weiteren Mitarbeitern (zusammen als , risikorelevante Mitarbeiter”)

unterliegt folgenden Regelungen:

— Die variable Vergltung der risikorelevanten Mitarbeiter ist grundsatzlich erfolgsabhéngig, d. h. ihre Hohe wird nach MaBgabe von individuellen Erfolgsbeitragen des
Mitarbeiters sowie den Erfolgsbeitragen des Geschaftsbereichs und der Deka-Gruppe ermittelt.

— Fur die Geschaftsfihrung der Kapitalverwaltungsgesellschaften wird zwingend ein Anteil von 60 % der variablen Vergttung Uber einen Zeitraum von mindestens drei Jahren
aufgeschoben. Bei risikorelevanten Mitarbeitern unterhalb der Geschéaftsfihrungs-Ebene betragt der aufgeschobene Anteil 40 % der variablen Vergttung.

— Jeweils 50 % der sofort zahlbaren und der aufgeschobenen Vergiitung werden in Form von Instrumenten gewahrt, deren Wertentwicklung von der nachhaltigen Wert-
entwicklung der Kapitalverwaltungsgesellschaft und der Unternehmenswertentwicklung der Deka-Gruppe abhéngt. Diese nachhaltigen Instrumente unterliegen nach Eintritt
der Unverfallbarkeit einer Sperrfrist von einem Jahr.

— Der aufgeschobene Anteil der Vergltung ist wahrend der Wartezeit risikoabhédngig, d.h. er kann im Fall von negativen Erfolgsbeitragen des Mitarbeiters, der Kapital-
verwaltungsgesellschaft bzw. der von dieser verwalteten Investmentvermégen oder der Deka-Gruppe gektirzt werden oder komplett entfallen. Jeweils am Ende eines Jahres
der Wartezeit wird der aufgeschobene Vergttungsanteil anteilig unverfallbar. Der unverfallbar gewordene Baranteil wird zum jeweiligen Zahlungstermin ausgezahlt,
die unverfallbar gewordenen nachhaltigen Instrumente werden erst nach Ablauf der Sperrfrist ausgezahlt.

— Risikorelevante Mitarbeiter, deren variable Vergttung fur das jeweilige Geschaftsjahr einen Schwellenwert von 75 TEUR (in Luxemburg: 100 TEUR) nicht Uberschreitet, er-
halten die variable Vergutung vollstandig in Form einer Barleistung ausgezahlt.

Uberpriifung der Angemessenheit des Vergiitungssystems

Die Uberpriifung des Vergiitungssystems gemaB der geltenden regulatorischen Vorgaben fur das Geschaftsjahr 2017 fand im Rahmen der jahrlichen zentralen und unabhéngigen
internen Angemessenheitspriifung des MKV statt. Dabei konnte zusammenfassend festgestellt werden, dass die Grundsatze der Vergttungsrichtlinie und aufsichtsrechtlichen
Vorgaben an Vergutungssysteme von Kapitalverwaltungsgesellschaften eingehalten wurden. Das Vergttungssystem der Deka Immobilien Investment GmbH war im Geschafts-
jahr 2017 angemessen ausgestaltet.

Wesentliche Anderungen an dem Vergiitungssystem oder der Vergitungspolitik der Deka Immobilien Investment GmbH wurden im Geschéftsjahr 2017 nicht vorgenommen.
Zudem konnten keine UnregelmaBigkeiten festgestellt werden.
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Angaben zu wesentlichen Anderungen gem. § 101 Abs. 3 Nr. 3 KAGB

Fur das Publikums-Sondervermdgen Deka-ImmobilienEuropa sind im Abschnitt , Weitere zum Verstandnis des Berichts erforderliche Angaben” die im abgelaufenen Ge-
schaftsjahr eingetretenen Anderungen im Verkaufsprospekt benannt.

Zusatzliche Informationen:
a) prozentualer Anteil der schwer liquidierbaren Vermdgensgegenstande fiir die besondere Regelungen gelten: 0%

GemaB Art. 1 Abs. 5 AIFM-VO missen sich derartige besondere Regelungen auf bestimmte illiquide Vermogensgegenstande des Fonds bezie-
hen und sich auf die Anleger des AIF auswirken (z.B. ,side pockets”-Regeln, die in Deutschland gesetzlich nicht zuldssig sind). Gesetzliche
Rucknahmeaussetzungen (unter normalen und auBergewdhnlichen Umstanden), die mit dem Anleger in den Anlagebedingungen vereinbart
sind, sind hiervon nicht erfasst. Dies gilt ebenso fur Ricknahmeaussetzungen eines Zielfonds. Auch allein die Qualifizierung als schwer liqui-
dierbarer Vermégensgegenstand (z. B. Immobilie) gentigt fiir einen Ausweis nicht. Fur in Deutschland nach dem KAGB aufgelegte AlF ist hier
aktuell ,0% " auszuweisen.

b) Angaben zu neuen Regelungen zum Liquiditdtsmanagement gem. §300 Abs. 1 Nr. 2 KAGB
siehe ab dieser Seite und folgend

c¢) Angaben zum Risikoprofil nach §300 Abs. 1 Nr. 3 KAGB
siehe ab Folgeseite 124

d) Angaben zur Anderung des max. Umfangs des Leverage §300 Abs.2 Nr. 1 KAGB
Der maximale Umfang des Leverage, den die AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft fir Rechnung des AIF einsetzen kann,
hat sich im Berichtszeitraum nicht veréndert.

e) Leverage-Umfang nach Bruttomethode beziiglich urspriinglich festgelegtem HéchstmaB 5,0
(derzeit: 2,5)

f) tatsdchlicher Leverage-Umfang nach Bruttomethode 1,2
g) Leverage-Umfang nach Commitmentmethode beziiglich urspriinglich festgelegtem HéchstmaB 2,0
h) tatsachlicher Leverage-Umfang nach Commitmentmethode 11

Zu b) der zusatzlichen Informationen:

Angaben zu neuen Regelungen zum Liquiditdtsmanagement gem. §300 Abs. 1 Nr. 2 KAGB
Die Gesellschaft verfiigt liber ein Liquiditats-Managementsystem.

Die Gesellschaft hat fur das Sondervermdgen schriftliche Grundsatze und Verfahren festgelegt, die es ihr ermdglichen, die Liquiditatsrisiken des Sondervermdgens zu tber-
wachen und zu gewahrleisten, dass sich das Liquiditatsprofil der Anlagen des Sondervermdgens mit den zugrundeliegenden Verbindlichkeiten des Sondervermégens deckt.
Unter Bertcksichtigung der Anlagestrategie ergibt sich folgendes Liquiditatsprofil des Sondervermdgens: Risikoarme Liquiditatsanlagen mit kurz- und mittelfristigen Laufzeiten
in vorwiegend liquiden Produkten.

Die Grundsétze und Verfahren umfassen:

— Die Gesellschaft Uberwacht die Liquiditétsrisiken, die sich auf Ebene des Sondervermégens oder der Vermdgensgegenstande ergeben kénnen. Sie nimmt dabei eine
Einschatzung der Liquiditat der im Sondervermdgen gehaltenen Vermadgensgegenstéande in Relation zum Fondsvermogen vor und legt hierfur eine Liquiditatsquote fest.
Die Beurteilung der Liquiditat beinhaltet beispielsweise eine Analyse des Handelsvolumens, der Komplexitat des Vermogensgegenstandes, die Anzahl der Handelstage,
die zur VerduBerung des jeweiligen Vermogensgegenstandes bendtigt werden, ohne Einfluss auf den Marktpreis zu nehmen. Die Gesellschaft Giberwacht hierbei auch die
Anlagen in Zielfonds und deren Ricknahmegrundsatze und daraus resultierende etwaige Auswirkungen auf die Liquiditat des Fonds.

— Die Gesellschaft Gberwacht die Liquiditatsrisiken, die sich durch erhdhte Rickgabeverlangen der Anleger ergeben kénnen. Hierbei bilden sich Erwartungen tber Netto-
mittelverdnderungen unter Bertcksichtigung von verfigbaren Informationen Uber die Anlegerstruktur und Erfahrungswerte aus historischen Nettomittelveranderungen
heraus. Sie berticksichtigt die Auswirkungen von GroBabrufrisiken und anderen Risiken (z. B. Reputationsrisiken).

— Die Gesellschaft hat fur das Sondervermdgen adaquate Limits fir die Liquiditatsrisiken festgelegt. Sie Uberwacht die Einhaltung dieser Limits und hat Verfahren fir eine
Uberschreitung oder drohende Uberschreitung der Limits festgelegt.

— Die von der Gesellschaft eingerichteten Verfahren gewahrleisten eine Konsistenz zwischen Liquiditatsquote, den Liquiditats-Risikolimits und den zu erwarteten
Nettomittelverdnderungen.

Die Gesellschaft Gberpruft diese Grundsatze mindestens jahrlich und bei Bedarf und aktualisiert diese entsprechend.

Die Gesellschaft fihrt quartarliche Stresstests durch, mit denen sie die Liquiditatsrisiken des Fonds bewerten kann. Die Gesellschaft fuhrt die Stresstests auf der Grundlage
zuverlassiger und aktueller quantitativer oder, falls dies nicht angemessen ist, qualitativer Informationen durch. Hierbei werden Anlagestrategie, Ricknahmefristen, Zahlungs-
verpflichtungen und Fristen, innerhalb derer die Vermdgensgegenstande verduBert werden kénnen, sowie Informationen in Bezug auf allgemeines Anlegerverhalten, Markt-
entwicklungen, weitere Angaben einbezogen. Die Stresstests simulieren gegebenenfalls mangelnde Liquiditat der Vermégensgegenstande des Sondervermdgens sowie in An-
zahl und Umfang atypische Verlangen von Riicknahmen. Sie decken Marktrisiken und deren Auswirkungen ab, einschlieBlich auf Nachschussforderungen, Anforderungen der
Besicherungen oder Kreditlinien. Sie tragen Bewertungssensitivitdaten unter Stressbedingungen Rechnung. Sie werden unter Beriicksichtigung der Anlagestrategie, des Liqui-
ditatsprofils, der Anlegerart und der Riicknahmegrundsatze des Sondervermogens in einer der Art des Sondervermégens angemessenen Haufigkeit durchgefihrt.
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Zu ¢) der zusatzlichen Informationen:
Angaben zum Risikoprofil nach § 300 Abs. 1 Nr. 3 KAGB

Die Ruickgaberechte unter normalen und auBergewodhnlichen Umstanden sowie die Aussetzung der Riicknahme sind im Verkaufsprospekt im Abschnitt 8.5 , Ausgabe und
Rucknahme der Anteile” sowie Abschnitt 8.12. , Riicknahmeaussetzung und Beschltsse der Anleger” dargestellt. Die hiermit verbundenen Risiken sind unter Abschnitt 4.1
L Risiken einer Fondsanlage” sowie 4.3 ,Risiken der eingeschrankten oder erhohten Liquiditat des Fonds (Liquiditatsrisiko)” erlautert.

Risikoprofil

In diesem Jahresbericht finden Sie im , Tatigkeitsbericht der Geschaftsfihrung” eine Darstellung zum ,Risikoprofil” mit den wesentlichen Risiken und entsprechenden risiko-
mindernden MaBnahmen. Ergéanzend einige zusatzliche Informationen zur weiteren Erlduterung der Risikothematik:

Sondervermégen
Das Sondervermogen wurde am 20. Januar 1997 fur unbegrenzte Dauer aufgelegt.

Die Gesellschaft legt das bei ihr eingelegte Kapital im eigenen Namen fiir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger nach dem Grundsatz der Risikomischung in den nach dem
KAGB zugelassenen Vermdgensgegenstanden gesondert vom eigenen Vermégen in Form von Sondervermdgen an. Die zum Sondervermdgen gehérenden Vermdgens-
gegenstande stehen im Eigentum der Kapitalverwaltungsgesellschaft, die sie treuhanderisch fur die Anleger verwaltet. Das Sondervermdgen gehort nicht zur Insolvenzmasse
der Gesellschaft.

In welche Vermdgensgegenstande die Gesellschaft die Gelder der Anleger anlegen darf und welche Bestimmungen sie dabei zu beachten hat, ergibt sich aus dem KAGB, den
dazugehdrigen Verordnungen und den Anlagebedingungen, die das Rechtsverhaltnis zwischen den Anlegern und der Gesellschaft regeln. Die Anlagebedingungen umfassen
einen Allgemeinen und einen Besonderen Teil (,, Allgemeine Anlagebedingungen” und ,Besondere Anlagebedingungen”). Anlagebedingungen fir ein Investmentvermogen
mussen vor deren Verwendung von der Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht (,,BaFin“) genehmigt werden.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft legt die Mittel des Sondervermdgens mit dem Ziel der Erzielung regelméaBiger Ertrage aufgrund zuflieBender Mieten und Zinsen sowie eines
kontinuierlichen Wertzuwachses in Immobilien an. Die erzielten Ertrage werden grundsatzlich ausgeschuttet, wobei angestrebt wird, einen steuerfreien Anteil fur den Privat-
anleger zu erzielen. Dazu investiert der Fonds Uberwiegend in Immobilien, die in einem européischen Staat belegen sind. Die Wertschwankungen der Anteile sind im Vergleich
zu Aktien- oder Rentenfonds zumeist deutlich geringer. Bei der Anlage in Anteile dieses Sondervermogens sind vor allem immobilientypische Risiken (z.B. Mietausfall, Leerstand
und Wertminderung der Gebéude), Auslandsrisiken (z.B. Wahrungskursschwankungen, Anderungen des Rechts- und/oder Steuerrechtsrahmens), eingeschrénkte Liquiditdt der
Anteile (Mindesthaltedauer, Rticknahmeankindigungsfristen und Risiko der Riicknahmeaussetzung) sowie sonstige Marktrisiken (z. B. Zinsanderungsrisiko, Fremdfinanzierungs-
risiko) zu bedenken.

Profil des typischen Anlegers

Die Anteile des Sondervermdgens sind in erster Linie fir den Vermogensaufbau sowie die Vermagensoptimierung bestimmt. Sie eignen sich besonders fur Anleger mit geringer
bis mittlerer Risikobereitschaft. Empfohlen ist ein Anlagehorizont von mindestens 5 Jahren.

Der Preis der Anteile und die daraus erzielten Ertrage kénnen sowohl fallen als auch steigen. Anleger kénnen unter Umstédnden angelegte Betrage nicht zuriickerhalten oder
keine Rendite auf ihre Kapitalanlage erzielen. Eine Anlage in Anteilen dieses Sondervermégens sollte dementsprechend — auch im Hinblick auf die mit dem Erwerb der Anteile
verbundenen Kosten — als mittel- bis langfristige Investition angesehen werden. Im Hinblick auf die Risiken, denen die Vermégensgegensténde des Sondervermogens ausge-
setzt sein konnen, empfiehlt es sich nicht, Anteile auf Kredit zu erwerben.

Der Anleger muss in der Lage sein, die eingeschrankte Verfligbarkeit der Anteile hinzunehmen. Bitte beachten Sie hierzu die Risikohinweise der Ziff. 4 unter dem Abschnitt
LAussetzung der Anteilricknahme” im Verkaufsprospekt.

Interessierten Anlegern wird geraten, sich Uber die entsprechenden rechtlichen Erfordernisse, Devisenbestimmungen und Steuern nach dem Recht des Landes ihrer Staatsan-
gehorigkeit, ihres gewohnlichen Aufenthaltes oder Wohnsitzes zu informieren, die sich auf den Besitz oder die VerduBerung von Anteilen auswirken kénnen.

Risikohinweise fiir das Sondervermégen

Vor der Entscheidung tber den Kauf von Anteilen an dem Sondervermégen sollten Anleger die Risikohinweise zusammen mit den anderen im Verkaufsprospekt enthaltenen
Informationen sorgfaltig lesen und diese bei ihrer Anlageentscheidung bertcksichtigen. Der Eintritt eines oder mehrerer dieser Risiken kann fir sich genommen oder zusam-
men mit anderen Umstanden die Wertentwicklung des Sondervermagens bzw. der im Sondervermégen gehaltenen Vermaégensgegenstande nachteilig beeinflussen und sich
damit auch nachteilig auf den Anteilwert auswirken.

VerduBert der Anleger Anteile an dem Sondervermdgen zu einem Zeitpunkt, in dem die Kurse der in dem Sondervermogen befindlichen Vermogensgegenstande gegentber
dem Zeitpunkt seines Anteilerwerbs gefallen sind, so erhalt er das von ihm in das Sondervermégen investierte Kapital nicht oder nicht vollstandig zurtck. Der Anleger konnte
sein in das Sondervermdgen investiertes Kapital teilweise oder in Einzelfallen sogar ganz verlieren. Wertzuwachse kénnen nicht garantiert werden. Das Risiko des Anlegers ist
auf die angelegte Summe beschrankt. Eine Nachschusspflicht tiber das vom Anleger investierte Kapital hinaus besteht nicht.

Neben den hier und im Verkaufsprospekt beschriebenen Risiken und Unsicherheiten kann die Wertentwicklung des Sondervermdgens durch verschiedene weitere Risiken und
Unsicherheiten beeintrachtigt werden, die derzeit nicht bekannt sind. Die Reihenfolge, in der die Risiken im Verkaufsprospekt aufgefuihrt werden, enthalt weder eine Aussage
Uber die Wahrscheinlichkeit ihres Eintritts noch tber das AusmaB oder die Bedeutung bei Eintritt einzelner Risiken.

Risiken einer Fondsanlage

Die Risiken kénnen sich nachteilig auf den Anteilwert, auf das vom Anleger investierte Kapital sowie auf die vom Anleger geplante Haltedauer der Fondsanlage auswirken und
sind ausfuhrlich im Verkaufsprospekt des Deka-ImmobilienEuropa im Kapital 4 ,,Risikohinweise fur das Sondervermégen” im Einzelnen erlautert.
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Weitere zum Verstandnis des Berichts erforderliche Angaben

Am 01.01.2018 ist das Investmentsteuerreformgesetz in Kraft getreten. Es sieht unter anderem vor, dass ab 2018 bei Fonds bestimmte inlandische Ertrége (Dividenden/Mieten/
VerauBerungsgewinne aus Immobilien) bereits auf Ebene des Fonds besteuert werden.

Eine Ausnahme besteht, soweit bestimmte steuerbegunstigte Institutionen Anleger sind, oder die Anteile im Rahmen von Altersvorsorge- oder Basisrentenvertragen (Riester/Rurup)
gehalten werden. Bislang galt grundsétzlich das sogenannte Transparenzprinzip, d. h. Steuern werden erst auf der Ebene des Anlegers erhoben.

Zum Ausgleich sieht das neue Gesetz vor, dass Anleger unter bestimmten Voraussetzungen einen pauschalen Teil der vom Fonds erwirtschafteten Ertrage steuerfrei erhalten
(sog. Teilfreistellung), um die Steuerbelastung auf Fondsebene auszugleichen. Dieser Mechanismus gewahrleistet allerdings nicht, dass in jedem Einzelfall ein vollstandiger Aus-
gleich geschaffen wird.

Die Besteuerung von Immobilienfonds sieht nunmehr vor, dass bereits auf Fondsebene 15 % Korperschaftsteuer (zzgl. Solidaritatszuschlag) auf inlandische Mietertrage, Dividenden
inlandischer Gesellschaften und VerduBerungsgewinne aus inlandischen Immobilien anfallen, wodurch sich die Ausschittungshéhe reduziert. Zum Ausgleich erhalten Anleger
Ertragsausschittungen von Immobilienfonds pauschal entweder zu 60 % oder — bei Immobilienfonds, deren Auslandsimmobilienquote nach den Anlagebedingungen mindestens
51 % des Aktivvermogens des Fonds betragt — zu 80 % steuerfrei.

Da die Auslandsimmobilienquote des Immobilien-Sondervermdgens Deka-ImmobilienEuropa nach den geltenden Anlagegrundsatzen auch unter 51 % des Aktivvermdgens des
Fonds liegen kann, ist in die Anlagebedingungen lediglich ein verpflichtender Mindestanteil an Immobilien und Immobilien-Gesellschaften von 51 % aufgenommen worden,
wodurch die steuerliche Teilfreistellung fir Ausschiittungen dieses Sondervermégens kiinftig 60 % betrégt. Dies stellt keine Anderung der Anlagegrundsatze dar.

Uber die Anderungen wurden Sie im Jahresverlauf 2017 schriftlich informiert.

Die Anderungen in den Anlagebedingungen bedingten entsprechende Anpassungen im Verkaufsprospekt.

" Wesentliche sonstige Ertrage (und sonstige Aufwendungen) i.S.v. § 16 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. e) KARBV sind solche Ertrage (Aufwendungen),
die mindestens 50 % der Position ,sonstige” Ertrdge (,sonstige” Aufwendungen) ausmachen. Diese sind nachvollziehbar aufzuschlisseln und zu erlautern.
2 Aufgrund § 16 Abs. 1 Nr.3 f) KARBV erfolgt die Angabe der Transaktionskosten
3 §101 Abs.3 Nr. 1 KAGB Angabe fiir Publikums- und Spezialfonds
Mitarbeiterwechsel innerhalb der Deka-Gruppe werden einheitlich gemaB gruppenweitem Vergitungsbericht dargestellt

KARBV = Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und -Bewertungsverordnung; Verordnung Uber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von Sondervermégen,
Investmentaktiengesellschaften und Investmentkommanditgesellschaften sowie tber die Bewertung der zu dem Investmentvermdgen gehdrenden Vermagensgegenstande.
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Vermerk des Abschlussprufers

An die
Deka Immobilien Investment GmbH,
Frankfurt am Main

Die Deka Immobilien Investment GmbH, Frankfurt am Main, hat
uns beauftragt, gemaB § 102 des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB)
den Jahresbericht des Sondervermdgens Deka-ImmobilienEuropa
fur das Geschéaftsjahr vom 1. Oktober 2017 bis 30. September
2018 zu prifen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Die Aufstellung des Jahresberichts nach den Vorschriften
des KAGB und der delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013
liegt in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der
Kapitalverwaltungsgesellschaft.

Verantwortung des Abschlusspriifers

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durch-

gefuhrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresbericht
abzugeben.
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Wir haben unsere Priifung nach § 102 KAGB unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlussprifung vor-
genommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durch-
zufihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoBe, die sich auf den
Jahresbericht wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen
werden die Kenntnisse Uber die Verwaltung des Sondervermégens
sowie die Erwartungen Uber mogliche Fehler berlcksichtigt.
Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungs-
legungsbezogenen internen Kontrollsystems und die Nachweise
fur die Angaben im Jahresbericht Gberwiegend auf der Basis
von Stichproben beurteilt. Die Prufung umfasst die Beurteilung
der angewandten Rechnungslegungsgrundsatze fir den Jahres-
bericht und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen
Vertreter der Kapitalverwaltungsgesellschaft. Wir sind der Auf-
fassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage
fur unsere Beurteilung bildet.

Priifungsurteil

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung
gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresbericht fr das
Geschaftsjahr vom 1. Oktober 2017 bis 30. September 2018
den gesetzlichen Vorschriften.

Frankfurt am Main, den 21. Dezember 2018

KPMG Aktiengesellschaft
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Schobel
Wirtschaftsprufer

Bertram
Wirtschaftsprufer






Steuerliche Hinweise fUr Anteilsinhaber?”

Die Ausschuttung fur das Geschaftsjahr 2017/2018 in Hohe von
0,80 EUR je Anteil erfolgt am 11.01.2019. Am 07.09.2018 erfolgte
eine Zwischenausschittung per 31.07.2018 in Héhe von 0,60 EUR
je Anteil. Aufgrund der Reform des Investmentsteuergesetzes
erfolgte am 31.12.2017 eine Zwangsthesaurierung, um den Uber-
gang in das neue Rechtssystem zu gewahrleisten. Insgesamt
betragt die Ausschuttung fir das Fondsgeschaftsjahr 01.10.2017—
30.09.2018 damit 1,40 EUR je Anteil.

ALLGEMEINE BESTEUERUNGSSYSTEMATIK

Die Aussagen zu den steuerlichen Vorschriften gelten
nur fiir Anleger, die in Deutschland unbeschrankt steuer-
pflichtig? sind. Dem ausldndischen Anleger3 empfehlen
wir, sich vor Erwerb von Anteilen an dem in diesem Jahres-
bericht beschriebenen Sondervermégen mit seinem Steuer-
berater in Verbindung zu setzen und mégliche steuerliche
Konsequenzen aus dem Anteilserwerb in seinem Heimat-
land individuell zu klaren.

Darstellung der Rechtslage bis zum 31.12.2017

Das Sondervermogen ist als Zweckvermdgen grundsatzlich von
der Kérperschaft- und Gewerbesteuer befreit. Gegebenenfalls
kann es jedoch zu einer definitiven Belastung von einer Kapital-
ertragsteuer i.H.v. 15 % auf deutsche Dividenden und deutsche
eigenkapitaldhnliche Genussscheine kommen, wenn bestimmte
Vorgaben des Einkommensteuergesetzes nicht eingehalten wer-
den koénnen. Die steuerpflichtigen Ertréage des Sondervermégens
werden jedoch beim Privatanleger als Einkinfte aus Kapital-
vermdégen der Einkommensteuer unterworfen, soweit diese zu-
sammen mit sonstigen Kapitalertrdgen den Sparer-Pauschbetrag
von jahrlich 801,— EUR (fur Alleinstehende oder getrennt ver-
anlagte Ehegatten) bzw. 1.602,— EUR (fir zusammen veranlagte
Ehegatten) Ubersteigen.

Einkunfte aus Kapitalvermogen unterliegen grundsatzlich einem
Steuerabzug von 25 % (zuzuglich Solidaritatszuschlag und ggf.
Kirchensteuer). Zu den Einklnften aus Kapitalvermégen gehoren
auch die vom Sondervermégen ausgeschitteten Ertrége, die
ausschuttungsgleichen Ertrége, der Zwischengewinn sowie
der Gewinn aus dem An- und Verkauf von Fondsanteilen, wenn
diese nach dem 31.12.2008 erworben wurden bzw. werden.®

Der Steuerabzug hat fur den Privatanleger grundsatzlich Abgel-
tungswirkung (sog. Abgeltungsteuer), so dass die Einkliinfte
aus Kapitalvermogen regelmaBig nicht in der Einkommensteuer-
erklarung anzugeben sind. Bei der Vornahme des Steuerabzugs
werden durch die depotfuhrende Stelle grundsatzlich bereits
Verlustverrechnungen vorgenommen und auslandische Quellen-
steuern angerechnet.
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Der Steuerabzug hat u.a. aber dann keine Abgeltungswirkung,
wenn der persdnliche Steuersatz geringer ist als der Abgeltungs-
satz von 25 %. In diesem Fall kdnnen die Einktinfte aus Kapital-
vermdgen in der Einkommensteuererkldrung angegeben werden.
Das Finanzamt setzt dann den niedrigeren personlichen Steuer-
satz an und rechnet auf die personliche Steuerschuld den vorge-
nommenen Steuerabzug an (sog. Glnstigerprifung).

Sofern Einkinfte aus Kapitalvermégen keinem Steuerabzug unter-
legen haben (weil z.B. ein Gewinn aus der VerauBerung von
Fondsanteilen in einem auslandischen Depot erzielt wird), sind
diese in der Steuererkldrung anzugeben. Im Rahmen der Ver-
anlagung unterliegen die Einktnfte aus Kapitalvermégen dann
ebenfalls dem Abgeltungssatz von 25 % oder dem niedrigeren
personlichen Steuersatz.

Sofern sich die Anteile im Betriebsvermogen befinden, werden
die Ertrage als Betriebseinnahmen steuerlich erfasst. Die steuer-
liche Gesetzgebung erfordert zur Ermittlung der steuerpflichtigen
bzw. der kapitalertragsteuerpflichtigen Ertrage eine differenzierte
Betrachtung der Ertragsbestandteile.

ANTEILE IM 'I_'-‘RIVATVERM('jGEN
(STEUERINLANDER)

Inlandische Mietertrage, Zinsen, Dividenden
(insb. aus Immobilien-Kapitalgesellschaften),
sonstige Ertrage und Gewinne aus dem Verkauf
inlandischer Immobilien innerhalb von 10 Jahren
nach Anschaffung

Ausgeschittete oder thesaurierte Ertrage (inlandische Mietertrége,
Dividenden, Zinsen, sonstige Ertrage) und Gewinne aus dem
Verkauf inlandischer Immobilien innerhalb von 10 Jahren nach
Anschaffung unterliegen bei Inlandsverwahrung grundsétzlich
dem Steuerabzug von 25 % (zuzuglich Solidaritatszuschlag und
ggf. Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden, wenn der
Anleger Steuerinlander ist und einen Freistellungsauftrag vorlegt,
sofern die steuerpflichtigen Ertragsteile 801,— EUR bei Einzel-
veranlagung bzw. 1.602,— EUR bei Zusammenveranlagung von
Ehegatten nicht Ubersteigen.

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer NV-Bescheinigung.

Verwahrt der inlandische Anleger die Anteile eines steuerrechtlich
ausschittenden Sondervermdégens in einem inldndischen Depot,
so nimmt die depotfiihrende Stelle als Zahlstelle vom Steuerabzug
Abstand, wenn ihr vor dem festgelegten Ausschittungstermin
ein in ausreichender Hohe ausgestellter Freistellungsauftrag
nach amtlichem Muster oder eine NV-Bescheinigung, die vom
Finanzamt fur die Dauer von maximal drei Jahren erteilt wird,
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vorgelegt wird. In diesem Fall erhalt der Anleger die gesamte
Ausschuttung ungekirzt gutgeschrieben.

Fur den Steuerabzug eines thesaurierenden Sondervermégens
stellt das Sondervermogen den depotfihrenden Stellen die Kapi-
talertragsteuer nebst den maximal anfallenden Zuschlagsteuern
(Solidaritatszuschlag und Kirchensteuer) zur Verfligung. Die depot-
fuhrenden Stellen nehmen den Steuerabzug wie im Ausschit-
tungsfall unter Bertcksichtigung der personlichen Verhaltnisse
der Anleger vor, so dass insbesondere ggf. die Kirchensteuer
abgefiuhrt werden kann. Soweit das Sondervermégen den depot-
fuhrenden Stellen Betrage zur Verfligung gestellt hat, die nicht
abgefuhrt werden mussen, erfolgt eine Erstattung.

Befinden sich die Anteile im Depot bei einem inldndischen Kredit-
institut oder einer inldndischen Kapitalverwaltungsgesellschaft,
so erhalt der Anleger, der seiner depotfiihrenden Stelle einen in
ausreichender Hohe ausgestellten Freistellungsauftrag oder eine
NV-Bescheinigung vor Ablauf des Geschaftsjahres des Sonder-
vermdogens vorlegt, den den depotfihrenden Stellen zur Verfu-
gung gestellten Betrag auf seinem Konto gutgeschrieben.

Sofern der Freistellungsauftrag oder die NV-Bescheinigung nicht
bzw. nicht rechtzeitig vorgelegt wird, erhalt der Anleger auf
Antrag von der depotfuihrenden Stelle eine Steuerbescheinigung
Uber den einbehaltenen und abgefihrten Steuerabzug und den
Solidaritatszuschlag. Der Anleger hat dann die Méglichkeit, den
Steuerabzug im Rahmen seiner Einkommensteuerveranlagung
auf seine persdnliche Steuerschuld anrechnen zu lassen.

Werden Anteile ausschittender Sondervermégen nicht in einem
Depot verwahrt und Ertragsscheine einem inlédndischen Kredit-

institut vorgelegt (Eigenverwahrung), wird der Steuerabzug in

Hohe von 25 % zzgl. Solidaritatszuschlag vorgenommen.

Dividenden von auslandischen (Immobilien-) Kapitalgesellschaften
als so genannte Schachteldividenden kénnen nach Auffassung
der Finanzverwaltung nicht steuerfrei sein.

Gewinne aus dem Verkauf inlandischer und aus-
landischer Immobilien nach Ablauf von 10 Jahren
seit der Anschaffung

Gewinne aus dem Verkauf inlandischer und auslandischer Immo-
bilien auBerhalb der 10-Jahresfrist, die auf der Ebene des Sonder-
vermogens erzielt werden, sind beim Anleger stets steuerfrei.

Auslandische Mietertrage und Gewinne aus dem
Verkauf auslandischer Immobilien innerhalb von
10 Jahren seit der Anschaffung

Steuerfrei bleiben auslandische Mietertrage und Gewinne aus
dem Verkauf auslédndischer Immobilien, auf deren Besteuerung

Deutschland aufgrund eines Doppelbesteuerungsabkommens
(Freistellungsmethode) verzichtet hat (Regelfall). Die steuerfreien
Ertrage wirken sich auch nicht auf den anzuwendenden Steuer-
satz aus (kein Progressionsvorbehalt).

Sofern im betreffenden Doppelbesteuerungsabkommen aus-
nahmsweise die Anrechnungsmethode vereinbart oder kein
Doppelbesteuerungsabkommen geschlossen wurde, gelten die
Aussagen zur Behandlung von Gewinnen aus dem Verkauf in-
landischer Immobilien innerhalb von 10 Jahren seit Anschaffung
analog. Die in den Herkunftslandern gezahlten Steuern kénnen
ggf. auf die deutsche Einkommensteuer angerechnet werden,
sofern die gezahlten Steuern nicht bereits auf der Ebene des Son-
dervermodgens als Werbungskosten berlcksichtigt wurden.

Gewinne aus der VerdauBerung von Wertpapieren,
Gewinne aus Termingeschaften und Ertrage aus
Stillhalterpramien

Gewinne aus der VerauBerung von Aktien, eigenkapitaldhnlichen
Genussrechten und Investmentanteilen, Gewinne aus Terminge-
schaften sowie Ertrége aus Stillhalterpramien, die auf der Ebene
des Sondervermdgens erzielt werden, werden beim Anleger nicht
erfasst, solange sie nicht ausgeschittet werden. Zudem werden
die Gewinne aus der VerauBerung der in § 1 Abs. 3 Satz 3 Nr. 1
Buchstaben a) bis f) InvStG genannten Kapitalforderungen beim
Anleger nicht erfasst, wenn sie nicht ausgeschuttet werden.

Hierunter fallen folgende Kapitalforderungen:

a) Kapitalforderungen, die eine Emissionsrendite haben,

b) ,normale” Anleihen und unverbriefte Forderungen mit fes-
tem Kupon sowie Down-Rating-Anleihen, Floater und Re-
verse-Floater,

¢) Risiko-Zertifikate, die den Kurs einer Aktie oder eines verof-
fentlichten Index fur eine Mehrzahl von Aktien im Verhaltnis
1:1 abbilden,

d) Aktienanleihen, Umtauschanleihen und Wandelanleihen,

e) ohne gesonderten Stickzinsausweis (flat) gehandelte Ge-
winnobligationen und Fremdkapital-Genussrechte und

f) .,cum”-erworbene Optionsanleihen.

Werden Gewinne aus der VerauBerung der o.g. Wertpapiere/
Kapitalforderungen, Gewinne aus Termingeschaften sowie Ertrage
aus Stillhalterpramien ausgeschittet, sind sie grundsatzlich steuer-
pflichtig und unterliegen bei Verwahrung der Anteile im Inland
dem Steuerabzug von 25 % (zuzuglich Solidaritatszuschlag und
ggf. Kirchensteuer). Ausgeschittete Gewinne aus der VerauBe-
rung von Wertpapieren und Gewinne aus Termingeschaften sind
jedoch steuerfrei, wenn die Wertpapiere auf Ebene des Sonder-
vermoégens vor dem 01.01.2009 erworben bzw. die Terminge-
schafte vor dem 01.01.2009 eingegangen wurden.
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Gewinne aus der VerauBerung von Kapitalforderungen, die nicht
in der o0.g. Aufzéhlung enthalten sind, sind steuerlich wie Zinsen
zu behandeln (s.0.).

Ertrage aus der Beteiligung an in- und auslan-
dischen Immobilien-Personengesellschaften

Ertrédge aus der Beteiligung an in- und auslandischen Immobilien-
Personengesellschaften sind steuerlich bereits mit Ende des
Wirtschaftsjahres der Personengesellschaft auf der Ebene des
Sondervermogens zu erfassen. Sie sind nach allgemeinen steuer-
lichen Grundsatzen zu beurteilen.

Negative steuerliche Ertrage

Verbleiben negative Ertrage nach Verrechnung mit gleichartigen
positiven Ertragen auf der Ebene des Sondervermdégens, werden
diese auf Ebene des Sondervermdégens steuerlich vorgetragen.
Diese koénnen auf Ebene des Sondervermogens mit kiinftigen
gleichartigen positiven steuerpflichtigen Ertradgen der Folgejahre
verrechnet werden. Eine direkte Zurechnung der negativen
steuerlichen Ertrdge auf den Anleger ist nicht moglich. Damit
wirken sich diese negativen Betrdge beim Anleger einkommen-
steuerlich erst in dem Veranlagungszeitraum (Steuerjahr) aus,

in dem das Geschéftsjahr des Sondervermégens endet, bzw. die
Ausschuttung fur das Geschaftsjahr des Sondervermégens er-
folgt, fur das die negativen steuerlichen Ertrage auf Ebene des
Sondervermdgens verrechnet werden. Eine frihere Geltendma-
chung bei der Einkommensteuer des Anlegers ist nicht moglich.

Substanzauskehrungen

Substanzauskehrungen (z.B. in Form von Bauzinsen) sind nicht
steuerbar.

Substanzauskehrungen, die der Anleger wahrend seiner Besitz-
zeit erhalten hat, sind allerdings dem steuerlichen Ergebnis
aus der VerauBerung der Fondsanteile hinzuzurechnen, d. h. sie
erhohen den steuerlichen Gewinn.

VerauBerungsgewinne auf Anlegerebene

Werden Anteile an einem Sondervermoégen, die nach dem
31.12.2008 erworben wurden, von einem Privatanleger verauBert,
unterliegt der VerauBerungsgewinn dem Abgeltungssatz von
25 %. Sofern die Anteile in einem inlandischen Depot verwahrt
werden, nimmt die depotfihrende Stelle den Steuerabzug vor.
Der Steuerabzug von 25 % (zuzlglich Solidaritatszuschlag und
ggf. Kirchensteuer) kann durch die Vorlage eines ausreichenden
Freistellungsauftrags bzw. einer NV-Bescheinigung vermieden
werden. Werden solche Anteile von einem Privatanleger mit Ver-
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lust verauBert, dann ist der Verlust mit anderen positiven Ein-
kiinften aus Kapitalvermégen verrechenbar. Sofern die Anteile in
einem inlandischen Depot verwahrt werden und bei derselben
depotfiihrenden Stelle im selben Kalenderjahr positive Einkiinfte
aus Kapitalvermogen erzielt wurden, nimmt die depotfihrende
Stelle die Verlustverrechnung vor.

Bei einer VerauBerung von vor dem 01.01.2009 erworbenen
Anteilen ist der Gewinn bei Privatanlegern steuerfrei.

Bei der Ermittlung des VerauBerungsgewinns sind die Anschaf-
fungskosten um den Zwischengewinn im Zeitpunkt der Anschaf-
fung und der VerauBerungspreis um den Zwischengewinn im
Zeitpunkt der VerauBerung zu kirzen, damit es nicht zu einer
doppelten einkommensteuerlichen Erfassung von Zwischen-
gewinnen (siehe unten) kommen kann. Zudem ist der VerauBe-
rungspreis um die thesaurierten Ertrdge zu kirzen, die der
Anleger bereits versteuert hat, damit es auch insoweit nicht zu
einer Doppelbesteuerung kommt.

Der Gewinn aus der VerauBerung nach dem 31.12.2008 erwor-
bener Fondsanteile ist insoweit steuerfrei, als er auf die wahrend
der Besitzzeit im Fonds entstandenen, noch nicht auf der Anleger-
ebene erfassten, DBA-steuerfreien Ertrage zurlickzufthren ist
(sogenannter besitzzeitanteiliger Immobiliengewinn).

Die KVG* veroffentlicht den Immobiliengewinn bewertungstag-
lich als Prozentsatz des Wertes des Investmentanteils.

Zum 31.12.2017 gelten die Anteile als verauBert. Als VerauBe-
rungspreis ist der letzte im Kalenderjahr 2017 festgesetzte Rick-
nahmepreis anzusetzen. Der Gewinn ist nach den o.g. Regeln
grundsatzlich steuerfrei, wenn die Anteile vor dem 01.01.2009
erworben worden sind. Andernfalls ist der Gewinn grundsatz-
lich steuerpflichtig und nach den o.g. Regeln zu ermitteln; aller-
dings ist er erst zu bertcksichtigen, sobald die Anteile tatsach-
lich verauBert werden.

* Kapitalverwaltungsgesellschaft

ANTEILE IM BETRIEBSVERMOGEN
(STEUERINLANDER)

Inlandische Mietertrage und Zinsertrage sowie
zinsahnliche Ertrage

Inlandische Mietertrége, Zinsen und zinsahnliche Ertrage sind
beim Anleger grundsatzlich steuerpflichtig®. Dies gilt unabhéngig
davon, ob diese Ertrage thesauriert oder ausgeschuttet werden.
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Eine Abstandnahme vom Steuerabzug bzw. eine Vergitung
des Steuerabzugs ist nur durch Vorlage einer entsprechenden
NV-Bescheinigung moglich. Ansonsten erhalt der Anleger eine
Steuerbescheinigung Uber die Vornahme des Steuerabzugs.

Auslandische Mietertrage

Bei Mietertragen aus auslandischen Immobilien verzichtet
Deutschland in der Regel auf die Besteuerung (Freistellung auf-
grund eines Doppelbesteuerungsabkommens). Bei Anlegern,
die nicht Kapitalgesellschaften sind, ist jedoch der Progressions-
vorbehalt teilweise zu beachten.

Sofern im betreffenden Doppelbesteuerungsabkommen aus-
nahmsweise die Anrechnungsmethode vereinbart oder kein
Doppelbesteuerungsabkommen geschlossen wurde, kdnnen die
in den Herkunftslandern gezahlten Ertragsteuern ggf. auf die
deutsche Einkommen- oder Korperschaftsteuer angerechnet wer-
den, sofern die gezahlten Steuern nicht bereits auf der Ebene des
Sondervermdgens als Werbungskosten berticksichtigt wurden.

Gewinne aus dem Verkauf inlandischer und
auslandischer Immobilien

Thesaurierte Gewinne aus der VerauBerung inlandischer und aus-
landischer Immobilien sind beim Anleger steuerlich unbeachtlich,
soweit sie nach Ablauf von 10 Jahren seit der Anschaffung der
Immobilie auf Fondsebene erzielt werden. Die Gewinne werden
erst bei ihrer Ausschittung steuerpflichtig, wobei Deutschland
in der Regel auf die Besteuerung auslédndischer Gewinne (Freistel-
lung aufgrund eines Doppelbesteuerungsabkommens) verzichtet.

Gewinne aus der VerduBerung inlandischer und auslandischer
Immobilien innerhalb der 10-Jahresfrist sind bei Thesaurierung
bzw. Ausschittung steuerlich auf Anlegerebene zu berticksich-
tigen. Dabei sind die Gewinne aus dem Verkauf inlandischer
Immobilien in vollem Umfang steuerpflichtig.

Bei Gewinnen aus dem Verkauf auslandischer Immobilien verzich-
tet Deutschland in der Regel auf die Besteuerung (Freistellung
aufgrund eines Doppelbesteuerungsabkommens). Bei Anlegern,
die nicht Kapitalgesellschaften sind, ist jedoch der Progressions-
vorbehalt zu beachten.

Sofern im betreffenden Doppelbesteuerungsabkommen aus-
nahmsweise die Anrechnungsmethode vereinbart oder kein
Doppelbesteuerungsabkommen geschlossen wurde, kénnen die
in den Herkunftslandern gezahlten Ertragsteuern ggf. auf die
deutsche Einkommensteuer bzw. Kérperschaftsteuer angerech-
net werden, sofern die gezahlten Steuern nicht bereits auf der
Ebene des Sondervermdgens als Werbungskosten berticksichtigt
wurden.

Eine Abstandnahme vom Steuerabzug bzw. eine Vergitung
des Steuerabzugs ist nur durch Vorlage einer entsprechenden
NV-Bescheinigung maéglich. Ansonsten erhélt der Anleger eine
Steuerbescheinigung Uber die Vornahme des Steuerabzugs.

Gewinne aus der VerauBerung von Wertpapieren,
Gewinne aus Termingeschaften und Ertrage aus
Stillhalterpramien

Gewinne aus der VerauBerung von Aktien, eigenkapitaldhnlichen
Genussrechten und Investmentfondsanteilen, Gewinne aus
Termingeschaften sowie Ertrage aus Stillhalterpramien sind beim
Anleger steuerlich unbeachtlich, wenn sie thesauriert werden.
Zudem werden die Gewinne aus der VerauBerung der nachfol-
gend genannten Kapitalforderungen beim Anleger nicht erfasst,
wenn sie nicht ausgeschittet werden:

a) Kapitalforderungen, die eine Emissionsrendite haben,

O
=

.normale” Anleihen und unverbriefte Forderungen mit festem
Kupon sowie Down-Rating-Anleihen, Floater und Reverse-
Floater,

¢) Risiko-Zertifikate, die den Kurs einer Aktie oder eines verof-
fentlichten Index fur eine Mehrzahl von Aktien im Verhaltnis
1:1 abbilden,

2

Aktienanleihen, Umtauschanleihen und Wandelanleihen,

e) ohne gesonderten Stlickzinsausweis (flat) gehandelte Gewinn-
obligationen und Fremdkapital-Genussrechte und

f) ,cum”-erworbene Optionsanleihen.

Werden diese Gewinne ausgeschuttet, so sind sie steuerlich
auf Anlegerebene zu bertcksichtigen. Dabei sind VerduBerungs-
gewinne aus Aktien ganz® (bei Anlegern, die Kérperschaften
sind) oder zu 40 % (bei sonstigen betrieblichen Anlegern, z.B.
Einzelunternehmern) steuerfrei (Teileinktinfteverfahren). VerauBe-
rungsgewinne aus Renten/Kapitalforderungen, Gewinne aus
Termingeschaften sowie Ertréage aus Stillhalterpramien sind hin-
gegen in voller Hohe steuerpflichtig.

Ergebnisse aus der VerduBerung von Kapitalforderungen, die
nicht in der o.g. Aufzéhlung enthalten sind, sind steuerlich wie
Zinsen zu behandeln (s.0.).

Ausgeschuttete WertpapierverduBerungsgewinne, ausgeschit-
tete Termingeschaftsgewinne sowie ausgeschittete Ertrage aus
Stillhalterpramien unterliegen grundsatzlich dem Steuerabzug
(Kapitalertragsteuer 25 % zuzuglich Solidaritatszuschlag). Dies gilt
nicht fir Gewinne aus der VerauBerung von vor dem 01.01.2009
erworbenen Wertpapieren und fir Gewinne aus vor dem
01.01.2009 eingegangenen Termingeschaften. Die auszahlende
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Stelle nimmt jedoch insbesondere dann keinen Steuerabzug
vor, wenn der Anleger eine unbeschrankt steuerpflichtige Korper-
schaft ist oder diese Kapitalertrage Betriebseinnahmen eines
inlandischen Betriebs sind und dies der auszahlenden Stelle vom
Glaubiger der Kapitalertrage nach amtlich vorgeschriebenem
Vordruck erklart wird.

In- und auslandische Dividenden (insbesondere
aus Immobilien-Kapitalgesellschaften)

Vor dem 01.03.2013 dem Sondervermdgen zugeflossene oder
als zugeflossen geltende Dividenden in- und auslandischer
(Immobilien-) Kapitalgesellschaften, die auf Anteile im Betriebs-
vermdgen ausgeschittet oder thesauriert werden, sind mit
Ausnahme von Dividenden nach dem REITG bei Korperschaften
grundsétzlich steuerfrei”. Aufgrund der Neuregelung zur Be-
steuerung von Streubesitzdividenden sind nach dem 28.02.2013
dem Sondervermogen aus der Direktanlage zugeflossene oder als
zugeflossen geltende Dividenden in- und auslandischer (Immo-
bilien-) Kapitalgesellschaften bei Kérperschaften steuerpflichtig.
Von Einzelunternehmern sind Dividenden — mit Ausnahme

der Dividenden nach dem REITG — zu 60 % zu versteuern (Teil-
einkinfteverfahren).

Inlandische Dividenden unterliegen dem Steuerabzug (Kapital-
ertragsteuer 25 % zuzuglich Solidaritatszuschlag).

Auslandische Dividenden unterliegen grundsatzlich dem Steuer-
abzug (Kapitalertragsteuer 25 % zuzuglich Solidaritatszuschlag).
Die auszahlende Stelle nimmt jedoch insbesondere dann keinen
Steuerabzug vor, wenn der Anleger eine unbeschrankt steuer-
pflichtige Korperschaft ist (wobei von Korperschaften i.S.d. §1
Abs. 1 Nr. 4 und 5 KStG der auszahlenden Stelle eine Beschei-
nigung des flr sie zustéandigen Finanzamtes vorliegen muss) oder
die auslandischen Dividenden Betriebseinnahmen eines inlan-
dischen Betriebs sind und dies der auszahlenden Stelle vom
Glaubiger der Kapitalertrage nach amtlich vorgeschriebenem
Vordruck erklart wird.

Bei gewerbesteuerpflichtigen Anlegern sind die zum Teil ein-
kommensteuerfreien bzw. kérperschaftsteuerfreien Dividenden-
ertrage fur Zwecke der Ermittlung des Gewerbeertrags wieder
hinzuzurechnen, nicht aber wieder zu kurzen. Nach Auffassung
der Finanzverwaltung kénnen Dividenden von auslédndischen
(Immobilien-) Kapitalgesellschaften als so genannte Schachtel-
dividenden in vollem Umfang nur dann steuerfrei sein, wenn
der Anleger eine (Kapital-) Gesellschaft i.S.d. entsprechenden
Doppelbesteuerungsabkommens ist und auf ihn durchgerechnet
eine gentigend hohe (Schachtel-) Beteiligung entfallt.
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Ertrage aus der Beteiligung an in- und auslan-
dischen Immobilien-Personengesellschaften

Ertrédge aus der Beteiligung an in- und auslandischen Immobilien-
Personengesellschaften sind steuerlich bereits mit Ende des
Wirtschaftsjahres der Personengesellschaft auf der Ebene des
Sondervermaogens zu erfassen. Sie sind nach allgemeinen
steuerlichen Grundsatzen zu beurteilen.

Negative steuerliche Ertrage

Verbleiben negative Ertrage nach Verrechnung mit gleichartigen
positiven Ertrédgen auf der Ebene des Sondervermégens, werden
diese steuerlich auf Ebene des Sondervermdgens vorgetragen.
Diese konnen auf Ebene des Sondervermogens mit kiinftigen
gleichartigen positiven steuerpflichtigen Ertragen der Folgejahre
verrechnet werden. Eine direkte Zurechnung der negativen
steuerlichen Ertrage auf den Anleger ist nicht mdglich. Damit
wirken sich diese negativen Betrage beim Anleger bei der Einkom-
mensteuer bzw. Korperschaftsteuer erst in dem Veranlagungs-
zeitraum (Steuerjahr) aus, in dem das Geschaftsjahr des Sonder-
vermogens endet bzw. die Ausschiittung fir das Geschaftsjahr
des Sondervermdégens erfolgt, fur das die negativen steuerlichen
Ertrédge auf Ebene des Sondervermdgens verrechnet werden.
Eine friihere Geltendmachung bei der Einkommensteuer bzw.
Korperschaftsteuer des Anlegers ist nicht maéglich.

Substanzauskehrungen

Substanzauskehrungen (z.B. in Form von Bauzinsen) sind nicht
steuerbar. Dies bedeutet fur einen bilanzierenden Anleger, dass
die Substanzauskehrungen in der Handelsbilanz ertragswirksam
zu vereinnahmen sind, in der Steuerbilanz aufwandswirksam
ein passiver Ausgleichsposten zu bilden ist und damit technisch
die historischen Anschaffungskosten steuerneutral gemindert
werden. Alternativ konnen die fortgefiihrten Anschaffungskosten
um den anteiligen Betrag der Substanzausschittung vermindert
werden.

VerauBerungsgewinne auf Anlegerebene

Gewinne aus der VerauBerung von Anteilen im Betriebsvermdgen
sind fur Kérperschaften zudem grundsétzlich steuerfrei®, soweit
die Gewinne aus noch nicht zugeflossenen oder noch nicht als
zugeflossen geltenden Dividenden und aus realisierten und nicht
realisierten Gewinnen des Sondervermdgens aus in- und aus-
landischen Aktien bzw. (Immobilien-) Kapitalgesellschaften
herriihren und soweit diese Dividenden und Gewinne bei ihrer
Zurechnung an den Anleger steuerfrei sind (so genannter Aktien-
gewinn). Von Einzelunternehmen sind diese VerauBerungs-
gewinne zu 60 % zu versteuern.
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Die KVG veroffentlicht den Aktiengewinn (seit 01.03.2013 auf-
grund der oben erwahnten Gesetzesanderung betreffend der
Dividendenbesteuerung zwei Aktiengewinne getrennt fur Korper-
schaften und Einzelunternehmer) bewertungstaglich als Prozent-
satz des Wertes des Investmentanteils. Die nachtragliche Verof-
fentlichung des Aktiengewinns flr Kérperschaften fur den
Zeitraum 01.03.2013 bis 30.06.2013 erfolgte auf www.deka.de
und im Bundesanzeiger.

Der Gewinn aus der VerduBerung der Anteile ist zudem insoweit
steuerfrei, als er auf die wahrend der Besitzzeit im Sondervermo-
gen entstandenen, noch nicht auf der Anlegerebene erfassten,
nach DBA steuerfreien Ertréage zurlickzufthren ist (sog. besitzzeit-
anteiliger Immobiliengewinn). Hierbei handelt es sich um noch
nicht zugeflossene oder noch nicht als zugeflossen geltende aus-
landische Mieten und realisierte und nicht realisierte Gewinne
des Fonds aus auslandischen Immobilien, sofern Deutschland auf
die Besteuerung verzichtet hat.

Die Gesellschaft vergffentlicht den Immobiliengewinn bewertungs-
taglich als Prozentsatz des Anteilwertes des Sondervermdégens.

Zum 31. Dezember 2017 gelten die Anteile als verauBert. Als Ver-
auBerungspreis ist der letzte im Kalenderjahr 2017 festgesetzte
Rucknahmepreis anzusetzen. Der Gewinn ist grundsatzlich
steuerpflichtig und nach den o.g. Regeln zu ermitteln; allerdings
ist er erst zu bertcksichtigen, sobald die Anteile tatsachlich
verauBert werden.

STEUERAUSLANDER

Verwahrt ein Steuerauslander Anteile an ausschiittenden Sonder-
vermogen im Depot bei einer inldndischen depotfthrenden
Stelle (Depotfall), wird vom Steuerabzug auf Zinsen, zinséhnliche
Ertrédge, WertpapierverauBerungsgewinne, Termingeschafts-
gewinne und ausléndische Dividenden Abstand genommen,
sofern er seine steuerliche Auslandereigenschaft nachweist.
Sofern die Auslédndereigenschaft der depotfiihrenden Stelle nicht
bekannt bzw. nicht rechtzeitig nachgewiesen wird, ist der aus-
landische Anleger gezwungen, die Erstattung des Steuerabzugs
gemaB §37 Abs.2 AO zu beantragen. Zusténdig ist das Betriebs-
stattenfinanzamt der depotfihrenden Stelle.

Hat ein auslandischer Anleger Anteile thesaurierender Sonder-
vermogen im Depot bei einer inlandischen depotfihrenden Stelle,
wird bei Nachweis seiner steuerlichen Auslandereigenschaft
keine Steuer einbehalten, soweit es sich nicht um inldndische
Dividenden oder inldndische Mieten handelt. Erfolgt der Antrag
auf Erstattung verspatet, kann wie bei verspatetem Nachweis
der Auslédndereigenschaft bei ausschittenden Fonds — eine Er-
stattung gemaB § 37 Abs.2 AO auch nach dem Thesaurierungs-
zeitpunkt beantragt werden.

Fur inlandische Dividenden und inldndische Mieten erfolgt hinge-
gen ein Steuerabzug. Inwieweit eine Anrechnung oder Erstattung
dieses Steuerabzugs fur den ausldndischen Anleger moglich ist,
hangt von dem zwischen dem Sitzstaat des Anlegers und der
Bundesrepublik Deutschland bestehenden Doppelbesteuerungs-
abkommen ab. Eine DBA-Erstattung der Kapitalertragsteuer
auf inlandische Dividenden und inlandische Mieten erfolgt Uber
das Bundeszentralamt fir Steuern (BZSt) in Bonn.

SOLIDARITATSZUSCHLAG

Auf den bei Ausschittungen oder Thesaurierungen abzuftihren-
den Steuerabzug ist ein Solidaritatszuschlag in Hohe von 5,5 %
zu erheben. Der Solidaritatszuschlag ist bei der Einkommensteuer
und Korperschaftsteuer anrechenbar.

Fallt kein Steuerabzug an bzw. erfolgt bei Thesaurierung die
Vergltung des Steuerabzugs, ist kein Solidaritatszuschlag ab-
zufhren bzw. wird dieser vergutet.

KIRCHENSTEUER

Soweit die Einkommensteuer bereits von einer inlandischen
depotfuhrenden Stelle (Abzugsverpflichteter) durch den Steuer-
abzug erhoben wird, wird die darauf entfallende Kirchensteuer
nach dem Kirchensteuersatz der Religionsgemeinschaft, der der
Kirchensteuerpflichtige angehort, regelméaBig als Zuschlag zum
Steuerabzug erhoben.

Die Abzugsfahigkeit der Kirchensteuer als Sonderausgabe wird
bereits beim Steuerabzug mindernd bertcksichtigt.

AUSLANDISCHE QUELLENSTEUER

Auf die auslandischen Ertrédge des Sondervermdégens wird teil-
weise in den Herkunftslandern Quellensteuer einbehalten.

Die KVG kann die anrechenbare Quellensteuer auf der Ebene des
Sondervermdgens wie Werbungskosten abziehen. In diesem
Fall ist die auslandische Quellensteuer auf Anlegerebene weder
anrechenbar noch abzugsfahig.

Ubt die Gesellschaft ihr Wahlrecht zum Abzug der auslandischen
Quellensteuer auf Fondsebene nicht aus, dann wird die an-
rechenbare Quellensteuer bereits beim Steuerabzug mindernd
berlcksichtigt.
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GESONDERTE FESTSTELLUNG,
AUSSENPRUFUNG

Die Besteuerungsgrundlagen, die auf Ebene des Sondervermo-
gens ermittelt werden, sind gesondert festzustellen. Hierzu hat
die Gesellschaft beim zustandigen Finanzamt eine Feststellungs-
erkldrung abzugeben. Anderungen der Feststellungserklarungen,
z.B. anlasslich einer AuBenprtfung (8 11 Abs. 3 InvStG) der Finanz-
verwaltung, werden fur das Geschaftsjahr wirksam, in dem die
geanderte Feststellung unanfechtbar geworden ist. Die steuer-
liche Zurechnung dieser gednderten Feststellung beim Anleger
erfolgt dann zum Ende dieses Geschéftsjahres bzw. am Ausschit-
tungstag bei der Ausschuttung fur dieses Geschaftsjahr.

Damit treffen die Bereinigungen von Fehlern wirtschaftlich die
Anleger, die zum Zeitpunkt der Fehlerbereinigung an dem
Sondervermdgen beteiligt sind. Die steuerlichen Auswirkungen
kdnnen entweder positiv oder negativ sein.

ZWISCHENGEWINNBESTEUERUNG

Zwischengewinne sind die im Verkaufs- oder Ruckgabepreis
enthaltenen Entgelte fur vereinnahmte oder aufgelaufene Zinsen
sowie Gewinne aus der VerauBerung von nicht in § 1 Abs. 3
Satz 3 Nr. 1 Buchstaben a) bis f) InvStG genannten Kapitalforde-
rungen, die vom Fonds noch nicht ausgeschiittet oder thesauriert
und infolgedessen beim Anleger noch nicht steuerpflichtig
wurden (etwa Stlckzinsen aus festverzinslichen Wertpapieren ver-
gleichbar). Der vom Sondervermogen erwirtschaftete Zwischen-
gewinn ist bei Ruckgabe oder Verkauf der Anteile durch Steuer-
inlander einkommensteuerpflichtig. Der Steuerabzug auf den
Zwischengewinn betragt 25 % (zuzuglich Solidaritatszuschlag und
ggf. Kirchensteuer).

Der bei Erwerb von Anteilen gezahlte Zwischengewinn kann im
Jahr der Zahlung beim Privatanleger einkommensteuerlich als
negative Einnahme abgesetzt werden, wenn ein Ertragsausgleich
durchgefuhrt wird und sowohl bei der Vertffentlichung des
Zwischengewinns als auch im Rahmen der von den Berufstragern
zu bescheinigenden Steuerdaten hierauf hingewiesen wird.

Er wird bereits beim Steuerabzug steuermindernd bertcksichtigt.
Wird der Zwischengewinn nicht veréffentlicht, sind jahrlich 6 %
des Entgelts fur die Ruckgabe oder VerduBerung des Investment-
anteils als Zwischengewinn anzusetzen. Bei betrieblichen An-
legern ist der gezahlte Zwischengewinn unselbstandiger Teil der
Anschaffungskosten, die nicht zu korrigieren sind. Bei Rickgabe
oder VerduBerung des Investmentanteils bildet der erhaltene
Zwischengewinn einen unselbstandigen Teil des VerauBerungs-
erléses. Eine Korrektur ist nicht vorzunehmen.

Die Zwischengewinne kénnen regelmaBig auch den Abrechnun-

gen sowie den Ertragnisaufstellungen der Banken entnommen
werden.
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FOLGEN DER VERSCHMELZUNG VON
SONDERVERMOGEN

In den Fallen der Verschmelzung eines inlandischen Sonder-
vermogens in ein anderes inlandisches Sondervermdgen kommt
es weder auf der Ebene der Anleger noch auf der Ebene der
beteiligten Sondervermégen zu einer Aufdeckung von stillen
Reserven, d.h. dieser Vorgang ist steuerneutral. Das Gleiche
gilt fur die Ubertragung aller Vermégensgegensténde eines in-
landischen Sondervermdégens auf eine inlandische Investment-
aktiengesellschaft oder ein Teilgesellschaftsvermogen einer
inlandischen Investmentaktiengesellschaft. Erhalten die Anleger
des Ubertragenden Sondervermdgens eine Barzahlung im Sinne
des § 190 KAGSB, ist diese wie eine Ausschiittung eines sonstigen
Ertrags zu behandeln. Vom Ubertragenden Sondervermdgen
erwirtschaftete und noch nicht ausgeschittete Ertrage werden
den Anlegern zum Ubertragungsstichtag als sog. ausschiittungs-
gleiche Ertrage steuerlich zugewiesen.

TRANSPARENTE, SEMITRANSPARENTE UND
INTRANSPARENTE BESTEUERUNG

Die oben genannten Besteuerungsgrundsatze (sog. transparente
Besteuerung fur Investmentfonds im Sinne des Investmentsteuer-
gesetzes (nachfolgend ,InvStG")) gelten nur, wenn das Sonder-
vermdgen unter die Bestandsschutzregelung des InvStG? fallt.
Dafir muss das Sondervermogen vor dem 24.12.2013 aufgelegt
worden sein und die Anlagebestimmungen und Kreditaufnahme-
grenzen nach dem ehemaligen Investmentgesetz erfillen. Alter-
nativ muss das Sondervermogen die steuerlichen Anlagebe-
stimmungen nach dem InvStG — dies sind die Grundsatze nach
denen das Sondervermdgen investieren darf, um steuerlich als
Investmentfonds behandelt zu werden — erfiillen. In beiden Fallen
muUssen zudem samtliche Besteuerungsgrundlagen nach der
steuerlichen Bekanntmachungspflicht entsprechend den Vorga-
benin §5 Abs. 1 InvStG bekannt gemacht werden.'® Alternativ
ist auch ein Nachweis der Besteuerungsgrundlagen durch den
Anleger moglich. Hat der Fonds Anteile an anderen Investment-
vermodgen erworben', so gelten die oben genannten Besteue-
rungsgrundsatze ebenfalls nur, wenn (i) der jeweilige Zielfonds
entweder unter die Bestandsschutzregelungen des InvStG fallt
oder die steuerlichen Anlagebestimmungen nach dem InvStG er-
fallt und (i) die Verwaltungsgesellschaft fur diese Zielfonds den
steuerlichen Bekanntmachungspflichten nachkommt.

Die Gesellschaft ist bestrebt, die steuerlichen Anlagebestimmun-
gen bzw. im Falle des Bestandsschutzes die Anlagebestimmungen
und Kreditaufnahmegrenzen nach dem Investmentgesetz zu er-
fullen und sémtliche Besteuerungsgrundlagen, die ihr zugénglich
sind, bekannt zu machen.

Die erforderliche Bekanntmachung kann jedoch nicht garantiert
werden, insbesondere soweit das Sondervermégen Anteile an
Investmentvermdgen erworben hat und die jeweilige Verwal-
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tungsgesellschaft fir diese den steuerlichen Bekanntmachungs-
pflichten nicht nachkommt. In diesem Fall werden die Ausschit-
tungen und der Zwischengewinn sowie 70 % der Wertsteigerung
im letzten Kalenderjahr bezogen auf die jeweiligen Anteile am
Investmentvermégen (mindestens jedoch 6 % des Rucknahme-
preises) als steuerpflichtiger Ertrag auf der Ebene des Fonds
angesetzt (sog. Pauschalbesteuerung'?). Allerdings kann eine
Pauschalbesteuerung durch Nachweise der Anleger vermieden
werden.

Die Gesellschaft ist zudem bestrebt, andere Besteuerungs-
grundlagen auBerhalb der Anforderungen des §5 Abs. 1 InvStG
(insbesondere den Aktiengewinn, den Immobiliengewinn und
den Zwischengewinn) bekannt zu machen.

Sofern die Anlagebestimmungen und Kreditaufnahmegrenzen
nach dem ehemaligen Investmentgesetz bzw. die steuerlichen
Anlagebestimmungen nach dem InvStG nicht eingehalten wer-
den, ist das Sondervermdogen als Investitionsgesellschaft zu
behandeln. Die Besteuerung richtet sich nach den Grundsatzen
fur Investitionsgesellschaften ) .

Automatischer Informationsaustausch in
Steuersachen

Die Bedeutung des automatischen Austauschs von Informationen
zur Bekdmpfung von grenziiberschreitendem Steuerbetrug und
grenziberschreitender Steuerhinterziehung hat auf internationa-
ler Ebene in den letzten Jahren stark zugenommen. Die OECD
hat daher im Auftrag der G20 in 2014 einen globalen Standard
fur den automatischen Informationsaustausch Uber Finanzkonten
in Steuersachen veroffentlicht (Common Reporting Standard,
im Folgenden ,,CRS"). Der CRS wurde von mehr als 90 Staaten
(teilnehmende Staaten) im Wege eines multilateralen Abkommens
vereinbart. AuBerdem wurde er Ende 2014 mit der Richtlinie
2014/107/EU des Rates vom 09.12.2014 in die Richtlinie
2011/16/EU bezuglich der Verpflichtung zum automatischen Aus-
tausch von Informationen im Bereich der Besteuerung integriert.
Die teilnehmenden Staaten (alle Mitgliedstaaten der EU sowie
etliche Drittstaaten) wenden den CRS grundsatzlich seit 2016
mit Meldepflichten seit 2017 an. Lediglich einzelnen Staaten (z.B.
Osterreich und die Schweiz) wird es gestattet, den CRS ein Jahr
spater anzuwenden. Deutschland hat den CRS mit dem Finanz-

Ertragsteuerliche Behandlung der Thesaurierung am 31.12.2017

EUR pro Anteil

Privatanleger Personengesellschaft/
Einzelunternehmen
EUR pro Anteil

Korperschaft Korperschaft
§8b I+1l KStG  §8b VII+VIII KStG
EUR pro Anteil EUR pro Anteil

Betrag der Ausschiittung je Anteil 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
abzlglich nicht steuerbare Kapitalriickzahlung/Substanzausschittungen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
abzuglich ausschuttungsgleiche Ertrage der Vorjahre 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
zuzuglich ausschuttungsgleiche Ertrage 0,1666 0,1666 0,1666 0,1666
Investmentsteuerliches Ergebnis
(ausgeschiittete und ausschiittungsgleiche Ertrage) 0,1666 0,1666 0,1666 0,1666
abziglich steuerfreie ausgeschiittete und ausschiittungsgleiche Ertrage:
—  DBA-steuerfreie auslandische Einkiinfte? 0,1276 0,1276 0,1276 0,1276
- Steuerfreier Teil der dem Teileinktnfteverfahren i.S.d. §3 Nr.40 EStG bzw.

§8b Abs. 1 KStG unterliegenden Ertrdge 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
—  Steuerfreie VerduBerungsgewinne im Privatvermogen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Summe steuerfreie ausgeschiittete und ausschiittungsgleiche Ertrage 0,1276 0,1276 0,1276 0,1276
Steuerpflichtige ausgeschiittete und ausschiittungsgleiche Ertrage 0,0391 0,0391 0,0391 0,0391
zuzlglich steuerfreier, aber kapitalertragsteuerpflichtiger Teil der dem Teileinktinfte-
verfahren i.5.d. §3 Nr.40 EStG bzw. §8b Abs. 1 KStG unterliegenden Ertrage 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
abzuglich steuerpflichtige, aber nicht kapitalertragsteuerpflichtige VerduBerungs-
gewinne im Betriebsvermogen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Bemessungsgrundlage fiir die 25%ige Kapitalertragsteuer (KESt)* 0,0391 0,0391 0,0391 0,0391

" Inklusive Saldo aus gezahlter und erstatteter auslandischer Quellensteuer i.H.v. 0,0000 EUR pro Anteil, die nicht auf Ebene des Investmentvermagens als Werbungskosten
abgezogen wurde. Die investmentrechtliche Ausschiittung betragt somit 0,0000 EUR pro Anteil.

2 Der aus Drittlandern und VerduBerungsgewinnen aus EU/EWR Landern zufliessende, auf Grund der jeweiligen Doppelbesteuerungsabkommen (Freistellungsmethode) im
Inland nicht nochmals zu versteuernde Ertrag unterliegt bei naturlichen Personen, die ihre Anteile im Betriebsvermdgen halten, dem Progessionsvorbehalt. Dies bedeutet,
dass diese steuerfreien Einklnfte bei der Festsetzung des invdividuellen Steuersatzes, der auf diese Einktnfte des jeweiligen betrieblichen Anlegers anzusetzen ist, zu be-
rtcksichtigen sind. Die fur dieses Geschéftsjahr dem Progressionsvorbehalt unterliegenden Einklnfte betragen EUR 0,0000 pro Anteil.

3 Die oben angegebenen Betrage wurden nach kaufméannischen Regeln auf vier Nachkommastellen gerundet. Eventuelle Rundungsdifferenzen wurden nicht angepasst.
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konten-Informationsaustauschgesetz vom 21.12.2015 in deutsches
Recht umgesetzt und wendet diesen seit 2016 an.

Mit dem CRS werden meldende Finanzinstitute (im Wesentlichen
Kreditinstitute) dazu verpflichtet, bestimmte Informationen tber
ihre Kunden einzuholen. Handelt es sich bei den Kunden (nattir-
liche Personen oder Rechtstrager) um in anderen teilnehmenden
Staaten ansassige meldepflichtige Personen (dazu zéhlen nicht
z.B. borsennotierte Kapitalgesellschaften oder Finanzinstitute),
werden deren Konten und Depots als meldepflichtige Konten
eingestuft. Die meldenden Finanzinstitute werden dann fur jedes
meldepflichtige Konto bestimmte Informationen an ihre Heimat-
steuerbehorde Gbermitteln. Diese Gbermittelt die Informationen
dann an die Heimatsteuerbehoérde des Kunden.

Bei den zu Ubermittelnden Informationen handelt es sich im
Wesentlichen um die personlichen Daten des meldepflichtigen
Kunden (Name; Anschrift; Steueridentifikationsnummer; Ge-
burtsdatum und Geburtsort (bei nattrlichen Personen); Ansassig-
keitsstaat) sowie um Informationen zu den Konten und Depots
(z.B. Kontonummer; Kontosaldo oder Kontowert; Gesamtbrutto-
betrag der Ertrdge wie Zinsen, Dividenden oder Ausschittungen
von Investmentfonds); Gesamtbruttoerldse aus der VerauBe-
rung oder Ruickgabe von Finanzvermégen (einschlieBlich Fonds-
anteilen)).

Konkret betroffen sind folglich meldepflichtige Anleger, die ein
Konto und/oder Depot bei einem Kreditinstitut unterhalten, das
in einem teilnehmenden Staat ansassig ist. Daher werden deut-
sche Kreditinstitute Informationen tber Anleger, die in anderen
teilnehmenden Staaten ansassig sind, an das Bundeszentralamt
far Steuern melden, das die Informationen an die jeweiligen
Steuerbehdrden der Ansassigkeitsstaaten der Anleger weiterleiten.
Entsprechend werden Kreditinstitute in anderen teilnehmenden
Staaten Informationen Uber Anleger, die in Deutschland ansassig
sind, an ihre jeweilige Heimatsteuerbehérde melden, die die
Informationen an das Bundeszentralamt fir Steuern weiterleiten.
Zuletzt ist es denkbar, dass in anderen teilnehmenden Staaten
ansassige Kreditinstitute Informationen Uber Anleger, die in wie-
derum anderen teilnehmenden Staaten anséssig sind, an ihre
jeweilige Heimatsteuerbehorde melden, die die Informationen
an die jeweiligen Steuerbehorden der Ansassigkeitsstaaten der
Anleger weiterleiten.
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GRUNDERWERBSTEUER

Der Verkauf von Anteilen an dem Sondervermogen 16st keine
Grunderwerbsteuer aus.

RECHTLICHES UND STEUERLICHES RISIKO

Eine Anderung fehlerhaft festgestellter Besteuerungsgrund-
lagen des Fonds fur vorangegangene Geschaftsjahre (z.B. aufgrund
von steuerlichen AuBenprifungen) kann fir den Fall einer fur
den Anleger steuerlich grundsatzlich nachteiligen Korrektur zur
Folge haben, dass der Anleger die Steuerlast aus der Korrektur fur
vorangegangene Geschaftsjahre zu tragen hat, obwohl er unter
Umstanden zu diesem Zeitpunkt nicht in dem Sondervermégen
investiert war. Umgekehrt kann fir den Anleger der Fall eintreten,
dass ihm eine steuerlich grundsatzlich vorteilhafte Korrektur fur
das aktuelle und fur vorangegangene Geschéftsjahre, in denen
er an dem Sondervermodgen beteiligt war, durch die Riickgabe
oder VerauBerung der Anteile vor Umsetzung der entsprechen-
den Korrektur nicht mehr zugutekommt.

Zudem kann eine Korrektur von Steuerdaten dazu fihren, dass
steuerpflichtige Ertrage bzw. steuerliche Vorteile in einem ande-
ren als eigentlich zutreffenden Veranlagungszeitraum tatsachlich
steuerlich veranlagt werden und sich dies beim einzelnen An-

leger negativ auswirkt.

3%-Steuer in Frankreich

Seit dem 01.01.2008 unterfallen Immobilien-Sondervermégen
grundsatzlich dem Anwendungsbereich einer franzdsischen Son-
dersteuer (sog. franzosische 3%-Steuer), die jahrlich auf den
Verkehrswert der in Frankreich gelegenen Immobilien erhoben
wird. Das franzosische Gesetz sieht fur franzésische Immobilien-
Sondermdgen sowie vergleichbare auslandische Sonderver-
maogen die Befreiung von der 3%-Steuer vor. Nach Auffassung
der franzosischen Finanzverwaltung sind deutsche Immobilien-
Sondervermdgen nicht grundsatzlich mit franzdsischen Immo-
bilien-Sondervermdgen vergleichbar, so dass sie nicht grundséatz-
lich von der 3%-Steuer befreit sind.

Um von dieser Steuer befreit zu werden, muss das Sondervermo-
gen Deka-ImmobilienEuropa nach Auffassung der franzésischen
Finanzverwaltung jahrlich eine Erklarung abgeben, in welcher
der franzosische Grundbesitz zum 01. Januar eines jeden Jahres
angegeben wird und diejenigen Anteilsinhaber benannt werden,
die zum 01. Januar eines Jahres an dem Sondervermdgen zu 1%
oder mehr beteiligt waren.

Somit sind die Anleger zu benennen, die zum 01.01.2019 mindes-
tens 3.362.784 Anteile am Sondervermdgen Deka-Immobilien-
Europa halten.
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Damit das Sondervermogen seiner Erklarungspflicht nachkommen
und damit eine Erhebung der franzésischen 3%-Steuer vermieden
werden kann, bitten wir Sie, wenn Ihre Beteiligung am Sonder-
vermdgen Deka-ImmobilienEuropa zum 01. Januar eine Quote
von 1% erreicht bzw. Gberschritten hat, uns eine schriftliche
Erkldrung zuzusenden, in der Sie der Bekanntgabe lhres Namens,
ihrer Anschrift und ihrer Beteiligungshohe gegentber der fran-
zosischen Finanzverwaltung zustimmen.

Diese Benennung hat fur Sie weder finanzielle Auswirkungen
noch 16st sie eigene Erklarungs- oder Meldepflichten fir Sie
gegenuber den franzdsischen Steuerbehérden aus, wenn lhre
Beteiligung am Sondervermdgen am 01. Januar weniger als 5 %
betrug und es sich hierbei um die einzige Investition in franzo-
sischen Grundbesitz handelt.

Falls Ihre Beteiligungsquote am O1. Januar 5 % oder mehr betrug,
oder Sie weiteren Grundbesitz mittelbar oder unmittelbar in
Frankreich hielten, sind Sie aufgrund der Beteiligung an franzési-
schen Immobilien gegebenenfalls selbst steuerpflichtig und
mussen fur die Steuerbefreiung durch die Abgabe einer eigenen
Erklarung gegentber den franzésischen Steuerbehorden Sorge
tragen. FUr verschiedene Anlegerkreise konnen jedoch allgemeine
Befreiungstatbesténde greifen, so sind z.B. naturliche Personen
und boérsennotierte Gesellschaften von der 3%-Steuer befreit.

In diesen Fallen bedarf es also keiner Abgabe einer eigenen Erkla-
rung. Fir weitere Informationen tber eine mogliche Erklarungs-
pflicht Ihrerseits empfehlen wir, sich mit einem franzésischen
Steuerberater in Verbindung zu setzen.

BESCHRANKTE STEUERPFLICHT IN OSTERREICH

Durch das Immobilien-Investmentfondsgesetz (ImmolnvFG) be-
steht in Osterreich eine beschrankte Steuerpflicht fiir Gewinne,
die ein nicht in Osterreich ansassiger Anleger aus dsterreichischen
Immobilien des Fonds erzielt.

Besteuert werden grundsatzlich die laufenden Bewirtschaftungs-
gewinne aus der Vermietung und die aus der jahrlichen Bewer-
tung resultierenden Wertzuwachse (im AusmaB von 80 %) der
osterreichischen Immobilien. Steuersubjekt fur die beschrankte
Steuerpflicht in Osterreich ist der einzelne Anleger, der weder
Wohnsitz noch gewohnlichen Aufenthalt (bei Kérperschaften
weder Sitz noch Ort der Geschéftsleitung) in Osterreich hat.

Fur natdrliche Personen betragt der Steuersatz fur diese Einkiinfte
in Osterreich seit 01.01.2016 27,5 % (vormals: 25 %). Erzielt
der Anleger pro Kalenderjahr insgesamt maximal 2.000,— EUR in
Osterreich steuerpflichtige Einkiinfte, braucht er keine Steuer-
erkldrung abzugeben und die Einklnfte bleiben steuerfrei. Bei
Uberschreiten dieser Grenze oder nach Aufforderung durch das
dsterreichische Finanzamt ist eine Steuererklarung in Osterreich
abzugeben.

FUr Korperschaften betragt der Steuersatz in Osterreich derzeit
25 %. Anders als bei natlrlichen Personen gibt es keinen gesetz-
lichen Freibetrag.

Die auf einen Anteil entfallenden steuerpflichtigen osterreichi-
schen Einklnfte eines in Osterreich beschrankt steuerpflichtigen
Anlegers betragen 0,0335 EUR. Dieser Betrag ist mit der vom
Anleger gehaltenen Anzahl von Anteilen zu multiplizieren.

Beim Verkauf von Fondsanteilen realisierte Wertsteigerungen
unterliegen zwar seit 2012 unter gewissen Voraussetzungen
der sogenannten Vermogenszuwachssteuer in Osterreich. Fir
Anleger aus Deutschland hat Osterreich aber aufgrund des
Doppelbesteuerungsabkommens kein zwischenstaatliches Be-
steuerungsrecht. Gewinne aus dem Verkauf eines Fondsanteiles
unterliegen daher regelméaBig nicht der beschrankten Steuer-
pflicht in Osterreich.
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Darstellung der Rechtslage seit dem 01.01.2018

Der Fonds ist als Zweckvermdgen grundsatzlich von der Koérper-
schaft- und Gewerbesteuer befreit. Er ist jedoch partiell korper-
schaftsteuerpflichtig mit seinen inldndischen Immobilienertragen,
d.h. inlandischen Mietertragen und Gewinnen aus der VerauBe-
rung inlandischer Immobilien (der Gewinn aus dem Verkauf
inlandischer Immobilien ist hinsichtlich der bis zum 31.12.2017
entstandenen stillen Reserven steuerfrei, wenn der Zeitraum
zwischen Anschaffung und der VerduBerung mehr als zehn Jahre
betragt), inlandischen Beteiligungseinnahmen und sonstigen
inlandischen Einktnften im Sinne der beschrénkten Einkommen-
steuerpflicht mit Ausnahme von Gewinnen aus dem Verkauf von
Anteilen an Kapitalgesellschaften. Der Steuersatz betragt 15 %
zuzuglich Solidaritatszuschlag. Soweit die steuerpflichtigen Ein-
kunfte im Wege des Kapitalertragsteuerabzugs erhoben werden,
umfasst der Steuersatz von 15 % bereits den Solidaritatszuschlag.

Die Investmentertrage werden jedoch beim Privatanleger als Ein-
kiinfte aus Kapitalvermogen der Einkommensteuer unterwor-
fen, soweit diese zusammen mit sonstigen Kapitalertragen den
Sparer-Pauschbetrag von jahrlich 801,— EUR (fur Alleinstehende
oder getrennt veranlagte Ehegatten) bzw. 1.602,— EUR (fur zu-
sammen veranlagte Ehegatten) Ubersteigen.

Einkunfte aus Kapitalvermogen unterliegen grundsatzlich einem
Steuerabzug von 25 % (zuzuglich Solidaritatszuschlag und gege-
benenfalls Kirchensteuer). Zu den Einkinften aus Kapitalvermo-
gen gehoren auch die Ertrage aus Investmentfonds (Investment-
ertrage), d.h. die Ausschuttungen des Fonds, die Vorabpauschalen
und die Gewinne aus der VerauBerung der Anteile.

Der Steuerabzug hat fur den Privatanleger grundséatzlich Abgel-
tungswirkung (sog. Abgeltungsteuer), so dass die Einktnfte aus
Kapitalvermdgen regelméaBig nicht in der Einkommensteuerer-
kldrung anzugeben sind. Bei der Vornahme des Steuerabzugs
werden durch die depotfuhrende Stelle grundsatzlich bereits
Verlustverrechnungen vorgenommen und aus der Direktanlage
stammende ausldndische Quellensteuern angerechnet.

Der Steuerabzug hat u.a. aber dann keine Abgeltungswirkung,
wenn der personliche Steuersatz geringer ist als der Abgeltungs-
satz von 25 %. In diesem Fall kénnen die Einklinfte aus Kapital-
vermogen in der Einkommensteuererklarung angegeben werden.
Das Finanzamt setzt dann den niedrigeren persénlichen Steuer-
satz an und rechnet auf die personliche Steuerschuld den vorge-
nommenen Steuerabzug an (sog. Gunstigerprifung).

Sofern Einkunfte aus Kapitalvermogen keinem Steuerabzug unter-
legen haben (weil z.B. ein Gewinn aus der VerduBerung von
Fondsanteilen in einem auslandischen Depot erzielt wird), sind
diese in der Steuererklarung anzugeben. Im Rahmen der Veran-
lagung unterliegen die Einktnfte aus Kapitalvermégen dann
ebenfalls dem Abgeltungssatz von 25 % oder dem niedrigeren
personlichen Steuersatz.
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Sofern sich die Anteile im Betriebsvermogen befinden, werden
die Ertrage als Betriebseinnahmen steuerlich erfasst.

ANTEILE IM _PRIVATVERM(")GEN
(STEUERINLANDER)

Ausschiittungen
Ausschittungen des Fonds sind grundsétzlich steuerpflichtig.

Der Fonds erfllt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fir
einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der Ausschttungen
steuerfrei.

Die steuerpflichtigen Ausschittungen unterliegen i.d.R. dem
Steuerabzug von 25 % (zuzlglich Solidaritatszuschlag und ge-
gebenenfalls Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden, wenn
der Anleger Steuerinlander ist und einen Freistellungsauftrag
vorlegt, sofern die steuerpflichtigen Ertragsteile 801,— EUR bei
Einzelveranlagung bzw. 1.602,— EUR bei Zusammenveranlagung
von Ehegatten nicht Ubersteigen.

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer Bescheinigung fur
Personen, die voraussichtlich nicht zur Einkommenssteuer ver-
anlagt werden (sogenannte Nichtveranlagungsbescheinigung,
nachfolgend , NV-Bescheinigung”).

Verwahrt der inlandische Anleger die Anteile in einem inldndischen
Depot, so nimmt die depotfiihrende Stelle als Zahlstelle vom
Steuerabzug Abstand, wenn ihr vor dem festgelegten Ausschit-
tungstermin ein in ausreichender Hohe ausgestellter Freistellungs-
auftrag nach amtlichem Muster oder eine NV-Bescheinigung,
die vom Finanzamt fur die Dauer von maximal drei Jahren erteilt
wird, vorgelegt wird. In diesem Fall erhélt der Anleger die gesamte
Ausschuttung ungekdrzt gutgeschrieben.

Vorabpauschalen

Die Vorabpauschale ist der Betrag, um den die Ausschittungen
des Fonds innerhalb eines Kalenderjahres den Basisertrag fur
dieses Kalenderjahr unterschreiten. Der Basisertrag wird durch
Multiplikation des Riicknahmepreises des Anteils zu Beginn
eines Kalenderjahres mit 70 % des Basiszinses, der aus der lang-
fristig erzielbaren Rendite 6ffentlicher Anleihen abgeleitet wird,
ermittelt. Der Basisertrag ist auf den Mehrbetrag begrenzt, der
sich zwischen dem ersten und dem letzten im Kalenderjahr fest-
gesetzten Ricknahmepreis zuziglich der Ausschittungen inner-
halb des Kalenderjahres ergibt. Im Jahr des Erwerbs der Anteile
vermindert sich die Vorabpauschale um ein Zwolftel fur jeden
vollen Monat, der dem Monat des Erwerbs vorangeht. Die Vorab-
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pauschale gilt am ersten Werktag des folgenden Kalenderjahres
als zugeflossen.

Vorabpauschalen sind grundséatzlich steuerpflichtig.

Der Fonds erfullt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fur
einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der Vorabpauschalen
steuerfrei.

Die steuerpflichtigen Vorabpauschalen unterliegen i.d.R. dem
Steuerabzug von 25 %(zuzuglich Solidaritatszuschlag und ge-
gebenenfalls Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden, wenn
der Anleger Steuerinlander ist und einen Freistellungsauftrag
vorlegt, sofern die steuerpflichtigen Ertragsteile 801,— EUR bei
Einzelveranlagung bzw. 1.602,— EUR bei Zusammenveranlagung
von Ehegatten nicht Ubersteigen.

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer NV-Bescheinigung.

Verwahrt der inlandische Anleger die Anteile in einem inlandischen
Depot, so nimmt die depotfuhrende Stelle als Zahlstelle vom
Steuerabzug Abstand, wenn ihr vor dem Zuflusszeitpunkt ein in
ausreichender Hohe ausgestellter Freistellungsauftrag nach
amtlichem Muster oder eine NV-Bescheinigung, die vom Finanz-
amt fur die Dauer von maximal drei Jahren erteilt wird, vorgelegt
wird. In diesem Fall wird keine Steuer abgefuhrt. Andernfalls hat
der Anleger der inlandischen depotfthrenden Stelle den Betrag
der abzuftihrenden Steuer zur Verfligung zu stellen. Zu diesem
Zweck darf die depotfuhrende Stelle den Betrag der abzufiihren-
den Steuer von einem bei ihr unterhaltenen und auf den Namen
des Anlegers lautenden Kontos ohne Einwilligung des Anlegers
einziehen. Soweit der Anleger nicht vor Zufluss der Vorab-
pauschale widerspricht, darf die depotfihrende Stelle insoweit
den Betrag der abzufuhrenden Steuer von einem auf den Namen
des Anlegers lautenden Konto einziehen, wie ein mit dem An-
leger vereinbarter Kontokorrentkredit fur dieses Konto nicht in
Anspruch genommen wurde. Soweit der Anleger seiner Ver-
pflichtung, den Betrag der abzufthrenden Steuer der inlandischen
depotfuhrenden Stelle zur Verfigung zu stellen, nicht nach-
kommt, hat die depotfiihrende Stelle dies dem fur sie zustandigen
Finanzamt anzuzeigen. Der Anleger muss in diesem Fall die
Vorabpauschale insoweit in seiner Einkommensteuererklarung
angeben.

Aufgrund der ausreichenden Ausschiittungshohe wird fur das
Kalenderjahr 2018 keine Vorabpauschale anfallen.
VerauBerungsgewinne auf Anlegerebene
Werden Anteile an dem Fonds nach dem 31.12.2017 verauBert,

unterliegt der VerauBerungsgewinn dem Abgeltungssatz von
25 %. Dies gilt sowohl fir Anteile, die vor dem 01.01.2018 erwor-

ben wurden und die zum 31.12.2017 als verauBert und zum
01.01.2018 wieder als angeschafft gelten, als auch ftr nach dem
31.12.2017 erworbene Anteile.

Der Fonds erflllt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fir
einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der VerauBerungs-
gewinne steuerfrei.

Bei Gewinnen aus dem Verkauf von Anteilen, die vor dem
01.01.2018 erworben wurden und die zum 31.12.2017 als ver-
auBert und zum 01.01.2018 wieder als angeschafft gelten, ist
zuU beachten, dass im Zeitpunkt der tatsachlichen VerduBerung
auch die Gewinne aus der zum 31.12.2017 erfolgten fiktiven
VerduBerung zu versteuern sind, falls die Anteile tatsachlich nach
dem 31.12.2008 erworben worden sind.

Sofern die Anteile in einem inlandischen Depot verwahrt werden,
nimmt die depotfuhrende Stelle den Steuerabzug unter Bertck-
sichtigung etwaiger Teilfreistellungen vor. Der Steuerabzug von
25 % (zuzuglich Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls Kirchen-
steuer) kann durch die Vorlage eines ausreichenden Freistellungs-
auftrags bzw. einer NV-Bescheinigung vermieden werden.
Werden solche Anteile von einem Privatanleger mit Verlust ver-
duBert, dann ist der Verlust mit anderen positiven Einkinften
aus Kapitalvermogen verrechenbar. Sofern die Anteile in einem
inlandischen Depot verwahrt werden und bei derselben depot-
fuhrenden Stelle im selben Kalenderjahr positive Einklinfte aus
Kapitalvermdégen erzielt wurden, nimmt die depotftihrende Stelle
die Verlustverrechnung vor.

Bei einer VerauBerung der vor dem 01.01.2009 erworbenen
Fondsanteile nach dem 31.12.2017 ist der Gewinn, der nach dem
31.12.2017 entsteht, bei Privatanlegern grundsétzlich bis zu
einem Betrag von 100.000,— EUR steuerfrei. Dieser Freibetrag kann
nur in Anspruch genommen werden, wenn diese Gewinne
gegenlber dem fur den Anleger zustandigen Finanzamt erklart
werden.

Bei der Ermittlung des VerduBerungsgewinns ist der Gewinn
um die wahrend der Besitzzeit angesetzten Vorabpauschalen
zu mindern.

ANTEILE IM BETRIEBSVERMOGEN
(STEUERINLANDER)

Erstattung der Korperschaftsteuer des Fonds

Ist der Anleger eine inlandische Kérperschaft, Personenvereinigung
oder Vermogensmasse, die nach der Satzung, dem Stiftungsge-
schaft oder der sonstigen Verfassung und nach der tatsachlichen
Geschaftsfihrung ausschlieBlich und unmittelbar gemeinndtzigen,
mildtatigen oder kirchlichen Zwecken dient oder eine Stiftung des
offentlichen Rechts, die ausschlieBlich und unmittelbar gemein-
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nutzigen oder mildtatigen Zwecken dient, oder eine juristische
Person des offentlichen Rechts, die ausschlieBlich und unmittelbar
kirchlichen Zwecken dient, dann erhélt er auf Antrag vom Fonds
die auf der Fondsebene angefallene Kérperschaftsteuer anteilig
fur seine Besitzzeit erstattet; dies gilt nicht, wenn die Anteile
in einem wirtschaftlichen Geschéaftsbetrieb gehalten werden.
Dasselbe gilt fur vergleichbare ausldndische Anleger mit Sitz
und Geschéftsleitung in einem Amts- und Beitreibungshilfe leis-
tenden auslandischen Staat. Die Erstattung setzt voraus, dass
der Anleger seit mindestens drei Monaten vor dem Zufluss der
korperschaftsteuerpflichtigen Ertrage des Fonds zivilrechtlicher
und wirtschaftlicher Eigentiimer der Anteile ist, ohne dass eine
Verpflichtung zur Ubertragung der Anteile auf eine andere Per-
son besteht. Ferner setzt die Erstattung im Hinblick auf die auf
der Fondsebene angefallene Korperschaftsteuer auf deutsche
Dividenden und Ertrage aus deutschen eigenkapitaldhnlichen
Genussrechten im Wesentlichen voraus, dass deutsche Aktien
und deutsche eigenkapitalahnliche Genussrechte vom Fonds als
wirtschaftlichem Eigentiimer ununterbrochen 45 Tage innerhalb
von 45 Tagen vor und nach dem Falligkeitszeitpunkt der Kapital-
ertrége gehalten wurden und in diesen 45 Tagen ununterbrochen
Mindestwertanderungsrisiken i.H.v. 70 % bestanden.

Entsprechendes gilt beschrankt auf die Kérperschaftsteuer, die auf
inlandische Immobilienertrage des Fonds entfallt, wenn der
Anleger eine inlandische juristische Person des 6ffentlichen Rechts
ist, soweit die Investmentanteile nicht einem nicht von der Koérper-
schaftsteuer befreiten Betrieb gewerblicher Art zuzurechnen
sind, oder der Anleger eine von der Korperschaftsteuer befreite
inlandische Korperschaft, Personenvereinigung oder Vermogens-
masse ist, der nicht die Kérperschaftsteuer des Fonds auf samt-
liche steuerpflichtigen Einklinfte zu erstatten ist.

Dem Antrag sind Nachweise Uber die Steuerbefreiung und ein
von der depotfuhrenden Stelle ausgestellter Investmentanteil-
Bestandsnachweis beizuftigen. Der Investmentanteil-Bestands-
nachweis ist eine nach amtlichem Muster erstellte Bescheinigung
Uber den Umfang der durchgehend wahrend des Kalenderjahres
vom Anleger gehaltenen Anteile sowie den Zeitpunkt und Um-
fang des Erwerbs und der VerauBerung von Anteilen wahrend
des Kalenderjahres.

Eine Verpflichtung des Fonds bzw. der Gesellschaft, sich die
entsprechende Kérperschaftsteuer zur Weiterleitung an den
Anleger erstatten zu lassen, besteht nicht. Der Fonds fiihrt das
Erstattungsverfahren fir dieses Geschéaftsjahr nicht durch.
Aufgrund der hohen Komplexitat der Regelung erscheint die
Hinzuziehung eines steuerlichen Beraters sinnvoll.

Ausschittungen

Ausschittungen des Fonds sind grundséatzlich einkommen- bzw.
korperschaftsteuer- und gewerbesteuerpflichtig.
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Der Fonds erfullt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fiir
einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der Ausschittungen
steuerfrei fur Zwecke der Einkommen- bzw. Kérperschaftsteuer
und 30 % fur Zwecke der Gewerbesteuer.

Die Ausschittungen unterliegen i.d.R. dem Steuerabzug von 25 %
(zuzuglich Solidaritatszuschlag). Beim Steuerabzug wird die Teil-
freistellung bertcksichtigt.

Vorabpauschalen

Die Vorabpauschale ist der Betrag, um den die Ausschittungen
des Fonds innerhalb eines Kalenderjahres den Basisertrag fur
dieses Kalenderjahr unterschreiten. Der Basisertrag wird durch
Multiplikation des Riicknahmepreises des Anteils zu Beginn
eines Kalenderjahres mit 70 % des Basiszinses, der aus der lang-
fristig erzielbaren Rendite 6ffentlicher Anleihen abgeleitet wird,
ermittelt. Der Basisertrag ist auf den Mehrbetrag begrenzt, der
sich zwischen dem ersten und dem letzten im Kalenderjahr
festgesetzten Ricknahmepreis zuzlglich der Ausschittungen
innerhalb des Kalenderjahres ergibt. Im Jahr des Erwerbs der
Anteile vermindert sich die Vorabpauschale um ein Zwolftel fir
jeden vollen Monat, der dem Monat des Erwerbs vorangeht.
Die Vorabpauschale gilt am ersten Werktag des folgenden Kalen-
derjahres als zugeflossen.

Vorabpauschalen sind grundséatzlich einkommen- bzw. kérper-
schaftsteuer- und gewerbesteuerpflichtig.

Der Fonds erfullt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fiir
einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der Vorabpauschalen
steuerfrei fir Zwecke der Einkommen- bzw. Kérperschaftsteuer
und 30 % fir Zwecke der Gewerbesteuer.

Die Vorabpauschalen unterliegen i.d.R. dem Steuerabzug von
25 % (zuzuglich Solidaritatszuschlag). Beim Steuerabzug wird die
Teilfreistellung bertcksichtigt.

Aufgrund der ausreichenden Ausschittungshéhe wird fir das
Kalenderjahr 2018 keine Vorabpauschale anfallen.

VerauBerungsgewinne auf Anlegerebene

Gewinne aus der VerauBerung der Anteile unterliegen grundsatz-
lich der Einkommen- bzw. Kérperschaftsteuer und der Gewerbe-
steuer. Bei der Ermittlung des VerduBerungsgewinns ist der
Gewinn um die wahrend der Besitzzeit angesetzten Vorabpau-
schalen zu mindern.

Der Fonds erfllt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fir
einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der VerauBerungs-
gewinne steuerfrei fur Zwecke der Einkommen- bzw. Kérper-
schaftsteuer und 30 % fur Zwecke der Gewerbesteuer.
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Die Gewinne aus der VerauBerung der Anteile unterliegen i.d.R.
keinem Steuerabzug.

Negative steuerliche Ertrage

Eine direkte Zurechnung der negativen steuerlichen Ertrage auf
den Anleger ist nicht moglich.

Abwicklungsbesteuerung

Wahrend der Abwicklung des Fonds gelten Ausschittungen
nur insoweit als Ertrag, wie in ihnen der Wertzuwachs eines
Kalenderjahres enthalten ist.

STEUERAUSLANDER

Verwahrt ein Steuerauslander die Fondsanteile im Depot bei einer
inlandischen depotfuhrenden Stelle, wird vom Steuerabzug auf
Ausschttungen, Vorabpauschalen und Gewinne aus der Verdu-
Berung der Anteile Abstand genommen, sofern er seine steuer-
liche Auslandereigenschaft nachweist. Sofern die Ausléandereigen-
schaft der depotfuhrenden Stelle nicht bekannt bzw. nicht
rechtzeitig nachgewiesen wird, ist der auslandische Anleger
gezwungen, die Erstattung des Steuerabzugs entsprechend der
Abgabenordnung' zu beantragen. Zustandig ist das fur die
depotfihrende Stelle zustéandige Finanzamt.

SOLIDARITATSZUSCHLAG

Auf den auf Ausschittungen, Vorabpauschalen und Gewinnen
aus der VerduBerung von Anteilen abzufihrenden Steuerabzug
ist ein Solidaritatszuschlag in Hohe von 5,5 % zu erheben. Der
Solidaritatszuschlag ist bei der Einkommensteuer und Kérper-
schaftsteuer anrechenbar.

KIRCHENSTEUER

Soweit die Einkommensteuer bereits von einer inlandischen
depotfiihrenden Stelle (Abzugsverpflichteter) durch den Steuer-
abzug erhoben wird, wird die darauf entfallende Kirchensteuer
nach dem Kirchensteuersatz der Religionsgemeinschaft, der der
Kirchensteuerpflichtige angehért, regelmaBig als Zuschlag zum
Steuerabzug erhoben. Die Abzugsfahigkeit der Kirchensteuer als
Sonderausgabe wird bereits beim Steuerabzug mindernd be-
ricksichtigt.

AUSLANDISCHE QUELLENSTEUER

Auf die ausléandischen Ertrage des Fonds wird teilweise in den
Herkunftslandern Quellensteuer einbehalten. Diese Quellensteuer
kann bei den Anlegern nicht steuermindernd berticksichtigt
werden.

FOLGEN DER VERSCHMELZUNG VON
SONDERVERMOGEN

In den Fallen der Verschmelzung eines inlandischen Sonderver-
maogens auf ein anderes inlandisches Sondervermogen kommt
es weder auf der Ebene der Anleger noch auf der Ebene der
beteiligten Sondervermdgen zu einer Aufdeckung von stillen
Reserven, d.h. dieser Vorgang ist steuerneutral. Erhalten die
Anleger des Ubertragenden Sondervermdgens eine im Verschmel-
zungsplan vorgesehene Barzahlung'®, ist diese wie eine Aus-
schuttung zu behandeln.

Automatischer Informationsaustausch in
Steuersachen

Die Bedeutung des automatischen Austauschs von Informationen
zur Bekdmpfung von grenziiberschreitendem Steuerbetrug und
grenziberschreitender Steuerhinterziehung hat auf internationa-
ler Ebene in den letzten Jahren stark zugenommen. Die OECD
hat daher im Auftrag der G20 in 2014 einen globalen Standard
fur den automatischen Informationsaustausch Uber Finanzkonten
in Steuersachen veroffentlicht (Common Reporting Standard,
im Folgenden ,CRS"). Der CRS wurde von mehr als 90 Staaten
(teilnehmende Staaten) im Wege eines multilateralen Abkom-
mens vereinbart. AuBerdem wurde er Ende 2014 mit der Richt-
linie 2014/107/EU des Rates vom 09.12.2014 in die Richtlinie
2011/16/EU bezlglich der Verpflichtung zum automatischen Aus-
tausch von Informationen im Bereich der Besteuerung integriert.
Die teilnehmenden Staaten (alle Mitgliedstaaten der EU sowie
etliche Drittstaaten) wenden den CRS grundsatzlich seit 2016 mit
Meldepflichten seit 2017 an. Lediglich einzelnen Staaten (z.B.
Osterreich und die Schweiz) wird es gestattet, den CRS ein Jahr
spater anzuwenden. Deutschland hat den CRS mit dem Finanz-
konten-Informationsaustauschgesetz vom 21.12.2015 in deut-
sches Recht umgesetzt und wendet diesen seit 2016 an.

Mit dem CRS werden meldende Finanzinstitute (im Wesentlichen
Kreditinstitute) dazu verpflichtet, bestimmte Informationen Gber
ihre Kunden einzuholen. Handelt es sich bei den Kunden (natur-
liche Personen oder Rechtstrager) um in anderen teilnehmenden
Staaten ansassige meldepflichtige Personen (dazu zahlen nicht
z.B. bérsennotierte Kapitalgesellschaften oder Finanzinstitute),
werden deren Konten und Depots als meldepflichtige Konten
eingestuft. Die meldenden Finanzinstitute werden dann far
jedes meldepflichtige Konto bestimmte Informationen an ihre
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Heimatsteuerbehorde Ubermitteln. Diese Ubermittelt die Infor-
mationen dann an die Heimatsteuerbehotrde des Kunden.

Bei den zu Ubermittelnden Informationen handelt es sich im
Wesentlichen um die personlichen Daten des meldepflichtigen
Kunden (Name; Anschrift; Steueridentifikationsnummer; Geburts-
datum und Geburtsort (bei naturlichen Personen); Ansassigkeits-
staat) sowie um Informationen zu den Konten und Depots (z. B.
Kontonummer; Kontosaldo oder Kontowert; Gesamtbrutto-
betrag der Ertrdge wie Zinsen, Dividenden oder Ausschittungen
von Investmentfonds); Gesamtbruttoerldse aus der VerauBerung
oder Ruckgabe von Finanzvermoégen (einschlieBlich Fondsanteilen)).

Konkret betroffen sind folglich meldepflichtige Anleger, die ein
Konto und/oder Depot bei einem Kreditinstitut unterhalten, das
in einem teilnehmenden Staat ansassig ist. Daher werden deut-
sche Kreditinstitute Informationen tber Anleger, die in anderen
teilnehmenden Staaten ansassig sind, an das Bundeszentralamt
far Steuern melden, das die Informationen an die jeweiligen
Steuerbehorden der Ansassigkeitsstaaten der Anleger weiterlei-
ten. Entsprechend werden Kreditinstitute in anderen teilnehmen-
den Staaten Informationen tber Anleger, die in Deutschland
ansassig sind, an ihre jeweilige Heimatsteuerbehorde melden, die
die Informationen an das Bundeszentralamt fiir Steuern weiter-
leiten. Zuletzt ist es denkbar, dass in anderen teilnehmenden
Staaten ansassige Kreditinstitute Informationen tber Anleger,
die in wiederum anderen teilnehmenden Staaten ansassig sind,
an ihre jeweilige Heimatsteuerbehorde melden, die die Infor-
mationen an die jeweiligen Steuerbehérden der Ansassigkeits-
staaten der Anleger weiterleiten.

GRUNDERWERBSTEUER

Der Verkauf von Anteilen an dem Sondervermogen 16st keine
Grunderwerbsteuer aus.

3%-Steuer in Frankreich

Seit dem 01.01.2008 unterfallen Immobilien-Sondervermdégen
grundsatzlich dem Anwendungsbereich einer franzésischen
Sondersteuer (sog. franzdsischen 3%-Steuer), die jahrlich auf
den Verkehrswert der in Frankreich gelegenen Immobilien erho-
ben wird. Das franzésische Gesetz sieht fur franzésische Immo-
bilien-Sondermdgen sowie vergleichbare auslandische Sonder-
vermogen die Befreiung von der 3%-Steuer vor. Nach Auffassung
der franzoésischen Finanzverwaltung sind deutsche Immobilien-
Sondervermégen nicht grundsatzlich mit franzésischen Immo-
bilien-Sondervermégen vergleichbar, so dass sie nicht grundsatz-
lich von der 3%-Steuer befreit sind.

Um von dieser Steuer befreit zu werden, muss das Sondervermo-
gen Deka-ImmobilienEuropa nach Auffassung der franzosischen

Finanzverwaltung jahrlich eine Erklarung abgeben, in welcher
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der franzosische Grundbesitz zum 01. Januar eines jeden Jahres
angegeben wird und diejenigen Anteilinhaber benannt werden,
die zum 01. Januar eines Jahres an dem Sondervermdgen zu
1% oder mehr beteiligt waren.

Die Anzahl der Anteile, die zum 01. Januar eines Jahres 1 % des
Sondervermdgens entspricht, kdnnen dem jeweiligen Jahresbe-
richt entnommen werden.

Damit das Sondervermogen seiner Erklarungspflicht nachkommen
und damit eine Erhebung der franzdsischen 3%-Steuer vermie-
den werden kann, bitten wir Sie, wenn lhre Beteiligung am
Sondervermoégen Deka-ImmobilienEuropa zum 01. Januar eine
Quote von 1% erreicht bzw. Uberschritten hat, uns eine schrift-
liche Erklarung zuzusenden, in der Sie der Bekanntgabe lhres
Namens, ihrer Anschrift und ihrer Beteiligungshohe gegentber
der franzosischen Finanzverwaltung zustimmen.

Diese Benennung hat fur Sie weder finanzielle Auswirkungen
noch 16st sie eigene Erklarungs- oder Meldepflichten fur Sie
gegenuber den franzésischen Steuerbehérden aus, wenn lhre
Beteiligung am Sondervermégen am 01. Januar weniger als
5% betrug und es sich hierbei um die einzige Investition in fran-
zosischen Grundbesitz handelt.

Falls Ihre Beteiligungsquote am 01. Januar 5 % oder mehr betrug,
oder Sie weiteren Grundbesitz mittelbar oder unmittelbar in
Frankreich hielten, sind Sie aufgrund der Beteiligung an franzo-
sischen Immobilien gegebenenfalls selbst steuerpflichtig und
mussen flr die Steuerbefreiung durch die Abgabe einer eigenen
Erklarung gegeniber den franzosischen Steuerbehérden Sorge
tragen. Fir verschiedene Anlegerkreise konnen jedoch allgemeine
Befreiungstatbesténde greifen, so sind z.B. naturliche Personen
und borsennotierte Gesellschaften von der 3%-Steuer befreit. In
diesen Fallen bedarf es also keiner Abgabe einer eigenen Erklarung.

Fur weitere Informationen Uber eine mogliche Erklarungspflicht
Ihrerseits empfehlen wir, sich mit einem franzosischen Steuer-
berater in Verbindung zu setzen.

BESCHRANKTE STEUERPFLICHT IN OSTERREICH

Durch das Immobilien-Investmentfondsgesetz (ImmolnvFG) be-
steht in Osterreich eine beschrénkte Steuerpflicht fir Gewinne,
die ein nicht in Osterreich ansassiger Anleger aus dsterreichischen
Immobilien des Fonds erzielt.

Besteuert werden grundsatzlich laufende Bewirtschaftungs-
gewinne aus der Vermietung und die aus der jahrlichen Bewer-
tung resultierenden Wertzuwachse (im Ausmal3 von 80%) der
osterreichischen Immobilien. Steuersubjekt fir die beschrénkte
Steuerpflicht in Osterreich ist der einzelne Anleger, der weder
Wohnsitz noch gewodhnlichen Aufenthalt (bei Kérperschaften
weder Sitz noch Ort der Geschéftsleitung) in Osterreich hat.
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Fur natlrliche Personen betragt der Steuersatz fur diese Einklnfte
in Osterreich 27,5 %. Erzielt der Anleger pro Kalenderjahr ins-
gesamt maximal 2.000,—- EUR in Osterreich steuerpflichtige
EinkUnfte, braucht er keine Steuererkldrung abzugeben und die
Einkiinfte bleiben steuerfrei. Bei Uberschreiten dieser Grenze
oder nach Aufforderung durch das zusténdige 6sterreichische
Finanzamt ist eine Steuererklarung in Osterreich abzugeben.

FUr bei Korperschaften betragt der Steuersatz in Osterreich 25 %.
Anders als bei natirlichen Personen gibt es fur diese keinen
gesetzlichen Freibetrag.

Die auf einen Anteil entfallenden, in Osterreich beschrankt steuer-
pflichtigen Einktnfte, sind im Jahresbericht gesondert ausgewiesen.
Dieser Betrag ist mit der vom Anleger gehaltenen Anzahl von
Anteilen zu multiplizieren.

Beim Verkauf von Fondsanteilen realisierte Wertsteigerungen
unterliegen zwar seit 2012 unter gewissen Voraussetzungen der
sogenannten Vermdgenszuwachssteuer in Osterreich. Fir Anleger
aus Deutschland hat Osterreich aber aufgrund des Doppelbesteu-
erungsabkommens kein zwischenstaatliches Besteuerungsrecht.
Gewinne aus dem Verkauf eines Fondsanteils unterliegen daher
regemdaBig nicht der beschrankten Steuerpflicht in Osterreich.

Hinweis:

Die steuerlichen Ausfiihrungen gehen von der derzeit be-
kannten Rechtslage aus. Sie richten sich an in Deutschland
unbeschriankt einkommensteuerpflichtige oder unbe-
schrankt korperschaftsteuerpflichtige Personen. Es kann
jedoch keine Gewahr dafiir iibernommen werden, dass
sich die steuerliche Beurteilung durch Gesetzgebung, Recht-
sprechung oder Erlasse der Finanzverwaltung nicht édndert.

" Die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht hat die Richtigkeit und

Vollstandigkeit der steuerlichen Angaben nicht Uberpriift.

Unbeschrankt steuerpflichtige Anleger werden nachfolgend auch als Steuer-

inlander bezeichnet.

Auslandische Anleger sind Anleger, die nicht unbeschrankt steuerpflichtig sind.

Diese werden nachfolgend auch als Steuerauslander bezeichnet.

4 Gewinne aus dem Verkauf von vor dem 01.01.2009 erworbenen Fondsanteilen
sind beim Privatanleger steuerfrei.

% Die zu versteuernden Zinsen sind gemaB §2 Abs. 2a InvStG im Rahmen der
Zinsschrankenregelung nach §4h EStG zu berticksichtigen.

® 5% der VerduBerungsgewinne aus Aktien gelten bei Korperschaften als nicht

abzugsfahige Betriebsausgaben und sind somit steuerpflichtig.

5% der Dividenden gelten bei Kérperschaften als nicht abzugsfahige Betriebs-

ausgaben und sind somit steuerpflichtig.

5% des steuerfreien VerauBerungsgewinns gelten bei Kérperschaften als nicht

abzugsfahige Betriebsausgaben und sind somit steuerpflichtig.

§22 Abs. 2 InvStG.

19 §5 Abs. 1 InvStG.

) §10 InvStG.

12) §6 InVStG.

3§18 bzw. § 19 InvStG.

4§37 Abs.2 AO.

5 §190 Abs. 2 Nr. 2 KAGB

o)

)

=

)

E)
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Besteuerungsgrundlagen
§5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 InvStG fUr die
Thesaurierung am 31. Dezember 2017

Steuerliche Behandlung (Thesaurierung)

Sondervermoégen der Deka Immobilien Investment GmbH Deka-ImmobilienEuropa
ISIN/WKN DE0009809566 /980956
Fondsgeschéftjahr 01.10.2017 bis 30.09.2018
Besteuerungsgrundlagen fiir den Zeitraum 01.10. bis 31.12.2017 Steuerliches Rumpfgeschéaftsjahr vom 01.10.2017 bis 31.12.2017
Thesaurierung am 31.12.2017
Umlaufende Anteilscheine zum 31.12.2017 322.164.265
Privatanleger Personengesell- Korperschaft Korperschaft

EUR pro Anteil schaft/Einzel- §8b |+ Il KStG §8b VIl +

§5 Abs. 1 Satz 1 unternehmen EUR pro Anteil VIII KStG
Nr.1 und 2 InvStG EUR pro Anteil EUR pro Anteil
Ausschittung 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

zzgl. gezahlte auslandische Steuern 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

abzgl. erstattete auslandische Steuern 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

1a) Betrag der Ausschiittung 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1a) aa) inder Ausschittung enthaltene ausschittungsgleiche Ertrage der Vorjahre 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1a) bb) inder Ausschittung enthaltene Substanzbetrage 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
davon echte Substanzbetrage 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

davon ausgeschuttete Liquiditat in Form von AfA (neg. Thesaurierung) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

2 Betrag der ausschittungsgleichen Ertrage 0,1666 0,1666 0,1666 0,1666
1b) Betrag der ausgeschutteten Ertrdge 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Summe der beim Anleger zuflieBenden Ertrage 0,1666 0,1666 0,1666 0,1666

1c¢) im Betrag der ausgeschiitteten/ausschiittungsgleichen Ertrage enthaltene

1¢) aa) Ertragei.S.d. §2 Abs.2 S.1InvStGi.V.m. §3 Nr.40 EStG oder

im Fall des § 16 InvStG i.V.m. §8b Abs. 1 KStG - 0,0000 - -
10 bb) VerduBerungsgewinnei. S.d. §2 Abs.2 S.2 InvStG i.V.m. §8b Abs.2 KStG

oder §3 Nr.40 EStG - 0,0000 0,0000 -
1¢) cc) Ertragei.S.d. 82 Abs.2a InvStG (Zinsschranke) - 0,0167 0,0167 0,0167
1¢) dd) steuerfreie VerauBerungsgewinne i.S.d. §2 Abs.3 Nr.1S.1 InvStG

in der am 31. Dezember 2008 anzuwendenden Fassung 0,0000 - - -

1¢) ee) Ertragei.S.d. §2 Abs.3 Nr.1S.2 InvStG in der am 31. Dezember 2008 anzuwenden-

den Fassung, soweit die Ertrage nicht Kapitalertrage i.S.d. §20 EStG sind 0,0000 0,0000 0,0000 -
1¢c ff) steuerfreie VerduBerungsgewinne i.S.d. §2 Abs. 3 InvStG

in der ab 1. Januar 2009 anzuwendenden Fassung 0,0000 - - -
1¢) gg) Einkinfte im Sinne des §4 Abs. 1 InvStG, fur die die Bundesrepublik Deutschland

aufgrund eines DBA auf die Austbung des Besteuerungsrechts verzichtet hat 0,1276 0,1276 0,1276 0,1276
1¢) hh) in 10 gg) enthaltene Einkuinfte, die nicht dem Progressionsvorbehalt unterliegen - 0,1276 - -

1¢) i) auslandische Einkliinfte i.S.d. §4 Abs. 2 InvStG, auf die tatsachlich auslandische
Quellensteuer einbehalten wurde oder als einbehalten gilt, sofern die auslandischen
Quellensteuern nicht nach 84 Abs. 4 InvStG als Werbungskosten abgezogen wurden 0,0096 0,0096 0,0096 0,0096

10 i) in 1 ¢) i) enthaltene Einklnfte, auf die § 2 Abs. 2 InvStG i.V.m. § 8b Abs. 2 KStG
oder §3 Nr.40 EStG oder im Fall des § 16 InvStG i.V.m. §8b Abs. 1 KStG
anzuwenden ist - 0,0000 0,0000 -

1¢  kk) in 1 ¢) ii) enthaltene Einklinfte i.5.d. §4 Abs. 2 InvStG, die nach einem DBA zur An-
rechnung einer als gezahlt geltenden Steuer auf die Einkommensteuer oder Kor-
perschaftsteuer berechtigen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

1¢) ) in1c) kk)enthaltene Einkiinfte, auf die §2 Abs.2 InvStG i.V.m. §8b Abs. 2 KStG oder
§3 Nr. 40 EStG oder im Fall des § 16 InvStG i.V.m. § 8b Abs. 1 KStG anzuwenden ist - 0,0000 0,0000 -

Fortsetzung der Tabelle siehe Folgeseite.
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Privatanleger Personengesell- Koérperschaft Korperschaft
EUR schaft/Einzel- §8b | + Il KStG §8b VIl +
pro Anteil unternehmen EUR VIII KStG
EUR pro Anteil pro Anteil EUR pro Anteil
1d) den zur Anrechnung von Kapitalertragsteuer berechtigenden
Teil der Ausschiittung 0,0391 0,0391 0,0391 0,0391
1d) aa) i.S.d.§7 Abs.1, 2 und 4 InvStG 0,0258 0,0258 0,0258 0,0258
1d) bb) i.S.d. §7 Abs.3 InvStG 0,0132 0,0132 0,0132 0,0132
davon Ertrage i.S.d. § 7 Abs.3 Nr. 2 InvStG (inlandische Mietertrédge und
VerduBerungsgewinne aus inlandischen Immobilienvermagen) 0,0132 0,0132 0,0132 0,0132
1d) co) i.S.d.8§7 Abs.1S.4 InvStG, soweit in 1. d) aa) enthalten 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1e) (weggefallen)
1f) den Betrag der auslandischen Steuer, der auf die in den ausgeschiitteten
Ertrdgen enthaltenen Einkiinfte i.S.d. §4 Abs.2 InvStG entfallt und
1f) aa) dernach §4 Abs.2 InvStGi.V.m. §32d Abs. 5 oder § 34c Abs.1 EStG
oder einem DBA anrechenbar ist, wenn kein Abzug nach 84 Abs.4 InvStG
vorgenommen wurde 0,0024 0,0027 0,0027 0,0027
1f)  bb) in1f)aa)enthalten ist und auf Einkiinfte entféllt, auf die §2 Abs.2 InvStG
i.V.m. §8b Abs. 2 KStG oder § 3 Nr.40 EStG oder im Fall des § 16 InvStG
i.V.m. §8b Abs. 1 KStG anzuwenden ist - 0,0000 0,0000 -
11)  cc) dernach §4 Abs.2 InvStG i.V.m. § 34c Abs. 3 EStG abziehbar ist,
wenn kein Abzug nach §4 Abs. 4 InvStG vorgenommen wurde 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1) dd) in1f)cc) enthalten ist und auf Einkiinfte entfallt, auf die § 2 Abs. 2 InvStG
i.V.m. 88b Abs.2 KStG oder § 3 Nr.40 EStG oder im Fall des § 16 InvStG
i.V.m. §8b Abs. 1 KStG anzuwenden ist - 0,0000 0,0000 -
1f) ee) dernach einem DBA als gezahlt gilt und nach §4 Abs. 2 InvStG
i.V.m. diesem Abkommen fiktiv anrechenbar ist" 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
11)  ff) in1f)ee)enthalten ist und auf Einkinfte entfallt, auf die § 2 Abs. 2 InvStG
i.V.m. 88b Abs.2 KStG oder § 3 Nr.40 EStG oder im Fall des § 16 InvStG
i.V.m. §8b Abs. 1 KStG anzuwenden ist - 0,0000 0,0000 -
19g) Betrag der Absetzungen fiir Abnutzung oder Substanzverringerung 0,1050 0,1050 0,1050 0,1050
1h) die im Geschaftsjahr gezahlte Quellensteuer, vermindert um
die erstattete Quellensteuer des Geschéaftsjahres 0,0466 0,0466 0,0466 0,0466
1i)  (entfallen)
Zusatz durch AfA aus Vorjahren gedeckter Betrag der Substanzausschittung 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

" Der Ausweis der auslandischen anrechenbaren (fiktiven) Quellensteuer erfolgt beim Privatanleger unter Beachtung der Hochstbetragsberechnung.

EStG
KESt

Einkommensteuergesetz DBA = Abkommen zur Vermeidung der Doppelbesteuerung
= Kapitalertragsteuer KStG = Korperschaftsteuergesetz

InvStG = Investmentsteuergesetz
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Bescheinigung nach §5 Abs. 1 S.1 Nr.3
Investmentsteuergesetz (InvStG)

Bescheinigung nach §5 Abs.1 5.1 Nr.3 in Verbindung
mit Abs. 1a Satz 1 Nr. 1 bis 3 Investmentsteuergesetz
(InvStG) liber die Erstellung der steuerlichen Angaben
fiir den Publikums-Investmentfonds/den Publikums-AlIF
Deka-ImmobilienEuropa (nachfolgend: der Investment-
fonds) fiir den Zeitraum vom 01. Oktober 2017 bis

31. Dezember 2017.

An die Deka Immobilien Investment GmbH
(nachfolgend: die Gesellschaft):

Die Gesellschaft hat uns beauftragt, auf Grundlage der Uber-
mittelten Daten fur den oben genannten Investmentfonds fiir
den genannten Zeitraum die steuerlichen Angaben nach §5
Abs.1S.1 Nr.1 und 2 Investmentsteuergesetz (InvStG) zu ermit-
teln und gemaB §5 Abs. 1 S. 1 Nr.3 InvStG eine Bescheinigung
darlber abzugeben, ob die steuerlichen Angaben mit den Regeln
des deutschen Steuerrechts Gbereinstimmen. Die Bescheinigung
hat zudem eine Aussage darUber zu enthalten, ob sich Anhalts-
punkte fur einen Missbrauch von Gestaltungsmaglichkeiten des
Rechts nach §42 der Abgabenordnung ergeben, die sich auf die
Besteuerungsgrundlagen nach 85 Abs.1S.1 Nr. 1 und 2 InvStG
oder auf die Aktiengewinne nach 85 Abs.2 S.1 InvStG auswirken
konnen, die fur den Zeitraum verdffentlicht wurden, auf den sich
die Angaben nach §5 Abs. 1 S.1 Nr. 1 und 2 InvStG beziehen.

Unsere Aufgabe ist es, ausgehend von der Buchfiihrung/den
Aufzeichnungen und den sonstigen Unterlagen der Gesellschaft
fir den oben genannten Investmentfonds die Angaben nach
§5 Abs.1S.1 Nr.1 und 2 InvStG nach den Regeln des deutschen
Steuerrechts zu ermitteln. Dabei erfolgt die Ermittlung der zum
31. Dezember 2017 zuzurechnenden ausschittungsgleichen
Ertrage sowie der anderen steuerlichen Angaben nach §5
Abs. 1 InvStG durch eine Hochrechnung in Anlehnung an das
vereinfachte Verfahren gemaf3 Tz. 13 des BMF-Schreibens vom

8. November 2017 (IVC 1-S 1980-1/16/10010:010). Eine Beur-
teilung der OrdnungsmaBigkeit dieser Unterlagen und der
Angaben des Unternehmens war nicht Gegenstand unseres
Auftrags. Besondere Ermittlungen im Hinblick auf Anhalts-
punkte fur einen Missbrauch von Gestaltungsméglichkeiten,
die sich auf die Besteuerungsgrundlagen nach §5 Abs.1S.1 Nr. 1
und 2 InvStG auswirken kénnen, sind nach §5 Abs. 1a Satz 3
InvStG nicht vorzunehmen. Im Hinblick auf Anhaltspunkte far
den Missbrauch von Gestaltungsmaoglichkeiten des Steuerrechts,
die sich auf die Aktiengewinne nach §5 Abs.2 Satz 1 InvStG
auswirken kénnen, haben wir besondere Ermittlungen nur im
Hinblick auf Vorgange des laufenden Jahres vorgenommen.

Im Rahmen der Uberleitungsrechnung werden die Kapitalanlagen,
die Ertrdge und Aufwendungen sowie deren Zuordnung als
Werbungskosten steuerlich qualifiziert. Soweit die Gesellschaft
Mittel in Anteile an Zielfonds investiert hat, beschrénkt sich
unsere Tatigkeit ausschlieBlich auf die korrekte Ubernahme der
fur diese Zielfonds zur Verfligung gestellten steuerlichen Angaben
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nach MaBgabe vorliegender Bescheinigungen nach §5 Abs. 1 S.1
Nr. 3 InvStG. Die entsprechenden steuerlichen Angaben wurden
von uns nicht gepruft.

Die Ermittlung der steuerlichen Angaben nach §5 Abs.1S.1 Nr.1
und 2 InvStG beruht auf der Auslegung der anzuwendenden
Steuergesetze. Soweit mehrere Auslegungsmaglichkeiten beste-
hen, oblag die Entscheidung hiertiber den gesetzlichen Vertretern
der Gesellschaft. Wir haben uns bei der Erstellung davon Uber-
zeugt, dass die jeweils getroffene Entscheidung in vertretbarer
Weise auf Gesetzesbegriindungen, Rechtsprechung, einschlagige
Fachliteratur und veroffentlichte Auffassungen der Finanzverwal-
tung gestutzt wurde. Wir weisen darauf hin, dass eine kunftige
Rechtsentwicklung oder insbesondere neue Erkenntnisse aus
der Rechtsprechung eine andere Beurteilung der gewahlten Aus-
legung notwendig machen kénnen.

Auf dieser Grundlage haben wir die steuerlichen Angaben nach
85 Abs.1S.1 Nr.1 und 2 InvStG nach den Regeln des deutschen
Steuerrechts ermittelt. In die Ermittlung sind Werte aus einem
Ertragsausgleich eingegangen.

Bei der Ausstellung der Bescheinigung haben sich keine Anhalts-
punkte flr einen Missbrauch von Gestaltungsméglichkeiten des
Rechts nach §42 der Abgabenordnung ergeben, die sich auf die
Besteuerungsgrundlagen nach §5 Abs.1S.1 Nr.1 und 2 InvStG
oder auf die Aktiengewinne nach §5 Abs.2 S. 1 InvStG auswirken
konnen, die fur den Zeitraum veroffentlicht wurden, auf den sich
die Angaben nach §5 Abs. 1 S.1 Nr. 1 und 2 beziehen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich aus Sicht der
Finanzverwaltung aus den von dem Investmentfonds durchgefuhr-
ten Geschéaften oder sonstigen Umstanden, insbesondere dem
dem Kauf und Verkauf von Vermogensgegenstanden, dem Bezug
von Leistungen, durch die Werbungskosten entstehen, der
Vornahme eines Ertragsausgleichs, der Entscheidung Uber die
Ausschittung von Ertragen, sowie deren Zusammenspiel Anhalts-
punkte fur einen Missbrauch von Gestaltungsmdglichkeiten
des Rechts nach §42 AO ergeben.

Frankfurt am Main, den 02. Januar 2018

KPMG Aktiengesellschaft
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Marco Miith ppa. Marion Lattmann
Steuerberater Rechtsanwaltin
Steuerberaterin



Frankfurt am Main, ,, Westend Sky”
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Weitere Fondsdaten zum Deka-lmmobilienEuropa

auf einen Blick

ISIN/WKN

Auflegungsdatum

Laufzeit des Sondervermogens
Ausgabeaufschlag

— maximal

— derzeit

Erstausgabepreis

Verwaltungsvergiitung p.a.

Verwahrstellenvergiitung p.a.
— maximal
— derzeit

Ankaufs-/ Verkaufs-/ Baugebiihr
— maximal

— derzeit
Projektentwicklungsgebiihr

— maximal

— derzeit

Verbriefung der Anteile

Auftrags- und Abrechnungspraxis

Ertragsausschiittung
Geschéftsjahr
Berichterstattung

— Jahresbericht
— Halbjahresbericht

* Aus den Tageswerten

DE0009809566/980956
20. Januar 1997

unbefristet

6,00 % des Anteilwertes
5,26 % des Anteilwertes

43,46 EUR

Maximal 0,9 % p.a. des Durchschnittswertes des Sondervermégens (berechnet aus den
Monatsendwerten), weiter begrenzt auf 20 % der Anteilwertsteigerung (vor Fondskosten)
im Geschéftsjahr; mindestens jedoch 0,5 % p.a. des Durchschnittswertes des Sonder-
vermogens (berechnet aus den Monatsendwerten).

0,10 % des durchschnittlichen Fondsvermogens *
0,05 % des durchschnittlichen Fondsvermogens *

1% des Kauf-/Verkaufspreises bzw. der Baukosten**
1% des Kauf-/Verkaufspreises bzw. der Baukosten**

2 % der Baukosten
2 % der Baukosten

Ab 1. April 2005 ausschlieBlich in Globalurkunden, keine effektiven Stiicke. Die Rechte der
bisherigen Anteilinhaber werden davon nicht berthrt.

Die an einem Bewertungstag bis 12.00 Uhr bei der Gesellschaft eingegangenen Auftrage
werden zum Preis des nachsten Bewertungstages abgerechnet. An Borsentagen, die auf die
in Hessen gesetzlichen Feiertage Neujahr, Karfreitag, Ostermontag, Christi Himmelfahrt,
Maifeiertag, Pfingstmontag, Fronleichnam und Tag der Deutschen Einheit, 1. und 2. Weih-
nachtstag fallen, sowie 24. und 31. Dezember, wird von einer Ermittlung des Inventar-
wertes und des Anteilswertes abgesehen.

i.d.R. Anfang Januar eines jeden Jahres

1. Oktober bis 30. September

zum 30. September, erscheint spatestens sechs Monate nach dem Stichtag
zum 31. Mérz, erscheint spatestens zwei Monate nach dem Stichtag

** |m Falle des Erwerbs, der VerduBerung, des Umbaus, des Neubaus oder der Projektentwicklung einer Immobilie durch eine Immobilien-Gesellschaft ist der Kaufpreis bzw. sind
die Baukosten der Immobilie anzusetzen. Im Falle des Erwerbs oder der VerauBerung einer Immobilien-Gesellschaft ist der Verkehrswert der in der Gesellschaft enthaltenen

Immobilien anzusetzen.

148



Informationen zur Kapitalverwaltungsgesellschaft
(Uu.a. Gremien)

Kapitalverwaltungsgesellschaft Aufsichtsrat

Deka Immobilien Investment GmbH
Taunusanlage 1
60329 Frankfurt am Main

Rechtsform

Gesellschaft mit beschrénkter Haftung

Griindungsdatum
29. November 1966

Eigenkapital
(Stand: 31. Dezember 2017)

gezeichnet

und eingezahlt 10,2 Mio. EUR

Eigenmittel nach §25

Abs. 1 Nr. 2 KAGB 30,1 Mio. EUR

Geschaftsfiihrung

Burkhard Dallosch*
Bad Nauheim

Torsten Knapmeyer*
Eschwege

Thomas Schmengler**
Nackenheim

Gesellschafter
DekaBank Deutsche Girozentrale
Berlin und Frankfurt am Main

*  Gleichzeitig auch Geschéftsfuhrer von

Deka Immobilien GmbH und Westinvest GmbH.

** Gleichzeitig auch Geschéftsfuhrer der
Deka Immobilien GmbH.

Vorsitzender

Dr. Matthias Danne

Mitglied des Vorstandes der DekaBank Deutsche Girozentrale,
Berlin und Frankfurt am Main

Stellvertretende Vorsitzende

Manuela Better

Mitglied des Vorstandes der DekaBank Deutsche Girozentrale,
Berlin und Frankfurt am Main

Mitglied
Hartmut Wallis (bis 30.06.2018)
Bankvorstand a.D., Zornheim

Hans-Heinrich Hahne (seit 01.07.2018)
Sparkassenvorstand a.D., Auetal

(Hauptsitz ist unterstrichen)

Niederlassungen

Frankreich

Deka Immobilien Investment GmbH
34, rue Tronchet

75009 Paris

Italien

Deka Immobilien Investment GmbH
Via Monte di Pieta 21

20121 Milano (Mailand)

Neuseeland

Deka Immobilien Investment GmbH
New Zealand Branch LC

Shortland Street 88

1140 Auckland

Polen

Deka Immobilien Investment GmbH
ul. AL. Jerozolimskie, nr 56C
00-803 Warszawa (Warschau)

Spanien

Deka Immobilien Investment GmbH
Palacio de Miraflores

Carrera de San Jeronimo 15-2°
28014 Madrid
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Externe Ankaufsbewerter Immobilien

Bernd Astl (bis 30.06.2018)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Miinchen

Bernd Fischer-Werth (bis 30.06.2018)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger,
Wiesbaden

Carsten Fritsch (bis 30.06.2018)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger,
Frankfurt am Main

Clemens Gehri (seit 01.07.2018)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger,
Kaufbeuren

Peter Jagel (seit 01.07.2018)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Miinchen

Dr. Helge Ludwig (seit 01.07.2018)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger,
Augsburg

Reinhard Mdller (bis 30.06.2018)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Minchen

Peter RoBbach
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Minchen

Thorsten Schrader (seit 01.07.2018)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Kéln

Richard Umstatter (seit 01.07.2018)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Wiesbaden

Externe Bestandsbewerter Immobilien

Carsten Ackermann (bis 31.01.2018)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Hagen

Jorg Ackermann (bis 30.06.2018)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Hagen

Timo Barwolf (seit 01.07.2018)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Minster

Detlev Brauweiler (bis 30.06.2018)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Offenbach
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Stefan Bronner (seit 01.07.2018)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Miinchen

Michael Buschmann (bis 30.06.2018)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Disseldorf

Birger Ehrenberg (seit 01.07.2018)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Mainz

Dr. Detlef Giebelen (bis 30.06.2018)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Ténisvorst

Tobias Gilich (seit 01.07.2018)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Hannover

Renate Griinwald (bis 30.06.2018)
Offentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige, Hamburg

Karsten Hering (bis 31.01.2018)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Miinchen

Peter Hihn (bis 30.06.2018)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Tibingen

Karsten Jungk (seit 01.07.2018)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Berlin

Thomas Kraft (bis 30.06.2018)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Stuttgart

Florian Lehn (seit 01.07.2018)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Miinchen

Markus Obermeier (bis 30.06.2018)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Miinchen

Christoph Polsterl
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Miinchen

Dr. Hendrik Rabbel
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger,
Braunschweig

Martin von Rénne (seit 01.07.2018)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Hamburg

Michael Schlarb (bis 30.06.2018)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Essen

Prof. Michael Sohni (seit 01.07.2018)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Darmstadt

Manfred Sterlepper (seit 01.07.2018)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger,
Frankfurt am Main



Anke Stoll (bis 30.06.2018)
Offentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige, Hamburg

Stephan Zehnter (seit 01.07.2018)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Miinchen

Verwahrstelle

DekaBank Deutsche Girozentrale
Mainzer LandstraBe 16
60325 Frankfurt am Main

Rechtsform
Anstalt des 6ffentlichen Rechts

Sitz
Berlin und Frankfurt am Main

(Hauptsitz ist unterstrichen)

Eigenkapital
(Stand: 31. Dezember 2017)

gezeichnet und eingezahlt

DekaBank * 270,5 Mio. EUR

Eigenmittel der Deka-Gruppe **
nach CRR/CRD IV (mit

Ubergangsregelung) 5.492,0 Mio. EUR

* HGB Einzelabschluss

** Seit dem 1. Januar 2014 wird die Berechnung der aufsichtsrechtlichen
Eigenmittel sowie die Angemessenheit der Eigenmittelausstattung auf
Basis der Verordnung Uber Aufsichtsanforderungen an Kreditinstitute
und Wertpapierfirmen (Capital Requirements Regulation — CRR) und der
Richtlinie Gber den Zugang zur Tatigkeit von Kreditinstituten und die
Beaufsichtigung von Kreditinstituten und Wertpapierfirmen (Capital
Requirements Directive IV— CRD V) durchgefiihrt. Siehe Erlauterung
Geschéftsbericht 2016 (S. 160/161).

Haupttatigkeit
Geld- und Devisenhandel, Wertpapier- und Kreditgeschaft
(auch Realkredit), Investmentfondsgeschaft

Zahl- und Informationsstelle in Luxemburg
DekaBank Deutsche Girozentrale

Luxembourg S.A.,

6, rue Lou Hemmer,

1748 Luxembourg-Findel

Abschlusspriifer der Gesellschaft

und der von ihr verwalteten Sondervermégen
KPMG Aktiengesellschaft
Wirtschaftsprufungsgesellschaft

THE SQUAIRE

Am Flughafen

60549 Frankfurt am Main

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft verwaltet 12 Sonder-
vermogen, davon drei Publikumsfonds, (Deka-ImmobilienEuropa,
Deka-ImmobilienGlobal und Deka-ImmobilienNordamerika)
und neun Spezialfonds sowie darlber hinaus zwei individuelle
Immobilienfonds. Des Weiteren wird die Fremdverwaltung fur
eine Investment AG durchgefihrt.

Stand: Dezember 2018
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Deka Immobilien
Investment GmbH
Taunusanlage 1
60329 Frankfurt a. M.
Postfach 11 05 23
60040 Frankfurt a. M.

Telefon: (069) 7147-0
konzerninfo@deka.de
www.deka.de/immobilien
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