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Kennzahlen zum 31.3.2019 31.3.2018

Fondsvermégen (netto) EUR 12.995,4 Mio. EUR 12.130,4 Mio.

Immobilienvermdgen gesamt (brutto) » EUR 10.324,9 Mio. EUR 9.733,7 Mio.
e davon direkt gehalten EUR 6.644,8 Mio. EUR  6.225,9 Mio.
e davon iber Immobilien-Gesellschaften gehalten 2 EUR 3.680,1 Mio. EUR 3.507,8 Mio.

Anzahl direkt gehaltener Immobilien 57 55

Anzahl Immobilien-Gesellschaften 233 244

Gebundene Mittel (gesamt)® EUR 1.648,6 Mio. EUR 1.103,6 Mio.

Gesamtliquiditat EUR 3.062,1 Mio. EUR 2.588,2 Mio.

Freie Liquiditat EUR 1.413,5 Mio. EUR 1.484,6 Mio.

Fremdfinanzierungsquote 1,.0% 0,4%

Vermietungsquote nach Mietertrag (Stichtag) 97.2% 97,7%

Ausgabepreis EUR 97,55 EUR 96,11

Anteilwert (Rticknahmepreis) EUR 92,90 EUR 91,53

Renditekennzahlen®

Bruttoertrag” 5,4 % 5,3%

Nettoertrag” 4,1% 4,3%

Wertveranderung” 1,5% 1,3%

Liquiditat 0,0% 0,1%

Anlageerfolg® 2,8% 2,8%

Sonstige Kennzahlen

Ankaufe? 4 3
Verkaufe? 1 —
Mittelaufkommen einschlieBlich Ertragsausgleich EUR  676,7 Mio. EUR  487,3 Mio.
Gesamtkostenquote 1% 0,91 % 0,83 %
Ausschiittungsstichtag 13.6.2019 14.6.2018
Ausschiittung je Anteil EUR 2,10 EUR 2,10™
Anlageerfolg je Anteil EUR 2,54 EUR 2,54
Anlageerfolg (Flinf-Jahres-Betrachtung)® 2,84% p.a. 2,74% p.a.
Steuerpflichtig (von der Ausschiittung) je Anteil im Privatvermégen (ESt-pflichtig) 2 EUR 0,8400 EUR 0,4680
Kapitalertragsteuer je Anteil im Privatvermogen (KESt-pflichtig)'? EUR 0,2100 EUR 0,1170

! Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert. 8 Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V.

2 Zum anteiligen Verkehrswert. 9 Bestandslibergang im Berichtszeitraum erfolgt. Siehe , Verzeichnis der Ankaufe und Verkéufe

* Davon drei Immobilien-Gesellschaften, die keine Immobilie halten. von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften”, Seite 13.

4 Davon fiinf Immobilien-Gesellschaften, die keine Immobilie halten. 19 Die Gesamtkostenquote, auch laufende Kosten genannt, driickt sémtliche im Jahresverlauf

9 Liquiditat, die fiir geplante Objektankdufe, die nachste Ausschiittung und laufende Bewirtschaftung getragene Kosten und Zahlungen (ohne Transaktionskosten) im Verhaltnis zum durchschnittlichen
sowie die gesetzliche Mindestliquiditat von 5 % vorgehalten wird. Nettoinventar des Sondervermdgens aus; sie ist als Prozentsatz auszuweisen.

9 Einzelheiten zum Geschaftsjahr 2018/2019 siehe , Ubersicht: Renditen, Bewertungen, ' Hiervon EUR 1,17 je Anteil Endausschiittung per 14.6.2018.
Immobilieninformationen” ab Seite 54. 12 Einzelheiten ab Seite 68 unter ,Steuerliche Hinweise".

7 Direkt gehaltene Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften.

Aus rechentechnischen Griinden kénnen in Tabellen und bei Verweisen Rundungsdifferenzen zu den sich mathematisch exakt ergebenden Werten (Geldeinheiten,
Prozentangaben usw.) auftreten.
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1 Bericht der Geschaftsfiihrung

Geschéftsfiihrung Union Investment Real Estate GmbH
v. li. n. re. Volker Noack, Jorn Stobbe, Dr. Reinhard Kutscher (Vorsitzender), Martin J. Briihl

Sehr geehrte Anlegerin,
sehr geehrter Anleger,

der Unilmmo: Deutschland hat das Geschéftsjahr 2018/2019 mit

einem erneut positiven Ergebnis abgeschlossen. Der Anlageerfolg
unseres Fonds mit Investitionsschwerpunkt Deutschland liegt, be-
rechnet auf die zurlickliegenden zw6lf Monate, zum 31.3.2019 bei
2,8% (Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband Investment
und Asset Management e.V.). Im Vorjahreszeitraum (Stichtag

31.3.2018) hatte der Anlageerfolg ebenfalls 2,8 % betragen.

In einem Uberwiegend positiven konjunkturellen Umfeld zeigt der
Unilmmo: Deutschland eine im Vergleich zu anderen Anlageklassen
geringe Wertschwankung. Zum Berichtsstichtag weist das Portfolio
mit 80 direkt gehaltenen Immobilien und Beteiligungen an Immo-
bilien-Gesellschaften eine breite Diversifikation Uber 13 europa-
ische Landermarkte mit einem deutlichen Schwerpunkt von 55 %
seines Immobilienvermdgens in Deutschland auf. Die Streuung

der Fondsimmobilien Uber die Hauptnutzungsarten Biro (50,0 %),

Einzelhandel (35,2 %) und Hotel (12,3 %) soll das Portfoliorisiko

zusatzlich reduzieren.

Uber ein neu ausgegebenes Kontingent und regelmaBige Sparplane
ergab sich fir den Fonds im abgelaufenen Geschaftsjahr ein Netto-
Mittelzufluss einschlieBlich Wiederanlage der Ausschittung und
Ertragsausgleich von EUR 676,7 Mio. gegeniiber einem Mittelauf-
kommen von EUR 487,3 Mio. im Vergleichszeitraum des Vorjahres.
Das Fondsvermdgen (netto) erhohte sich gegentiber dem Anfang

des Geschaftsjahres um 7,1 % von EUR 12.130,4 Mio. auf EUR
12.995,4 Mio. Zum Berichtsstichtag betrdgt die freie Liquiditat
EUR 1.413,5 Mio., was 10,9 % des Fondsvermdgens (netto) ent-
spricht.

Aufgrund seiner guten Mittelausstattung war und ist der Fonds
in der Lage, Anteilscheinrlickgaben jederzeit zu bedienen und
zugleich an den Chancen des deutschen und européischen Immo-
bilienmarktes zu partizipieren. Im Berichtszeitraum wurden flir den
Fonds zwei Biroimmobilien in Amsterdam (Niederlande) und Paris
(Frankreich) erworben. Hinzu kommen zwei im Bau befindliche
Biiroimmobilien in Bonn und Frankfurt/Main. Das Investitions-
volumen fiir alle vier Ankdufe belduft sich auf rund EUR 889 Mio.
Das positive Marktumfeld wurde zudem genutzt, um das Be-
standsportfolio durch einen Verkauf weiter zu optimieren.

Die Vermietungsquote nach Mietertrag liegt zum Berichtsstichtag
bei 97,2 % und damit 0,5 Prozentpunkte unter dem Niveau des
Geschaftsjahres 2017/2018. Durch den Ankauf weiterer gut ver-
mieteter Gewerbeimmobilien in Deutschland und Europa sowie
durch umfassende Vermietungsaktivitaten im Immobilienbestand
des Fonds soll die Vermietungsquote im laufenden Geschaftsjahr
auf hohem Niveau gehalten werden.

In diesem Zusammenhang weisen wir gern auf das aktuelle
Scope-Rating vom 5.6.2019 hin. Dabei wurde der Unilmmo:
Deutschland mit der Ratingnote ,aa—a¢” ausgezeichnet und
bewegt sich weiter auf der Ratingstufe ,sehr gute Bewertung”.

Als verantwortlich handelndes Unternehmen haben wir das Thema
Nachhaltigkeit in Bezug auf die Investitionen und das Management
der Fondsimmobilien zum festen Bestandteil unserer Geschafts-
strategie gemacht. Im Sinne der Werthaltigkeit des Immobilien-
vermdgens haben wir entsprechende Managementsysteme entwi-
ckelt und umgesetzt, in die wir sowohl die Nutzer der Fondsobjekte
als auch unsere Dienstleister einbeziehen. Unser Ziel ist die syste-
matische Weiterentwicklung unseres Bestandsportfolios unter
Aspekten der dkologischen, soziokulturellen und wirtschaftlichen
Nachhaltigkeit. Unsere Fortschritte wollen wir sowohl mit dem
jahrlichen Geschéfts- und Corporate Social Responsibility Bericht
der Union Investment Gruppe als auch mit dem vorliegenden
Fondsbericht transparent gestalten.

Uber die Entwicklung des Unilmmo: Deutschland im zuriicklie-
genden Geschaftsjahr 2018/2019 werden wir Sie im Folgenden
detailliert informieren.
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1.1 Entwicklung im abgelaufenen
Geschaftsjahr

1.1.1 Immobilien- und Kapitalmarkte

Im Jahresverlauf 2018 waren vor dem Hintergrund einer nach
wie vor robusten Entwicklung der Volkswirtschaften auf fast allen
internationalen Immobilienmarkten weiterhin ricklaufige Leer-
standsraten und steigende Immobilienpreise zu beobachten.

Deutsche Biiromarkte

Obwohl die Nachfrage nach Biiroflachen auf den fiinf groBten
deutschen Biiroimmobilienmarkten Berlin, Disseldorf, Frankfurt/
Main, Hamburg und Miinchen auch im Jahr 2018 weiterhin sehr
hoch war, ging die Vermietungsleistung gegeniiber dem Vorjahr
leicht zurtick. Verantwortlich hierflr war insbesondere der zuneh-
mende Mangel an neuen, hochwertigen Biroflachen in den Immo-
bilienhochburgen. Vor dem Hintergrund des Angebotsmangels
sank die durchschnittliche Leerstandsrate im Jahresvergleich um
1,1 Prozentpunkte auf 4,4 %. Berlin und Minchen waren am
Jahresende 2018 mit 2,0 % bzw. 2,9 %, gefolgt von Hamburg mit
3,9 %, die Stadte mit dem prozentual geringsten Biroflachen-
leerstand. Bedingt durch den starken Nachfrageliberhang ver-
zeichneten die Spitzenmieten im Vergleich zum Vorjahr einen
Anstieg um durchschnittlich 6,7 %.

Européische Biiromarkte
Die Blroimmobilienmérkte in Europa zeigten im Jahr 2018 eine

positive Entwicklung. Infolge der hohen Nachfrage nach Biiro-
flachen waren an fast allen Standorten fallende Leerstandsraten

Spitzenmietpreisentwicklung® fiir Biiroflachen

festzustellen, insbesondere in Amsterdam, Lissabon und Warschau.
Auch in London fiel die Leerstandsrate trotz der Brexit-Unsicher-
heiten und des relativ hohen Neubauvolumens um 70 Basispunk-
te. Der zunehmende Mangel an zur Verfligung stehenden Biirofla-
chen spiegelte sich in der erfreulichen Entwicklung der Birospit-
zenmieten wider. Diese lagen am Ende des vierten Quartals 2018
im Durchschnitt der europdischen Standorte um 5,7 % Uber dem
Wert des entsprechenden Vorjahresquartals. Besonders hoch war
das Mietpreiswachstum in Lissabon, Madrid und Stockholm. In
London, wo im Jahr 2017 aufgrund der Unsicherheiten infolge
des Brexit-Referendums die Mieten noch riickléufig waren, konnte
im dritten und vierten Quartal 2018 wieder Mietpreiswachstum
verzeichnet werden.

Européische und deutsche Einzelhandelsmarkte

Im Jahresverlauf 2018 profitierten die meisten europaischen
Standorte von weiter riicklaufigen Arbeitslosenquoten und einer
guten Nachfrage der Konsumenten. In gut positionierten Shopping-
Centern sowie in den stadtischen 1a-Lagen gab es eine robuste
Flachennachfrage. Démpfend auf die Stimmung wirkte sich aber
weiterhin das starke Wachstum des Onlinehandels aus. Allerdings
reagierten viele stationdre Handler mit einem eigenen Internet-
angebot auf die zunehmende Konkurrenz. Hohe Zuwachsraten
bei den Einzelhandelsspitzenmieten konnten auf Jahressicht z.B.
in Budapest, Madrid, Paris und Prag verzeichnet werden. In den
meisten anderen Metropolen stiegen die Einzelhandelsmieten leicht
oder zeigten sich stabil. Nur vereinzelt, wie beispielsweise in Ant-
werpen oder Utrecht, gaben die Einzelhandelsmieten etwas nach.

Vor dem Hintergrund einer niedrigen Arbeitslosenquote, steigen-
der L6hne und einer hohen Anschaffungsbereitschaft der Konsu-
menten ist der Einzelhandelsumsatz in Deutschland im Jahr 2018

leicht gestiegen. Auch die Flachennachfrage vonseiten der Einzel-
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Quellen: Jones Lang LaSalle, Property Market Analysis, CoStar Portfolio Strategy,
eigene Berechnungen.
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Biiroleerstandsquoten wesentlicher Investitionsstandorte

des Unilmmo: Deutschland (in %)

141
Helsinki 1.8

Briissel 7.8
Glasgow 7.5

Diisseldorf 6.9

Frankfurt/ 7.6
Main 6,3

Wien 5,7
Paris 5.4

Amsterdam 44

50
London 43

4,8
Hamburg 39

48
Luxemburg 34

4,3
Koln 33

3,6
Miinchen 2,9

2,7
Stuttgart 22

35

Berlin 2,0
0% 5% 10% 15%

2017 2018
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handler war robust. Daher haben sich die Einzelhandelsmieten
in den zurlickliegenden zw6lf Monaten in den groBen deutschen
Metropolen stabil entwickelt.

Européische und deutsche Hotelmarkte

Die groBen européischen Hotelstandorte Amsterdam, London,
Paris, Warschau und Wien entwickelten sich im Jahr 2018 (iber-
wiegend positiv. Die Zimmerauslastung stieg im Vergleich zum
Vorjahr im Mittel um 0,6 Prozentpunkte, wahrend die Zimmer-
preise ein Wachstum von 3,7 % zeigten. Vor diesem Hintergrund
konnte beim durchschnittlichen Zimmererlés (RevPAR) ein Plus
von 4,4 % erzielt werden. Besonders deutlich stieg der RevPAR
mit Werten von Uber 8,0 % auf den Hotelmarkten von Paris und

Wien. Wahrend in der franzosischen Hauptstadt ein neuer Rekord
bei den Touristenankiinften erreicht wurde, konnte die Mozart-
stadt durch ein besonders erfreuliches Messejahr profitieren. Auch
London konnte seine Bedeutung als internationale Top-Destination
trotz der Brexit-Verunsicherung mit steigenden RevPAR-Werten
unterstreichen. Lediglich in Warschau wirkte sich die starke
Expansion internationaler Markenhotels negativ auf Belegungs-
raten und Zimmererldse aus, die im Jahresvergleich um etwa
2,2 % zurlickgingen.

Die deutschen Hotelmarkte zeigten im Jahr 2018 eine uneinheit-
liche Entwicklung. Wahrend sich die Belegungsraten in Berlin und
Miinchen im Vergleich zum Vorjahr verbesserten, gingen sie in
Dusseldorf, Frankfurt/Main und Hamburg zurlick. Im Schnitt ber
die fiinf Standorte musste der RevPAR somit einen leichten Riick-
gang hinnehmen. Ausschlaggebend hierfiir war allerdings nicht
etwa eine schlechte Entwicklung der deutschen Hotelmarkte
insgesamt, sondern vielmehr der Riickgang der Zimmererldse in
Diisseldorf um 8,8 % und in Hamburg um 4,5 %. In der Rhein-
Metropole ist das negative Ergebnis vor allem einer deutlichen
Ausweitung des Hotelzimmerangebots zuzuschreiben, wahrend
der Riickgang in der Hansestadt darauf zuriickzufiihren ist, dass
dort 2018 im Gegensatz zum Vorjahr kein G20-Gipfel stattfand
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und der Diabetes Kongress nach Berlin verlegt wurde. In Frankfurt
war die Entwicklung des RevPAR nur leicht negativ, wahrend Berlin
und Miinchen ein deutliches Plus von 7,6 % bzw. 3,2 % verbuchen
konnten.

Immobilien-Investitionsmarkte

Die nach wie vor attraktiven Rahmenbedingungen fir Immobilien-
Investoren flihrten auch im Jahr 2018 weltweit zu einer hohen
Nachfrage nach Gewerbeimmobilien. Das globale Transaktions-
volumen flir Gewerbeimmobilien lag am Ende des Jahres mit
EUR 633 Mrd. knapp tber dem Ergebnis des Vorjahres.

Das weltweit hochste Transaktionsvolumen wurde erneut in
Europa erzielt. Hier wurden im Verlauf des Jahres 2018 etwa
EUR 248 Mrd. in Gewerbeimmobilien investiert, was im Jahres-
vergleich einem Riickgang von 6,0 % entspricht.

Auf Deutschland entfiel mit rund EUR 79 Mrd. fast ein Drittel
des gesamten europdischen Handelsvolumens. Gegeniiber dem
Gesamtjahr 2017 war somit ein Anstieg des Transaktionsvolumens
in Deutschland um 9,0 % zu beobachten.
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Geld- und Kapitalmarkt

Die Renditen von Euro-Staatsanleihen entwickelten sich in den
ersten beiden Monaten des Berichtszeitraums zundchst noch
freundlich, gerieten dann aber unter Druck. Das betraf vor allem
italienische Staatsanleihen, da ein Haushaltsstreit zwischen der
Regierung und der Europdischen Union fiir Verunsicherung sorgte.
Lange Zeit wurde sogar ein mdgliches Defizitverfahren gegen
[talien befiirchtet, doch letztlich konnte Ende Dezember 2018 ein
Kompromiss gefunden werden. Im weiteren Verlauf des Berichts-
zeitraums holten Anleihen aus der Peripherie der Euro-Zone ihre
zuvor erlittenen Verluste fast vollstandig wieder auf. Mit aufkom-
menden Konjunktursorgen im Schlussquartal 2018 standen dann
auch Bundesanleihen in der Gunst der Anleger hoch im Kurs, die
Rendite zehnjahriger Papiere fiel ab Mitte Marz 2019 sogar wie-
der in den negativen Bereich. Ebenfalls im Marz kiindigte die
Europdische Zentralbank (EZB) entgegen vorherigen Verlautbarun-
gen konkret an, auf Zinserhéhungen im Kalenderjahr 2019 ganz
zu verzichten. Gemessen am iBoxx Euro Sovereign Index verteu
erten sich Euro-Staatsanleihen in den vergangenen zwolf Mona-
ten um 2,1 %. Staatsanleihen aus den Kernlandern entwickelten
sich mit einem Zuwachs von etwa 3,8 % wesentlich besser als
Titel aus den Peripherieldndern mit leichten Verlusten von ca. 0,1 %.






Der Markt fiir europdische Unternehmensanleihen verarbeitete
zunéchst das Ende des Ankaufprogramms der EZB und musste
hohere Risikoaufschlage verkraften. Zwischenzeitlich sorgten
gute Unternehmensergebnisse fiir eine Stabilisierung. Die wach-
senden Konjunktursorgen fiihrten zu starken Kursverlusten an
den Aktienmarkten. Diese wirkten sich auch negativ auf die
Wertentwicklung von europdischen Unternehmensanleihen aus.
Mit dem Jahreswechsel 2018/2019 setzte jedoch eine deut-
liche Erholung ein. Gemessen am ICE BofA Merrill Lynch Euro
Corporate Index verteuerten sich Euro-Unternehmensanleihen
um ca. 2,3 %.

Der US-Rentenmarkt stand in den ersten Monaten des Berichts-
zeitraums zunachst unter Abgabedruck. Dabei kletterte die Ren-
dite flir zehnjahrige Staatsanleihen Uber die Marke von 3,2 %.
Als belastend erwiesen sich die guten Konjunkturdaten und die
Angst vor héheren Inflationsraten. Denn vor allem die Energie-
preise stiegen im Verlauf des Berichtsjahres deutlich an. Dazu trug
auch die US-Administration selbst bei, indem sie das Atomabkom-
men mit dem Iran aufkiindigte. Zudem sorgten sich die Anleger,
ob die hoheren Zélle aus dem hart gefiihrten Handelsstreit zwi-
schen China und den USA sich nicht in steigenden Preisen nieder-
schlagen konnten. Nach den US-Zwischenwahlen im November
2018 wendete sich jedoch das Blatt. Schwachere Wirtschaftsdaten
lieBen massive Konjunktursorgen aufkommen. Die Wahrungshiiter
der US-Notenbank Fed trugen zur Entscharfung der Situation bei
und deuteten eine mégliche Pause im Zinserhéhungszyklus an.
Dennoch erhdhten sie im Dezember nach Juni und September
zum dritten Mal im Jahr 2018 den Leitzins. Angesichts weiterhin
schwacher Konjunkturdaten sahen sie sich spater jedoch zu einer
zurlickhaltenderen Vorgehensweise gezwungen. Dariiber hinaus
entspannte sich das Verhéltnis zwischen China und den USA im
Handelsstreit. Auch wenn die Gesprache keinen Durchbruch brach-
ten, betonten beide Seiten die Bemiihungen um eine Ldsung. Im
ersten Quartal 2019 kam es daher zu deutlichen Kursgewinnen.
In Summe konnten US-Schatzanweisungen, gemessen am JP
Morgan US Global Bond Index, im Berichtszeitraum sogar 4,3 %
an Wert zulegen.

1.1.2 Risikobericht

Das Risikomanagement ist integraler Bestandteil der Management-
prozesse und hilft, Risiken mdglichst friihzeitig zu erkennen und
daraus resultierende Gefahren fiir das Sondervermdgen abzuwen-
den. Union Investment hat zur Identifizierung, Beurteilung und
Steuerung der Risikosituation der Sondervermégen ein umfang-
reiches Risikomanagementsystem im Einsatz. Die wesentlichen
Aufgaben der Risikoliberwachung sind die Bereitstellung von
Planungs-, Steuerungs- und Kontrollinformationen fiir verschie-
dene Adressaten sowie die Risikoberichterstattung.

Im Einzelnen werden folgende Risiken behandelt:
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Adressenausfallrisiken

Adressenausfallrisiken betreffen Ausfalle von Vertragspartnern,
insbesondere von Mietern und Kreditinstituten, die erheblichen
negativen Einfluss auf die Wertentwicklung des Anteilpreises
haben kénnen. Daher erfolgt ein regelmaBiges Monitoring des
Mieterportfolios und der Bankpartner.

Bei Mietvertragsabschluss und Mietvertragsverlangerung wird
jeder Mieter einer Bonitdtspriifung unterzogen. Bezliglich der

zehn groBten Mieter im Bestand erfolgt zudem ein regelméBiges
Monitoring. Zusatzlich wird bei Ankdufen und Nachvermietungen
auf einen angemessenen Mietermix geachtet, um das Mietaus-
fallrisiko auf Portfolioebene gut zu diversifizieren.

Zur Ermittlung der Durchschnittsbonitat der Banken werden
Ratings der drei groBen Ratingagenturen Standard & Poor’s,
Moody's und Fitch herangezogen und eine Durchschnittsbonitat
berechnet. Aktuelle krisenbehaftete Entwicklungen bei Bankpart-
nern werden ad hoc analysiert. Darliber hinaus wird die Konzen-
tration der Liquiditatsanlagen im Limitsystem taglich iberwacht.

Zinsanderungsrisiken

Die Zinsanderungsrisiken betreffen die Fremdfinanzierungen bei
auslaufenden Zinsbindungen und/oder auslaufenden Krediten, die
Bewertung der Devisentermingeschéfte sowie die Kapitalanlage.

Bei Abschluss neuer oder Prolongation bestehender Fremdfinan-
zierungen wird neben der aktuellen Zinshéhe je Laufzeit und der
Investitionsstrategie insbesondere auf das Gesamtbild der Zinsfest-
schreibungen im Unilmmo: Deutschland geachtet. Zur Steuerung
der Zins- und Darlehensprolongationen verfigt Union Investment
iiber eine tagesaktuelle Ubersicht der Zins- und Darlehensrestlauf-
zeiten sowie der Zinskosten. Diese werden separat pro Darlehens-
wahrung und Uber das gesamte Darlehensbuch des Investment-
vermdgens dargestellt, inklusive der von den Immobilien-Gesell-
schaften aufgenommenen Darlehen. Die Darlehensrestlaufzeiten
sind breit diversifiziert.

Ein GroBteil der Liquiditdt im Unilmmo: Deutschland wird im Wert-
papierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 554, einem Fonds der Union
Investment Institutional GmbH, gehalten. Das Fondsmanagement
von Union Investment begleitet und tiberwacht zeitnah die Anlage-
politik und Steuerung des Fonds. Das Zinsanderungsrisiko inner-
halb des UIN-Fonds Nr. 554 wird vom verantwortlichen Portfolio-
manager gesteuert.

Darliber hinaus werden im Rahmen von Stresstests die Auswir-
kungen der Forderungen bzw. Verbindlichkeiten aus Devisentermin-
geschaften sowie der UIN-Fonds auf den Wert des Unilmmo:
Deutschland monatlich Uiberwacht.



Entwicklung des Unilmmo: Deutschland im Mehrjahresvergleich

31.3.2019

Mio. EUR
Immobilien (direkt gehalten) 6.644,8
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 2.731,8
Liquiditatsanlagen 3.062,1
Sonstige Vermogensgegenstande 1.272,0
.. Verbindlichkeiten und Riickstellungen 7153
Fondsvermdgen (netto) 12.995,4
Umlaufende Anteile (Mio. Stiick) 139,9
Anteilwert (EUR) 92,90
Ausschiittung je Anteil (EUR) 2,10
Tag der Ausschiittung 13.6.2019

Ertragschein Nr. —

! Beteiligungen zum anteiligen Gesellschaftswert.

Wahrungsrisiken

Der Unilmmo: Deutschland verfolgt grundsatzlich eine risikoarme
Wahrungsstrategie, bei der Wahrungsrisiken fiir Vermdgensposi-
tionen in Fremdwahrung weitgehend abgesichert werden. Die
Absicherung der Wahrungspositionen erfolgt durch Abschluss von
Devisentermingeschaften sowie durch Fremdkapitalaufnahme in
der Investitionswahrung.

Zur Steuerung der Wahrungsrisiken wird taglich die offene Devisen-
position ermittelt und diberwacht. Monatlich erfolgt darlber hinaus
ein Wahrungsstresstest der offenen Positionen.

Sonstige Marktpreis-/Immobilienrisiken

Die Wertanderungen des Immobilienportfolios stellen eine wesent-
liche Risikoart in einem Immobilienfonds dar.

Durch eine breite geografische und sektorale Streuung im Rahmen
der Anlagerestriktionen wird ein diversifiziertes Immobilienport-
folio angestrebt, um wirtschaftliche Schwankungen in einzelnen
Landern oder Branchen abfangen zu kdnnen. Die Entwicklung auf
Portfolioebene wird durch regelmaBige Stresstests sowie aktives
Portfoliomanagement (iberwacht. Darliber hinaus wird bei Ankaufs-
priifungen ein ausgewogener Lander-, Nutzungsarten- sowie
Branchenmix auf Basis der Anlagerestriktionen angestrebt, um
das Portfolio nachhaltig weiter zu diversifizieren.

Operationelle Risiken

Im Berichtszeitraum waren keine nennenswerten operationellen
Risiken im Fonds zu verzeichnen. Operationelle Risiken existieren
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31.3.2018 31.3.2017 31.3.2016
Mio. EUR Mio. EUR Mio. EUR
6.225,9 5.740,2 5.213,4
2.640,1 2.379,8 2.301,9
2.588,2 3.063,7 2.635,6
1.223,6 1.010,4 1.021,5

547,4 4519 424,0
12.130,4 11.742,2 10.748,4
132,5 127,2 116,8
91,53 92,33 91,99
2,102 2,40 2,40
14.6.2018 14.6.2017 16.6.2016
= = 57

2 Hiervon EUR 1,17 je Anteil Endausschiittung per 14.6.2018.

auf der Ebene der Kapitalverwaltungsgesellschaft. Union Investment
ist diesbeziiglich in das OpRisk-Management der DZ BANK AG
integriert.

Liquiditatsrisiken

Liquiditatsrisiken beschreiben die Gefahr, eingegangene Zahlungs-
verpflichtungen aus rechtsgliltig abgeschlossenen Vertragen und
der laufenden Bewirtschaftung sowie Anteilscheinrlickgaben nicht
fristgerecht bedienen zu kdnnen. Dabei geht es insbesondere um
das Risiko unerwartet hoher Mittelrlickfllisse sowie das Risiko,
bendtigte oder gewiinschte Kredite zur (Re-)Finanzierung von

Assets nicht oder nur mit erheblichen Risikoaufschldgen am Markt
beschaffen zu kénnen.

Liquiditétsrisiken werden im Unilmmo: Deutschland intensiv (iber-
wacht und gesteuert. Ein GroBteil der Liquiditat wird im Wertpapier-
spezialfonds UIN-Fonds Nr. 554 verwaltet. Der Fonds investiert
vorrangig in Papiere mit einer hohen Bonitat und geringem Risiko.
Dariiber hinaus werden regelmaBig Stresstests zur Liquiditats-
situation und ein tdgliches Monitoring der Liquiditatssituation
u.a. durch regelmaBige Bonitdtsanalysen der Bankpartner durch-
gefiihrt.

1.1.3 Anteilwert und Ertragsausschiittung

Der Anteilwert (Riicknahmepreis) eines Unilmmo: Deutschland-
Anteils betrdgt zum 31.3.2019 EUR 92,90, der Ausgabepreis
EUR 97,55. Unter Berticksichtigung der am 14.6.2018 erfolgten
Ausschittung in Hohe von EUR 1,17 je Anteil fir das Geschéfts-
jahr 2017/2018 belduft sich der Anlageerfolg im abgelaufenen
Geschaftsjahr 2018/2019 auf EUR 2,54 je Anteil. Dies entspricht
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Wertentwicklung " (in %)
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29,1
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8,9
0 2,8
nach 1 Jahr 3 Jahren 5 Jahren 10 Jahren

' Nach Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e. V.
Von vergangenen Wertentwicklungen kann nicht auf zukinftige geschlossen werden.
Wertentwicklung seit Auflegung des Fonds am 1.7.1966: 1.634,1 %.

einem Zwolf-Monats-Erfolg von 2,8 % (Berechnungsverfahren
des BVI Bundesverband Investment und Asset Management
e.V.).

Fiir das Geschaftsjahr 2018/2019 werden am 13.6.2019 EUR 2,10
je Anteil ausgeschittet. Von der Ausschiittung sind auf Anleger-
ebene EUR 1,26 oder 60 % aufgrund der Immobilienteilfreistellung
steuerfrei.”

Die bei der Verwaltung des Sondervermégens innerhalb des Berichts-
zeitraums angefallenen Kosten werden als Quote zum durchschnitt-
lichen Fondsvermdgen (netto) ausgewiesen (, Gesamtkostenquote”).
Fiir das vergangene Geschaftsjahr betragt die Gesamtkostenquote
0,91 %.

! Einzelheiten ab Seite 68 unter , Steuerliche Hinweise”.

1.1.4 Fondsvermdgen (netto)

Die Zahl der umlaufenden Anteile nahm im Berichtszeitraum von
132.526.887 am 31.3.2018 auf 139.884.270 am 31.3.2019 zu.
Im zurlickliegenden Geschaftsjahr wurden 9.449.779 Anteile im
Wert von EUR 868,7 Mio. ausgegeben und 2.092.396 Anteile in
Hohe von EUR 192,0 Mio. zurlickgenommen.

Von dem am 14.6.2018 ausgeschiitteten Ertrag fiir das Geschafts-
jahr 2017/2018 in Hohe von EUR 155,5 Mio. (inkl. Ausschiittungs-
ausgleich, siehe Seite 20) wurden EUR 104,4 Mio. oder 67,1 % wie-
der in Unilmmo: Deutschland-Anteilen angelegt. Insgesamt ergibt
sich damit ein Netto-Mittelzufluss einschlieBlich Wiederanlage und
Ertragsausgleich in Hohe von EUR 676,7 Mio. Das Fondsvermégen
(netto) erhdhte sich im Berichtszeitraum von EUR 12.130,4 Mio.
auf EUR 12.995,4 Mio. Das entspricht einer Zunahme von 7,1 %.
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1.1.5 Anlegerstruktur

Die dargestellte Anlegerstruktur basiert auf Bestanden, die in
UnionDepots und BankDepots gehalten werden, sowie auf
Anlagen der Zielfonds der Union Investment Gruppe.

Per 31.3.2019 sind Anteile des Unilmmo: Deutschland in 19

Wertpapierfonds mit einem Gesamtvolumen von EUR 94 Mio.
enthalten.

Anlegerstruktur

nicht aufgliederbar? 0,3%
Zielfonds? 0,7 %

institutionelle Anleger® 3,4 %
private Anleger 95,6 %

Anlagevolumen je Anleger? Anteil am Gesamtbestand

bis EUR 50 Tsd. 61%
bis EUR 100 Tsd. 21%
bis EUR 1 Mio. 14 %
mehr als EUR 1 Mio. 4%

10,3 % der Anlegergelder werden Gber andere Verwahrarten gehalten; fir diesen Anteil kann die
Anlegerstruktur nicht aufgegliedert werden.

2 Per 31.3.2019 sind Anteile des Unilmmo: Deutschland in 19 Wertpapierfonds mit einem Gesamt-
volumen von EUR 94 Mio. enthalten. Dies sind Sondervermdgen mit iiberwiegend fester Immobilien-
quote in der Fondsstruktur. Deren Anteile sind wiederum auf eine groBe Anzahl von Anlegern verteilt.

3 Inklusive Banken und Versicherungen.

1.1.6 Immobilienvermdgen, Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften

Das direkt gehaltene Immobilienvermdgen erhohte sich im Berichts-
zeitraum um 6,7 % von EUR 6.225,9 Mio. auf EUR 6.644,8 Mio.

Es setzt sich am 31.3.2019 aus 57 Immobilien zusammen. Weiter-

hin werden 23 Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften mit

einem Wert von EUR 2.731,8 Mio. gemaB Vermdgensaufstellung

gehalten. Zum Berichtsstichtag befinden sich drei Immobilien im

Bau.

Unter Einbeziehung der durch Immobilien-Gesellschaften gehaltenen

Immobilien (zum anteiligen Verkehrswert) betragt der Durchschnitts-
wert der fertigen Objekte zum Berichtsstichtag EUR 132,7 Mio.

1



Aufteilung der Verkehrswerte nach wirtschaftlicher
Altersstruktur (in %)

alter als 20 Jahre 18,0
(1998 und friiher) 11,3

16 bis 20 Jahre .1
(2003 bis 1999) | 4.3

11 bis 15 Jahre 32,0
(2008 bis 2004) 36,6

6 bis 10 Jahre 27,5
(2013 bis 2009) 27,4

bis 5 Jahre 14,8
(2014 und spater) 20,4

0% 10% 20% 30% 40%

Objektalter gemaB Verkehrswertgutachten?
Zeitraum nach letztem Umbau gemaB , Vermogensaufstellung Teil 1”2

! Fertiger Bestand, keine Projekte, inkl. tiber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien
zum anteiligen Verkehrswert.

2 Fertiger Bestand, keine Projekte, inkl. Giber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien zum
anteiligen Verkehrswert (ohne Immobilien-Gesellschaften, die ausschlieBlich Grundstiicke halten).

Der durchschnittliche Wert je Quadratmeter Nutzflache aller
fertigen Immobilien betragt EUR 4.715.

Der Nutzflachenbestand der direkt gehaltenen Immobilien sowie
der durch Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gehaltenen
Immobilien (jeweils anteilig) stieg im abgeschlossenen Geschafts-
jahr von insgesamt 2.069.867 m? auf 2.082.424 m2. Zum Berichts-
stichtag liegt die Vermietungsquote bei 97,2 % des Mietertrages
bzw. 97,3 % der Gesamtnutzflache.

1.1.7 Immobilienaktivitaten

Im Berichtszeitraum wurde der Inmobilienbestand des Unilmmo:
Deutschland durch den Erwerb von zwei Objekten (Amsterdam,
Paris) und zwei Projektentwicklungen (Bonn, Frankfurt/Main)
weiter ausgebaut. Insgesamt wurden in Immobilien rund EUR
889 Mio. (inklusive Anschaffungsnebenkosten) investiert.

Aus strategischen Griinden nutzte das Fondsmanagement Markt-
chancen in Spanien fir den Verkauf einer Biiroimmobilie. Der
Verkaufspreis der Immobilie lag (iber dem letzten ermittelten
Sachverstandigenwert.

Immobilienentwicklungen

Lille, ,EKLA Business”
Am 22.6.2015 erfolgte der Ankauf des in der Projektentwicklung

befindlichen Biiroobjektes ,EKLA Business” in Lille (Frankreich).
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Aufteilung der Verkehrswerte nach
GroBenklassen” (in %)

groBer EUR 450 Mio.
4 Objekte 22,8

EUR 300 bis 450 Mio.
3 Objekte 11,0

EUR 200 bis 300 Mio.
4 Objekte 8.8

EUR 150 bis 200 Mio.
11 Objekte 19,7

EUR 100 bis 150 Mio.
10 Objekte 133

EUR 50 bis 100 Mio.
24 Objekte 17.3

EUR 25 bis 50 Mio.
16 Objekte 6.9

EUR 10 bis 25 Mio.
1 Objekt | 0.2
bis EUR 10 Mio.
1 Objekt | 0.0
0% 5% 10% 15% 20% 25%

! Fertiger Bestand, keine Projekte, inkl. tiber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien zum
anteiligen Verkehrswert. Die Zuordnung der tiber Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien
in die entsprechende GroBenklasse erfolgt anhand ihres Gesamtverkehrswertes. Bei der Berechnung
der prozentualen Verteilung im Portfolio wird nur der im Eigentum des Fonds stehende jeweilige
Beteiligungsgrad herangezogen.

Das Gebaude wird bei seiner Fertigstellung Teil eines groBen En-
sembles mit Quartierscharakter sein, zu dem u.a. auch ein Wohn-
hochhaus zahlt. Das ,EKLA Business” wird 14.815m? Mietflache
bieten, die sich Uber acht Geschosse verteilt. Eine Tiefgarage mit
250 Pkw-Stellplatzen gehort ebenfalls zum Objekt. Das Gebaude
wird als HQE ,Haute Qualité Environnementale” zertifiziert und
gilt damit als Niedrigenergiehaus. Der geplante Fertigstellungs-
termin 16.4.2019 wurde eingehalten. Zum Berichtsstichtag ha-
ben noch keine Vermietungen fir das Objekt stattgefunden. Es
bestehen allerdings Mietgarantien durch den Verk&ufer und die
Mietverhandlungen befinden sich in einem fortgeschrittenen
Stadium.

Miinchen, ,StadtQuartier Riem Arcaden in der Messestadt”,
Erweiterung West

Die 18.540 m? umfassende Erweiterung der Immobilie , Stadt-
Quartier Riem Arcaden in der Messestadt” im Osten von Minchen
wurde wie geplant im Oktober 2018 erfolgreich abgeschlossen.
Zu diesem Zeitpunkt hat auch das neue Hotel ,Motel One
Munchen-Messe” im Erweiterungsbau erdffnet. Die Einzelhan-
dels- und Gastronomieflachen der Erweiterung wurden bereits
am 26.3.2018 eroffnet. Das ,, StadtQuartier Riem Arcaden in der
Messestadt” ist durch die Erweiterung auf rund 122.500 m? Miet-
flache gewachsen und ist damit u.a. Bayerns gréBtes Shopping-
Center. Die Vermietungsquote im Erweiterungsbau liegt zum
Berichtsstichtag bei rund 95 %.
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Paris, , Grand Centra
Am 24.1.2017 erfolgte der wirtschaftliche Ubergang des Geschafts-
komplexes ,Grand Central” in Paris (Frankreich). Die Projektent-
wicklung besteht aus einem direkt mit dem Bahnhof Gare Saint-
Lazare verbundenen Neubau sowie einem aus der Zeit Georges-
Eugene Haussmanns stammenden Bestandsgebdude, das komplett
restrukturiert wird. Die beiden Gebaudeteile Amsterdam (Neubau)
und Londres (Altbau) werden nach Fertigstellung Giber insgesamt
rund 23.600 m? Mietflache verfligen. Die voraussichtliche Bauzeit
betrdgt 30 Monate, sodass mit einer Fertigstellung zum Ende
des Jahres 2019 zu rechnen ist. Das fertiggestellte Objekt soll das
Nachhaltigkeitszertifikat HQE ,Haute Qualité Environnementale”
in ,Excellent” sowie das BREEAM-Zertifikat , Very Good" erhalten.
Zum Berichtsstichtag sind die Rohbauarbeiten abgeschlossen. Die
Fassadenarbeiten sind zu 75 %, die Arbeiten zur technischen
Gebaudeausristung zu 85 % und die Innenausbauarbeiten zu
70 % fertiggestellt. Die Vorvermietungsquote liegt bei rund 80 %.

Ankaufe

Amsterdam, , 5 Keizers”

Am 24.1.2019 wurde der Ankauf des Biroensembles ,5 Keizers”
in Amsterdam beurkundet. Das Objekt mit der Adresse Keizers-
gracht 271287 besteht aus finf Einzelgebduden und umfasst

eine Mietflache von insgesamt rund 15.000 m? im historischen

Grachtenviertel von Amsterdam, das zum UNESCO-Weltkulturerbe
gehort. Die Gebdude wurden zwischen 1955 und 1956 errichtet

und von 2014 bis 2016 umfassend modernisiert. Zum Zeitpunkt

des Ankaufs lag der Vermietungsstand bei 62 %. Der wirtschaftli-
che Ubergang erfolgte ebenfalls am 24.1.2019.

Bonn, ,Neuer Kanzlerplatz, Haus 1

Am 22.12.2018 wurde der Ankauf einer projektierten Bliroimmo-

bilie ,Neuer Kanzlerplatz, Haus 1" in Bonn beurkundet. Die im Bau

befindliche Immobilie ist Teil einer Bliroquartiersentwicklung und

wird rund 33.000 m? Mietflache auf 28 Etagen und 553 Pkw-Stell-
platze umfassen. Die Fertigstellung ist flir das Friihjahr 2022 geplant.
Der Vorvermietungsstand liegt bei 100 %. Hauptmieter wird die DB

Privat- und Firmenkundenbank AG sein, die aus einer Fusion der Post-
bank und Teilen der Deutschen Bank hervorgegangen ist. Mehr als

8.000m? sind zudem an Design Offices vorvermietet, einen nachhal-
tig wachsenden Anbieter moderner Coworking-Flachen. Fiir die Biiro-
immobilie ist eine Zertifizierung nach LEED in , Gold" vorgesehen.

Frankfurt/Main, GroBe GallusstraBe 10, 12, 14,

JunghofstraBe 5, 7, 9, 11, Neue Schlesingergasse 10

Am 19.6.2018 wurde der Ankauf eines im Bau befindlichen 100
Meter hohen Blroturms im Bankenviertel von Frankfurt/Main
beurkundet. Die projektierte Immobilie ist Teil der Quartiersent-

Verzeichnis der Ankaufe und Verkaufe von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften

Lfd. Nr. Projekt/ Objekt/Immobilien-Gesellschaft

Ankaufe

Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wéhrung

7 Bonn, , Neuer Kanzlerplatz, Haus 1"
47 Paris, , Louvre”
49 Amsterdam, , 5 Keizers”

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

61 .G & P Aqua Grundstiicksentwicklungs GmbH & Co. KG", Frankfurt/Main
Frankfurt/Main, GroBe GallusstraBe 10, 12, 14, JunghofstraBe 5, 7, 9, 11, Neue Schlesingergasse 10

Verkaufe

Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
Madrid, ,,Pértico”

Umgliederung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
,Unilmmo: Deutschland V GmbH", Hamburg®

! Samtliche Objekte/Beteiligungen wurden von Unternehmen/Personen erworben, die in keiner Weise
mit der Union Investment Gruppe/Union Investment Real Estate GmbH gesellschaftlich verbunden sind.

2 Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die tber eine Immobilien-Gesell-

schaft gehalten wird, wird bei Erwerb und danach nicht langer als drei Monate der Kaufpreis anstelle des
Mittelwertes der Verkehrswerte der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im Bau befindlichen Objekten,
die nach Baufortschritt bezahlt werden, wird der Verkehrswert gemaB Bautenstand angegeben. Beim
Verkauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die ber eine Immobilien-Gesellschaft
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Erwerbsdatum/ Kaufpreis/
Verkaufsdatum Verkehrswert
in Mio. EUR?
3/2019 53,13
3/2019 190,0
1/2019 141,8
6/2018 —
6/2018 74,93
712018 103,5
1212018 —

gehalten wird, wird der Verkehrswert zum Nutzen-Lasten-Ubergang ausgewiesen. Bei Immobilien-
Gesellschaften wird der anteilige Verkehrswert zum Nutzen-Lasten-Ubergang ausgewiesen.

3 Das Objekt wurde als Projektentwicklung erworben, die nach Baufortschritt bezahlt wird.

4 Mit Stichtag zum 1.1.2019 erfolgte die Umgliederung von sogenannten Komplementérgesell-
schaften von der Position ,Immobilien-Gesellschaften” in die Position , Sonstige Vermogens-
gegenstande” gem. § 9 Abs. 3 Nr. A.IV.5 KARBY, da es sich um keine Immobilien-Gesellschaften
gem. § 234 KAGB handelt, die eine Inmobilie halten und einen dauernden Ertrag erwarten lassen.
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wicklung ,FOUR Frankfurt”, die insgesamt vier Hochhduser umfasst.
Zur Fertigstellung, die fiir Ende 2022 geplant ist, wird der Blroturm
mit 25 Geschossen eine Mietfldche von rund 24.000 m? umfassen.
Hinzu kommen 105 Pkw-Stellplétze in einer Tiefgarage. Der Vorver-
mietungsstand liegt aktuell bei 38 %. Mit den Abrissarbeiten der
Altbebauung wurde im April 2018 begonnen. Nach Erteilung der
Teilbaugenehmigung fiir die viergeschossige Tiefgarage im vierten
Quartal 2018 erfolgte der Beginn der Griindungsarbeiten.

Paris, , Louvre”

Am 18.1.2019 wurde der Ankauf einer Biiroimmobilie mit der
Adresse 40, rue du Louvre in unmittelbarer Nahe des weltberiihmten
Louvre-Museums in Paris (Frankreich) beurkundet. Die Immobilie
verfiigt iiber rund 9.500 m? Mietflache und eine fiir Paris typische
Haussmann-Fassade aus dem Jahr 1855. Im Jahr 2017 wurde das
Gebaude vom Verkaufer umfassend restrukturiert und modernisiert.
Die rund 7.500 m? Biroflache der Immobilie sind an Spaces ver-
mietet, einen Anbieter moderner Coworking-Flachen. Hinzu kommen
rund 2.200 m? fir Einzelhandel im Erdgeschoss und Untergeschoss.
Zum Zeitpunkt des Ankaufs lag der Vermietungsstand bei 91 %.
Der wirtschaftliche Ubergang erfolgte am 21.3.2019.

Verkaufe

Madrid, , Pértico”

Am 18.7.2018 wurde der Verkauf der Biroimmobilie ,Portico” mit

der Adresse Campo de las Mahonia 2 in Madrid (Spanien) beurkun-

det. Das Objekt mit einer Mietflache von rund 21.000 m?, zu dem

auch 413 Pkw-Stellplatze gehdren, wurde flir einen Zeitraum von

rund zehn Jahren im Bestand des Unilmmo: Deutschland gehalten.
Der Verkaufspreis lag ber dem letzten ermittelten Sachverstandigen-
wert. Der wirtschaftliche Ubergang erfolgte ebenfalls am 18.7.2018.

Immobilienaktivitiaten ohne Nutzen-Lasten-Ubergang

Im Berichtszeitraum hat das Fondsmanagement ein Gebdude in
Lodz, Polen, zu Arrondierungszwecken erworben. Der Ubergang
erfolgt im zweiten Quartal 2019. Das Gesamtinvestitionsvolumen
betragt EUR 22,5 Mio.

Die in der Projektentwicklung befindliche Biroimmobilie in
Minchen, die bereits im Jahr 2016 kaufvertraglich beurkundet
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wurde, entwickelt sich plangeméaB. Die Baufertigstellung wird
Ende Juni 2019 erfolgen.

Der Baufortschritt des Hamburger Hotels, dessen kaufvertrag-
liche Beurkundung im Jahr 2017 erfolgte, verlduft ebenfalls
plangemaB. Das Hotel wird voraussichtlich zum Ende des
dritten Quartals 2019 fertiggestellt und in den Bestand
ibergehen.

Uber alle Objekte wird nach Nutzen-Lasten-Ubergang aus-
fuhrlicher berichtet.

Vermietungssituation

Im Geschaftsjahr 2018/2019 ist die hohe Vermietungsquote
nach Mietertrag mit 97,2 % gegen(iber dem letzten Geschafts-
jahr 2017/2018 mit 97,7 % leicht gesunken. Insgesamt
wurden 167.423 m? Nutzfldche neu- und nachvermietet,
davon 70.124 m? aus Leerstand und 97.299 m? durch die
Verlangerung von Bestandsvertragen.
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In der Bliroimmobilie , CityZen A", Bois-Colombes (Frankreich),
konnte der Bestandsvertrag mit dem Hauptmieter vorzeitig und
langfristig auf einer reduzierten Fléche von 17.888 m? verléngert
werden, weitere 2.496 m? wurden neuvermietet. Im Nachbargebdude
.CityZen B", Bois-Colombes (Frankreich) wurde der Mietvertrag mit
dem Single Tenant auf einer Fldche von 7.800 m? vorzeitig verlan-
gert. Im , StadtQuartier Riem Arcaden in der Messestadt”, Miinchen
konnten insgesamt 14.573 m? neu- und nachvermietet werden, da-
runter fallt ein Hotelvertrag in dem Erweiterungsbau Gber insgesamt
9.228m2. In der Biiroimmobilie ,ATMOS”, Miinchen hat der Haupt-
mieter seine Verlangerungsoption Uber 13.342 m? gezogen. In der
Biiroimmobilie ,Euro Plaza IV”, Wien (Osterreich) wurden {iber
14.902 m? vermietet (davon 9.344 m? neuvermietet).

Weitere groBere Vermietungserfolge konnten in den Objekten
JPalladium®, Prag (Tschechien) Uber 11.258 m?, ,Manufaktura”,
Lodz (Polen) (iber 9.940m?, , Chilehaus”, Hamburg Gber 8.927 m?,
., CityQuartier DomAquarée”, Berlin iiber 8.224 m?, ,ALEXA",
Berlin Uiber 8.144m?, , PrimeX-Logistikzentrum”, Norderstedt Uber
5.171 m2und ,Wandsbek Quarrée”, Hamburg tber 4.636 m?
erzielt werden.
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Leerstandsangaben einzelner Objekte "

Lfd.  Objekt Anteil am Bruttosoll-
Nr. mietertrag? des Objektes
in % zum 31.3.2019

49 Amsterdam, Keizersgracht 271-287,
.5 Keizers"

43,36

! Objekte mit mehr als 33 % Leerstandsquote.
2 Mehrwertsteuer nicht enthalten.

Ziel des Bestandsmanagements ist es, die Vermietungsquote
weiterhin auf hohem Niveau zu halten. Wesentlich dafiir ist u.a. der
Abbau weniger noch vorhandener Leerstande sowie eine geziel-
te Nachvermietung oder moglichst friihzeitige Verlangerung von
auslaufenden Bestandsvertragen. Unter Beriicksichtigung vorlie-
gender Erkenntnisse und Einschatzungen sowie angesichts eines
Vorsichtsabschlages hinsichtlich kleinerer auslaufender Mietvertrage
geht das Fondsmanagement weiterhin von einer stabilen Ver-
mietungsquote oberhalb von 95 % nach Mietertrag aus.

1.2 Ausblick

Zins- und Devisenkursentwicklungen

Ein wesentlicher Treiber fir die Borsen weltweit wird die Frage
nach der Tragfahigkeit des US-Konjunkturzyklus im weiteren Jahres-
verlauf 2019 sein. Die Weltwirtschaft wird nach Einschatzung von
Union Investment zwar auch in diesem Jahr wachsen, das Konjunk-
turumfeld entwickelt sich aber, vor allem in der globalen Leitoko-
nomie der USA, zunehmend spétzyklisch. Damit wird eine wirtschaft-
liche Verlangsamung wahrscheinlicher, die sich auf die Stimmung
an den Kapitalmarkten auswirken dirfte. Mit einem Abrutschen
der amerikanischen Wirtschaft in eine Rezession ist jedoch nicht
zu rechnen. Das US-Wirtschaftswachstum durfte 2019 rund 2,4 %
erreichen, u.a. aufgrund der Sonderkonjunktur durch die von
Prasident Trump initiierte Steuerreform.

Auch im Euro-Raum wird das wirtschaftliche Umfeld anspruchs-
voller. Hier ist nach der schwachen Wachstumsdynamik Ende 2018
und Anfang 2019 mit einer sich im Jahresverlauf verbessernden
Konjunktur und damit einem Anstieg des Bruttoinlandsprodukts
(BIP) von 1,0 % im Gesamtjahr zu rechnen.

Fiir Deutschland liegt die Wachstumsprognose durch die Schwache
im Welthandel mit 0,7 % darunter. Die jiingsten Friihindikatoren
bestatigen diese eher vorsichtige konjunkturelle Einschatzung, da
die Schwachephase der verarbeitenden Industrie auch im ersten
Quartal 2019 angehalten hat. Die politische Lage bleibt in Europa
schwierig, insbesondere in Anbetracht des nicht eindeutigen Ergeb-
nisses der Europawahlen und des in vielen Punkten weiterhin
offenen Brexit-Verfahrens.
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Anteil am Bruttosoll- Leerstehende Anteil am Bruttosoll-
mietertrag? des Objektes Mietflache mietertrag? des Fonds
in % zum 31.3.2018 in m? in % zum 31.3.2019
— 5.715 0,39

Durch den nach wie vor relativ schwachen Inflationsdruck verfol-
gen die wichtigsten Notenbanken einen weiterhin wenig restrik-
tiven geldpolitischen Kurs. Fiir sichere Rentenpapiere stehen die
Zeichen damit auf moderat steigende Renditen. Union Investment
erwartet flir zehnjéhrige deutsche Bundesanleihen bis Ende 2019
eine Rendite von rund 0,35 % und bei entsprechenden US-Staats-
anleihen von 2,8 %.

Nachhaltigkeit

Fiir Union Investment gehen nachhaltiges Handeln und wirtschaft-
licher Erfolg Hand in Hand, denn nur wer nachhaltig wirtschaftet,
bleibt zukunftsfahig. Aus diesem Grund ist Nachhaltigkeit keine
neue Herausforderung, sondern integraler Bestandteil des unter-
nehmerischen Selbstverstéandnisses und fest in Strategien und
Prozessen verankert.

Dabei wurden Managementsysteme an Standards ausgerichtet,
die im Leitfaden ,Nachhaltigkeit in der Immobilienwirtschaft —
Kodex, Berichte und Compliance” des ZIA Zentraler Immobilien
Ausschuss e.V. festgelegt sind. Zudem hat Union Investment als
Unterzeichnerin der , United Nations Principles for Responsible
Investment” (UN PRI) wesentliche Grundsatze flir verantwortungs-
bewusstes Wirtschaften im Rahmen einer , Leitlinie fiir verant-
wortliches Investieren” (V1) in ihr Handeln integriert. Im Sinne der
Umwelt, der Nutzer und der Investoren hat sich Union Investment
Uber alle Geschéftsbereiche verpflichtet, ihre Nachhaltigkeits-
werte, unter Einhaltung der gesetzlichen Mindestanforderungen,
kontinuierlich zu verbessern. Bereits seit vielen Jahren ist ein
umfassendes Umweltmanagementsystem etabliert und Union
Investment hat sich erfolgreich nach dem internationalen Standard
DIN EN ISO 14001 zertifizieren lassen. Im Rahmen des Umwelt-
managementsystems werden Prozesse qualitatsgesichert und
deren Fortschritt iberwacht.

Weitere Nachhaltigkeitsinstrumente von Union Investment werden
in dem gesamten Lebenszyklus der jeweiligen Immobilien einge-
setzt. Transparenz (iber Verbrauche (wie Energie oder Wasser), deren
Analyse und die Ermittlung von Gebdudepotenzialen erméglichen
die Ableitung von gezielten MaBnahmen, um sowohl die ékologi-
sche als auch die 6konomische Performance der Immobilie lang-
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fristig zu stlitzen, sie zukunftsfahig zu halten und eine nachhaltige
Ausrichtung des Gesamtportfolios zu erreichen. Dazu gehért auch
eine partnerschaftliche Zusammenarbeit mit den Mietern. In griinen
Mietvertragen vereinbaren Mieter und Vermieter gemeinschaft-
lich die nachhaltige Nutzung und den nachhaltigen Betrieb der
Immobilie. Neben eigenen Nachhaltigkeitsbewertungen legt Union
Investment Wert auf externe Einschdtzungen und nimmt somit an
Ratings wie Scope und GRESB (Global Real Estate Sustainability
Benchmark) teil, die Nachhaltigkeit und deren Umsetzung bei
Immobilienfonds evaluieren.

Fir Union Investment bedeutet ein ganzheitlich nachhaltiges
Immobilienmanagement auBerdem, politische Themen und Ent-
wicklungen, wie z.B. den Klimaschutzplan der Bundesregierung
mit dem Ziel einer deutlichen CO,-Emissionsreduktion, strategisch
zu berticksichtigen und einen kontinuierlichen, offenen Dialog mit
relevanten Interessengruppen zu fiihren. Das Unternehmen steht
im stetigen Austausch mit der Branche und ist u.a. in diversen
Arbeitsgruppen aktiv, wie z.B. der Task Force Energie, hier werden
die aktuellen Herausforderungen der Energiewende diskutiert und
passende Lésungsansatze erarbeitet. Der Austausch mit Mietern,
Kunden und Geschaftspartnern zu nachhaltigen Immobilien ist
ebenfalls von groBer Bedeutung. Dazu bietet Union Investment
beispielsweise ein Internetportal an, welches den Wissens- und
Erfahrungsaustausch ermdglicht. Zu erreichen ist das zweisprachige
Portal unter www.nachhaltige-immobilien-investments.de.

Union Investment legt Wert darauf, Transparenz und eine branchen-
spezifische Vergleichbarkeit herzustellen. Deshalb macht der Fonds-
dienstleister seine Erkenntnisse iber das nachhaltige Immobilien-
management, Fortschritte und Herangehensweisen sowie die
aggregierten Verbrauchszahlen der Fondsobjekte éffentlich zu-
ganglich. Darlber hinaus wird iiber die stetig wachsende Anzahl
von Gebdudezertifizierungen nach nationalen und internationalen
Standards berichtet.

Portfoliostrategie

Der Unilmmo: Deutschland ist ein auf Deutschland fokussierter
europdischer Immobilienfonds. Fiir das Immobilienportfolio ist
daher vorgesehen, mit einem Uberwiegenden Anteil in Deutsch-
land investiert zu sein. Das weitere Immobilienvermdgen kann
neben Deutschland auch in anderen Landern des Européischen
Wirtschaftsraumes (EWR und GroBbritannien) angelegt werden.
Der Fokus der Immobilieninvestitionen liegt somit auf den eta-
blierten deutschen und kerneuropaischen Immobilienmarkten.
In aufstrebenden Landern ist die Investitionsstrategie auf Core-
Immobilien ausgerichtet. Ziel der verfolgten Portfoliostrategie ist
es, eine stets ausreichende Fungibilitat zu gewahrleisten und mit
einer mehrdimensionalen Diversifikation des Immobilienbestandes
eine weitgehend schwankungsarme und in hohem MaBe wert-
stabile Entwicklung des Sondervermdgens zu erreichen.
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Dazu erfolgt die Konzentration der Anlagepolitik auf Immobilien,
die sich durch eine nachhaltig hohe Objektqualitdt sowie entspre-
chend der Nutzungsart durch gute bis sehr gute Lagen an perspek-
tivisch starken Standorten auszeichnen. Investitionen sind vor allem
in den Nutzungsarten Biiro, Einzelhandel und Hotel vorgesehen
und kdnnen sowohl in bereits bestehende als auch in noch zu
entwickelnde Immobilien erfolgen. Zur internationalen Diversifi-
zierung ist beabsichtigt, das europdische Landerportfolio durch
den Ausbau der Investitionsstandorte insbesondere in Kerneuropa
weiter zu vertiefen und das Bestandsportfolio zu verjiingen. Die
MaBnahmen zur Bestandsoptimierung und qualitativen Weiterent-
wicklung des Immobilienportfolios sollen zu einer Stabilisierung
der Vermietungsquote beitragen und so eine auch weiterhin gute
Ertragslage gewahrleisten.

Wir freuen uns, den erfolgreichen Weg des Fonds auch weiterhin
mit Ihnen fortsetzen zu dirfen.
Hamburg, im Juni 2019

Union Investment Real Estate GmbH

Die Geschéftsfiihrung

[ 1

Dr. Reinhard Kutscher

(Vorsitzender)
// -
AT Yt
¢ £
Martin J. Brihl Volker Noack Jorn Stobbe
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1.3.1 Entwicklung des Fondsvermdgens (netto)

FuBnoten " bis ” siehe Seite 21.

2
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1.3.2 Erlauterungen zur Entwicklung des
Fondsvermdgens (netto)

Die Entwicklung des Fondsvermdgens (netto) zeigt auf, welche
Geschéftsvorfalle wahrend der Berichtsperiode zu dem neuen, in
der Vermégensaufstellung des Fonds ausgewiesenen Vermdgen
geflihrt haben. Es handelt sich also um die Aufgliederung der
Differenz zwischen dem Vermdégen zum Beginn und zum Ende
des Geschaftsjahres.

" Es handelt sich um die Ausschiittung fiir das Geschéftsjahr
2017/2018 (siehe Jahresbericht des Vorjahres: Position End-
ausschittung in der Tabelle , Verwendungsrechnung”).

2 Die , Mittelzuflusse aus Anteilscheinverkdufen” und die , Mittel-
abflusse aus Anteilscheinriicknahmen” ergeben sich aus dem
jeweiligen Riicknahmepreis multipliziert mit der Anzahl der aus-
gegebenen bzw. zurlickgenommenen Anteile. Im Riicknahme-
preis sind die aufgelaufenen Ertrage je Anteil enthalten. Der
JMittelzufluss (netto)” ist hier inklusive der Ertragsausgleichs-
betrage dargestellt.

3 Der ausgewiesene ,Ertragsausgleich” enthalt auch den Aus-
gleichsposten flir bis zum Ausschiittungsstichtag ausgegebene
bzw. zuriickgenommene Anteile. Dieser ist im Mittelaufkommen
einschlieBlich Ertragsausgleich nicht enthalten. Die Position
LErtragsausgleich/Aufwandsausgleich” stellt einen Korrektur-
posten dar, da sowohl die Position , Mittelzufluss” als auch die
Position , Ergebnis des Geschaftsjahres” Ertrags- und Aufwands-
ausgleichbetrage enthalten.

&

Die aufgrund gesetzlicher Vorschriften oder vertraglicher Ver-
einbarungen im Zuge des Erwerbs von Immobilien und Immo-
bilien-Gesellschaften entstandenen , Anschaffungsnebenkosten”
sind fiir Beurkundungen, die ab dem 1.10.2008 erfolgten,
gem. § 248 (3) KAGB zu aktivieren und anschlieBend uber die
geplante Haltedauer der Immobilie /Immobilien-Gesellschaft,
langstens jedoch Uber zehn Jahre, linear abzuschreiben. Die
Abschreibung erfolgt ohne Minderung des Ausschittungs-
ergebnisses im Vermogensbestand des Sondervermégens und
mindert diesen daher.
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% Das ,Ergebnis des Geschéftsjahres” ist aus der Ertrags- und
Aufwandsrechnung ersichtlich, siehe dazu Seite 48 ff.

® Die ,nicht realisierten Gewinne" resultieren aus fortlaufenden
Verkehrswertdnderungen von Immobilien und Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften im Geschéftsjahr. Ebenfalls zahlen
hierzu Kurswertveranderungen, die sich aus den Liquiditatsanla-
gen des im Bestand befindlichen Wertpapierspezialfonds ergeben.
Dariiber hinaus flieBen auch die Bewertungen von Devisenkurs-
sicherungsgeschaften mit ein, die zur Absicherung der in Fremd-
wahrung gehaltenen Vermégensgegenstande und Verbindlich-
keiten getdtigt wurden, welche wiederum bewertungstaglichen
Einfliissen aus Devisenkursveranderungen unterliegen. Letztge-
nannte weisen fortlaufende Wahrungseffekte auf, die sich aus
der Differenz zum Zeitpunkt der Bewertung der Fremdwahrungs-
bestande zum Einstandskurs und — das Ergebnis der Wertfort-
schreibung nicht berlcksichtigend — dem Kurs zum Ende der
Berichtsperiode ergeben. Ferner sind noch gegebenenfalls nicht
realisierte Gewinne aus Vorjahren der im Berichtszeitraum ver-
auBerten Objekte mitberiicksichtigt.

=

Die ,, nicht realisierten Verluste” resultieren aus fortlaufenden
Verkehrswertdnderungen von Immobilien und Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften im Geschaftsjahr. Ebenfalls zahlen
hierzu Kurswertveranderungen, die sich aus den Liquiditatsanla-
gen des im Bestand befindlichen Wertpapierspezialfonds ergeben.
Dartiber hinaus flieBen auch die Bewertungen von Devisenkurs-
sicherungsgeschaften mit ein, die zur Absicherung der in Fremd-
wahrung gehaltenen Vermdgensgegenstande und Verbindlich-
keiten getatigt wurden, welche wiederum bewertungstéglichen
Einfliissen aus Devisenkursveranderungen unterliegen. Letztge-
nannte weisen fortlaufende Wahrungseffekte auf, die sich aus
der Differenz zum Zeitpunkt der Bewertung der Fremdwahrungs-
bestande zum Einstandskurs und — das Ergebnis der Wertfort-
schreibung nicht beriicksichtigend — dem Kurs zum Ende der
Berichtsperiode ergeben. Ferner sind noch gegebenenfalls nicht
realisierte Verluste aus Vorjahren der im Berichtszeitraum verau-
Berten Objekte mitberlicksichtigt.

Uberdies umfassen die ,nicht realisierten Verluste” auch Riickstel-
lungen fiir die Capital Gains Tax bezglich der im In- und Ausland
belegenen Liegenschaften sowie die kumulierte Abschreibung fir
Abnutzung bei Anlagenabgangen innerhalb der Berichtsperiode.
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1.3.3 Zusammengefasste Vermdgensaufstellung

Vermdgensgegenstande

EUR EUR EUR Anteil am Fonds-
vermogen (netto) in %

I.  Immobilien (s. Seite 26—35)

1. Mietwohngrundstticke —
(davon in Fremdwahrung) —

2. Geschaftsgrundstiicke 6.135.360.182,26
(davon in Fremdwahrung) 442.245.182,26

3. Gemischt genutzte Grundstiicke 80.800.000,00
(davon in Fremdwahrung) —

4. Grundstlicke im Zustand der Bebauung 428.624.853,93

(davon in Fremdwahrung) —
5. Unbebaute Grundstiicke —

(davon in Fremdwahrung) —
Zwischensumme 6.644.785.036,19 51,13
(davon in Fremdwahrung) 442.245.182,26

Il. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(s. Seite 34—45)

1. Mehrheitsbeteiligungen 2.731.562.509,93
(davon in Fremdwahrung) 119.955.114,53

2. Minderheitsbeteiligungen 281.857,62
(davon in Fremdwahrung) —
Zwischensumme 2.731.844.367,55 21,02
(davon in Fremdwahrung) 119.955.114,53
Ill. Liquiditatsanlagen (s. Seite 46, 52)

1. Bankguthaben 510.737.204,35
(davon in Fremdwahrung) 45.631.238,15

2. Investmentanteile 2.551.387.842,83
(davon in Fremdwahrung) —
Zwischensumme 3.062.125.047,18 23,56
(davon in Fremdwahrung) 45.631.238,15
IV. Sonstige Vermdgensgegenstande (s. Seite 46)

1. Forderungen aus der Grundstickshewirtschaftung 183.947.371,95
(davon in Fremdwahrung) 26.062.162,50

2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften 819.225.899,56
(davon in Fremdwahrung) 103.579.899,56

3. Zinsanspriiche 887.461,86
(davon in Fremdwahrung) —

4. Anschaffungsnebenkosten 128.447.528,44
© bei Immobilien 116.149.166,69
o bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 12.298.361,75
(davon in Fremdwahrung) 15.500.785,46

5. Andere 139.510.010,42
(davon in Fremdwahrung) 4.162.033,07

Zwischensumme 1.272.018.272,23 9,79
(davon in Fremdwahrung) 149.304.880,59

Summe Vermogensgegenstande I.—1V. 13.710.772.723,15 105,50
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Schulden

EUR

V. Verbindlichkeiten aus (s. Seite 46, 52—53)

1. Krediten
(davon in Fremdwahrung)

2. Grundstiickskaufen und Bauvorhaben

(davon in Fremdwahrung) -181.301,72
3. Grundstiicksbewirtschaftung

(davon in Fremdwahrung) —25.099.846,82
4. anderen Griinden

(davon in Fremdwahrung) —4.366.575,19
Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung) —65.229.335,06

VI. Riickstellungen

(davon in Fremdwahrung) —2.240.547,04

Summe Schulden V.-VI.

Fondsvermdgen (netto)
Anteilwert (EUR)
Umlaufende Anteile (Stiick)

—-35.581.611,33

EUR EUR Anteil am Fonds-

vermogen (netto) in %

-106.481.611,33

—24.512.335,83
—166.160.354,58
—-38.261.211,61

—335.415.513,35 -2,58

—379.950.741,81 =292

—715.366.255,16 -5,50

12.995.406.467,99 100,00

92,90

139.884.270

Unter Fremdwahrung sind sémtliche Nicht-Euro-Positionen zu verstehen. Devisenkurs per Stichtag: 29.3.2019.

1.3.4 Erlduterungen zur zusammengefassten
Vermogensaufstellung

Immobilien

Das direkt gehaltene Immobilienvermégen erhdhte sich im letzten
Geschaftsjahr um EUR 418,9 Mio. auf EUR 6.644,8 Mio. Hierin
sind zwei Immobilienankaufe, die Wertfortschreibung sowie die
Fortfiihrung der laufenden BaumaBnahmen im Berichtszeitraum
enthalten. Die darin enthaltenen Auslandsobjekte entfallen mit
EUR 893,5 Mio. auf Frankreich, EUR 673,4 Mio. auf Polen, EUR
442,2 Mio. (GBP 381,0 Mio.) auf GroBbritannien, EUR 167,5 Mio.
auf Irland und EUR 67,6 Mio. auf Belgien.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Bei den ,Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften” erhdhte
sich der Wert im Wesentlichen durch den Ankauf von Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften um EUR 91,7 Mio. auf EUR 2.731,8
Mio. Die Beteiligungen werden mit dem anteiligen Gesellschafts-
wert ausgewiesen.

Mit Stichtag zum 1.1.2019 erfolgte die Umgliederung von soge-
nannten Komplementargesellschaften von der Position , Immobilien-
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Gesellschaften” in die Position , Sonstige Vermdgensgegenstande”
gem. § 9 Abs. 3 Nr. A.IV.5 KARBY, da es sich um keine Immobilien-
Gesellschaften gem. § 234 KAGB handelt, die eine Immobilie halten
und einen dauernden Ertrag erwarten lassen. Eine Komplemen-
targesellschaft (im Wert von EUR 86.685,89), welche als reine
Verwaltungsgesellschaft keine Immobilien-Gesellschaft im engeren
Sinne darstellt, wurde in diesem Jahr bilanziell in die , Sonstigen
Vermogensgegenstande” umgegliedert.

Ndhere Angaben zu den erfolgten Ankdufen und Verkaufen kénnen

der Ubersicht , Verzeichnis der Ankaufe und Verkaufe von Immo-

bilien und Immobilien-Gesellschaften”, die Zusammensetzung des

Immobilienvermdgens sowie Angaben zu den prozentualen Beteili-
gungswerten der , Vermdgensaufstellung Teil I entnommen werden,
siehe dazu Seite 13 und Seite 26 ff.

Liquiditatsanlagen

Die ,Liquiditdtsanlagen” erhdhten sich um EUR 473,9 Mio. auf
EUR 3.062,1 Mio. Davon sind EUR 1.001,6 Mio. fiir Instandhal-
tungsmaBnahmen und zur Erflllung fallig werdender Verbindlich-
keiten sowie fiir die gesetzlich vorgeschriebene Mindestliquiditat,
EUR 550,8 Mio. fir Immobilieninvestitionen und EUR 96,3 Mio.
fur die Ausschittung (unter Beriicksichtigung der Wiederanlage)

zweckgebunden. Die freie Liquiditat betragt EUR 1.413,5 Mio.
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und entspricht damit 10,9 % des Fondsvermdgens (netto). Der
Bestand an , Investmentanteilen” erhohte sich um EUR 180,3 Mio.
auf EUR 2.551,4 Mio. Bei den Investmentanteilen handelt es sich
um Anteile am Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 554 der
Union Investment Institutional GmbH.

Sonstige Vermégensgegenstande

Die ,Sonstigen Vermdgensgegenstande” erhohten sich um EUR
48,5 Mio. auf EUR 1.272,0 Mio.

Die , Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung” enthalten
im Wesentlichen EUR 90,0 Mio. Sicherheitsleistung fir die Projekt-
entwicklung Frankfurt/Main, GroBe GallusstraBBe 10, 12, 14, Jung-
hofstraBe 5, 7, 9, 11, Neue Schlesingergasse 10, EUR 77,0 Mio.
abzurechnende Betriebskosten, EUR 9,7 Mio. Mietforderungen
und Forderungen aus der Objektverwaltung gegeniiber Fremdver-
waltern in Héhe von EUR 6,1 Mio. Den , Forderungen aus der
Grundstiicksbewirtschaftung” stehen Vorauszahlungen der Mieter
in Hohe von EUR 59,0 Mio. gegeniiber.

Die Position , Forderungen an Immobilien-Gesellschaften” verrin-
gerte sich im Wesentlichen durch Ratentilgungen eines bestehen-

den Gesellschafterdarlehens um insgesamt EUR 7,2 Mio. auf EUR
819,2 Mio. Die Position , Zinsanspriiche” enthdlt abgegrenzte
Zinsansprliche aus Darlehen an Immobilien-Gesellschaften und
aus Termingeldanlagen.

Bei der ausgewiesenen Position , Anschaffungsnebenkosten”
handelt es sich um noch nicht abgeschriebene gesetzliche sowie
vertragliche Nebenkosten des Erwerbs fiir Immobilien und Immo-
bilien-Gesellschaften, bei denen die Beurkundung nach dem
1.10.2008 erfolgte.

In der Position , Andere sonstige Vermdgensgegenstande” werden
u.a. Steuererstattungsanspriiche gegen Finanzbehdrden in Héhe
von EUR 27,3 Mio. und Forderungen aus Lieferungen und Leistun-
gen in Hohe von EUR 88,8 Mio. ausgewiesen. Daneben beste-
hen Forderungen aus Vorlaufkosten in Héhe von EUR 5,6 Mio.,
Forderungen aus Grundstticksverkaufen in Héhe von EUR 5,1 Mio.
und aus unrealisierten Gewinnen aus Devisenkurssicherungsge-
schaften in Hohe von EUR 3,6 Mio. Zum 31.3.2019 bestehen
Forderungen aus Anteilsabsatz in Hohe von EUR 0,6 Mio. Detail-
lierte Informationen zu den Devisenkurssicherungsgeschaften sind
der Seite 47 zu entnehmen. Eine Komplementargesellschaft (im
Wert von EUR 86.685,89), welche als reine Verwaltungsgesell-
schaft keine Immobilien-Gesellschaft im engeren Sinne darstellt,




wurde in diesem Jahr bilanziell aus der Position ,Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften” in die , Sonstigen Vermégensge-
genstande” umgegliedert.

Verbindlichkeiten

Die , Verbindlichkeiten aus Krediten” belaufen sich auf EUR 106,5
Mio. (davon entfallen EUR 70,9 Mio. auf die Niederlande und GBP
35,6 Mio. auf GroBbritannien) und wurden zur teilweisen Kaufpreis-
finanzierung der gehaltenen Objekte aufgenommen. Weiterhin
dienen die Kredite zur steuerlichen Optimierung der Auslands-
objekte sowie im Falle der Objekte in GroBbritannien zur teilweisen
Absicherung gegen die Einfliisse von Devisenkursschwankungen.

Die in Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Darlehen belaufen
sich anteilig auf EUR 54,9 Mio. Sie sind nicht Bestandteil der
Vermégensaufstellung und wurden mit Vermdgensgegenstanden
der Immobilien-Gesellschaften besichert, fir die ein Rlickgriffs-
recht auf das Sondervermdgen in Hohe von EUR 0,0 Mio. besteht.

Die , Verbindlichkeiten aus Grundstiicksk&ufen und Bauvorhaben”
resultieren aus Ankaufen (EUR 24,3 Mio.) und Sicherheitseinbe-
halten (EUR 0,2 Mio.).

Die , Verbindlichkeiten aus Grundstiicksbewirtschaftung” setzen
sich {iberwiegend zusammen aus Vorauszahlungen auf Heiz- und
Nebenkosten in Héhe von EUR 59,0 Mio., aus Vorauszahlungen
auf Mieten in Hhe von EUR 24,4 Mio. und aus Verbindlichkeiten
aus Barkautionen in Hohe von EUR 6,8 Mio.

Die , Verbindlichkeiten aus anderen Griinden” beinhalten unrea-
lisierte Kursverluste aus Devisenkurssicherungsgeschaften (EUR
20,4 Mio.), sonstige Verbindlichkeiten (EUR 8,8 Mio.), Steuerver-
bindlichkeiten gegenlber den Finanzbehdrden in Deutschland,
Finnland, GroBbritannien, Osterreich und Polen (EUR 7,5 Mio.)
sowie Verbindlichkeiten aus Anteilscheingeschaften (EUR 1,2 Mio.).

Detaillierte Informationen zu den Devisenkurssicherungsgeschéften
sind der Seite 47 zu entnehmen.

Riickstellungen

Die ,Riickstellungen” beziehen sich hauptsachlich auf die Risiko-
vorsorge flir die bei VerduBerung von Objekten gegebenenfalls
anfallenden Verkaufsteuern (EUR 180,3 Mio.) und auf noch abzu-
rechnende oder noch vorzunehmende Bauleistungen (EUR 147,1

Mio.). Weiterhin wurden Rickstellungen fiir Instandhaltungen

(EUR 25,4 Mio.), externe Verwalter (EUR 9,1 Mio.), Erwerbsvor-
gange (EUR 6,0 Mio.), Rechtsstreitigkeiten (EUR 5,7 Mio.), flr aus-
und inlandische Einkommensteuern (EUR 3,2 Mio.), Verkaufskosten
(EUR 1,8 Mio.) sowie Sonstige (EUR 1,3 Mio.) gebildet.

Die Riickstellungen beinhalten eine Risikovorsorge fir latente
Steuern. In den meisten Landern auBerhalb Deutschlands, in
denen der Unilmmo: Deutschland Immobilien halt, sind im Falle
der VerduBerung des Objektes Steuern auf den VerauBerungsge-
winn zu zahlen. Zusétzlich wurden Riickstellungen fiir Verkauf-
steuern, die ab 2018 aufgrund der Investmentsteuerreform auf
bestimmte Objekte in Deutschland anfallen kdnnen, ratierlich bis
zum 31.12.2017 aufgebaut. Bemessungsgrundlage hierfir ist die
Differenz zwischen dem Verkaufspreis und dem durch die jahrli-
chen Abschreibungen verminderten steuerlichen Buchwert. Diese
Steuerpflicht entsteht zwar erst im Falle der VerauBerung des
jeweiligen Objektes bzw. der Beteiligungs-Gesellschaft, bildet
jedoch bereits heute einen wertmindernden Faktor, der in der
Vermdgensaufstellung nicht unberticksichtigt bleiben darf. Aus
diesem Grund — und um eine Gleichbehandlung aller Anleger Uber
die gesamte Halteperiode der Objekte zu gewahrleisten — sind
derartige, sich iiber die Haltezeit des Auslandsobjektes aufbau-
ende latente Steuern auf VerduBerungsgewinne beim Unilmmo:
Deutschland bereits in voller Hohe in die Riickstellungen einge-
stellt bzw. wertmindernd in den jeweiligen Beteiligungen an den
Immobilien-Gesellschaften beriicksichtigt.
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1.3.5 Vermogensaufstellung Teil |
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Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Lage des Grundstiickes

Deutschland

110117

N

10787

w

10178

S

10179

w1

10369

(=)}

10243

~

53113

oo

64807

=

52349

10 40479

11 40219

12 40468

13 73728

14 60314

26

Berlin, BehrenstraBe 47, 48,
FriedrichstraBe 83, Rosmarinstrale 8, 9,
,Rosmarin-Karree”

Berlin, Budapester StraBe 2—30,
,Hotel InterContinental”

Berlin, Heiligegeistkirchplatz 1,
Karl-Liebknecht-StraBe 1, 3, 5,
Spandauer StraBe 3,

St. Wolfgang-StraBe 2, 4,
,CityQuartier DomAquarée”

Berlin, hinter WallstraBe 18,
WallstraBe 23, 24, , Die Wallhofe”

Berlin, Landsberger Allee 106,
,andel’s Hotel Berlin”

Berlin, MiihlenstraBe 2830,
,Deutschland-Zentrale Mercedes-Benz
Vertrieb”

Bonn, Bundeskanzlerplatz 2—10,
.Neuer Kanzlerplatz, Haus 1"

Dieburg, An der K 128,
,Fiege Mega-Center”

Diiren, Kuhgasse 8,
,StadtCenter Diiren”

Dusseldorf, FreiligrathstraBe, Insel-

straBBe 2, KaiserstraBe 29, 31, 33, 35, 37,

,Melia Hotel"”

Diisseldorf, Hammer StraBe 19, 1943,
Zollhof 10, ,H19"

Diisseldorf, Peter-Miller-StraBe 24— 26,
,Airport-Garden's”

Esslingen, Berliner StraBe 2, 4,
,DAS ES!"

Frankfurt/Main, Mainzer LandstraBe
27-31, ,Holiday Inn Frankfurt Oper”

Art des Grundstiickes

Objektbeschreibung

7gesch. Biiro- u. Geschafts- B
gebaude sowie Nutzung als
Boarding House, 3 Unterge-
schosse, 2 Staffelgeschosse,
Tiefgarage

ju

7- u. 13gesch. Hotelgebaude,
Tiefgarage

T

Gebdudeensemble bestehend
aus 7gesch. Hotel- u. Geschafts-
gebaude m. 2 Staffelgeschossen,
9gesch. Wohn- u. Geschéfts-
gebaude, 6gesch. Biiro- u.
Geschaftsgebaude m. 2 Staffel-
geschossen, 6gesch. Biiro- u.
Geschaftsgebaude, Tiefgarage

6gesch. Hotelgebaude, Tiefgarage H

1-15gesch. Hotel, 1 Untergeschoss, H
1 Zwischengeschoss, Tiefgarage

7—14gesch. Biirogebaude, B
Tiefgarage

28gesch. Blirogebaude, Tiefgarage —
1-3gesch. Logistik- u. Biro- LG
gebdude

2gesch. EKZ, Parkdeck E
11gesch. Hotel- u. Gewerbe- H
gebaude, 1 Untergeschoss,
Tiefgarage

7gesch. Biiro- u. Geschafts- B
gebaude, 1 Untergeschoss,
Tiefgarage

7gesch. Biirogebaude, B

2 Untergeschosse, Tiefgarage

6gesch. Einzelhandels- und E
Geschaftsgebaude, Tiefgarage

9gesch. Hotelgebaude, Tiefgarage H
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Projekt-/BestandsentwicklungsmaBnahmen”

= (1]
= 2
5 2
=] [
£ 3
<< wi
B (57), 8/2012
H/G, H,
I,A K F
H 9/2000
H (46), 3/1994
B (29),
HIG, W,
K 1,A
H(99), K  9/1992
10/1994

H(99),A 9/2015

B(96),  12/2013
K|

= 3/2019
1(94), 6/2014
B A

H/G (93), 1/2017
K 1A

H(97), 11/2013
H/G, K, |

B (70), 1/2012
H/G, K,

Al

B (81), 3/2012
K. 1

H/G (58), 3/2015
B (26), K,

I,A

H(93),K 3/2013

E
£
o
= )
= ‘o
= 2
© 2
= =
£ 2
= 3
;&
3 Ic]
1998 3.491
1958/1982/  21.796
1992
2005 17.161
1910/1994/ 2.715
1995/2006
1999/2009  10.265
2013 4.596
— 5.864
2014/2015  159.552
2005 13.981
1961/2009 2.562
2002 2.987
2010 5.310
2002 9.436
2015 1.938

Nutzflache in m?

gesamt

21.671

67.970

68.078

8.097

74.390

27.986

98.898

17.689

11.950

12.554

14.359

23.003

9.457

davon Gewerbe

21.671

67.970

59.529

8.097

74.390

27.986

98.898

17.689

11.950

12.554

14.359

23.003

9.457

davon Wohnflache

8.549

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage

Aufzug

Objektzertifizierung



Fremdfinanzierungsquote in %
des Verkehrswertes/Kaufpreises
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0,2 6,8 6,75 5,76 5430 1.322 679  2.262 3 6.558  5.953 6.504 49,0 131.000  133.500 133.500.000,00
6.574 49,0 136.000 1,03
0,0 = = = = = = = = = = = 38,0 185.000  185.500 185.500.000,00
= 38,0 186.000 1,43
0,5 4,5 — — — — — — — 20681 21.412 18.021 61,0 367.000 368.000 368.000.000,00
18.710 61,0 369.000 2,83
0,0 — — — — — — — — — — — 57,0 28.500  27.900 27.900.000,00
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0,0 = 7,61 7,25  6.153  1.457 767 4919 7 = = = 50,0 104.000 106.000 106.000.000,00
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— — — 0,41
0,0 = 522 7,62 3517 1.700 528 2.813 6 = = = 46,0 78.800  79.450 79.450.000,00
= 46,0 80.100 0,61
6,8 4,1 569 828 4498 1.192 569 4.412 8 3911 3816 4.180 46,0 68.100  68.350 68.350.000,00
4.234 46,0 68.600 0,53
0,4 — 234 652 1.764 579 235 1.076 5 — — — 50,0 40.600  40.950 40.950.000,00
= 50,0 41.300 0,32
24,7 3,6 2,25 503 1659 593 225 619 3 1.859  1.993 2.612 54,0 44,900  44.500 44.500.000,00
2.558 54,0 44.100 0,34
23 3,6 350 649 2799 701 352 1.027 3 3.254 3354 3.163 61,0 54.100  53.500 53.500.000,00
3.077 61,0 52.900 0,41
3,2 4,0 574 680 4335 1.409 575  3.403 6 5454  5.136 5.278 53,0 90.800  90.950 90.950.000,00
5.213 53,0 91.100 0,70
0,0 = 2,03 461 490  1.544 225 880 4 = = = 56,0 54.000  54.000 54.000.000,00
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Lage des Grundstiickes

Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Deutschland

15

16

20

21

22

23

24

25

26

27

28

28

20095

20095

20355

22765

20457

22765

21147

22041

21035

22041

30159

24103

50676

80636

Hamburg, Brandsende 23,
FerdinandstraBe 15—17, , Hotel Barceld”

Hamburg, Burchardplatz 1, 2, Burchard-
straBe 13, 15, Depenau 3, Klingberg 3,
MeBberg 2, 5 (Fischertwiete 1, 2),
NiedernstraBe 11, Pumpen 6, 8,
,Chilehaus”

Hamburg, Dammtorwall 15, 17, 19,
Valentinskamp 61, 70,
,EMPORIO"

Hamburg, GroBe RainstraBe 16, 22, 84,
Ottenser HauptstraBe 8- 20,
,MERCADO"

Hamburg, GroBer Grasbrook 9,
,Commercial Center HafenCity"

Hamburg, Hahnenkamp 1,
Ottenser HauptstraBe 2—6,
,Geschéaftshaus Ottensen”

Hamburg, Heykenaukamp 20,
., MW?Z Hausbruch”

Hamburg, Quarree 8— 10, Wandsbeker
MarktstraBe 97-99, 103-107,
,Wandsbek Quarrée”

Hamburg, Rungedamm 32,
,DHL Rungedamm 32"

Hamburg, Wandsbeker KénigstraBe 10,
Wandsbeker MarktstraBe 63—65,
,Karstadt Wandsbek”

Hannover, Georgstrafe 30,
KarmarschstraBe 19—23d, Standehaus-
straBe 9, 10, ,Kropcke-Center”

Kiel, Sophienblatt 20,
, Sophienhof"”

Koln, Holzmarkt 1, Im Weichserhof 2, 4

Miinchen, ArnulfstraBe 29-31,
LATMOS"

Objektbeschreibung

10gesch. Hotelgebaude,
2 Untergeschosse, Tiefgarage

10gesch. Biro- u. Geschafts-
gebdude, 1 Untergeschoss,
Tiefgarage

24gesch. Blirogebaude, Hotel,
Tiefgarage

4gesch. EKZ, 1 Untergeschoss,
1 Staffelgeschoss, Tiefgarage

7-9gesch. Biiro- u. Geschafts-
gebaude, Tiefgarage

5gesch. Geschafts- u. Biro-
gebaude, 1 Untergeschoss,
2 Parkdecks

3gesch. Logistikgebaude,
1 Untergeschoss

4gesch. EKZ, 2 Untergeschosse,
Tiefgarage, Parkhaus, Kino
— teilweise Erbbaurecht —

3gesch. Logistikgebaude

1-7gesch. Gebdudeensemble,
3gesch. Einzelhandelsgebaude,
1 Untergeschoss, 1 Parkdeck,
Parkhaus

6gesch. Geschafts- u. Biro-
gebdude, 5 Untergeschosse,
Tiefgarage

5gesch. EKZ, 1 Untergeschoss,
Tiefgarage

Gebdudeensemble bestehend aus

7gesch. Biirogebdude u. 4gesch.
Wohngebaude, Tiefgarage

7gesch. Biirogebaude,
2 Untergeschosse, Tiefgarage
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Art des Grundstiickes

LG

LG

Projekt-/BestandsentwicklungsmaBnahmen "

Art der Nutzung?

B (84),
HIG, I, K,
W, A

B (67),
H (25),
K. 1, HIG

H/G (68),
AW, B,
K |

B (69),
H/G, K,
I,A

H/G (84),
B KA

H/G (85),

Erwerbsdatum

12/2012

6/1993

1/1989

9/2009

6/2011

1/2010

712012

12/2002
3/2008

12/2014

712014

712014

172012

6/2015

6/2009

Bau-/Umbaujahr

2012

1922/1924/
1993

1989/2012

1995/2003

2010

2008

2004/2006/
2011

1988/2009

1992/
2013-2014

1921/1966

1972/2009/
2014

1988/1995/
1996/2000/
2002

2015

2008

GrundstiicksgroBe in m2*

1.114

6.505

11.391

15.640

2.748

4.579

92.538

17.687

106.666

9.209

941

21.119

6.425

8.666

Nutzflache in m?

[

-7} -5

2 1

- S =

[ © ©

{=)] = -}
11.597 11.597 —
30.535 30.152 383
56.068 56.068 —
33.733 28.556  5.177
13.692 13.692 —
11.590 11.590 —
56.523  56.523 —
40.006  40.006 —
63.873  63.873 —
25.254 25.254 —
23.333 23.333 —
43.481 38.669 4.812
18.757 17.341 1.416
29.028  29.028 —

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage

Aufzug

Objektzertifizierung



Fremdfinanzierungsquote in %
des Verkehrswertes/Kaufpreises

Leerstandsquote in %
der Bruttosollmiete®
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4,4 = — — — == = — 5.745  6.078 6.187 55,0 110.000  110.500 110.500.000,00
6.190 55,0 111.000 0,85
6,4 = = = = = = = 14.903 16.943 14.734 63,0 308.000 310.000 310.000.000,00
14.963 63,0 312.000 2,39
3.8 9,72 590 7.672 2.052 977 407 1 10.358  9.392 10.672 41,0 178.000  180.500 180.500.000,00
10.739 41,0 183.000 1,39
5,0 4,47 6,00  3.517 958 457 990 2 3.974  4.066 3.873 62,0 80.500  82.200 82.200.000,00
4.053 62,0 83.900 0,63
7,7 367 611 2825 844 373 280 1 2.753  2.550 3.526 49,0 64.900  64.750 64.750.000,00
3.481 49,0 64.600 0,50
— 401 719 2571  1.434 403 1311 3 — — — 38,0 58.000  57.900 57.900.000,00
= 38,0 57.800 0,45
35 = = = — = = — 12.927 10.861 13.580 36,0 204.000 204.000 204.000.000,00
12.986 36,0 204.000 1,57
= 3,97 7,12 2.555  1.419 400  2.264 6 = = = 45,0 63.100  63.250 63.250.000,00
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— 261 634  1.99% 618 263 1.381 6 — — — 30,5 41.600  41.400 41.400.000,00
= 31,0 41.200 0,32
7,0 12,56 7,26 7.703 4862 1.266 6.647 6 9.209  9.285 9.364 61,0 190.000  190.000 190.000.000,00
9.324 61,0 190.000 1,46
3.8 7,48 492 5367 2.114 753 2.070 3 11.969 12.001 12141 36,0 194.000  195.500 195.500.000,00
12.366 36,0 197.000 1,50
55 5,99 7,65 4.060 1.926 599  3.693 7 3999 4.178 4.156 66,0 80.900  80.800 80.800.000,00
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3,9 500 476 3750 1.245 514 86 1 7.182  7.263 7.382 60,0 164.000 163.000 163.000.000,00
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Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Lage des Grundstiickes

Deutschland

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

80639

81675

80539

81667

80331

21629

22848

90763

49074

70173

70173

89073

Belgien

41

Frankreich

1000

Miinchen, Birketweg 28—30, Friedenheimer
Briicke 21—29, SchlossschmidstraBe 35,

,Forum am Hirschgarten”

Miinchen, LamontstraBe 4,
Prinzregentenplatz 7-9,
,Prinzregentenplatz”

Miinchen, MaximilianstraBe 35,
,Maximilian 35"

Miinchen, Rosenheimer StraBe 15,
,Hilton Miinchen City”

Miinchen, Sparkassenstrale 9,
L Alter Hof-Pfisterstock

Neu Wulmstorf, Am Holz 3,
,LogPark”

Norderstedt, Nordportbogen 4,
,PrimeX-Logistikzentrum”

Ntirnberg, KarolinenstraBe 15-19

Osnabrlick, GroBe HamkenstraBBe
32a, b, GroBe StraBe 76—79,
. Geschaftshaus Osnabriick”

Stuttgart, BolzstraBe 8, 10,
,Century”

Stuttgart, LautenschlagerstraBe 21, 23,
,Bllow Careé”

Ulm, BahnhofsstraBe 2, 4,
Wengengasse 9,
,Modehaus Reischmann”

Briissel, 47, rue du Fossé-aux-Loups,
,Radisson Blu Royal Hotel”

42 92270 Bois-Colombes, 15, rue du Parc,

30

Gebaude A

Art des Grundstiickes

Objektbeschreibung

11gesch. Biiro- u. Geschafts- B
gebaude, 3 Untergeschosse

6gesch. Birogebaude, B
2 Untergeschosse, Tiefgarage

— Bauteil | -
5gesch. Blirogebdude,
2 Untergeschosse, Tiefgarage

— Bauteil Il -
6gesch. Buro- u. Geschafts- B
gebdude, 2 Untergeschosse,
Tiefgarage
5gesch. Hotelgebdude, H
Tiefgarage

7gesch. Biiro- u. Geschaftsgebdude, B
2 Untergeschosse, Tiefgarage
— Erbbaurecht —

Logistik-Center LG

Logistik-Center LG

5gesch. Geschafts- und Biiro- E
gebdude, 1 Untergeschoss

3gesch. Geschaftsgebaude, E
1 Untergeschoss

4gesch. Geschafts- und Biiro- E
gebaude, 1 Untergeschoss

11gesch. Biiro- u. Geschafts- B
gebaude, Tiefgarage

7gesch. Geschaftsgebaude, E
1 Untergeschoss

9gesch. Hotelgebaude, Tief- H
garage
(siehe Nr. 68)
— Erbbaurecht —

8gesch. Burogebaude, Tiefgarage B
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Projekt-/BestandsentwicklungsmaBnahmen "

)
= [}
= =2
] 2
-} [
R -
B (70), 5/2014
HIG, |,
K,A

B (88), K, 12/2011

|, H/G, A Bauteil |
712012
Bauteil Il

B (81),K, 2/2014

H/G, |,

W, A

H(99),A 6/1998

B (90), 11/2008

HIG, K, |

1(86), K,  6/2010

B, A

1(77), B, 10/2007

K, A

H/G (94), 12/2009

B, I, W

H/G (98), 4/2010

|

H/G (48), 10/2014

B,AFI

B (64), 12/2013

H/G, K,

l,A

H/G (84), 2/2013

B, K

H 3/2001

B (94), 712012

K, 1

Bau-/Umbaujahr

2014

1967/2011

Bauteil |

1978/2012

Bauteil Il

1997

1989

2006

2009/2010

2006/2007

1977/2009

2009

1846/
19481949/
2008-2011

2013

1958/
1977/1981/
2000/2001

1989

2013

GrundstiicksgroBe in m2*

9.519

8.324

4.416

7.503

836

68.394

55.070

1.050

1.952

2.456

4.999

1.736

2.920

8.768

Nutzflache in m?

gesamt

37.338

20.625

19.412

24.080

4.997

27.463

34.092

4.017

6.624

7.416

25.826

9.901

23.365

29.852

davon Gewerbe

37.338

20.625

18.719

24.080

4.997

27.463

34.092

3.859

6.624

7.416

25.826

9.901

23.365

29.852

davon Wohnflache

693

158

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage

Aufzug

Objektzertifizierung



Fremdfinanzierungsquote in %
des Verkehrswertes/Kaufpreises

Gutachter- Rest-

Lfd. Nr.

Union Investment Real Estate GmbH | Unilmmo: Deutschland | Jahresbericht zum 31. Mérz 2019

lichaBawei P nutunas: Verkehrswert/ Anteil am
_ Anschaffungsnebenkosten gesamt . 9 Kaufpreis Fondsvermdgen
@ & tungsmiete  dauer in TEUR? (netto)
= = in TEUR® in Jahren
(— =2
= 2 L
S5 =
o ] o
G :© I~ 2 E 5 = K]
L - S = ‘D (- [ =
el S E =3F 2 & £
.2 = = o = = oW 9°'g = = Gl
SE &S2 : s 9 @ <= £k >N £ @ <
o £ = ] g = £ < < Sc c £ o =
SESH == = o == 2 wo 2= T O =E = - - - £
g2 EL s Re Be B £2 BTv £5 o5 Z -~ -~ -~ -9 R
g8 £E8 = =& ©% § BL £§5 52 €L o 55 ol T8 o3 £
83 a%x = =2 Y v YE 22 ag £ g 8 == == == - =
B8 §& E EZ 52 s2 88 <32 58F g% 53 58 583 =% =
3= S5 [ 2w Sv S Yo T2 S 29 3 Eis 55 55 Ex =
I3 &8 5 s -5 [= ER RE 818 B¢ & (chc] (chc] o =2 £
1.3 6,1 7,21 547 4572 2699 731 3777 7.930  7.468 7.862 65,0 165.000 163.500 163.500.000,00
8.062 65,0 162.000 1,26
1,4 53 519 503 3753  1.437 529  1.455 5.066  5.526 5.595 63,0 132.000 132.000 132.000.000,00
5.595 63,0 132.000 1,02
7,5 4,6 6,83 4,68 5.168  1.667 684  3.362 7.421 7.860 8.072 48,0 192.000  189.500 189.500.000,00
8.148 48,0 187.000 1,46
0,0 = = = = = = = = = = 40,0 143.000 142.000 142.000.000,00
= 45,0 141.000 1,09
0,1 3,0 1,67 511 1.281 391 100 — 1.983  1.998 1.984 51,8 48.100  48.300 48.300.000,00
1.984 51,8 48.500 0,37
0,0 2,1 1,38 6,18 878 502 140 163 1387 1.773 1.649 41,0 24.700  24.100 24.100.000,00
1.641 41,0 23.500 0,19
6,4 4,0 — — — — — — 1.904  1.940 1.763 38,0 29.200  29.000 29.000.000,00
1.882 38,0 28.800 0,22
0,2 53 2,39 6,04 1.509 880 266 243 2327  1.945 2.251 60,0 49.900  48.700 48.700.000,00
2.240 70,0 47.500 0,37
0,0 4,9 1,77 531  1.266 506 179 183 2159 1.893 1.989 50,0 37.100  37.050 37.050.000,00
1.989 50,0 37.000 0,29
5,8 4,5 2,12 6,57 1.690 428 213 1.176 1.769  1.718 1.730 45,0 32,400  33.100 33.100.000,00
1.771 45,0 33.800 0,25
1,1 4.8 991 711 6811 3.096 997  4.650 7.663  7.688 7.169 64,0 149.000 147.500 147.500.000,00
7.109 64,0 146.000 1,14
0,0 — 2,65 6,57 2.102 548 265 1.017 — — 52,0 45.100  44.750 44.750.000,00
= 52,0 44.400 0,34
0,0 — — — — — — — — — 40,0 67.100  67.550 67.550.000,00
= 40,0 68.000 0,52
24,6 = 6,69 3,52 2.066 4.628 670 2.734 = = = 64,0 157.000  155.500 155.500.000,00
— 64,0 154.000 1,20

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

31
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Lage des Grundstiickes

Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Frankreich

43 92270

44 92400

Bois-Colombes, 15, rue du Parc,
Gebdude B

Courbevoie, Esplanade du Général
de Gaulle, ,Melia Paris La Défense”

45 59800 Lille, Rue de la Chaude Riviére,
Rue Dumont d'Ur, , EKLA Business”

46 75008 Paris, 17, rue d'Amsterdam,
43/51, rue de Londres, , Grand Central”

47 75001 Paris, 40, rue de Louvre,
,Louvre”

Irland

48 Dublin 4, 5 Burlington Road,
,Shannon Building”

Niederlande

49 1016  Amsterdam, Keizersgracht

ED 271-287, 5 Keizers”

Direkt gehaltene Immobilien in anderer Wéahrung

GroBbritannien

50

51

52

Polen

53 50—
056

54 50—

056

551 I
002

56 61—
871

32

Glasgow G2 1DY, 1—-7 George Square,
,G1”

London EC1, 160 Aldersgate Street

London EC2, 12—15 Finsbury Circus,
,Finsbury Circus”

Breslau, Ul. Piotra Skargi 1,
Wierzbowa 30, , Dominikanski A+C"

Breslau, Ul. Piotra Skargi 3,
,Dominikanski B”

Lodz, Ul. Drewnoska 58,
,Manufaktura”

Posen, Ul. Krolowej Jadwigi 43,
,Maraton”

Objektbeschreibung

8gesch. Burrogebaude, Tiefgarage

21gesch. Hotelgebdude,
5 Untergeschosse, Tiefgarage

8gesch. Biirogebaude,
Tiefgarage

5-7gesch. Geschaftskomplex,
2 Untergeschosse, 1 Mezzanin-
geschoss, Bahnhofanbindung

7gesch. Biirogebaude, 2 Unter-
geschosse

5gesch. Blirogebéude, 2 Unter-
geschosse, Tiefgarage

7gesch. Biirokomplex
bestehend aus 5 Gebauden,
teilweise 1 Untergeschoss

10gesch. Biirogebaude,
2 Untergeschosse, Tiefgarage

9gesch. Biirogebaude,
1 Mezzaningeschoss

8gesch. Birogebaude, Tiefgarage

7gesch. Biirogebaude bestehend
aus 2 Gebaudeteilen, Tiefgarage
— ErbnieBbrauchrecht —

7gesch. Biirogebaude, Tiefgarage
— ErbnieBbrauchrecht —

Gebdudeensemble bestehend aus
2gesch. EKZ, teilweise 3gesch.
Geschafts- u. Biirogebaude

— teilweise ErbnieBbrauchrecht —

5gesch. Blirogebaude, 2 Staffel-
geschosse, Tiefgarage
— ErbnieBbrauchrecht —
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Art des Grundstiickes

B

Projekt-/BestandsentwicklungsmaBnahmen "

Art der Nutzung?

B (94),

H

B (83),
H/G, |

B (96), K

B (90), A,
H/G, |, K

Erwerbsdatum

712012

3/2012

12/2015

172017

3/2019

712015

1/2019

B(83),H/G, 9/2012

KA
B (99), A

B (99), I

B (81),
HIG, K,
I,A

B (88), K,
H/G, |, A

H/G (95),
FA B, I

B (92), K,
H/G, |, A

112017

1171992

122015

12/2015

11/2012

6/2017

Bau-/Umbaujahr

2013

2015

1751/2017

2017

1955/1956/
2014/2016

1875/2010

1990/2017

1991

2015

2015

2006

2016

GrundstiicksgroBe in m2*

3.297

2414

3.185

6.998

1.514

6.511

3.982

2.031

3.654

1.845

3.850

5.652

205.640

8.454

Nutzflache in m?

gesamt

7.800

22.666

9.515

15.991

14.962

12.212

18.734

13.936

16.371

25.332

94.249

26.148

davon Gewerbe

7.800

22.666

9.515

15.991

14.962

12.212

18.734

13.936

16.371

25.332

94.249

26.148

davon Wohnflache

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage

Aufzug

Objektzertifizierung



Fremdfinanzierungsquote in %
des Verkehrswertes/Kaufpreises

Leerstandsquote in %
der Bruttosollmiete®

0,0

0,0

11,6

0,0

43,4

0,0

0,0

0.1

0,2

2,5

2,7

0,0

Durchschnittlich gewichtete Rest-

4,2

5,2

49

56

43

37

4,0

laufzeit der Mietvertrége in Jahren®%®

gesamt in Mio. EUR

1,77

5,68

10,21

1,32

1,95

5,78

1,17

Anschaffungsnebenkosten gesamt

gesamt in %

3,47

4,75

4,85

3,20

2,36

417

7,20

des Kaufpreises

davon Gebiihren
und Steuern in TEUR

550

1.680

727

4.839

2.575

1.157

8.584

2.814

10.171

33

37

109

davon Sonstige

in TEUR

1.222

4121

1.394

5.767

1.907

4.525

1.623

1.448

4.222

1.285

1.910

5.671

1.147

im Geschaftsjahr

177

583

212

961

37

621

110

468

1.439

133

197

585

117

abgeschrieben in TEUR

zur Abschreibung
verbleibend in TEUR

768

3.544

1.458

8.668

4.445

3.909

10.097

1.477

12.408

887

1311

2.172

972
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voraussichtlich verbleibender
Abschreibungszeitraum in

Jahren
Geschaftsjahr in TEUR®®

Mietertrage im

Prognostizierte Mietertrage in TEUR®

2.834

4.566

8.043

3.208

4.415

25.606

4.633

Gutachter-
liche Bewer-
tungsmiete
in TEUR®

Gutachter 1/
Gutachter 2

8.899
8.899

5.759
5.751

4.198
4.229

8.290
8.126

3.069
3.069

4.394
4.408

27.765
27.649

4.348
4.263

Rest-
nutzungs-
dauer
in Jahren

Gutachter 1/
Gutachter 2

64,3
64,3

56,3
56,3

68,3
68,3

60,0
60,0

61,0
61,0

68,0
68,0

54,3
54,3

66,0
66,0

66,0
66,0

47,0
47,0

68,0
68,0

Verkehrswert/
Kaufpreis
in TEUR?

Gutachter 1/
Gutachter 2

43.000
44.000

129.000
129.000

169.000
166.000

142.000
142.000

76.852
71.628

215.928
211.284

157.883
150.917

48.400
49.300

68.800
69.400

458.000
446.000

61.200
61.100

Verkehrswert/Kaufpreis

Mittelwert

43.500

129.000

43.774

331.790

189.965

167.500

142.000

74.240

213.606

154.400

48.850

69.100

452.000

61.150

Anteil am
Fondsvermdgen
(netto)

in EUR/in %

43.500.000,00
0,33

129.000.000,00
0,99

43.773.795,93
0,34

331.790.333,00
2,55

189.965.000,00
1,46

167.500.000,00
1,29

142.000.000,00
1,09

74.239.609,94
0,57

213.605.758,07
1,64

154.399.814,25
1,19

48.850.000,00
0,38

69.100.000,00
0,53

452.000.000,00
3,48

61.150.000,00
0,47

Lfd. Nr.

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

56

33
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g Lage des Grundstiickes Objektbeschreibung

Direkt gehaltene Immobilien in anderer Wahrung
Polen

57 00—  Warschau, Ul Twarda 52,
831 ,Holiday Inn Warsaw City Centre”

16gesch. Hotelgebaude,
Tiefgarage

Zwischensumme direkt gehaltene Immobilien

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wéhrung
Deutschland

58 , UIR Beethovenstraat GmbH & Co. KG”,

Hamburg
Gesellschaftskapital:
EUR 38.179.914,94 ®
Beteiligung: 100 %
erworben am: 23.10.2012
Gesellschafterdarlehen:
EUR 38.350.000,00

1077  Amsterdam, Beethovenplein 36—62,

WW  Christian Neefestraat 2—30,
,AkzoNobel HQ"

10gesch. Biirogebaude,
Tiefgarage

59 ,UIR Hotel Amsterdam Symphony
GmbH & Co. KG", Hamburg
Gesellschaftskapital:

EUR 20.042.216,08 ®
Beteiligung: 100 %
erworben am: 1.6.2011
Gesellschafterdarlehen:
EUR 23.400.000,00
1082  Amsterdam, George Gershwinlaan
MT 101-103, Leo Smitstraat,
,Hotel Crowne Plaza Amsterdam-Zuid”

60 ,ALEXA Asset GmbH & Co. KG”, Berlin
Gesellschaftskapital:

EUR 270.643.358,48

Beteiligung: 91,00 %

erworben am: 15.2.2010

Berlin, Am Alexanderplatz,
GrunerstraBe 20, ,ALEXA"

13gesch. Hotel

10179
Tiefgarage

61 .G & P Aqua Grundstiicksentwicklungs
GmbH & Co. KG", Frankfurt/Main
Gesellschaftskapital:

EUR 4.871.226,52®

Beteiligung: 94,90 %

erworben am: 20.6.2018
Frankfurt/Main, GroBe GallusstraBe
10, 12, 14, JunghofstraBe 5, 7,9, 11,
Neue Schlesingergasse 10

60311 25gesch. Biiro- und Einzel-

34

— Erbbaurecht —

6gesch. EKZ, 2 Untergeschosse,

handelsgebaude, Tiefgarage

Art des Grundstiickes

E

Projekt-/BestandsentwicklungsmaBnahmen "

2 3 £
] = 2
- 2 5
R - 2
H(98),K  1/2018 2017
B (87),K, 3/2013 2015
Al
H 12/2011 2011
H/G (88), 2/2010 2007
K I,A FB

= 6/2018 —

GrundstiicksgroBe in m2*

1.618

1.988

2.221

26.572

1.892

Nutzflache in m?

[}

2

3

H

[}

- o

o [

o °
13.215  13.215
15.275  15.275
12462  12.462
58.031  58.031

davon Wohnflache
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Aus-
stat-
tung

Klimaanlage

Aufzug

Objektzertifizierung



Union Investment Real Estate GmbH | Unilmmo: Deutschland | Jahresbericht zum 31. Mérz 2019




=
= .
35 Lage des Grundstiickes

Projekt-/BestandsentwicklungsmaBnahmen "

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wéhrung

Deutschland

62 ,Shoppingcenter QUARREE am
Sophienhof GmbH", Hamburg
Gesellschaftskapital:

EUR 716.629,37%

Beteiligung: 94,90 %

erworben am: 31.8.2007
Gesellschafterdarlehen:

EUR 21.650.000,00

Kiel, Ecke HopfenstraBe, Herzog-Friedrich-
StraBe 30—44, , Quer PASSAGE"

63 ,RHEIN-GALERIE Ludwigshafen

GmbH & Co. KG", Hamburg

Gesellschaftskapital:

EUR 145.217.692,75%

Beteiligung: 99,90 % '

erworben am: 20.6.2008 (94,80 %),
1.1.2014 (5,10 %)

Ludwigshafen/Rhein, Im Zollhof 4,

,RHEIN-GALERIE"

64 ,UIR StadtQuartier Riem Arcaden GmbH
& Co. KG", Hamburg
Gesellschaftskapital:

EUR 398.473.078,74%

Beteiligung: 100 %

erworben am: 11.7.2000

Minchen, Erika-Cremer-StraBe 4-8,
Lehrer-Wirth-StraBe 2—6, OslostraBe 11,
Willy-Brandt-Allee 2—4, Willy-Brandt-
Platz 1-6, , StadtQuartier Riem
Arcaden in der Messestadt”

24103

67061

81829

65 ,Ireneus Grundstlicksverwaltung
GmbH & Co. KG", Hamburg
Gesellschaftskapital:

EUR 46.498.080,119
Beteiligung: 99,95 %

erworben am: 5.5.2015

Wien, WalcherstraB3e 6,

,Green Worx”

1020

66 ,EP IV GmbH & Co. KG", Hamburg
Gesellschaftskapital:

EUR 138.081.005,18%
Beteiligung: 99,99 %

erworben am: 23.10.2012

Wien, WienerbergstraBe 47,

,Euro Plaza IV"

1120

36

)

-

= a

3 2 £

s 2 & ¢

] ] = =

I3 E &
Objektbeschreibung < < b a
6gesch. Geschafts- u. Birogebdude, E H/G (75), 8/2007 2000/2006
2 Gebaudeteile, Tiefgarage B, K I A
4gesch. EKZ, Parkhaus E H/G (91), 6/2008 2009/2010

Al K

Gebaudeensemble bestehend aus E H/G (61), 7/2000 2004

3gesch. EKZ, teilweise 3gesch. B, H, K,
Biiro- u. Wohnungsaufbau, I, W, A
5gesch. Hotelgebdude, 6gesch.

Biirogebaude, 1 Untergeschoss,

Tiefgarage

7gesch. Biirogebdude, 4 Bau- B B (89), K
korper, teilweise 2 Dachgeschosse, H/G, I, A
1 Zwischengeschoss, Tiefgarage

, 52015 2013

B (79),K, 10/2012 2008
H/G, I, A

9gesch. Biirogebaude, B
3 Untergeschosse, Tiefgarage
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GrundstiicksgroBe in m2*

5.034

52.170

42.351

4.271

11.255

Nutzflache in m?

gesamt

15.816

41.666

121.595

17.093

49.173

davon Gewerbe

15.816

41.666

116.478

17.093

49.173

davon Wohnflache

5.117

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage
Aufzug
Objektzertifizierung



Fremdfinanzierungsquote in %
des Verkehrswertes/Kaufpreises

Leerstandsquote in %

Gutachter- Rest-

der Bruttosollmiete®

lichaBawei P nutunas: Verkehrswert/ Anteil am
_ Anschaffungsnebenkosten gesamt : 9 Kaufpreis Fondsvermdgen
@ & tungsmiete  dauer in TEUR? (netto)
= = in TEUR® in Jahren
(— =2
- =
&8 £
o [} o
E GEJ § £ = =%
£8 = 2§ L £ 3
5 o= s = £ =2 Fr g £
o2 = o »c oL oG = = G
S22 : 2 3T @ == | =2 |25 I ) x
== 2 s ££ 2 >% 2E£ £ == t - - - €
=2 o = X BSe B £2 3T £ 5 [ 2 -~ -~ -~ o =
c @ s =25 c i .2 =& < g o N = = = t =
£7T £ £ & o3 S = S99 G2 gors) = 3 o T 3 3 O 3 a £
= = =2 Y v YE 22 ag €5 8 == == == B = i
2z £ ES s & c > D 0 22 Y5 g< e o] o] S U <o -3 =
s ] ] J Sw g3 <5 52 8 Iy &8 &8 £ £ = o :
55 2 $8 ®E =T g8 5% 585 23 S 55 55 55 £3 = 3
acs o ot ©s ©.E E® N> >3<8 =0 a [CRC] [CAC] [CHC] => = =
— — — — — - — 26.567.584,39 62
0,20
6,5 = = = = = = = 3314 3.194 3.181 42,0 48.000  49.150
3.182 42,0 50.300
0,60 0,26 448 152 60 314 — 218.151.955,79 63
1,68
2,2 — — — — = = = 14.157  12.852 13.784 51,0 225.000 224.500
12.945 51,0 224.000
1,16 0,21 —  1.162 108  1.004 8 653.933.383,96 64
5,03
52 — — — — — — — 34486 34929  36.121 48,0 659.000 663.500
36.472 48,0 668.000
0,85 1,60 16 839 87 530 7 53.547.194,81 65
0,41
2,6 — — — — — — — 3.077  2.899 2.900 64,0 53.300  53.050
2.739 64,0 52.800
2,95 1,92 25 2928 297 1.063 4 141.859.944,57 66
1,09
4,5 063 044 634 — 63 233 4 7.817  1.571 8.120 59,0 143.000 142.500
8.078 59,0 142.000
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Mit Stichtag zum 1.1.2019 erfolgte die Umgliederung von sogenannten Komplementargesellschaften
von der Position , Immobilien-Gesellschaften” in die Position , Sonstige Vermégensgegenstande” gem.
§ 9 Abs. 3 Nr. A.IV.5 KARBY, da es sich um keine Immobilien-Gesellschaften gem. § 234 KAGB handelt,
die eine Immobilie halten und einen dauernden Ertrag erwarten lassen (siehe Tabelle Seite 13).

Die Eingruppierung von Immobilien, die tiber Inmobilien-Gesellschaften gehalten werden,

erfolgt nach dem Sitz der Immobilien-Gesellschaft.

Alle immobilienbezogenen Angaben basieren auf 100 %.

" Siehe Kapitel 1.1.7 , Immobilienaktivitaten”.

2 Mietanteil in % des gesamten Mietertrages der Immobilie, sofern tber 25 %. Es erfolgt keine
gesonderte Prozentangabe bei Vorliegen nur einer Nutzungsart.

3 Es handelt sich um die GesamtgrundstiicksgroBe.

4 Unter Beriicksichtigung von Mietgarantien.

% Es erfolgt aus Datenschutzgriinden keine Angabe, wenn in der betreffenden Immobilie aktuell nur
ein Mieter ansassig ist oder wenn die Mieteinnahmen aus der Immobilie zu 75 % oder mehr von
einem einzigen Mieter stammen.

=

4

8 Auswertung auf Basis der bestehenden Mietvertrage. Bei Mietvertragen mit unbefristeter Laufzeit
wird eine Restlaufzeit von zwei Jahren angenommen.

7 Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die tiber eine Immobilien-
Gesellschaft gehalten wird, wird bei Erwerb und danach nicht langer als drei Monate der Kauf-
preis anstelle des Mittelwertes der Verkehrswerte der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im
Bau befindlichen Objekten, die nach Baufortschritt bezahlt werden, wird der Verkehrswert gemaB
Bautenstand angegeben.

® Bilanzielles Eigenkapital.

% Wirtschaftliche Beteiligungsquote, bis auf einen geringen Festbetrag an den Mitgesellschafter, 100 %.

19 Wirtschaftliche Beteiligung 100 %.

' Die Gesellschaft hélt keine Immobilie.
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Art des Grundstiickes: Art der Nutzung:
B = Biirogebaude B =Biro
E = Einzelhandel F =Freizeit
H =Hotel H =Hotel
LG = Logistik H/G = Handel/Gastronomie
| =Industrie (Lager, Hallen)
K =Kfz
W =Wohnen
A =Andere
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Ubertrag aus Vermdgensaufstellung Teil | Anteil am
Fondsvermégen
(netto) in %

Direkt gehaltene Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gesamt 9.376.629.403,74 72,15

1.3.6 Vermogensaufstellung Teil Il

Kaufe Verkaufe Bestand Kurswert EUR Anteil am
nominal EUR bzw. nominal EUR bzw. nominal EUR bzw. (Kurs per Fondsvermégen
Stiick in Tausend Stiick in Tausend  Stiick in Tausend 29.3.2019) (netto) in %
I. Bankguthaben 510.737.204,35 3,93
Il. Investmentanteile UIN-Fonds Nr. 554 123 10.730,8 6.396,3 58.370,8 2.551.387.842,83 19,63
(ISIN: DE0007196149)
Zwischensumme 3.062.125.047,18 23,56
! Die Wertpapiere wurden mit dem Kurs vom 29.3.2019 bewertet. 3 Es wurden keine Ausgabe- und Riicknahmeabschlage bezahlt.
2 Die Verwaltung ist fir die Anleger des Unilmmo: Deutschland kostenneutral.
1.3.7 Vermogensaufstellung Teil llI
EUR EUR EUR Anteil am
Fondsvermégen

(netto) in %

I. Sonstige Vermdgensgegenstdnde
1. Forderungen aus der Grundstlicksbewirtschaftung 183.947.371,95 1,42
(davon in Fremdwahrung) 26.062.162,50
davon Betriebskostenvorlagen 77.047.478,45
davon Mietforderungen 9.669.816,98
2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften 819.225.899,56 6,30
(davon in Fremdwahrung) 103.579.899,56
3. Zinsanspriiche 887.461,86 0,01
(davon in Fremdwahrung) —
4. Anschaffungsnebenkosten 128.447.528,44 0,99
e bei Immobilien 116.149.166,69
o bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 12.298.361,75
(davon in Fremdwahrung) 15.500.785,46
5. Andere 139.510.010,42 1,07
(davon in Fremdwahrung) 4.162.033,07
davon Forderungen aus Anteilumsatz 638.990,31
davon aus Sicherungsgeschaften 3.643.263,79
Il. Verbindlichkeiten aus
1. Krediten —106.481.611,33 -0,82
(davon in Fremdwahrung) —35.581.611,33
davon kurzfristige Kredite (§ 199 KAGB) —
2. GrundstUckskaufen und Bauvorhaben —24.512.335,83 -0,19
(davon in Fremdwahrung) -181.301,72
3. Grundstiicksbewirtschaftung —166.160.354,58 -1,28
(davon in Fremdwahrung) —25.099.846,82
4. anderen Griinden —38.261.211,61 -0,29
(davon in Fremdwahrung) —4.366.575,19
davon aus Anteilumsatz —1.215.279,87
davon aus Sicherungsgeschaften —20.398.723,88
lll. Riickstellungen —379.950.741,81 -2,92
(davon in Fremdwahrung) —2.240.547,04

Zwischensumme 556.652.017,07 4,29
Fondsvermégen (netto) 12.995.406.467,99 100,00
Anteilwert (EUR) 92,90
Umlaufende Anteile (Stiick) 139.884.270
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" Auf Fremdwahrung lautende Vermdgensgegensténde werden unter Zugrundelegung der von
Thomson Reuters und Bloomberg veréffentlichten Devisenkurse in Euro umgerechnet.

Devisenkurssicherung
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1.3.8 Ertrags- und Aufwandsrechnung

EUR EUR EUR EUR

I. Ertrdge
1. Dividenden inlandischer Aussteller —
2. Dividenden auslandischer Aussteller (vor Quellensteuer) —
3. Zinsen aus inlandischen Wertpapieren —
4. Zinsen aus auslandischen Wertpapieren (vor Quellensteuer) —
5.

Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Inland 21.539,74

(davon in Fremdwahrung) 21.539,74

(2]

. Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Ausland (vor Quellensteuer) 214.323,76

(davon in Fremdwahrung) 213.860,19

~

. Ertrage aus Investmentanteilen 9.923.036,68

[ee)

. Ertrage aus Wertpapierdarlehens- und -pensionsgeschaften =

e

. Abzug auslandischer Quellensteuer —

10. Sonstige Ertrage 48.088.812,44

(davon in Fremdwahrung) 10.650.544,78

. Ertrage aus Immobilien 310.982.194,49

(davon in Fremdwahrung) 13.494.048,46

12. Ertrage aus Immobilien-Gesellschaften 160.137.083,43

(davon in Fremdwahrung) _

13. Eigengeldverzinsung (Bauzinsen) —
(davon in Fremdwahrung) _

Summe der Ertrége 529.366.990,54

Il. Aufwendungen

1. Bewirtschaftungskosten
a) Betriebskosten

—74.479.757,57
—17.050.124,66
(davon in Fremdwahrung) —2.808.644,73
b) Instandhaltungskosten —37.307.841,69
(davon in Fremdwahrung)

) Kosten der Immobilienverwaltung

—3.233.433,56

—7.634.510,65
(davon in Fremdwahrung) —52.885,54
d) Sonstige Kosten —12.487.280,57

(davon in Fremdwahrung) —1.306.564,74

N

. Erbbauzinsen, Leib- und Zeitrenten —1.064.736,69

(davon in Fremdwahrung) —955.875,26

w

. Inlandische Steuern -12.411.076,87

~

. Auslandische Steuern -12.131.719,39

(davon in Fremdwahrung) —-4.472.530,27

O 0 ~N O

w1

. Zinsen aus Kreditaufnahmen
(davon in Fremdwahrung)

. Verwaltungsvergiitung
. Verwahrstellenvergiitung
. Prifungs- und Verdffentlichungskosten

. Sonstige Aufwendungen
davon Kosten externe Bewerter

-1.662.764,79

-1.312.739,64

—-111.630.584,41

—2.658.700,74
—1.886.6006,18

(davon in Fremdwahrung) —9.393,67

Summe der Aufwendungen -216.039.340,46

Ill. Ordentlicher Nettoertrag 313.327.650,08
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1.3.9 Erlduterungen zur Ertrags- und
Aufwandsrechnung

Ertrage

Die ,Zinsen aus Liquiditatsanlagen” verminderten sich gegen-
Uber dem Vorjahr auf EUR 0,2 Mio.

Bei den ,Ertrdgen aus Investmentanteilen” in Hohe von EUR 9,9
Mio. handelt es sich um die Ausschiittung des Wertpapierspezial-
fonds UIN-Fonds Nr. 554.

Die , Sonstigen Ertrage” in Héhe von EUR 48,1 Mio. beinhalten im
Wesentlichem EUR 27,7 Mio. Zinsen aus Darlehen an Immobilien-
Gesellschaften, EUR 12,8 Mio. aus der Auflésung von Riickstellun-
gen, EUR 1,8 Mio. aus sonstigen Ertrdgen der Bewirtschaftung so-
wie EUR 1,7 Mio. sonstige Zinsertrage auf hinterlegte Sicherheits-
leistungen. Den Ertragen aus Vorsteuer-Korrekturen gem. §15a
UStG in Hohe von EUR 2,3 Mio. stehen Aufwendungen aus Vor-
steuer-Korrekturen gem. §15a UStG in Héhe von EUR 2,3 Mio.
gegeniber.

Die ,Ertrdge aus Immobilien” erhdhten sich gegeniiber dem
Vorjahr um EUR 14,6 Mio. auf EUR 311,0 Mio. Davon entfallen
auf die im Ausland belegenen Immobilien: EUR 39,8 Mio. auf
Objekte in Polen, EUR 18,9 Mio. auf Objekte in Frankreich,
EUR 12,6 Mio. auf Objekte in GroBbritannien, EUR 7,6 Mio.
auf Objekte in Irland, EUR 5,0 Mio. auf Objekte in Belgien,
EUR 4,5 Mio. auf Objekte in Spanien und EUR 0,5 Mio. auf
Objekte in den Niederlanden.

Die ,Ertrdge aus Immobilien-Gesellschaften” erhohten sich
gegentiber dem Vorjahr um EUR 68,0 Mio. auf EUR 160,1 Mio.

Aufwendungen

Die in den ,Bewirtschaftungskosten” enthaltenen Betriebskosten
erhohten sich gegentiber dem Vorjahr um EUR 1,6 Mio. auf EUR
17,1 Mio. Sie beinhalten die bei der Gesellschaft entstandenen
Aufwendungen gemdB § 10 Abs. 6 BAB.

Fir die aktive Bestandspflege sowie zur Verbesserung der nach-
haltigen Vermietbarkeit wurden InstandhaltungsmaBnahmen in
Héhe von EUR 37,3 Mio. durchgefihrt.

Die , Kosten der Immobilienverwaltung” betragen nach Erstattung
von Mietern aufgrund vertraglicher Vereinbarungen EUR 7,6 Mio.
Die Gesamtkosten vor Erstattung von Mietern betragen EUR 11,0
Mio. Sie enthalten bei der Gesellschaft entstandene Aufwendungen
gemaB § 10 Abs. 6 BAB in Hhe von EUR 4,0 Mio.
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Bei den , Sonstigen Kosten” in Hohe von EUR 12,5 Mio. handelt
es sich im Wesentlichen um Vermietungskosten in Hohe von EUR
4,7 Mio. und Beratungskosten in Héhe von EUR 2,6 Mio. Den
Aufwendungen aus Vorsteuer-Korrekturen gem. §15a UStG in
Héhe von EUR 2,3 Mio. stehen Ertrdge aus Vorsteuer-Korrekturen
gem. §15a UStG in Hohe von EUR 2,3 Mio. gegeniber.

Die Position , Inlandische Steuern” weist einen Aufwand fir
ab dem 1.1.2018 anfallende Korperschaftsteuer in Hohe von
EUR 12,4 Mio. aus.

Die Position , Auslandische Steuern” weist einen Aufwand fiir im
Ausland zu entrichtende Steuern in Hohe von EUR 12,1 Mio. aus.

Die ,Zinsen aus Kreditaufnahmen” verringerten sich gegeniiber
dem Vorjahr um EUR 0,3 Mio. auf insgesamt EUR 1,7 Mio.

Die von der Gesellschaft fiir die Fondsverwaltung erhobene Ver-
gtung in Hohe von EUR 96,0 Mio. blieb mit 0,7 % bis zum
30.6.2018 und 0,8 % ab dem 1.7.2018 des durchschnittlichen
Fondsvermégens (netto) wiederum deutlich erkennbar unter
dem gemadP den Besonderen Vertragsbedingungen méglichen
Hochst-Entnahmesatz von jahrlich 1,0 % (vgl. § 10 Nr. 1 BAB
vom 29.3.2019) des Durchschnittwertes des Sondervermdgens.
Des Weiteren wurde das Sondervermégen gemal den Anlage-
bedingungen mit einer Pauschalgebthr in Hohe von EUR 15,6
Mio. belastet und lag mit 0,125 % des durchschnittlichen Fonds-
vermdgens (netto) unter dem moglichen Entnahmesatz von 0,2 %.
Die der Gesellschaft zugeflossene Verglitung fir den Erwerb so-
wie den Bau und Umbau von Immobilien betrug EUR 7,2 Mio.

Die , Sonstigen Aufwendungen” enthalten neben den Kosten fiir
externe Bewerter in Hhe von EUR 1,9 Mio. auch negative Zinsen
aus Liquiditatsanlagen in Héhe von EUR 0,6 Mio. und Aufwen-
dungen flr gescheiterte Ankéufe in Hohe von EUR 0,2 Mio.

Gesamtkostenquote

Die Gesamtkosten der Verwaltung des Sondervermdgens ohne
Transaktionskosten belaufen sich auf EUR 113,5 Mio. Bezogen
auf das durchschnittliche Fondsvermdgen (netto) ergibt sich eine
Gesamtkostenquote von 0,91 %.

Die Gesamtkostenquote ist eine Kennzahl, die Aufschluss dariiber
gibt, welche Kosten bei einem Fonds jahrlich anfallen. Beriicksich-
tigt werden Management-, Verwaltungs- und andere Kosten, z.B.
Kosten flir externe Bewerter. Durch die Angabe der Gesamtkosten-
quote besteht die Mdglichkeit, eine Kostentransparenz mit inter-
nationalem Standard zu schaffen. Die Berechnungsmethode basiert
auf der vom BVI Bundesverband Investment und Asset Manage-
ment e.V. empfohlenen Methode.

Union Investment Real Estate GmbH | Unilmmo: Deutschland | Jahresbericht zum 31. Mérz 2019



VerauBerungsgeschafte

Die ,Realisierten Gewinne aus Immobilien” in Héhe von EUR 16,6

Mio. sowie die ,Realisierten Verluste aus Beteiligungen an Immo-

bilien-Gesellschaften” in Héhe von EUR 3,8 Mio. resultieren aus
der Differenz aus Verkaufserldsen und steuerlichen Buchwerten
vor Ertragsausgleich.

Die ,Realisierten Verluste aus Liquiditdtsanlagen” (Wertpapier-
spezialfonds UIN-Fonds Nr. 554) in Héhe von EUR 8,6 Mio. sind
die Differenz zwischen den durchschnittlichen Ankaufskursen und
den Kursen bei Verkauf.

In dem Ergebnis aus VerduBerungsgeschéften sind gemal Kapital-
anlage-Rechnungslegungs- und -Bewertungsverordnung (KARBY)
LSonstige realisierte Gewinne” in Héhe von EUR 12,4 Mio. und
LSonstige realisierte Verluste” in Hohe von EUR 3,8 Mio. aus im
Berichtszeitraum fallig gewordenen Devisenkurssicherungsge-

schaften enthalten.

Diesen stehen Wertanderungen der Vermdgensgegenstande, Ver-
bindlichkeiten und Riickstellungen aus Wahrungskursschwankungen
in Héhe von EUR 4,1 Mio. sowie Wertdnderungen der laufenden
Wahrungskurssicherungsgeschafte in Hohe von EUR —19,1 Mio. ge-
gen(iber. Fiir den Unilmmo: Deutschland ergibt sich im abgelaufenen
Geschaftsjahr ein negativer Wahrungseinfluss von EUR —6,4 Mio.

Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich

Bei dem , Ertragsausgleich /Aufwandsausgleich” in Hohe von
EUR 34,8 Mio. handelt es sich um den Saldo aus den vom Anteil-
erwerber im Ausgabepreis zu entrichtenden aufgelaufenen Fonds-
ertragen und den bei Riickgabe von Anteilen im Riicknahmepreis
zu erstattenden Ertragsanteilen.




1.3.10 Bestand der Liquiditat/Kredite

In dem Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 554 wird ein GroB-
teil der Liquiditdtsanlagen des Unilmmo: Deutschland verwaltet.
Dadurch wird das professionelle Portfoliomanagement der Union
Investment Gruppe genutzt, um auch fir die liquiden Mittel des
Unilmmo: Deutschland optimale Ergebnisse zu erzielen. Die Ver-
waltung ist flir die Anleger des Unilmmo: Deutschland kosten-
neutral.

Im Berichtszeitraum vom 1.4.2018 bis 31.3.2019 wurden keine
Wertpapiertransaktionen fiir Rechnung der von Union Investment
verwalteten Publikumsfonds mit im Konzernverbund stehenden
oder Uber wesentliche Beteiligungen verbundenen Unternehmen
ausgefiihrt.

Anlagestruktur UIN-Fonds Nr. 554

Kasse/Termingelder 5% Festverzinsliche Anleihen

39,4%

Pfandbriefe 17,3%

Floater 34,8 %

Bonitatsstruktur UIN-Fonds Nr. 554

BBB 7,2%
N\

. AA312%

A 30,7%

AAA 30,9 %

AAA: Beste Qualitat, geringes Ausfallrisiko.
WAA:  Hohe Qualitat, aber etwas groBeres Risiko als die Spitzengruppe.

BA:  Gute Qualitat, viele gute Investmentattribute, aber auch Elemente, die sich
bei verdnderter Wirtschaftsentwicklung negativ auswirken konnen.

BBB: Bietet hinreichenden Schutz vor Zahlungsausfall, allerdings kdnnen widrige
Wirtschaftsbedingungen oder sich andernde Verhéltnisse die Fahigkeit des
Schuldners schwachen, finanziellen Verpflichtungen nachzukommen.
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Kennzahlen UIN-Fonds Nr. 554

Durchschnittskupon 0,42 %
Durchschnittsrendite -0,10%
Durchschnittliche Restlaufzeit 2,2 Jahre

Struktur der Liquiditatsanlagen

100 % = EUR 3.062,1 Mio. (Gesamtliquiditat)
Anteil am Fondsvermdgen (netto): 23,6 %
Fondsvermdgen (netto): EUR 12.995,4 Mio.
Taglich fallige Gelder 6,9%

UIN-Fonds Nr. 554
Termingelder 9,8 % 83,3%

Mio. EUR Performance" @-Zins

Taglich fallige Gelder 210,7 — -0,16%
Termingelder 300,0 — 0,00 %
UIN-Fonds Nr. 554 2.551,4 —-0,01% =

! Performance seit 1.4.2018 nach dem Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband Investment
und Asset Management e.V.

Gesamtiibersicht Kredite" (in TEUR)

Kreditvolumen Fremd-
(gesamt) finanzierungs-
quote in %
EUR-Kredite (Inland) 54.898 0,5
EUR-Kredite (Ausland) 70.900 0,7
GBP-Kredite? 35.582 0,4
Summe? 161.380 1,6

! Die Gesellschafterdarlehen des Fonds an die Immobilien-Gesellschaften sind in der Tabelle und
in den Darstellungen nicht enthalten.

2 Die Fremdwahrungsdarlehen wurden mit den Devisenkursen vom 29.3.2019 bewertet.

* Bei den Immobilien-Gesellschaften bestehen insgesamt Bankdarlehen in Hohe von TEUR 0,00,
die im Sinne des § 240 Abs. 3 KAGB fiir Rechnung des Sondervermdgens gewahrt wurden.
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Aufteilung des Kreditvolumens (gesamt) nach verbleibender Zinsfestschreibung (in %)
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1.3.11 Ubersicht: Renditen, Bewertungen, Immobilieninformationen

Renditekennzahlen in %

I. Immobilien

Bruttoertrag
Bewirtschaftungsaufwand
Nettoertrag

Wertveranderungen
Ertragsteuern

Latente Steuern

Ergebnis vor Darlehensaufwand
Ergebnis nach Darlehensaufwand
Wahrungsanderung
Gesamtergebnis in Fondswéhrung

II. Liquiditit

Deutschland  Frankreich
5,6 39
-1.9 -0,7
3,7 3,2
2,5 -0,7
-0,1 -0,4
-0,6 -0,1
5.6 2,0
5,6 2,0
0,0 0,0
5,6 2,0

Ill. Ergebnis gesamter Fonds vor Abzug der Fondskosten

IV. Ergebnis gesamter Fonds nach Abzug der Fondskosten (Anlageerfolg nach Berechnungsverfahren des BVI)

Renditekennzahlen im Mehrjahresvergleich in %

I.  Immobilien

Bruttoertrag
Bewirtschaftungsaufwand
Nettoertrag

Wertveranderungen
Ertragsteuern

Latente Steuern

Ergebnis vor Darlehensaufwand
Ergebnis nach Darlehensaufwand
Wahrungsanderung
Gesamtergebnis in Fondswahrung
Il. Liquiditat

Ill. Ergebnis gesamter Fonds
vor Abzug der Fondskosten

IV. Ergebnis gesamter Fonds
nach Abzug der Fondskosten
(Anlageerfolg nach Berechnungs-
verfahren des BVI)
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2019 2018 2017
54 53 4,8
-13 -1,0 -0,7
4,1 43 4,2
1.5 1.3 1.6
0,0 -0,1 -0,1
-0,5 -0,6 -0,5
5,0 4,8 5,2
50 4.8 5,2
-0,1 0,0 0,0
4,9 4,8 5.2
0,0 0,1 0,0
3,7 3,6 3.8
2,8 2,8 3,0

GroB- Niederlande Osterreich Polen Sonstiges Gesamt
britannien Ausland

3.9 55 5,6 6,8 57 54
-0/4 -0,4 0,0 —1,1 -03 -1.3
3,5 5,0 55 57 54 4,1
1,5 2,7 -0,3 1,9 -0,7 1,5
0,0 -0,3 0,0 -0,7 0,7 0,0
0,0 -09 0,0 -1.3 -0,5 -0,5
51 6,5 52 55 4,9 5,0
5.2 7.1 5.2 55 4,9 5,0
-1.4 0,0 0,0 0,0 -0,1 -0,1
3,7 71 53 5,5 4,9 4,9
0,0

3,7

2,8

2016

5,7
-13
4,4
0,9
-0,1
0,2
54
5,0
-0,1
5,0
0.4
3,6

2,8

Erlauterungen zur Renditeberechnung

Die Darstellung der Renditekennzahlen erfolgt fiir das abgelau-
fene Geschéftsjahr des Gesamtfonds unter Zugrundelegung des
Muster-Jahresberichtes des BVI Bundesverband Investment und
Asset Management e.V.

Die jeweilige BezugsgroBe zur Berechnung der entsprechenden
Kennzahl ist in der Tabelle ,Kapitalinformationen in EUR” (Seite 55)
ausgewiesen. Es handelt sich hierbei um anhand von 13 Monats-
endwerten berechnete Durchschnittszahlen und nicht um die
jeweiligen Stichtagswerte zum 31.3.2019. In den Durchschnitts-
zahlen haben neben den Verkehrswerten der Immobilien auch die
zurechenbaren Forderungen und Verbindlichkeiten sowie Riickstel-
lungen der Immobilien Eingang gefunden.

Zur Renditeermittlung der im Fonds gehaltenen Liquiditt werden
die erzielten Ertrage und Wertveranderungen aus Liquiditatsan-
lagen zu dem durchschnittlichen Liquiditatsbestand ins Verhaltnis
gesetzt.

Der Bruttoertrag der Direktinvestments und der Immobilien-Gesell-
schaften betragt zum Berichtsstichtag 5,4 % (Vorjahr: 5,3 %).
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Nach Abzug des Bewirtschaftungsaufwandes ergibt sich ein Netto-
ertrag von 4,1 % (Vorjahr: 4,3 %).

Auslandische Ertragsteuern und Auflésungen fir Riickstellungen

fiir latente Steuern verringerten das Renditeergebnis vor Darlehens-
aufwand im Berichtszeitraum um —0,5 Prozentpunkte (Vorjahr:

—0,7 Prozentpunkte).

Fiir den eigenkapitalfinanzierten Teil der direkt und Uber Immobilien-
Gesellschaften gehaltenen Objekte in Fremdwahrungen ergab sich
unter Berlicksichtigung der Devisenkurssicherungsgeschéfte eine
wahrungsbedingte Wertanderung von —0,1 % (Vorjahr: 0,0 %).

Geografische Aufteilung der Verkehrswerte”

Region/Léander Verkehrswerte

in Mio. EUR in %
Berlin 1.344,0 13,0
Hamburg 1.217,3 11,8
Miinchen 1.501,8 14,5
Rhein-Main 210,6 2,0
Rhein-Ruhr 272,8 2,6
Stuttgart 271,5 2,6
Sonstige deutsche Stadte 858,0 8,3
Deutschland gesamt 5.676,0 54,8
Belgien 160,7 1,6
Finnland 145,6 1,4
Frankreich 1.507,0 14,6
GroBbritannien 442,2 43
Irland 167,5 1,6
[talien 47,8 0,5
Luxemburg 122,6 1,2
Niederlande 284,0 2,8
Osterreich 2779 2,7
Polen 673,3 6,5
Schweden 223,3 2,2
Tschechien 597,0 5.8
Ausland gesamt 4.648,9 45,2
Immobilienvermdgen gesamt (brutto) 10.324,9 100,0

! Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert und tiber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien
zum anteiligen Verkehrswert.
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Die Immobiliengesamtrendite des Unilmmo: Deutschland betrdgt
zum Berichtsstichtag 4,9 % (Vorjahr: 4,8 %).

Die Liquiditatsrendite betragt 0,0 % (Vorjahr: 0,1 %). Als Haupt-
ursachen fiir die weiterhin niedrige Liquiditatsrendite sind die noch
immer hohe Unsicherheit an den Staatsanleihenmarkten sowie die
auBerst geringe Performance des Euro-Geldmarktes zu nennen.

Unter Beriicksichtigung der Fondskosten ergibt sich eine Fonds-
rendite von 2,8 % gegeniiber einer Fondsrendite von 2,8 % im
Vorjahr (Anlageerfolg nach Berechnungsverfahren des BVI Bundes-
verband Investment und Asset Management e.V.).

Kapitalinformationen in EUR (Durchschnittszahlen)”

Gesamt
Direkt gehaltene Immobilien 5.977.248.434
Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien 3.651.408.416
Immobilien gesamt 9.628.656.850
Liquiditat 2.839.724.145
Kreditvolumen -120.963.189

Durchschnittliches Fondsvermdgen (netto) 12.347.417.807

! Anhand von 13 Monatsendwerten berechnete Durchschnittszahlen.

Aufteilung der Verkehrswerte nach Art des Grundstiickes "

Logistik 2,5%

Hotel 12,3%
Blro 50,0 %

Einzelhandel 35,2 %

Biiro EUR 5.166,6 Mio.
Einzelhandel EUR 3.636,1 Mio.
Hotel EUR 1.268,5 Mio.
Logistik EUR 253,7 Mio.

Immobilienvermdgen gesamt (brutto) EUR 10.324,9 Mio.

! Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert und tiber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien
zum anteiligen Verkehrswert.
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Informationen zu Wertveranderungen (stichtagsbezogen in EUR)

Deutschland  Belgien Frankreich GroB- Niederlande Osterreich Polen Sonstiges Gesamt
britannien Ausland

Gutachterliche 5.676.074.911 160.667.255 1.506.979.129 442.245.182  284.000.000  277.859.225  673.350.000 1.303.713.585 10.324.889.288
Verkehrswerte Portfolio
Gutachterliche 303.543.531 9.386.633 73.326.740  25.275.509 14.386.738  15.091.018 41.795.627 71.701.206  554.507.002
Bewertungsmieten "
Positive Wertveranderungen 162.689.425  12.549.208 24.297.970 9.053.144 200.000 — 20.401.822 39.969.479  269.161.048
It. Gutachten
Sonstige positive 3.575.744  11.613.591 45.031 25.055 — — — 7.971.796 23.231.216
Wertveranderungen
Negative Wertveranderungen —8.900.000 — —9.500.000 — — —100.000 -250.000 -15.750.000 —34.500.000
It. Gutachten
Sonstige negative —121.901.148 —-889.564  —19.204.609 — — —-979.000 -15.465.127 —18.082.587 —176.522.034
Wertveranderungen
Wertveranderungen It. 153.789.425  12.549.208 14.797.970 9.053.144 200.000 —100.000 20.151.822 24.219.479  234.661.048
Gutachten insgesamt
Sonstige Wertveranderungen  —118.325.404  10.724.027  —19.159.578 25.055 — -979.000 -15.465.127 -10.110.791 —153.290.818
insgesamt
Der Ausweis der Lander erfolgt unter Zugrundelegung der Landeswéhrung. ! Projekte anteilig Bautenstand.

Vermietungsinformationen — Ertrag nach Nutzungsarten™ (in %)

Deutschland  Frankreich GroB- Niederlande Osterreich Polen Sonstiges Gesamt
britannien Ausland
Biiro 27,9 74,8 96,7 66,6 82,6 27,1 47,7 42,1
Handel/Gastronomie 41,4 4,9 2,0 1,0 4,4 62,5 37,4 34,2
Hotel 16,2 12,3 = 24,7 = 5,5 6,2 12,3
Industrie (Lager, Hallen)? 71 1,4 0,1 1,6 3,3 0,3 1,6 4,5
Kfz 4,2 3,0 0.8 2,3 8,5 1,9 54 4,0
Wohnen 1,3 3,1 — — — — — 11
Freizeit 0,5 = = = = 2,2 = 0,4
Andere 1,4 0,6 0,3 3.8 1,2 0,5 1,7 1,3
! Jahresnettomietertrag. 2 Inkl. Service, Archive und Keller.

Vermietungsinformationen — Leerstandsangaben und Vermietungsquoten? (in %)

Deutschland  Frankreich GroB- Niederlande Osterreich Polen Sonstiges Gesamt
britannien Ausland

Leerstandsquote

Wohnen 2,2 13,4 = = = = = 5,5
Industrie (Lager, Hallen)? 33 1,6 19,7 25,0 23,2 38,4 9,1 4,4
Biiro 2,2 74 0,0 23,2 4,9 0,0 0,2 3,6
Freizeit 0,0 — — — — 8,0 — 33
Kfz 2,0 10,7 0,0 4,2 55 1,6 0,8 2,7
Handel/ Gastronomie 2,5 23,3 0,0 0,0 5,8 2,8 0,0 2,5
Hotel 0,0 0,0 — 0,0 — 0,0 0,0 0,0
Andere 34 0,0 1.8 13,4 0,0 0,0 13,5 56
Vermietungsquote 97,9 92,5 100,0 83,2 94,5 97,9 99,5 97,2

! Jahresbruttomietertrag. 3 Inkl. Service, Archive und Keller.

2 Nach Mietertrag.
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Restlaufzeit der Mietvertrage " (in %)

Deutschland  Frankreich GroB- Niederlande  Osterreich Polen Sonstiges Gesamt
britannien Ausland
unbefristet 2,0 1,0 0,0 — 0,0 0,2 0,4 1,3
2019 59 153 0,1 = 6,9 2,8 13,2 7,4
2020 10,8 57 — — 27,8 3,9 5,1 8,6
2021 7,1 24,8 3,8 — 12,2 30,7 4,6 10,3
2022 98 15,6 8,7 10,5 10,3 21,2 11,6 11,6
2023 13,9 0,0 3,8 12,1 9,0 1,7 4,0 9,7
2024 16,6 1,0 20,7 1,8 23,0 23 17,6 14,0
2025 6,1 = 57 == 0,8 9,3 23 4,8
2026 4,6 3,0 6,4 == 59 8,3 0,5 41
2027 3,3 13,2 = = 2,4 6,8 2,0 4,2
2028 39 4,6 — — — 1,0 49 3,5
2029+ 15,9 15,8 50,8 75,6 1,6 5.7 33,8 20,4

! Jahresnettomietertrag.

Zehn groBte Mieter (nach Ertrag)”

Die zehn groBten Mieter

20,4 % Sonstige 79,6 %
Branchenaufteilung in %

der zehn groBten Mieter des Anteils
Hotel 9,2
Konsumg(iterindustrie/ Einzelhandel 5.1
Unternehmens-, Rechts-, Steuerberatung 2,5
Versorger /Telekommunikationsunternehmen 2,0
Versicherungen 1,7

! Jahresnettomietertrag.
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1.3.12 Verwendungsrechnung

insgesamt in EUR je Anteil in EUR
I. Fiir die Ausschiittung verfiigbar 875.908.250,38 6,26
1. Vortrag aus dem Vorjahr 514.908.293,31 3,68
2. Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres 360.999.957,07 2,58
3. Zuflihrung aus dem Sondervermdgen 0,00 0,00
II. Nicht fiir die Ausschiittung verwendet -582.151.283,38 -4,16
1. Einbehalt gemaB § 11 Abs. 2 BAB —17.758.924,76 -0,13
2. Der Wiederanlage zugeflihrt gemaB § 11 Abs. 5 BAB 0,00 0,00
3. Vortrag auf neue Rechnung —564.392.358,62 —-4,03
Gesamtausschiittung 293.756.967,00 2,10
Das ,Realisierte Ergebnis des Geschaftsjahres” belduft sich auf Hamburg, den 28. Juni 2019
EUR 361,0 Mio. EinschlieBlich des Vortrags aus dem Vorjahr in
Héhe von EUR 514,9 Mio. ist ein Betrag von EUR 875,9 Mio. fir
die Ausschiittung verfligbar. Union Investment Real Estate GmbH

Von dem fiir die Ausschiittung zur Verfligung stehenden Betrag

werden EUR 17,8 Mio. gemaB § 11 Abs. 2 BAB einbehalten, EUR Die Geschaftsfiihrung
564,4 Mio. auf neue Rechnung vorgetragen und EUR 293,8 Mio.

bzw. EUR 2,10 je Anteil ausgeschiittet.

Am 13.6.2019 erfolgt die Ausschiittung in Hohe von EUR 2,10 (/L_ﬂ')\[

je Anteil.
Dr. Reinhard Kutscher

Bis zum 28.6.2019 wird allen Anlegern bei der Wiederanlage ihrer (Vorsitzender)
depot- oder eigenverwahrten Fondsanteile ein Wiederanlagerabatt
von 3 %, bezogen auf den Ausgabepreis, eingeraumt.

f I
Fiir die im UnionDepot verwahrten Anteile erfolgt die Wiederan- Lﬁa &/hb‘}? W qﬂ
il e =

lage der Ertragsausschiittung automatisch und kostenfrei. Die y
Depotinhaber erhalten hierliber eine Depotabrechnung. Martin J. Brihl Volker Noack Jorn Stobbe
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Angaben zu den Verfahren zur Bewertung
der Vermogensgegenstande

Bewertung von Immobilien, Bauleistungen, Beteiligungen

an Immobilien-Gesellschaften und Liquiditatsanlagen

Immobilien werden bei Erwerb und danach nicht langer als drei
Monate mit dem Kaufpreis, anschlieBend mit dem arithmetischen
Mittelwert der von zwei unabhangigen Bewertern ermittelten

Verkehrswerte angesetzt. Dieser Wert wird fir jede Immobilie alle
drei Monate ermittelt. Die Bewertungen werden méglichst gleich-
maBig Uber das Quartal verteilt, um eine Ballung von Neubewer-
tungen zu bestimmten Stichtagen zu vermeiden. Treten bei einer
Immobilie Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren ein,

so wird die Neubewertung gegebenenfalls zeitlich vorgezogen.

Ferner ist innerhalb von zwei Monaten nach der Belastung eines
Grundsttickes mit einem Erbbaurecht der Wert des Grundstiickes
neu festzustellen. Bauleistungen werden, soweit sie bei der Be-
wertung der Immobilien nicht erfasst wurden, grundsatzlich zu
Herstellungskosten angesetzt.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften werden bei
Erwerb und danach nicht langer als drei Monate mit dem Kauf-
preis zuzlglich der monatlichen Wertveranderungen aufgrund
der monatlichen Vermégensaufstellungen angesetzt. Anschlie-
Bend werden der Bewertung monatliche Vermédgensaufstellun-
gen der Immobilien-Gesellschaft zugrunde gelegt. Spatestens
alle drei Monate wird der Wert der Beteiligung auf Grundlage
der aktuellsten Vermdgensaufstellung von einem Abschlusspriifer
im Sinne des § 319 Abs. 1 Satz 1 und 2 Handelsgesetzbuch
ermittelt. Der ermittelte Wert wird anschlieBend von der Gesell-
schaft auf Basis der Vermdgensaufstellungen bis zum néchsten
Wertermittlungstermin fortgeschrieben. Treten bei einer Beteili-
gung Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren ein, die
durch eine Fortschreibung nicht erfasst werden kénnen, so wird
die Neubewertung gegebenenfalls zeitlich vorgezogen. Die in
den Vermégensaufstellungen ausgewiesenen Immobilien werden
bei Erwerb und danach nicht langer als drei Monate mit dem
Kaufpreis und anschlieBend mit dem arithmetischen Mittelwert
der von den unabhangigen Bewertern ermittelten Verkehrswerte
angesetzt.

62

Hinsichtlich Liquiditatsanlagen gilt: Vermdgensgegenstande,
die an Bérsen gehandelt werden oder in einen anderen organisier-
ten Markt einbezogen sind, sowie Bezugsrechte fiir das Sonderver-
mdgen werden zum jeweiligen Kurswert bewertet, sofern nachfol-
gend unter ,Besondere Bewertungsregeln” nicht anders angege-
ben. Vermdgensgegenstande, die weder an Bérsen gehandelt wer-
den noch in einen anderen organisierten Markt einbezogen sind
oder fiir die kein handelbarer Kurs verfigbar ist, werden zu dem
aktuellen Verkehrswert bewertet, der bei sorgfaltiger Einschatzung
nach geeigneten Bewertungsmodellen unter Berticksichtigung der
aktuellen Marktgegebenheiten angemessen ist, sofern nachfolgend
unter , Besondere Bewertungsregeln” nicht anders angegeben.

Besondere Bewertungsregeln fiir einzelne
Vermogensgegenstande

Bankguthaben und Forderungen, z.B. abgegrenzte Zinsan-
spriiche, werden grundsétzlich zum Nennwert, Verbindlichkeiten
werden zum Riickzahlungsbetrag angesetzt.

Investmentanteile werden zum Riicknahmepreis des Berichts-
stichtages angesetzt.

Auf Fremdwahrung lautende Vermdgensgegenstande
werden unter Zugrundelegung der von Thomson Reuters und
Bloomberg veréffentlichten Devisenkurse in Euro umgerechnet.

Sicherungsgeschafte sind zum Berichtsstichtag auf Basis
aktueller Devisenkurse bewertet. Jedes im Bestand befindliche
Geschaft ist mit dem Wiedereindeckungsbetrag angesetzt, der
notwendig ware, um ein identisches Geschaft am Berichtsstich-
tag abschlieBen zu kénnen.

Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Vermdgensgegen-
stande (zusammengesetzte Vermdogensgegenstande) sind
jeweils anteilig nach den vorgenannten Regelungen zu bewerten.

Von den besonderen Bewertungsregeln kann in Ausnahmeféllen
abgewichen werden, sofern die Gesellschaft unter Berlicksichti-
gung der Marktgegebenheiten dies im Interesse der Anleger fir
erforderlich halt.
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Angaben zur Transparenz sowie zur Gesamtkostenquote

Gesamtkostenquote ")

Erfolgsabhangige Vergiitung und/oder eine zusatzliche Verwaltungsvergiitung fiir den Erwerb, die VerduBerung oder die Verwaltung von

0,91%
0,06 %

Vermogensgegenstanden (insb. transaktionsabhangige Vergiitung) in % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes des Gesamtfonds

An die Verwaltungsgesellschaft oder Dritte gezahlte Pauschalvergiitungen in EUR
e davon fir die Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG)

e davon fir die Verwahrstelle

e davon fiir Dritte

15.598.618,55
19,20 %
31,27 %
49,53 %

Die KVG erhalt keine Riickvergtitungen der aus dem Sondervermégen an die Verwahrstelle und an Dritte geleisteten Vergiitung und Aufwandserstattungen.
Die KVG gewahrt sogenannte Vermittlungsfolgeprovisionen an Vermittler in wesentlichem Umfang aus der von dem Sondervermdgen an sie geleisteten Vergiitung.

Ausgabeauf- und Riicknahmeabschlége, die dem Sondervermégen fiir den Erwerb und die Riicknahme von Investmentanteilen berechnet wurden

e Ausgabeaufschlag
Verwaltungsverglitungssatz fir im Sondervermégen gehaltene Investmentanteile
Wesentliche sonstige Ertrage und sonstige Aufwendungen?

Transaktionskosten (Summe der Nebenkosten des Erwerbs [Anschaffungsnebenkosten]
und der Kosten der VerauBerung der Vermogensgegenstande des Gesamtfonds) in EUR

! Die Gesamtkostenquote (auch als laufende Kosten bezeichnet) driickt samtliche vom Sondervermdgen
im Jahresverlauf getragene Kosten und Zahlungen (ohne Transaktionskosten) im Verhaltnis zum durch-
schnittlichen Nettoinventarwert des Sondervermdgens aus; sie ist als Prozentsatz auszuweisen.

0,00 %
0,00 %

9.102.326,89

2 Die weitere Zusammensetzung kann den Erlauterungen der Ertrags- und Aufwandsrechnung
entnommen werden.

Angaben zu wesentlichen Anderungen gem. § 101 Abs. 3 Nr. 3 KAGB

Im Berichtszeitraum sind folgende wesentlichen Anderungen der
im Verkaufsprospekt aufgefiihrten Informationen eingetreten:

Die tatsdchlich erhobene Verwaltungsvergtitung des Immobilien-
sondervermdgens wurde auf 0,80 % pro Jahr erhoht.

Den Besonderen Anlagebedingungen (BABen) des Immobilien-
sondervermdgens wurde ein entsprechender Anhang beigefiigt,
weshalb das Immobiliensondervermdégen insgesamt bis zu 40 %
des Wertes des Sondervermégens in dem Vereinigten Kénigreich
GroBbritannien und Nordirland (UK), Guernsey, Jersey und der Isle
of Man investieren darf. Der Anteil, der in einem dieser Staaten
hdchstens angelegt werden darf, betragt: maximal 30 % fiir UK,
maximal 10 % fiir Guernsey, maximal 20 % fur Jersey und maximal
10 % fUr Isle of Man. Die ausgewiesene maximale Quote fir UK
kommt dabei jedoch erst dann zur Anwendung, sobald UK nicht
mehr EU-Mitgliedstaat bzw. EWR-Mitgliedstaat ist.
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In § 10 der BABen des Immobiliensondervermégens wurden die
Kostenregelungen an die neu gefassten Muster-Kostenklauseln der
Aufsichtsbehdrde angepasst. Im Wesentlichen wurden dabei die
nachfolgend beschriebenen Anderungen vorgenommen: In § 10
Abs. 3 der BABen wurde die Verglitung der Gesellschaft fir die
Anbahnung, Vorbereitung und Durchfiihrung von Wertpapierdar-
lehensgeschaften und Wertpapierpensionsgeschaften auf ein Drittel
der Bruttoertrage aus diesen Geschdften reduziert. In § 10 Abs. 4
der BABen wurde festgelegt, dass die jahrliche Pauschalgebiihr
dem Immobiliensondervermégen nur monatlich entnommen
werden kann. In § 10 Abs. 6 der BABen wurde der Buchstabe h)
erganzt, wonach im Falle des Ubertrags von Immobilien des Sonder-
vermdgens auf die Verwahrstelle anfallende Grunderwerbssteuer
und sonstige Kosten (z.B. Gerichts- und Notarkosten) als Auf-
wendungen dem Immobiliensondervermdgen belastet werden
kdnnen.
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Angaben zur Mitarbeitervergiitung

Gesamtsumme der im abgelaufenen Wirtschaftsjahr der Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG)

gezahlten Mitarbeitervergiitung
e davon feste Vergiitung

e davon variable Vergtitung
Zahl der Mitarbeiter der KVG

Gesamtsumme der im abgelaufenen Wirtschaftsjahr der Kapitalverwaltungsgesellschaft

gezahlten Verglitung an Risikotrager
e davon an Fiihrungskrafte

e davon an andere Risikotrager
Anzahl Fiihrungskrafte

Anzahl Mitarbeiter

Weitere Angaben zur Mitarbeitervergiitung
Qualitativer Teil fiir die Jahresberichte der Fonds

In der Union Investment Real Estate GmbH kommen Verglitungssys-
teme zur Anwendung, welche sich folgendermaBen untergliedern:
1) OT"-Vergltungssystem

2) AuBertarifliches Vergiitungssystem fiir Nicht-Risikotrager

3) AuBertarifliches Vergiitungssystem fiir Risikotrager

zu 1) OT-Vergiitungssystem

Das OT-Vergiitungssystem gestaltet sich in Anlehnung an den
Tarifvertrag fur 6ffentliche und private Banken. Das Jahresgehalt
der OT-Mitarbeiter setzt sich folgendermaBen zusammen:

e Grundgehalt (aufgeteilt auf zwolf Monate)

e Sonderzahlung (13. Gehalt)

zu 2) AuBertarifliches Vergiitungssystem

fiir Nicht-Risikotrager

Das AT-Vergiitungssystem besteht aus folgenden Vergiitungs-
komponenten:

Zusatzliche Informationen

Prozentualer Anteil der schwer liquidierbaren Vermogensgegenstéande, fiir die besondere Regelungen gelten

Anzahl Mio. EUR
36,1
27,8
8.3
347
2,8
2,8
6

e Grundgehalt (aufgeteilt auf zwolf Monate)
e kurzfristige variable Vergltungselemente

e langfristige variable Vergtitungselemente
(flr Leitende Angestellte)

zu 3) AuBertarifliches Vergiitungssystem

fiir Risikotrager

Das Grundgehalt wird in zwolf gleichen Teilen ausgezahlt. Die
Risikotrager erhalten neben dem Grundgehalt eine variable
Vergltung nach dem , Risikotrager-Modell“.

Das Risikotrager-Modell beinhaltet einen mehrjahrigen Bemes-
sungszeitraum sowie eine zeitverzdgerte Auszahlung der variablen
Verg(tung. Ein Teil der variablen Vergiitung wird in sogenannten
Co-Investments ausgezahlt, ein weiterer Teil wird in Form von

Deferrals (zeitverzogerte Auszahlung Uber mehrere Jahre) gewahrt.
Ziel ist es, die Risikobereitschaft der Risikotrager zu reduzieren,
indem sowohl in die Vergangenheit als auch in die Zukunft lang-
fristige Zeitraume fir die Bemessung bzw. Auszahlung einflieBen.

! Ohne Tarif, in Anlehnung an Tarifsystem.

0,00%

Angaben zu neuen Regelungen zum Liquiditdtsmanagement gem. § 300 Abs. 1 Nr. 2 KAGB
* Im abgelaufenen Berichtszeitraum gab es keine Anderungen des Liquidittsmanagements.

Angaben zum Risikoprofil nach § 300 Abs. 1 Nr. 2 KAGB

e Im abgelaufenen Berichtszeitraum wurden die festgelegten Risikolimite (Anlagegrenzen) fiir das Investmentvermdgen nicht tberschritten.

Angaben zur Anderung des maximalen Umfangs des Leverage nach § 300 Abs. 2 Nr. 1 KAGB

* |m abgelaufenen Berichtszeitraum wurde der maximale Umfang des Leverage nicht geandert.

Leverage-Umfang nach Bruttomethode beziiglich des urspriinglich festgelegten HochstmaBes

e Tatséchlicher Leverage-Umfang nach Bruttomethode

Leverage-Umfang nach Commitment-Methode beziiglich des urspriinglich festgelegten HochstmaBes

o Tatsachlicher Leverage-Umfang nach Commitment-Methode
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200,00 %
109,36 %
150,00 %
103,90 %
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3 Vermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

An die Union Investment Real Estate GmbH

Priifungsurteil

Wir haben den Jahresbericht des Sondervermégens Unilmmo:
Deutschland — bestehend aus dem Tatigkeitsbericht fiir das

Geschéftsjahr vom 1. April 2018 bis zum 31. Marz 2019, der Vermd-

gensiibersicht und der Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2019,
der Ertrags- und Aufwandsrechnung, der Verwendungsrechnung,
der Entwicklungsrechnung fir das Geschaftsjahr vom 1. April 2018
bis zum 31. Mérz 2019 sowie der vergleichenden Ubersicht tiber
die letzten drei Geschaftsjahre, der Aufstellung der wahrend des
Berichtszeitraums abgeschlossenen Geschéfte, soweit diese nicht
mehr Gegenstand der Vermdgensaufstellung sind, und dem Anhang
— gepriift. Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung
gewonnenen Erkenntnisse entspricht der beigeflgte Jahresbericht
in allen wesentlichen Belangen den Vorschriften des deutschen
Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und den einschldgigen europai-
schen Verordnungen und ermdglicht es unter Beachtung dieser
Vorschriften, sich ein umfassendes Bild der tatsachlichen Verhalt-
nisse und Entwicklungen des Sondervermégens zu verschaffen.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Jahresberichts in Ubereinstimmung
mit § 102 KAGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
priifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaBi-
ger Abschlusspriifung durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach
diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt , Verantwor-
tung des Abschlussprifers fiir die Priifung des Jahresberichts”
unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der
Union Investment Real Estate GmbH unabhéngig in Ubereinstim-
mung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen
Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten
in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfallt. Wir sind
der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Pri-
fungsurteil zum Jahresbericht zu dienen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind flr die sonstigen Informationen
verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen die fiir
den Bericht , Jahresbericht zum 31. Marz 2019" zusatzlich vor-
gesehenen Bestandteile , Steuerliche Hinweise” und , Organe
und Abschlussprifer”. Von diesen Informationen haben wir
eine Fassung bis zur Erteilung dieses Bestatigungsvermerks er-
langt.

Unsere Prifungsurteile zum Jahresbericht erstrecken sich nicht auf
die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir
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weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von Prii-
fungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Verantwor-
tung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wiirdi-
gen, ob die sonstigen Informationen

e wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresbericht oder unseren
bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

e anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefiihrten Arbeiten den
Schluss ziehen, dass eine wesentliche falsche Darstellung dieser
sonstigen Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet, Gber diese
Tatsache zu berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang nichts
zu berichten.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter
fiir den Jahresbericht

Die gesetzlichen Vertreter der Union Investment Real Estate
GmbH sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresberichts,
der den Vorschriften des deutschen KAGB und den einschlagigen
europdischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen ent-
spricht und dafiir, dass der Jahresbericht es unter Beachtung
dieser Vorschriften ermdglicht, sich ein umfassendes Bild der
tatsachlichen Verhaltnisse und Entwicklungen des Sondervermo-
gens zu verschaffen. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verant-
wortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung
mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die
Aufstellung des Jahresberichts zu ermdglichen, der frei von
wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen
Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresberichts sind die gesetzlichen Vertre-
ter daflr verantwortlich, Ereignisse, Entscheidungen und Faktoren,
welche die weitere Entwicklung des Investmentvermdgens wesent-
lich beeinflussen kdnnen, in die Berichterstattung einzubeziehen.
Das bedeutet u.a., dass die gesetzlichen Vertreter bei der Aufstel-
lung des Jahresberichts die Fortfiihrung des Sondervermdgens
durch die Union Investment Real Estate GmbH zu beurteilen
haben und die Verantwortung haben, Sachverhalte im Zusam-
menhang mit der Fortfiihrung des Sondervermdgens — sofern
einschldgig — anzugeben.

Verantwortung des Abschlusspriifers
fiir die Priifung des Jahresberichts
Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlan-

gen, ob der Jahresbericht als Ganzes frei von wesentlichen —
beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen
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ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zum
Jahresbericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber
keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 102
KAGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger
Abschlusspriifung durchgefihrte Priifung eine wesentliche falsche
Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus Ver-
stéBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kénnte, dass
sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahres-
berichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adres-
saten beeinflussen.

Wahrend der Priifung tiben wir pflichtgemaBes Ermessen aus und
bewahren eine kritische Grundhaltung. Darlber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher —
beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher Darstellungen
im Jahresbericht, planen und fihren Priifungshandlungen als
Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnach-
weise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur
unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche
falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Versto-
Ben hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betrligerisches
Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkei-
ten, irrefilhrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen
interner Kontrollen beinhalten kénnen.

gewinnen wir ein Verstandnis von dem fiir die Prifung des

Jahresberichts relevanten internen Kontrollsystem, um Priifungs-
handlungen zu planen, die unter den gegebenen Umsténden

angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil

zur Wirksamkeit dieses Systems der Union Investment Real

Estate GmbH abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen
Vertretern der Union Investment Real Estate GmbH bei der
Aufstellung des Jahresberichts angewandten Rechnungs-
legungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzli-
chen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit
zusammenhangenden Angaben.
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e ziehen wir Schlussfolgerungen auf der Grundlage erlangter
Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht,
die bedeutsame Zweifel an der Fortfiihrung des Sondervermo-
gens durch die Union Investment Real Estate GmbH aufwerfen
kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die
dazugehdrigen Angaben im Jahresbericht aufmerksam zu
machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser
Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolge-
rungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks
erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gege-
benheiten kénnen jedoch dazu fihren, dass das Sondervermo-
gen durch die Union Investment Real Estate GmbH nicht fort-
gefiihrt wird.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den
Inhalt des Jahresberichts, einschlieBlich der Angaben sowie ob
der Jahresbericht die zugrunde liegenden Geschéftsvorfalle und
Ereignisse so darstellt, dass der Jahresbericht es unter Beachtung
der Vorschriften des deutschen KAGB und der einschlagigen
europaischen Verordnungen ermdglicht, sich ein umfassendes
Bild der tatsachlichen Verhéltnisse und Entwicklungen des Son-
dervermdgens zu verschaffen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a.
den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie
bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger Man-
gel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung
feststellen.

Eschborn/Frankfurt am Main, 28. Juni 2019

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Heist Braun
Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriiferin
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4 Steuerliche Hinweise

Besteuerung des Investmentfonds

Der Unilmmo: Deutschland als Publikums-Investmentfonds unter-
liegt grundsatzlich der Kérperschaftsteuerpflicht mit folgenden
Einkiinften:

— inlandische Beteiligungseinnahmen (u.a. Dividenden,
§ 6 Abs. 3 InvStG)

— inlandische laufende Mietertrage und Immobilien-VerauBerungs-
gewinne unabhdangig von einer Haltedauer (§ 6 Abs. 4 InvStG)

— sonstige inlandische Einkiinfte i.S.d. § 49 Abs. 1 EStG wie
z.B. Einklinfte aus Kapitalvermégen i.S.v. § 20 Abs. 1 Nr. 5 und 7
EStG, wenn das Kapitalvermdgen durch inlandischen Grund-
besitz gesichert ist

Andere Einkiinfte wie etwa inldndische und auslandische Zinser-
trdge, auslandische Dividenden oder auslandische Immobiliener-
trdge unterliegen nicht der Besteuerung auf Fondsebene. Neben
der Kdrperschaftsteuerpflicht mit einem Steuersatz von 15 % (bei
Immobilienertragen zuziiglich 5,5 % Solidaritatszuschlag auf die
Kérperschaftsteuer) kann grundsétzlich auch eine Gewerbesteuer-
pflicht entstehen, wenn die Grenzen des § 15 InvStG Uberschritten
werden.

Information zum rechtlichen und steuerlichen Risiko

Eine Anderung fehlerhaft veranlagter Kérperschaftsteuer des Invest-
mentfonds flir vorangegangene Geschaftsjahre (z.B. aufgrund von
steuerlichen AuBenprifungen) kann — im Falle einer flr den Invest-
mentfonds steuerlich grundsatzlich nachteiligen Korrektur — zur
Folge haben, dass der Anleger die Steuerlast indirekt (iber den
Investmentfonds aus der Korrektur flr vorangegangene Geschafts-
jahre zu tragen hat, obwohl er unter Umstanden zu diesem Zeit-
punkt nicht in dem Investmentfonds investiert war.

Umgekehrt kann der Fall eintreten, dass dem Anleger indirekt eine
steuerlich grundsatzlich vorteilhafte Korrektur der Kérperschaft-

steuer des Investmentfonds fiir das aktuelle Geschaftsjahr oder fir
vorangegangene Geschaftsjahre, in denen er an dem Investment-

fonds beteiligt war, durch die Riickgabe oder VerduBerung der An-
teile vor der Umsetzung der entsprechenden Korrektur nicht mehr

zugutekommt.

Besteuerung der Anleger

Auf Anlegerebene ist ein pauschaliertes Besteuerungsverfahren

vorgesehen. Demnach sind auf Ebene des Anlegers Ausschiittun-
gen des Investmentfonds, gegebenenfalls Vorabpauschalen und

Gewinne aus der VerduBerung von Investmentanteilen steuer-
pflichtig. Zum Ausgleich der Vorbelastung auf Fondsebene durch
Kérperschaftsteuer werden Ertrdge aus Investmentfonds, die ge-
maB ihren Anlagebedingungen fortlaufend tiberwiegend in Immo-
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bilien oder Immobilien-Gesellschaften im In- oder Ausland inves-
tieren (Immobilienfonds), zu einem bestimmten Prozentsatz steu-
erfrei gestellt. Vorliegend investiert der Unilmmo: Deutschland laut
Verkaufsprospekt fortlaufend mindestens 51 % des Wertes des
Sondervermégens in Immobilien und Immobilien-Gesellschaften.
Die steuerlichen Voraussetzungen fiir einen Immobilienfonds sind
erflllt. Da der Unilmmo: Deutschland seinen Investitionsschwer-
punkt im Inland hat, werden auf Anlegerebene 60 % der Ertrage
aus Investmentfonds freigestellt (30 % flir Zwecke der Gewerbe-
steuer).

Information zur Ermittlung der Vorabpauschale

Fiir den Fall, dass ein Investmentfonds keine oder nur eine geringe
Ausschiittung vornimmt, wird der Anleger mit einer sogenannten
Vorabpauschale unter Berticksichtigung der Teilfreistellungsquote
besteuert. Diese Pauschale ist eine Bemessungsgrundlage, die eine
Mindestertragsbesteuerung in Hohe einer risikolosen Marktverzin-
sung gewahrleisten soll. Die Vorabpauschale gilt am ersten Werk-
tag des folgenden Kalenderjahres als steuerlich zugeflossen. Aus
wirtschaftlicher Sicht ist die Vorabpauschale eine vorgezogene Be-
steuerung kiinftiger Wertsteigerungen. Aus diesem Grund wird die
Vorabpauschale bei Verkauf der Fondsanteile bei der Ermittlung
des VerduBerungsgewinns mindernd berlicksichtigt.

Die Vorabpauschale wird wie folgt errechnet:

Vorabpauschale™ = Basisertrag — Ausschittung des Kalender-
jahres

70 % des Basiszinses x Riicknahmepreis
der Fondsanteile zum Beginn des Kalender-
jahres

Basisertrag? =

Der Basiszins, der immer auf den ersten Bérsentag des Jahres
errechnet wird, betrug am 2.1.2019 0,52 %.

Basiszins (2019) 0,520%

70 % vom Basiszins 0,364 %
x Wert des Fondsanteils am Jahresanfang EUR 92,36
= Basisertrag EUR 0,33623

Basisertrag EUR 0,3362
/. Ausschiittung je Anteil EUR 2,10
= Vorabpauschale EUR 0,00

! Hinweis: Die Vorabpauschale kann niemals negativ werden.

2 Hinweis: Der Basisertrag ist auf den Mehrbetrag begrenzt, der sich zwischen dem ersten und
dem letzten im Kalenderjahr festgesetzten Riicknahmepreis zuzliglich der Ausschittungen
innerhalb des Kalenderjahres ergibt.

% Abhdngig von der Wertentwicklung der Anteile bis zum 31.12.2019 kann dieser Wert noch
sinken, jedoch nicht ansteigen, siehe FuBnote 2.
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Information zu den steuerlichen Folgen von
Ausschiittungen /Vorabpauschalen privater Anleger

Die Ausschiittungen und Vorabpauschalen unter der Berlicksichti-
gung der geltenden Teilfreistellungsquoten stellen beim Privatan-
leger Einkiinfte aus Kapitalvermdgen dar. Diese unterliegen grund-
satzlich einem Steuerabzug in Héhe von 25 % (zuziglich 5,5 %
Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer). Bei der
Ermittlung dieser Einkiinfte ist ein sogenannter Sparer-Pauschbe-
trag in Hohe von EUR 801,— (fiir zusammen veranlagte Ehegatten
in Hohe von EUR 1.602,-) zu berticksichtigen. Werbungskosten im
Zusammenhang mit Einkiinften aus Kapitalvermdgen sind grund-
satzlich mit dem Sparer-Pauschbetrag abgegolten.

Die Steuer wird regelmaBig von der depotfiihrenden Stelle (bei
Inlandsverwahrung) einbehalten und hat grundsatzlich Abgeltungs-
wirkung, sodass Einkiinfte aus Kapitalvermégen regelmaBig nicht
in der Einkommensteuererklarung anzugeben sind. Bei der Vor-
nahme des Steuerabzugs werden durch die depotfiihrende Stelle
grundsatzlich bereits Verlustverrechnungen vorgenommen und
auslandische Quellensteuern angerechnet.

Wenn der personliche Steuersatz geringer ist als der Abgeltung-
steuersatz in Hohe von 25 %, kdnnen die Einkiinfte aus Kapital-
vermogen in der Einkommensteuererklarung angegeben werden.
Das Finanzamt setzt in diesem Fall die Einkommensteuer mit dem
niedrigeren personlichen Steuersatz fest und rechnet den Steuer-
abzug auf die Steuerschuld an (sogenannte GUnstigerpriifung).
Angaben in der Steuererklarung missen auBerdem gemacht wer-
den, sofern fiir die Einkiinfte aus Kapitalvermdgen kein Steuerab-
zug vorgenommen wurde (weil z. B. ein Gewinn aus der VerduBe-
rung von Investmentanteilen in einem auslandischen Depot erzielt
wurde). Zudem sind gegebenenfalls Angaben fiir Kirchensteuer-
zwecke erforderlich, auch wenn der Steuerabzug in Hohe von
25 % bereits erfolgt ist.

Information zu den steuerlichen Folgen der
VerauBerung von Anteilscheinen privater Anleger

Werden Anteile an einem Investmentfonds von einem Privatanleger
verduBert, unterliegt ein VerduBerungsgewinn dem Abgeltung-
steuersatz in Hohe von 25 % (zuzlglich 5,5 % Solidaritdtszuschlag
und gegebenenfalls Kirchensteuer).

Bei der Ermittlung des VerauBerungsgewinns aus Anteilen werden
Vorabpauschalen gewinnmindernd beriicksichtigt.
Information zu Freistellungsauftragen

und Nichtveranlagungs-Bescheinigungen

Hat der inlandische steuerpflichtige Anleger seinem depotfiihren-
den Kreditinstitut (UnionDepot oder inlandisches Wertpapierdepot)
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rechtzeitig vor der Ausschiittung einen in ausreichender Hohe aus-
gestellten Freistellungsauftrag oder eine Nichtveranlagungs-Be-
scheinigung (NV-Bescheinigung) vorgelegt, kann auf den Steuer-
abzug verzichtet werden. Die NV-Bescheinigung wird auf Antrag
vom zustandigen Wohnsitzfinanzamt ausgestellt. Wurde eine NV-
Bescheinigung vorgelegt, erhalt der Anleger die gesamte Aus-
schttung ungekdrzt gutgeschrieben.

Information zur Kirchensteuer

Soweit die Einkommensteuer bereits von einer inlandischen depot-
fihrenden Stelle (Abzugsverpflichteter) durch den Steuerabzug er-
hoben wird, wird die darauf entfallende Kirchensteuer nach dem
Kirchensteuersatz der Religionsgemeinschaft, der der Kirchensteu-
erpflichtige angehdrt, regelmaBig als Zuschlag zum Steuerabzug
erhoben. Die Abzugsfahigkeit der Kirchensteuer als Sonderausga-
be wird bereits beim Steuerabzug mindernd berlicksichtigt.

Information zur Erbschaftsteuer

Die Ermittlung der steuerlichen Werte fiir ein Nachlassvermdgen
erfolgt auf der Grundlage des am Todestag des Erblassers gelten-
den Riicknahmepreises.

Information zu Verkehrsteuern

Erwerb und VerduBerung der Anteilscheine unterliegen nicht der
Grunderwerbsteuer.

Hinweise zur Besteuerung auslandischer
Ertrage durch den Anleger

Besteuerung von Immobilien in Osterreich

Nach dem 0sterreichischen Immobilien-Investmentfondsgesetz
(ImmolnvFG) unterliegen die nicht in Osterreich anséssigen
Anleger mit den aus einem Immobilienfonds stammenden Gster-
reichischen Immobiliengewinnen der beschrankten Steuerpflicht
in Osterreich.

Besteuert werden grundsétzlich die laufenden Bewirtschaftungs-
gewinne aus der Vermietung sowie die aus der Bewertung resul-
tierenden Wertzuwéchse (im AusmaB von 80 %) der Gsterreichi-
schen Immobilien. Steuersubjekt fiir die beschrankte Steuerpflicht
in Osterreich ist der einzelne Anleger, der weder Wohnsitz noch
gewdhnlichen Aufenthalt (bei Kérperschaften weder Sitz noch Ort
der Geschftsleitung) in Osterreich hat.

Fiir natiirliche Personen betragt der Steuersatz fiir diese Einkiinfte
in Osterreich — unabhangig von deren Hohe — 27,5 %. Erzielt der
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Anleger pro Kalenderjahr insgesamt maximal EUR 2.000,— in
Osterreich steuerpflichtige Einkiinfte, ist keine Steuererklarung ab-
zugeben und die Einkiinfte bleiben steuerfrei. Bei Uberschreiten
dieser Grenze oder nach Aufforderung durch das zustandige Oster-
reichische Finanzamt ist eine Steuererklarung in Osterreich abzu-
geben.

Fir Korperschaften betragt der entsprechende Steuersatz in Oster-
reich derzeit 25 %. Anders als bei nattirlichen Personen gibt es
keinen Steuerfreibetrag. Die in Osterreich steuerpflichtigen Ein-
kiinfte (ausschiittungsgleichen Ertrage) fiir das am 31.3.2019
endende Geschaftsjahr des Unilmmo: Deutschland betragen EUR
0,0725 je Anteil. Dieser Betrag ist mit der vom Anleger gehaltenen
Anzahl von Anteilen zu multiplizieren.

Beim Verkauf von Fondsanteilen realisierte Wertsteigerungen un-
terliegen zwar seit dem Jahr 2012 unter gewissen Voraussetzun-
gen der sogenannten Vermdgenszuwachssteuer in Osterreich.

Fir Anleger aus Deutschland hat Osterreich aber aufgrund des

DBA kein zwischenstaatliches Besteuerungsrecht. Gewinne aus
dem Verkauf eines Fondsanteils unterliegen daher regelmaBig nicht
der beschrankten Steuerpflicht in Osterreich.

3 %-Steuer in Frankreich

Seit dem 1.1.2008 unterliegen deutsche Immobiliensonderver-
mdgen grundsatzlich dem Anwendungsbereich einer franzdsischen
Sondersteuer (sogenannte 3 %-Steuer), die jéhrlich auf den Ver-
kehrswert der in Frankreich belegenen Immobilien erhoben wird.
Das franzosische Gesetz sieht fiir auslandische Sondervermégen
unter bestimmten Voraussetzungen die Befreiung von dieser

3 %-Steuer vor. Nach Auffassung der franzdsischen Finanzverwal-
tung sind deutsche Immobiliensondervermdgen nicht mit franzo-
sischen Immobiliensondervermdgen vergleichbar, sodass sie nicht
grundsatzlich von der 3 %-Steuer befreit sind.




Um von dieser Steuer befreit zu werden, muss das Sondervermé-
gen nach Auffassung der franzésischen Finanzverwaltung jahrlich
eine Erklarung abgeben, in welcher der franzésische Grundbesitz
zum 1.1. eines jeden Jahres angegeben wird und diejenigen Anteil-
inhaber benannt werden, die zum 1.1. eines Jahres an dem Sonder-
vermdgen zu 1% oder mehr beteiligt waren.

Damit das Sondervermégen seiner Erkléarungspflicht nachkommen
und damit eine Erhebung der franzdsischen 3 %-Steuer vermieden
werden kann, bitten wir Sie, wenn Ihre Beteiligung am Sonderver-
mdgen am 1.1. eines Jahres eine Quote von 1% erreicht bzw.
iberschritten hat, uns eine schriftliche Zustimmungserklarung zur
Offenlegung des Beteiligungsverhéltnisses gegenlber den franzo-
sischen Steuerbehdrden zuzusenden. Wenn lhre Beteiligung am
1.1. weniger als 5% betragt und es sich hierbei um die einzige In-
vestition in franzosischen Grundbesitz handelt, hat diese Benen-
nung fiir Sie weder finanzielle Auswirkungen noch 18st sie fir Sie
eigene Erklarungs- oder Meldepflichten gegeniiber den franzosi-

schen Steuerbehérden aus. Falls lhre Beteiligungsquote am 1.1.
5% oder mehr betrdgt oder Sie weiteren Grundbesitz mittelbar
oder unmittelbar in Frankreich halten, sind Sie aufgrund der Betei-
ligung an franzésischen Immobilien gegebenenfalls steuerpflichtig
und miissen fiir die Steuerbefreiung eine eigene Erklarung gegen-
iber den franzosischen Steuerbehdrden abgeben.

Fiir verschiedene Anlegerkreise kénnen jedoch allgemeine Befrei-
ungstatbestande greifen, so z.B. fiir bdrsennotierte Gesellschaf-
ten, bestimmte Versorgungswerke usw. Darlber hinaus fallen na-
tlrliche Personen grundsatzlich nicht in den Anwendungsbereich
der franzésischen 3 %-Steuer. In diesen Fallen ist die Abgabe einer
eigenen Erklarung nicht erforderlich. Fiir weitere Informationen
iber die Befreiungstatbestande empfehlen wir, sich bei Bedarf mit
einem (auf franzosisches Steuerrecht spezialisierten) Steuerberater
in Verbindung zu setzen.



5 Organe und Abschlusspriifer

Kapitalverwaltungsgesellschaft

Union Investment Real Estate GmbH
Postfach 30 11 99
20304 Hamburg

Valentinskamp 70/EMPORIO
20355 Hamburg

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:
EUR 10,226 Mio.

Eigenmittel:
EUR 106,045 Mio.

(Stand: 31.12.2018)

Verwahrstelle

DZ BANK AG

Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank
Platz der Republik

60265 Frankfurt/Main

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:
EUR 4.926 Mio.

Eigenmittel:
EUR 17.702 Mio.

(Stand: 31.12.2018)

Abschlusspriifer

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Mergenthalerallee 3-5

65760 Eschborn

Geschéftsfithrung
Dr. Reinhard Kutscher (Vorsitzender)
Martin J. Briihl

Volker Noack
Jorn Stobbe
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Gesellschafter

DZ BANK AG
Deutsche Zentral-Genossenschaftshank,
Frankfurt/Main

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

UIR Beteiligungs GmbH & Co. KG,
Dusseldorf

Aufsichtsrat

Jens Wilhelm,

Vorsitzender,

Mitglied des Vorstandes der

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

Hans Joachim Reinke,

stellv. Vorsitzender,

Vorsitzender des Vorstandes der
Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/ Main

Prof. Dr. Raimond Maurer,

Lehrstuhl fiir Investment,

Portfolio Management und Alterssicherung
(Fachbereich Wirtschaftswissenschaften),
Johann Wolfgang Goethe-Universitat,
Frankfurt/ Main

Bestandsbewerter

Dipl.-Ing. Carsten Ackermann,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Dortmund

Betriebswirt BdH Uwe Ditt,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Mainz

Dipl.-Betriebswirt Birger Ehrenberg,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Mainz
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Dipl.-Ing. Dirk Esselmann,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinster

Peter Gellner,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Monchengladbach

Dr.-Ing. Detlef Giebelen,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Tonisvorst

Dipl.-Ing./Dipl.-Wirtsch.-Ing. Tobias Gilich,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hannover

Dipl.-Sachverstandiger Heiko Glatz,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Frankfurt/ Main
(seit 1.7.2018)

Dipl.-Betriebswirt Peter Jagel,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

Dipl.-Ing. Thomas Kraft,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Stuttgart

(bis 30.6.2018)

Dipl.-Ing. Hartmut Nuxoll,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Dusseldorf

(bis 30.6.2018)

Dipl.-Ing. Markus Obermeier,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

Dipl.-Ing. Martin von Rénne,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hamburg

Dipl.-Betriebswirt Stephan Zehnter,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinchen

(seit 1.7.2018)
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Ankaufsbewerter/-innen

Dipl.-Volkswirtin Ewa Hasenbein,
offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige, Konigstein/Taunus

Dipl.-Ing. Christiane Hirtz-Bayer,
offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige, KéIn

(bis 31.10.2018)

Dipl.-Kaufmann Karsten Jungk,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Berlin

Dipl.-Ing. Mark Kipp-Thomas,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hamburg

Dipl.-Sachverstandiger Reinhard Méller,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Kassel

(bis 30.11.2018)

M.Sc./Dipl.-Ing. Tobias Neuparth,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Bonn

Dipl.-Betriebswirt / Dipl.-Wirtsch.-Ing. Christoph Pdlsterl,
offentlich bestellter und vereidigter

Sachverstandiger, Miinchen

(seit 1.2.2019)

Savills Immobilien Beratungs-GmbH,

fir die Bewertung verantwortliche Person:
Christian Glock,

registrierter Sachverstandiger,
Frankfurt/Main

Dipl.-Kauffrau/ Dipl.-Sachverstandige Anke Stoll,
offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige, Hamburg

Dr.-Ing. Martin TolIner,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hannover

(seit 1.2.2019)

Dipl.-Ing. Sylvie Westenberger,
offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige, Darmstadt

(seit 1.2.2019)
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Investitionsstandorte des Unilmmo: Deutschland

Direkt gehaltene Immobilien
und Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften
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Tschechien

! Immobilien, die iiber Immobilien-Gesellschaften
gehalten werden, sind nach ihrem Standort,
nicht nach dem Sitz der Immobilien-Gesellschaft
aufgefiihrt. Immobilien-Gesellschaften, die keine
Immobilie halten, werden nicht aufgefiihrt. Die
Darstellung kann somit von der Vermdgens-
aufstellung Teil | abweichen.
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Union Investment Real Estate GmbH
Valentinskamp 70/EMPORIO

20355 Hamburg

Telefon: +49-40-34919-0

Telefax: +49-40-34919-4191

E-Mail: service@union-investment.de
Internet: www.union-investment.de/realestate

000276 06.19/35.000

Genossenschaftliche FinanzGruppe
== == Volksbanken Raiffeisenbanken

Union
Investment



	 UniImmo: Deutschland auf einen Blick
	Inhalt
	1 Bericht der Geschäftsführung
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