VERKAUFSPROSPEKT

far den

ERSTE IMMOBILIENFONDS
Offener Immobilienfonds

der
ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.
Windmihlgasse 22-24
A — 1060 Wien

Dieser Verkaufsprospekt wurde entsprechend den Fondsbestimmungen und den Bestimmungen des
Bundesgesetzes iber Immobilienfonds in der Fassung der Novelle 2008 (nachstehend ImmolnvFG
genannt) erstellt.

Die Erstverlautbarung erfolgte am 19.3.2008.
. Anderungsverlautbarung am 15.05.2009
. Anderungsverlautbarung am 15.07.2010
. Anderungsverlautbarung am 05.10.2010
. Anderungsverlautbarung am 16.02.2011
. Anderungsverlautbarung am 01.09.2011
. Anderungsverlautbarung am 30.04.2013
. Anderungsverlautbarung am 03.10.2013

~NoO O~ WNRE

Dem interessierten Anleger werden der zurzeit gultige Verkaufsprospekt und die Allgemeinen
Fondsbestimmungen in Verbindung mit den Besonderen Fondsbestimmungen kostenlos zur Verfiigung
gestellt.

Dieser Verkaufsprospekt wird durch den jeweils letzten Rechenschaftsbericht ergénzt. Wenn der Stichtag
des Rechenschaftsberichtes langer als acht Monate zuriickliegt, wird dem interessierten Anleger auch
der Halbjahresbericht ausgehandigt.
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Risikohinweis gem. § 7 Abs. 1 ImmolnvFG

JAnteilscheine an dsterreichischen Immobilienfonds sind Wertpapiere, die Rechte der Anteilinhaber an den
Vermdgenswerten des Immobilienfonds verbriefen. Immobilienfonds investieren die ihnen von den Anteilinhabern
zuflieBenden Gelder nach dem Grundsatz der Risikomischung insbesondere in Grundstiicke, Gebaude und eigene
Bauprojekte und halten daneben liquide Finanzanlagen (Liquiditatsanlagen) wie z.B. Wertpapiere und Bankguthaben.
Die Liquiditatsanlagen dienen dazu, die anstehenden Zahlungsverpflichtungen des Immobilienfonds (beispielsweise
auf Grund des Erwerbs von Liegenschaften) sowie Ricknahmen von Anteilscheinen zu gewahrleisten.

Der Ertrag von Immobilienfonds setzt sich aus den jahrlichen Ausschittungen (sofern es sich um ausschittende und
nicht thesaurierende Fonds handelt) und der Entwicklung des errechneten Wertes des Fonds zusammen und kann
im Vorhinein nicht festgelegt werden. Die Wertentwicklung von Immobilienfonds ist von der in den
Fondsbestimmungen festgelegten Anlagepolitik, der Marktentwicklung, den einzelnen im Fonds gehaltenen
Immobilien und den sonstigen Vermdgensbestandteilen des Fonds (Wertpapiere, Bankguthaben) abhéngig. Die
historische Wertentwicklung eines Immobilienfonds ist kein Indiz fir dessen zukinftige Wertentwicklung.
Immobilienfonds sind einem Ertragsrisiko durch mdgliche Leerstinde der Objekte ausgesetzt. Probleme der
Erstvermietung kdnnen sich vor allem dann ergeben, wenn der Immobilienfonds eigene Bauprojekte durchfiihrt.
Leerstande kénnen entsprechend negative Auswirkungen auf den Wert des Immobilienfonds haben und auch zu
Ausschittungskiirzungen fiihren. Die Veranlagung in Immobilienfonds kann auch zu einer Verringerung des
eingesetzten Kapitals fiihren.

Immobilienfonds legen liquide Anlagemittel neben Bankguthaben auch in anderen Anlageformen, insbesondere
verzinslichen Wertpapieren, an. Diese Teile des Fondsvermdgens unterliegen dann den speziellen Risiken, die fur
die gewahlte Anlageform gelten. Wenn Immobilienfonds in Auslandsprojekte aulRerhalb des Euro-Wéahrungsraumes
investieren, ist der Anteilinhaber zusatzlich Wé&hrungsrisiken ausgesetzt, da der Verkehrs- und Ertragswert eines
solchen Auslandsobjekts bei jeder Berechnung des Ausgabe- bzw. Riicknahmepreises fir die Anteilscheine in Euro
umgerechnet wird.

Anteilscheine kdnnen normalerweise jederzeit zum Ricknahmepreis zuriickgegeben werden. Zu beachten ist, dass
bei Immobilienfonds die Ricknahme von Anteilscheinen Beschrédnkungen unterliegen kann. Bei auRergewdhnlichen
Umsténden kann die Riicknahme bis zum Verkauf von Vermégenswerten des Immobilienfonds und Eingang des
Verwertungserldses vorubergehend ausgesetzt werden. Die Fondsbestimmungen kdnnen insbesondere vorsehen,
dass nach grolReren Riickgaben von Anteilscheinen die Rucknahme auch flir einen langeren Zeitraum von bis zu
zwei Jahren ausgesetzt werden kann. In einem solchen Fall ist eine Auszahlung des Riicknahmepreises wahrend
dieses Zeitraums nicht méglich. Immobilienfonds sind typischerweise als langfristige Anlageprodukte einzustufen.”
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Hinweise fiir den Anleger in der Bundesrepublik Deutschland

Die Anteilklasse , Capitalplan® ist fir deutsche Anleger nicht investierbar.

Name, Sitz und Anschrift der Repréasentanz in Deutschland

Rechtsanwalt Ingo Balcke
Kurfirstendamm 45
D-10719 Berlin

Name, Sitz und Anschrift der Zahl- und Informationsstelle in Deutschland

Commerzbank AG
KaiserstralRe 16
D-60261 Frankfurt am Main

Rucknahmeauftrage kdénnen vom deutschen Anleger bei der deutschen Zahistelle eingereicht werden. Der
Rucknahmeerlés sowie etwaige Ausschittungen oder sonstige Zahlungen werden durch die deutsche Zahlstelle
ausgezabhlt.

Printmedium zur Veré6ffentlichung von Ausgabe- und Ricknahmepreis in der Bundesrepublik Deutschland:

Tagezeitung DIE WELT
Adresse: Axel-Springer-Stral3e 65, D-10888 Berlin
Erscheinungsort: Berlin

Die Berechnung von Ausgabe- und Ricknahmepreis erfolgt taglich an Werktagen, die am Sitz der
Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien Bankarbeitstage sind. Die Veréffentlichung dieser Werte in der oben
angefuihrten Tageszeitung erfolgt am darauf folgenden Werktag.

Veroffentlichung von inhaltlichen Anderungen und Ergdnzungen der Fondsbestimmungen und des
Gesellschaftsvertrages:

Die Veroffentlichung samtlicher inhaltlicher Anderungen und Ergéanzungen der Fondsbestimmungen
(Vertragsbedingungen) und des Gesellschaftsvertrages (Satzung) sowie weiterer wichtiger Informationen, die die
Ausgabe und Ricknahme der Anteile betreffen, erfolgt im elektronischen Bundesanzeiger sowie auf der Homepage
www.ersteimmobilien.de.

Bankguthaben:

Bankguthaben bei der Depotbank oder anderen Kreditinstituten kdnnen den Betrag von 20% des Fondsvermégens
Uberschreiten, allerdings nur im Ausmal der Zinsertrdge. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass fir diese
Bankguthaben womdéglich keine Sicherungseinrichtungen bestehen.

Angabe der Stelle, bei der die Fondsbestimmungen sowie die nach ImmolnvFG vorgesehenen Berichte in der
Bundesrepublik Deutschland erhaltlich sind:

Die in diesem Verkaufsprospekt erwdhnten Informationsméglichkeiten  wie  Fondsbhestimmungen,
Rechenschaftsberichte und Halbjahresberichte kénnen bei der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien bezogen
werden. Sie werden von dieser auf Anfrage den Anlegern kostenlos zugeleitet bzw. sind von deren Homepage
www.ersteimmobilien.de downloadbar. Dartber hinaus sind diese Unterlagen auch bei der Zahlstelle (Commerzbank
AG, Kaiserstralle 16, D-60261 Frankfurt am Main) kostenlos erhaltlich.

Aufsichtsbehodrde:

Die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien und der Fonds unterliegen der Aufsicht der Osterreichischen
Finanzmarktaufsicht (FMA) und der Oesterreichischen Nationalbank (OeNB). Weder die Kapitalanlagegesellschaft
far Immobilien, noch der Fonds unterliegen der Aufsicht der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht
(BaFin).

Gerichtsstand:

Gerichtsstand fir Klagen gegen die Investmentgesellschaft, die Verwaltungsgesellschaft oder die
Vertriebsgesellschaft, die auf den o&ffentlichen Vertrieb der Investmentanteile in der Bundesrepublik Deutschland
Bezug haben, ist das sachlich zustandige Gericht in Berlin. Die Klagschrift sowie alle sonstigen Schriftstlicke kénnen
dem Repréasentanten zugestellt werden.
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Abschnitt |

Angaben Uber die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien

1. Firma und Sitz; Rechtsform; Grindungszeitpunkt; Ort der Hauptverwaltung, wenn dieser nicht mit dem
Gesellschaftssitz zusammenfallt; Angabe des Registers und der Registereintragung; geltende
Rechtsordnung

ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.

Firmensitz: Windmiihlgasse 22-24, 1060 Wien

Gegriindet: 10.10.2006, Konzession gemaf § 1 Abs. 1 Z. 13a BWG erteilt mit Bescheid der Finanzmarktaufsicht vom
23.05.2007, GZ: FMA-IM25 1600/002-BEH/2006).

Die ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. ist eine Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien im Sinne
des ImmolnvFG und ist im Handelsgericht Wien unter der Firmenbuchnummer FN 284654i eingetragen.

2. Angabe samtlicher von der Gesellschaft verwalteten Immobilienfonds

ERSTE IMMOBILIENFONDS

3. Name und Funktion der Mitglieder der Geschaéftsleitung und des Aufsichtsrates
Geschéftsfuhrer

Dr. Franz Gschiegl
Mag. Peter Karl

Aufsichtsratsmitglieder

Mag. Heinz Bednar (Vorsitz)
Richard Wilkinson (Stellvertreter)
Mag. Peter Tichatschek (Stellverteter)

MMag. Dr. Franz Knafl
Dipl.BW.(FH) Birte Quitt

Dr. Josef Schmidinger

Mag. Wolfgang Traindl

Mag. Ernst Vejdovszky

Mag. Anton Leonhard Werner

4, Hohe des Stammkapitals der Gesellschaft
EUR 5.000.000,-- (per 31.12.2012)

Das Eigenkapital (Stammkapital abzuglich der ausstehenden Einlagen zuziglich der Ricklagen) betrédgt gemaR
Jahresabschluss zum 31.12.2012: (entsprechend UGB iVm BWG): EUR 5.476.945,16

5. Geschaftsjahr

01.01.-31.12.

6. Angabe der Gesellschafter, die auf die Gesellschaft unmittelbar oder mittelbar einen beherrschenden
Einfluss ausiiben oder ausiiben kdnnen

Beteiligungshéhe 36,0 % - Erste Group Immorent AG, Windmuhlgasse 22-24, 1060 Wien

Beteiligungshdhe 26,0 % - ERSTE Asset Management GmbH, Habsburgergasse 2, 1010 Wien

Beteiligungshéhe 15,0 % - WIENER STADTISCHE VERSICHERUNG AG Vienna Insurance Group, Schottenring
30, 1010 Wien

Beteiligungshéhe 11,5 % - S IMMO AG, Friedrichstraf3e 10, 1010 Wien

Beteiligungshthe 11,5 % - Bausparkasse der sterreichischen Sparkassen Aktiengesellschaft, Beatrixgasse 27,

1031 Wien
7. Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien hat die nachstehend angefiihrten Tatigkeiten an Dritte
delegiert
Vgl. Anhang

Verkaufsprospekt ERSTE IMMOBILIENFONDS Seite 6 von 44 01.10.2013



Abschnitt 1l

Angaben Gber den Immobilienfonds

1. Bezeichnung des Immobilienfonds
ERSTE IMMOBILIENFONDS

ISIN-Code: ATOO00A08SG7 Ausschitter
ATOOOOA08SH5 Thesaurierer
ATO000A08SJ1 Capitalplan

2. Zeitpunkt der Griindung des Immobilienfonds

Der ERSTE IMMOBILIENFONDS (,iImmobilienfonds*) wurde am 25.03.2008 aufgelegt. Der erste Rechenwert wurde
zum 02.05.2008 ermittelt. Der Immobilienfonds wird auf unbestimmte Zeit aufgelegt.

3. Angabe der Stelle, bei der die Fondsbestimmungen sowie die nach ImmolnvFG vorgesehenen Berichte
erhaltlich sind

Die in diesem Verkaufsprospekt erwdhnten Informationsméglichkeiten wie  Fondsbestimmungen,
Rechenschaftsberichte und Halbjahresberichte kénnen bei der Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien bezogen
werden. Sie werden von dieser auf Anfrage den Anlegern kostenlos zugeleitet bzw. sind von deren Homepage
www.ersteimmobilien.at downloadbar. Dariiber hinaus sind diese Unterlagen auch bei der Depotbank (Erste Group
Bank AG, Graben 21, 1010 Wien) sowie den im Anhang aufgefuhrten Vertriebsstellen erhaltlich.

4, Die steuerliche Behandlung des Anteilscheines

Allgemeines zur Besteuerung von 6ffentlich angebotenen Immobilienfonds

Einzelheiten zur Besteuerung der Ertrdge des Immobilienfonds werden in den jéhrlich erscheinenden
Rechenschaftsberichten veroffentlicht. Durch die mit Budgetbegleitgesetz 2011 (BudgBG 2011) eingefiihrte und mit
Abgabenanderungsgesetz 2011 (kurz: AbAG 2011) verschobene bzw. leicht modifizierte
Vermdgenszuwachsbhesteuerung im Privatvermdgen bestehen derzeit zwei Steuerregime nebeneinander. Die
nachfolgenden Ausfiihrungen gehen von der derzeit bekannten Rechtslage aus und stellen nur einen allgemeinen
Uberblick dar. Es kann jedoch keine Gewahr dafiir ilbernommen werden, dass sich die steuerliche Beurteilung
durch Gesetzgebung, Rechtsprechung oder Erlasse der Finanzverwaltung nicht &ndert. Interessierte Anleger und
Anteilinhaber sollten Detailfragen und ihre spezielle steuerliche Situation mit ihrem Steuerberater abklaren.

4.1. Wer wird besteuert?

Der Immobilienfonds unterliegt in Osterreich nicht der Korperschaftsteuer. Besteuert werden die Anleger mit den
anteilig auf sie entfallenden Einkunften.

Im Zentrum der nachstehenden Ausfiihrungen steht der sogenannte Steuerinlander (zur Definition siehe Punkt
4.4.), wobei Besonderheiten fiir folgende Kategorien von Anlegern dargestellt werden:

«  Naturliche Person mit Privatvermdgen

« Natirliche Personen mit Betriebsvermdgen

e Juristische Personen mit Betriebsvermdgen (z.B. AG, GmbH)

e Juristische Personen mit aullerbetrieblichen Einkinften aus Kapitalvermdgen (Koérperschaften
offentlichen Rechts, Gemeinnitzige, etc)

e Privatstiftungen

Die Besteuerung von Steuerauslandern wird unter Punkt 4.7. gesondert dargestellt.

Verkaufsprospekt ERSTE IMMOBILIENFONDS Seite 7 von 44 01.10.2013



4.2. KESt-Endbesteuerung versus Steuererklarung

Damit sich der Privatanleger nicht mit steuerlichen Detailfragen beschaftigen muss, steht ein Verfahren zur
Verfligung, bei dem die Besteuerung des Anlegers durch dessen depotfihrende Bank mittels Abzug von
Kapitalertragsteuer (kurz: KESt) abgewickelt wird (KESt-Endbesteuerung). Voraussetzung fur diese KESt-

Endbesteuerung ist, dass der Anleger seinen Anteil bei einer inlandischen depotfiihrenden Bank deponiert.

Falls die 25%ige KESt-Belastung zu hoch ist, hat der Anleger zwei Mdglichkeiten freiwillig eine Steuererklarung

abzugeben (Antragsveranlagung):

« Er kann freiwillig eine Steuererklarung abgeben, wenn seine tarifliche Progression ginstiger ist als die
25%ige KESt (Antragsveranlagung). Dabei ist allerdings zu berlcksichtigen, dass im Zuge dieser
Antragsveranlagung alle endbesteuerungsféhigen Einkiinfte zu deklarieren sind und dass trotz der
Tarifbesteuerung keine — auf Ebene des Anlegers anfallende — Werbungskosten (zB Zinsen fir
Fremdfinanzierung des Anteils, Depotspesen bei der Hausbank des Anlegers) abgezogen werden

kénnen.

« Ein weiterer Fall einer Antragsveranlagung ist ab 1.4.2012 die sogenannte Verlustveranlagung, die
dann sinnvoll ist, wenn der Anleger innerhalb eines Jahres neben positiven auch negative

Kapitalertrage erzielt. Durch die Verlustveranlagung koénnen Verluste aus

bestimmten

Kapitalanlageinstrumenten mit innerhalb desselben Jahres erzielten Gewinnen aus anderen
Kapitalanlagen ausgeglichen werden. Beziglich der Details einer Verlustveranlagung sollte sich der
Anleger bei seinem Steuerberater informieren. Wesentlich ist, dass ein Verlustvortrag (Ausgleich eines
Verlustes mit Gewinnen aus Folgejahren) im hier relevanten Bereich der Einkiinfte aus

Kapitalvermdgen nicht mdglich ist.

Halt der Anleger seinen Anteil bei einer auslandischen depotfihrenden Bank, muss er jedenfalls eine

Steuererklarung abgeben (Pflichtveranlagung).

4.3. Altanteile versus Neuanteile

Durch die ,zeitverschobene" Einfiihrung der Vermégenszuwachssteuer ist zu unterscheiden, wann der Anleger

seine Anteile erworben hat:
¢ Vordem 1.1.2011 erworbene Anteile werden nachfolgend als Altanteile bezeichnet
¢ Abdem 1.1.2011 erworbene Anteile, werden nachfolgend als Neuanteile bezeichnet.

4.4. Besteuerung von Steuerinlandern

Steuerinlander sind
. naturliche Personen, die entweder ihren Wohnsitz oder ihren gewdhnlichen Aufenthalt bzw.
« Korperschaften, die entweder ihren statutarischen Sitz oder den Ort der Geschéftsleitung

in Osterreich haben.

4.4.1 Laufende Besteuerung: Was ist steuerpflichtig (Steuerbemessungsgrundlage)?

Ausgangspunkt fur die Steuerberechnung ist der ausschittungsfahige Jahresgewinn des Fonds, der sich aus

folgenden Komponenten zusammensetzt:

«  Bewirtschaftungsgewinnen: Das ist das Ergebnis aus der laufenden Vermietung und Bewirtschaftung

der Immobilien.

« Aufwertungsgewinnen: Das sind die Wertanderungen der Immobilien anlasslich der VeraufRerung oder
der laufenden Bewertung, sowie Wertdénderungen der von inlandischen Grundsticks-Gesellschaften
gehaltenen Immobilien. Von den Aufwertungsgewinnen sind 80% ausschiittungsfahig. Die restlichen

20% der Aufwertungsgewinne erhéhen den Anteilswert des Fonds.

*  Wertpapier und Liquiditdtsgewinnen: Das sind Gewinne aus der Veranlagung der liquiden Mittel des
Fonds (insbesondere Zinsertrdge aus Bankeinlagen und Forderungswertpapieren). Kursgewinne aus
der Veranlagung von liquiden Mittel (z.B. Verkauf von Forderungswertpapieren) zéhlen nicht zum
ausschuttungsfahigen Gewinn. Derartige Kursgewinne erhdhen den Rechenwert des Anteilscheines.

« Soweit der Fonds Immobilien nicht unmittelbar héalt, sondern Uber Beteiligungen an Grundsticks-

Gesellschaften, ist wie folgt zu differenzieren:

0 Gewinne von Personengesellschaften und auslandischen Grundstiicks-Kapitalgesellschaften
werden unmittelbar dem Fonds zugerechnet und sind daher laufend im Bewirtschaftungsgewinn
bzw. im Aufwertungsgewinn enthalten. Zur Vermeidung von Doppelerfassungen zahlen
Ausschittungen von solchen Grundstiicks-Gesellschaften nicht mehr zum ausschittungsfahigen

Gewinn des Fonds.
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0 Bei inlandischen Grundstiicks-Kapitalgesellschaften wird nur der Aufwertungsgewinn unmittelbar
dem Fonds zugerechnet. Gewinnausschittungen solcher Gesellschaften zahlen daher
grundsatzlich zum Gewinn des Fonds. Schiittet eine inlandische Grundstiicks-Kapitalgesellschaft
allerdings einen Gewinn aus, der aus dem Verkauf eines Grundstiicks stammt, zahlt die
Ausschittung insoweit nicht mehr zum Gewinn des Fonds, weil dieser Wertzuwachs schon im
Rahmen der Aufwertungsgewinne erfasst wurde (Vermeidung einer Doppelerfassung).

Der ausschiittungsfahige Gewinn des Fonds ist Anknupfungspunkt fir die Besteuerung. Besitzt der Fonds
Immobilien im Ausland, wird eine Doppelbesteuerung durch sogenannte Doppelbesteuerungsabkommen (kurz:
DBA) wie folgt vermieden:

« In den meisten DBA’s verzichtet Osterreich auf die Besteuerung von Gewinnen aus Grundstiicken des
jeweiligen auslandischen Lagestaates (sogenannte Befreiungslander — wie zB Deutschland, Frankreich,
Tschechien, Slowakei).

«  Bei einigen wenigen Landern sieht das jeweilige DBA vor, dass Osterreich zwar besteuern darf, aber
eine im Ausland erhobene Steuer auf die Osterreichische Steuer anrechnen muss (sogenannte
Anrechnungslénder). Bei Anrechnungsléandern fallt nur dann noch eine inlandische Steuer an, wenn die
auslandische Steuerbelastung niedriger ist als die dsterreichische. Die wichtigsten Anrechnungsléander
sind Italien, Grof3britannien, USA, Kanada, Japan, Finnland und Schweden.

« Bei Landern, mit denen Osterreich keine DBA abgeschlossen hat, hangt die Behandlung als
Befreiungs- oder Anrechnungsland davon ab, wie hoch die Steuerbelastung im Ausland ist.

Soweit der Fonds Grundstiicke in DBA-Befreiungslandern besitzt, sind die Ertrage aus diesen Grundstiicken zwar
im ausschittungsfahigen Gewinn enthalten, werden aber in Osterreich nicht besteuert.

Die auf die steuerpflichtigen Einkiinfte entfallende KESt wird innerhalb von vier Monaten nach Ende des
Rechnungsjahres des Fonds ausgezahlt. Mit der KESt-Abfiihrung an die Finanzverwaltung gelten die Einkiinfte als
ausgeschittet (sogenannte ausschiittungsgleiche Ertrage — kurz: ag Ertrage).

4.5. Besteuerung der Anteilsverauf3erung

4.5.1. Altanteile

Fur Anteilscheine an Immobilienfonds, die vor dem 1.1.2011 erworben wurden, gilt weiterhin die alte Rechtslage.
Der Verkauf des Anteilscheines unterliegt bei Privatpersonen nur dann der Einkommensteuer, wenn der Verkauf
innerhalb der Spekulationsfrist von einem Jahr ab Anschaffung erfolgt. Ab 1.1.2012 ist die Verauf3erung von
Altanteilen fur nattrrliche Personen steuerfrei.

4.5.2. Neuanteile

Der Verkauf von Anteilscheinen an Immobilienfonds, die ab dem 1.1.2011 erworben wurden (,Neuanteile®), ist
immer steuerpflichtig:
¢ Bei Neuanteilen, die vor dem 1.4.2012 verkauft werden, liegt immer ein Spekulationsgeschéft vor. Ein
allfalliger Gewinn unterliegt nicht dem KESt-Abzug, sondern dem progressivem Einkommensteuertarif
und muss in die Steuererklarung aufgenommen werden.
. Neuanteile, die ab 1.4.2012 verkauft werden, fallen unter die Vermégenszuwachssteuer. Bei Vorliegen
einer inlandischen depotfihrenden Bank wird automatisch KESt abgezogen und der Anleger ist
endbesteuert.

Bemessungsgrundlage fur die Vermégenszuwachssteuer ist die Differenz zwischen dem Verkaufspreis und dem
steuerlichen Buchwert des Anteilscheines (Wertzuwachs). Der steuerliche Buchwert des Anteilscheines soll
verhindern, dass es beim Verkauf zu einer Doppelbesteuerung von thesaurierten Gewinnen kommt, die schon als
laufende Gewinne besteuert wurden oder gar steuerfrei waren. Der steuerliche Buchwert wird nach folgender
Formel durch Fortschreibung der steuerlichen Anschaffungskosten des Fondsanteils ermittelt:

Anschaffungskosten
+ ag Ertrag (der ag Ertrag erhdht die Anschaffungskosten)
- Tatsachliche Ausschuttungen (vermindern die Anschaffungskosten)

- KESt-Auszahlung (bei Thesaurierungsfonds, reduziert ebenfalls die Anschaffungskosten)

= Steuerlicher Buchwert (fortgeschriebene Anschaffungskosten)

Der steuerpflichtige Wertzuwachs besteht im Wesentlichen aus Ertragen bzw. Wertzuwachsen des Fonds, die bis
zum Verkauf nicht der laufenden Besteuerung unterlagen (z.B. 20% der Aufwertungsgewinne, nicht verrechnete
Instandhaltungsriicklagen und allfallige Gewinne aus der Verauf3erung von liquidem Fondsvermdgen).

Neuanteile, die vor dem 1.10.2011 verkauft werden, unterliegen als Spekulationsgeschéfte noch nicht dem KESt-
Abzug und mussen daher jedenfalls in die Steuererklarung aufgenommen werden.
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4.6. Ubersicht iiber die Behandlung der verschiedenen Anlegergruppen

4.6.1. Naturliche Person mit Privatvermdgen

a) Besteuerung der laufenden Einkiinfte

Die Grundlagen fiir die Besteuerung der laufenden Einkiinfte veréffentlicht der Fonds im jahrlichen
Rechenschaftsbericht:

« Halt der Anleger seine Anteile bei einer inlandischen depotfiihrenden Bank, ist er mit dem KESt-Abzug
grundsatzlich endbesteuert und er braucht wegen der Fondsertrage keine Steuererklarung abgeben
(bzw. diese Ertrage nicht in eine allfallige Steuererklarung aufnehmen).

o Er kann die Einkiinfte aber in seine Steuererklarung aufnehmen, wenn seine tarifmaRige
Steuerbelastung niedriger ist als die KESt (Antragsveranlagung).

0 Ab 1.4.2012 kann er eine Steuererklarung auch fur Zwecke eines eventuellen Verlustausgleichs
innerhalb der Einkiinfte aus Kapitalvermdgen abgeben (Verlustveranlagung).

« Halt der Anleger seine Anteile auf einem auslandischen Depot, muss er eine Steuererklarung abgeben
(Pflichtveranlagung). Die dafiir erforderlichen Steuerinformationen kann er dem Rechenschaftsbericht
entnehmen.

b) Besteuerung der AnteilsveraufBerung

Im Gegensatz zu einer Direktinvestition in Immobilien gilt fur vor dem 1.1.2011 erworbene Anteile an
Immobilienfonds (Altanteile) weiterhin eine einjahrige Spekulationsfrist. Diese Frist ist fir Altanteile per 1.1.2012
abgelaufen. Eine VeraulRerung ist somit steuerfrei

Ein Gewinn aus der VeraufRerung von Neuanteilen ist immer steuerpflichtig. Bei Verkauf vor dem 1.4.2012 unterliegt
der Gewinn als Spekulationsgeschaft der tarifméaRigen Einkommensteuer und ist in die Steuererklarung
aufzunehmen. Ab 1.4.2012 unterliegen VerauRerungsgewinne der Vermdgenszuwachssteuer:

*  Wird der Anteil bei einer inlandischen Bank deponiert, unterliegt der Gewinn der KESt, die von der Bank
abgefuhrt wird. Der Anleger ist damit endbesteuert und braucht diese Einkinfte nicht in die
Steuererklarung aufnehmen. Antragsveranlagung und Verlustveranlagung sind mdglich (siehe oben
Punkt 4.6.1. erster Absatz).

e Wird der Anteil nicht bei einer inlandischen Bank deponiert, muss der Anleger diese Einkinfte in die
Steuererklarung aufnehmen (Pflichtveranlagung). Der VerauRerungsgewinn wird mit 25% besteuert.

4.6.2. Naturliche Person mit Betriebsvermégen

a) Besteuerung der laufenden Einkiinfte

Werden Anteile an Immobilienfonds im Betriebsvermégen einer natirlichen Person gehalten, also im
Betriebsvermdgen eines Einzelunternehmers oder einer Personengesellschaft, werden die laufenden Einkiinfte
genau so besteuert wie bei natiirlichen Personen im Privatvermoégen:

*  Werden die Anteile bei einer inlAndischen Bank deponiert, flhrt die Bank 25% KESt ab und der Anleger
ist endbesteuert. Eine Aufnahme dieser Einklinfte in die personliche Steuererklarung ist nicht
erforderlich, aber mdglich, wenn die tarifmafRige Besteuerung glinstiger ist (oder Verlustausgleich ab
1.4.2012).

« Werden die Anteile bei einer auslandischen Bank verwahrt, muss der Anleger diese Einkinfte in die
Steuererklarung aufnehmen und es fallt 25% Einkommensteuer an.

b) Besteuerung der Anteilsverauf3erung

Im Betriebsvermégen sind Gewinne aus dem Verkauf eines Fondsanteils - unabhéngig von einer Spekulationsfrist -
steuerpflichtig. VerauRerungsgewinne sind im Jahr der VerauBerung in die Einkommensteuererklarung
aufzunehmen, auch wenn der Anteil auf einem inldndischen Depot liegt und ab 1.4.2012 fir Neuanteile KESt
abgezogen wird. Die KESt wird auf die Einkommensteuer angerechnet bzw. allenfalls riickerstattet.
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4.6.3. Juristische Person mit Betriebsvermdgen

a) Besteuerung der laufenden Einkiinfte

Werden Anteile an Immobilienfonds im Betriebsvermégen einer juristischen Person (wie z.B. einer GmbH oder AG)
gehalten, unterliegen die laufenden Einkiinfte der Korperschaftssteuer und sind in die Steuererklarung
aufzunehmen.

Eine einbehaltene Kapitalertragsteuer wird bei der Veranlagung auf die Korperschaftsteuer angerechnet bzw
gegebenenfalls ruckerstattet. Durch Abgabe einer Befreiungserklarung bei der depotfilhrenden Bank kann ein
Abzug der Kapitalertragsteuer vermieden werden.

b) Besteuerung der AnteilsverauBerung

Rechenwertzuwédchse von Anteilen an Immobilienfonds im Betriebsvermdgen juristischer Personen sind stets
steuerpflichtig und unterliegen im Jahr der VerduRRerung der Kodrperschaftsteuer. Bereits laufend versteuerte ag
Ertrage kirzen den VerdulRerungsgewinn, sodass es zu keiner Doppelbesteuerung kommt.

4.6.4. Juristische Person mit Einklinften aus Kapitalvermégen

a) Besteuerung der laufenden Einkiinfte

Soweit Korperschaften keine betrieblichen, sondern Einkiinfte aus Kapitalvermdgen erzielen (z.B. Kérperschaften
offentlichen Rechts, gemeinnitzige Vereine, etc.) unterliegen die laufenden Einkiinfte aus einem Immobilienfonds
im Fall einer inlandischen depotfiihrenden Bank dem KESt-Abzug.

b) Besteuerung der AnteilsveraufBerung

Gewinne, die beim Verkauf von Altanteilen erzielt werden, sind nicht steuerpflichtig. VerduBerungsgewinne von
Neuanteilen sind

e beim Verkauf des Fondsanteils bis 1.4.2012 steuerfrei

¢ beim Verkauf ab 1.4.2012 und im Falle einer inlandischen depotfiihrenden Bank KESt-pflichtig.

Mit dem KESt-Abzug sind die Einkiinfte endbesteuert. Wird der Anteil auf einem auslandischen Depot gehalten,
muss die Korperschaft die steuerpflichtigen Einkiinfte in die Steuererklarung aufnehmen (25% K&St).

4.6.5. Privatstiftung

a) Besteuerung der laufenden Einkiinfte

Die laufenden Einkiinfte aus einem Immobilienfonds unterliegen bei der Privatstiffung der sogenannten
Zwischenbesteuerung. Diese Zwischensteuer betragt 25% ab der Veranlagung 2011 (fur Zeitraume davor 12,5%)
und wird insoweit auf ebene der Stiftung wieder gutgeschrieben, als diese eine KESt-pflichtige Zuwendung an
Begiinstigte vornimmt. Die Ertrdge aus einem Immobilienfonds sind in die Steuererklarung der Stiftung
aufzunehmen, wobei eine von der depotfilhrenden Bank allenfalls einbehaltene Kapitalertragsteuer auf die
Zwischensteuer angerechnet wird. Durch Abgabe einer Befreiungserklarung bei der depotfihrenden Bank kann ein
Abzug der Kapitalertragsteuer vermieden werden.

b) Besteuerung der Anteilsverauferung

VerdulRert die Stiftung Altanteile innerhalb des einjahrigen Spekulationszeitraums unterliegt der
VerdulRerungsgewinn der ,normalen” Korperschaftsteuer in Hohe von 25%. AuRerhalb der einjahrigen
Spekulationsfrist sind Verauferungsgewinne von Altanteilen nicht steuerpflichtig.

Der Verkauf von Neuanteilen ist immer steuerpflicht:
«  Beieinem Verkauf vor 1.4.2012 liegt ein Spekulationsgeschaft vor. Der Gewinn unterliegt der ,nomalen*
K6St in Hohe von 25%.
* Bei einem Verkauf ab 1.4.2012 unterliegen VerdauRBerungsgewinne von Neuanteilen immer (unabhéngig
von der Behaltedauer) der Zwischensteuer (die dann 25% betrégt) und mussen in die Steuererkérung
der Stiftung aufgenommen werden (auch wenn die Bank KESt einbehalten hat).
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4.7. Besteuerung von Steuerauslandern

Steuerauslander sind
« natlrliche Personen, die weder ihren Wohnsitz noch ihren gewohnlichen Aufenthalt bzw.
« Korperschaften, die weder ihren statutarischen Sitz noch den Ort der Geschéftsleitung

in Osterreich haben.

Steuerauslander unterliegen nur mit Gewinnen aus inlédndischen Immobilien der beschrankten Steuerpflicht in
Osterreich. Die inlandischen Immobiliengewinne umfassen

« die Bewirtschaftungsgewinne und

¢ die Aufwertungsgewinne

von Osterreichischen Immaobilien.
¢ Soweit der Fonds an inlandischen Grundstiicks-Kapitalgesellschaften beteiligt ist, unterliegen
grundsatzlich auch Ausschiittungen dieser Gesellschaften der beschrankten Steuerpflicht.

Nicht der beschrénkten Steuerpflicht unterliegen die Liquiditatsgewinne und Gewinne aus séamtlichen ausléandischen
Immobilien (aus Befreiungs- und Anrechnungslandern).

Eine dsterreichische Kapitalertragsteuer fallt nur dann an, wenn der auslandische Anleger seinen Anteil bei einer
inlandischen depotfiihrenden Bank deponiert und diese Bank nicht Uber den Status als Steuerauslander informiert
ist:

« Diese KESt-Berfreiung hat den Sinn, auslandischen Privatanlegern, dern in Osterreich steuerpflichtige
Einkinfte pro Jahr den tariflichen Freibetrag von EUR 2.000,- nicht Ubersteigen, den mihsamen Weg
eines KESt-Riickerstattungsverfahrens zu ersparen. Ubersteigen die in Osterreich steuerpflichtigen
Einklinfte von Steuerauslandern (natiirlichen Personen) den tariflichen Freibetrag von EUR 2.000,- pro
Jahr, miissen sie in Osterreich eine Steuererklarung abgeben. Die iiber EUR 2.000,- hinausgehenden
Einklinfte aus einem Immobilienfonds unterliegen bei natiirlichen Personen dem Sondersteuersatz von
25%. Auf Ebene des Anlegers anfallende Werbungskosten (z.B. Depotgebihren, Zinsen fir
Fremdfinanzierung des Anteils) sind bei der Einklinfteermittiung nicht abzugsfahig.

¢ Auslandische Kérperschaften haben keinen ,tariflichen Freibetrag” und missen grundsatzlich immer
eine Steuererklarung fiir die in Osterreich steuerpflichtigen Einkiinfte abgeben, wenn sie nicht befreit
sind (wie z.B. Pensionskassen und Vorsorgeeinrichtungen, die gewisse Voraussetzungen erfillen). Die
Korperschaftsteuer in Osterreich betragt 25%. Eine zusétzliche Ertragsteuer (z.B. Gewerbesteuer) fallt
in Osterreich nicht an.

5. Stichtag fir den Rechnungsabschluss und Angabe der Haufigkeit und Form der Ausschittung

Das Rechnungsjahr des Immobilienfonds ist die Zeit von 01.05. bis 30.04. des nachsten Kalenderjahres. Die
Ausschittung bzw. Auszahlung gemalR § 14 Abs. 1. 2. Satz ImmolnvFG erfolgt ab 01.07. des folgenden
Rechnungsjahres.

6. Name des Bankprifers

Deloitte Audit Wirtschaftspriifungs GmbH, Renngasse 1 / Freyung, 1013 Wien

7. Voraussetzungen, unter denen die Verwaltung des Immobilienfonds gekiindigt werden kann;
Kundigungsfrist

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien kann die Verwaltung des Immobilienfonds mit Bewilligung der
Finanzmarktaufsicht und mit entsprechender 6ffentlicher Bekanntmachung beenden:

a) Durch Kiindigung
- unter Einhaltung einer Frist von sechs Monaten (8§ 15 Abs. 1 ImmolnvFG),
- mit sofortiger Wirkung, wenn das Fondsvermégen EUR 30 Mio. unterschreitet (§ 15 Abs. 2 ImmolnvFG),
Eine Kindigung geméan 8§ 15 Abs. 2 ImmolnvFG ist wéahrend einer Kiindigung gemaf § 15 Abs. 1. ImmolnvFG
nicht zuléssig.

b) Durch folgende MafRnahmen unter Einhaltung einer dreimonatigen Ankiindigungsfrist:
- Ubertragung der Verwaltung auf eine andere Kapitalanlagegesellschatft fiir Immobilien,

- Zusammenlegung von Immobilienfonds oder Einbringung des Fondsvermégens in einen anderen
Immobilienfonds.
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8. Angabe der Art und der Hauptmerkmale der Anteile, insbesondere

. Originalurkunden oder Zertifikate Uber diese Urkunden, Eintragung in einem Register oder auf einem
Konto

. Merkmale der Anteile: Namens- oder Inhaberpapiere, gegebenenfalls Angabe der Stiickelung

. Rechte der Anteilinhaber, insbesondere bei Kiindigung

Die schuldrechtliche Teilhabe an den zum Immobilienfonds gehdrigen Vermdgenswerten ist in gleiche Anteile zerlegt.
Die Anzahl der Anteile ist nicht begrenzt.

Die Anteile werden durch Anteilscheine (Zertifikate) mit Wertpapiercharakter tber einen oder mehrere Anteile oder
Bruchteile verkorpert.

Die Anteilscheine werden in Sammelurkunden (§ 24 Depotgesetz, BGBI. Nr. 424/1969 in der jeweils geltenden
Fassung) oder effektiven Stiicken dargestellt. Ein Anspruch auf Auslieferung einzelner Anteilscheine besteht nicht.
Die Ubertragung auf den Erwerber erfolgt durch Buchung auf dessen Depot unverziiglich nach Eingang des
Kaufpreises bei der Depotbank.

Jeder Erwerber eines Anteilscheines erwirbt in der Hohe der darin verbrieften Anteile eine schuldrechtliche Teilhabe
an samtlichen Vermdgenswerten des Immobilienfonds.

Die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien darf mit Zustimmung ihres Aufsichtsrates die Anteile teilen (splitten) und
zusatzlich Anteilscheine an die Anteilinhaber ausgeben oder die alten Anteilscheine in neue umtauschen, wenn sie
zufolge der Hohe des errechneten Anteilswertes eine Teilung der Anteile als im Interesse der Anteilinhaber gelegen
erachtet.

Die Anteilscheine lauten auf Inhaber und verbriefen die Anspriche der Inhaber gegeniiber der
Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien.

Anteilklassen

Fir den Immobilienfonds werden sowohl Ausschittungs- als auch Thesaurierungsanteilsscheine sowie die
Anteilsklasse ,Capitalplan” ausgegeben.

Ausschuttungsanteilsscheine:

Die wahrend des Rechnungsjahres vereinnahmten Ertragnisse (gemafl 814 Abs. 2 ImmolnvFG - Bewirtschaftungs-,
Aufwertungs-, Wertpapier- und Liquiditatsgewinne) werden nach Deckung der Kosten nach dem Ermessen der
Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien ab 01.07. des folgenden Rechnungsjahres ausgeschittet, soweit sie nicht
fir kinftige Instandsetzungen von Gegenstéanden des Fondsvermégens erforderlich sind; der Rest wird auf neue
Rechnung vorgetragen.

Thesaurierungsanteilsscheine und Capitalplan:

Die wahrend des Rechnungsjahres vereinnahmten Ertragnisse (gemafl 814 Abs. 2 ImmolnvFG - Bewirtschaftungs-,
Aufwertungs-, Wertpapier- und Liquiditdtsgewinne) nach Deckung der Kosten werden nicht ausgeschttet.

Es ist bei Thesaurierungsfondsanteilscheinen ab 01.07. des folgenden Rechnungsjahres ein gemafr § 14 Abs. 1 2.
Satz ImmolnvFG ermittelter Betrag auszubezahlen, der zutreffendenfalls zur Deckung einer auf den
ausschuttungsgleichen Ertrag des Anteilscheines entfallenden Kapitalertragsteuerabfuhrpflicht zu verwenden ist.

Rechte der Anteilinhaber, insbesondere bei Kiindigung der Verwaltung durch die Kapitalanlagegesellschaft fur
Immobilien

Das Recht der Anteilinhaber auf Verwaltung des Fondsvermégens durch eine Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien
und auf jederzeitige Riicknahme der Anteile zum Anteilswert bleibt auch nach Beendigung der Verwaltung durch die
Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien aufrecht. Im Fall der Fondszusammenlegung haben die Anteilinhaber
zusétzlich einen Anspruch auf Anteilsumtausch der Anteile entsprechend dem Umtauschverhéltnis sowie auf allfallige
Auszahlung eines Spitzenausgleichs. Endet die Verwaltung durch Kiindigung, tbernimmt die Depotbank die vorlaufige
Verwaltung und muss diese fiir den Immobilienfonds, sofern sie dessen Verwaltung nicht binnen sechs Monaten auf
eine andere Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien Ubertragt, die Abwicklung einleiten. Mit Beginn der Abwicklung
tritt an die Stelle des Rechts der Anteilinhaber auf Verwaltung das Recht auf ordnungsgemafRe Abwicklung und an die
Stelle des Rechts auf jederzeitige Riickzahlung des Anteilswertes das Recht auf Auszahlung des Liquidationserléses
nach Ende der Abwicklung.
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Im Rechenschaftsbericht sowie Halbjahresbericht werden folgende Angaben je Immobilie gemacht:

Anschaffungskosten, vermietbare Flachen, Errichtungsjahr, Summe der Kosten der durchgefiihrten
Instandsetzungs-, Instandhaltungs-, Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten, Summe der Kosten geplanter
Instandsetzungs-, Instandhaltungs-, Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten, Art der
Betriebskostenverrechnung;

Bucherliche Belastung und sonstige Belastungen, soweit sie fir die Wertermittlung von wesentlicher
Bedeutung sind;

Darstellung des Kaufpreises der angebotenen Veranlagung samt aller Nebenkosten.

Der Immobilienfonds wird in Immobilien in Osterreich und Deutschland investieren.

Der aktuelle Stand der Immobilien samt Detailangaben zu diesen Immobilien ist dem jeweils aktuellen
Rechenschaftsbericht bzw. Halbjahresbericht, welcher am Sitz der Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien und bei
der Depotbank zur Einsicht aufliegt, zu entnehmen. Rechenschafts- und Halbjahresberichte sind auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at downloadbar.

Art und Umfang der grundbicherlichen Sicherung der Veranlagung

Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien hat gemafl § 9 ImmolnvFG dafiir zu sorgen, dass die Zugehdrigkeit der
Liegenschaften und Baurechte fiir einen Immobilienfonds und die Verfigungsbeschrankung nach 8§ 4 Abs. 4
ImmolnvFG im Grundbuch angemerkt wird.

Bei Superadifikaten gemal 8 435 ABGB ist die Bewilligung der Urkundenreihung in die Urkundensammlung
einzutragen.

Nach diesen Verfiigungsbeschrankungen kann die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien nur mit Zustimmung der
Depothank Liegenschaften, Baurechte, Superadifikate erwerben, verauRern oder belasten, die zu einem von ihr
verwalteten Immobilienfonds gehdren oder gehdren sollen.

Die Depotbank hat die Einhaltung dieser Vorschrift zu Uberwachen.

Auslandische Immobilien durfen nur mit Zustimmung der Depotbank erworben werden. Ist bei auslandischen
Vermdgenswerten gemaf § 21 ImmolnvFG die Eintragung der Verfligungsbeschrankung (8 4 Abs. 4 ImmolnvFG) in
ein Grundbuch oder ein vergleichbares Register rechtlich nicht vorgesehen, so ist die Wirksamkeit der
Verfligungsbeschrankung in anderer geeigneter Form sicherzustellen.

Projektierte Rentabilitdt und Berechnungsmethode der Rentabilitéat
Die Darstellung der Rentabilitat basiert auf folgenden Grundsétzen:

Es wird eine Vorschaurechnung erstellt, welche in jedem Rechenschaftsbericht und Halbjahresbericht an neue
Umstande und Erkenntnisse angepasst wird (rollierende Planung), wobei in der Darstellung Zusammenfassungen
moglich sind, soweit diese die Aussagekraft, Klarheit und Vergleichbarkeit der Vorschaurechnung nicht gefahrden.

MaRstab der Vorschaurechnung stellt die Prognosegenauigkeit dar, wobei im Zweifel eine vorsichtige Entwicklung der
Ertragskraft und des Fondsvermégens anzunehmen ist.

Der Darstellung der Vorschaurechnung fir die Entwicklung und Erhaltung des Fondsvermégens werden folgende
Grundsétze zugrunde gelegt:

Die Vorschaudaten des Halbjahresberichtes werden in der Form dargestellt, dass unter Anwendung der erforderlichen
kaufméannischen Sorgfalt anhand der Halbjahresergebnisse eine Hochrechnung auf das gesamte Fondsrechnungsjahr
erfolgt. Hierbei werden einerseits die zu erwartenden laufenden Ertrdge und Einnahmen und mdogliche Ausfalle und
andererseits voraussichtliche Kosten und erkennbare Auswirkungen auf die Wertentwicklung der Immobilien
dargestellt.

Die Angaben Uber die zukinftige Ertrags- und Wertentwicklung des Immobilienfonds stellen eine aus den aktuellen
Marktdaten fir das geplante Immobilienportfolio abgeleitete Ertragserwartung dar, fir deren tatséchliches Eintreten
keine Haftung Gbernommen wird. Die beriicksichtigten Parameter unterliegen Risiken, die Veranderungen bei den
Ertragen und dem Verkehrswert der Liegenschaften verursachen und sich letztendlich auf den Anteilswert auswirken
kénnen. Risiken, die speziell im Grundbesitz liegen sind z.B. Leerstande, Mietriickstande und Mietausfalle, die sich u.
a. aus der Anderung der Standortqualitat oder der Mieterbonitéat ergeben konnen. Der Gebaudezustand kann auch
Instandhaltungsaufwendungen erforderlich machen, die nicht immer vorhersehbar sind. Weiters bestehen auch
Risiken aus Elementarschéden (Feuer, Hochwasser, Sturm, Erdbeben), aus Altlasten (wie Bodenverunreinigung,
Asbest-Einbauten) und Bauméangeln. Diese Risiken sind im Vorhinein nicht abschéatzbar, weshalb die Wertentwicklung
der Vergangenheit keine Ruckschlisse auf die zukunftige Entwicklung eines Immobilienfonds zuldsst. Der
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Immobilienfonds wirkt diesen Risiken durch sorgféltige Priifung der Immobilien vor dem Erwerb und einer
professionellen Verwaltung entgegen und minimiert sie, soweit es ihm méglich ist.

Weiterfiihrende Informationen und konkrete Vorschaudaten sind dem aktuellen Halbjahres- bzw. Rechenschaftsbericht
zu entnehmen.

9. Angabe der Bérsen oder Markte, an denen die Anteile notiert oder gehandelt werden

Ausgabe und Ricknahme der Anteile erfolgen durch die Depotbank. Die Anteile notieren derzeit an keiner Bérse. Eine
Borseeinflihrung an der Wiener Bérse kann beantragt werden.

10. Modalitaten und Bedingungen fiir die Ausgabe und den Verkauf der Anteile

Ausgabe von Anteilen

Die Anzahl der ausgegebenen Anteile und der entsprechenden Anteilscheine ist grundsétzlich nicht beschrénkt. Die
Anteile kdnnen bei den im Anhang aufgefiihrten Vertriebsstellen erworben werden. Die Kapitalanlagegesellschaft fur
Immobilien behalt sich vor, die Ausgabe von Anteilen voriibergehend oder vollstéandig einzustellen.

Ausgabeaufschlag

Bei der Festsetzung des Ausgabepreises wird dem Wert eines Anteiles zur Abgeltung der Ausgabekosten ein
Ausgabeaufschlag hinzugerechnet. Der Ausgabeaufschlag zur Abgeltung der Ausgabekosten betragt 3,5 % des
Wertes eines Anteiles aufgerundet auf den nédchsten Cent (siehe Punkt 15 ,Ausgabeaufschlag").

Beispiel fur die Ermittlung des Ausgabepreises:

Vermébgen € 11.000.000,00
Verbindlichkeiten -€  500.000,00
Fondsvermdgen € 10.500.000,00
Anzahl der Anteile 100.000
Rechenwert € 105,00
Ausgabeaufschlag 3,5% € 3,68

ah

Ausgabepreis 108,68

Abrechnungsstichtag

Der zur Abrechnung kommende giiltige Ausgabepreis ist der von der Depotbank ermittelte Rechenwert des nachsten
Bankarbeitstages zuziglich des Ausgabeaufschlages. Die Wertstellung fiir die Belastung des Kaufpreises erfolgt zwei
Bankarbeitstage nach der Ermittlung des Rechenwertes.

Die Erteilung der Order hat bis spatestens 15.45 Uhr (am Sitz der Depotbank) zu erfolgen.

11. Modalitdten und Bedingungen der Ricknahme oder Auszahlung der Anteile und Voraussetzungen,
unter denen diese ausgesetzt werden kénnen

Ricknahme von Anteilen

Die Anteilinhaber kdnnen jederzeit die Riicknahme der Anteile durch Vorlage der Anteilscheine oder durch Erteilung
eines Rucknahmeauftrages bei der Depotbank verlangen.

Die Auszahlung des Rucknahmepreises sowie die Errechnung und Verdéffentlichung des Ricknahmepreises kann
unter gleichzeitiger Mitteilung an die Finanzmarktaufsicht vortbergehend unterbleiben und vom Verkauf von
Vermdgenswerten sowie vom Eingang des Verwertungserldoses abhangig gemacht werden, wenn aufl3ergewdhnliche
Umsténde vorliegen, die dies unter Berlcksichtigung berechtigter Interessen der Anteilinhaber erforderlich erscheinen
lassen.

Dies ist inshesondere dann der Fall, wenn die Bankguthaben und der Erl6s gehaltener Wertpapiere zur Zahlung des
Rucknahmepreises und zur Sicherstellung einer ordnungsgemafRen laufenden Bewirtschaftung nicht ausreichen oder
nicht sogleich zur Verfligung stehen.

Reichen nach Ablauf einer Frist von 12 Monten die Bankguthaben und der Erlés gehaltener Wertpapiere nicht aus, so
sind Vermogenswerte des Immobilienfonds zu veraufRern.
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Bis zu einer VerduRRerung dieser Vermdgenswerte zu angemessenen Bedingungen, bis zu 24 Monaten nach der
Vorlage des Anteilscheines zur Ricknahme, kann die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien die Ricknahme
verweigern. Nach Ablauf der Frist darf die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien Vermdgenswerte des
Immobilienfonds beleihen, wenn das erforderlich ist, um Mittel zur Riicknahme der Anteilscheine zu beschaffen.

Beispiel fur die Ermittlung des Ricknahmepreises:

Vermobgen € 11.000.000,00
Verbindlichkeiten -€ 500.000,00
Fondsvermégen € 10.500.000,00
Anzahl der Anteile 100.000
Rechenwert € 105,00
Riucknahmeabschlag 0% € -

Rucknahmepreis € 105,00

Abrechnungsstichtag

Der zur Abrechnung kommende gultige Ricknahmepreis ist der von der Depotbank ermittelte Rechenwert des
nachsten Bankarbeitstages. Die Wertstellung der Gutschrift des Verkaufspreises erfolgt zwei Bankarbeitstage nach der
Ermittlung des Rechenwertes.

Die Erteilung der Order hat bis spatestens 15.45 Uhr (am Sitz der Depotbank) zu erfolgen.

12. Beschreibung der Regeln fir die Ermittlung und Verwendung der Ertrdge und Beschreibung der
Anspriche der Anteilinhaber auf Ertrage

Ertragnisse bei Ausschittungsanteilscheinen

Die wahrend des Rechnungsjahres vereinnahmten Ertrédgnisse (gem. 8 14 ImmolnvFG; Bewirtschaftungs-,
Aufwertungs-, Wertpapier- und Liquiditatsgewinne sowie die Ausschittungen von inlédndischen Grundstiicks-
Gesellschaften) sind nach Deckung der Kosten nach dem Ermessen der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien ab
01.07. des folgenden Rechnungsjahres auszuschiitten, soweit er nicht fiir kiinftige Instandsetzungen von
Gegenstanden des Fondsvermdgens zu verwenden ist; der Rest wird auf neue Rechnung vorgetragen.

Ertragnisse bei Thesaurierungsanteilscheinen mit KESt-Abzug

Die wahrend des Rechnungsjahres vereinnahmten Ertrédgnisse (gem. 8 14 ImmolnvFG; Bewirtschaftungs-,
Aufwertungs-, Wertpapier- und Liquiditatsgewinne sowie die Ausschittungen von inlédndischen Grundstiicks-
Gesellschaften) nach Deckung der Kosten wird nicht ausgeschiittet. Es ist bei Thesaurierungsfondsanteilscheinen mit
KESt-Abzug ab 01.07. des folgenden Rechnungsjahres ein geméaR § 14 Abs.1 2.Satz ImmolnvFG ermittelter Betrag
auszuzahlen, der zutreffendenfalls zur Deckung einer auf den ausschiittungsgleichen Ertrag des Anteilscheines
entfallenden Kapitalertragsteuerabfuhrpflicht zu verwenden ist.

13. Beschreibung der Anlageziele des Immobilienfonds, einschliel3lich der finanziellen Ziele (zB Kapital-
oder Ertragssteigerungen), der Anlagepolitik (zB Immobilienspezialisierung auf geographische Gebiete
oder Wirtschaftsbereiche), etwaiger Beschréankungen bei dieser Anlagepolitik sowie der Angabe der
Befugnisse der Kreditaufnahme, von denen bei der Verwaltung des Immobilienfonds Gebrauch gemacht
werden kann

Anlageziele/Anlagepolitik

Der ERSTE IMMOBILIENFONDS investiert in Osterreich und Deutschland. Bei der Auswahl der Investmentstandorte
wird groRes Augenmerk auf die lokalen Gegebenheiten der jeweiligen Mérkte und den damit verbundenen
Marktchancen gelegt. Ziel ist der Aufbau eines in den oben angefihrten Zielmérkten veranlagten Immobilienportfolios
aus Assets mit unterschiedlichen Rendite- und Risikoprofilen, die eine breite Streuung gewahrleisten.

Der Fonds verfolgt eine konservative Anlagepolitik bei der bereits entwickelte Objekte sowie Wohnprojekte erworben
werden. Neben Werterhaltung und Nachhaltigkeit der Ertrdge verfiigt der Fonds auch Uber ein
Wertsteigerungspotenzial.

Der Investitionsschwerpunkt liegt auf Wohnflachen einerseits sowie auf Gewerbeflachen (Biro und Retail)
andererseits.

Es kann nicht zugesichert werden, dass die angestrebten Anlageziele erreicht werden.
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Verauflerung und Belastung von Immobilien

Im Sinne der leichteren Verstandlichkeit des Verkaufsprospekts sind unter ,Immobilien“ samtliche Vermdgenswerte
gemaf § 15 der Fondsbestimmungen bzw. Vermdgenswerte gemaR § 21 ImmolnvFG zu verstehen.

Die VerauBerung von Immobilien ist zulassig soweit die Gegenleistung den gemall §20 bzw. 20a der
Fondsbestimmungen ermittelten Wert nicht oder nur unwesentlich unterschreitet.

Die VerauRerung von Vermoégensgegenstdnden bzw. die Einrdumung des Rechts auf Lieferung von
Vermdgensgegenstanden ist ausgeschlossen, wenn der gegenstandliche Vermdgensgegenstand zum Zeitpunkt der
VerauRerung bzw. zum Zeitpunkt der Einrdumung des Rechts auf Lieferung des gegenstandlichen
Vermdgensgegenstands nicht dem Bestand an Vermégenswerten des Immobilienfonds zugehérig war.

Die Kreditaufnahme und die Belastung von Immobilien sowie die Abtretung und Belastung von Forderungen aus
Rechtsverhéltnissen, die sich auf Vermdgensgegenstande gemafl § 21 ImmolnvFG beziehen, ist zuldssig, wenn diese
im Rahmen einer ordnungsmagigen Wirtschaftsfilhrung geboten ist und die Depotbank der Kreditaufnahme und der
Belastung zustimmt, weil sie die Bedingungen, unter denen die Kreditaufnahme und die Belastung erfolgen sollen, fur
marktublich erachtet.

Diese Kreditaufnahme und diese Belastung dirfen insgesamt maximal 50 vH des Verkehrswertes der gesamten
Immobilien nicht Uberschreiten. Im Rahmen des § 21 der Fondsbestimmungen aufgenommene kurzfristige Kredite
sind bei der Berechnung gemaf dieser Bestimmung anzurechnen und mindern die Zulassigkeit der Kreditaufnahme
und die Belastbarkeit entsprechend.

Kurzfristige Kreditaufnahme

Die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien darf fir Rechnung des Immobilienfonds kurzfristige Kredite bis zur Hohe
von maximal 10 vH des Fondsvermdgens aufnehmen.

RISIKOHINWEISE
Allgemeines

Der Wert der Immobilien eines Fonds kann gegentiber dem urspriinglichen Preis steigen/fallen. Verauf3ert der Anleger
Anteile an dem Immobilienfonds zu einem Zeitpunkt, in dem die Werte der in dem Fonds befindlichen Immobilien
gegeniber dem Zeitpunkt seines Erwerbs von Anteilen gefallen sind, so hat dieses zur Folge, dass er das von ihm in
den Immobilienfonds investierte Geld nicht vollstandig zurlickerhalt.

Wesentliche Risiken

a) das Risiko, dass der gesamte Markt einer Assetklasse sich negativ entwickelt und dass dies den Preis
und Wert dieser Anlagen negativ beeinflusst (Marktrisiko)

Risiko bei Immobilienvermdgen

Die Entwicklung des Immobilienfonds hinsichtlich des Immobilienvermégens hangt von der Entwicklung der
Immobilienméarkte ab die unter anderem von der allgemeinen Lage der Wirtschaft aber auch vom Angebot und der
Nachfrage nach Immobilien am Markt beeinflusst werden kodnnen. Abhéngig von der Entwicklung der
Immobilienmarkte verandern sich auch die Verkehrswerte der Immobilien, was sich somit direkt auf den Wert des
Immobilienfonds auswirkt.

Risiko bei Liquiditatsanlagen

Die Kursentwicklung von Wertpapieren hangt insbesondere von der Entwicklung der Kapitalmérkte ab, die ihrerseits
von der allgemeinen Lage der Weltwirtschaft sowie den wirtschaftlichen und politischen Rahmenbedingungen in den
jeweiligen Landern beeinflusst wird.

Eine besondere Auspragung des Marktrisikos ist das Zinsdnderungsrisiko. Darunter versteht man die Mdglichkeit,
dass sich das Marktzinsniveau, das im Zeitpunkt der Begebung eines festverzinslichen Wertpapiers besteht, andern
kann. Anderungen des Marktzinsniveaus kénnen sich unter anderem aus Anderungen der wirtschaftlichen Lage und
der darauf reagierenden Politik der jeweiligen Notenbank ergeben. Steigen die Marktzinsen, so fallen i.d.R. die Kurse
der festverzinslichen Wertpapiere. Fallt dagegen das Marktzinsniveau, so tritt bei festverzinslichen Wertpapieren eine
gegenlaufige Kursentwicklung ein. In beiden Fallen fuhrt die Kursentwicklung dazu, dass die Rendite des Wertpapiers
in etwa dem Marktzins entspricht.

Die Kursschwankungen fallen jedoch je nach Laufzeit des festverzinslichen Wertpapiers unterschiedlich aus. So haben
festverzinsliche Wertpapiere mit kirzeren Laufzeiten geringere Kursrisiken als solche mit langeren Laufzeiten.
Festverzinsliche Wertpapiere mit kirzeren Laufzeiten haben aber in der Regel gegeniber festverzinslichen
Wertpapieren mit langeren Laufzeiten geringere Renditen
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b) das Risiko, dass ein Emittent oder eine Gegenpartei seinen/ihren Verpflichtungen nicht nachkommen
kann (Kreditrisiko)

Neben den allgemeinen Tendenzen der Kapitalmarkte wirken sich auch die besonderen Entwicklungen der jeweiligen
Aussteller auf den Kurs eines Wertpapiers aus. Auch bei sorgfaltigster Auswahl der Wertpapiere kann beispielsweise
nicht ausgeschlossen werden, dass Verluste durch Vermogensverfall von Ausstellern eintreten.

c) das Risiko, dass eine Transaktion innerhalb eines Transfersystems nicht wie erwartet abgewickelt wird,
da eine Gegenpartei nicht fristgerecht oder wie erwartet zahlt oder liefert (Erfillungsrisiko)

In diese Kategorie ist jenes Risiko zu subsumieren, dass ein Settlement in einem Transfersystem nicht wie erwartet
erfullt wird, da eine Gegenpartei nicht wie erwartet oder verspatet zahlt oder liefert. Das Settlementrisiko besteht darin,
bei der Erfullung eines Geschéfts nach erbrachter Leistung keine entsprechende Gegenleistung zu erhalten.

d) das Risiko, dass Mieteinnahmen nicht rechtzeitig oder in der vereinbarten H6he oder Uber die vereinbarte
Dauer entrichtet werden (Bonitatsrisiko)

Trotz einer Bonitatspriifung der Mieter vor Erwerb bzw. bei Vermietung der Immobilie kann nicht ausgeschlossen
werden, dass ein Mieter wahrend der Laufzeit des Mietvertrages verspatet die Miete zahlt, mit den Zahlungen in
Ruckstand gerat oder dass Mieteinforderungen gegebenenfalls ganzlich uneinbringlich werden.

e) das Risiko von Leerstdnden bei Immobilien

Hierunter versteht man dass Risiko, dass es zu Leerstehungen von Immobilien kommen kann, die Mietvertrdge von
Mietern unter Einhaltung bestimmter Fristen, zu bestimmten Zeitpunkten oder nach Ablauf mdoglicher
Kiindigungsverzichte gekiindigt werden konnen. Kénnen betroffene Flachen zB aufgrund der Anderung von regionalen
Marktbedingungen nicht sofort wieder vermietet werden, kann es bis zur Neuvermietung zu Mietausfallen kommen.
Weiters kdnnen vom Eigentiimer zu tragende Kosten wie zB Betriebskosten anfallen.

f) das Risiko, dass eine Position nicht rechtzeitig zu einem angemessenen Preis liquidiert werden kann
(Liquiditatsrisiko)

Risiko beim Immobilienvermdgen

Immobilien sind grundsatzlich nicht taglich verauRRerbar. Daher ist deren Verkauf in der Regel ein langerfristiger
Prozess, da hierbei im Anlegerinteresse ein bestmdglicher Preis erzielt werden soll. Ein solcher Verkaufsprozess kann
daher zu Verzégerungen fuhren.

Risiko bei Ligquiditdatsanlagen

Unter Beachtung der Chancen und Risiken der Veranlagung in Immobilienfonds erwirbt die Kapitalanlagegesellschaft
fir den ERSTE IMMOBILIENFONDS inshesondere Wertpapiere, die an Borsen des In-und Auslandes amtlich
zugelassen oder an organisierten Markten gehandelt werden, die anerkannt und fiir das Publikum offen sind und deren
Funktionsweise ordnungsgemarn ist.

Gleichwohl kann sich bei einzelnen Wertpapieren in bestimmten Phasen oder in bestimmten Borsensegmenten das
Problem ergeben, diese zum gewiinschten Zeitpunkt zu verdufRern. Zudem besteht die Gefahr, dass Titel, die in einem
eher engen Marktsegment gehandelt werden, einer erheblichen Preisvolatilitdét unterliegen. Daneben werden
Wertpapiere aus Neuemissionen erworben, deren Emissionsbedingungen die Verpflichtung enthalten, die Zulassung
zur amtlichen Notierung an einer Borse oder an einem organisierten Markt zu beantragen, sofern ihre Zulassung
spatestens vor Ablauf eines Jahres nach der Emission erlangt wird. Die Kapitalanlagegesellschaft darf Wertpapiere
erwerben, die an einer Borse oder einem geregelten Markt des EWR oder an einer der im Anhang genannten Borsen
oder geregelten Markte gehandelt werden.

g) das Risiko, dass der Wert der Veranlagungen durch Anderungen des Wechselkurses beeinflusst wird
(Wechselkurs- oder Wahrungsrisiko)

Eine weitere Variante des Marktrisikos stellt das Wahrungsrisiko dar. Soweit nichts anderes bestimmt ist, kbénnen
Vermdgenswerte eines Immobilienfonds in anderen Wahrungen als der jeweiligen Fondswéahrung angelegt werden.
Die Ertrage, Ruckzahlungen und Erlése aus solchen Anlagen erhalt der Fonds in den Wahrungen, in denen er
investiert. Der Wert dieser Wahrungen kann gegeniber der Fondswahrung fallen. Es besteht daher ein
Wahrungsrisiko, das den Wert der Anteile insoweit beeintrachtigt, als der Immobilienfonds in anderen Wahrungen als
der Fondswahrung investiert.

h) das Risiko des Verlustes von Vermoégensgegenstanden, die auf Depot liegen, durch Insolvenz,
Fahrlassigkeit oder betrigerische Handlungen (Verwahrrisiko)

i) die Risiken, die auf eine Konzentration auf bestimmte Anlagen, Branchen, Regionen oder Markte
zurlickzufthren sind (Klumpenrisiko)
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Weitere Risiken konnen dadurch entstehen, dass eine Konzentration der Veranlagung in bestimmte
Vermdgensgegenstande oder Markte erfolgt.

j) das Risiko, dass unvorhergesehene oder héhere Aufwendungen fiir den Werterhalt einer Immobilie
erforderlich sind (z.B. zur Behebung von Schaden aus Elementarereignissen, von Baumangeln oder von
Altlasten)

k) das Performancerisiko, sowie Informationen darliber, ob Garantien Dritter bestehen und ob solche
Garantien eingeschréankt sind (Performancerisiko)

Fir den Immobilienfonds erworbene Vermdgensgegenstande kdnnen eine andere Wertentwicklung erfahren, als zum
Zeitpunkt des Erwerbs zu erwarten war. Somit kann eine positive Wertentwicklung nicht zugesagt werden, auf3er im
Fall einer Garantiegewahrung durch eine dritte Partei.

) dieInformation lber die Leistungsfahigkeit allfélliger Garantiegeber (Garantierisiko)
Je nach der Leistungsfahigkeit allfalliger Garantiegeber erhdht oder vermindert sich das Risiko des Investments.
m) das Inflationsrisiko

Der Ertrag einer Investition kann durch die Inflationsentwicklung negativ beeinflusst werden. Das angelegte Geld kann
einerseits infolge der Geldentwertung einem Kaufkraftverlust unterliegen, andererseits kann die Inflationsentwicklung
einen direkten (negativen) Einfluss auf die Kursentwicklung von Vermdgensgegenstanden haben.

n) das Risiko betreffend das Kapital des Immobilienfonds (, Kapital® iSv. NAV/Substanz des Fonds)

Es besteht das Risiko, dass sich das Kapital des Immobilienfonds durch Bewertungsverluste verringert, die bei
wiederkehrenden Bewertungen der Immobilien eintreten kénnen. Weiters besteht das Risiko einer Verringerung des
Kapitals durch Aufzehrung bei Riicknahmen und tGbermaRiger Ausschittung von Anlagerenditen.

o) das Risiko der Anderung der sonstigen Rahmenbedingungen, wie unter anderem Steuervorschriften

Der Wert der Vermdgensgegenstande des Immobilienfonds kann durch Unsicherheiten in Landern, in denen
Investments getéatigt werden, wie z.B. internationale politische Entwicklungen, Anderung von Regierungspolitik,
Besteuerung, Einschrankungen von auslandischem Investment, Wéahrungsfluktuationen und anderen Entwicklungen
im Rechtswesen oder in der Regulierungslage nachteilig beeinflusst werden. AuBerdem kann an Bdérsen gehandelt
werden, die nicht so streng reguliert sind wie diejenigen der USA oder der EU-Staaten.

14. Gegenstande, die fir den Immobilienfonds erworben werden diirfen
Immobilienvermdgen

Fur den Immobilienfonds diurfen nach MaRRgabe des ImmolnvFG und mit Zustimmung der Depotbank nachstehende
Arten von Vermdgensgegenstanden erworben werden, wobei der Grundsatz der Risikotstreuung zu beachten ist und
berechtigte Interessen der Anteilinhaber nicht verletzt werden diirfen:

1. Nachstehende in den Mitgliedsstaaten der Europaischen Union oder in einem Vertragsstaat des Abkommens
Uiber den Europaischen Wirtschaftsraum gelegene Vermégenswerte:

a) bebaute Grundstiicke;

b) Grundstiicke im Zustand der Bebauung, wenn nach den Umstéanden mit einem Abschluss der Bebauung in
angemessener Zeit zu rechnen ist und die Aufwendungen fur die Grundstiicke zusammen mit dem Wert der
bereits in dem Immobilienfonds befindlichen Grundstiicke im Zustand der Bebauung gemaR dieser Ziffer
insgesamt 40 vH des Wertes des Immobilienfonds nicht Gberschreiten;

c) Unbebaute Grundsticke, die fir eine alsbaldige Bebbauung bestimmt und geeignet sind, wenn zur Zeit des
Erwerbs ihr Wert zusammen mit dem Wert der bereits in dem Immobilienfonds befindlichen unbebauten
Grundstiicke insgesamt 30 vH des Wertes des Immobilienfonds nicht Ubersteigt;

d) Baurechte, Superadifikate im Sinne von § 435 ABGB, Miteigentum sowie Wohnungseigentum, je unter den
Voraussetzungen der lit. a) bis c).

2. Fur den Immobilienfonds dirfen, wenn ein dauernder Ertrag zu erwarten ist auch folgende Gegensténde
erworben werden:

a) andere in Mitgliedsstaaten der Europaischen Union oder in einem Vertragsstaat des Abkommens {ber den
Europaischen Wirtschaftsraum gelegene Grundstiicke, Baurechte sowie Rechte in Form des
Wohnungseigentums, Miteigentums und Baurechts und

b) auerhalb der Mitgliedsstaaten der Europaischen Union oder auBerhalb der Vertragsstaaten des Abkommens
Uber den Europaischen Wirtschaftsraum gelegene Grundstiicke der in Z.1 lit. a) bis c) bezeichneten Art.
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Die Grundsticke und Rechte nach Z.2 lit a) dirfen nur erworben werden, wenn zur Zeit des Erwerbs ihr Wert
zusammen mit dem Wert der bereits in dem Immobilienfonds befindlichen Grundstiicke und Rechte in der Art des Z.2
lit. a 10 vH des Wertes des Immobilienfonds nicht Gberschreitet.

Die Grundstiicke nach Z.2 lit. b) diirfen nur erworben werden, wenn zur Zeit des Erwerbs ihr Wert zusammen mit dem
Wert der bereits in dem Immobilienfonds befindlichen Grundstiicke in der Art der Z.2 lit. b) 20 vH des Wertes des
Immobilienfonds nicht Uberschreitet.

Bei Grundstiicken nach Z.2 lit. b) gelten ferner die Begrenzungen der Z.1 lit. b) und c) mit der MaRgabe, dass an der
Stelle des Wertes des Immobilienfonds der Wert der Grundstiicke nach Z.2 lit. b) tritt.

3. Es dirfen auch Gegenstande erworben werden, die zur Bewirtschaftung der Vermogenswerte des
Immobilienfonds erforderlich sind.

Beteiligung an Grundstiicks-Gesellschaften

1. Die Kapitalgesellschaft fiir Immobilien darf fir Rechnung des Immobilienfonds Beteiligungen an Grundstiicks-
Gesellschaften erwerben und halten, wenn die Beteiligung einen dauerhaften Ertrag erwarten lasst.

Grundstiicks-Gesellschaften sind Gesellschaften,

a) deren Unternehmensgegenstand im Gesellschaftsvertrag oder in der Satzung auf Tatigkeiten beschrankt ist,
welche die Kapitalgesellschaft fir Immobilien fiir den Immobilienfonds ausuben darf, und

b) die nach dem Gesellschaftsvertrag oder in der Satzung nur Vermdgensgegenstande im Sinne des § 21
ImmolnvFG erwerben dirfen, die nach den Fondsbestimmungen unmittelbar fir den Immobilienfonds
erworben werden durfen.

Der Gesellschaftsvertrag oder die Satzung der Grundsticks-Gesellschaft muss sicherstellen, dass von der
Grundstiicks-Gesellschaft nicht mehr als drei Vermégenswerte im Sinne des § 21 ImmolnvFG gehalten werden
dirfen und die Grundstiicks-Gesellschaft einen Vermdgenswert nur erwerben darf, wenn sein Wert zusammen mit
dem Wert der bereits von der Grundstiicks-Gesellschaft gehaltenen Vermdgenswerte 20 vH des Wertes des
Immobilienfonds, fir dessen Rechnung eine Beteiligung an der Grundstiicks-Gesellschaft gehalten wird, nicht
Ubersteigt.

2. Der Wert aller Beteiligungen (inklusive allfélliger Darlehensforderungen) an Grundstiicks-Gesellschaften, an
denen die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien bei der Grundstlicks-Gesellschaft nicht Gber die fir eine
Anderung der Satzung erforderliche Stimmen- und Kapitalmehrheit verfigt, darf 20 vH des Wertes des
Immobilienfonds nicht Gibersteigen.

3. Verfligungen der Kapitalgesellschaft fiir Immobilien lber Beteiligungen an Grundstiicks-Gesellschaften bedirfen
der Zustimmung der Depotbank.

Liguiditatsveranlagung

Hoéchstliquiditat

Die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien kann fir einen Immobilienfonds geman § 32 Abs. 1 ImmolnvFG folgende
Vermdgenswerte bis zu 49 vH des Fondsvermégens halten bzw. erwerben:

1. Bankguthaben;
2. Geldmarktinstrumente;

3. Anteile an Kapitalanlagefonds, welche der Richtlinie 85/611/EWG entsprechen und die nach den
Fondsbestimmungen ausschlieZlich direkt oder indirekt in Vermdgensgegenstande nach den Z1, 2 und 5
anlegen durfen;

4. hinsichtlich der in Absatz 3 angefiihrten Anteile an Kapitalanlagefonds gelten folgende Beschrankungen:
a) maximal 20% des Nettovermdgens des Immobilienfonds dirfen in Anteile an ein und demselben
Kapitalanlagefonds veranlagt werden;

b) der Immobilienfonds darf nicht mehr als 25 vH der Anteile an einem Kapitalanlagefonds erwerben;

¢) dem Immobilienfonds dirfen fir den Erwerb von Anteilen an Kapitalanlagefonds und deren Riicknahme
keine Ausgabeaufschlage bzw. Ricknahmeabschlage verrechnet werden, wenn die den
Kapitalanlagefonds verwaltende Kapitalanlagegesellschaft mit der Kapitalanlagegesellschaft fir
Immobilien durch eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist;

d) die Fondsbestimmungen des Kapitalanlagefonds, dessen Anteile durch den Immobilienfonds erworben
werden, haben hinsichtlich des Erwerbs von Anteilen an Kapitalanlagefonds (Subfonds) eine
Beschrénkung vorzusehen, welche 10% des erworbenen Kapitalanlagefonds nicht Uberschreitet.
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Die Bestimmungen der lit. a) — d) gelten fur Kapitalanlagefonds, welche aus mehreren Teilfonds bestehen
(Umbrella-Fonds), fiir einzelne Teilfonds entsprechend.

5. Teilschuldverschreibungen, Kassenobligationen, Wandelschuldverschreibungen, Pfandbriefe,
Kommunalschuldverschreibungen und Bundesschatzscheine mit einer jeweiligen Restlaufzeit von langstens
drei Jahren;

6. Wertpapiere, die an einer Borse in einem Mitgliedstaat der Europaischen Union oder in einem Vertragsstaat
des Abkommens Uber den Europdischen Wirtschaftsraum zum amtlichen Markt zugelassen sind, soweit diese
Wertpapiere insgesamt einen Betrag von 5 vH des Fondsvermdgens nicht Uiberschreiten.

Wertpapiere, deren VerauRerung aufgrund vertraglicher Vereinbarung irgendeiner Beschrankung unterliegen,
werden nicht erworben.

Mindestliquiditat

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien hat vom Fondsvermdgen eines Immobilienfonds einen Betrag, der
mindestens 10 vH des Fondsvermégens (ohne Ertrégnisse) entspricht, in Vermdgenswerten gemal § 32 Abs. 1 Z 1
bis Z 4 ImmolnvFG zu unterhalten.

Dem wird auch entsprochen, wenn die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien fir den Immobilienfonds eine
schriftliche Vereinbarung mit einem Kreditinstitut oder einem Versicherungsunternehmen, je mit Sitz in einem
Mitgliedstaat der Europaischen Union oder in einem Vertragsstaat des Abkommens Uber den Europaischen
Wirtschaftsraum, geschlossen hat, die den Vertragspartner verpflichtet, bei Aufforderung durch die
Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien Anteile des Immobilienfonds im Gegenwert bis zur in den
Fondsbestimmungen festgelegten Mindestliquiditat zu erwerben, um dem Immobilienfonds die notwendige Liquiditat
zur Verflgung zu stellen.

Sonderbestimmungen flir Bankguthaben

Die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien kann fiir einen Immobilienfonds gemaR § 32 Abs. 1 ImmolnvFG
Bankguthaben bis zu 49 vH des Fondsvermégens halten. Neben den Ertragnissen durfen Bankguthaben bis zu einer
Hohe von 20 vH des Fondsvermdgens bei derselben Kreditinstitutsgruppe (8 30 BWG) als Schuldner gehalten werden.
Anteile an geldmarktnahen Kapitalanlagefonds sind Bankguthaben gleichzuhalten.

RISIKOHINWEISE

Die Anlage in Anteilen des Teilfonds eines Umbrella-Fonds ist mit einem zusatzlichen Risiko verbunden, weil der
Umbrella-Fonds Dritten gegeniiber insgesamt fiir die Verbindlichkeiten jedes Teilfonds haften kann.

Hinsichtlich der mit der sonstigen Liquiditatsveranlagung verbunden Risiken wird auf die Ausfihrungen in Pkt 13
ausdrtcklich hingewiesen.

Weitere Techniken und Instrumente der Anlagepolitik

Notierte und nicht-notierte derivative Finanzinstrumente

Fur einen Immobilienfonds dirfen abgeleitete Finanzinstrumente (Derivate), einschlieRlich gleichwertiger bar
abgerechneter Instrumente, die an einer der im Anhang angefiihrten Bdrsen amtlich zugelassen sind oder an einem
der im Anhang genannten geregelten Markte gehandelt werden, oder abgeleitete Finanzinstrumente, die nicht an einer
Bdrse amtlich zugelassen sind oder an einem geregelten Markt gehandelt werden (OTC-Derivate) eingesetzt werden,
sofern

a) diese nur zu Absicherungszwecken der Vermdgensgegenstédnde und zur Fixierung von Forderungen aus der
Bewirtschaftung der Vermdgenswerte gemaf § 21 ImmolnvFG eingesetzt werden und in den folgenden 24
Monaten féllig werden,

b) es sich bei den Basiswerten um Wertpapiere, Geldmarktinstrumente, Vermégensgegenstande gemaf § 21
Abs. 1 und 2 ImmoInvFG sowie Beteiligungen gemaR 8§ 23 ImmolnvFG oder um Finanzindizes, Zinssatze,
Wechselkurse oder Wahrungen handelt, in welche der Immobilienfonds gemafRl den in seinen
Fondsbestimmungen genannten Anlagezielen investieren darf,

c) die Gegenparteien bei Geschéaften mit OTC-Derivaten einer Aufsicht unterliegende Institute der Kategorien
sind, die von der Finanzmarktaufsichtsbehérde durch Verordnung zugelassen wurden, und

d) die OTC-Derivate einer zuverlassigen und lberpriifbaren Bewertung auf Tagesbasis unterliegen und jederzeit
auf Initiative der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien zum angemessenen Zeitwert veraul3ert, liquidiert
oder durch ein Gegengeschéft glattgestellt werden kénnen.

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien hat ein Verfahren zu verwenden, das eine prazise und unabhangige
Bewertung des jeweiligen Wertes der OTC-Derivate erlaubt.

Verkaufsprospekt ERSTE IMMOBILIENFONDS Seite 21 von 44 01.10.2013



Das Ausfallsrisiko bei Geschéften eine Immobilienfonds mit OTC-Derivaten darf folgende Sétze nicht Uiberschreiten:

1. wenn die Gegenpartei ein Kreditinstitut ist, 10 vH des Fondsvermdgens,

2. ansonsten 5 vH des Fondsvermdégens.
Verwendungszweck

Derivative Finanzinstrumente werden nur zu Absicherungszwecken der Vermdgensgegenstande und zur Fixierung
von Forderungen aus der Bewirtschaftung der Vermdgenswerte gemafRl § 21 ImmolnvFG, die in den folgenden
24 Monaten fallig werden, eingesetzt.

Pensionsgeschafte

Die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien ist berechtigt, flir Rechnung des Immobilienfonds entsprechend der
Veranlagungsgrenzen gemafl § 32 Abs. 1 ImmolnvFG im Ausmafll von bis zu 49% des Fondsvermdgens
Vermdgensgegenstande mit der Verpflichtung des Verkaufers, diese Vermégensgegenstande zu einem im Vorhinein
bestimmten Zeitpunkt und zu einem im Vorhinein bestimmten Preis zurlickzunehmen, fir das Fondsvermdgen zu
kaufen.

Das bedeutet, dass die fir den Fonds relevante Ausstattung der "in Pension genommenen" Vermdgensgegenstande
von der jeweiligen Basisausstattung differieren kann. So kann z.B. die Verzinsung, Laufzeit und Kauf- und
Verkaufskurs deutlich vom unterlegten Vermdgensgegenstand abweichen. Das Marktrisiko wird dadurch
ausgeschaltet.

Wertpapierleihe

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien ist innerhalb der Veranlagungsgrenzen des ImmolnvFG berechtigt,
Wertpapiere bis zu 30 vH des Fondsvermdgens im Rahmen eines anerkannten Wertpapierleihsystems an Dritte
befristet unter der Bedingung zu Ubereignen, dass der Dritte verpflichtet ist, die Ubereigneten Wertpapiere nach Ablauf
einer im Vorhinein bestimmten Leihdauer wieder riick zu Ubereignen.

Die daflir vereinnahmten Pramien stellen eine zusétzliche Ertragskomponente dar.
15. Bewertungsgrundsatze

Der Wert eines Immobilienfondsanteiles ergibt sich aus der Teilung des Gesamtwertes des Immobilienfonds
einschlielRlich der Ertragnisse durch die Zahl der Anteile. Der Gesamtwert des Immobilienfonds ist nach den
Fondsbestimmungen aufgrund der nicht l&nger als ein Jahr zurtickliegenden Bewertung gemaf § 29 ImmolnvFG und
der jeweiligen Kurswerte der zum Immobilienfonds gehérenden Wertpapiere, Geldbetrdge, Guthaben, Forderungen
und sonstigen Rechte, abzlglich Verbindlichkeiten, von der Depotbank zu ermitteln.

Immobilien

Fur die Bewertung sind von der Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien mindestens zwei von ihr und der Depotbank
unabhéngige, fachlich geeignete Sachverstandige fur das Fachgebiet der Immobilienschatzung und —bewertung
beizuziehen.

Die Bestellung der Sachverstandigen erfolgt durch die Geschéftsleitung der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien
im Einvernehmen mit der Depotbank und mit Zustimmung des Aufsichtsrates der Kapitalanlagegesellschaft fir
Immobilien.

Die Bewertung der Immobilien hat nach den allgemein anerkannten Bewertungsgrundsatzen und mindestens einmal
jahrlich zu erfolgen, jedenfalls aber bei Erwerb, VerduRerung oder Belastung derartiger Vermbégenswerte sowie bei
Anordnung einer Bewertung durch die Depotbank aus besonderem Anlass.

Den jeweiligen Berechnungen fiir die Wertermittlung des Immobilienfonds und seiner Anteile ist der arithmetische
Mittelwert der zum gleichen Stichtag erfolgten Bewertungen der zwei oder mehreren Sachverstandigen zu Grunde zu
legen.

Grundstiicksgesellschaften

Bei einer Beteiligung an einer Grundstiicks-Gesellschaft hat die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien die im
Jahresabschluss oder in der Vermdgensaufstellung der Grundstiicks-Gesellschaft ausgewiesenen Grundstiicke [oder
Immobilien] mit dem Wert anzusetzen, der von mindestens zwei Sachverstandigen festgestellt wurde. Die
Sachverstandigen haben die Grundstiicke [oder Immobilien] vor Erwerb der Beteiligung an der Grundstiicks-
Gesellschaft und danach mindestens einmal jahrlich zu bewerten sowie neu zu erwerbende Grundstlicke [oder
Immobilien] vor ihrem Erwerb. Die sonstigen Vermogensgegenstande der Grundstiicks-Gesellschaft sind ebenso wie
die sonstigen Vermdgensgegenstande des Immobilienfonds zu bewerten. Die aufgenommenen Kredite und sonstigen
Verbindlichkeiten sind von diesen Werten abzuziehen.

Wertpapiere und Bankguthaben
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Bei der Ermittlung der Kurswerte werden die letztbekannten Bérsekurse bzw. Preiserstellungen zugrunde gelegt.

Wertpapiere, die weder an Borsen notiert sind noch an anderen organisierten Markten gehandelt werden, werden
zum aktuellen Verkehrswert bewertet, der durch die Geschéftsleitung nach Treu und Glauben und nach allgemein
anerkannten, von einem Wirtschaftspriifer nachpriifbaren Bewertungsregeln ermittelt wird, sofern nachfolgend in §
20a ,Besondere Bewertungsregeln“ nichts anderes angegeben.

Geldbetrdge und Bankguthaben sind mit dem jeweiligen Nominalwert anzusetzen. Halt der Immobilienfonds
Geldbetrage und, Bankguthaben, die nicht auf die Fondswahrung lauten, so sind diese mit dem jeweiligen Mittelkurs in
die Fondswahrung umzurechnen.

Sonstige Vermégensgegenstande

Vermdgensgegenstande, die an Borsen gehandelt werden oder in einen anderen organisierten Markt einbezogen sind
sowie Bezugsrechte fur den Immobilienfonds werden zu dem jeweiligen Kurswert bewertet, sofern nachfolgend in §
20a ,Besondere Bewertungsregeln® nicht anders angegeben.

Vermdgensgegenstande, die weder an Borsen notiert sind noch an anderen organisierten Markten gehandelt werden,
werden zum aktuellen Verkehrswert bewertet, der durch die Geschéftsleitung nach Treu und Glauben und nach
allgemein anerkannten, von einem Wirtschaftspriifer nachprifbaren Bewertungsregeln ermittelt wird, sofern
nachfolgend in § 20a der Fondsbestimmungen (,Besondere Bewertungsregeln“) nichts anderes angegeben.

Besondere Bewertungsregeln fiir einzelne Vermégensgegenstande

Nichtnotierte Wertpapiere

Fur die Bewertung von Schuldverschreibungen, die nicht an der Bérse oder in einem organisierten Markt gehandelt
werden (z.B. nicht notierte Anleihen, Comercial Papers und Einlagenzertifikate) und fir die Bewertung von
Schuldscheindarlehen werden die fiir vergleichbare Schuldverschreibungen und Schuldscheindarlehen vereinbarten
Preise und gegebenenfalls Kurswerte von Anleihen vergleichbarer Aussteller mit entsprechender Laufzeit und
Verzinsung, erforderlichenfalls mit einem Abschlag zum Ausgleich der geringeren VeraulRerbarkeit, herangezogen.

Geldmarktinstrumente
Bei den fiir den Immobilienfonds erworbenen Geldmarktinstrumenten werden Zinsen und zinséhnliche Ertrdge sowie
allféllige Aufwendungen bis einschlie3lich des Tages vor dem Valutatag bertcksichtigt.

Derivate, Optionsrechte und Terminkontrakte

Die dem Immobilienfonds gehérenden Optionsrechte und die Verbindlichkeiten aus einem Dritten eingerdaumten
Optionsrechten, die zum Handel an einer Borse zugelassen oder in einen anderen organisierten Markt einbezogen
sind, werden zu den jeweils zuletzt festgestellten Kursen bewertet.

Das gleiche gilt fur Forderungen und Verbindlichkeiten aus fir Rechnung des Immobilienfonds verkauften
Terminkontrakten. Die zu Lasten des Immobilienfonds geleisteten Nachschiisse werden unter Einbeziehung der am
Borsetag festgestellten Bewertungsgewinne und Bewertungsverluste zum Wert des Immobilienfonds hinzugerechnet.

Bankguthaben, Anteile an Kapitalanlagefonds und Wertpapierleihe

Bankguthaben werden grundsétzlich zum Nennwert angesetzt.

Forderungen, z.B. abgegrenzte Zinsanspriiche sowie Verbindlichkeiten, werden grundsatzlich zum Nennwert
angesetzt.

Anteile an Kapitalanlagefonds werden zum Riicknahmepreis angesetzt.

Fur den Ruckerstattungsanspruch aus Wertpapier-Leihgeschéften ist der jeweilige Kurswert der als Darlehen
Uibertragenden Wertpapiere mafRgebend.

Auf Fremdwahrung lautende Vermdgensgegenstande
Auf Fremdwahrung lautende Vermdgensgegenstéande werden unter Zugrundelegung des Mittelkurses umgerechnet.

Wertpapier-Pensionsgeschéafte

Werden Wertpapiere fir Rechnung des Immobilienfonds in Pension gegeben, so sind diese weiterhin bei der
Bewertung zu berlcksichtigen. Daneben ist der im Rahmen des Pensionsgeschéftes fir Rechnung des
Immobilienfonds empfangene Betrag im Rahmen der Liquiden Mittel (Bankguthaben) auszuweisen. Darliber hinaus ist
bei der Bewertung eine Verbindlichkeit aus Pensionsgeschaften in Hohe der abgezinsten
Ruckzahlungsverpflichtungen auszuweisen.

Werden fur Rechnung des Immobilienfonds Wertpapiere in Pension genommen, so sind diese bei der Bewertung nicht
zu berucksichtigen. Aufgrund der vom Immobilienfonds geleisteten Zahlung ist bei der Bewertung eine Forderung an
den Pensiongeber in Hohe der abgezinsten Riickzahlungsanspriiche zu berlicksichtigen.

Zusammengesetzte Vermdgensgegenstande
Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Vermdgensgegenstédnde sind jeweils anteilig nach den vorgenannten
Regelungen zu bewerten.

Ruckstellungen

Fir Steuern auf voraussichtliche kiinftige VerauBerungsgewinne (,Capital Gains Tax“) von direkt gehaltenen
auslandischen Immobilien werden Riickstellungen gebildet. Bei der Berechnung der Rickstellung wird ein Betrag von
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insgesamt 100 % des gesamten potentiellen steuerpflichtigen VerauRerungsgewinns aller direkt gehaltenen
auslandischen Immobilien unter Anrechnung von Verlustvortragen angesetzt und tber ein Jahr gleichmafig aufgebaut.

16.  Ermittlung der Verkaufs- oder Ausgabepreise und der Auszahlungs- oder Riicknahmepreise der Anteile,

insbesondere:

. Methode und Haufigkeit der Berechnung dieser Preise

. Angaben der mit dem Verkauf, der Ausgabe, der Riicknahme oder Auszahlung der Anteile verbundenen
Kosten

. Angaben von Art, Ort und Haufigkeit der Veréffentlichung dieser Preise.

Ausgabeaufschlag

Bei der Festsetzung des Ausgabepreises wird zur Abgeltung der Ausgabekosten ein Ausgabeaufschlag
hinzugerechnet. Der Ausgabeaufschlag zur Abgeltung der Ausgabekosten betragt 3,5 vH des Wertes eines Anteiles.

Hinweis:
Der Ausgabeaufschlag kann bei nur kurzer Anlagedauer die Performance reduzieren oder sogar ganz aufzehren. Aus
diesem Grund empfiehlt sich bei dem Erwerb von Immobilienfondsanteilen eine langere Anlagedauer.

Rundung der Ausgabe- und Riicknahmepreise

Zur Errechnung des Ausgabe- und des Ricknahmepreises ermittelt die Depotbank bérsentaglich den Wert der zum
Immobilienfonds gehdérenden Vermoégensgegenstande abziglich etwaiger aufgenommener Kredite und sonstiger
Verbindlichkeiten des Immobilienfonds (Inventarwert). Die Division des Inventarwertes durch die Anzahl der
ausgegebenen Anteile ergibt den Anteilwert. Die thesaurierenden Anteile werden bei der Division im Verhaltnis der
Anteilwerte zum Ex-Tag gewichtet.

Der Ausgabepreis wird auf den ndchsten Cent aufgerundet.

Der Riicknahmepreis, der dem Anteilswert entspricht, wird auf den nachsten Cent abgerundet.
Veréffentlichung der Ausgabe- und Riicknahmepreise
Der Wert eines Anteiles, der Ausgabe- und der Ricknahmepreis wird taglich von der Depotbank ermittelt und in der

Jnvestmentfondsbeilage zum Kursblatt der Wiener Borse”, in den Tageszeitungen ,Der Standard“ und ,Die Presse*
sowie unter www.ersteimmobilien.at veroffentlicht.

Kosten bei Ausgabe und Riicknahme der Anteile

Die Ausgabe und Ricknahme der Anteile durch die Depotbank erfolgt ohne Berechnung zusatzlicher Kosten mit
Ausnahme der Berechnung des Ausgabeaufschlags bei Ausgabe von Anteilscheinen.

Bei Riucknahme der Anteilscheine ist kein Rlicknahmeabschlag zu bezahlen.
Inwieweit beim einzelnen Anleger fir den Erwerb und die Rickgabe von Anteilscheinen zuséatzliche Gebihren

verrechnet werden, hangt von den individuellen Vereinbarungen des Anlegers mit dem jeweiligen depotfiihrenden
Kreditinstitut ab und unterliegt daher nicht der Einflussnahme durch die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien.
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17. Angaben Uber die Methode, die H6he und die Berechnung der zu Lasten des Immobilienfonds gehenden
Vergltungen fir die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien, die Depotbank oder Dritte und der
Unkostenerstattung an die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien, die Depotbank oder Dritte durch
den Immobilienfonds

Verwaltungskosten

Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien erhalt fir ihre Verwaltungstatigkeit eine jahrliche Vergiitung wie folgt:

0,85 vH jahrlich des Fondsvermégens, errechnet aufgrund der anteiligen Monatsendwerte.

Fir sonstige Dienstleistungen im Rahmen von Transaktionsprozessen im Zusammenhang mit Vermdgenswerten
gemal § 15 der Fondsbestimmungen kann die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien jeweils eine einmalige
Vergitung von bis zu 1,0 vH des Kauf- bzw. des Verkaufspreises beanspruchen, der aktuell giltige Kostensatz belauft

sich auf 1,0 vH des Kauf- bzw. Verkaufspreises;

Bei von der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien durchgefiihrten Projektentwicklungen kann eine Vergiitung von
bis zu 2 vH der Kosten der Baumafinahmen erhoben werden.

Sonstige Kosten

Neben den vorgenannten Vergutungen gehen weiters folgende Aufwendungen (einschlieRlich Steuern) zu Lasten des
Immobilienfonds:

. bei der Verwaltung von Immobilien entstehende Fremdkapital- und Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-,
Instandhaltungs-, Erhaltungs-, Verbesserungs-, Betriebs- und Rechtsverfolgungskosten)

. im Zusammenhang mit dem Erwerb und der VerduBerung von sonstigen Vermdgensgegenstianden
entstehende Kosten

. alle sonstigen durch den Erwerb, die Bebauung, die VerduRerung und die Belastung sowie durch die
Verwaltung der Immobilien verursachten Aufwendungen und Nebenkosten inkl. Steuern und Gebiihren

. Sachverstandigenkosten

. Kosten fur Pflichtveréffentlichungen

. Depotgebiihren

. Prufungs-, Beratungs- und Abschlusskosten

. Jahrliche Vergiitung der Depotbank fiir ihre Tatigkeit von bis zu 0,1 vH des Fondsvermdgens, die diese auf
Basis der Monatsendwerte anteilig verrechnet. Der aktuell giiltige Kostensatz belauft sich auf 0,1 vH des
Fondsvermdgens

Die oben genannten Nebenkosten im Zuge der Anschaffung einer Immobilie werden fur die jeweilige Immobilien ab
dem Jahr der Anschaffung Uber einen Zeitraum von 10 Jahren gleichmafig auf das Fondsvermdgen verteilt
angelastet.

Hinweis bez. erworbener Anteile an Kapitalanlagefonds:

Die oben angefiihrten Kosten entstehen direkt im Zusammenhang mit der Verwaltung des Immobilienfonds. Diese
Kosten kdnnen dem Immobilienfonds auch indirekt bei Erwerb von Anteilen an Kapitalanlagefonds entstehen.

Vom Abwicklungserlds erhalt die Depotbank eine Vergitung von 2 vH des Fondsvermdgens.

Im aktuellen Rechenschaftsbericht ist im Kapitel "Ertragsrechnung und Entwicklung des Fondsvermdgens" unter
Fondsergebnis die Position "sonstige Verwaltungsaufwendungen" angefiihrt, die sich aus den oben genannten
Positionen zusammensetzt.
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18. Externe Beratungsfirmen und Anlageberater

Zum Zeitpunkt der Prospekterstellung werden zu Lasten des Fondsvermdgens gehende Dienste externer
Beratungsfirmen und Anlageberater nicht in Anspruch genommen.

19. Besonderheiten in Zusammenhang mit dem Erwerb von Anteilen an Kapitalanlagefonds

Dem Immobilienfonds wird neben der Vergiutung zur Verwaltung des Immobilienfonds eine weitere
Verwaltungsvergitung fir die im Immobilienfonds gehaltenen Anteilen an Kapitalanlagefonds berechnet. Im Jahres-
und Halbjahresbericht wird der Betrag der Ausgabeaufschlage und Riicknahmeabschlage angegeben, die dem
Immobilienfonds im Berichtszeitraum fiir den Erwerb und die Riickgabe von Anteilen an Kapitalanlagefonds berechnet
worden sind. Daneben wird die Vergiitung offen gelegt, die dem Immobilienfonds von der Gesellschaft selbst, einer
anderen Gesellschaft oder einer Gesellschaft, mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder
mittelbare  Beteiligung verbunden ist oder einer anderen Investmentgesellschaft einschlieBlich ihrer
Verwaltungsgesellschaft als Verwaltungsvergitung fiir die im Immobilienfonds gehaltenen Anteile berechnet wurde.
Beim Erwerb von Anteilen an Kapitalanlagefonds, die direkt oder indirekt von der Gesellschaft oder einer Gesellschaft
verwaltet werden, mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden
ist, darf sie oder die andere Gesellschaft fir den Erwerb und die Ricknahme keine Ausgabeaufschlage oder
Rucknahmeabschlage berechnen.

Abschnitt Il
Angaben Gber die Depotbank

1. Firma, Rechtsform; Sitz und Ort der Hauptverwaltung, wenn dieser nicht mit dem Gesellschaftssitz
zusammenfallt

Erste Group Bank AG, Graben 21, 1010 Wien

Das Eigenkapital (Grundkapital abziglich der ausstehenden Einlagen zuziiglich der Riicklagen) betragt gemaf
Jahresabschluss zum 31.12.2012: (entsprechend UGB iVm BWG) EUR 13.146 Mio.

2. Angaben Uber den Vertrag mit der Depotbank mit der Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien

Die Depotbank hat gemaR Bescheid GZ:FMA-IM25 1601/0001-INV/2008 der Finanzmarktaufsicht vom 06.02.2008 die
Funktion der Depotbank Ubernommen. lhr obliegt die Ausgabe und Ricknahme der Anteile sowie die Fuhrung der
Konten und Depots des Immobilienfonds gem&R Immaobilien-Investmentfondsgesetz. Die der Kapitalanlagegesellschaft
fur Immobilien nach den Fondsbestimmungen fiir die Verwaltung zustehende Vergutung und der Ersatz fiir die mit der
Verwaltung zusammenhangenden Aufwendungen sind von der Depotbank zu Lasten der fir den Immobilienfonds
gefiihrten Konten zu bezahlen. Die Depotbank darf die ihr fur die Verwahrung der Wertpapiere des Immobilienfonds
und fir die Kontenfiihrung zustehende Vergitung dem Immobilienfonds anlasten. Bei diesen MalRnahmen kann die
Depotbank nur auf Grund eines Auftrages der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien handeln.

Die Depotbank ubt eine wesentliche Kontrollfunktion hinsichtlich der Geschéftsgebarung der Kapitalanlagegesellschaft
fur Immobilien betreffend den Immobilienfonds aus und ist daher als wichtiges Anlegerschutzinstrument zu sehen.

Zu den Aufgaben der Depotbank z&hlen sowohl die Ausgabe und die Riucknahme von Anteilscheinen als auch die
Verwahrung der zu einem Immobilienfonds gehérenden Wertpapiere sowie die Fihrung der zum Immobilienfonds
gehdrenden Konten. Ferner hat die Depotbank den Bestand an Vermodgenswerten und Liquiditatsbestéanden laufend
zu Uberwachen. Die der Depotbank fiir diese Tatigkeit zustehende Vergltung bzw. der Ersatz fir die Aufwendungen
sind gemaf Vereinbarung dem Immobilienfonds anzulasten.

Der Kaufpreis aus dem Verkauf von Vermogensgegenstidnden aus dem Fondsvermégen, die anfallenden Ertrage,
Entgelte fur Wertpapierdarlehen und Optionspreise, die Dritte fur das eingerdumte Optionsrecht zahlen sowie sonstige
dem Fondsvermégen zustehende Geldbetrdge sind von der Depotbank auf fir das Fondsvermdgen eingerichtete
Sperrkonto zu verbuchen.

Aus den Sperrkonten oder Sperrdepots fuhrt die Depotbank auf Weisung der Kapitalanlagegesellschaft fir
Immobilien die Bezahlung des Kaufpreises beim Erwerb von Wertpapieren, Vermdgenswerten gem. § 21
ImmolnvFG, von Beteiligungen an Grundstiicks-Gesellschaften oder von sonstigen Vermégensgegenstanden, die
Leistung und Ruckgewéahr von Sicherheiten flr Derivate, Wertpapierdarlehen und Pensionsgeschéfte, Zahlungen von
Transaktionskosten und sonstigen Geblhren sowie die Begleichung sonstiger durch die Verwaltung des
Fondsvermdgens bedingter Verpflichtungen, die Lieferung beim Verkauf von Vermégensgegenstidnden sowie die
Lieferung bei der darlehensweisen Ubertragung von Wertpapieren sowie etwaiger weiterer Lieferpflichten, und die
Ausschittung der Gewinnanteile an die Anteilsinhaber durch.
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Der Depotbank obliegt es gemaf § 8 ImmolnvFG den Gesamtwert des Immobilienfonds zu ermitteln. GemaR § 7 Abs.
6 ImmolnvFG hat sie den bei Ausgabe von Anteilen erhaltenen Gegenwert unverziiglich dem Fondsvermdgen zur
Verfligung zu stellen.

Die Depotbank hat dafiir zu sorgen, dass Ausgabe und Riicknahme von Anteilen und die Ermittlung des Wertes der
Anteile den Vorschriften des ImmolnvFG und den Fondsbestimmungen entsprechen, bei den fir gemeinschaftliche
Rechnung der Anteilinhaber getétigten Geschéften der Gegenwert innerhalb der Ublichen Fristen in ihre Verwahrung
gelangt, die Ertrage des Fondsvermdgens gemafd den Vorschriften des ImmolnvFG und den Fondsbestimmungen
verwendet werden, die erforderlichen Sicherheiten fir Wertpapierdarlehen rechtswirksam bestellt und jederzeit
vorhanden sind und die fiir das jeweilige Fondsvermdgen geltenden gesetzlichen und in den Fondsbestimmungen
festgelegten Anlagegrenzen eingehalten werden.

Falls das das Recht der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien einen Immobilienfonds zu verwalten endet, geht
gemaf § 16 Abs. 1 ImmolnvFG die Verwaltung automatisch auf die Depotbank lber. In diesem speziellen Fall ist die
Depotbank auch fir die Geschéftsfihrung des Immobilienfonds zusténdig.

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien darf gemafl § 4 Abs. 4 ImmolnvFG nur mit Zustimmung der Depotbank
Liegenschaften, Baurechte, Superédifikate oder Anteile an Grundstiicksgesellschaften erwerben, verauern oder
belasten, die zu einem von ihr verwalteten Immobilienfonds gehdren oder gehéren sollen.

Die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien darf Mittel des Fondsvermégens nur mit Zustimmung der Depotbank in
Bankguthaben bei anderen Kreditinstituten veranlagen sowie dartiber verfugen.

Die Depotbank hat der beabsichtigten Verfiigung der Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien zuzustimmen, wenn
diese im Einklang mit dem ImmolnvFG und den Fondsbestimmungen stehen. Daher hat die Depotbank zu Uberpriifen,
ob der Kaufpreis einer Immobilie dem von den Sachverstandigen ermittelten Wert bzw. dem daraus ermittelten
Mittelwert entspricht, ob das Geschaft den Veranlagungsvorschriften geman § 21 ImmolnvFG, dem Erfordernis einer
Mindeststreuung gemafR § 22 ImmolnvFG und den in den Fondsbestimmungen naher definierten Grundsétzen der
Anlagepolitik entspricht. Handelt die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien ohne Zustimmung der Depotbank ist die
Verfligung unwirksam.

Wenn das Fondsvermégen Beteiligungen an einer Grundstiicks-Gesellschaft halt, hat die Depotbank zu tiberwachen,
dass der Erwerb einer Beteiligung unter Beachtung der 88§ 23 ff ImmolnvFG erfolgt, die Vermogensaufstellung der
Grundstiicks-Gesellschaft monatlich zu Uberprifen und zu Uberwachen, dass eine Vereinbarung zwischen der
Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien und der Grundstiicks-Gesellschaft getroffen wird, wonach die der
Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien fir Rechnung des Immobilienfonds zustehenden Zahlungen, der
Liquidationserlés und sonstigen zustehenden Betrdge unverziglich auf ein Sperrkonto bei der Depotbank
einzuzahlen sind.

Nach § 5 ImmolnvFG ist die Kreditaufnahme und die Belastung von Vermdgenswerten gemaf § 21 ImmolnvFG u.a.
nur dann zuléassig, wenn die Depotbank dieser zustimmt weil sie die Bedingungen, unter denen die Kreditaufnahme
und die Belastung erfolgen soll, fir marktublich erachtet.

Die Depotbank ist gemall § 9 ImmolnvFG verpflichtet, die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien hinsichtlich der
Eintragung der Zugehdorigkeit von Immobilien, Baurechten und Superadifikaten fir einen Immobilienfonds sowie die
Verfugungsbeschréankungen nach § 4 Abs. 4 ImmolnvFG ins Grundbuch zu Giberwachen.

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien hat ferner Anderungen der Fondsbestimmungen der Depotbank zur
Zustimmung vorzulegen. Die Zustimmung der Depotbank ist geméf3 8§ 3 Abs. 2 ImmolnvFG dann notwendig, wenn die
Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien beabsichtigt, Fondsvermdgen von ihr verwalteter Immobilienfonds im Wege
einer Gibertragenden Ubernahme oder einer Neubildung zusammenzulegen.

Die Depotbank ist gemaR & 13 Abs. 5 ImmolnvFG weiters verpflichtet, den Halbjahresbericht und den
Rechenschaftsbericht in den eigenen Geschaftsraumlichkeiten zur Einsicht aufzulegen.

Bei der Bestellung der Sachverstéandigen gemaf § 29 ImmolnvFG hat die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien im
Einvernehmen mit der Depotbank vorzugehen.

Bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben handelt die Depotbank unabhangig von der Kapitalanlagegesellschaft fir
Immobilien und ausschlieB3lich im Interesse der Anleger. Sie hat jedoch die Weisungen der Kapitalanlagegesellschaft
fur Immobilien auszufiihren, sofern diese nicht gegen gesetzliche Vorschriften und die Fondsbestimmungen
verstoBen. Die Depotbank hat durch Vorschriften zu Organisation und Verfahren sicherzustellen, dass bei
Wahrnehmung ihrer Aufgaben Interessenskonflikte zwischen Depotbank und der Kapitalanlagegesellschaft fur
Immobilien vermieden werden.

Die Depotbank ist berechtigt und verpflichtet, im eigenen Namen gemalRl § 37 EO durch Klage Widerspruch zu
erheben, wenn auf einen zu einem Immobilienfonds gehdrigen Vermogensgegenstand Exekution gefuhrt wird, sofern
es sich nicht um eine gemaR dem ImmolnvFG rechtmafig begriindete Forderung gegen den Immobilienfonds
handelt.
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Die Depotbank ist berechtigt, im eigenen Namen Anspriiche der Anteilinhaber wegen Verletzung des ImmolnvFG
oder der Fondsbestimmungen gegen die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien geltend zu machen. Die
Geltendmachung von Anspriichen gegen die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien durch die Anteilinhaber ist
dadurch nicht ausgeschlossen.

Die Depotbank ist berechtigt, im eigenen Namen Anspriiche der Anteilinhaber im Falle von zustimmungspflichtigen
Verfugungen gem. 8 13a, Punkte 1-5 der Fondsbestimmungen, welche ohne Zustimmung der Depotbank getroffen
wurden, gegen den Erwerber eines zum Immobilienfonds gehérigen Vermdgensgegenstand geltend zu machen.

Die Depotbank haftet gegenuber der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien und deren Anteilinhaber fur jede
Schadigung, die durch ihre schuldhafte Pflichtverletzung verursacht worden ist. Die Kapitalanlagegesellschaft fur
Immobilien ist berechtigt, im eigenen Namen Anspriiche der Anteilinhaber geltend zu machen. Die Geltendmachung
von Anspriichen gegen die Depotbank durch die Anteilinhaber ist dadurch nicht ausgeschlossen.

Fur ihre Tatigkeiten erhalt die Depotbank eine jahrliche Vergutung von bis zu 0,1 vH des Fondsvermégens, die diese
auf Basis der Monatsendwerte anteilig verrechnet.

3. Haupttatigkeit der Depotbank

Die Depotbank ist eine Universalbank nach § 1 BWG.

Die Bestellung und der Wechsel der Depotbank bediirfen der Bewilligung der Finanzmarktaufsicht. Sie darf nur erteilt
werden, wenn anzunehmen ist, dass das Kreditinstitut die Erfiillung der Aufgaben einer Depotbank gewdahrleistet. Die
Bestellung und der Wechsel der Depotbank sind zu verdffentlichen; die Verdffentlichung hat den Bewilligungsbescheid
anzufiihren.

Wien, am 01.10.2013

ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.

Mag. Peter Karl Mag. Thomas Puschnig
Geschéftsfuhrer Prokurist
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ANHANG

1. Tatigkeiten, welche die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien an Dritte delegiert hat

Asset Management und Hausverwaltung
Rechnungs- und Meldewesen
Compliance

Revision

Fondscontrolling und -reporting

Marketing und Sales-Support

Erste Group Immorent AG, 1060 Wien, Windmuhlgasse 22-24 und diverse
lokale Hausverwaltungen

EB Beteiligungsservice GmbH, 1010 Wien, Schubertring 5

Erste Group Bank AG, 1010 Wien, Graben 21

Erste Group Bank AG, 1010 Wien, Graben 21 und

ERSTE- SPARINVEST Kapitalanlagegesellschaft m.b.H., 1010 Wien,
Habsburgergasse la

ERSTE-SPARINVEST Kapitalanlagegesellschaft m.b.H., 1010 Wien,
Habsburgergasse la

ERSTE-SPARINVEST Kapitalanlagegesellschaft m.b.H., 1010 Wien,
Habsburgergasse la

2. Zahl und Einreichstellen in Osterreich

Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG, Wien und ihre Filialen
Samtliche dsterreichische Sparkassen und ihre Filialen

3. Repréasentanz in Deutschland

Rechtsanwalt Ingo Balcke
Kurfirstendamm 45
D-10719 Berlin

4, Zahl- und Informationsstelle in Deutschland

Commerzbank AG
KaiserstraRe 16
D-60261 Frankfurt am Main
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Hinweis:

Im September 2010 sind die im Folgenden angefuhrten Fondsbestimmungen fir den ERSTE
IMMOBILIENFONDS in Kraft getreten. Aufgrund des Umfangs und der durchgreifenden Wirkung der
Anderungen werden die Fondsbestimmungen im sogenannten Anderungsmodus veréffentlicht um dem
Anleger den Vergleich mit der vorhergehenden Fassung zu erleichtern.

ERSTE IMMOBILIENFONDS
Allgemeine Fondsbestimmungen

zur Regelung des Rechtsverhéltnisses zwischen den Anteilinhabern und der ERSTE Immobilien
Kapitalanlagegesellschaft mbH (nachstehend "Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien" genannt) sowie der Erste
Group Bank AG (nachstehend ,Depotbank” genannt) fir den von der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien
verwalteten Immobilienfonds, die nur in Verbindung mit den fiir den jeweiligen Immobilienfonds aufgestellten
Besonderen Fondsbestimmungen gelten:

81 Grundlagen

Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien unterliegt den Vorschriften des 0Osterreichischen Immobilien-
Investmentfondsgesetzes 2003 (nachstehend ImmolnvFG) in der jeweils geltenden Fassung.

8§82 Rechtsnatur des Immobilienfonds

1. Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien hélt das gesamte Fondsvermogen als Treuhandeigentum im
eigenen Namen, jedoch auf Rechnung der Anteilinhaber.

Die Anzahl der Anteile ist nicht begrenzt.

2. Die Anteile werden durch Anteilscheine mit Wertpapiercharakter tber einen oder mehrere Anteile
verkorpert. Die Anteilscheine verbriefen die Rechte der Anteilinhaber gegenuber der
Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien und der Depotbank.

Nach MaRgabe der Besonderen Fondsbestimmungen kénnen die Anteilscheine in mehreren
Anteilscheingattungen ausgegeben werden.

Die Anteilscheine werden in Sammelurkunden (geméafl § 24 Depotgesetz, in der jeweils geltenden
Fassung) dargestellt.

3. Jeder Erwerber eines Anteiles an einer Sammelurkunde erwirbt in der Héhe seines Anteiles an den in der
Sammelurkunde verbrieften Anteilen eine schuldrechtliche Teilhabe an samtlichen Vermdgenswerten des
Immobilienfonds.

4. Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien darf mit Zustimmung ihres Aufsichtsrates die Anteile teilen
(splitten) und zuséatzliche Anteilscheine an die Anteilinhaber ausgeben oder die alten Anteilscheine in neue
umtauschen, wenn sie zufolge der Hohe des errechneten Anteilwertes (§ 6 Fondsbestimmungen) eine
Teilung der Anteile als im Interesse der Anteilinhaber gelegen erachtet.

§3 Anteilscheine und Sammelurkunden
1. Die Anteilscheine lauten auf den Inhaber.
2. Die Sammelurkunden tragen die handschriftliche Unterfertigung eines Geschéftsleiters oder eines dazu

beauftragten Angestellten der Depotbank sowie die handschriftichen oder vervielfaltigten Unterschriften
zweier Geschéaftsleiter der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien.

§4 Verwaltung des Immobilienfonds

1. Die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien ist berechtigt, tiber die Vermdgenswerte des Immobilienfonds
zu verfugen und die Rechte aus diesen Vermégenswerten auszuiiben. Sie handelt hierbei im eigenen
Namen fiir Rechnung der Anteilinhaber. Sie hat hierbei die Interessen der Anteilinhaber zu wahren, die
Sorgfalt eines ordentlichen und gewissenhaften Geschéftsleiters im Sinne des § 84 Abs.1 Aktiengesetz
anzuwenden und die Bestimmungen des ImmolnvFG sowie die Fondsbestimmungen einzuhalten. Die
Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien kann sich bei der Verwaltung des Immobilienfonds zum Zwecke
einer effizienteren Geschéaftsfiihrung Dritter bedienen, die hierbei fir Rechnung der Anteilinhaber handeln.

2. Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien darf fir Rechnung eines Immobilienfonds weder
Gelddarlehen gewéhren noch Verpflichtungen aus einem Birgschafts- oder einem Garantievertrag
eingehen.

Hiervon ist eine Darlehensgewahrung an eine Grundstlicks-Gesellschaft gemaf § 24 ImmolnvFG (8§ 18 der
Fondsbestimmungen) ausgenommen.
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§5

§6

Vermdgenswerte des Immobilienfonds dirfen auf3er in den — laut den Besonderen Fondsbestimmungen —
vorgesehenen Fallen nicht verpfandet oder sonst belastet, zur Sicherung Ubereignet oder abgetreten
werden.

Depotbank

Die im Sinne des 8§ 35 ImmolnvFG bestellte Depotbank (§ 13 Fondsbestimmungen) fuhrt die Depots und
Konten des Immobilienfonds und (bt alle tbrigen, ihr im ImmolnvFG sowie in den Fondsbestimmungen
Ubertragenen Funktionen aus.

Ausgabe und Anteilswert

Die Depotbank hat die Ausgabe der Anteile vorzunehmen. Anteile dirfen nur gegen volle Leistung des
Ausgabepreises ausgegeben werden. Sacheinlagen sind unzulassig. Die Depotbank hat den Wert eines
Anteils (Anteilswert) fiir jede Anteilscheingattung jedes Mal dann zu errechnen, wenn eine Ausgabe oder
eine Riicknahme der Anteile stattfindet, mindestens aber zweimal im Monat.

Die Depotbank hat den Ausgabe- und den Ricknahmepreis (§ 7 Fondsbestimmungen) der Anteile jedes
Mal dann zu verdffentlichen, wenn eine Ausgabe oder eine Riicknahme der Anteile stattfindet, mindestens
aber zweimal im Monat.

Der Wert eines Anteiles ergibt sich aus der Teilung des Gesamtwertes des Immobilienfonds einschlief3lich
der Ertragnisse durch die Zahl der Anteile. Der Gesamtwert des Immobilienfonds ist aufgrund der nicht
langer als ein Jahr zuriickliegenden Bewertung gemaf § 29 ImmolnvFG und der jeweiligen Kurswerte der
zum Immobilienfonds gehdrenden Wertpapiere, Geldbetrage, Guthaben, Forderungen und sonstigen
Rechte, abziiglich Verbindlichkeiten, von der Depotbank zu ermitteln.

Der Ermittlung der Kurswerte werden die letztbekannten Borsekurse bzw. Preisfeststellungen zugrunde
gelegt. Die Bewertung der Vermdgenswerte erfolgt gemaf 8 20 der Fondsbestimmungen.

Die in § 26 der Fondsbestimmungen genannten Nebenkosten im Zuge der Anschaffung einer Immobilie
werden fur die jeweilige Immobilie ab dem Jahr der Anschaffung Uber einen Zeitraum von 10 Jahren,
gleichméRig auf das Fondsvermdgen verteilt, angelastet.

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien stellt der Depotbank eine neue Bewertung gemanl
§ 29 ImmolnvFG zur Verfligung, falls anzunehmen ist, dass der Wert der Vermdgenswerte gemafn
§ 21 ImmolnvFG von der zuletzt erstellten Bewertung um mehr als 10 vH des Immobilienvermdgens
abweicht. Bei Vermdgenswerten gemal § 21 ImmolnvFG, die Uber eine Grundstiicksgesellschaft gehalten
werden, erfolgt bereits eine Neubewertung, wenn anzunehmen ist, dass der Wert von der zuletzt erstellten
Bewertung um mehr als 5 vH des Immobilienvermégens abweicht.

Der Ausgabepreis ergibt sich aus dem Anteilswert zuziglich eines Aufschlages pro Anteil zur Deckung der
Ausgabekosten der Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien. Der sich ergebende Preis wird aufgerundet.
Die Hohe dieses Aufschlages bzw. der Rundung ist in den Besonderen Fondsbestimmungen (8§ 24
Fondsbestimmungen) angefihrt.

Der Ausgabepreis und der Ricknahmepreis werden geméaR § 19 ImmolnvFG iVm. § 10 Abs. 3 KMG fir
jede Anteilscheingattung in einer hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung mit
Erscheinungsort im Inland oder in elektronischer Form auf der Internet-Seite der emittierenden
Kapitalanlagegesellschaft veroffentlicht.

Der Ausgabepreis ist an die Depotbank zu entrichten und von dieser abziiglich des Aufschlages

§7

unverziglich auf einem fiir den Immobilienfonds eingerichteten Sperrkonto zu verbuchen.

Ricknahme

Auf Verlangen eines Anteilinhabers ist diesem sein Anteil an dem Immobilienfonds zum jeweiligen
Rucknahmepreis auszuzahlen, und zwar gegen Riickgabe des Anteilscheines, der noch nicht falligen
Ertragnisscheine und des Erneuerungsscheines.

Der Riucknahmepreis ergibt sich aus dem Wert eines Anteiles, abziglich eines Abschlages und/oder einer
Abrundung, soweit dies in den ,Besonderen Fondsbestimmungen“ angefuhrt ist. Die Auszahlung des
Rucknahmepreises sowie die Errechnung und Verdéffentlichung des Ricknahmepreises gemaR 8 6 der
Fondsbestimmungen kann unter gleichzeitiger Anzeige an die Finanzmarktaufsicht vortbergehend
unterbleiben und vom Verkauf von Vermdgenswerten des Immobilienfonds sowie vom Eingang des
Verwertungserldses abhangig gemacht werden, wenn auf3ergewdhnliche Umstande vorliegen, die dies
unter Berlicksichtigung berechtigter Interessen der Anteilinhaber erforderlich erscheinen lassen.

Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn die Bankguthaben und der Erlés gehaltener Wertpapiere zur
Zahlung des Ricknahmepreises und zur Sicherstellung einer ordnungsgemafRen laufenden
Bewirtschaftung nicht ausreichen oder nicht sogleich zur Verfigung stehen.

Reichen nach Ablauf einer Frist von 12 Monaten die Bankguthaben und der Erlos gehaltener Wertpapiere
nicht aus, so sind Vermdgenswerte des Immobilienfonds zu verauf3ern.

Bis zu einer Veraullerung dieser Vermdgenswerte zu angemessenen Bedingungen, bis zu 24 Monaten,
nach Vorlage des Anteilscheines zur Riicknahme, kann die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien die
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§8

§9

§10

§11

§12

§12a

Ricknahme verweigern. Nach Ablauf dieser Frist darf die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien
Vermogenswerte des Immobilienfonds beleihen, wenn das erforderlich ist, um Mittel zur Rlicknahme der
Anteilscheine zu beschaffen.

Der Riicknahmepreis ist von dem fiir den Immobilienfonds eingerichteten Sperrkonto an den Anteilinhaber
zu zahlen.

Rechnungslegung

Innerhalb von vier Monaten nach Ablauf des Rechnungsjahres des Immobilienfonds verdffentlicht die
Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien einen geman § 13 ImmolnvFG erstellten Rechenschaftsbericht.

Innerhalb von zwei Monaten nach Ablauf der ersten sechs Monate des Rechnungsjahres eines
Immobilienfonds veréffentlicht die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien einen gemar § 13 ImmolnvFG
erstellten Halbjahresbericht. Der Halbjahresbericht hat die Vorschaudaten bis Ende des Rechnungsjahres
zu enthalten.

Der Rechenschaftsbericht und der Halbjahresbericht werden in der Kapitalanlagegesellschaft fir
Immobilien und in der Depotbank =zur Einsicht aufgelegt und auf der Homepage der
Kapitalanlagegesellschaft zur Verfigung gestellt.

Behebungszeit fir Ertragnisanteile

Der Anspruch der Anteilscheininhaber auf Herausgabe der Ertréagnisanteile verjéhrt nach Ablauf von funf
Jahren. Solche Ertragnisanteile sind nach Ablauf der Frist als Ertragnisse des Immobilienfonds zu
behandeln.

Veroéffentlichung

Auf alle die Anteilscheine betreffenden Veroffentlichungen - ausgenommen die Verlautbarung der geman
§ 6 der Fondsbestimmungen ermittelten Werte - findet § 10 Kapitalmarktgesetz Anwendung. Die
Verdffentlichung erfolgt entweder durch

- vollstandigen Abdruck im Amtsblatt zur Wiener Zeitung oder

- indem Exemplare dieser Veroffentlichung am Sitz der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien und
der Zahlstellen in ausreichender Zahl und kostenlos zur Verfiigung gestellt werden, und das
Erscheinungsdatum und die Abholstellen im Amtsblatt zur Wiener Zeitung kundgemacht wurden oder

- gemal 8 10 Abs 3 Z 3 KMG in elektronischer Form auf der Internet-Seite der emittierenden
Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien.

Anderung der Fondsbestimmungen

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien kann die Fondsbestimmungen mit Zustimmung des
Aufsichtsrates und mit Zustimmung der Depotbank @ndern. Die Anderung bedarf ferner der Bewilligung der
Finanzmarktaufsicht. Die Anderung ist zu verdffentlichen. Sie tritt mit dem in der Veroffentlichung
angegebenen Tag, friihestens aber 3 Monate nach der Veréffentlichung in Kraft.

Kundigung und Abwicklung

Die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien kann die Verwaltung des Immobilienfonds nach Einholung
der Bewilligung durch die Finanzmarktaufsicht unter Einhaltung einer Kindigungsfrist von mindestens
sechs Monaten bzw., sofern das Fondsvermégen € 30 Mio. unterschreitet, ohne Einhaltung einer
Kindigungsfrist durch 6ffentliche Bekanntmachung (8§ 10 Fondsbestimmungen) kiindigen.

Endet das Recht der Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien zur Verwaltung dieses Immobilienfonds, so
wird die Verwaltung oder Abwicklung nach den diesbeziiglichen Bestimmungen des ImmolnvFG erfolgen.

Zusammenlegung oder Ubertragung von Fondsvermégen

Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien kann das Fondsvermégen des Immobilienfonds unter
Einhaltung von § 3 Abs. 2 bzw. 8 15 Abs. 4 ImmolnvFG mit Fondsvermdgen anderer Immobilienfonds
zusammenlegen oder das Fondsvermdgen des Immobilienfonds auf Fondsvermégen anderer
Immobilienfonds Ubertragen bzw. Fondsvermégen anderer Immobilienfonds in das Fondsvermogen des
Immobilienfonds tbernehmen.

Dem Anteilinhaber diirfen durch diese Vorgehensweise keine Kosten entstehen.
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§13

1.
2.

Besondere Fondsbestimmungen
flr den ERSTE IMMOBILIENFONDS, Immobilienfonds nach dem ImmolnvFG.
Depotbank

Depotbank ist die Erste Group Bank AG, Wien.

Die zum Fondsvermdgen gehdrenden Wertpapiere, Geldmarktinstrumente sowie Guthaben werden von der

Depotbank in_gesperrten Depots (,Sperrdepots*) sowie gesperrten Konten (,Sperrkonten*) verwahrt. Die
Depotbank ist berechtigt _und verpflichtet, die auf den gesperrten Konten verwahrten Guthaben des
Immobilienfonds _auf _ Sperrkonten bei _anderen _ Kreditinstituten zu  ibertragen, wenn __die
Kapitalanlagegesellschaft flir Immobilien die Depotbank entsprechend anweist. Die zum Fondsvermédgen
gehdrenden Wertpapiere kann die Depotbank einem anderen inlandischen oder auslandischen Kreditinstitut
oder einer Wertpapiersammelbank zur Verwahrung anvertrauen.

Der Bestand an Vermdgenswerten gem. 8§ 21 ImmolnvFG sowie Beteiligungen an Grundstiicks-Gesellschaften

und weiterer nicht verwahrfahiger Vermdgensgegenstande ist laufend zu iberwachen.

Der Kaufpreis aus dem Verkauf von Vermdgensgegenstdnden aus dem Fondsvermdgen, die anfallenden

5.

Ertrage, Entgelte flir Wertpapierdarlehen und Optionspreise, die Dritte fiir das eingerdumte Optionsrecht zahlen
sowie sonstige _dem Fondsvermdgen zustehende Geldbetrdge sind von der Depotbank auf fiir das
Fondsvermdgen eingerichtete Sperrkonto zu verbuchen. Aus den Sperrkonten oder Sperrdepots fiihrt die
Depotbank auf Weisung der Kapitalanlagegesellschatft fiir Immobilien

a. die Bezahlung des Kaufpreises beim Erwerb von Wertpapieren, Vermdgenswerten gem. 8§ 21
ImmolnvFG, von Beteiligungen an  Grundsticks-Gesellschaften oder von sonstigen
Vermdgensgegenstanden, die Leistung und Rickgewahr von Sicherheiten flir Derivate,
Wertpapierdarlehen und Pensionsgeschéfte, Zahlungen von Transaktionskosten und sonstigen
Gebiihren sowie die Begleichung sonstiger durch die Verwaltung des Fondsvermégens bedingter

Verpflichtungen,

b. die Lieferung beim Verkauf von Vermégensgegenstdnden sowie die Lieferung bei der
darlehensweisen Ubertragung von Wertpapieren sowie etwaiger weiterer Lieferpflichten, und

c. die Ausschittung der Gewinnanteile an die Anteilsinhaber durch.

Die Depotbank hat daflir zu sorgen, dass

6.

a. Ausgabe und Riicknahme von Anteilen und die Ermittlung des Wertes der Anteile den Vorschriften
des ImmolnvFG und den Fondsbestimmungen entsprechen;

b. bei den fir gemeinschaftliche Rechnung der Anteilinhaber getétigten Geschéften der Gegenwert
innerhalb der (blichen Fristen in ihre Verwahrung gelangt;

c. die ErtrAge des Fondsvermdgens gemal den Vorschriften des ImmolnvFG und den
Fondsbestimmungen verwendet werden;

d. die erforderlichen Sicherheiten fiir Wertpapierdarlehen rechtswirksam bestellt und jederzeit
vorhanden sind und

e. die fir das jeweilige Fondsvermdgen geltenden gesetzlichen und in den Fondsbestimmungen
festgelegten Anlagegrenzen eingehalten werden.

Wenn das Fondsvermdgen Beteiligungen an einer Grundstiicks-Gesellschaft halt, hat die Depotbank

a. _zu Uberwachen, dass der Erwerb einer Beteiligung unter Beachtung der 88 23 ff ImnmolnvFG erfolgt;

b. die Vermdgensaufstellung der Grundstiicks-Gesellschaft monatlich zu tberpriifen;

c. zu Uberwachen, dass eine Vereinbarung zwischen der Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien und
der Grundstiicks-Gesellschaft getroffen wird, wonach die der Kapitalanlagegesellschaft fir
Immobilien flir Rechnung des Immobilienfonds zustehenden Zahlungen, der Liguidationserlés und
sonstigen zustehenden Betrage unverziglich auf ein Sperrkonto bei der Depotbank einzuzahlen
sind.

Die Depotbank hat die Eintragung der Verfigungsbeschrankungen nach 8 9 ImmolnvFG in das Grundbuch

oder bei auslandischen Immobilien die Sicherstellung und die Wirksamkeit der Verfiigungsbeschrankungen zu
Uberwachen.

Die Depotbank ist berechtigt und verpflichtet, im eigenen Namen gemalR 8§ 37 EO durch Klage Widerspruch zu

erheben, wenn auf einen zu einem Immobilienfonds gehoérigen Vermdgensgegenstand Exekution gefiihrt wird,
sofern _es sich nicht um eine gemaR dem ImmolnvFG rechtmalig begriindete Forderung gegen den
Immobilienfonds handelt.

Die Depotbank ist berechtigt, im eigenen Namen Anspriiche der Anteilinhaber wegen Verletzung des

ImmolnvFG oder der Fondsbestimmungen gegen die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien geltend zu
machen. Die Geltendmachung von Anspriichen gegen die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien durch die
Anteilinhaber ist dadurch nicht ausgeschlossen.
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10. Die Depotbank ist berechtigt, im eigenen Namen Anspriiche der Anteilinhaber im Falle von
zustimmungspflichtigen Verfiigungen gem. 8 13a, Punkte 1-5 der Fondsbestimmungen, welche ohne
Zustimmung der Depotbank getroffen wurden, gegen den Erwerber eines zum Immobilienfonds gehérigen
Vermdégensgegenstand geltend zu machen.

11. Die Depotbank haftet gegeniiber der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien und deren Anteilinhaber fir jede
Schadigung, die durch ihre schuldhafte Pflichtverletzung verursacht worden ist. Die Kapitalanlagegesellschaft
fur _Immobilien ist berechtigt, im eigenen Namen Anspriiche der Anteilinhaber geltend zu machen. Die
Geltendmachung von Anspriichen gegen die Depotbank durch die Anteilinhaber ist dadurch nicht

ausgeschlossen.

12. Bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben handelt die Depotbank unabhéngig von der Kapitalanlagegesellschaft fur
Immobilien _und ausschlieBlich _im Interesse der Anleger. Sie hat jedoch die Weisungen der
Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien auszufiihren, sofern diese nicht gegen gesetzliche Vorschriften und
die _Fondsbestimmungen verstoRen. Die Depotbank hat durch Vorschriften zu Organisation und Verfahren
sicherzustellen, dass bei Wahrnehmung ihrer Aufgaben Interessekonflikte zwischen Depotbank und der
Kapitalanlagegesellschatft fir Inmobilien vermieden werden.

13. Geschaftsfihrer, Prokuristen und die zum gesamten Geschaftsbetrieb ermachtigten
Handlungsbevollméchtigten der Depotbank dirfen nicht gleichzeitig Angestellte der Kapitalgesellschaft fiir
Immobilien _sein. Geschaftsfiihrer, Prokuristen und die zum gesamten Geschaftsbetrieb ermachtigten
Handlungsbevollmachtigten der Kapitalgesellschaft fiir Immobilien dirfen nicht gleichzeitig Angestellte der

Depotbank sein.

Die ordnungsgemafe Erfiillung der gesetzlichen oder vertraglichen Pflichten als Depotbank durch das Kreditinstitut
ist durch einen geeigneten Abschlusspriifer nach MaRgabe des ImmolnvFG einmal jahrlich zu prifen.

8 13a  Zustimmungspflichtige Geschafte

Die Kapitalanlagegesellschaft flir Immobilien darf die nachstehenden Geschéfte nur mit Zustimmung der Depotbank
durchfihren:

1. die Aufnahme von Krediten nach MalR3gabe der 88 21 und 22 der Fondsbestimmungen, sofern es sich nicht
um valutarische Uberziehungen handelt,

die Verfligung dber zum Immobilienfonds gehérende Immobilien,

die Belastung von Immobilien, die zum Immobilienfonds gehdren, nach MalRgabe des & 22 der
Fondsbestimmungen sowie Abtretung von Forderungen aus Rechtsverhéltnissen, die sich auf Immobilien
beziehen

4, Verfligungen iber Beteiligungen an Grundstiicksgesellschaften gemaR & 18 der Fondsbestimmungen
oder, wenn es sich nicht um eine Minderheitsbeteiligung handelt, die Verfligung iber die zum Vermdgen
dieser Grundstiicksgesellschaften gehérenden Vermdgenswerten gem. § 21 ImmolnvFG sowie Anderung
des Gesellschaftsvertrages oder der Satzung.

5. Die Anlage von Mitteln des Fondsvermdgens in Bankguthaben bei anderen Kreditinstituten sowie sowie
Verfligungen Uber solche Bankguthaben seitens der Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien.

Die Depotbank hat den oben genannten Geschaften zuzustimmen, wenn diese den dort genannten Anforderungen
entsprechen und mit den Vorschriften des ImmolnvFG und den Fondsbestimmungen libereinstimmen. Stimmt sie
einer Verfiigung zu, obwohl dies nicht der Fall ist, beriihrt dies nicht die Wirksamkeit der Verfilgung oder Anderung.
Hinsichtlich der Punkte 1 — 4 ist eine Verfiigung ohne Zustimmung der Depotbank gegeniber den Anlegern
unwirksam.

8§14 Zahl- und Einreichstellen, Anteilsscheine

1. Zahl- und Einreichstelle(n) fur die Anteilscheine und Ertragnisscheine sind die Erste Bank der
oesterreichischen Sparkassen AG, Wien und ihre Filialen sowie samtliche dsterreichischen Sparkassen
und ihre Filialen.

2. Fur den Immobilienfonds werden Ausschiittungsanteilscheine und Thesaurierungsanteilscheine mit KESt-
Abzug und zwar jeweils Uber 1 Stiick ausgegeben.

Die Anteilscheine werden in Sammelurkunden dargestellt. Effektive Stiicke kénnen daher nicht ausgefolgt
werden.

3. Soweit die Anteilscheine in Sammelurkunden dargestellt werden, erfolgt die Gutschrift der Ausschiittungen
gemaf § 27 der Fondsbestimmungen bzw. der Auszahlungen gemaR § 28 der Fondsbestimmungen durch
das jeweils fur den Anteilinhaber depotfiihrende Kreditinstitut.
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§15

§16

Immobilienveranlagung

Fir den Immobilienfonds dirfen nach MaRgabe des ImmolnvFG nachstehende Arten von
Vermdgenswerten erworben werden, wobei der Grundsatz der Risikostreuung zu beachten ist und
berechtigte Interessen der Anteilinhaber nicht verletzt werden diirfen:

Nachstehende in einem Mitgliedstaat der Europdischen Union oder in einem Vertragsstaat des
Abkommens Uber den Europdischen Wirtschaftsraumes belegene Vermégenswerte:

a) bebaute Grundstiicke;

b) Grundsticke im Zustand der Bebauung, wenn nach den Umstdnden mit einem Abschluss der
Bebauung in angemessener Zeit zu rechnen ist und die Aufwendungen fiir die Grundstiicke
zusammen mit dem Wert der bereits in dem Immobilienfonds befindlichen Grundstiicke im Zustand
der Bebauung gemaR dieser Ziffer insgesamt 40 vH des Wertes des Immobilienfonds nicht
Uberschreiten;

¢) unbebaute Grundstiicke, die fiir eine alsbaldige eigene Bebauung bestimmt und geeignet sind, wenn
zur Zeit des Erwerbs ihr Wert zusammen mit dem Wert der bereits in dem Immobilienfonds
befindlichen unbebauten Grundstiicke insgesamt 30 vH des Wertes des Immobilienfonds nicht
Ubersteigt;

d) Baurechte, Superadifikate im Sinne von 8§ 435 ABGB, Miteigentum sowie Wohnungseigentum, je unter
den Voraussetzungen der lit. a bis c.

Fur den Immobilienfonds dirfen, wenn ein dauernder Ertrag zu erwarten ist, auch folgende Gegenstande
erworben werden:

a) andere in Mitgliedstaaten der Europaischen Union oder in Vertragsstaaten des Abkommens (ber den
Europdischen Wirtschaftsraum belegene Grundstiicke, Baurechte sowie Rechte in der Form des
Wohnungseigentums, Miteigentums und Baurechts und

b) aulerhalb der Mitgliedstaaten der Europaischen Union oder auferhalb der Vertragsstaaten des
Abkommens iber den Européaischen Wirtschaftsraum belegene Grundstiicke der in Z. 1lit. a bis ¢
bezeichneten Art.

Die Grundstiicke und Rechte nach Z. 2 lit. a dirfen nur erworben werden, wenn zur Zeit des Erwerbs ihr
Wert zusammen mit dem Wert der bereits in dem Immobilienfonds befindlichen Grundstiicke und Rechte in
der Art des Z. 2 lit. a 10 vH des Wertes des Immobilienfonds nicht Giberschreitet.

Die Grundstiicke nach Z. 2 lit. b dirfen nur erworben werden, wenn zur Zeit des Erwerbs ihr Wert
zusammen mit dem Wert der bereits in dem Immobilienfonds befindlichen Grundstiicke in der Art der Z.
2 lit. b 20 vH des Wertes des Immobilienfonds nicht liberschreitet.

Bei Grundsticken nach Z. 2lit. b gelten ferner die Begrenzungen der Z.1lit.tb und c der
Fondsbestimmungen mit der MaRRgabe, dass an die Stelle des Wertes des Immobilienfonds der Wert der
Grundstiicke nach Z. 2 lit. b tritt.

Es dirfen auch Gegenstande erworben werden, die zur Bewirtschaftung der Vermdgenswerte des
Immobilienfonds erforderlich sind.

Die Auswahl der Immobilien erfolgt nach folgenden Grundsétzen:

Es werden stabile, regelméRige Mieteinnahmen sowie ein kontinuierlicher Wertzuwachs der Immobilien
angestrebt. Um ein ertrags- und risikoausgewogenes Portfolio zu ermdglichen, soll eine entsprechende
Streuung nach Lage, GrofRe, Nutzung und Mietern erfolgen. Bei der Auswahl der Immobilien ist aul3erdem
deren entsprechende Fungibilitdt Voraussetzung fur den Erwerb.

Regional investiert der Fonds schwerpunktmaRig an EU- und EWR-Standorten Uberwiegend in Wohnflachen
einerseits sowie in Gewerbeflachen (Bliro und Retail) andererseits.

Risikomischung
Der Immobilienfonds muss aus mindestens 10 Vermdgenswerten gemdfR 8§15 Z. 1 und 2 der
Fondsbestimmungen bestehen.

Keiner der Vermogenswerte geméafd § 15 Z. 1 und 2 der Fondsbestimmungen darf zur Zeit des Erwerbs
den Wert von 20 vH des Wertes des Immobilienfonds ubersteigen.

Die Begrenzungen der Z. 1 und 2 sind fiir den Immobilienfonds erst verpflichtend, wenn seit dem Zeitpunkt
seiner Bildung eine Frist von vier Jahren verstrichen ist, wobei eine Fondsfusion nicht als Bildung gilt.
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§17 Bankguthaben und Wertpapierveranlagung
1. Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien kann fir einen Immobilienfonds folgende Vermégenswerte
bis zu 49 vH des Fondsvermdgens halten bzw. erwerben:
1. Bankguthaben;
2. Geldmarktinstrumente;
3. Antelle an Kapltalanlagefonds welche der Rlchtllnle 85/611/EWG entsprechen und gema8—§—1—Abs—l

direkt oder indirekt in Vermbégensgegenstande nach den Z. 1, 2 und 54 anlegen dirfen;

4. hinsichtlich der in Absatz 3 angefiihrten Anteile an Kapitalanlagefonds gelten folgende Beschrankungen:

a. maximal 20 vH des Fondsvermdgens des Immobilienfonds diirfen in Anteile an ein und demselben
Kapitalanlagefonds veranlagt werden;

b. der Immobilienfonds darf nicht mehr als 25 vH der Anteile an einem Kapitalanlagefonds erwerben:;

C. dem Immobilienfonds dirfen fiir den Erwerb von Anteilen an Kapitalanlagefonds und deren
Ricknahme keine Ausgabeaufschléage bzw. Riicknahmeabschlage verrechnet werden, wenn die
den Kapitalanlagefonds verwaltende Kapitalanlagegesellschaft mit der Kapitalanlagegesellschaft
fur Immobilien durch eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist;

d. die Fondsbestimmungen des Kapitalanlagefonds, dessen Anteile durch den Immobilienfonds
erworben werden, haben hinsichtlich des Erwerbs von Anteilen an Kapitalanlagefonds (Subfonds)
eine  Beschrankung vorzusehen, welche 10 vH des Fondsvermbdgens des erworbenen
Kapitalanlagefonds nicht Gberschreitet.

Die Bestimmungen der lit. a) — d) gelten fiir Kapitalanlagefonds, welche aus mehreren Teilfonds
bestehen (Umbrella-Fonds), fiir einzelne Teilfonds entsprechend.

4.5. Teilschuldverschreibungen, Kassenobligationen, Wandelschuldverschreibungen, Pfandbriefe,
Kommunalschuld-verschreibungen und Bundesschatzscheine mit einer jeweiligen Restlaufzeit von
langstens drei Jahren;

5.6. Wertpapiere, die an einer Borse in einem Mitgliedstaat der Europdischen Union oder in einem
Vertragsstaat des Abkommens uber den Europaischen Wirtschaftsraum zum amtlichen Markt
zugelassen sind, soweit diese Wertpapiere insgesamt einen Betrag von 5 vH des Fondsvermdgens
nicht uberschreiten.

2. Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien hat vom Fondsvermdgen eines Immobilienfonds einen
Betrag, der mindestens 10 vH des Fondsvermdgens (ohne Ertrégnisse) entspricht, in Vermdgenswerten
gemal Abs 1 Z. 1 bis Z 4 zu halten.

3. Neben den Ertragnissen dirfen Bankguthaben bis zu einer H6he von 20 vH des Fondsvermégens bei
derselben Kreditinstitutsgruppe (§ 30 BWG) als Schuldner gehalten werden.

8§18 Grundstlicks-Gesellschaften

1. Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien darf fir Rechnung des Immobilienfonds Beteiligungen an
Grundstiicks-Gesellschaften erwerben und halten, wenn die Beteiligung einen dauernden Ertrag erwarten
lasst

Grundstiicks-Gesellschaften sind Gesellschaften,

a) deren Unternehmensgegenstand im Gesellschaftsvertrag oder in der Satzung auf Téatigkeiten
beschréankt ist, welche die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien fir den Immobilienfonds ausiiben
darf, und

b) die nach dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur Vermdgensgegenstande im Sinne des § 21
ImmolnvFG erwerben dirfen, die nach den Fondsbestimmungen unmittelbar fir den Immobilienfonds
erworben werden diirfen.

2. Der Wert aller Beteiligungen (inklusive allfalliger Darlehensforderungen) an Grundstiicks-Gesellschaften,
an denen die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien fir Rechnung des Immobilienfonds beteiligt ist, darf
49 vH des Wertes des Immobilienfonds nicht (bersteigen. Sofern die Kapitalanlagegesellschaft fir
Immobilien bei der Grundstiicks-Gesellschaft nicht tiber die fiir eine Anderung der Satzung erforderliche
Stimmen- und Kapitalmehrheit verfiigt, darf der Wert der Beteiligungen 20vH des Wertes des
Immobilienfonds nicht Gbersteigen.
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§19

§19a

§20

Derivate

Fir einen Immobilienfonds dirfen zur Absicherung der Vermdgensgegenstande und zur Fixierung von
Forderungen aus der Bewirtschaftung der Vermégenswerte gemal § 21 ImmolnvFG, die in den folgenden
24 Monaten fallig werden, abgeleitete Finanzinstrumente (Derivate), einschliellich gleichwertiger bar
abgerechneter Instrumente, die an einem geregelten Markt gemaR § 2 Z 37 BWG notiert oder gehandelt
werden, oder an einem anderen anerkannten, geregelten, fir das Publikum offenen und ordnungsgemarf
funktionierenden Wertpapiermarkt eines Mitgliedstaates der Europédischen Union oder eines Vertragsstaates
des Abkommens Uber den Europdischen Wirtschaftsraum gehandelt werden oder an einer Wertpapierborse
eines Drittlandes (§ 2 Z 8 BWG) amtlich notiert oder an einem anerkannten, geregelten, fur das Publikum
offenen und ordnungsgemaf funktionierenden Wertpapiermarkt eines Drittlandes gehandelt werden,
erworben werden, sofern es sich bei den Basiswerten um Wertpapiere, Geldmarktinstrumente,
Vermdgensgegenstdnde gemall 8§21 Abs.1 und 2 ImmolnvFG sowie Beteiligungen gemaR § 23
ImmolnvFG oder um Finanzindizes, Zinssatze, Wechselkurse oder Wahrungen handelt, in welche der
Immobilienfonds gemaR den in seinen Fondsbestimmungen genannten Anlagezielen investieren darf.

OTC-Derivate

Fur einen Immobilienfonds dirfen zur Absicherung der Vermdgensgegenstdnde und zur Fixierung von
Forderungen aus der Bewirtschaftung der Vermdgenswerte gemaf § 21 ImmolnvFG, die in den folgenden
24 Monaten fallig werden, abgeleitete Finanzinstrumente, die nicht an einer Bérse oder einem geregelten
Markt gehandelt werden (OTC-Derivate), wie etwa Zinsswaps und Devisenswaps, eingesetzt werden,
sofern:

1. es sich bei den Basiswerten um Wertpapiere, Geldmarktinstrumente, Vermégensgegenstande gemaf
§ 21 Abs. 1 und 2 ImmolnvFG sowie Beteiligungen gemafl § 23 ImmolnvFG oder um Finanzindizes,
Zinssétze, Wechselkurse oder Wahrungen handelt, in welche der Immobilienfonds gemaf den in seinen
Fondsbestimmungen genannten Anlagezielen investieren darf,

2. die Gegenparteien bei Geschéaften mit OTC-Derivaten einer Aufsicht unterliegende Institute der
Kategorien sind, die von der Finanzmarktaufsichtsbehérde durch Verordnung zugelassen wurden, und

3. die OTC-Derivate einer zuverlassigen und Uberpriifoaren Bewertung auf Tagesbasis unterliegen und
jederzeit auf Initiative der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien zum angemessenen Zeitwert
veraulert, liquidiert oder durch ein Gegengeschaft glattgestellt werden kdnnen.

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien hat ein Verfahren zu verwenden, das eine préazise und
unabhéangige Bewertung des jeweiligen Wertes der OTC-Derivate erlaubt.

Das Ausfallrisiko bei Geschéaften eines Immobilienfonds mit OTC-Derivaten darf folgende Séatze nicht
Uberschreiten:

1. wenn die Gegenpartei ein Kreditinstitut ist, 10 vH des Fondsvermégens,
2. ansonsten 5 vH des Fondsvermogens.

Bewertung

Fur die Bewertung sind von der Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien mindestens zwei von ihr und der
Depotbank unabhangige, fachlich geeignete Sachversténdige fir das Fachgebiet der Immobilienschatzung
und —bewertung beizuziehen.

Die Bestellung der Sachverstandigen erfolgt durch die Geschéftsleitung der Kapitalanlagegesellschaft fiir
Immobilien im Einvernehmen mit der Depotbank und mit Zustimmung des Aufsichtsrates der
Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien.

Die Bewertung der Vermodgenswerte im Sinne des § 15 der Fondsbestimmungen hat nach den allgemein
anerkannten Bewertungsgrundsatzen und mindestens einmal jahrlich zu erfolgen, jedenfalls aber bei
Erwerb, VeraufRRerung oder Belastung derartiger Vermdgenswerte, bei Anordnung einer Bewertung durch
die Depotbank aus besonderem Anlass.

Den jeweiligen Berechnungen fir die Wertermittlung des Immobilienfonds und seiner Anteile ist der
arithmetische Mittelwert der zum gleichen Stichtag erfolgten Bewertungen der zwei oder mehreren
Sachverstandigen geman Z. 1 zu Grunde zu legen.

Bei einer Beteiligung nach § 18 der Fondsbestimmungen hat die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien
die im Jahresabschluss oder der Vermodgensaufstellung der Grundstiicks-Gesellschaft ausgewiesenen
Grundsticke mit dem Wert anzusetzen, der von mindestens zwei Sachverstandigen gemaR Z. 1
festgestellt wurde. Die Sachverstandigen haben die Grundstiicke vor Erwerb der Beteiligung an der
Grundstiicks-Gesellschaft und danach mindestens einmal jahrlich zu bewerten sowie neu zu erwerbende
Grundstucke vor ihrem Erwerb. Die sonstigen Vermdgensgegenstande der Grundsticks-Gesellschaft sind
ebenso wie die sonstigen Vermogensgegenstdnde des Immobilienfonds zu bewerten. Die
aufgenommenen Kredite und sonstigen Verbindlichkeiten sind von diesen Werten abzuziehen.
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4, Wertpapiere und Bankquthaben
Bei der Ermittlung der Kurswerte werden die letztbekannten Bérsekurse bzw. Preiserstellungen zugrunde
gelegt.
Wertpapiere, die weder an Bdérsen notiert sind noch an anderen organisierten Markten gehandelt werden,
werden zum aktuellen Verkehrswert bewertet, der durch die Geschaftsleitung nach Treu und Glauben und
nach allgemein anerkannten, von einem Wirtschaftspriifer nachpriifbaren Bewertungsregeln ermittelt wird,
sofern nachfolgend in § 20a ,Besondere Bewertungsregeln“ nichts anderes angegeben.
Geldbetrage und Bankguthaben sind mit dem jeweiligen Nominalwert anzusetzen. Halt der Immobilienfonds
Geldbetrage und Bankguthaben, die nicht auf die Fondswahrung lauten, so sind diese mit dem jeweiligen
Mittelkurs in die Fondswéahrung umzurechnen.

5. Sonstige Vermdgensgegenstande
Vermogensgegenstédnde, die an Bdérsen gehandelt werden oder in _einen anderen organisierten Markt
einbezogen sind sowie Bezugsrechte fiir den Immobilienfonds werden zu dem jeweiligen Kurswert bewertet,
sofern nachfolgend in § 20a ,Besondere Bewertungsregeln“ nicht anders angegeben.
Vermdgensgegenstande, die weder an Bdrsen notiert sind noch an anderen organisierten Markten
gehandelt werden, werden zum aktuellen Verkehrswert bewertet, der durch die Geschaftsleitung nach Treu
und Glauben und nach allgemein anerkannten, von einem Wirtschaftsprifer nachprifbaren
Bewertungsregeln ermittelt wird, sofern nachfolgend in § 20a ,Besondere Bewertungsregeln® nichts anderes
angegeben.

820a Besondere Bewertungsregeln fir einzelne Vermdégensgegenstande

1. Nichtnotierte Wertpapiere
Fur die Bewertung von Schuldverschreibungen, die nicht an der Borse oder in einem organisierten Markt
gehandelt werden (z.B. nicht notierte Anleihen, Commercial Papers und Einlagenzertifikate) und fir die
Bewertung von Schuldscheindarlehen werden die flir vergleichbare Schuldverschreibungen und
Schuldscheindarlehen vereinbarten Preise und gegebenenfalls Kurswerte von Anleihen vergleichbarer
Aussteller mit entsprechender Laufzeit und Verzinsung, erforderlichenfalls mit einem Abschlag zum
Ausgleich der geringeren VeraduRerbarkeit, herangezogen.

2. Geldmarktinstrumente
Bei _den fiir_ den Immobilienfonds erworbenen Geldmarktinstrumenten werden Zinsen und _zinsahnliche
Ertrége sowie allfallige Aufwendungen bis einschlieflich des Tages vor dem Valutatag bericksichtigt.

3. Derivate, Optionsrechte und Terminkontrakte
Die _dem Immobilienfonds gehdrenden Optionsrechte und die Verbindlichkeiten aus einem Dritten
eingeraumten Optionsrechten, die zum Handel an einer BdOrse zugelassen oder in einen anderen
organisierten Markt einbezogen sind, werden zu den jeweils zuletzt festgestellten Kursen bewertet.
Das gleiche qilt fiir Forderungen und Verbindlichkeiten aus fiir Rechnung des Immobilienfonds verkauften
Terminkontrakten. Die zu Lasten des Immobilienfonds geleisteten Nachschiisse werden unter Einbeziehung
der am Borsetag festgestellten Bewertungsgewinne und Bewertungsverluste zum Wert des Immobilienfonds
hinzugerechnet.

4. Bankguthaben, Anteile an Kapitalanlagefonds und Wertpapierleihe
Bankguthaben werden grundsatzlich zum Nennwert angesetzt.
Forderungen, z.B. abgegrenzte Zinsanspriiche sowie Verbindlichkeiten, werden grundsatzlich zum
Nennwert angesetzt.
Anteile an Kapitalanlagefonds werden zum Riicknahmepreis angesetzt.
Fur_den Rickerstattungsanspruch aus Wertpapier-Leihgeschéaften ist der jeweilige Kurswert der als
Darlehen libertragenden Wertpapiere maRgebend.

5. Auf Fremdwahrung lautende Vermdgensgegenstande
Auf Fremdwahrung lautende Vermdgensgegenstande werden zu dem unter Zugrundelegung des jeweiligen
Mittelkurses umgerechnet.

6. Wertpapier-Pensionsgeschafte
Werden Wertpapiere fiir Rechnung des Immobilienfonds in Pension gegeben, so sind diese weiterhin bei
der Bewertung zu beriicksichtigen. Daneben ist der im Rahmen des Pensionsgeschaftes fir Rechnung des
Immobilienfonds empfangene Betrag im Rahmen der Liguiden Mittel (Bankguthaben) auszuweisen. Dariiber
hinaus ist bei der Bewertung eine Verbindlichkeit aus Pensionsgeschaften in Hohe der abgezinsten
Rickzahlungsverpflichtungen auszuweisen.
Werden fiir Rechnung des Immobilienfonds Wertpapiere in Pension genommen, so sind diese bei der
Bewertung nicht zu berlicksichtigen. Aufgrund der vom Immobilienfonds geleisteten Zahlung ist bei der
Bewertung eine Forderung an den Pensiongeber in HOhe der abgezinsten Rickzahlungsanspriiche zu
berlicksichtigen.

7. Zusammengesetzte Vermdgensgegenstédnde

Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Vermdgensgegenstédnde sind jeweils anteilig nach den
vorgenannten Regelungen zu bewerten.
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Fir Steuern auf voraussichtliche kiinftige VerauRerungsgewinne (,Capital Gains Tax") von direkt gehaltenen
auslandischen Immobilien werden Riickstellungen gebildet. Bei der Berechnung der Rickstellung wird ein
Betrag von insgesamt 100 vH des gesamten potentiellen steuerpflichtigen VerduBerungsgewinns aller direkt
gehaltenen auslandischen Immobilien unter Anrechnung von Verlustvortragen angesetzt und Uber ein Jahr

Kurzfristige Kreditaufnahme

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien darf fir Rechnung des Immobilienfonds kurzfristige Kredite
bis zur Héhe von 1020 vH des Fondsvermdégens aufnehmen.

Im Rahmen des § 7 der Fondsbestimmungen aufgenommene Kredite sind auf diesen Hundertsatz nicht

VeraufRerung und Belastung, Kreditaufnahme

Die VerauRerung von Vermdgenswerten gemafl § 15 der Fondsbestimmungen ist zuldssig, soweit die
Gegenleistung den gemal 88 20 und 20a der Fondsbestimmungen ermittelten Wert nicht oder nur
unwesentlich unterschreitet.

Die VerauBBerung von Vermoégensgegenstanden bzw. die Einrdumung des Rechts auf Lieferung von
Vermdgensgegenstanden ist ausgeschlossen, wenn der gegenstandliche Vermdgensgegenstand zum
Zeitpunkt der VerduBerung bzw. zum Zeitpunkt der Einrdumung des Rechts auf Lieferung des
gegenstandlichen Vermdégensgegenstands nicht dem Bestand an Vermdgensgegenstanden des
Immobilienfonds zugehdrig war.

Die Kreditaufnahme und die Belastung von Vermdgenswerten gemal 8§21 ImmolnvFG sowie die
Abtretung und Belastung von Forderungen aus Rechtsverhéltnissen, die sich auf Vermdgensgegenstéande
gemalR 821 ImmolnvFG beziehen, ist zuldssig, wenn diese im Rahmen einer ordnungsmafigen
Wirtschaftsflihrung geboten ist und wenn die Depotbank der Kreditaufnahme und der Belastung zustimmt,
weil sie die Bedingungen, unter denen die Kreditaufnahme und die Belastung erfolgen sollen, fur

Diese Kreditaufnahme und diese Belastung dirfen insgesamt 50 vH des Verkehrswertes der
Vermogenswerte gemal § 15 der Fondsbestimmungen nicht Gberschreiten. Im Rahmen des § 21 der
Fondsbestimmungen aufgenommene Kredite sind bei der Berechnung gemafR dieser Bestimmung
anzurechnen und mindern die Zulassigkeit der Kreditaufnahme und die Belastbarkeit entsprechend.

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien ist berechtigt, innerhalb der Veranlagungsgrenzen
Vermdgensgegenstdnde gemaR 8§32 ImmolnvFG mit der Verpflichtung des Verkaufers, diese
Vermogensgegenstande zu einem im vorhinein bestimmten Zeitpunkt zu einem im voraus bestimmten
Preis zuriickzunehmen, fiir das Fondsvermégen zu kaufen.

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien ist berechtigt, Wertpapiere bis zu 30 vH des Fondsvermégens
im Rahmen eines anerkannten Wertpapierleihsystems an Dritte befristet unter der Bedingung zu
Ubereignen, dass der Dritte verpflichtet ist, die Ubereigneten Wertpapiere nach Ablauf einer im vorhinein
bestimmten Leihdauer wieder zuriick zu Ubereignen.

8. Rickstellungen
gleichmaRig aufgebaut.
§21
anzuwenden.
§22
marktiblich erachtet.
§22a Pensionsgeschafte
§22b  Wertpapierleihe
8§23

Grundséatze der Vorschaurechnung

Fir die Darstellung der Vorschaurechnung fur die Entwicklung und Erhaltung des Fondsvermégens
werden folgende Grundsatze angewendet:

Im Halbjahresbericht werden die im kommenden halben Jahr erwarteten Entwicklungen unter Anwendung
der erforderlichen kaufmannischen Sorgfalt anhand der Halbjahresergebnisse auf das gesamte
Fondsrechnungsjahr hochgerechnet. Die zu erwartenden laufenden Ertrége und Einnahmen und mdgliche
Ausfélle und andererseits voraussichtliche Kosten und erkennbare Auswirkungen auf die Wertentwicklung
der Immobilien werden entsprechend berucksichtigt.
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§24

§25

§ 26

§27

Modalitaten der Ausgabe und Riicknahme

Die Berechnung des Anteilswertes gemaR § 6 der Fondsbestimmungen erfolgt in EUR.

Der Ausgabezuschlag zur Deckung der Ausgabekosten der Gesellschaft betragt 3,5 vH. Fir die Ermittlung
des Ausgabepreises wird der sich ergebende Betrag auf den nachsten Cent aufgerundet.

Die Ubertragung auf den Erwerber erfolgt durch Buchung auf dessen Depot unverziiglich nach Eingang
des Kaufpreises bei der Depotbank.

Der Riicknahmepreis entspricht dem Anteilswert.

Die Ausgabe der Anteile ist grundsatzlich nicht beschrankt, die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien
behélt sich jedoch vor, die Ausgabe von Anteilscheinen voribergehend oder vollstandig einzustellen.

Rechnungsjahr

Das Rechnungsjahr des Fonds ist die Zeit vom 01.05. bis zum 30.04. des nachsten Kalenderjahres.
Kosten, Ersatz von Aufwendungen
Die Depotbank darf der Kapitalanlagegesellschaft flir Immobilien aus den zum Immobilienfonds

gehdrenden Konten nur die fiir die Verwaltung des Immobilienfonds zustehende Vergitung und den ihr
zustehenden Ersatz von Aufwendungen auszahlen.

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien erhalt fur ihre Verwaltungstatigkeit eine jahrliche Vergiitung
einer Hohe von bis zu 1,4 vH des Fondsvermdgens, die aufgrund der Monatsendwerte anteilig errechnet
wird.

Fir sonstige Dienstleistungen im Rahmen von Transaktionsprozessen im Zusammenhang mit
Vermdgenswerten gemal § 15 der Fondsbestimmungen kann die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien
jeweils eine einmalige Vergitung von bis zu 1,0 vH des Kauf- bzw. des Verkaufspreises beanspruchen;

bei von der Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien durchgefihrten Projektentwicklungen kann eine
Vergiitung von bis zu 2 vH der Kosten der Baumal3namen erhoben werden.

Neben den vorgenannten Vergitungen gehen weiters folgende Aufwendungen (einschlie3lich Steuern) zu
Lasten des Immobilienfonds:

- bei der Verwaltung von Immobilien entstehende Fremdkapital- und Bewirtschaftungskosten
(Verwaltungs-, Instandhaltungs-, Erhaltungs-, Verbesserungs-, Betriebs- und
Rechtsverfolgungskosten)

- im Zusammenhang mit dem Erwerb und der VerauRRerung von sonstigen Vermdgensgegenstanden
entstehende Kosten

- alle sonstigen durch den Erwerb, die Bebauung, die VerauRerung und die Belastung sowie durch die
Verwaltung der Immobilien verursachten Aufwendungen und Nebenkosten inkl. Steuern und
Gebuhren

- Sachverstandigenkosten

- Kosten fiir Pflichtverdffentlichungen sowie Einschaltungen gem. § 6 Z. 3 der Fondsbestimmungen
- Depotgebiihren

- Priufungs-, Beratungs- und Abschlusskosten

- Jahrliche Vergutung der Depotbank, die fur ihre Tatigkeit von bis zu 0,1 vH des Fondsvermdgens, die
diese auf Basis der Monatsendwerte anteilig verrechnet.

Vom Abwicklungserlds erhélt die Depotbank eine Vergiitung von 2 vH.

Die Depotbank darf die ihr fiir die Verwahrung des Immobilienfonds und die Wahrnehmung der Aufgaben
nach MaRgabe des ImmolnvFG zustehenden Vergiitung entnehmen.

Verwendung der Ertragnisse bei Ausschittungsanteilscheinen

Die wahrend des Rechnungsjahres vereinnahmten Ertragnisse (gemaR 814 Abs. 2 ImmolnvFG -
Bewirtschaftungs-, Aufwertungs-, Wertpapier- und Liquiditatsgewinne) sind nach Deckung der Kosten nach
dem Ermessen der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien ab 01.07. des folgenden Rechnungsjahres
auszuschutten, soweit sie nicht fur kinftige Instandsetzungen von Gegenstéanden des Fondsvermdgens
erforderlich sind; der Rest wird auf neue Rechnung vorgetragen.
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§28 Verwendung der Ertragnisse bei Thesaurierungsanteilscheinen mit KESt-Abzug (Thesaurierer)

Die wahrend des Rechnungsjahres vereinnahmten Ertragnisse (gem. 8§ 14 Abs. 2 ImmolnvFG —
Bewirtschaftungs-, Aufwertungs-, Wertpapier- und Liquiditdtsgewinne) nach Deckung der Kosten werden
nicht ausgeschittet. Es ist bei Thesaurierungsfondsanteilscheinen ab 01.07. des folgenden
Rechnungsjahres ein gemal 8 14 Abs. 1 2. Satz ImmolnvFG ermittelter Betrag auszuzahlen, der
zutreffendenfalls zur Deckung einer auf den ausschuttungsgleichen Ertrag des Anteilscheines entfallenden
Kapitalertragsteuerabfuhrpflicht zu verwenden ist.
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Anhang zu § 19 der Fondsbestimmungen

Liste der Borsen mit amtlichem Handel und von organisierten Méarkten

1. Bérsen mit amtlichem Handel und organisierten Mérkten in den Mitgliedstaaten des EWR

Nach Artikel 16 der Richtlinie 93/22/EWG (Wertpapierdienstleistungsrichtlinie) muss jeder Mitgliedstaat ein aktuelles
Verzeichnis der von ihm genehmigten Markte fiihren. Dieses Verzeichnis ist den anderen Mitgliedstaaten und der
Kommission zu Gbermitteln.

Die Kommission ist gemaf dieser Bestimmung verpflichtet, einmal jahrlich ein Verzeichnis der ihr mitgeteilten
geregelten Markte zu verdffentlichen.

Infolge verringerter Zugangsschranken und der Spezialisierung in Handelssegmente ist das Verzeichnis der
Lgeregelten Markte “grofReren Veranderungen unterworfen. Die Kommission wird daher neben der jahrlichen
Veroffentlichung eines Verzeichnisses im Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften eine aktualisierte Fassung auf
ihrer offiziellen Internetsite zuganglich machen.

Das aktuell gultige Verzeichnis der geregelten Méarkte finden Sie unter

http://www.fma.gv.at/cms/site//attachments/0/9/6/CH0236/CMS1230557514954/27072009-
liste geregelte maerkte.pdfl

im ,Verzeichnis der Geregelten Markte (pdf)“.

1.2. Folgende Bérsen sind unter das Verzeichnis der Geregelten Méarkte zu subsumieren:
1.2.1. Luxemburg Euro MTF Luxemburg

1.3. GemaR § 20 Abs. 3 Z 1 lit. b InvFG anerkannte Mérkte in der EU:

1.3.1. GrofRbritannien London Stock Exchange Alternative Investment Market (AIM)

[alternativ fiir neue Fonds:
1.3. GemaR § 20 Abs. 3 Z. 1 lit. b InvfG anerkannte Markte im EWR:

Markte im EWR, die von den jeweils zustédndigen Aufsichtsbehdrden als anerkannte Méarkte eingestuft
werden.]

2. Bérsen in européischen Léandern auBerhalb der Mitgliedstaaten des EWR

2.1. Bosnien Herzegovina: Sarajevo, Banja Luka
2.2. Kroatien: Zagreb Stock Exchange
2.3. Russland: Moskau (RTS Stock Exchange);
Moscow Interbank Currency Exchange (MICEX)
2.4, Schweiz: SWX Swiss-Exchange
2.5. Serbien und Montenegro: Belgrad
2.6. Turkei: Istanbul (betr. Stock Market nur "National Market")

3. Bérsen in aul3ereuropdischen Landern

3.1. Australien: Sydney, Hobart, Melbourne, Perth

! Der Link kann durch die &sterr. Finanzmarktaufsicht (FMA) geédndert werden. Den jeweils aktuellen Link finden Sie auf der
Homepage der FMA: www.fma.gv.at, Anbieter, ,Informationen zu Anbietern am Gsterreichischen Finanzmarkt®, Bérse, Ubersicht,
Downloads, Verzeichnis der Geregelten Markte.
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3.2.
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.
3.7.
3.8.
3.9.

3.10.
3.11.
3.12.
3.13.
3.14.
3.15.
3.16.
3.17.
3.18.
3.19.
3.20.
3.21.

3.22.
3.23.

4.1.
4.2.
4.3.
4.4,

4.5.

5.1.
5.2.

5.3.
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Argentinien:
Brasilien:
Chile:
China:
Hongkong:
Indien:
Indonesien:
Israel:
Japan:
Kanada:
Korea:
Malaysia:

Mexiko:

Neuseeland:

Philippinen:
Singapur:
Sudafrika:
Taiwan:
Thailand:
USA:

Venezuela:

Vereinigte Arabische

Emirate:

Japan:
Kanada:
Korea:

Schweiz:

USA

Argentinien:

Australien:

Brasilien:

Buenos Aires

Rio de Janeiro, Sao Paulo

Santiago

Shanghai Stock Exchange, Shenzhen Stock Exchange
Hongkong Stock Exchange

Bombay

Jakarta

Tel Aviv

Tokyo, Osaka, Nagoya, Kyoto, Fukuoka, Niigata, Sapporo, Hiroshima
Toronto, Vancouver, Montreal

Korea Exchange (Seoul, Busan)

Kuala Lumpur, Bursa Malaysia Berhad

Mexiko City

Wellington, Christchurch/Invercargill, Auckland

Manila

Singapur Stock Exchange

Johannesburg

Taipei

Bangkok

New York, American Stock Exchange (AMEX), New York Stock
Exchange (NYSE), Los Angeles/Pacific Stock Exchange, San
Francisco/Pacific Stock Exchange, Philadelphia, Chicago, Boston,
Cincinnati

Caracas

Abu Dhabi Securities Exchange (ADX)

4. Organisierte Méarkte in Landern aulBerhalb der Mitgliedstaaten der Europdischen
Gemeinschaft

Over the Counter Market
Over the Counter Market
Over the Counter Market

SWX-Swiss Exchange, BX Berne eXchange; Over the Counter Market
der Mitglieder der International Capital Market Association (ICMA), Zurich

Over the Counter Market im NASDAQ-System, Over the Counter Market
(markets organised by NASD such as Over-the-Counter Equity Market,
Municipal Bond Market, Government Securities Market, Corporate Bonds
and Public Direct Participation Programs) Over-the-Counter-Market for
Agency Mortgage-Backed Securities

5. Bérsen mit Futures und Options Mérkten

Bolsa de Comercio de Buenos Aires

Australian Options Market, Australian

Securities Exchange (ASX)

Bolsa Brasiliera de Futuros, Bolsa de Mercadorias & Futuros, Rio de
Janeiro Stock Exchange, Sao Paulo Stock Exchange
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5.4.
5.5.

5.6.
5.7.
5.8.
5.9.

5.10.
5.11.
5.12.
5.13.

5.14.
5.15.
5.16.
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Hongkong:

Japan:

Kanada:
Korea:

Mexiko:

Neuseeland:

Philippinen:
Singapur:
Slowakei:
Sudafrika:

Schweiz:
Tirkei:

USA:

Hong Kong Futures Exchange Ltd.

Osaka Securities Exchange, Tokyo International Financial Futures
Exchange, Tokyo Stock Exchange

Montreal Exchange, Toronto Futures Exchange
Korea Exchange (KRX)

Mercado Mexicano de Derivados

New Zealand Futures & Options Exchange
Manila International Futures Exchange

The Singapore Exchange Limited (SGX)
RM-System Slovakia

Johannesburg Stock Exchange (JSE), South African Futures Exchange
(SAFEX)

EUREX
TurkDEX

American Stock Exchange, Chicago Board Options Exchange, Chicago,
Board of Trade, Chicago Mercantile Exchange, Comex, FINEX, Mid
America Commodity Exchange, ICE Future US Inc. New York, Pacific
Stock Exchange, Philadelphia Stock Exchange, New York Stock
Exchange, Boston Options Exchange (BOX)
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