Basisinformationsblatt
/DWS

Dieses Informationsblatt stellt Innen wesentliche Informationen lber dieses Anlageprodukt zur Verfugung. Es
handelt sich nicht um Werbematerial. Diese Informationen sind gesetzlich vorgeschrieben, um lhnen dabei zu
helfen, die Art, das Risiko, die Kosten sowie die méglichen Gewinne und Verluste dieses Produkts zu verstehen,
und lhnen dabei zu helfen, es mit anderen Produkten zu vergleichen.

Produkt

grundbesitz europa

Anteilklasse: RC, ISIN: DE0009807008, WKN: 980700, Wahrung: EUR

Der Fonds ist ein in Deutschland aufgelegtes AlF-Investmentvermoégen (Alternativer Investmentfonds, kurz ,AIF“). Die
Kapitalverwaltungsgesellschaft ist die DWS Grundbesitz GmbH (der Hersteller), ein Mitglied der DWS Gruppe. Weitere Informationen
erhalten Sie unter https://realestate.dws.com oder telefonisch unter +49 69 (0) 910 - 12390. Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht
ist als zustandige Behorde fir die Aufsicht von der DWS Grundbesitz GmbH in Bezug auf dieses Basisinformationsblatt zustandig. Dieses
PRIIP ist in Deutschland zugelassen. Die Kapitalverwaltungsgesellschaft DWS Grundbesitz GmbH ist in Deutschland zugelassen und wird
durch die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht reguliert. Dieses Basisinformationsblatt entspricht dem Stand vom 16.04.2026.

Sie sind im Begriff, ein Produkt zu erwerben, das nicht einfach ist und schwer zu verstehen sein kann.
Um welche Art von Produkt handelt es sich?

Art
Das Produkt ist ein AIF - Immobilien-Sondervermdgen nach deutschem Recht.

Laufzeit

Dieses Produkt ist ein offener Fonds ohne feste Laufzeit. Die DWS Grundbesitz GmbH ist berechtigt, die Verwaltung des Fonds durch
Bekanntmachung im Bundesanzeiger und dariuber hinaus im Jahres- oder Halbjahresbericht zu kiindigen. In Bezug auf die
Rickgabemdglichkeit sowie die Haufigkeit der Riickgabemadglichkeit wird auf den Abschnitt ,Wie lange sollte ich die Anlage halten, und kann
ich vorzeitig Geld entnehmen” verwiesen.

Ziele

Der Fonds wird aktiv verwaltet. Der Fonds wird nicht unter Bezugnahme auf eine Benchmark verwaltet. Als Anlageziele des Sondervermdégens
werden regelmafige Ertrage aufgrund von Mieten und Zinsen sowie ein Wertzuwachs angestrebt. Zur Erreichung der Anlageziele investiert
der Fonds - direkt oder indirekt Giber Immobiliengesellschaften - in Immobilien zu mindestens 51 % des Fondsvolumens schwerpunktmafig in
Mitgliedslandern der Europaischen Union (nachfolgend ,EU*) und des Europaischen Wirtschaftsraums (nachfolgend ,EWR®) sowie zu einem
geringen Anteil in Landern aufRerhalb der EU/des EWR. Fir Rechnung des Sondervermdgens durfen Kredite bis zur Hohe von 30 % der
Verkehrswerte der im Sondervermégen befindlichen Immobilien und dariber hinaus kurzfristige Kredite bis zur Hohe von 10 % des Wertes des
Sondervermogens aufgenommen werden. Bei der Auswahl und Bewirtschaftung der Immobilien werden 6kologische Merkmale gefordert. Es
werden keine nachhaltigen Investitionen getatigt. Die Rendite des Produkts lasst sich aus der Entwicklung des Anteilpreises und einer etwaigen
Ausschittung ableiten. Die Gesellschaft schiittet grundsatzlich die wahrend des Geschaftsjahres angefallenen und nicht zur Kostendeckung
verwendeten ordentlichen Ertrdge des Fonds aus. Zudem koénnen liquide Mittel des Fonds in begrenztem Umfang zur Aufstockung der
Ausschittung verwendet werden (sog. Substanzausschittung). Um eine Substanzausschittung handelt es sich immer dann, wenn den
Anlegern mehr ausgeschittet wird als die ausschittungsfahigen realisierten Gewinne und die Gewinnvortrdge aus den Vorjahren.
Substanzausschiittungen kénnen das kiinftige Ausschiittungspotential reduzieren. Der Fonds schiittet jahrlich aus. Die Wahrung des Fonds
ist EUR. Verwahrstelle ist die State Street Bank International GmbH, Deutschland. Ausflhrliche Informationen zu diesem Fonds, wie der
Verkaufsprospekt, die  Anlagebedingungen und der aktuelle Jahres- und Halbjahresbericht, konnen online unter
https://realassets.dws.com/offene-immobilienfonds/de0009807008/ ,Downloads” kostenlos abgerufen werden. Diese Dokumente sind in
deutscher Sprache erhaltlich. Die Dokumente sowie andere Informationen (einschlieRlich der aktuellen Anteilspreise) sind kostenlos
erhéltlich.

Kleinanleger-Zielgruppe
Der Fonds richtet sich an alle Arten von Anlegern, die das Ziel der Vermdgensbildung bzw. Vermdgensoptimierung verfolgen und mittel- bis
langfristig investieren wollen. Sie missen Basis-Kenntnisse besitzen und einen vollstandigen Verlust des eingesetzten Kapitals tragen kdnnen.

Welche Risiken bestehen und was koénnte ich im Gegenzug dafiir bekommen?

Risiko Indikator
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Niedrigeres Risiko Hoheres Risiko
' Der Risikoindikator beruht auf der Annahme, dass Sie das Produkt 5 Jahre halten.

Wenn Sie die Anlage friihzeitig einlésen, kann das tatséchliche Risiko erheblich davon abweichen
und Sie erhalten unter Umstianden weniger zuriick. Sie konnen Ihr Produkt moglicherweise nicht
ohne Weiteres verkaufen oder Sie miissen es unter Umstanden zu einem Preis verkaufen, der sich
erheblich auf lhren Erl6s auswirkt. Sie konnen die Anlage méglicherweise nicht friihzeitig einlosen.
Ihnen entstehen unter Umstéanden erhebliche Mehrkosten bei einer frithzeitigen Einlosung.

Der Gesamtrisikoindikator hilft Ihnen, das mit diesem Produkt verbundene Risiko im Vergleich zu anderen Produkten einzuschatzen. Er zeigt,
wie hoch die Wahrscheinlichkeit ist, dass Sie bei diesem Produkt Geld verlieren, weil sich die Markte in einer bestimmten Weise entwickeln
oder wir nichtin der Lage sind, Sie auszubezahlen. Wir haben dieses Produkt auf einer Skala von 1 bis 7 in die Risikoklasse 2 eingestuft, wobei
2 einer niedrigen Risikoklasse entspricht. Das Risiko potenzieller Verluste aus der kiinftigen Wertentwicklung wird als niedrig eingestuft. Bei
ungiinstigen Marktbedingungen ist es duf3erst unwahrscheinlich, dass die Fahigkeit, Zahlungen an Sie zu leisten, beeintrachtigt wird.
Folgendes gilt, wenn Sie Fondsanteile in einer anderen Wahrung als der Wahrung des Fonds oder der Anteilsklasse zeichnen oder
abrechnen: Bitte beachten Sie das Wéahrungsrisiko. Sie erhalten Zahlungen in einer anderen Wahrung, sodass lhre endgiiltige
Rendite vom Wechselkurs zwischen den beiden Wahrungen abhangen wird. Dieses Risiko ist bei dem oben angegebenen Indikator
nicht beriicksichtigt.

Die folgenden Risiken koénnten fiir den Fonds von besonderer Bedeutung sein: Kreditrisiko, Liquiditatsrisiko, Ausfallrisiko, Wahrungsrisiken,
Risiko der Ricknahmeaussetzung, Preisanderungsrisiko, Risiko der eingeschrankten Verfligbarkeit/Besonderes Preisédnderungsrisiko,
Immobilien-/Beteiligungsrisiken, Marktrisiko. Eine ausflihrlichere Beschreibung der Risiken und andere allgemeine Informationen finden Sie
im/in den Risikoabschnitt(en) des Verkaufsprospekts. Der Anleger kann sein in das Sondervermdgen investiertes Kapital teilweise oder sogar
ganz verlieren. Das Risiko des Anlegers ist auf die angelegte Summe beschrankt. Dieses Produkt beinhaltet keinen Schutz vor kiinftigen
Marktentwicklungen, sodass Sie das angelegte Kapital ganz oder teilweise verlieren kénnten. Wenn wir lhnen nicht das zahlen kénnen, was
lhnen zusteht, kdnnten Sie das gesamte angelegte Kapital verlieren. Sollten Mindesthaltefristen oder Abschlage bei vorzeitiger Ruckgabe
bestehen, so sind in der Sektion "Wie lange sollte ich die Anlage halten, und kann ich vorzeitig Geld entnehmen?" nahere Informationen zu
finden.


https://realassets.dws.com/offene-immobilienfonds/de0009807008/

Performance-Szenarien

Was Sie bei diesem Produkt am Ende herausbekommen, hangt von der kinftigen Marktentwicklung ab. Die kinftige Marktentwicklung ist
ungewiss und lasst sich nicht mit Bestimmtheit vorhersagen. Das dargestellte pessimistische, mittlere und optimistische Szenario
veranschaulichen die schlechteste, durchschnittliche und beste Wertentwicklung des Produkts in den letzten 10 Jahren. Die Méarkte kénnten
sich kunftig vollig anders entwickeln.

Empfohlene 5 Jahre
Haltedauer: 10.000 EUR!
Anlagebeispiel:
Wenn Sie nach 1 Jahr Wenn Sie nach 5 Jahren
aussteigen? aussteigen
Szenarien
Minimum Es gibt keine garantierte Mindestrendite. Sie kénnten Ihre Anlage ganz oder teilweise verlieren.
Was Sie am Ende nach Abzug der
Stressszenario Kosten herausbekommen kénnten 81 24(? O/E UR ?2748 OO/EUR
Jahrliche Durchschnittsrendite 270 e
Pessimistisches Was Sie am Ende nach Abzug der 9.060 EUR 8.930 EUR
Szenario Kosten herausbekommen kénnten 94 9% 229,
Jahrliche Durchschnittsrendite e e 7
Mittleres onfels Sl e (s el el el 9.740 EUR 10.470 EUR
Szenario Kosten herausbekommen kénnten 26% 09%
Jahrliche Durchschnittsrendite ’ ’
Optimistisches Was Sie am Ende nach Abzug der 9.840 EUR 10.840 EUR
Szenario Kosten herausbekommen kénnten 16% 16 %
Jahrliche Durchschnittsrendite e o7

abziiglich der maximalen Einstiegskosten, wie im Abschnitt ,Zusammensetzung der Kosten*“ beschrieben. Die Berechnung der Szenarien basiert somit auf einem
im Produkt angelegten Betrag von 9.524 EUR.

?Bitte beachten Sie die Mindesthaltefrist von 24 Monaten. Weitere Details kdnnen Sie in dem Abschnitt ,Wie lange sollte ich die Anlage halten, und kann ich
vorzeitig Geld entnehmen?* finden.

In den angefiihrten Zahlen sind samtliche Kosten des Produkts selbst enthalten, jedoch unter Umsténden nicht alle Kosten, die Sie an lhren
Berater oder lhre Vertriebsstelle zahlen missen. Unbericksichtigt ist auch lhre persdnliche steuerliche Situation, die sich ebenfalls auf den am
Ende erzielten Betrag auswirken kann. Das Stressszenario zeigt, was Sie unter extremen Marktbedingungen zurtickbekommen kénnten. Fur
die einjahrige Haltedauer gilt: Diese Art von Szenario (optimistisches Szenario, mittleres Szenario, pessimistisches Szenario) ergab sich bei
einer Anlage zwischen (Optimistisches: 31.12.2016-31.12.2017, Mittleres: 30.09.2020-30.09.2021, Pessimistisches: 30.09.2023- 30.09.2024).
Fir die empfohlene Haltedauer gilt: Diese Art von Szenario (optimistisches Szenario, mittleres Szenario, pessimistisches Szenario) ergab sich
bei einer Anlage zwischen (Optimistisches: 31.12.2016-31.12.2021, Mittleres: 31.08.2018-31.08.2023, Pessimistisches: 31.01.2023-
31.03.2026).

Was geschieht, wenn die DWS Grundbesitz GmbH nicht in der Lage ist, die Auszahlung
vorzunehmen?

Die Vermdgensgegenstande des Sondervermdgens werden vom eigenen Vermdgen der Kapitalverwaltungsgesellschaft DWS Grundbesitz
GmbH getrennt gehalten. Anleger des Sondervermdgens koénnen aufgrund dieser Trennung durch einen Ausfall der
Kapitalverwaltungsgesellschaft keinen finanziellen Verlust erleiden. Bei einem Ausfall der Verwahrstelle State Street Bank International GmbH,
Deutschland kénnen Anleger des Sondervermdgens einen finanziellen Verlust erleiden, soweit bei ihr getatigte Einlagen nicht durch den
Einlagensicherungsfonds des Bundesverbands deutscher Banken e.V. abgesichert sind. Wenn Einlagen fir das Sondervermégen bei
sonstigen Kreditinstituten getatigt werden, kdnnen Anleger ebenfalls einen finanziellen Verlust erleiden, soweit diese Einlagen nicht durch etwa
bestehende Einlagensicherungssysteme abgesichert sind. Der Schutz von Einlagen des Sondervermdgens kann auch bei Bestehen von
Einlagensicherungssystemen begrenzt sein, da diese gemal ihren Statuten regelmaRig Beschrankungen hinsichtlich der Deckung von
Einlagen aufweisen.

Welche Kosten entstehen?

Die Person, die lhnen dieses Produkt verkauft oder Sie dazu berét, kann lhnen weitere Kosten berechnen. Sollte dies der Fall sein,
teilt diese Person lhnen diese Kosten mit und legt dar, wie sich diese Kosten auf lhre Anlage auswirken werden.

Kosten im Zeitverlauf

In den Tabellen werden Betrage dargestellt, die zur Deckung verschiedener Kostenarten von Ihrer Anlage entnommen werden. Diese Betrage
héngen davon ab, wie viel Sie anlegen, wie lange Sie das Produkt halten und wie gut sich das Produkt entwickelt. Die hier dargestellten Betrage
veranschaulichen einen beispielhaften Anlagebetrag und verschiedene mdgliche Anlagezeitraume. Wir haben folgende Annahme zugrunde
gelegt: Im ersten Jahr wiirden Sie den angelegten Betrag zuriickerhalten (0 % Jahresrendite). Fir die anderen Halteperioden haben wir
angenommen, dass sich das Produkt wie im mittleren Szenario dargestellt entwickelt. 10.000 EUR werden angelegt, abzlglich der maximalen
Einstiegskosten, wie im Abschnitt ,Zusammensetzung der Kosten* beschrieben. Die Berechnung der Kosten basiert somit auf einem im Produkt
angelegten Betrag von 9.524 EUR.

Wenn Sie nach 1 Jahr aussteigen? Wenn Sie nach 5 Jahren aussteigen
Kosten insgesamt 859 EUR 2.327 EUR
Jahrliche Auswirkungen der o o
Kosten (%) 8,6 % 4,8 % pro Jahr

*Diese Angaben veranschaulichen, wie die Kosten Ihre Rendite pro Jahr wahrend der Haltedauer verringern. Wenn Sie beispielsweise zum Ende der empfohlenen
Haltedauer aussteigen, wird lhre durchschnittliche Rendite pro Jahr voraussichtlich 4,8% vor Kosten und -0,1% nach Kosten betragen.

Wir kdnnen einen Teil der Kosten zwischen uns und der Person aufteilen, die Ihnen das Produkt verkauft, um die fiir Sie erbrachten Dienst-
leistungen zu decken. Der Betrag wird lhnen mitgeteilt. Diese Zahlen enthalten die hdchsten Vertriebsgebihren, die die Person, die lhnen das
Produkt verkauft, berechnen kann (5,00 % des im Produkt angelegten Betrags). Diese Person teilt Ihnen die tatsachliche Vertriebsgeblhr mit.



Zusammensetzung der Kosten

Wenn Sie nach 1 Jahr

Einmalige Kosten bei Einstieg oder Ausstieg aussteigen*

5,00 % des Betrags, den Sie einzahlen, wenn Sie diese Anlage tatigen. Dies Bis zu 477 EUR
entspricht den Hochstkosten, die vor der Anlage lhres eingezahlten Kapitals
Einstiegskosten abgezogen werden (Einstiegskosten). Bei den angegebenen Einstiegskosten
handelt es sich um Hochstwerte. Eventuell zahlen Sie weniger — nahere
Informationen erhalten Sie bei lnrem Finanzberater oder der Vertriebsstelle.

Ausstiegskosten Es fallen keine Ausstiegskosten an. 0 EUR

Laufende Kosten pro Jahr

Verwaltungsgebuhren 3,21 % des Werts |hrer Anlage pro Jahr. Hierbei handelt es sich um eine 306 EUR
und sonstige Schatzung auf der Grundlage der tatsachlichen Kosten des Geschaftsjahres,
Verwaltungs- oder das am 30.09.2025 endete.
Betriebskosten
0,62 % des Werts lhrer Anlage pro Jahr. Hierbei handelt es sich um eine 59 EUR
. Schatzung der Kosten, die anfallen, wenn wir die zugrunde liegenden Anlagen
Transaktionskosten

fiir das Produkt kaufen oder verkaufen. Der tatsachliche Betrag hangt davon ab,
wie viel wir kaufen und verkaufen.

Zusatzliche Kosten unter bestimmten Bedingungen

Erfolgsgebiihren Wir berechnen keine Erfolgsgebiihr. 0 EUR

Ruckgabegebihr Bei Aktivierung einer Riickgabegebuhr kdnnen zusatzliche Kosten fiir den 0 EUR
Ausstieg von 2 % - 5 % anfallen.

“Alle Angaben beziehen sich auf den im Produkt angelegten Betrag (9.524 EUR).
Wie lange sollte ich die Anlage halten, und kann ich vorzeitig Geld entnehmen?

Empfohlene Haltedauer: 5 Jahre. Das Produkt hat eine Mindesthaltedauer von 24
Monaten.

Das Produkt hat eine Mindesthaltedauer von 24 Monaten. Die empfohlene Haltedauer wurde in Ubereinstimmung mit der Anlagestrategie und
aufgrund des mittelfristigen Anlagehorizonts, fiir den das Produkt bestimmt ist, ausgewahlt. Plangemaf soll das Anlageziel des Fonds innerhalb
dieses Zeitraums erreicht werden. Anteile kdnnen grundsatzlich an jedem Wertermittlungstag zurlickgegeben werden. Fir Rickgaben
entstehen keine Kosten oder Gebihren. Allerdings ist die Riickgabe von Anteilen erst nach Ablauf einer Mindesthaltefrist von 24 Monaten und
unter Einhaltung einer Ruckgabefrist von 12 Monaten méglich.

Sie mussen in der Lage sein, die eingeschrankte Verfligbarkeit der Anteile hinzunehmen. Fir Anteile, die Anleger vor dem 22. Juli 2013
erworben haben, gilt Folgendes: Anteilrlickgaben von bis zu 30.000 Euro je Anleger sind einmal im Kalenderhalbjahr ohne Einhaltung von
Fristen moglich. Anteilriickgaben von tiber 30.000 Euro je Anleger sind nur méglich bei Einhaltung einer Ankiindigungsfrist von zwolf Monaten.
Diese wird durch Abgabe einer unwiderruflichen Riickgabeerklarung gegentber der depotfiihrenden Stelle des Anlegers eingehalten.

Das Risiko-Rendite-Profil des Produkts andert sich nicht, wenn Sie lhre Anteile vorzeitig zurlickgeben. Wenn jedoch eine Vielzahl von Anlegern
in engem zeitlichen Zusammenhang ihre Anteile zurlickgeben, kann sich dies nachteilig auf das Risiko-Rendite-Profil des Produkts auswirken.
Naheres entnehmen Sie bitte dem Risikoabschnitt des Verkaufsprospekts.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann die Ausgabe und Ricknahme der Anteile aussetzen, wenn auflergewohnliche Umstande dies unter
Berticksichtigung der Anlegerinteressen erforderlich erscheinen lassen. Sie ist zur Aussetzung der Rucknahme verpflichtet, wenn die
vorhandenen Mittel nicht ausreichen oder nicht sofort zur Verfiigung stehen, um alle Anteilriickgaben zu bedienen und gleichzeitig die
ordnungsgemalle laufende Bewirtschaftung des Fonds sicherzustellen. Zur Steuerung von Liquiditatsrisiken kann die
Kapitalverwaltungsgesellschaft folgende Verfahren anwenden: Sie kann die Ricknahme beschranken, wenn die Riickgabeverlangen der
Anleger einen zuvor festgelegten Schwellenwert erreichen, ab dem die Riickgabeverlangen nicht mehr im Interesse der Gesamtheit der
Anleger ausgefiihrt werden kénnen. Sie kann durch Anwendung einer Riickgabegebiihr die durch Riickgaben entstehenden Kosten (z. B.
Transaktionskosten) verursachergerecht auf die Anleger verteilen und damit das Risiko vor einer Verwasserung fir die im Fonds verbleibenden
Anleger reduzieren. Sie darf im Interesse der Anleger illiquide Vermdgenswerte abspalten.

Weitere Details dazu sind dem Verkaufsprospekt zu entnehmen.

Wie kann ich mich beschweren?

Beschwerden Uber das Verhalten der Person, die Sie zu dem Produkt beraten oder Ihnen das Produkt verkauft hat, sollten direkt an diese
Person gerichtet werden. Beschwerden Uber das Produkt oder das Verhalten des Herstellers dieses Produkts kénnen auch an die folgende
Adresse gerichtet werden:

DWS Grundbesitz GmbH, Mainzer Landstrafle 11-17, 60329 Frankfurt am Main; E-Mail: info@dws.de

Wir werden Ihr Anliegen bearbeiten und Ihnen zeitnah antworten. Eine Ubersicht (iber den Ablauf der Beschwerdebearbeitung kann online
unter https://realestate.dws.com/footer/rechtliche-hinweise/ kostenlos abgerufen werden.

Sonstige zweckdienliche Angaben

Die fiir das Sondervermdgen geltende Besteuerung in Ihnrem Land kann sich auf lhre persénliche steuerliche Situation auswirken. Potenzielle
Anleger sollten sich Uber die steuerlichen Regelungen informieren und gegebenenfalls beraten lassen. Informationen zur aktuellen
Vergltungspolitik der Kapitalverwaltungsgesellschaft, darunter eine Beschreibung wie die Vergiitung und die sonstigen Zuwendungen
berechnet werden, sind im Internet unter https://www.dws.com/de-de/footer/Rechtliche-Hinweise/verguetungspraktiken/ verdffentlicht. Auf
Verlangen werden lhnen die Informationen kostenlos in Papierform zur Verfligung gestellt.

Informationen Uber die friihere Wertentwicklung dieses Fonds innerhalb der letzten 10 Kalenderjahre sind auf https://download.dws.com/product-
documents/DE0009807008/Past%20Performance/DE/DE ~ sowie  Informationen zu  frilheren  Performance- Szenarien sind  auf
https://download.dws.com/product-documents/DE0009807008/Previous%20Performance/DE/DE erhéltlich.
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