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Unilnstitutional German Real Estate auf einen Blick

Wertpapier-KennNr.: A1J16Q
ISIN: DEO00A1)16Q1

Kennzahlen zum
Fondsvermégen (netto):

Immobilienvermdgen gesamt (brutto) :
e davon direkt gehalten:
e davon (ber Immobilien-Gesellschaften gehalten:

Direkt gehaltene Immobilien:
Immobilien-Gesellschaften:

Gebundene Mittel (gesamt)?:
Gesamtliquiditdt:

Freie Liquiditat:

Fremdfinanzierungsquote:

Vermietungsquote nach Mietertrag (Stichtag):
Ausgabepreis:

Anteilwert (Rlicknahmepreis):

Renditekennzahlen
Bruttoertrag:
Nettoertrag:
Wertveranderungen:
Liquiditat:

Anlageerfolg *:

Sonstige Kennzahlen

Ankaufe®:

Verkdufe *:

Mittelaufkommen einschlieBlich Ertragsausgleich:
Gesamtkostenquote:

Ausschiittungsstichtag:

Ausschiittung je Anteil:

Anlageerfolg je Anteil:

Steuerpflichtig (von der Ausschiittung) je Anteil im Betriebsvermdgen (ESt-pflichtig):
Steuerpflichtig (von der Ausschtittung) je Anteil im Betriebsvermagen (KSt-pflichtig):

Kapitalertragsteuer je Anteil im Betriebsvermagen (KESt-pflichtig)®:

! Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert.

2 Gelder, die fir die geplanten Objektankdufe, fir die ndchste Ausschittung und fiir die laufende
Bewirtschaftung sowie fiir die gesetzliche Mindestliquiditat von 5 % vorgehalten werden.

* Einzelheiten auf Seite 25.

31.3.2015 31.3.2014
EUR  386,6 Mio. EUR  283,9 Mio.
EUR  305,7 Mio. EUR  139,2 Mio.
EUR  305,7 Mio. EUR 1392 Mio.
EUR — Mio. EUR — Mio.
9 4
EUR 37,2 Mio. EUR 94,2 Mio.
EUR 70,5 Mio. EUR  139,3 Mio.
EUR 33,3 Mio. EUR 45,1 Mio.
0,0% 0,0%

99,7 % 100,0 %
EUR 51,67 EUR 51,34
EUR 51,67 EUR 51,34
6,0% 6,0%
5,8% 5,6 %

—-0,4% —0,7%
0,7% 0,7%
3.4% 2,4%
5 3
EUR  100,7 Mio. EUR  200,4 Mio.
0,80 % 0,82 %
11.6.2015 12.6.2014
EUR 1,50 EUR 1,36
EUR 1,69 EUR 1,19
EUR 1,4113 EUR 1,3789
EUR 1,4113 EUR 1,3789
EUR 0,3528 EUR 0,3447

4 Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V.

% Bestandslibergang im Berichtszeitraum erfolgt. Siehe , Verzeichnis der Ankdufe und Verkaufe von
Immobilien und Immobilien-Gesellschaften”.

% Einzelheiten ab Seite 30 unter ,Steuerliche Hinweise".

Aus rechentechnischen Griinden kénnen in Tabellen und bei Verweisen Rundungsdifferenzen zu den sich mathematisch exakt ergebenden Werten (Geldeinheiten,

Prozentangaben usw.) auftreten.
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1 Bericht der Geschaftsfiihrung

Geschéftsfiihrung Union Investment Real Estate GmbH
v. li. n. re. Dr. Heiko Beck, Dr. Frank Billand, Dr. Reinhard Kutscher (Vorsitzender), Volker Noack

Sehr geehrte Anlegerin,
sehr geehrter Anleger,

der Unilnstitutional German Real Estate hat das Geschéftsjahr
2014/2015 mit einem erfreulichen Ergebnis abgeschlossen. Der
Anlageerfolg unseres auf den deutschen Immobilienmarkt ausge-
richteten institutionellen Fonds liegt zum 31.3.2015 bei 3,4 %
(Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband Investment und
Asset Management e.V.).

Das Fondsvermdgen (netto) des Unilnstitutional German Real
Estate erhohte sich im Berichtszeitraum von EUR 283,9 Mio.
auf EUR 386,6 Mio. Der Immobilienbestand besteht aus neun
Objekten.

Im Geschaftsjahr 2014/2015 konnten fiir den Fonds fiinf Objekte
angekauft werden. Die zwei Blroimmobilien im Herzen von Ber-
lin-Mitte bieten hohe Fungibilitat im zurzeit attraktivsten und
dynamischsten Immobilienmarkt Deutschlands. Wirtschaftsstarke
Standorte lagen im Fokus der Akquisition, mit den beiden Einzel-
handelsobjekten ,Meister Areal” in Niirberg und dem , Tibinger
Carré” in Stuttgart konnte das Fondsmanagement in zwei weite-
ren Zielmarkten investierten. Mit der friihen Sicherung des Projek-
tes , Kettwiger Tor” in Essen ging im April 2014 ein begehrtes
Objekt in 1a-Lage der FuBgangerzone Essen in den Fonds Uber.

Zum Berichtsstichtag liegt die Vermietungsquote des Sonderver-
mogens bei 99,7 % des Mietertrages und bei 99,8 % der Gesamt-
nutzflache.

Als verantwortlich handelndes Unternehmen haben wir das Thema
Nachhaltigkeit in Bezug auf die Investitionen und das Manage-
ment der Fondsimmobilien zum festen Bestandteil unserer Ge-
schaftsstrategie gemacht. Im Sinne der Werthaltigkeit der Immo-
bilienvermdgen haben wir entsprechende Managementsysteme
entwickelt und umgesetzt, in die wir sowohl die Nutzer der Fonds-
objekte als auch unsere Dienstleister einbeziehen. Unser Ziel ist
die systematische Weiterentwicklung unseres Bestandsportfolios
unter Aspekten der 6kologischen, soziokulturellen und wirtschaft-
lichen Nachhaltigkeit. Unsere Fortschritte wollen wir neben dem
jahrlichen Corporate Social Responsibility Bericht der Union
Investment Gruppe auch mit dem vorliegenden Fondsbericht
transparent gestalten.

Im Berichtszeitraum wurden die Anlagebedingungen des Fonds
an die Regelungen des neuen Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB)
angepasst. Die Angaben zu wesentlichen Anderungen gemaB § 101
Abs. 3 Nr. 3 KAGB kdnnen dem Anhang entnommen werden.

Uber die Entwicklung des Unilnstitutional German Real Estate
im zuriickliegenden Geschaftsjahr 2014/2015 werden wir Sie im
Folgenden informieren.



1.1 Entwicklung im abgelaufenen
Geschaftsjahr

1.1.1 Immobilien- und Kapitalmarkte

Im Jahr 2014 zeigte die deutsche Volkswirtschaft eine robuste
Entwicklung. Dies machte sich auch auf den gewerblichen Immo-
bilienmarkten bemerkbar. Alle Marktsegmente entwickelten sich
positiv, was dazu fiihrte, dass das Interesse nationaler und inter-
nationaler Investoren an Immobilienprodukten weiter zunahm.
Das Transaktionsvolumen stieg daher im Vergleich zum Vorjahr
deutlich an. Von der verbesserten Stimmungslage bezliglich der
weiteren wirtschaftlichen Entwicklung wird im Jahresverlauf 2015
auch wieder der deutsche Immobilienmarkt profitieren.

Deutsche Biiromarkte

Die fiinf groBten deutschen Blromérkte Berlin, Disseldorf, Frank-
furt/Main, Hamburg und Miinchen zeigten im Verlauf des Jahres
2014 eine positive Entwicklung. Gegentiber dem Jahr 2013 lie
sich eine erhohte Flachennachfrage beobachten, in deren Folge
der Birofldchenumsatz im Durchschnitt der Standorte um 4,3 %
anstieg. Vor dem Hintergrund der guten Nachfrage sank die Leer-
standsrate im Jahr 2014 trotz vielfach gestiegener Buroflachen-
fertigstellungen im Vergleich zum Vorjahr von 9,2 % auf 8,5 %.
Hamburg und Miinchen sind mit einer Leerstandsquote von 6,8 %
bzw. 6,6 % nach wie vor unter den fiinf gréBten deutschen Biiro-
markten die Stadte mit dem prozentual geringsten Biiroflachen-
leerstand. Die Spitzenmieten auf den groBen deutschen Biiro-
markten stiegen im Durchschnitt der Standorte leicht an. Die
héchsten Anstiege lieBen sich mit 2,1 % und 4,8 % in Hamburg
bzw. Mlinchen beobachten.

Nationaler Vergleich der Biiroleerstandsquoten (in %)

11,4
Diisseldorf 10,9
111
Frankfurt/Main 10,4
8.2
Berlin 7.7
7.8
Hamburg 6,8
73
Miinchen 6,6
0% 5% 10% 15%
2013 2014

Quelle: Jones Lang LaSalle.
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Quelle: Jones Lang LaSalle, Property Market Analysis, eigene Berechnungen.
! Index-Basisjahr 1999.

Deutsche Einzelhandelsmarkte

Aufgrund des stabilen konjunkturellen Umfeldes zeigte sich der
deutsche Einzelhandelsmarkt im Jahr 2014 in guter Verfassung.
Die gute Flachennachfrage, insbesondere in Berlin, fiihrte dazu,
dass die Mieten im Durchschnitt der finf wichtigsten deutschen
Metropolen um 5,0 % stiegen. In Berlin und Hamburg wurde
mit 7,1 % bzw. 7,8 % das hdchste Mietpreiswachstum regis-
triert, aber auch in DUsseldorf, Frankfurt/Main und Miinchen
stiegen die Einzelhandelsspitzenmieten zwischen 2,9 % und
3,6 %.

Vor dem Hintergrund der sich abzeichnenden konjunkturellen
Belebung werden sich die Rahmenbedingungen der Einzelhan-
delsmarkte in Deutschland und Europa in den kommenden Quar-
talen voraussichtlich positiv entwickeln. Auf der Mehrzahl der
Markte ist leichtes Mietpreiswachstum maoglich.

Deutsche Hotelmarkte

Eine Uiberwiegend positive Entwicklung zeigten die deutschen
Hotelmarkte im Jahr 2014. In den fiinf groBen Hotelstandorten
Berlin, Diisseldorf, Frankfurt/Main, Hamburg und Minchen lieB
sich im Vergleich zum Vorjahr eine erhéhte Zimmerauslastung
beobachten. Insbesondere Diisseldorf profitierte von einem star-
ken Messegeschaft, in dessen Folge der durchschnittliche Zimmer-
preis um 5,8 % anstieg. Der durchschnittlich erzielte Zimmerertrag
(RevPAR) Uber die fiinf groBen deutschen Standorte erhdhte sich
im Jahresvergleich um 5,0 %. Lediglich in Frankfurt/Main zeigte
sich der RevPAR stabil.

Deutscher Immobilien-Investitionsmarkt
In Deutschland wurde im fiinften Jahr in Folge ein Anstieg des

gewerblichen Transaktionsvolumens verzeichnet. Mit EUR 40 Mrd.
lag es rund 30 % Uber dem Wert des Jahres 2013.



Geld- und Kapitalmarkt

Der europdische Rentenmarkt prasentierte sich im zurlickliegen-
den Geschaftsjahr in iberaus freundlicher Verfassung. Europai-
sche Staatsanleihen verteuerten sich im Berichtszeitraum, gemes-
sen am iBoxx Euro Sovereign Index, um 13,6 %. Die Rendite fir
Bundesanleihen mit einer zehnjahrigen Restlaufzeit unterschritt
dabei die Marke von 0,2 %. Auch bei Anleihen der Peripherielan-
der der Eurozone wurden neue Renditetiefs erzielt. Fir Riicken-
wind sorgte hierbei vor allem die Geldpolitik der Europdischen
Zentralbank (EZB). Eine geringe konjunkturelle Dynamik und ein
stark fallender Olpreis hatten die Inflationsrate im Euroraum bis
in den negativen Bereich fallen lassen. Die Wahrungshiter zeig-
ten sich insbesondere iber die niedrigen Inflationserwartungen
besorgt. Die EZB senkte zundchst den Leitzins in zwei Schritten
auf nur noch 0,05 %. Zudem wurde die Einlagenfazilitat, zu der
die Geschaftsbanken kurzfristig Geld bei der europdischen Noten-
bank anlegen kdnnen, auf —0,2 % zuriickgefiihrt. Im weiteren
Verlauf der Berichtsperiode kiindigten die Wahrungshuter zudem
eine drastische Bilanzausweitung von EUR 1.000 Mrd. an. Dazu
begann die EZB zunéchst mit dem Ankauf von Pfandbriefen und
strukturierten Finanzprodukten, sogenannten Asset Backed Secu-
rities. Zum Ende der Berichtsperiode kamen auch Staatsanleihen
hinzu, sodass sich das monatliche Ankaufvolumen auf EUR 60
Mrd. summierte. Sowohl die Ankiindigung dieser MaBnahmen
als auch der Beginn der Kéufe stiitzten die Kursentwicklung am
europaischen Rentenmarkt massiv. Die Kaufe werden voraus-
sichtlich noch bis September 2016 andauern. Zwischenzeitliche
Turbulenzen wie der Konflikt in der Ostukraine und das Ringen
um ein finanzielles Rettungspaket flr Griechenland lésten nur
geringe Korrekturen aus und lasteten kaum auf der Kursentwick-
lung. Der Euro verlor im Gegenzug zum US-Dollar deutlich an
Wert, da die dortige Notenbank Fed ihre expansive Geldpolitik
zuriickfuhr und wieder auf den Pfad in Richtung Zinserhéhung
schwenkte.

US-Staatsanleihen verbuchten zwar ebenfalls Zuwachse, diese fie-
len aber weniger stark aus. Gemessen am JP Morgan Global Bond
US Index verteuerten sie sich um 6,2 %. Die als sicher geltenden
Schatzanweisungen waren bei Anlegern durchaus gefragt, vor allem
wahrend sich der Konflikt in der Ostukraine zuspitzte. Auch ihre im
Vergleich zu Bundesanleihen héhere Rendite machten sie fir Inves-
toren zusatzlich interessant. Allerdings sorgten die Debatte (iber
mogliche Zinserhdhungen der US-Notenbank Fed und die in der
ersten Halfte des Berichtszeitraums starken Wirtschaftsdaten der
USA fiir eine schlechtere Entwicklung gegeniiber europdischen
Staatsanleihen.

Von seiner freundlichen Seite zeigte sich auch der Markt fir Un-
ternehmensanleihen. So legte der ML Euro Corporates Index im
Berichtszeitraum um 7,3 % zu. Die immer niedrigeren Renditen
bei europdischen Staatsanleihen erhohten die Nachfrage nach
Produkten mit einem Risikoaufschlag. Hiervon konnten auch die
Rentenpapiere aus den aufstrebenden Volkswirtschaften profitie-

ren. Die Kursentwicklung unterlag allerdings groBeren Schwan-
kungen. Zwischenzeitlich triibte hier die politische Entwicklung in

Osteuropa die Risikobereitschaft der Anleger ein. Nach unruhigen

Phasen kam es im Verlauf der Berichtsperiode aber auch wieder
zu einer Erholung der Markte. GroBen Einfluss auf die Wertent-
wicklung hatte auch der fallende Olpreis. Exportorientierte Lan-
der standen unter Druck, wahrend Staaten, die Energierohstoffe

importieren missen, stark nachgefragt waren. Insgesamt verbuch-
te der JP Morgan EMBI Global Diversified Index seit Anfang April

2014 einen Zuwachs von 5,6 %.

1.1.2 Risikobericht

Das Risikomanagement ist integraler Bestandteil der Management-
prozesse und hilft, Risiken méglichst friihzeitig zu erkennen und
daraus resultierende Gefahren fiir das Sondervermégen abzuwen-
den. Union Investment hat zur Identifizierung, Beurteilung, Steue-
rung und Uberwachung der Risikosituation der Sondervermagen
ein umfangreiches Risikomanagementsystem im Einsatz.

Im Einzelnen werden folgende Risiken behandelt:

Adressenausfallrisiken

Zur Ermittlung der Durchschnittshonitat der Kreditinstitute wur-
den Ratings der drei groBen Ratingagenturen Standard & Poor's,
Moody's und Fitch herangezogen. Liquiditatsanlagen sowie For-
derungen aus Devisentermingeschaften bestanden im abgeschlos-
senen Geschaftsjahr 2014/2015 bei insgesamt drei Kreditinstitu-
ten, deren Durchschnittsbonitat lag zwischen A+ und A—.

Bei Mietvertragsabschluss wird jeder Mieter einer Bonitatspriifung
unterzogen. Bezliglich der zehn groBten Mieter im Bestand erfolgt
zudem ein regelmaBiges Monitoring. Da sich der Fonds in der Auf-
bauphase befindet und zum Ende des Geschaftsjahres 2014/2015
lediglich neun Immobilien im Bestand hat, liegt der Anteil dieser
Mieter zum Berichtsstichtag bei 73,0 % (berechnet nach Jahres-
nettomietertrag).

Zinsanderungsrisiken

Die Zinsanderungsrisiken betreffen die Fremdfinanzierungen bei
auslaufenden Zinsbindungen, die Bewertung der Devisentermin-
geschafte sowie die Kapitalanlage.

Bei Abschluss neuer oder Prolongation bestehender Fremdfinan-
zierungen wird neben der aktuellen Zinshéhe je Laufzeit und der
Investitionsstrategie insbesondere auf das Gesamtbild der Zins-
festschreibungen im Unilnstitutional German Real Estate geachtet.
Zur Steuerung der Zins- und Darlehensprolongationen verfigt
Union Investment (iber eine tagesaktuelle Ubersicht der Zins- und



Wertentwicklung " (in %)

Anteilklasse Datum 1 Jahr

Unilnstitutional German Real Estate 31.3.2015 3,4

! Nach Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e. V.
Von vergangenen Wertentwicklungen kann nicht auf zukiinftige geschlossen werden.

Darlehensrestlaufzeiten sowie der Zinskosten. Diese werden
separat pro Darlehenswahrung und (iber das gesamte Darle-
hensbuch des Sondervermdgens dargestellt, inklusive der von
den Immobilien-Gesellschaften aufgenommenen Darlehen.

Der Unilnstitutional German Real Estate hatte im Berichtszeitraum
keine Kredite im Bestand.

Ein GroBteil der Liquiditat im Unilnstitutional German Real Estate
wird im Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 554 gehalten. Das
Fondsmanagement von Union Investment begleitet und Gber-
wacht zeitnah die Anlagepolitik und Steuerung des Fonds. Das
Zinsanderungsrisiko innerhalb des UIN-Fonds Nr. 554 wird vom
verantwortlichen Portfoliomanager gesteuert.

Dariiber hinaus werden im Rahmen von Stresstests die Auswirkun-
gen des UIN-Fonds Nr. 554 auf die Bewertung des Unilnstitutional
German Real Estate monatlich (iberwacht. Im abgelaufenen Ge-

schaftsjahr lag das Stresstestergebnis bei einem potenziellen Verlust
von maximal 0,54 % des Fondsvermdgens (netto).

Wahrungsrisiken

Im Berichtszeitraum gab es keine offenen Wahrungspositionen im
Unilnstitutional German Real Estate; es wurden keine Fremdwah-
rungen gehalten.

Sonstige Marktpreisrisiken

Im Verlauf der Aufbauphase des Portfolios wird eine breite geo-
grafische und sektorale Streuung angestrebt, um wirtschaftliche
Schwankungen in einzelnen Markten oder Branchen abfangen
zu kénnen. Der Fonds investiert ausschlieBlich in Immobilien
in Deutschland, insbesondere Biiroimmobilien, Einzelhandels-
objekte und Hotels. Zum Berichtsstichtag umfasst der Liegen-
schaftsbestand 63 % Biiro-, 21 % Einzelhandels- und 16 %
Hotelflachen.

Operationelle Risiken

Im Berichtszeitraum waren keine nennenswerten operationellen
Risiken im Fonds zu verzeichnen.

2 Jahre 5 Jahre 5 Jahre 10 Jahre seit Auflegung

p.a. (am 17.10.2012)
58 — — — 6,1

Liquiditatsrisiken

Liquiditétsrisiken bestehen im Unilnstitutional German Real Estate
im Wesentlichen aus unvorhergesehenen hohen Mittelabfliissen.
Zur Vermeidung von Liquiditatsrisiken im Unilnstitutional German
Real Estate wurde im Berichtszeitraum ein Uber den gesetzlichen
Anforderungen liegender Anteil am Fondsvermégen in liquiden
Mitteln gehalten. Anstehende Immobilien-/Gesellschaftstransakti-
onen werden in der Regel nicht aus vorhandener Liquiditat finan-
ziert, sondern (ber ein Zeichnungsverfahren mit festem Zielbetrag
und anschlieBender Repartierung bei Uberzeichnung abgewickelt.
Dabei werden, bei sich abzeichnendem Liquiditatsbedarf, die be-
notigten Mittel durch eine Zeichnungsphase und Offnung des Fonds
abgerufen. Bei diesem Verfahren kann es vorlibergehend (in der
Regel wenige Tage) zu einer negativen freien Liquiditatsquote
kommen, wenn eine Transaktion vertraglich verpflichtend bereits
in den gebundenen Mitteln enthalten ist, die entsprechende Zeich-
nungsphase jedoch noch nicht durchgefihrt wurde.

Der Fonds verfiigte im Verlauf des Geschaftsjahres 2014/2015
zum jeweiligen Monatsultimo iber eine freie Liquiditat zwischen
14,2 % und —23,2 % des Fondsvermdgens (netto).

Im abgelaufenen Geschaftsjahr flossen dem Unilnstitutional
German Real Estate netto inklusive Wiederanlage und Ertrags-
ausgleich EUR 100,7 Mio. zu.

Ein GroBteil der Liquiditat wird im Wertpapierspezialfonds UIN-
Fonds Nr. 554 verwaltet. Der Fonds investiert vorrangig in Papiere
mit einer Bonitatsstruktur von hoher und bester Qualitat sowie
geringem Risiko. Eine hohe Liquidierbarkeit der Wertpapierspezial-
fondsanteile war im abgelaufenen Geschéaftsjahr 2014/2015 stets
gegeben.

1.1.3 Anteilwert und Ertragsausschiittung

Der Anteilwert (Ausgabe- und Riicknahmepreis) eines Unilnstitu-
tional German Real Estate-Anteils betragt zum 31.3.2015 EUR
51,67. Unter Berlicksichtigung der am 12.6.2014 erfolgten Aus-
schiittung von EUR 1,36 je Anteil fir das Geschaftsjahr 2013/
2014 belauft sich der Anlageerfolg im abgelaufenen Geschéftsjahr
2014/2015 auf EUR 1,69 je Anteil. Dies entspricht einem Zwolf-
Monats-Erfolg von 3,4 % (Berechnungsverfahren des BVI Bundes-
verband Investment und Asset Management e.V.).



Die bei der Verwaltung des Sondervermdgens innerhalb des Be-
richtszeitraums angefallenen Kosten werden als Quote zum durch-
schnittlichen Fondsvermdgen (netto) ausgewiesen (,, Gesamtkosten-
quote”). Fiir das abgelaufene Geschaftsjahr betragt die Gesamt-
kostenquote 0,80 %.

1.1.4 Fondsvermdgen (netto)

Zum Berichtsstichtag 31.3.2015 haben 440 institutionelle
Anleger im Unilnstitutional German Real Estate EUR 381,0 Mio.
inklusive Ertragsausgleich angelegt. Kunden sind iberwiegend
Banken. Das durchschnittliche Anlagevolumen je Anleger betragt
rund EUR 0,9 Mio. Das Fondsvermdgen (netto) erreichte zum
Ende des Geschaftsjahres 2014/2015 ein Volumen in Hohe

von EUR 386,6 Mio.

Die Zahl der umlaufenden Anteile nahm von 5.529.635 am
31.3.2014 auf 7.483.253 am 31.3.2015 zu. Im abgelaufenen
Geschéftsjahr wurden 1.953.618 Anteile im Wert von EUR 100,7
Mio. ausgegeben. Das Fondsvermdgen (netto) erhéhte sich von
EUR 283,9 Mio. auf EUR 386,6 Mio. Das entspricht einer Zu-
nahme von 36,2 %.

1.1.5 Immobilienvermégen (brutto)

Das Immobilienportfolio besteht aus neun Immobilien, das Immo-
bilienvermégen betragt EUR 305,7 Mio. Der durchschnittliche
Wert je Quadratmeter betrdagt EUR 3.058.

Der Nutzflachenbestand des Immobilienvermégens erhohte sich
im Berichtszeitraum von insgesamt 45.570 m? auf 99.978 m2.
Zum Berichtsstichtag liegt die Vermietungsquote bei 99,7 % des
Mietertrages oder 99,8 % der Gesamtnutzflache.

Das Immobilienvermdgen stieg um 219,6 % von EUR 139,2 Mio.
auf EUR 305,7 Mio. an. Der Durchschnittswert der fertigen Ob-
jekte betrdgt zum 31.3.2015 EUR 34,0 Mio. (per 31.3.2014 EUR
34,8 Mio.).

1.1.6 Immobilienaktivitaten

Im Berichtszeitraum konnten flinf Ankdufe erfolgreich umgesetzt
werden. Es handelt sich dabei um nahezu vollstandig vermietete
Objekte in Berlin, Essen, Niirnberg und Stuttgart. Der Fokus des
Fonds liegt auf GroBstadten und Oberzentren mit positivem demo-
grafischen und wirtschaftlichen Ausblick. Im Februar 2015 wurde
das notwendige Eigenkapital mittels Ausgabe neuer Anteilscheine
eingeworben und zligig investiert.

Ankaufe

Berlin, CharlottenstraBe 14 + 15

Die Unterzeichnung des Kaufvertrages fiir das erste Berliner In-
vestment in der CharlottenstraBe 14 + 15 erfolgte am 30.7.2014.
Das Gebaude verfiigt liber eine Gesamtmietflache von 6.900 m?
und befindet sich in Berlin-Mitte in unmittelbarer Sichtbeziehung
zum , Checkpoint Charlie” und der FriedrichstraBe. Strukturell
zeichnet sich das Blrogebaude durch effiziente Grundrisse und

Verzeichnis der Ankaufe und Verkdufe von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften

Lfd. Nr. Projekt/ Objekt/Immobilien-Gesellschaft

Ankaufe

Direkt gehaltene Immobilien im Inland

1 Berlin, CharlottenstraBe 14+15

2 Berlin, GeorgenstraBe 46—48, ,Pergamon Palais”

4 Essen, Kettwiger StraBe 2—10, , Kettwiger Tor"

8 Niirnberg, Vimsberger StraBe 2—4, ,Meister Areal”

9 Stuttgart, Tibinger StraBe 5— 11/ ChristophstraBe 3, 7—11, , Tibinger Carré"”
Verkaufe

Es wurden innerhalb des Berichtszeitraums keine Verkdufe getatigt.

! Samtliche Objekte/Beteiligungen wurden von Unternehmen/Personen erworben, die in keiner Weise
mit der Union Investment Gruppe/Union Investment Real Estate GmbH gesellschaftlich verbunden
sind.

2 Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die tiber eine Immobilien-Gesell-
schaft gehalten wird, wird in den ersten drei Monaten nach Erwerb der Kaufpreis anstelle des Mittel-

Erwerbsdatum/ Kaufpreis/
Verkaufsdatum Verkehrswert
in Mio. EUR?
11/2014 17,6
3/2015 27,0
412014 37,7
4/2014 27,5
3/2015 56,3

wertes des Verkehrswertes der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im Bau befindlichen Objekten,

die nach Baufortschritt bezahlt werden, wird der Verkehrswert gemaB Bautenstand angegeben. Beim
Verkauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die tiber eine Immobilien-Gesellschaft
gehalten wird, wird der Verkehrswert zum Nutzen-Lasten-Ubergang ausgewiesen. Bei Immobilien-
Gesellschaften wird der anteilige Verkehrswert zum Nutzen-Lasten-Ubergang ausgewiesen.



Aufteilung der Verkehrswerte nach GroBenklassen” (in %)

EUR 10 bis 25 Mio.
2 Objekte 11,9%

EUR 25 bis 50 Mio.
6 Objekte 69,7 %

EUR 50 bis 100 Mio.
1 Objekt 18,4%

! Fertiger Bestand, keine Projekte, inkl. tiber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien zum
anteiligen Verkehrswert. Die Zuordnung der tiber Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien
in die entsprechende GroBenklasse erfolgt anhand ihres Gesamtverkehrswertes. Bei der Berechnung
der prozentualen Verteilung im Portfolio wird nur der im Eigentum des Fonds stehende jeweilige
Beteiligungsgrad herangezogen.

hohe Flexibilitat in der Nachvermietung aus. Der wirtschaftliche
Ubergang erfolgte am 1.11.2014.

Berlin, , Pergamon Palais”

Am 30.12.2014 wurde mit dem ,Pergamon Palais” die zweite
Investition im Berliner Biroimmobilienmarkt fiir den Fonds geta-
tigt. Bei dem mit 6.232 m? Gesamtmietflache ausgestattetem
Ankaufsobjekt handelt es sich um ein 2011 fertiggestelltes Biro-
und Wohngebdude in Berlin-Mitte. Die Immobilie ist zu 96,4 %
bis Ende Oktober 2021 an die Humboldt Universitét Berlin sowie
sieben Wohnungsmieter vermietet. Eine Wohnung und 17 Stell-
platze sind zum Berichtsstichtag noch unvermietet. Der wirtschaft-
liche Ubergang erfolgte am 1.3.2015.

Essen, ,Kettwiger Tor"

Bei dem am 11.11.2013 angekauften Objekt handelt es sich um
die Totalsanierung eines Biiro- und Geschaftshauses. Das acht-
geschossige Gebdude in der Kettwiger StraBe 2—10 in Essen mit
seiner pragnanten Hochhaus-Fassade aus den 1950er Jahren und
dem anderthalbgeschossigen Sockelbau verfiigt Gber insgesamt
6.888 m? Einzelhandels-, Bliro- und Lagerflachen. Im Rahmen der
18-monatigen Sanierung, deren Fertigstellung im Januar 2014
erfolgte, wurde das Geb&ude, das sich in zentraler Innenstadtlage
befindet, technisch und energetisch auf den neuesten Stand
gebracht. Die Fassade des Hochhauses wurde in enger Abstim-
mung mit dem Amt flir Denkmalschutz weitgehend in ihrer ur-
spriinglichen Optik erhalten. Die Einzelhandels- und Biiroflachen
sind inklusive der Mietgarantie bereits zu 100 % vermietet. Der
wirtschaftliche Ubergang erfolgte am 8.4.2014.

Nirnberg, ,Meister Areal”

Am 25.2.2014 erfolgte der Ankauf des Fachmarktzentrums
.Meister Areal” in Nirnberg. Das Objekt stellt eine der groBten
durch Einzelhandel genutzten Flachen auBerhalb der Niirnberger
Innenstadt dar und beherbergt das gréBte SB-Warenhaus in

der Metropolregion. Das Grundstlick umfasst 66.858 m? Flache
mit 17.671m? Einzelhandelsflache und ist in dieser GréBenord-
nung einzigartig. Eine miterworbene Brachflache (Gewerbe-
nutzung) von 37.000 m? wird zum Zeitpunkt des Erwerbs nicht
genutzt, bietet aber im Rahmen der Umsetzung des Bebauungs-
plans Entwicklungsmdglichkeiten. Das Objekt ist bis zum Jahr
2023 zu 100 % an ein SB-Warenhaus vermietet. Durch einen
zehnjahrigen Triple-Net-Mietvertrag mit weiteren Optionsrechten
leistet das Objekt einen guten Beitrag zur zuklnftigen Aus-
schiittung des Fonds. Der wirtschaftliche Ubergang erfolgte am
5.4.2014.

Stuttgart, , Tibinger Carré”

Am 16.12.2014 wurde das Blro- und Geschaftshaus , Tibinger
Carré” in Stuttgart fir den Fonds erworben. Das Objekt befindet
sich in innerstadtischer Biro- und Einzelhandelslage des Gerber
Quartiers der Stuttgarter Innenstadt. Das Gebédude verfligt iber
eine Gesamtmietflache von 16.717 m? und wurde im Jahr 2014
vollstandig saniert. Das Multi-Tenant-Objekt generiert seine
Mietertrdge aus dem Einzelhandelsbereich mit einem Outdoor-
spezialisten, einem diversifizierten Mietermix im Biirobereich
und einem hauseigenen Parkhaus. Der Vermietungsstand betrdgt
95,5 %, fur die Restflache besteht eine Mietgarantie tiber fiinf
Jahre. Der wirtschaftliche Ubergang erfolgte am 1.3.2015.

Verkaufe

Im Berichtszeitraum haben keine Objektverkéufe stattgefunden.
Immobilienaktivitaten ohne Nutzen-Lasten-Ubergang

In der Berichtsperiode gab es keine An- und Verkaufsaktivitaten,
deren Bestandsiibergang noch nicht erfolgt ist.

Entwicklung des Unilnstitutional German Real Estate

31.3.2015
Mio. EUR
31.3.2014
Mio. EUR
31.3.2013"
Mio. EUR

Immobilien (direkt gehalten) 305,7 139,2 18,5
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften? — — —
Liquiditatsanlagen 70,5 139,3 63,0
Sonstige Vermdgensgegenstande 20,9 10,2 1.3
./. Verbindlichkeiten und Riickstellungen 10,5 4,8 2,6
Fondsvermdgen (netto) 386,6 2839 80,2
Umlaufende Anteile (Mio. Sttick) 7,5 5.5 1,6

! Rumpfgeschaftsjahr 17.10.2012-31.3.2013.
2 Beteiligungen zum anteiligen Gesellschaftswert.



Aufteilung der Verkehrswerte nach wirtschaftlicher
Altersstruktur (in %)

alter als 20 Jahre 9,0
(1995 und friiher) 9,0

15 bis 20 Jahre 18,4
(2000 bis 1996) | 0,0

10 bis 15 Jahre 14,6
(2005 bis 2001) 14,5
5 bis 10 Jahre 14,8
(2011 bis 2006) 14,8
jiinger als 5 Jahre 433
(2011 und spater) 61,7

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Objektalter gemaB Verkehrswertgutachten
Zeitraum nach letztem Umbau gemaB , Vermagensaufstellung Teil 1”2

! Fertiger Bestand, keine Projekte, inkl. tiber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien zum
anteiligen Verkehrswert.

2 Fertiger Bestand, keine Projekte, inkl. iber Inmobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien zum
anteiligen Verkehrswert (ohne Immobilien-Gesellschaften, die ausschlieBlich Grundstiicke halten).

Vermietungssituation

Per 31.3.2015 betrdgt die Vermietungsquote des Portfolios
99,7 % des Mietertrages und 99,8 % der Gesamtnutzflache.
Die Struktur der Mietvertragslaufzeiten ist ausgewogen und
Uberwiegend durch langfristige Vertragsenden gepragt. Der
weitere Ausbau des Fonds wird zur Diversifikation von Mietern,
Nutzungsarten und Standorten beitragen. In der kommenden
Investitionsphase plant das Fondsmanagement gezielte Objekt-
zukéufe in exponierten Lagen, um so auch kiirzere Mietver-
tragslaufzeiten beizumischen. Die Wertschépfung wird durch
spateres aktives Asset-Management im Bestand betrieben, die
entsprechenden Kosten zur Neu- und Nachvermietung sowie fiir
den Umbau werden schon im Kaufpreis der Immobilieninvesti-
tion beriicksichtigt.

1.2 Ausblick

Zins- und Devisenkursentwicklungen

Der niedrige Olpreis und das Anleihen-Ankaufprogramm der
Europdischen Zentralbank stitzten zuletzt die Kursentwicklung
von Bundesanleihen und auch von US-Treasuries. Diese Effekte
werden voraussichtlich noch eine Weile anhalten. Zwar hat die
US-Notenbank Fed den Beginn der Zinserhéhungen in diesem
Jahr signalisiert, allerdings fallt der prognostizierte Zinspfad
deutlich flacher aus als zundchst erwartet. Union Investment
rechnet daher bis Ende 2015 mit einem Renditeanstieg in den
USA auf 2,5 %. Die Renditen von Bundesanleihen werden hin-
gegen bis Jahresende voraussichtlich kaum ansteigen. Union
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Investment geht von einer Rendite in Héhe von ca. 0,3 % aus.
Fiir die kommenden Wochen halt Union Investment durch das
nachlassende Konjunkturmomentum in den USA und riicklaufige
Inflationsraten im Euroraum und den USA auch weiter sinkende
Renditen fir moglich.

Die Kreditprofile européischer Unternehmen bleiben per saldo
stabil, Einzeltitelrisiken kénnen aber dennoch ansteigen. Eine
hohe Uberschussliquiditat am Kapitalmarkt, geringe Schwan-
kungsbreiten bei den Risikoaufschldgen und eine stabil hohe
Nachfrage nach Unternehmensanleihen wirken unterstiitzend.
Union Investment erwartet daher einen weiteren leichten Riick-
gang der Risikoaufschlage, sowohl bei klassischen Unterneh-
mensanleihen als auch bei Nachrangtiteln.

Der schwache Olpreis wird auch in nachster Zeit die Preisaktionen
in den aufstrebenden Volkswirtschaften bestimmen und weiterhin
belastend auf 6lexportierende Lander, zum Beispiel aus Latein-
amerika, wirken. Profitieren werden allerdings andere Regionen,
hier vor allem Werte aus Asien. Bei 6limportierenden Landern
verbessert sich die AuBenhandelsbilanz, was sich positiv auf die
Kursentwicklung an den Anleihen- und Aktienmarkten auswirken
sollte. Die niedrigen Preise sorgen fiir anhaltend geringe Inflations-
raten, wovon die Renditen dieser Lander profitieren diirften.

Nachhaltigkeit

Union Investment ist der Uberzeugung, dass nachhaltiges Handeln
und wirtschaftlicher Erfolg untrennbar miteinander verbunden
sind. Deswegen ist das Thema Nachhaltigkeit in den Richtlinien,
Strategien und im Selbstverstandnis des Fondsdienstleisters fest
verankert.

Hierzu gehort es insbesondere auch, die Zukunftsfahigkeit des
Immobilienbestandes sicherzustellen. In diesem Sinne werden die
Optimierungspotenziale des Portfolios konsequent erfasst. Neben
dem Okologischen Mehrwert kénnen so die Rendite fiir Anleger
optimiert und die Verbrauchsnebenkosten fiir Mieter gesenkt
werden.

Diesem ganzheitlichen Qualitatsverstandnis entsprechend, wur-
den die Managementsysteme an Standards ausgerichtet, die im
Leitfaden ,Nachhaltigkeit in der Immobilienwirtschaft — Kodex,
Berichte und Compliance” des ZIA Zentraler Immobilien Aus-
schuss e.V. festgelegt sind. Zudem hat Union Investment als
Unterzeichnerin der , United Nations for Responsible Investment”
(UN PRI) wesentliche Grundsatze flr verantwortungsbewusstes
Wirtschaften in ihr Handeln integriert.

Abgesehen von der Zertifizierung der Objekte nach nationalen
und internationalen Standards liegt das Augenmerk auch auf

Investitionen in Bestandsobjekte. Mittels der von Union Invest-
ment in Zusammenarbeit mit Nachhaltigkeitsexperten entwickel-



ten Bewertungsinstrumente werden die Immobilien systematisch
analysiert und quantitativ wie qualitativ bewertet. Denn nur wer um
das Potenzial des Bestandes weil3, kann zum richtigen Zeitpunkt
geeignete und individuelle MaBnahmen fir die einzelnen Objekte
zur nachhaltigen Ausrichtung des Gesamtportfolios ableiten.

Union Investment legt Wert darauf, die langfristige Qualitdt von
Immobilien messbar zu machen, um so Transparenz und eine
branchenspezifische Vergleichbarkeit herzustellen. Deshalb macht
der Fondsdienstleister seine Erkenntnisse, Fortschritte und Heran-
gehensweisen sowie die aggregierten Verbrauchszahlen der Fonds-
objekte éffentlich zuganglich.

Im Sinne der Umwelt, der Nutzer und Investoren hat sich Union
Investment Uber alle Geschéftsbereiche verpflichtet, ihre Nach-
haltigkeitswerte unter Einhaltung der gesetzlichen Mindestan-
forderung und ausgerichtet an einem zertifizierten Umweltma-
nagementsystem kontinuierlich zu verbessern. Die seit 2013 in
Kraft gesetzten Handlungsgrundsatze wurden in Orientierung an
internationalen Standards, wie u.a. dem United Nations Global
Compact (UNGC), eingefiihrt. Sie sind in der , Leitlinie fiir ver-
antwortliches Investieren” (VI) zusammengefasst und inkludie-
ren darlber hinaus verschiedene Selbstverpflichtungen wie die
gegeniber der UN PRI.

Portfoliostrategie

Der Wirtschaftsstandort Deutschland ist im europaischen Umfeld
weiterhin der Stabilitatsanker mit einer historisch niedrigen
Arbeitslosenquote und einem volkswirtschaftlichen Wachstum.
Die positiven makrodkonomischen Parameter spiegeln sich auch
in den gewerblichen Immobilienmarkten wider. Die Mietpreise in
den wirtschaftsstarken Regionen sind stabil bis steigend. Die
Nachfrage am Investmentmarkt ist ungebrochen hoch und
erklart das steigende Preisniveau. Die Nachfrage fokussiert sich
bei den GroBinvestoren auf die klassischen Immobilienmetropo-
len. An nahezu allen Immobilienstandorten ist ein klarer Nach-
frageiiberhang (ber alle Nutzungsarten zu verzeichnen und wir
beobachten eine vermehrte Anzahl von Portfoliotransaktionen
im Markt. Die Renditeniveaus fir gute Lagen und Bauqualitéten
sind deutlich gefallen.

Im abgelaufenen Geschaftsjahr 2014/2015 wurde mit finf neuen
Investitionen der Aufbau eines diversifizierten und konservativen
Portfolios von Qualitatsobjekten weiterverfolgt. Bereits im April
2014 wurde der wirtschaftliche Ubergang fir das Biiro- und Ge-
schaftshaus , Kettwiger Tor” in Essen sowie fiir das Fachmarktzen-
trum ,Meister Areal” in Niirnberg vollzogen. Im November 2014
folgte die Ubernahme der Biiroimmobilie CharlottenstraBe 14+15
in Berlin. Die wirtschaftlichen Ubergénge der Biiroimmobilie ,,Per-
gamon Palais” in Berlin und des Biiro- und Einzelhandelsobjektes
. Tubinger Carré”in Stuttgart im Marz 2015 schlieBen ein erfolg-
reiches Geschéftsjahr ab.

Fiir die Akquisition weiterer Gewerbeimmobilien stehen wirtschaft-
lich starke GroB- und Mittelstadte mit positiv demografischen
Perspektiven im Fokus und werden auf Investmentopportunitten
untersucht. Attraktive Objekte aus den Bereichen Bliro, Einzelhan-
del, Hotel und Logistik werden regional sondiert. Das Fondsma-
nagement verfolgt eine stringente Liquiditatssteuerung des Fonds.
Um die Immobilienquote hoch zu halten, werden entsprechende
Mittelzufliisse und Zeichnungsphasen erst vor den wirtschaft-
lichen Ubergéngen weiterer Objekte zugelassen.

Besonderes Augenmerk wird auf eine hohe Vermietungsquote,
gute Mieterbonitat und problemlose Wiedervermietbarkeit gelegt.
Die Abhangigkeit des Fonds von der Entwicklung einer Einzel-
immobilie soll nach der Aufbauphase des Portfolios durch eine
breite Streuung auf ein MindestmaB begrenzt werden.

Wir sind davon Uberzeugt, unsere Strategien auch in den kom-
menden Monaten erfolgreich umsetzen zu kénnen.

Fir lhr bisheriges Vertrauen, sehr geehrte Anlegerin, sehr geehrter
Anleger, danken wir Ihnen.

Hamburg, im Mai 2015

Union Investment Real Estate GmbH

Die Geschaftsfiihrung

§EN

Dr. Kutscher

(Vorsitzender)
Dr. Beck Dr. Billand | Noack
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1.3.1 Entwicklung des Fondsvermégens (netto)

FuBnoten " bis ” siehe Seite 15.

1

4



1.3.2 Erlauterungen zur Entwicklung des
Fondsvermdgens (netto)

Die Entwicklung des Fondsvermdgens (netto) zeigt auf, welche
Geschéftsvorfalle wahrend der Berichtsperiode zu dem neuen, in
der Vermégensaufstellung des Fonds ausgewiesenen Vermdgen
gefiihrt haben. Es handelt sich also um die Aufgliederung der
Differenz zwischen dem Vermdégen zum Beginn und zum Ende
des Geschaftsjahres.

" Es handelt sich um die Ausschiittung fiir das Geschaftsjahr
2013/2014 (siehe Jahresbericht des Vorjahres: Position Aus-
schittung in der Tabelle , Verwendungsrechnung”).

2 Die , Mittelzuflusse aus Anteilscheinverkdufen” und die , Mittel-
abflusse aus Anteilscheinriicknahmen” ergeben sich aus dem
jeweiligen Riicknahmepreis multipliziert mit der Anzahl der
ausgegebenen bzw. zurlickgenommenen Anteile. Im Riicknah-
mepreis sind die aufgelaufenen Ertrdge je Anteil enthalten. Der
JMittelzufluss (netto)” ist hier inklusive der Ertragsausgleichs-
betrage dargestellt.

3 Der ausgewiesene ,Ertragsausgleich” enthalt auch den Aus-
gleichsposten flir bis zum Ausschiittungsstichtag ausgegebene
bzw. zuriickgenommene Anteile. Dieser ist im Mittelaufkommen
einschlieBlich Ertragsausgleich nicht enthalten. Die Position
LErtragsausgleich/Aufwandsausgleich” stellt einen Korrektur-
posten dar, da sowohl die Position , Mittelzufluss” als auch die
Position , Ergebnis des Geschaftsjahres” Ertrags- und Aufwands-
ausgleichbetrage enthalt.

&

Die aufgrund gesetzlicher Vorschriften oder vertraglicher Verein-
barungen im Zuge des Erwerbs von Immobilien und Immobilien-
Gesellschaften entstandenen , Anschaffungsnebenkosten” sind
fiir Beurkundungen, die ab dem 1.10.2008 erfolgten, gem. § 248
(3) KAGB zu aktivieren und anschlieBend (ber die geplante Halte-
dauer der Immobilie, ldngstens jedoch tber zehn Jahre, linear
abzuschreiben. Die Abschreibung erfolgt ohne Minderung des
Ausschittungsergebnisses im Vermdgensbestand des Sonder-
vermdgens und mindert diesen daher.

9 Das ,Ergebnis des Geschaftsjahres” ist aus der Ertrags- und
Aufwandsrechnung ersichtlich, siehe dazu Seite 21 ff.

6 Die ,nicht realisierten Gewinne" resultieren aus fortlaufenden
Verkehrswertdnderungen von Immobilien und Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften im Geschaftsjahr. Ebenfalls zahlen
hierzu Kurswertveranderungen, die sich aus den Liquiditatsanla-
gen des im Bestand befindlichen Wertpapierspezialfonds erge-
ben. Dariiber hinaus flieBen auch die Bewertungen von Devi-
senkurssicherungsgeschdften mit ein, die zur Absicherung der
in Fremdwahrung gehaltenen Vermdégensgegenstande und
Verbindlichkeiten getatigt wurden, welche wiederum bewer-
tungstdglichen Einfllssen aus Devisenkursveranderungen un-
terliegen. Letztgenannte weisen fortlaufende Wahrungseffekte
auf, die sich aus der Differenz zum Zeitpunkt der Bewertung der
Fremdwahrungsbestande zum Einstandskurs und — das Ergeb-
nis der Wertfortschreibung nicht berticksichtigend — mit dem
Kurs zum Ende der Berichtsperiode ergeben. Ferner sind noch
gegebenenfalls nicht realisierte Gewinne aus Vorjahren der im
Berichtszeitraum verauBerten Objekte mitberiicksichtigt.

=

Die ,nicht realisierten Verluste” resultieren aus fortlaufenden
Verkehrswertanderungen von Immobilien und Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften im Geschaftsjahr. Ebenfalls zahlen
hierzu Kurswertveranderungen, die sich aus den Liquiditatsan-
lagen des im Bestand befindlichen Wertpapierspezialfonds
ergeben. Dariiber hinaus flieBen auch die Bewertungen von
Devisenkurssicherungsgeschaften mit ein, die zur Absicherung
der in Fremdwahrung gehaltenen Vermdgensgegenstande und
Verbindlichkeiten getdtigt wurden, welche wiederum bewer-
tungstaglichen Einfllissen aus Devisenkursveranderungen unter-
liegen. Letztgenannte weisen fortlaufende Wahrungseffekte auf,
die sich aus der Differenz zum Zeitpunkt der Bewertung der
Fremdwéhrungsbestande zum Einstandskurs und — das Ergeb-
nis der Wertfortschreibung nicht berlicksichtigend — mit dem
Kurs zum Ende der Berichtsperiode ergeben. Ferner sind noch
gegebenenfalls nicht realisierte Verluste aus Vorjahren der im
Berichtszeitraum verduBerten Objekte mitberiicksichtigt. Uber-
dies umfassen die ,nicht realisierten Verluste” auch Riickstel-
lungen fir die Capital Gain Tax bzgl. der im Ausland belegenen
Liegenschaften sowie die kumulierte Abschreibung fir Abnut-
zung bei Anlagenabgangen innerhalb der Berichtsperiode.
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1.3.3 Zusammengefasste Vermoégensaufstellung

Vermdgensgegenstande




1.3.4 Erlauterungen zur zusammengefassten
Vermdgensaufstellung

Immobilien

Der Wert der direkt gehaltenen ,,Immobilien” erhéhte sich im
Berichtszeitraum vor allem durch den Kauf von fiinf Objekten
um EUR 166,5 Mio. auf EUR 305,7 Mio. Hierin sind auch die

Wertfortschreibungen im Verlauf des Geschaftsjahres enthalten.

Liquiditatsanlagen

Die ,Liquiditatsanlagen” verringerten sich um EUR 68,8 Mio.
auf EUR 70,5 Mio. Davon sind EUR 19,4 Mio. fir die gesetzlich
vorgeschriebene Mindestliquiditat, EUR 10,2 Mio. fiir die Aus-
schiittung, EUR 6,8 Mio. fiir Restverbindlichkeiten aus Liegen-
schaftserwerben, InstandhaltungsmaBnahmen, Bankkautionen
sowie fallig werdende Verbindlichkeiten und EUR 0,8 Mio. fir
Immobilieninvestitionen vorgesehen. Der Fonds verfligt zum
Ende des abgelaufenen Geschdftsjahres iiber eine freie Liqui-
ditdt in Hohe von EUR 33,3 Mio.

Der Bestand an ,, Investmentanteilen” betrug zum Ende des
Geschéftsjahres 2014/2015 EUR 46,1 Mio. Bei den Investment-
anteilen handelt es sich um Anteile am Wertpapierspezialfonds
UIN-Fonds Nr. 554 der Union Investment Institutional GmbH.

Sonstige Vermdgensgegenstande

Die , Sonstigen Vermégensgegenstande” erhéhten sich um
EUR 10,7 Mio. auf EUR 20,9 Mio.

Die ,Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung” in Hohe
von EUR 3,2 Mio. enthalten EUR 2,8 Mio. abzurechnende Betriebs-
kosten sowie EUR 0,4 Mio. Mietforderungen.

Bei der Position , Anschaffungsnebenkosten” handelt es sich
um noch nicht abgeschriebene Nebenkosten des Erwerbes von
Objekten aufgrund gesetzlicher oder freiwilliger Vorgaben.

Verbindlichkeiten

Die , Verbindlichkeiten aus Grundstlckskaufen und Bauvor-
haben” resultieren aus Sicherheitseinbehalten in Hohe von
EUR 5,6 Mio.

Die , Verbindlichkeiten aus der Grundstiicksbewirtschaftung”
setzen sich Uberwiegend aus Vorauszahlungen fiir Heiz- und
Nebenkosten in Hohe von EUR 2,9 Mio. zusammen.

Die , Verbindlichkeiten aus anderen Griinden” beinhalten
Steuerverbindlichkeiten gegentiber den Finanzbehdrden in
Deutschland in Héhe von EUR 0,4 Mio.

Riickstellungen

Die ,Riickstellungen” wurden unter anderem fiir Erwerbskosten

in Hohe von EUR 0,7 Mio. und flir werterhohende Ausbaumal3-
nahmen in Hohe von EUR 0,6 Mio. gebildet.

17



1.3.5 Vermégensaufstellung Teil |

Alle immobilienbezogenen Angaben basieren auf 100 %.

" Siehe Kapitel 1.1.6 , Immobilienaktivitaten”.

2 Mietanteil in % des gesamten Mietertrages der Immobilie, sofern tiber 25 %.
Es erfolgt keine gesonderte Prozentangabe bei Vorliegen nur einer Nutzungsart.

3 Unter Berticksichtigung von Mietgarantien.

4 Es erfolgt aus Datenschutzgriinden keine Angabe, wenn in der betreffenden Immobilie
aktuell nur ein Mieter ansdssig ist oder wenn die Mieteinnahmen aus der Immobilie
zu 75 % oder mehr von einem einzigen Mieter stammen.

18

° Auswertung auf Basis der bestehenden Mietvertrage. Bei Mietvertragen mit unbefristeter Laufzeit
wird eine Restlaufzeit von zwei Jahren angenommen.

& Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die Uber eine Immobilien-
Gesellschaft gehalten wird, wird in den ersten drei Monaten nach Erwerb der Kaufpreis anstelle des
Verkehrswertes ausgewiesen. Bei im Bau befindlichen Objekten, die nach Baufortschritt bezahlt
werden, wird der Verkehrswert gemaB Bautenstand angegeben.



Art des Grundstiickes: Art der Nutzung:
B = Biirogebaude B =Biro
E = Einzelhandel H/G = Handel/Gastronomie
H = Hotel W =Wohnen
| =Industrie (Lager, Hallen)
F = Freizeit
H  =Hotel
K =Kfz
A =Andere

19



1.3.6 Vermogensaufstellung Teil 11

" Die Wertpapiere wurden mit dem Kurs vom 31.3.2015 bewertet. 3 Es wurden keine Ausgabe- und Riicknahmeabschlége bezahlt.
2 Die Verwaltung ist fiir die Anleger des Unilnstitutional German Real Estate kostenneutral.

1.3.7 Vermégensaufstellung Teil 11l




1.3.8 Ertrags- und Aufwandsrechnung

-—

2



2

(o]



1.3.9 Erlduterungen zur Ertrags- und
Aufwandsrechnung

Ertrage

Die ,Ertrage aus Investmentanteilen” beliefen sich im Geschafts-
jahr 2014/2015 auf EUR 0,9 Mio. Es handelt sich hierbei um die
Ausschiittung des Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 554
sowie den auf den Wertpapierspezialfonds entfallenden Zwischen-
gewinnertrag bzw. Zwischengewinnaufwand.

Die ,Ertrage aus Immobilien” erhéhten sich gegentiber dem
Vorjahr um EUR 8,3 Mio. auf EUR 13,1 Mio.

Aufwendungen

Die ,Bewirtschaftungskosten” in Héhe von EUR 0,6 Mio. beinhal-
ten unter anderem die , Kosten der Immobilienverwaltung®, die
nach Erstattung von Mietern aufgrund vertraglicher Vereinbarun-
gen EUR 0,2 Mio betragen, sowie , Instandhaltungskosten” von
ebenfalls EUR 0,2 Mio.

Die von der Gesellschaft fir die Fondsverwaltung erhobene Ver-
gltung in Hohe von EUR 1,8 Mio. blieb mit 0,6 % des durch-
schnittlichen Fondsvermdgens (netto) wiederum erheblich unter
dem nach den Vertragsbedingungen méglichen Entnahmesatz
von 1,0 %. Weiterhin wurde das Sondervermdgen gemal3 den
Anlagebedingungen mit einer Pauschalgebihr in Héhe von EUR
0,4 Mio. belastet. Die der Gesellschaft zugeflossene Vergiitung
fir den Erwerb sowie den Bau und Umbau von Immobilien be-
trug EUR 2,0 Mio.

Bei den ,Sonstigen Aufwendungen” in Hohe von EUR 0,3 Mio.
handelt es sich im Wesentlichen um Kosten flr externe Bewerter
in Hohe von EUR 0,2 Mio.

Gesamtkostenquote

Die Gesamtkosten der Verwaltung des Sondervermdgens ohne
Transaktionskosten belaufen sich auf EUR 2,4 Mio. Bezogen auf
das durchschnittliche Fondsvolumen ergibt sich eine Gesamt-
kostenquote von 0,80 %.

Die Gesamtkostenquote ist eine Kennzahl, die Aufschluss da-
riber gibt, welche Kosten bei einem Fonds jéhrlich anfallen.
Berlicksichtigt werden Management-, Verwaltungs- und andere
Kosten, z.B. Kosten fir externe Bewerter. Durch die Angabe der
Gesamtkostenquote besteht die Mdglichkeit, eine Kostentrans-
parenz mit internationalem Standard zu schaffen. Die Berech-
nungsmethode basiert auf der vom BVI Bundesverband Invest-
ment und Asset Management e.V. empfohlenen Methode.

VerauBerungsgeschafte

Die ,Realisierten Verluste aus Liquiditdtsanlagen” in HGhe von

EUR 1,4 Mio. resultieren aus der Differenz zwischen den durch-
schnittlichen Ankaufskursen und den Kursen bei Verkauf des Wert-
papierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 554.

Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich

Bei dem , Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich” von EUR 2,6
Mio. handelt es sich um den Saldo aus den vom Anteilerwerber
im Ausgabepreis zu entrichtenden aufgelaufenen Fondsertragen
und den bei Riickgabe von Anteilen im Rlcknahmepreis zu
erstattenden Ertragsanteilen. Im Berichtsjahr gab es nur Anteil-
absatze.
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1.3.10 Bestand der Liquiditat

In dem Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 554 wird ein GroB-
teil der Liquiditatsanlagen des Unilnstitutional German Real
Estate verwaltet. Dadurch wird das professionelle Portfoliomana-
gement der Union Investment Gruppe genutzt, um auch fir die
liquiden Mittel des Unilnstitutional German Real Estate optimale
Ergebnisse zu erzielen. Die Verwaltung ist fiir die Anleger des
Unilnstitutional German Real Estate kostenneutral.

Im Berichtszeitraum vom 1.4.2014 bis 31.3.2015 wurden keine
Wertpapiertransaktionen fiir Rechnung der von Union Investment
verwalteten Publikumsfonds mit im Konzerverbund stehenden
oder (iber wesentliche Beteiligungen verbundenen Unternehmen
ausgefihrt,

Struktur der Liquiditatsanlagen

100 % = EUR 70,5 Mio. (Gesamtliquiditat)

Anteil am Fondsvermdgen (netto): 18,2 %

Fondsvermégen (netto): EUR 386,6 Mio.

Taglich fallige Gelder UIN-Fonds Nr. 554

34,6 % 65,4 %
Mio. EUR Performance " @-Zins

Taglich fallige Gelder 24,4 — -0,01%

UIN-Fonds Nr. 554 46,1 0,92% —

Kennzahlen UIN-Fonds Nr. 554

Durchschnittskupon 1,17 %
Durchschnittsrendite 0,18%
Durchschnittliche Restlaufzeit 1,84 Jahre

Anlagestruktur UIN-Fonds Nr. 554

Kasse/Termingelder
1,7% Floater

44,6 %

Pfandbriefe
23,3%

Festverzinsliche
Anleihen 30,4 %

Bonitatsstruktur UIN-Fonds Nr. 554

BBB 8,6 %

AAA 20,8%
° A 38,9%

AA 31,7%

AAA: Beste Qualitat, geringes Ausfallrisiko.
AA:  Hohe Qualitat, aber etwas groBeres Risiko als die Spitzengruppe.

WA Gute Qualitét, viele gute Investmentattribute, aber auch Elemente, die sich
bei veranderter Wirtschaftsentwicklung negativ auswirken kénnen.

BBB: Bietet hinreichenden Schutz vor Zahlungsausfall, allerdings kdnnen widrige
Wirtschaftsbedingungen oder sich andernde Verhaltnisse die Fahigkeit des
Schuldners schwachen, finanziellen Verpflichtungen nachzukommen.

! Performance seit 1.4.2014 nach dem Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband Investment
und Asset Management e.V.
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1.3.11 Ubersicht: Renditen, Bewertungen, Immobilieninformationen

Renditekennzahlen in %

Gesamt"

I. Immobilien

Bruttoertrag 6,0
Bewirtschaftungsaufwand -0,2
Nettoertrag 58
Wertveranderungen -0,4
Ausléndische Ertragsteuern 0,0
Ausléndische latente Steuern 0,0
Ergebnis vor Darlehensaufwand 53
Ergebnis nach Darlehensaufwand 53
Wahrungsanderung 0,0
Gesamtergebnis in Fondswahrung 53
1. Liquiditat 0,7
IIl. Ergebnis gesamter Fonds vor Abzug der Fondskosten 4,2
IV. Ergebnis gesamter Fonds nach Abzug der Fondskosten (Anlageerfolg nach Berechnungsverfahren des BVI) 34

! Das Immobilienportfolio besteht ausschlieBlich aus in Deutschland belegenen Direktinvestments.

Erlauterungen zur Renditeberechnung

Die Darstellung der Renditekennzahlen erfolgt fiir das abgelau-
fene Geschaftsjahr des Gesamtfonds unter Zugrundelegung des
Muster-Jahresberichtes des BVI Bundesverband Investment und
Asset Management e.V.

Die jeweilige BezugsgréBe zur Berechnung der entsprechen-
den Kennzahl ist in der Tabelle ,Kapitalinformationen in EUR"
(Seite 26) ausgewiesen. Es handelt sich hierbei um anhand von
13 Monatsendwerten berechnete Durchschnittszahlen und nicht
um die jeweiligen Stichtagswerte zum 31.3.2015. In den Durch-
schnittszahlen haben neben den Sachverstandigenwerten der
Immobilien auch die zurechenbaren Forderungen und Verbind-
lichkeiten sowie Riickstellungen der Immobilien Eingang gefun-
den.

Zur Renditeermittlung der im Fonds gehaltenen Liquiditat werden
die erzielten Ertrage und Wertveranderungen aus Liquiditatsanla-
gen zu dem durchschnittlichen Liquiditdtsbestand ins Verhaltnis
gesetzt.

Der Bruttoertrag der Direktinvestments und der Immobilien-
Gesellschaften betragt im Berichtszeitraum 6,0 %. Nach Abzug
des Bewirtschaftungsaufwandes ergibt sich ein Nettoertrag von
5,8 %.

Die Immobiliengesamtrendite des Unilnstitutional German Real
Estate betrdgt flir den Berichtszeitraum 5,3 %.

Die Liquiditatsrendite betrdgt 0,7 %. Als Hauptursachen fr die
weiterhin niedrige Liquiditatsrendite sind die noch immer hohe
Unsicherheit an den Staatsanleihenmarkten sowie die duBerst
geringe Performance des Euro-Geldmarktes zu nennen.

Unter Berticksichtigung der Fondskosten ergibt sich eine Fonds-

rendite von 3,4 % (Anlageerfolg nach Berechnungsverfahren des
BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V.).
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Geografische Aufteilung der Verkehrswerte

Region Verkehrswerte

in Mio. EUR in %
Berlin 44,6 14,6
Miinchen 48,7 15,9
Rhein-Main 721 23,6
Rhein-Ruhr 37,7 12,3
Stuttgart 56,3 18,4
Sonstige deutsche Stadte 46,3 15,2
Immobilienvermdgen gesamt (brutto) 305,7 100,0

Kapitalinformationen in EUR (Durchschnittszahlen)"

Direkt gehaltene Immobilien

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien
Immobilien gesamt

Liquiditat

Kreditvolumen

Durchschnittliches Fondsvermdgen (netto)

! Anhand von 13 Monatsendwerten berechnete Durchschnittszahlen.

Informationen zu Wertveranderungen
(stichtagsbezogen in EUR)

Immobilien

Gutachterliche Verkehrswerte Portfolio
Gutachterliche Bewertungsmieten

Positive Wertveranderungen It. Gutachten
Sonstige positive Wertveranderungen
Negative Wertveranderungen It. Gutachten
Sonstige negative Wertverdnderungen
Wertveranderungen lt. Gutachten insgesamt

Sonstige Wertveranderungen insgesamt
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Gesamt

218.034.705,00
218.034.705,00
80.401.705,00

298.436.410,00

Direktinvestments
Deutschland

305.750.000
18.012.248
700.000
830.992
—200.000
—588.000
500.000
242,992

Aufteilung der Verkehrswerte nach Art des Grundstiickes

Hotel 15,9 %

Einzelhandel 21,3 %

Bliro 62,8%

Biro
Einzelhandel

Hotel

Immobilienvermdgen gesamt (brutto)

EUR
EUR
EUR
EUR

191,8 Mio.
65,2 Mio.
48,7 Mio.

305,7 Mio.

Vermietungsinformationen — Leerstandsangaben "

und Vermietungsquoten? (in %)

Leerstandsquote
Wohnen

Kfz

Biiro
Handel/Gastronomie
Hotel

Industrie (Lager, Hallen)*
Andere
Vermietungsquote

! Jahresbruttomietertrag.

2 Nach Mietertrag.

3 Eine unvermietete Wohnung in Berlin.
4 Inklusive Service, Archive und Keller.

Direktinvestments
Deutschland

15,32
2,7
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

99,7




Vermietungsinformationen —
Ertrag nach Nutzungsarten (in %)

Direktinvestments
Deutschland

Biro 52,4
Handel/Gastronomie 25,6
Hotel 12,2
Kfz 4,8
Industrie (Lager, Hallen)? 1,5
Wohnen 1,0
Andere 2,5

" Jahresnettomietertrag.

2 Inklusive Service, Archive und Keller.

Restlaufzeit der Mietvertrage" (in %)

Direktinvestments
Deutschland

unbefristet 0,0
2015 11,6
2016 0,3
2017 29
2018 0,8
2019 5,0
2020 15,1
2021 6,0
2022 15,5
2023 11,2
2024 7,5
2025+ 24,1

" Jahresnettomietertrag.

Aufstellung der zehn groBten Mieter (nach Ertrag)”

Sonstige 26,7 %

Die zehn groBten Mieter
73,3%

Die zehn groBten Mieter

Hotel?, Miinchen

Deutsche Bahn AG, Frankfurt/Main
Einzelhandel?, Niirnberg

Deloitte & Touche GmbH, Frankfurt/Main

ERGO Versicherungsgruppe AG, Berlin
Humboldt-Universitat, Berlin

Einzelhandel 2, Stuttgart

Technologie- und Softwareindustrie?, Darmstadt

Einzelhandel?, Essen

Parkhausbetreiber?, Stuttgart

! Jahresnettomietertrag.
2 Aus Datenschutzgriinden wird der Mieter nicht genannt.
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1.3.12 Verwendungsrechnung

insgesamt in EUR je Anteil in EUR
1. Fir die Ausschiittung verfiigbar 13.503.346,29 1,80
1. Vortrag aus dem Vorjahr — —
2. Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres 12.106.907,42 1,61
3. Zufiihrung aus dem Sondervermégen " 1.396.438,87 0,19
Il. Nicht fiir Ausschiittung verwendet —2.278.466,79 -0,30
1. Einbehalt gemaB § 11 Nr. 2 BAB -917.815,60 -0,12
2. Der Wiederanlage zugeflihrt gemaB § 11 Abs. 5 BAB — —
3. Vortrag auf neue Rechnung —1.360.651,19 -0,18
Ill. Gesamtausschiittung 11.224.879,50 1,50

! Die Zufiihrung aus dem Sondervermagen entspricht der Hohe der realisierten Verluste aus der VerduBerung von Investmentanteilen (siehe S. 22 Ertrags- und Aufwandsrechnung).

Das Ergebnis des Geschaftsjahres belduft sich auf EUR 12,1 Hamburg, den 26. Mai 2015
Mio. EinschlieBlich der Zufiihrung aus dem Sondervermdgen in
Héhe von EUR 1,4 Mio. ist ein Betrag von EUR 13,5 Mio. fir die Union Investment Real Estate GmbH
Ausschiittung verfligbar. Im letzten Geschaftsjahr wurden alle
Ertrdge ausgeschiittet, weshalb es keinen Vortrag aus dem Vor-
jahr gibt.
Die Geschaftsfiihrung

Von dem fiir die Ausschiittung zur Verfligung stehenden Betrag
werden EUR 0,9 Mio. gemaB § 11 Nr. 2 BAB einbehalten und ' )
EUR 11,2 Mio. ausgeschiittet. Es erfolgt ein Vortrag auf neue L r‘}) \(
Rechnung in Héhe von 1,4 Mio. ”

Dr. Kutscher
Am 11.6.2015 erfolgt die Ausschiittung von EUR 1,50 je Anteil. (Vorsitzender)

e A

Dr. Billand Noack
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2 Besonderer Vermerk des Abschlusspriifers

An die Union Investment Real Estate GmbH, Hamburg

Die Union Investment Real Estate GmbH, Hamburg, hat uns be-
auftragt, gemaB § 102 des Kapitalanalgegesetzbuches (KAGB)
den Jahresbericht des Sondervermdgens Unilnstitutional German
Real Estate fir das Geschaftsjahr vom 1. April 2014 bis 31. Marz
2015 zu priifen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Die Aufstellung des Jahresberichts nach den Vorschriften des
KAGB und der delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 liegt
in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Kapitalver-
waltungsgesellschaft.

Verantwortung des Abschlusspriifers

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihr-
ten Priifung eine Beurteilung Uber den Jahresbericht abzugeben.

Wir haben unsere Priifung nach § 102 KAGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung vorgenommen.
Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Un-
richtigkeiten und Verst6Be, die sich auf den Jahresbericht wesent-
lich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei
der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse

iber die Verwaltung des Sondervermdgens sowie die Erwartun-
gen Uber mégliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung
werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen inter-
nen Kontrollsystems und die Nachweise flir die Angaben im Jah-
resbericht iberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt.
Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Rech-
nungslegungsgrundsatze flr den Jahresbericht und der wesent-
lichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung
eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Priifungsurteil
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewon-
nenen Erkenntnisse entspricht der Jahresbericht fir das Geschafts-

jahrvom 1. April 2014 bis 31. Mérz 2015 den gesetzlichen Vor-
schriften.

Eschborn/Frankfurt am Main, 26. Mai 2015

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Heist
Wirtschaftsprifer

Képke
Wirtschaftspriifer
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3 Steuerliche Hinweise

Steuerliche Hinweise zum Jahresbericht Unilnstitutional German Real Estate

Steuerliche Erfassung

Einkommensteuerliche Behandlung der Ausschiittung
Barausschiittung
Investmentsteuerliches Ergebnis (steuerlich zuflieBende Ertrage) "
hierin enthalten

© DBA-steuerfreie auslandische Einkiinfte

o steuerfreier Teil der dem Teileinkiinfteverfahren i.5.d. § 3 Nr. 40 EStG
unterliegenden Ertrage bzw. steuerfreie Ertrage i.5.d. § 8b Abs. 1 und 2 KStG

o steuerfreie Gewinne aus dem An- und Verkauf inlandischer und auslandischer
Grundstiicke auBerhalb der Zehn-Jahres-Frist

o steuerfreie Gewinne aus dem An- und Verkauf von Kapitalgesellschaften
bei Erwerb vor dem 1.1.2009

Steuerpflichtige ausgeschiittete und ausschiittungsgleiche Ertrage je Anteil
Kapitalertragsteuer (KESt)?

Bemessungsgrundlage
Anzurechnende/zu erstattende KESt (25 %)

! Das investmentsteuerliche Ergebnis (steuerlich zuflieBende Ertrage) setzt sich aus den investment-
steuerlichen ausgeschiitteten Ertragen je Anteil in Hhe von EUR 1,0376 und ausschiittungsgleichen
Ertrdgen je Anteil in Hhe von EUR 0,3737 zusammen.
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Privatvermégen Betriebsvermogen  Betriebsvermdgen

EUR (je Anteil) ESt-pfl. Anleger KSt-pfl. Anleger

EUR (je Anteil) EUR (je Anteil)
1,5000 1,5000 1,5000
1,413 1,4113 1,4113
0,0000 0,0000 0,0000
0,0000 0,0000 0,0000
0,0000 0,0000 0,0000
0,0000 — —
1,4113 1,4113 1,4113
1,4113 1,4113 1,4113
0,3528 0,3528 0,3528

2 Die auf den einzelnen Anleger entfallende Kapitalertragsteuer (§ 7 InvStG) wird wie folgt errechnet:
Die in der Ausschittung enthaltenen kapitalertragsteuerpflichtigen Ertrage je Anteil in Hohe von
EUR 1,4113 sind zundchst mit der Anzahl der am Ausschiittungstag (11.6.2015) beim Anleger vor-
handenen Anteile zu multiplizieren; hieraus sind 25 vom Hundert Kapitalertragsteuer zu errechnen.



Grundsatzliche Angaben zur Besteuerung privater Anleger
Steuerliche Folgen von Ausschiittungen/Thesaurierungen

Die steuerpflichtigen Ertrdge des Sondervermdgens stellen beim
Privatanleger Einklnfte aus Kapitalvermdgen dar. Diese unterlie-
gen grundsatzlich einem Steuerabzug in Hohe von 25 % (zzgl.
5,5 % Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer). Bei
der Ermittlung dieser Einkiinfte ist ein sogenannter Sparer-Pausch-
betrag in Hohe von EUR 801, (fiir zusammen veranlagte Ehegat-
ten in Hohe von EUR 1.602,-) zu berlicksichtigen. Werbungskos-
ten im Zusammenhang mit Einkiinften aus Kapitalvermdgen sind
grundsétzlich mit dem Sparer-Pauschbetrag abgegolten.

Die Steuer wird regelmaBig von der depotfihrenden Stelle (bei
Inlandsverwahrung) einbehalten und hat grundsatzlich Abgel-
tungswirkung, sodass Einkinfte aus Kapitalvermdgen regelméBig
nicht in der Einkommensteuererkldrung anzugeben sind. Bei der
Vornahme des Steuerabzugs werden durch die depotfiihrende
Stelle grundsatzlich bereits Verlustverrechnungen vorgenommen.

Wenn der personliche Steuersatz geringer ist als der Abgeltung-
steuersatz in Hohe von 25 %, kénnen die Einkiinfte aus Kapitalver-
mdgen in der Einkommensteuererklarung angegeben werden. Das
Finanzamt setzt in diesem Fall die Einkommensteuer mit dem nied-
rigeren personlichen Steuersatz fest und rechnet den Steuerabzug
auf die Steuerschuld an (sog. Glnstigerprifung). Angaben in der
Steuererklarung missen auBerdem gemacht werden, sofern fiir die
Einkiinfte aus Kapitalvermdgen kein Steuerabzug vorgenommen
wurde (weil z.B. ein Gewinn aus der VerauBerung von Investment-
anteilen in einem auslandischen Depot erzielt wurde). Zudem sind
gegebenenfalls Angaben fiir Kirchensteuerzwecke erforderlich,
auch wenn der Steuerabzug in Hohe von 25 % bereits erfolgt ist.

Inlandische Dividenden aus (Immobilien-)Kapitalgesellschaften,
die vom Sondervermdgen ausgeschiittet oder thesauriert werden,
sowie Zinsen, Mietertrage aus inldndischen Immobilien und Ge-
winne aus dem Verkauf inldndischer Immobilien innerhalb der
Zehn-Jahres-Frist sind in voller Hohe steuerpflichtig und unter-
liegen dem Abgeltungsteuersatz in Hoéhe von 25 % (zzgl. 5,5 %
Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer).

Gewinne aus dem Verkauf inlandischer Immobilien sind beim
Anleger steuerfrei, sofern die VerduBerung durch das Sonderver-
mogen nach dem Ablauf von zehn Jahren seit dem Zeitpunkt
der Anschaffung (Zehn-Jahres-Frist) erfolgt.

Thesaurierte Gewinne aus der VerduBerung von Wertpapieren
und Gewinne aus Termingeschéften gelten nicht als zugeflossen.
Bei Ausschiittung sind die Gewinne grundsatzlich steuerpflichtig
und unterliegen bei einer Inlandsverwahrung dem Steuerabzug in
Hohe von 25 % (zzgl. 5,5 % Solidaritatszuschlag und gegebenen-
falls Kirchensteuer). Ausgeschiittete Gewinne aus der VerduBerung
von Wertpapieren und Gewinne aus Termingeschaften sind steuer-

frei, wenn die Wertpapiere vor dem 1.1.2009 erworben bzw. die
Termingeschafte vor dem 1.1.2009 eingegangen wurden.

Ertrdge aus der Beteiligung an inlandischen Immobilienpersonen-
gesellschaften sind steuerlich bereits mit dem Ende des Wirt-
schaftsjahres der Personengesellschaft auf der Ebene des Sonder-
vermdgens zu erfassen. Sie sind nach allgemeinen steuerlichen
Grundsatzen zu beurteilen.

Substanzauskehrungen (z.B. in Form von Bauzinsen) sind nicht
steuerbar. Substanzauskehrungen, die der Anleger wahrend seiner
Besitzzeit erhalten hat, sind allerdings dem steuerlichen Ergebnis
aus der VerauBerung der Investmentanteile hinzuzurechnen, d.h.
sie erhéhen den steuerlichen VerduBerungsgewinn des Anlegers.

Steuerliche Folgen der VerauBerung von Anteilscheinen

Werden Anteile an einem Sondervermdgen, die nach dem
31.12.2008 erworben wurden, von einem Privatanleger verau-
Bert, unterliegt ein VerauBerungsgewinn dem Abgeltungsteuer-
satz in Hohe von 25 % (zzgl. 5,5 % Solidaritatszuschlag und
gegebenenfalls Kirchensteuer).

Bei der Ermittlung des VerauBerungsgewinns sind einerseits die
Anschaffungskosten um den Zwischengewinn im Zeitpunkt der
Anschaffung und andererseits der VerduBerungspreis um den Zwi-
schengewinn im Zeitpunkt der VerauBerung zu kiirzen, damit es
nicht zu einer doppelten steuerlichen Erfassung von Zwischenge-
winnen kommt. Der VeraduBerungsgewinn ist zudem um die noch
im Fondsvermdgen enthaltenen thesaurierten Ertrdge zu kirzen,
die vom Anleger bereits versteuert wurden, damit es auch in die-
sem Zusammenhang nicht zu einer Doppelbesteuerung kommt.

Grundsatzliche Angaben zur Besteuerung eines betrieb-
lichen Anlegers (ESt-pflichtig bzw. § 8b KStG ist anwendbar)

Steuerliche Folgen von Ausschiittungen/Thesaurierungen

Bei Anlegern, die ihre Anteile im Betriebsvermégen halten, werden
die Ertrdge aus dem Sondervermégen steuerlich als Betriebsein-
nahmen erfasst.

Aufgrund der Neuregelung zur Besteuerung von Streubesitzdividen-
den sind nach dem 28.2.2013 dem Sondervermdgen zugeflossene
oder als zugeflossen geltende Dividenden inlandischer (Immobilien-)
Kapitalgesellschaften bei Kdrperschaften steuerpflichtig.

Bei einkommensteuerpflichtigen betrieblichen Anlegern sind in-
landische Dividenden aus (Immobilien-)Kapitalgesellschaften, die
vom Sondervermdgen ausgeschiittet oder thesauriert werden, zu
60 % steuerpflichtig (sog. Teileinkiinfteverfahren). Der Werbungs-
kostenabzug ist ebenso auf 60 % beschrankt.
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Zinsen und Mietertrdge aus inlandischen Immobilien sind in voller
Héhe steuerpflichtig. Dies gilt unabhangig davon, ob diese Ertrdge
ausgeschittet oder thesauriert werden.

VerduBerungsgewinne, die das Sondervermdgen aus dem Verkauf
inlandischer Immobilien nach Ablauf von zehn Jahren seit An-
schaffung erzielt (Zehn-Jahres-Frist), sind steuerlich nicht relevant,
solange sie nicht ausgeschiittet werden. Die Gewinne werden erst
bei deren Ausschiittung steuerpflichtig. Gewinne aus der VerduBe-
rung inlandischer Immobilien innerhalb der Zehn-Jahres-Frist sind
bei Thesaurierung bzw. Ausschittung steuerlich auf Anlegerebene
zu berlicksichtigen. Gewinne aus dem Verkauf inlandischer Immo-
bilien sind in vollem Umfang steuerpflichtig.

Thesaurierte Gewinne aus der VerauBerung von Wertpapieren und
Termingeschéften gelten nicht als zugeflossen. Eine steuerliche
Berlicksichtigung erfolgt erst im Zeitpunkt der Ausschiittung.
Dabei sind VerduBerungsgewinne aus Aktien fiir den einkom-
mensteuerpflichtigen betrieblichen Anleger zu 40 % und fiir den
korperschaftsteuerpflichtigen Anleger effektiv zu 95 % steuerfrej,
sofern der Anleger § 8b KStG anwenden kann (5 % gelten als
nicht abzugsféhige Betriebsausgaben). Gewinne aus Terminge-
schaften sind hingegen in voller Hohe steuerpflichtig.

Ertrdge aus der Beteiligung an inldndischen Immobilienpersonen-
gesellschaften sind steuerlich bereits mit Ende des Wirtschaftsjah-
res der Personengesellschaft auf der Ebene des Sondervermdgens
zu erfassen. Sie sind nach allgemeinen steuerlichen Grundsatzen
zu beurteilen.

Substanzauskehrungen (z.B. in Form von Bauzinsen) sind nicht
steuerbar. Dies bedeutet flir einen bilanzierenden Anleger, dass
die Substanzauskehrungen in der Handelsbilanz ertragswirksam
zu vereinnahmen sind, in der Steuerbilanz aufwandswirksam ein
passiver Ausgleichsposten zu bilden ist und damit technisch die
historischen Anschaffungskosten steuerneutral gemindert wer-
den. Alternativ kénnen die fortgefiihrten Anschaffungskosten
um den anteiligen Betrag der Substanzausschiittung vermindert
werden.

Steuerliche Folgen der VerduBerung von Anteilscheinen

Gewinne aus der VerauBerung von Anteilen im Betriebsvermo-
gen sind fiir Korperschaften, die § 8b KStG anwenden kdnnen,
effektiv zu 95 % steuerfrei, soweit die Gewinne aus realisierten
und nicht realisierten Gewinnen des Sondervermégens aus in-
landischen (Immobilien-)Kapitalgesellschaften herriihren und
soweit diese Gewinne bei Zurechnung an den Anleger steuer-
frei sind (Aktiengewinn KStG). Von einkommensteuerpflichtigen
betrieblichen Anlegern sind diese VerduBerungsgewinne zu

60 % zu versteuern. Dies gilt auch fiir den Anlegern noch nicht
zugeflossene oder noch nicht als zugeflossen geltende Dividen-
den, welche bei der VerduBerung von Anteilscheinen durch ein-
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kommensteuerpflichtige betriebliche Anleger im Gewinn aus
der VerduBerung von Anteilen enthalten sind (Aktiengewinn
EStG).

Freistellungsauftrag und Nichtveranlagungs-
Bescheinigung

Hat der inlandische steuerpflichtige Anleger seinem depotfiihrenden
Kreditinstitut (UnionDepot oder inlandisches Wertpapierdepot) recht-
zeitig vor der Ausschiittung einen in ausreichender Hohe ausge-
stellten Freistellungsauftrag oder eine Nichtveranlagungs-Beschei-
nigung (NV-Bescheinigung) vorgelegt, kann auf den Steuerabzug
verzichtet werden. Die NV-Bescheinigung wird auf Antrag vom zu-
standigen Wohnsitzfinanzamt ausgestellt. Wurde eine NV-Beschei-
nigung vorgelegt, erhalt der Anleger die gesamte Ausschiittung
ungekiirzt gutgeschrieben.

Kirchensteuer

Soweit die Einkommensteuer bereits von einer inlandischen de-
potfilhrenden Stelle (Abzugsverpflichteter) durch den Steuerabzug
erhoben wird, wird die darauf entfallende Kirchensteuer nach dem
Kirchensteuersatz der Religionsgemeinschaft, der der Kirchensteu-
erpflichtige angehdrt, regelmaBig als Zuschlag zum Steuerabzug
erhoben. Die Abzugsfahigkeit der Kirchensteuer als Sonderausga-
be wird bereits beim Steuerabzug mindernd berlicksichtigt.

Zwischengewinnbesteuerung

Zwischengewinne sind die im Verkaufs- oder Riickgabepreis ent-
haltenen Entgelte fiir vereinnahmte oder aufgelaufene Zinsen, die
vom Sondervermdgen noch nicht ausgeschiittet oder die thesau-
riert wurden und die infolgedessen beim Anleger noch nicht steu-
erpflichtig geworden sind (etwa mit den Stiickzinsen aus festver-
zinslichen Wertpapieren vergleichbar). Die vom Sondervermégen
erwirtschafteten Zinsen und Zinsanspriiche sind bei Riickgabe
oder Verkauf der Anteile durch Steuerinldnder einkommensteuer-
pflichtig. Der Steuerabzug auf den Zwischengewinn betragt 25 %
(zzgl. 5,5 % Solidaritdtszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteu-
er). Der bei Erwerb von Anteilen gezahlte Zwischengewinn kann
im Jahr der Zahlung beim Privatanleger einkommensteuerlich als
negative Einnahme abgesetzt werden (Zwischengewinnaufwand).
Er wird auch beim Steuerabzug steuermindernd beriicksichtigt.
Der Steuerabzug unterbleibt dariiber hinaus im Rahmen eines
Freistellungsauftrags oder bei Vorlage einer NV-Bescheinigung.
Steuerauslander sind auch hier vom Steuerabzug grundsatzlich
ausgenommen. Bei betrieblichen Anlegern ist der gezahlte Zwi-
schengewinn unselbststandiger Teil der Anschaffungskosten, die
nicht zu korrigieren sind. Bei Riickgabe oder VeraduBerung der An-
teile bildet der erhaltene Zwischengewinn einen unselbststandi-
gen Teil des VerduBerungserldses. Eine Korrektur ist nicht vorzuneh-



men. Bei der Ermittlung des Zwischengewinns bleiben Ertrdge aus
Vermietung und Verpachtung sowie Ertrage aus der Bewertung
und VerduBerung der Objekte unberiicksichtigt. Der Zwischenge-
winn wird bei jeder Anteilwertfeststellung ermittelt und bewer-
tungstaglich veréffentlicht.

Immobilien- und Aktiengewinn

Seit dem 1.1.2009 sind die Regelungen zum Immobiliengewinn
auch fiir Anleger relevant, die ihre Anteile im Privatvermdgen halten.
Der Fondsimmobiliengewinn beinhaltet noch nicht zugeflossene
oder noch nicht als zugeflossen geltende auslandische Mieten so-
wie realisierte und nicht realisierte Wertveranderungen auslandi-
scher Immobilien des Sondervermégens, sofern Deutschland auf-
grund eines Abkommens zur Vermeidung der Doppelbesteuerung
(DBA) auf die Besteuerung verzichtet hat. Die Gesellschaft verdf-
fentlicht den Fondsimmobiliengewinn bewertungstéglich als Pro-
zentsatz vom Wert des Investmentanteils (Riicknahmepreis).

Das Sondervermdgen investiert lediglich in inlandische Objekte;
der Fondsimmobiliengewinn betrdgt somit 0,00 %.

Der Fondsaktiengewinn beinhaltet die dem Anleger noch nicht
zugeflossenen oder noch nicht als zugeflossen geltenden Dividen-
denertrdge aus inlandischen (Immobilien-)Kapitalgesellschaften
(fir Korperschaften werden keine Dividendenertrdge berlicksich-
tigt, die dem Sondervermdgen nach dem 28.2.2013 zugeflossen
sind oder als zugeflossen gelten), realisierte und nicht realisierte
Gewinne und Verluste aus der Beteiligung des Sondervermdgens
an (Immobilien-)Kapitalgesellschaften. Die Gesellschaft veréffent-
licht den Fondsaktiengewinn (ab 1.3.2013 aufgrund der gednder-
ten Besteuerung von Streubesitzdividenden separat fiir Kdrper-
schaften sowie fiir einkommensteuerpflichtige betriebliche Anleger)
bewertungstaglich als Prozentsatz vom Wert des Investmentan-
teils (Ricknahmepreis).

Am Tag des Kaufs und Verkaufs der Anteile (sowie eventuell zum
Bilanzstichtag) hat der Anleger die ausgewiesenen Prozentsatze
mit dem jeweiligen Riicknahmepreis (Anteilpreis) zu multiplizieren,
um einen absoluten Anlegerimmobilien- bzw. Anlegeraktienge-
winn zu ermitteln. Die Differenz aus beiden GréBen stellt den
steuerlich relevanten besitzzeitanteiligen Immobilien- bzw. Aktien-
gewinn des Anlegers dar. Fir alle Anleger mindert der absolute
besitzzeitanteilige Anlegerimmobiliengewinn den Gewinn aus der
VerauBerung der Investmentanteile. Fiir kbrperschaftsteuerpflichti-
ge Anleger, die § 8b Abs. 1 und 2 KStG anwenden kénnen, ist ein
Gewinn aus der VerduBerung der Investmentanteile, soweit er aus
dem absoluten besitzzeitanteiligen Anlegeraktiengewinn resultiert,
in voller Hohe steuerfrei; allerdings gelten 5% dieser steuerfreien
Gewinne als nicht abzugsfahige Betriebsausgaben. Fiir einkom-
mensteuerpflichtige Anleger, die ihre Anteile im Betriebsvermdgen
halten, ist der Gewinn aus der VerduBerung der Investmentanteile,
soweit er aus dem besitzzeitanteiligen Anlegeraktiengewinn resul-

tiert, zu 40 % steuerfrei. Betriebliche Anleger sollten vor Berlick-
sichtigung des Immobilien- und Aktiengewinns in ihrer Steuerer-
kldrung Rat bei ihrem steuerlichen Berater einholen.

Erbschaftsteuer

Die Ermittlung der steuerlichen Werte fiir ein Nachlassvermdgen
erfolgt auf der Grundlage des am Todestag des Erblassers gelten-
den Riicknahmepreises.

Verkehrsteuern

Erwerb und VerduBerung der Anteilscheine unterliegen nicht der
Grunderwerbsteuer.

Rechtliches und steuerliches Risiko

Eine Anderung fehlerhaft festgestellter Besteuerungsgrundlagen
des Sondervermdgens flir vorangegangene Geschaftsjahre (z.B.
aufgrund von steuerlichen AuBenprifungen) kann — im Falle einer
fir den Anleger steuerlich grundsatzlich nachteiligen Korrektur —
zur Folge haben, dass der Anleger die Steuerlast aus der Korrektur
flr vorangegangene Geschaftsjahre zu tragen hat, obwohl er un-
ter Umstanden zu diesem Zeitpunkt nicht in dem Sondervermdgen
investiert war.

Umgekehrt kann der Fall eintreten, dass dem Anleger eine steuer-
lich grundsatzlich vorteilhafte Korrektur flir das aktuelle und fiir
vorangegangene Geschaftsjahre, in denen er an dem Sonderver-
mdgen beteiligt war, durch die Riickgabe oder VerauBerung der
Anteile vor der Umsetzung der entsprechenden Korrektur nicht
mehr zugutekommt. Zudem kann eine Korrektur dazu fiihren, dass
steuerpflichtige Ertrage bzw. steuerliche Vorteile tatsachlich in ei-
nem anderen als dem eigentlich zutreffenden Veranlagungszeit-
raum steuerlich veranlagt werden und sich dies beim einzelnen
Anleger negativ auswirkt.
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Besteuerung der Ertrage fiir das Geschaftsjahr 2014/2015

fur die in der Bundesrepublik Deutschland unbeschrankt steuerpflichtigen Anteilinhaber.

Privat- Betriebsvermdgen
vermogen EUR (je Anteil)
EUR
(je Anteil) Kapital- Personen-
Nr. gesellschaften gesellschaften
1. Barausschiittung am 11.6.2015 1,5000 1,5000 1,5000
2. Betrag der Ausschiittung i.S.d. § 5Abs. 1S. 1 Nr. 1 a InvStG 1,5000 1,5000 1,5000
3. Indem Betrag der Ausschiittung enthaltene ausschiittungsgleiche Ertrage der Vorjahre 0,0000 0,0000 0,0000
4. In dem Betrag der Ausschiittung enthaltene Substanzbetrage 0,0000 0,0000 0,0000
5. Ausgeschittete Ertrage i.5.d. § 1 Abs. 3 InvStG 1,0376 1,0376 1,0376
6. Ausschittungsgleiche Ertrage i.S.d. § 1 Abs. 3 InvStG 0,3737 0,3737 0,3737
7. In den ausschiittungsgleichen Ertrégen enthaltene nicht abziehbare Werbungskosten 0,0000 0,0000 0,0000
In dem Betrag der Ausschiittung/ausgeschiitteten Ertrage und/oder Thesaurierung sind u.a. enthalten:
8. Dividenden i.S.d. § 8b Abs. 1 KStG oder § 3 Nr. 40 EStG" — 0,0000 0,0000
9. Realisierte Gewinne i.S.d. § 8b Abs. 2 KStG oder § 3 Nr. 40 EStG" — 0,0000 0,0000
10.  Ertrage i.S.d. § 2 Abs. 2 a InvStG (Zinsschranke) — 0,0006 0,0006
1. Steuerfreie VerauBerungsgewinne i.S.d. § 2 Abs. 3 Nr. 1 S. 1 InvStG in der am 31.12.2008 anzuwendenden Fassung 0,0000 = =
12.  Ertrage i.S.d. § 2 Abs. 3 Nr. 1 S. 2 InvStG in der am 31.12.2008 anzuwendenden Fassung 0,0000 — —
13.  Steuerfreie Gewinne aus dem An- und Verkauf inlandischer und auslandischer Grundstiicke auBerhalb der Zehn-Jahres-Frist 0,0000 — —
14.  Einkunfte, die aufgrund von Doppelbesteuerungsabkommen steuerfrei sind 0,0000 0,0000 0,0000
15.  Darin enthaltene Einkiinfte, die nicht dem Progressionsvorbehalt unterliegen — — 0,0000
16.  Steuerpflichtiger Betrag? 1,4113 1,4113 1,4113
17a. Auslandische (um die einbehaltene Quellensteuer erhohte) Einkiinfte, die zur Anrechnung 0,0000 0,0000 0,0000
der auslandischen Quellensteuer berechtigen (Dividenden mit Zufluss vor 1.3.2013)"
17b. Auslandische (um die einbehaltene Quellensteuer erhdhte) Einkiinfte, die zur Anrechnung 0,0000 0,0000 0,0000
der auslandischen Quellensteuer berechtigen (Dividenden mit Zufluss nach 28.2.2013)"
17c. Gewinne aus VerduBerung von Anteilen an Kapitalgesellschaften (Erwerb vor 1.1.2009), 0,0000 0,0000 0,0000
die zur Anrechnung der auslandischen Quellensteuer berechtigen
18.  Auslandische (um die einbehaltene Quellensteuer erhohte) Einkiinfte, die zur Anrechnung 0,0000 0,0000 0,0000
der auslandischen Quellensteuer berechtigen (Zinsen)
19.  Auslandische Einkiinfte, auf die ausléndische Quellensteuer als einbehalten gilt (fiktive Quellensteuer) (Dividenden) " 0,0000 0,0000 0,0000
20.  Auslandische Einkiinfte, auf die auslandische Quellensteuer als einbehalten gilt (fiktive Quellensteuer) (Zinsen) 0,0000 0,0000 0,0000
21.  Anrechenbare ausléndische Quellensteuer 0,0000 0,0000 0,0000
22a. Davon auf Dividenden entfallend (Zufluss vor 1.3.2013) 0,0000 0,0000 0,0000
22b. Davon auf Dividenden entfallend (Zufluss nach 28.2.2013) 0,0000 0,0000 0,0000
22c. Davon auf Gewinne aus VerauBerung von Anteilen an Kapitalgesellschaften (Erwerb vor 1.1.2009) entfallend 0,0000 0,0000 0,0000
23. Davon auf Zinsen entfallend 0,0000 0,0000 0,0000
24.  Fiktive auslandische Quellensteuer 0,0000 0,0000 0,0000
25.  Davon auf Dividenden entfallend 0,0000 0,0000 0,0000
26. Davon auf Zinsen entfallend 0,0000 0,0000 0,0000
27. Nach § 34 c Abs. 3 EStG abzugsfahige Quellensteuer 0,0000 0,0000 0,0000
28. Davon auf Dividenden entfallend 0,0000 0,0000 0,0000
29. Davon auf Zinsen entfallend 0,0000 0,0000 0,0000
30.  Zur Anrechnung von Kapitalertragsteuer berechtigender Teil der Ertrdge i.5.d. § 7 Abs. 1 und 2 InvStG 0,0455 0,0455 0,0455
31.  Zur Anrechnung von Kapitalertragsteuer berechtigender Teil der Ertrage i.5.d. § 7 Abs. 3 InvStG 1,3658 1,3658 1,3658
32.  Zur Anrechnung von Kapitalertragsteuer berechtigender Teil der Ertrage i.5.d. § 7 Abs. 1S. 4 InvStG 0,0000 0,0000 0,0000
soweit in Zeile 30 enthalten
33.  Absetzung fiir Abnutzung oder Substanzverringerung 0,4624 0,4624 0,4624
34.  Im Geschaftsjahr gezahlte Quellensteuer abziiglich erstatteter Quellensteuer des Geschéftsjahres 0,0000 0,0000 0,0000
oder friiherer Geschéftsjahre
! Der Ausweis erfolgt in Hohe von 100 %. Die steuerlichen Besonderheiten der §§ 3 Nr. 40 EStG sowie 8b Abs. 7 und 8 KStG sind auf Anleger-
2 Abweichungen in der Summe sind auf Rundungsdifferenzen zurlickzufiihren. ebene zu beachten.
Die ausgewiesene anrechenbare Quellensteuer beinhaltet nicht die fiktive auslandische Quellensteuer. Hinweis: Die Steuerbescheinigung gem. § 5Abs. 1'S. 1 Nr. 3 InvStG ist im elektronischen Bundesanzeiger
Die ausgewiesenen auslandischen Einkiinfte, die zur Anrechnung der ausléndischen Quellensteuer be- verdffentlicht.

rechtigen, beinhalten die auslandischen Einkiinfte, auf die auslandische Quellensteuer als einbehalten
gilt (fiktive Quellensteuer).
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Zwischengewinne

Datum

01.04.2014
02.04.2014
03.04.2014
04.04.2014
07.04.2014
08.04.2014
09.04.2014
10.04.2014
11.04.2014
14.04.2014
15.04.2014
16.04.2014
17.04.2014
22.04.2014
23.04.2014
24.04.2014
25.04.2014
28.04.2014
29.04.2014
30.04.2014
02.05.2014
05.05.2014
06.05.2014
07.05.2014
08.05.2014
09.05.2014
12.05.2014
13.05.2014
14.05.2014
15.05.2014
16.05.2014
19.05.2014
20.05.2014
21.05.2014
22.05.2014
23.05.2014
26.05.2014
27.05.2014
28.05.2014
30.05.2014
02.06.2014
03.06.2014
04.06.2014
05.06.2014
06.06.2014
10.06.2014
11.06.2014
12.06.2014
13.06.2014
16.06.2014
17.06.2014
18.06.2014
20.06.2014
23.06.2014
24.06.2014
25.06.2014
26.06.2014
27.06.2014
30.06.2014
01.07.2014
02.07.2014
03.07.2014
04.07.2014

in EUR

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,01
0,01
0,01
0,01
0,01
0,01
0,01
0,01
0,01
0,01
0,01
0,01
0,01
0,01
0,01
0,01
0,01
0,01
0,01
0,01
0,01
0,01
0,01
0,02
0,02
0,07
0,07
0,08
0,08
0,08
0,07
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08

Datum

07.07.2014
08.07.2014
09.07.2014
10.07.2014
11.07.2014
14.07.2014
15.07.2014
16.07.2014
17.07.2014
18.07.2014
21.07.2014
22.07.2014
23.07.2014
24.07.2014
25.07.2014
28.07.2014
29.07.2014
30.07.2014
31.07.2014
01.08.2014
04.08.2014
05.08.2014
06.08.2014
07.08.2014
08.08.2014
11.08.2014
12.08.2014
13.08.2014
14.08.2014
15.08.2014
18.08.2014
19.08.2014
20.08.2014
21.08.2014
22.08.2014
25.08.2014
26.08.2014
27.08.2014
28.08.2014
29.08.2014
01.09.2014
02.09.2014
03.09.2014
04.09.2014
05.09.2014
08.09.2014
09.09.2014
10.09.2014
11.09.2014
12.09.2014
15.09.2014
16.09.2014
17.09.2014
18.09.2014
19.09.2014
22.09.2014
23.09.2014
24.09.2014
25.09.2014
26.09.2014
29.09.2014
30.09.2014
01.10.2014

in EUR

0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,09
0,09
0,09
0,08
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,10
0,09
0,09
0,09

Datum

02.10.2014
06.10.2014
07.10.2014
08.10.2014
09.10.2014
10.10.2014
13.10.2014
14.10.2014
15.10.2014
16.10.2014
17.10.2014
20.10.2014
21.10.2014
22.10.2014
23.10.2014
24.10.2014
27.10.2014
28.10.2014
29.10.2014
30.10.2014
31.10.2014
03.11.2014
04.11.2014
05.11.2014
06.11.2014
07.11.2014
10.11.2014
11.11.2014
12.11.2014
13.11.2014
14.11.2014
17.11.2014
18.11.2014
19.11.2014
20.11.2014
21.11.2014
24.11.2014
25.11.2014
26.11.2014
27.11.2014
28.11.2014
01.12.2014
02.12.2014
03.12.2014
04.12.2014
05.12.2014
08.12.2014
09.12.2014
10.12.2014
11.12.2014
12.12.2014
15.12.2014
16.12.2014
17.12.2014
18.12.2014
19.12.2014
22.12.2014
23.12.2014
29.12.2014
30.12.2014
02.01.2015
05.01.2015
06.01.2015

in EUR

0,09
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,11
0,10
0,10
0,10
0,10
0,11
0,11
0,11
0,10
0,11
0,11
011
0,11
0,11
0,11

Datum

07.01.2015
08.01.2015
09.01.2015
12.01.2015
13.01.2015
14.01.2015
15.01.2015
16.01.2015
19.01.2015
20.01.2015
21.01.2015
22.01.2015
23.01.2015
26.01.2015
27.01.2015
28.01.2015
29.01.2015
30.01.2015
02.02.2015
03.02.2015
04.02.2015
05.02.2015
06.02.2015
09.02.2015
10.02.2015
11.02.2015
12.02.2015
13.02.2015
16.02.2015
17.02.2015
18.02.2015
19.02.2015
20.02.2015
23.02.2015
24.02.2015
25.02.2015
26.02.2015
27.02.2015
02.03.2015
03.03.2015
04.03.2015
05.03.2015
06.03.2015
09.03.2015
10.03.2015
11.03.2015
12.03.2015
13.03.2015
16.03.2015
17.03.2015
18.03.2015
19.03.2015
20.03.2015
23.03.2015
24.03.2015
25.03.2015
26.03.2015
27.03.2015
30.03.2015
31.03.2015

in EUR

0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
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Immobiliengewinne

Datum

01.04.2014
02.04.2014
03.04.2014
04.04.2014
07.04.2014
08.04.2014
09.04.2014
10.04.2014
11.04.2014
14.04.2014
15.04.2014
16.04.2014
17.04.2014
22.04.2014
23.04.2014
24.04.2014
25.04.2014
28.04.2014
29.04.2014
30.04.2014
02.05.2014
05.05.2014
06.05.2014
07.05.2014
08.05.2014
09.05.2014
12.05.2014
13.05.2014
14.05.2014
15.05.2014
16.05.2014
19.05.2014
20.05.2014
21.05.2014
22.05.2014
23.05.2014
26.05.2014
27.05.2014
28.05.2014
30.05.2014
02.06.2014
03.06.2014
04.06.2014
05.06.2014
06.06.2014
10.06.2014
11.06.2014
12.06.2014
13.06.2014
16.06.2014
17.06.2014
18.06.2014
20.06.2014
23.06.2014
24.06.2014
25.06.2014
26.06.2014
27.06.2014
30.06.2014
01.07.2014
02.07.2014
03.07.2014
04.07.2014
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in %
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000

Datum

07.07.2014
08.07.2014
09.07.2014
10.07.2014
11.07.2014
14.07.2014
15.07.2014
16.07.2014
17.07.2014
18.07.2014
21.07.2014
22.07.2014
23.07.2014
24.07.2014
25.07.2014
28.07.2014
29.07.2014
30.07.2014
31.07.2014
01.08.2014
04.08.2014
05.08.2014
06.08.2014
07.08.2014
08.08.2014
11.08.2014
12.08.2014
13.08.2014
14.08.2014
15.08.2014
18.08.2014
19.08.2014
20.08.2014
21.08.2014
22.08.2014
25.08.2014
26.08.2014
27.08.2014
28.08.2014
29.08.2014
01.09.2014
02.09.2014
03.09.2014
04.09.2014
05.09.2014
08.09.2014
09.09.2014
10.09.2014
11.09.2014
12.09.2014
15.09.2014
16.09.2014
17.09.2014
18.09.2014
19.09.2014
22.09.2014
23.09.2014
24.09.2014
25.09.2014
26.09.2014
29.09.2014
30.09.2014
01.10.2014

in %
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000

Datum

02.10.2014
06.10.2014
07.10.2014
08.10.2014
09.10.2014
10.10.2014
13.10.2014
14.10.2014
15.10.2014
16.10.2014
17.10.2014
20.10.2014
21.10.2014
22.10.2014
23.10.2014
24.10.2014
27.10.2014
28.10.2014
29.10.2014
30.10.2014
31.10.2014
03.11.2014
04.11.2014
05.11.2014
06.11.2014
07.11.2014
10.11.2014
11.11.2014
12.11.2014
13.11.2014
14.11.2014
17.11.2014
18.11.2014
19.11.2014
20.11.2014
21.11.2014
24.11.2014
25.11.2014
26.11.2014
27.11.2014
28.11.2014
01.12.2014
02.12.2014
03.12.2014
04.12.2014
05.12.2014
08.12.2014
09.12.2014
10.12.2014
11.12.2014
12.12.2014
15.12.2014
16.12.2014
17.12.2014
18.12.2014
19.12.2014
22.12.2014
23.12.2014
29.12.2014
30.12.2014
02.01.2015
05.01.2015
06.01.2015

in %
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000

Datum

07.01.2015
08.01.2015
09.01.2015
12.01.2015
13.01.2015
14.01.2015
15.01.2015
16.01.2015
19.01.2015
20.01.2015
21.01.2015
22.01.2015
23.01.2015
26.01.2015
27.01.2015
28.01.2015
29.01.2015
30.01.2015
02.02.2015
03.02.2015
04.02.2015
05.02.2015
06.02.2015
09.02.2015
10.02.2015
11.02.2015
12.02.2015
13.02.2015
16.02.2015
17.02.2015
18.02.2015
19.02.2015
20.02.2015
23.02.2015
24.02.2015
25.02.2015
26.02.2015
27.02.2015
02.03.2015
03.03.2015
04.03.2015
05.03.2015
06.03.2015
09.03.2015
10.03.2015
11.03.2015
12.03.2015
13.03.2015
16.03.2015
17.03.2015
18.03.2015
19.03.2015
20.03.2015
23.03.2015
24.03.2015
25.03.2015
26.03.2015
27.03.2015
30.03.2015
31.03.2015

in %
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000



Aktiengewinne

Datum

01.04.2014
02.04.2014
03.04.2014
04.04.2014
07.04.2014
08.04.2014
09.04.2014
10.04.2014
11.04.2014
14.04.2014
15.04.2014
16.04.2014
17.04.2014
22.04.2014
23.04.2014
24.04.2014
25.04.2014
28.04.2014
29.04.2014
30.04.2014
02.05.2014
05.05.2014
06.05.2014
07.05.2014
08.05.2014
09.05.2014
12.05.2014
13.05.2014
14.05.2014
15.05.2014
16.05.2014
19.05.2014
20.05.2014
21.05.2014
22.05.2014
23.05.2014
26.05.2014
27.05.2014
28.05.2014
30.05.2014
02.06.2014
03.06.2014
04.06.2014
05.06.2014
06.06.2014
10.06.2014
11.06.2014
12.06.2014
13.06.2014
16.06.2014
17.06.2014
18.06.2014
20.06.2014
23.06.2014
24.06.2014
25.06.2014
26.06.2014
27.06.2014
30.06.2014
01.07.2014
02.07.2014
03.07.2014
04.07.2014

ESt.

0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000

in %

KSt.

0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000

Datum

07.07.2014
08.07.2014
09.07.2014
10.07.2014
11.07.2014
14.07.2014
15.07.2014
16.07.2014
17.07.2014
18.07.2014
21.07.2014
22.07.2014
23.07.2014
24.07.2014
25.07.2014
28.07.2014
29.07.2014
30.07.2014
31.07.2014
01.08.2014
04.08.2014
05.08.2014
06.08.2014
07.08.2014
08.08.2014
11.08.2014
12.08.2014
13.08.2014
14.08.2014
15.08.2014
18.08.2014
19.08.2014
20.08.2014
21.08.2014
22.08.2014
25.08.2014
26.08.2014
27.08.2014
28.08.2014
29.08.2014
01.09.2014
02.09.2014
03.09.2014
04.09.2014
05.09.2014
08.09.2014
09.09.2014
10.09.2014
11.09.2014
12.09.2014
15.09.2014
16.09.2014
17.09.2014
18.09.2014
19.09.2014
22.09.2014
23.09.2014
24.09.2014
25.09.2014
26.09.2014
29.09.2014
30.09.2014
01.10.2014

ESt.

0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000

in %

KSt.

0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000

Datum

02.10.2014
06.10.2014
07.10.2014
08.10.2014
09.10.2014
10.10.2014
13.10.2014
14.10.2014
15.10.2014
16.10.2014
17.10.2014
20.10.2014
21.10.2014
22.10.2014
23.10.2014
24.10.2014
27.10.2014
28.10.2014
29.10.2014
30.10.2014
31.10.2014
03.11.2014
04.11.2014
05.11.2014
06.11.2014
07.11.2014
10.11.2014
11.11.2014
12.11.2014
13.11.2014
14.11.2014
17.11.2014
18.11.2014
19.11.2014
20.11.2014
21.11.2014
24.11.2014
25.11.2014
26.11.2014
27.11.2014
28.11.2014
01.12.2014
02.12.2014
03.12.2014
04.12.2014
05.12.2014
08.12.2014
09.12.2014
10.12.2014
11.12.2014
12.12.2014
15.12.2014
16.12.2014
17.12.2014
18.12.2014
19.12.2014
22.12.2014
23.12.2014
29.12.2014
30.12.2014
02.01.2015
05.01.2015
06.01.2015

ESt.

0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000

in %

KSt.

0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000

Datum

07.01.2015
08.01.2015
09.01.2015
12.01.2015
13.01.2015
14.01.2015
15.01.2015
16.01.2015
19.01.2015
20.01.2015
21.01.2015
22.01.2015
23.01.2015
26.01.2015
27.01.2015
28.01.2015
29.01.2015
30.01.2015
02.02.2015
03.02.2015
04.02.2015
05.02.2015
06.02.2015
09.02.2015
10.02.2015
11.02.2015
12.02.2015
13.02.2015
16.02.2015
17.02.2015
18.02.2015
19.02.2015
20.02.2015
23.02.2015
24.02.2015
25.02.2015
26.02.2015
27.02.2015
02.03.2015
03.03.2015
04.03.2015
05.03.2015
06.03.2015
09.03.2015
10.03.2015
11.03.2015
12.03.2015
13.03.2015
16.03.2015
17.03.2015
18.03.2015
19.03.2015
20.03.2015
23.03.2015
24.03.2015
25.03.2015
26.03.2015
27.03.2015
30.03.2015
31.03.2015

ESt.

0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000

in %

KSt.

0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
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4 Organe und Abschlusspriifer

Kapitalverwaltungsgesellschaft

Union Investment Real Estate GmbH
Postfach 30 11 99
20304 Hamburg

Valentinskamp 70/EMPORIO
20355 Hamburg

Gezeichnetes und
eingezahltes Kapital am 31.12.2014
EUR 10,226 Mio.

Haftendes Eigenkapital am 31.12.2014
EUR 70.532 Mio.

Verwahrstelle

DZ BANK AG

Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank
Frankfurt am Main

Am Platz der Republik

60325 Frankfurt/Main

Gezeichnetes und
eingezahltes Kapital am 31.12.2014
EUR 3.646 Mio.

Haftendes Eigenkapital am 31.12.2014
EUR 16.480 Mio.
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Abschlusspriifer

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Mergenthalerallee 3-5

65760 Eschborn/Frankfurt am Main

Geschaftsfiihrung

Dr. Reinhard Kutscher (Vorsitzender)
Dr. Heiko Beck

Dr. Frank Billand

Volker Noack

Gesellschafter

DZ BANK AG

Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank
Frankfurt am Main,

Frankfurt/Main

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

WGZ BANK AG
Westdeutsche Genossenschafts-Zentralbank,
Dusseldorf



Aufsichtsrat

Jens Wilhelm,

Vorsitzender,

Mitglied des Vorstandes der

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

Hans-Joachim Reinke,

stellv. Vorsitzender,

Vorsitzender des Vorstandes der
Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

Prof. Dr. Raimond Maurer,

Lehrstuhl fir Investment,

Portfolio Management und Alterssicherung
(Fachbereich Wirtschaftswissenschaften),
Johann Wolfgang Goethe-Universitat,
Frankfurt/Main

Mitglieder der Sachverstandigenausschiisse
(bis 20.7.2014)

Dipl.-Ing. Hermann Altmeppen,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Braunschweig

Detlev Brauweiler,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Offenbach

Dipl.-Ing. Peter Hihn,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Tiibingen

Dipl.-Ing. Florian Lehn,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinchen

Dipl.-Ing. Martin von Rdnne,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hamburg

Dipl.-Kfm. Manfred Sterlepper,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Frankfurt/Main

Dipl.-Ing. Eberhard Stoehr,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Berlin

Dipl.-Ing. Stefan Wicht,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Mainz

Dipl.-Betriebswirt Stephan Zehnter,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinchen
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Bestandsbewerter
(seit 21.7.2014)

Dipl.-Ing. Jorg Ackermann,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hagen

Dipl.-Ing. Hermann Altmeppen,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Braunschweig

Detlev Brauweiler,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Offenbach

Dipl.-Kfm. Stefan Brénner,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinchen

Dipl.-Ing. Michael Buschmann,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Dusseldorf

Dipl.-Ing. Peter Hihn,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Tibingen

Dipl.-Ing. Florian Lehn,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinchen

Dipl.-Ing. Martin von Ronne,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hamburg

Dipl.-Kfm. Manfred Sterlepper,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Frankfurt/Main

Dipl.-Ing. Eberhard Stoehr,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Berlin

Dipl.-Ing. Stefan Wicht,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Mainz

Dipl.-Betriebswirt Stephan Zehnter,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinchen
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Ankaufsbewerter
(seit 21.7.2014)

Dipl.-Ing. Bernd Ast|,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinchen

Dipl.-Ing. Florian Dietrich,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Wiesbaden

Dipl.-Ing./Dipl.-Wirtsch.-Ing. Bernd Fischer-Werth,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Wiesbaden

Dipl.-Sachversténdiger Carsten Fritsch,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Frankfurt/Main

Dipl.-Ing. Christoph Hein,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Berlin

Dipl.-Kfm. Ulrich Renner,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Wuppertal

Dipl.-Kfm. Peter RoBbach,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinchen

Dipl.-Ing. Michael Schlarb,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Essen



5 Anhang gem. § 7 Nr. 9 KARBV

Angaben nach der Derivateverordnung

Die Auslastung der Obergrenze flr das Marktrisikopotenzial
wurde fiir dieses Sondervermdgen gemaB der Derivateverord-
nung nach dem einfachen Ansatz ermittelt.
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Angaben zu den Verfahren zur Bewertung
der Vermdgensgegenstande

Bewertung von Immobilien, Bauleistungen
und Liquiditatsanlagen

Immobilien werden bei Erwerb und danach nicht langer als drei
Monate mit dem Kaufpreis, anschlieBend mit dem arithmetischen
Mittelwert der von zwei unabhangigen Bewertern ermittelten
Verkehrswerte angesetzt. Dieser Wert wird fir jede Immobilie alle
drei Monate ermittelt. Die Bewertungen werden mdglichst gleich-
maBig Gber das Quartal verteilt, um eine Ballung von Neubewer-
tungen zu bestimmten Stichtagen zu vermeiden. Treten bei einer
Immobilie Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren ein,
so wird die Neubewertung gegebenenfalls zeitlich vorgezogen.
Ferner ist innerhalb von zwei Monaten nach der Belastung eines
Grundstiickes mit einem Erbbaurecht der Wert des Grundstiickes
neu festzustellen. Bauleistungen werden, soweit sie bei der Be-
wertung der Immobilien nicht erfasst wurden, grundsatzlich zu
Herstellungskosten angesetzt.

Hinsichtlich Liquiditatsanlagen gilt: Vermdgensgegenstande,
die an Bdrsen gehandelt werden oder in einen anderen organi-
sierten Markt einbezogen sind, sowie Bezugsrechte fiir das
Sondervermdgen werden zum jeweiligen Kurswert bewertet, so-
fern nachfolgend unter ,Besondere Bewertungsregeln” nicht
anders angegeben. Vermdgensgegenstande, die weder an Borsen
gehandelt werden noch in einen anderen organisierten Markt
einbezogen sind oder fir die kein handelbarer Kurs verfiighar ist,
werden zu dem aktuellen Verkehrswert bewertet, der bei sorgfal-
tiger Einschatzung nach geeigneten Bewertungsmodellen unter
Bericksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten angemessen
ist, sofern nachfolgend unter ,Besondere Bewertungsregeln”
nicht anders angegeben.
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Besondere Bewertungsregeln fiir einzelne
Vermdgensgegenstande

Bankguthaben und Forderungen, z.B. abgegrenzte Zinsan-
spriiche, werden grundsatzlich zum Nennwert, Verbindlichkeiten
werden zum Riickzahlungsbetrag angesetzt.

Investmentanteile werden zum Riicknahmepreis des Berichts-
stichtages angesetzt.

Auf Fremdwéhrung lautende Vermdgensgegenstande
werden unter Zugrundelegung des im EuroFX-System ermittelten
Devisenkurses der Wahrung in Euro umgerechnet. Sofern keine
EuroFX-Devisenkurse gestellt werden, wird auf das Mittags-Fixing
der Reuters AG um 13:30 Uhr zurlickgegriffen.

Sicherungsgeschafte sind zum Berichtsstichtag auf Basis aktu-
eller Devisenkurse bewertet. Jedes im Bestand befindliche Ge-
schaft ist mit dem Wiedereindeckungsbetrag angesetzt, der not-
wendig wdre, um ein identisches Geschaft am Berichtsstichtag
abschlieBen zu kénnen.

Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Vermdégensgegen-
stande (zusammengesetzte Vermdgensgegenstande)
sind jeweils anteilig nach den vorgenannten Regelungen zu
bewerten.

Von den besonderen Bewertungsregeln kann in Ausnahmeféllen
abgewichen werden, sofern die Gesellschaft unter Berlicksichti-
gung der Marktgegebenheiten dies im Interesse der Anleger fiir
erforderlich halt.



Angaben zur Transparenz sowie zur Gesamtkostenquote

Gesamtkostenquote ") 0,80 %
Erfolgsabhdngige Vergiitung und/oder eine zusatzliche Verwaltungsvergtitung fiir den Erwerb, die VerauBerung oder die Verwaltung von

Vermogensgegenstanden (insb. transaktionsabhangige Vergiitung) in % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes des Gesamtfonds 0,68 %
An die Verwaltungsgesellschaft oder Dritte gezahlte Pauschalvergiitungen in EUR 449.495,44
e davon fir die Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) 41,18 %
e davon fur die Verwahrstelle 21,82%
o davon fur Dritte 37,00 %

Die KVG erhalt keine Riickvergtitungen der aus dem Sondervermégen an die Verwahrstelle und an Dritte geleisteten Vergiitung und Aufwandserstattungen.
Die KVG gewahrt sogenannte Vermittlungsfolgeprovisionen an Vermittler in wesentlichem Umfang aus der von dem Sondervermdgen an sie geleisteten Vergiitung.

Ausgabeauf- und Riicknahmeabschlége, die dem Sondervermégen fiir den Erwerb und die Riicknahme von Investmentanteilen berechnet wurden
e Ausgabeaufschlag 0,00 %

Verwaltungsvergiitungssatz fiir im Sondervermégen gehaltene Investmentanteile 0,00 %
Wesentliche sonstige Ertrage und sonstige Aufwendungen? —

Transaktionskosten (Summe der Nebenkosten des Erwerbs (Anschaffungsnebenkosten)

und der Kosten der VerauBerung der VG des Gesamtfonds) in EUR 12.066.884,04
! Die Gesamtkostenquote driickt sémtliche vom Sondervermdgen im Jahresverlauf getragenen Kosten 2 Die weitere Zusammensetzung kann den Erlauterungen zur Ertrags- und Aufwandsrechnung
und Zahlungen (ohne Transaktionskosten) im Verhéltnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert des entnommen werden.

Sondervermdgens aus; sie ist als Prozentsatz auszuweisen.

Angaben zur Mitarbeitervergiitung

Anzahl Mio. EUR

Gesamtsumme der im abgelaufenen Wirtschaftsjahr der KVG gezahlten Mitarbeitervergiitung 26,6
e davon feste Vergiitung 20,7
e davon variable Vergtitung 59
Zahl der Mitarbeiter der KVG 300

Gesamtsumme der im abgelaufenen Wirtschaftsjahr der KVG gezahlten Verglitung an Risikotrager 2,8
e davon an Fiihrungskrafte 2.8
e davon an andere Risikotrager —
Anzahl Fiihrungskrafte 6

Anzahl Mitarbeiter —
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Qualitativer Teil fiir die Jahresberichte
der Fonds

In der Union Investment Real Estate GmbH kommen Verglitungssys-
teme zur Anwendung, welche sich folgendermaBen untergliedern:
1) OT"-Vergiitungssystem

2) AuBertarifliches Vergltungssystem fiir Nicht-Risikotrdger

3) AuBertarifliches Vergltungssystem fir Risikotrager

zu 1) OT-Vergiitungssystem

Das Verglitungssystem gestaltet sich in Anlehnung an den
Tarifvertrag fiir 6ffentliche und private Banken. Das Jahresgehalt
der OT-Mitarbeiter setzt sich folgendermaBen zusammen:

e Grundgehalt (aufgeteilt auf zwolf Monate)

e Sonderzahlung (13. Gehalt)

zu 2) AuBertarifliches Vergiitungssystem
fiir Nicht-Risikotrager
Das AT-Verglitungssystem besteht aus folgenden Vergltungs-
komponenten:
e Grundgehalt (aufgeteilt auf zwolf Monate)
e Kurzfristige variable Vergiitungselemente
e Langfristige variable Vergiitungselemente
(fir Leitende Angestellte)

zu 3) AuBertarifliches Vergiitungssystem fiir Risikotrager
Das Grundgehalt wird in zwdlf gleichen Teilen ausgezahlt.
Die Risikotrager erhalten neben dem Grundgehalt kiinftig
eine variable Vergltung nach dem ,Risikotrager-Modell”.

Das Risikotrager-Modell beinhaltet einen mehrjahrigen Bemes-
sungszeitraum sowie eine zeitverzdgerte Auszahlung der variablen
Vergiitung. Ein Teil der variablen Vergiitung wird in sogenannten
Co-Investments ausgezahlt, ein weiterer Teil wird in Form von
Deferrals (zeitverzogerte Auszahlung tber mehrere Jahre) gewahrt.
Ziel ist es, die Risikobereitschaft der Risikotrager zu reduzieren, in-
dem sowohl in die Vergangenheit als auch in die Zukunft lang-
fristige Zeitrdume flir die Bemessung bzw. Auszahlung einflieBen.

! Ohne Tarif, in Anlehnung an Tarifsystem.

Angaben zu wesentlichen Anderungen gem. § 101 Abs. 3 Nr. 3 KAGB

Im Berichtszeitraum hat eine in den Verkaufsprospekten vorgenommene wesentliche Anderung gem. § 101 Abs. 3 Nr. 3 KAGB statt-
gefunden. Es handelt sich hierbei um die Erganzung des Risikos ,Risiko aus der Nichteinhaltung der steuerlichen Regelungen fir

Investmentfonds”.

Zusatzliche Informationen

Prozentualer Anteil der schwer liquidierbaren Vermogensgegenstéande, fiir die besondere Regelungen gelten

Angaben zu neuen Regelungen zum Liquiditdtsmanagement gem. § 300 Abs. 1 Nr. 2 KAGB
* Im abgelaufenen Berichtszeitraum gab es keine Anderungen des Liquiditdtsmanagements

Angaben zum Risikoprofil nach § 300 Abs. 1 Nr. 2 KAGB

0,00 %

e Im abgelaufenen Berichtszeitraum wurden die festgelegten Risikolimite (Anlagegrenzen) fiir das Investmentvermdgen nicht tberschritten

Angaben zur Anderung des max. Umfangs des Leverage § 300 Abs. 2 Nr. 1 KAGB

* Im abgelaufenen Berichtszeitraum wurde der maximale Umfang des Leverage nicht geandert

Leverage-Umfang nach Bruttomethode beziiglich des urspriinglich festgelegten HochstmaBes

e Tatséchlicher Leverage-Umfang nach Bruttomethode

Leverage-Umfang nach Commitmentmethode bezliglich des urspriinglich festgelegten HochstmaBes

o Tatsachlicher Leverage-Umfang nach Commitmentmethode
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200,00 %
96,76 %
150,00 %
96,76 %



Union Investment Real Estate GmbH
Valentinskamp 70/EMPORIO

20355 Hamburg

Telefon: +49-40-34919-0
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