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Teil | Prospekt

Dieser Prospekt mit integriertem Fondsvertrag, der vereinfachte Prospekt
und der jeweils letzte Jahres- bzw. Halbjahresbericht (falls nach dem letz-
ten Jahresbericht veréffentlicht) sind Grundlage fur alle Zeichnungen von
Anteilen des Immobilienfonds.

Gultigkeit haben nur Informationen, die im Prospekt, im vereinfachten
Prospekt oder im Fondsvertrag enthalten sind.

1  Informationen Gber den Immobilienfonds

1.1 Alilgemeine Angaben zum Immobilienfonds

Der Credit Suisse Real Estate Fund Siat ist ein Anlagefonds schweizeri-
schen Rechts der Art «immobilienfonds» geméss Bundesgesetz (iber die
kollektiven Kapitalanlagen vom 23. Juni 2006 (KAG). Der Fondsvertrag
wurde von der Credit Suisse Funds AG, Zrich, als Fondsleitung aufge-
stellt und mit Zustimmung der Credit Suisse AG, Zurich, als Depotbank
erstmals am 10. September 1956 aufgelegt.

Der Credit Suisse Real Estate Fund Siat als (bernehmender Immobilien-
fonds wurde per 1. Oktober 2001 mit den beiden ubertragenden Immobi-
lienfonds Credit Suisse Real Estate Fund Siat 63 und Credit Suisse Real
Estate Fund Swissimmobil Serie D vereinigt, indem samtliche Vermo-
genswerte und Verbindlichkeiten der Letzteren auf den Credit Suisse
Real Estate Fund Siat tibertragen wurden.

Der Immobilienfonds basiert auf einem Kollektivanlagevertrag (Fondsver-
trag), in dem sich die Fondsleitung verpflichtet, den Anleger nach Mass-
gabe der von ihm erworbenen Fondsanteile am Immobilienfonds zu beteili-
gen und diesen gemass den Bestimmungen von Gesetz und Fondsvertrag
selbstandig und im eigenen Namen zu verwalten. Die Depotbank nimmt
nach Massgabe der ihr durch Gesetz und Fondsvertrag Ubertragenen Auf-
gaben am Fondsvertrag teil.

Der Immobilienfonds ist nicht in Anteilsklassen unterteilt.

1.2 Anlageziel und Anlagepolitik des Immobilienfonds

1.2.1. Anlageziel

Das Anlageziel des Credit Suisse Real Estate Fund Siat besteht haupt-
sachlich in der langfristigen Substanzerhaltung und in der Ausschittung
angemessener Ertrége.

1.2.2. Anlagepolitik

Dieser Immobilienfonds investiert in Immobilienwerte in der ganzen
Schweiz, d.h. in Grundstiicke einschliesslich Zugehdr sowie Beteiligungen
an und Forderungen gegen Immobiliengesellschaften, sofern mindestens
zwei Drittel ihres Kapitals und der Stimmen im Immobilienfonds vereinigt
sind. Der Credit Suisse Real Estate Fund Siat halt Immobilien in indirek-
tem Grundbesitz. Miteigentum an Grundstiicken ist als Immobilienwert zu-
lassig, sofern die Fondsleitung einen beherrschenden Einfluss ausiben
kann.

1.2.3. Die wesentlichen Risiken

Die wesentlichen Risiken des Immobilienfonds bestehen in Abhéangigkeit
von konjunkturellen Entwicklungen, Veranderungen des Angebots und der
Nachfrage im schweizerischen Immobilienmarkt, beschrankte Liquiditat
des schweizerischen Immobilienmarkts insbesondere bei grésseren Immo-
bilienprojekten, Verdnderung der Kapitalmarkizinsen und Hypothekarzin-
sen, subjektive Bewertung der Immobilien, inharente Risiken beim Erstel-
len von Bauten, Umweltrisiken (u.a. Altlasten), ungewisse Entwicklung des
Wettbewerbs im Immobilienmarkt, Anderung von Gesetzen oder Vorschrif-
ten, magliche Interessenkonflikte. Uberdies muss beachtet werden, dass
eine Steigerung des Anteilskurses kein Indiz fir eine entsprechende Ent-
wicklung in der Zukunft ist.

1.2.4. Der Einsatz der Derivate
Die Fondsleitung setzt keine Derivate ein.

1.8  Profil des typischen Anlegers

Der Fonds eignet sich fiir Anleger mit einem mittel- bis langfristigen Anla-
gehorizont, die in erster Linie einen laufenden Ertrag suchen. Die Anleger
konnen zeitweilige Schwankungen des Inventarwertes resp. des Bérsen-
kurses der Fondsanteile in Kauf nehmen und sind nicht auf einen be-
stimmten Termin hin auf eine Realisierung der Anlage angewiesen.
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1.4 Fiar den Immobilienfonds relevante Steuervorschriften

Der Immobilienfonds besitzt in der Schweiz keine Rechtspersénlichkeit. Er
unterliegt grundsétzlich weder einer Ertrags- noch einer Kapitalsteuer. Der
Credit Suisse Real Estate Fund Siat hélt Liegenschaften tber die von ihm
gehaltenen Immobiliengesellschaften und nicht im Direktbesitz. Gewinn-
und Kapitalsteuern werden nicht vom Fonds, sondern von den vom Fonds
gehaltenen Immobiliengesellschaften entrichtet. Die Ertragsausschittun-
gen des Immobilienfonds (an in der Schweiz und im Ausland domizilierte
Anleger) unterliegen der eidgenéssischen Verrechnungssteuer (Quellen-
steuer von 36% auf dem Ertrag des beweglichen Kapitalvermdgens). Die
vom Immobilienfonds aus der Verdusserung von Beteiligungen und Ubri-
gen Vermdgenswerten (z.B. kurzfristige, festverzinsliche Effekten) reali-
sierten Kapitalgewinne sind verrechnungssteuerfrei, sofern sie mit separa-
tem Coupon ausgeschittet oder in der Abrechnung an den Anleger ge-
sondert ausgewiesen werden.

Die im Immobilienfonds auf inlandischen Ertragen abgezogene eidgendssi-
sche Verrechnungssteuer kann vom Fonds vollumfanglich zurlickgefordert
werden. Ausléndische Ertrdge und Kapitalgewinne kénnen den jeweiligen
Quellensteuerabzigen des Immobilienfonds unterliegen.

Der in der Schweiz domizilierte Anleger kann die in Abzug gebrachte Ver-
rechnungssteuer durch Deklaration in der Steuererklarung, respektive
durch separaten Verrechnungssteuerantrag zuriickfordern.

Der im Ausland domizilierte Anleger kann die Verrechnungssteuer nach
dem allfallig zwischen der Schweiz und seinem Domizilland bestehenden
Doppelbesteuerungsabkommen zurtickfordern. Bei fehlendem Abkommen
besteht keine Rickforderungsmoglichkeit.

Ferner kdnnen sowohl Ertrage als auch Kapitalgewinne, ob ausgeschittet
oder thesauriert, je nach Person, welche die Anteile direkt oder indirekt
halt, teilweise oder ganz einer sogenannten Zahlstellensteuer (bsp. abgel-
tende Quellensteuer, Européische Zinsbesteuerung, Foreign Account Tax
Compliance Act) unterliegen.

Die steuerlichen Ausfihrungen gehen von der derzeit bekannten
Rechtslage und Praxis aus. Anderungen der Gesetzgebung,
Rechtsprechung bzw. Erlasse und Praxis der Steuerbehorden blei-
ben ausdriicklich vorbehalten.

Die Besteuerung und die Ubrigen steuerlichen Auswirkungen fiir
den Anleger beim Halten bzw. Kaufen oder Verkaufen von
Fondsanteilen richten sich nach den steuergesetzlichen Vorschrif-
ten im Domizilland des Anlegers. Fir diesbeziigliche Auskiinfte
wenden sich Anleger an ihren Steuerberater.

Der Immobilienfonds hat folgenden Steuerstatus betreffend:

FATCA:

Der Immobilienfonds ist bei den US-Steuerbehérden als «registered
deemed

compliant collective investment vehicle (CIV)» im Sinne des Abkommens
zwischen der Schweiz und den Vereinigten Staaten von Amerika Uber die
Zusammenarbeit fur eine erleichterte Umsetzung von FATCA (Foreign Ac-
count Tax Compliance Act) «GA Schweiz/USA» gemeldet.

Abgeltende Quellensteuer:

Dieser Immobilienfonds ist fir die abgeltende Quellensteuer im Vereinig-
ten Konigreich von Grossbritannien und Nordirland und in der Republik
Osterreich nicht transparent, d.h. die Erhebung der abgeltenden Quellen-
steuer basiert nicht auf den konkreten Steuerfaktoren des Anlagefonds
(Fonds-Reporting), sondern wird aufgrund einer Ersatzbemessung erfol-
gen.

EU-Zinsbesteuerung:

Die ausgeschutteten Ertrage und/oder der beim Verkauf bzw. der Rick-
gabe realisierte Zins unterliegen in der Schweiz nicht der europischen
Zinsbesteuerung.

2 Informationen Uber die Fondsleitung

2.1 Allgemeine Angaben zur Fondsleitung

Fondsleitung ist die Credit Suisse Funds AG. Seit ihrer Griindung im Jahre
1984 als Aktiengesellschaft ist die Fondsleitung mit Sitz in Zurich aus-
schliesslich im Fondsgeschaft tatig.

Die Hoéhe des gezeichneten Aktienkapitals der Fondsleitung betragt seit
30. Juni 1994 CHF 7 Mio. Das Aktienkapital ist in Namenaktien eingeteilt
und zu 100% einbezahlt.

Die Credit Suisse Funds AG ist eine 100%ige Tochtergesellschaft der
Credit Suisse AG, Zlirich.



Verwaltungsrat
—  Dr. Thomas Schmuckli, Prasident
—  Luca Diener, Vizeprasident
Managing Director, Credit Suisse AG
—  Ruth Biiltmann, Mitglied
—  Maurizio Pedrini, Mitglied
Managing Director, Credit Suisse AG
— Petra Reinhard Keller, Mitglied
Managing Director, Credit Suisse AG
— Jirg Roth, Mitglied
Managing Director, Credit Suisse AG
—  Christian Schérer, Mitglied
Managing Director, Credit Suisse AG
—  Dr. Christoph Zaborowski, Mitglied

Real Estate Ausschuss

—  Dr. Thomas Schmuckli, Vorsitzender

—  Petra Reinhard Keller, Managing Director, Credit Suisse AG
- Jurg Roth, Managing Director, Credit Suisse AG

—  Dr. Christoph Zaborowski, Mitglied

Geschéftsleitung

— Thomas Scharer, CEO

—  Patrick Tschumper, stellvertretender CEO und Leiter Fund Solutions
—  Michael Binzli, Mitglied, Legal Counsel

—  Thomas Federer, Mitglied, Performance & Risk Management

- Tim Gutzmer, Mitglied Fund Services

— Hans Christoph Nickl, Mitglied, COO

— Thomas Vonaesch, Mitglied, Real Estate Fund Management

—  Gabriele Wyss, Mitglied, Compliance

Die Fondsleitung verwaltet in der Schweiz per 30. Juni 2015 insgesamt
220 kollektive Kapitalanlagen (inkl. Teilfonds), wobei sich die Summe der
verwalteten Vermaégen auf CHF 155’639 Mio. belief.

Die Fondsleitung Credit Suisse Funds AG ist bei den US-Steuerbehérden
als «registered deemed compliant FFl» im Sinne des Abkommens zwi-
schen der Schweiz und den Vereinigten Staaten von Amerika Uber die Zu-
sammenarbeit fur eine erleichterte Umsetzung von FATCA (Foreign Ac-
count Tax Compliance Act) «GA Schweiz/USA» gemeldet.

Adresse:

Credit Suisse Funds AG
Uetlibergstrasse 231
8045 Zurich

Internetseite:
www. credit-suisse.com

2.2 Beratung betreffend Anlageentscheide

Die Fondsleitung hat die Credit Suisse AG in Zlrich beauftragt, sie als
Anlageberaterin bei der Investition der Fondsaktiven zu unterstitzen.

Die Credit Suisse AG ist ein weltweit tatiges Finanzdienstleistungsunter-
nehmen, das Kunden im Bereich Private & Retail Banking, Corporate &
Investment Banking sowie Asset Management berét. Sie zeichnet sich
durch langjahrige Erfahrung in den Bereichen institutionelle Vermégens-
verwaltung und Anlageberatung aus. Die genaue Ausfihrung des Auftra-
ges regelt ein zwischen der Credit Suisse Funds AG und der Credit Suisse
AG abgeschlossener Vertrag.

2.3 Delegation weiterer Teilaufgaben

Die Fondsleitung hat verschiedene Teilaufgaben der Fondsadministration

an nachfolgende Gruppengesellschaften der Credit Suisse Group AG de-

legiert:

- Credit Suisse AG, Schweiz: Teilaufgaben in den Bereichen Rechts-
und Steuerberatung, Finanzwesen der Fondsleitung, Fonds- und
Liegenschaftsbuchhaltung, Real Estate Portfolio Management und
Administration, Facility Management, Personalwesen, Management
Information System MIS, Projekt- und Benutzersupport fir das
Funds Accounting, Risk Management und Investment Guideline
Monitoring.

- Credit Suisse Fund Services (Luxembourg) S.A., Luxembourg: Teil-
aufgaben im Bereich der Fondsbuchhaltung.
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- Credit Suisse (Poland) Sp.z.0.0., Polen: Teilaufgaben in den Berei-
chen  Produkt-Masterdaten,  Preis-Publikationen,  Factsheet-
Produktion, KIID-Produktion, dem Erstellen von Reportings sowie
weitere Supportaufgaben im Bereich des Riskmanagements.

Die genaue Ausfihrung des Auftrages regelt ein zwischen der Fondslei-

tung und den genannten Gruppengesellschaften abgeschlossener Vertrag.

Es besteht die Méglichkeit, den genannten Gruppengesellschaften weitere

Teilaufgaben zu delegieren.

Die Liegenschaftsverwaltung und der technische Unterhalt sind vorwie-

gend an die Wincasa AG, Winterthur, delegiert. Die genaue Ausflihrung

des Auftrages ist in separaten Vertragen geregelt.

2.4 Ausiibung von Mitgliedschafts- und Glaubigerrechten

Die Fondsleitung bt die mit den Anlagen der verwalteten Fonds verbun-
denen Mitgliedschafts- und Glaubigerrechte unabhdngig und ausschliess-
lich im Interesse der Anleger aus. Die Anleger erhalten auf Wunsch bei
der Fondsleitung Auskunft tber die Austibung der Mitgliedschafts- und
Glaubigerrechte.

Bei anstehenden Routinegeschéften ist es der Fondsleitung freigestellt,
die Mitgliedschafts- und Glaubigerrechte selber auszuiiben oder die Aus-
Ubung an die Depotbank oder Dritte zu delegieren.

Bei allen sonstigen Traktanden, welche die Interessen der Anleger nach-
haltig tangieren kénnten, wie namentlich bei der Ausiibung von Mitglied-
schafts- und Glaubigerrechten, welche der Fondsleitung als Aktionarin
oder Glaubigerin der Depotbank oder sonstiger ihr nahestehender juristi-
scher Personen zustehen, Ubt die Fondsleitung das Stimmrecht selber aus
oder erteilt ausdriickliche Weisungen. Sie darf sich dabei auf Informatio-
nen absttlitzen, die sie von der Depotbank, dem Portfolio Manager, der
Gesellschaft oder von Stimmrechtsberatern und weiteren Dritten erhalt
oder aus der Presse erfahrt.

Der Fondsleitung ist es freigestellt, auf die Austibung der Mitgliedschafts-
und Glaubigerrechte zu verzichten.

3  Informationen liber die Depotbank

Depotbank ist die Credit Suisse AG, Paradeplatz 8, 8001 Zurich. Die
Bank wurde im Jahre 1856 unter dem Namen Schweizerische Kreditan-
stalt in der Rechtsform einer Aktiengesellschaft in Zirich gegriindet. Die
Credit Suisse AG ist eine 100%ige Tochtergesellschaft der Credit Suisse
Group AG, Zirich.

Die Credit Suisse AG ist eine im Asset Management, Investment Banking
und Private Banking international tatige Universalbank.

Die Depotbank kann Dritt- und Sammelverwahrer im In- und Ausland mit
der Aufbewahrung des Fondsvermégens beauftragen, soweit dies im Inte-
resse einer sachgerechten Verwahrung liegt. Fir Finanzinstrumente darf
die Aufbewahrung des Fondsvermégens nur an beaufsichtigte Dritt- oder
Sammelverwahrer erfolgen. Davon ausgenommen ist die zwingende Ver-
wahrung an einem Ort, an dem die Ubertragung an beaufsichtigte Dritt-
oder Sammelverwahrer nicht méglich ist, wie insbesondere aufgrund zwin-
gender Rechtsvorschriften oder der Modalitéten des Anlageprodukts.

Die Depotbank haftet fiir den von einem Dritt- oder Sammelverwahrer
verursachten Schaden, sofern sie nicht nachweist, dass sie bei der Aus-
wahl, Instruktion und Uberwachung die nach den Umstinden gebotene
Sorgfalt angewendet hat.

Die Dritt- und Sammelverwahrung bringt es mit sich, dass die Fondslei-
tung an den hinterlegten Wertpapieren nicht mehr das Allein-, sondern nur
noch das Miteigentum hat. Sind die Dritt- und Sammelverwahrer Gberdies
nicht beaufsichtigt, so durften sie organisatorisch nicht den Anforderungen
gentgen, welche an Schweizer Banken gestellt werden.

Die Depotbank ist bei den US-Steuerbehorden als «participating foreign fi-
nancial institution (pFFI)» im Sinne des Abkommens zwischen der Schweiz
und den Vereinigten Staaten von Amerika (ber die Zusammenarbeit fir
eine erleichterte Umsetzung von FATCA (Foreign Account Tax Compli-
ance Act) «lGA Schweiz/USA» sowie Section 1471-1474 des U.S. Inter-
nal Revenue Code einschliesslich diesbezlglicher Erlasse gemeldet.

4 Informationen Uber Dritte

4.1 Zahlstellen

Zahlstelle in der Schweiz ist Credit Suisse AG, Paradeplatz 8, 8001 Zu-
rich, mit samtlichen Geschéftsstellen in der Schweiz.

Vertreterin und Zahlstelle im Firstentum Liechtenstein ist die LGT Bank in
Liechtenstein AG, Herrengasse 12, FL-9490 Vaduz.



4.2 \Vertriebstrager

Mit dem Vertrieb des Immobilienfonds sind u.a. folgende Institute beauf-
tragt worden:

Credit Suisse AG, Paradeplatz 8, 8001 Ztirich, mit samtlichen Geschafts-
stellen in der Schweiz und LGT Bank in Liechtenstein AG, Herrengasse
12, FL-9490 Vaduz.

Die Fondsleitung ist berechtigt, weitere Vertriebstrager im Sinne des Bun-
desgesetzes Uber die kollektiven Kapitalanlagen (KAG) vom 23. Juni 2006
mit dem Vertrieb des Immobilienfonds zu beauftragen.

4.3 Prifgesellschaft
Prifgesellschaft ist KPMG AG, Zdrich.

4.4 Schatzungsexperten

Die Fondsleitung hat mit Genehmigung der Aufsichtsbehérde folgende

stéandige und unabhangige Schatzungsexperten ernannt:

—  Andreas Ammann, dipl. Architekt ETH/SIA, Wiest & Partner AG, Zu-
rich

—  Urs Hauri, eidg. dipl. Immobilientreuh&nder, Solothurn

- Thomas Pfenninger, eidg. dipl. Immobilientreuhander, Geroldswil

— Reto Stiefel, dipl. Architekt ETH/SIA, Wiest & Partner AG, Zdrich

Die Schatzungsexperten zeichnen sich aus durch ihre langjahrige Erfah-

rung in der Schatzung von Immobilienwerten. Die genaue Ausfihrung des

Auftrages regelt ein zwischen der Fondsleitung und den Schatzungsexper-

ten abgeschlossener Auftrag.

5 Weitere Informationen
5.1 Nitzliche Hinweise

Valorennummer 1291370

ISIN-Nummer CH0012913700

Kotierung/Handel Gemass Standard fir kollektive Kapitalanlagen
der SIX Swiss Exchange AG

Rechnungsjahr 1. Oktober bis 30. September

Rechnungseinheit Schweizerfranken

Anteile buchmassige Fihrung; Stiickelung: 1 Anteil

Verwendung der Ertrdge Ausschiittung der Ertrdge innerhalb von vier
Monaten seit Abschluss des Rechnungsjahres

5.2 Bedingungen fir die Ausgabe und Riicknahme von Fonds-
anteilen sowie Handel
Die Ausgabe von Anteilen ist jederzeit méglich. Sie darf nur tranchenweise
erfolgen, wobei die bisherige Anzahl Anteile maximal verdoppelt werden
kann. Die Fondsleitung bestimmt die Anzahl der neu auszugebenden An-
teile, das Bezugsverhaltnis fir die bisherigen Anleger, die Emissionsme-
thode fiir das Bezugsrecht und die Ubrigen Bedingungen in einem separa-
ten Emissions- und Kotierungsprospekt.
Der Anleger kann seinen Anteil jeweils auf das Ende eines Rechnungsjah-
res, unter Einhaltung einer Kindigungsfrist von 12 Monaten, kindigen.
Die Fondsleitung kann unter bestimmten Bedingungen die wéhrend eines
Rechnungsjahres gekundigten Anteile vorzeitig zuriickzahlen (vgl. Fonds-
vertrag & 17 Ziff. 2). Falls der Anleger die vorzeitige Rickzahlung
winscht, so hat er dies bei der Kiindigung schriftlich zu verlangen. Die or-
dentliche wie auch die vorzeitige Rickzahlung erfolgen innerhalb von drei
Monaten nach Abschluss des Rechnungsjahres.
Der Nettoinventarwert des Immobilienfonds wird zum Verkehrswert auf
Ende des Rechnungsjahres und bei jeder Ausgabe von Anteilen berech-
net.
Der Nettoinventarwert eines Anteils ergibt sich aus dem Verkehrswert des
Fondsvermogens, vermindert um allfallige Verbindlichkeiten des Immobili-
enfonds sowie um die bei einer allfalligen Liquidation des Immobilienfonds
wahrscheinlich anfallenden Steuern, dividiert durch die Anzahl der im Um-
lauf befindlichen Anteile. Er wird auf zwei Dezimalstellen gerundet.
Der Ausgabepreis ergibt sich wie folgt: im Hinblick auf die Ausgabe be-
rechneter Nettoinventarwert, zuzliglich der Nebenkosten (Handande-
rungssteuern, Notariatskosten, Gebiihren, marktkonforme Courtagen, Ab-
gaben usw.), die dem Immobilienfonds im Durchschnitt aus der Anlage
des einbezahlten Betrages erwachsen und zuzlglich der Ausgabekommis-
sion. Angaben zu den Nebenkosten und der Ausgabekommission sind aus
der nachfolgenden Ziff. 5.3 ersichtlich.
Der Riicknahmepreis ergibt sich wie folgt: im Hinblick auf die Riickgabe
berechneter Nettoinventarwert, abzlglich der Nebenkosten, die dem Im-
mobilienfonds im Durchschnitt aus dem Verkauf eines dem gekiindigten
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Anteil entsprechenden Teils der Anlagen erwachsen und abzlglich der
Rucknahmekommission. Angaben zu den Nebenkosten und der Riick-
nahmekommission sind aus der nachfolgenden Ziff. 5.3 ersichtlich.
Ausgabe- und Ricknahmepreis werden auf einen Franken gerundet.
Anteile werden nicht verbrieft, sondern nur buchmassig gefuhrt. Der Anle-
ger ist nicht berechtigt, die Aushandigung eines auf den Namen oder auf
den Inhaber lautenden Anteilscheins zu verlangen.

Die Fondsleitung kann die Ausgabe der Anteile jederzeit einstellen sowie
Antrage auf Zeichnung oder Umtausch von Anteilen zurtickweisen.

Die Fondsleitung stellt einen regelmassigen bérslichen Handel der Immo-
bilienfondsanteile tber die Credit Suisse AG, Zurich, sicher.

Die Fondsleitung verdffentlicht in den Publikationsorganen den Verkehrs-
wert des Fondsvermégens und den sich daraus ergebenden Inventarwert
der Fondsanteile gleichzeitig mit der Bekanntgabe an die mit dem regel-
massigen bérslichen Handel der Anteile betraute Bank.

5.3 Vergutungen und Nebenkosten

5.3.1. Vergiitungen und Nebenkosten zulasten der Anleger
(Auszug aus § 18 des Fondsvertrages):

Ausgabekommission zugunsten der Fondsleitung, Depotbank

und/oder Vertriebstragern im In- und Ausland 2,50%
(die Fondsleitung behalt sich Reduktionen vor)

Ricknahmekommission zugunsten der Fondsleitung, Depotbank

und/oder Vertriebstragern im In- und Ausland 1,50%

Die Nebenkosten, die dem Immobilienfonds im Durchschnitt aus der An-
lage des einbezahlten Betrages bzw. aus dem Verkauf eines dem gekin-
digten Anteil entsprechenden Teils der Anlage erwachsen,) werden bei der
tranchenweisen Ausgabe von Anteilen im jeweiligen Emissions- und Kotie-
rungsprospekt aufgefuhrt. Bei der Ricknahme von Anteilen werden die
Nebenkosten in der entsprechenden Abrechnung ausgewiesen.

5.3.2. Vergiitungen und Nebenkosten zulasten des Fondsvermégens
(Auszug aus § 19 des Fondsvertrages):

Verwaltungskommission der Fondsleitung
(des Gesamtfondsvermégens zu Beginn des Rechnungsjahres)

0,49% p.a.

Diese wird verwendet fir die Leitung, die Vermdégensverwaltung und den
Vertrieb des Immobilienfonds.

Depotbankkommission der Depotbank
(des Nettofondsvermégens zu Beginn des Rechnungsjahres)

0,03% p.a.

Diese wird verwendet fir die Aufgaben der Depotbank wie die Aufbewah-
rung des Fondsvermdgens, die Besorgung des Zahlungsverkehrs und die
sonstigen in § 4 aufgefuhrten Aufgaben.

Zusétzlich konnen dem Immobilienfonds die weiteren in § 19 des Fonds-
vertrages aufgefiihrten Vergltungen und Nebenkosten in Rechnung ge-
stellt werden.

Die effektiv angewandten Satze sind jeweils aus dem Jahres- und Halb-
jahresbericht ersichtlich.

5.3.3. Bezahlung von Retrozessionen und Rabatten

Die Fondsleitung und deren Beauftragte zahlen keine Retrozessionen zur
Entschadigung der Vertriebs- und Vermittlungstatigkeit von Immobilien-
fondsanteilen.

Die Fondsleitung und deren Beauftragte zahlen keine Rabatte um die auf
den Anleger entfallenden, dem Immobilienfonds belasteten Gebiihren und
Kosten zu reduzieren

5.3.4.Total Expense Ratio el Estate Funds (TER REF).
Der Koeffizient der gesamten, laufend dem Fondsvermégen belasteten
Kosten (TER &) betrug:

Im Verhaltnis zum Gesamtfondsvermogen:

Total Expense Ratio Redl Estate Funds GA\/ (TER REF GAV):
Rechnungsjahr 2011/12: 0,76%

Rechnungsjahr 2012/13: 0,76%

Rechnungsjahr 2013/14: 0,73%

Im Verhaltnis zum Nettofondsvermégen:
Total Expense Ratio Rea! Estate Funds (TER REF NAY):
Rechnungsjahr 2011/12: 1,02%



Rechnungsjahr 2012/13: 1,02%
Rechnungsjahr 2013/14: 1,03%

Die fir die Fondsbetriebsaufwandquote TER F€F GAV relevanten Betriebs-
kosten fallen auf dem Gesamtfondsvermégen an. Die Fondbetriebsauf-
wandquote TER REF NAV setzt diese Kosten ins Verhéltnis zum Netto-
fondsvermégen (Gesamtfondsvermégen abziglich Fremdkapital). Das
Nettofondsvermégen ist per 30.9.2014 um 29,66% tiefer als das Ge-
samtfondsvermdgen.

5.3.5. Geblhrenteilungsvereinbarungen(«commission sharing agreements»
und geldwerte Vorteile «soft commissions»):

Die Fondsleitung hat keine GebUhrenteilungsvereinbarungen «commission
sharing agreements» abgeschlossen. Die Fondsleitung hat ferner keine
Vereinbarungen in Form von sogenannten «soft commissions» abge-
schlossen.

5.3.6 Anlagen in verbundene kollektive Kapitalanlagen

Bei Anlagen in kollektive Kapitalanlagen, welche die Fondsleitung unmit-
telbar oder mittelbar selbst verwaltet, oder die von einer Gesellschaft ver-
waltet werden, mit der die Fondsleitung durch eine gemeinsame Verwal-
tung, Beherrschung oder durch eine wesentliche direkte oder indirekte
Beteiligung verbunden ist, wird keine Ausgabe- und Riicknahmekommis-
sion belastet.

5.4 Publikationen des Immobilienfonds

Weitere Informationen Uber den Immobilienfonds sind im jeweils letzten
Jahres- bzw. Halbjahresbericht enthalten. Zudem kénnen aktuellste Infor-
mationen im Internet unter www.credit-suisse.com/ch/realestate abgeru-
fen werden.

Der Verkaufsprospekt mit integrietem Fondsvertrag, der vereinfachte
Prospekt und die Jahres- bzw. Halbjahresberichte kénnen bei der Fonds-
leitung, der Depotbank und allen Vertriebstragern kostenlos bezogen wer-
den.

Bei einer Fondsvertragsanderung, einem Wechsel der Fondsleitung oder
der Depotbank sowie der Auflésung des Immobilienfonds erfolgt die Ver-
offentlichung durch die Fondsleitung durch einmalige Publikation im
Schweizerischen Handelsamtsblatt sowie in der Neuen Zircher Zeitung
und im Liechtensteiner Vaterland.

Die Fondsleitung publiziert die Ausgabe- und Riicknahmepreise bzw. den
Nettoinventarwert mit dem Hinweis «exklusive Kommissionen» bei jeder
Ausgabe und Ricknahme von Anteilen in der Neuen Zircher Zeitung. Die
Kurse werden taglich publiziert. Mindestens zweimal pro Monat erfolgt eine
Veréffentlichung der Preise im Liechtensteiner Vaterland. Zusétzlich publi-
ziert die Fondsleitung die Ricknahme- und Ausgabepreise innerhalb der
ersten finf Tage des Monats im Internet.

5.5 Versicherung der Immobilien

Die sich im Eigentum dieses Immobilienfonds befindlichen Immobilien sind
grundsatzlich gegen Feuer- und Wasserschaden, Erdbebenschaden sowie
Schéden infolge haftpflichtrechtlich relevanter Ursachen versichert. Miet-
ertragsausfélle als Folgekosten von Feuer- und Wasserschaden sowie
Erdbebenschaden sind in diesem Versicherungsschutz eingeschlossen.

5.6 Verkaufsrestriktionen

Bei der Ausgabe und Riicknahme von Anteilen dieses Immobilienfonds im

Ausland kommen die dort geltenden Bestimmungen zur Anwendung.

a) Fir folgende Lander liegt eine Vertriebsbewilligung vor: Schweiz
und Liechtenstein

b) Anteile dieses Immobilienfonds diirfen innerhalb der USA und ihren
Territorien weder angeboten, verkauft noch ausgeliefert werden.
Anteile dieses Immobilienfonds dirfen Birgern der USA oder Per-
sonen mit Wohnsitz oder Sitz in den USA und/oder anderen nattirli-
chen oder juristischen Personen, deren Einkommen und/oder Er-
trage, ungeachtet der Herkunft, der US-Einkommenssteuer unter-
liegen, sowie Personen, die gemass Regulation S des US Securiti-
es Act von 1933 und/oder dem US Commodity Exchange Act in
der jeweils gultigen Fassung als US-Personen gelten, weder ange-
boten, verkauft noch ausgeliefert werden.

Die Fondsleitung und die Depotbank kénnen gegeniber natirlichen oder

juristischen Personen in bestimmten Léndern und Gebieten den Verkauf,

die Vermittlung oder Ubertragung von Anteilen untersagen oder beschrén-

ken.

Credit Suisse Real Estate Fund Siat
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5.7 Ausfihrliche Bestimmungen

Alle weiteren Angaben zum Immobilienfonds wie zum Beispiel die Bewer-
tung des Fondsvermégens, die Auffihrung samtlicher dem Anleger und
dem Immobilienfonds belasteten Vergltungen und Nebenkosten sowie die
Verwendung des Erfolges gehen im Detail aus dem Fondsvertrag hervor.
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Grundlagen

Bezeichnung; Firma und Sitz von Fondsleitung und
Depotbank

Unter der Bezeichnung «Credit Suisse Real Estate Fund Siat» be-
steht ein vertraglicher Anlagefonds der Art «immobilienfonds» im
Sinne von Art. 25 ff. i.V.m. Art. 58 ff. des Bundesgesetzes Uber die
kollektiven Kapitalanlagen vom 23. Juni 2006 (KAG).

Fondsleitung ist die Credit Suisse Funds AG, Zurich.

Depotbank ist die Credit Suisse AG, Zdrich.

Rechte und Pflichten der Vertragsparteien
Der Fondsvertrag

Die Rechtsbeziehungen zwischen Anlegern’ einerseits und Fondsleitung
und Depotbank andererseits werden durch den vorliegenden Fondsvertrag
und die einschlégigen Bestimmungen der Kollektivanlagengesetzgebung
geordnet.

§3
1.

Die Fondsleitung

Die Fondsleitung verwaltet den Immobilienfonds fiir Rechnung der
Anleger selbstandig und in eigenem Namen. Sie entscheidet insbe-
sondere Uber die Ausgabe von Anteilen, die Anlagen und deren
Bewertung. Sie berechnet den Nettoinventarwert und setzt Ausga-
be- und Riicknahmepreise sowie Gewinnausschiittungen fest. Die
Fondsleitung macht alle zum Immobilienfonds gehorenden Rechte
geltend.

Die Fondsleitung und ihre Beauftragten unterliegen der Treue-,
Sorgfalts- und Informationspflicht. Sie handeln unabhangig und
wahren ausschliesslich die Interessen der Anleger. Sie treffen die
organisatorischen Massnahmen, die fir eine einwandfreie Ge-
schéftsflihrung erforderlich sind. Sie gewahrleisten eine transparen-
te Rechenschaftsablage und informieren angemessen tber diesen
Immobilienfonds. Sie legen samtliche den Anlegern direkt oder indi-
rekt belasteten Gebuhren und Kosten sowie deren Verwendung of-
fen; Uber Entschadigungen fir den Vertrieb kollektiver Kapitalanla-
gen in Form von Provisionen, Courtagen und anderen geldwerten
Vorteilen informieren sie die Anleger vollstandig, wahrheitsgetreu
und versténdlich.

Die Fondsleitung kann die Anlageentscheide sowie Teilaufgaben
delegieren, soweit dies im Interesse einer sachgerechten Verwal-
tung liegt. Sie beauftragt ausschliesslich Personen, die fir die ein-
wandfreie Ausfiihrung der Aufgabe qualifiziert sind, und stellt die In-
struktion sowie Uberwachung und Kontrolle der Durchfiihrung des
Auftrages sicher.

Fur Handlungen der Beauftragten haftet die Fondsleitung wie fir
eigenes Handeln.

Die Anlageentscheide dirfen nur an Vermdgensverwalter delegiert
werden, die einer anerkannten Aufsicht unterstehen.

Verlangt das auslandische Recht eine Vereinbarung tber Zusam-
menarbeit und Informationsaustausch mit den ausléndischen Auf-
sichtsbehdrden, so darf die Fondsleitung die Anlageentscheide nur
an einen Vermogensverwalter im Ausland delegieren, wenn eine
solche Vereinbarung zwischen der FINMA und den fir die betref-
fenden Anlageentscheide relevanten ausléndischen Aufsichtsbehor-
den besteht.

Die Fondsleitung kann mit Zustimmung der Depotbank eine Ande-
rung dieses Fondsvertrages bei der Aufsichtsbehdrde beantragen
(siehe § 26).

Die Fondsleitung kann den Immobilienfonds mit anderen Immobili-
enfonds gemass den Bestimmungen von § 24 vereinigen oder ge-
méass den Bestimmungen von § 25 auflésen.

Die Fondsleitung hat Anspruch auf die in den 8§ 18 und 19 vorge-
sehenen Vergutungen, auf Befreiung von den Verbindlichkeiten, die
sie in richtiger Erflllung ihrer Aufgaben eingegangen ist, und auf
Ersatz der Aufwendungen, die sie zur Erfillung dieser Verbindlich-
keiten gemacht hat.

Aus Griinden der einfacheren Lesbarkeit wird auf die geschlechtsspezifische
Differenzierung, z.B. Anlegerinnen und Anleger, verzichtet. Entsprechende
Begriffe gelten grundsatzlich fir beide Geschlechter.
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Die Fondsleitung haftet dem Anleger dafiir, dass die Immobilien-
gesellschaften, die zum Immobilienfonds gehéren, die Vorschriften
des KAG und des Fondsvertrages einhalten.

Die Fondsleitung, sowie deren Beauftragte und die ihnen naheste-
henden nattrlichen und juristischen Personen durfen vom Immobi-
lienfonds keine Immobilienwerte ibernehmen oder ihm abtreten.
Die Aufsichtsbehérde kann in begriindeten Einzelfdllen Ausnahmen
vom Verbot von Geschaften mit nahe stehenden Personen bewilli-
gen, wenn die Ausnahme im Interesse der Anleger ist und zuséatzlich
zur Schatzung der standigen Schatzungsexperten des Immobilien-
fonds ein von diesen beziehungsweise deren Arbeitgeber und von
der Fondsleitung sowie der Depotbank des Immobilienfonds unab-
hangiger Schatzungsexperte die Marktkonformitat des Kaufs- und
Verkaufspreises des Immobilienwertes sowie der Transaktionskos-
ten bestatigt.

Nach Abschluss der Transaktion erstellt die Fondsleitung einen Be-
richt mit Angaben zu den einzelnen tGbernommenen oder Ubertrage-
nen Immobilienwerten und deren Wert am Stichtag der Ubernahme
oder Abtretung, mit dem Schatzungsbericht der standigen Schét-
zungsexperten sowie dem Bericht Uber die Marktkonformitat des
Kaufs- oder Verkaufspreises des unabhangigen Schatzungsexper-
ten im Sinne von Art. 32a Abs. 1 Bst. ¢ KKV.

Die Prifgesellschaft bestatigt im Rahmen ihrer Prifung der Fonds-
leitung die Einhaltung der besonderen Treuepflicht bei Immobilien-
anlagen.

Die Fondsleitung erwahnt im Jahresbericht des Immobilienfonds die
bewilligten Geschéfte mit nahestehenden Personen.

Die Depotbank
Die Depotbank bewahrt das Fondsvermégen auf, insbesondere die
unbelehnten Schuldbriefe sowie die Aktien der Immobiliengesell-
schaften. Sie besorgt die Ausgabe und Riicknahme der Fondsanteile
sowie den Zahlungsverkehr fir den Immobilienfonds. Fir die laufen-
de Verwaltung von Immobilienwerten kann sie Konten von Dritten
flihren lassen.
Die Depotbank ist fur die Konto- und Depotfihrung des Immobilien-
fonds verantwortlich, kann aber nicht selbstindig tber dessen Ver-
mogen verfligen
Die Depotbank gewéhrleistet, dass ihr bei Geschéften, die sich auf
das Vermoégen des Immobilienfonds beziehen, der Gegenwert innert
der tblichen Fristen tbertragen wird. Sie benachrichtigt die Fondslei-
tung, falls der Gegenwert nicht innert der Ublichen Frist erstattet
wird, und fordert von der Gegenpartei Ersatz fir den betroffenen
Vermégenswert, sofern dies moglich ist.
Die Depotbank fiihrt die erforderlichen Aufzeichnungen und Konten
so, dass sie jederzeit die verwahrten Vermdgensgegensténde der
einzelnen Anlagefonds voneinander unterscheiden kann.
Die Depotbank prift bei Vermégensgegenstanden, die nicht in Ver-
wahrung genommen werden kénnen, das Eigentum der Fondslei-
tung und flhrt dartiber Aufzeichnungen.
Die Depotbank und ihre Beauftragten unterliegen der Treue-, Sorg-
falts- und Informationspflicht. Sie handeln unabhéngig und wahren
ausschliesslich die Interessen der Anleger. Sie treffen die organisa-
torischen Massnahmen, die fir eine einwandfreie Geschéftsfihrung
erforderlich sind. Sie gewdhrleisten eine transparente Rechen-
schaftsablage und informieren angemessen Uber diesen Immobilien-
fonds. Sie legen sdmtliche den Anlegern direkt oder indirekt belaste-
ten Gebtihren und Kosten sowie deren Verwendung offen; tber Ent-
schadigungen fur den Vertrieb kollektiver Kapitalanlagen in Form von
Provisionen, Courtagen und anderen geldwerten Vorteilen informie-
ren sie die Anleger vollstandig, wahrheitsgetreu und verstandlich.
Die Depotbank kann Dritt- und Sammelverwahrer im In- oder Aus-
land mit der Aufbewahrung des Fondsvermégens beauftragen, so-
weit dies im Interesse einer sachgerechten Verwahrung liegt. Sie
pruft und Uberwacht, ob der von ihr beauftragte Dritt- oder Sammel-
verwahrer:
a) Uber eine angemessene Betriebsorganisation, finanzielle Ga-
rantien und die fachlichen Qualifikationen verfugt, die fur die
Art und die Komplexitat der Vermoégensgegenstande, die ihm
anvertraut wurden, erforderlich sind;
b) einer regelmassigen externen Priifung unterzogen und damit
sichergestellt wird, dass sich die Finanzinstrumente in seinem
Besitz befinden;
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c) die von der Depotbank erhaltenen Vermégensgegenstande so
verwahrt, dass sie von der Depotbank durch regelméssige Be-
standesabgleiche zu jeder Zeit eindeutig als zum Fondsvermé-
gen gehdrend identifiziert werden kénnen;

d) die fur die Depotbank geltenden Vorschriften hinsichtlich der
Wahrnehmung ihrer delegierten Aufgaben und der Vermeidung
von Interessenkonflikten einhalt.

Die Depotbank haftet fir den durch den Beauftragten verursachten

Schaden, sofern sie nicht nachweisen kann, dass sie bei der Aus-

wahl, Instruktion und Uberwachung die nach den Umstinden gebo-

tene Sorgfalt angewendet hat. Der Prospekt enthalt Ausfiihrungen
zu den mit der Ubertragung der Aufbewahrung auf Dritt- und Sam-
melverwahrer verbundenen Risiken.

Fir Finanzinstrumente darf die Ubertragung im Sinne des vorste-

henden Absatzes nur an beaufsichtigte Dritt- oder Sammelverwah-

rer erfolgen. Davon ausgenommen ist die zwingende Verwahrung
an einem Ort, an dem die Ubertragung an beaufsichtigte Dritt- oder

Sammelverwahrer nicht moglich ist, wie insbesondere aufgrund

zwingender Rechtsvorschriften oder der Modalitaten des Anlage-

produkts. Die Anleger sind im Prospekt tber die Aufbewahrung
durch nicht beaufsichtigte Dritt- oder Sammelverwahrer zu informie-
ren.

Die Depotbank sorgt dafir, dass die Fondsleitung das Gesetz und
den Fondsvertrag beachtet. Sie prift, ob die Berechnung des Netto-
inventarwertes und der Ausgabe- und Riicknahmepreise der Anteile
sowie die Anlageentscheide Gesetz und Fondsvertrag entsprechen
und ob der Erfolg nach Massgabe des Fondsvertrages verwendet
wird. Fur die Auswahl der Anlagen, welche die Fondsleitung im
Rahmen der Anlagevorschriften trifft, ist die Depotbank nicht verant-
wortlich.

Die Depotbank hat Anspruch auf die in den 8§ 18 und 19 vorge-
sehenen Vergutungen, auf Befreiung von den Verbindlichkeiten, die
sie in richtiger Erflllung ihrer Aufgaben eingegangen ist, und auf Er-
satz der Aufwendungen, die sie zur Erfiillung dieser Verbindlichkeiten
gemacht hat.

Die Depotbank sowie deren Beauftragte und die ihnen nahestehen-
den nattirlichen und juristischen Personen dirfen vom Immobi-
lienfonds keine Immobilienwerte (ibernehmen oder ihm abtreten.

Die Aufsichtsbehdrde kann in begriindeten Einzelfdllen Ausnahmen

vom Verbot von Geschéften mit nahe stehenden Personen bewilli-

gen, wenn die Ausnahme im Interesse der Anleger ist und zuséatzlich
zur Schatzung der standigen Schatzungsexperten des Immobilien-
fonds ein von diesen beziehungsweise deren Arbeitgeber und von
der Fondsleitung sowie der Depotbank des Immobilienfonds unab-
hangiger Schatzungsexperte die Marktkonformitat des Kaufs- und

Verkaufspreises des Immobilienwertes sowie der Transaktionskos-

ten bestatigt.

Die Prifgesellschaft bestatigt im Rahmen ihrer Prifung der Fonds-

leitung die Einhaltung der besonderen Treuepflicht bei Immobilien-

anlagen.

Die Anleger

Der Kreis der Anleger ist nicht beschrankt.

Die Anleger erwerben mit Vertragsabschluss und der Einzahlung in
bar eine Forderung gegen die Fondsleitung auf Beteiligung am
Vermégen und am Ertrag des Immobilienfonds. Die Forderung der
Anleger ist in Anteilen begriindet.

Die Anleger sind nur zur Einzahlung des von ihnen gezeichneten
Anteils in den Immobilienfonds verpflichtet. Ihre persénliche Haftung
fur Verbindlichkeiten des Immobilienfonds ist ausgeschlossen.

Die Anleger erhalten bei der Fondsleitung jederzeit Auskunft tber
die Grundlagen fiir die Berechnung des Nettoinventarwertes pro
Anteil. Machen die Anleger ein Interesse an néheren Angaben Uber
einzelne Geschéfte der Fondsleitung wie die Austibung von Mit-
gliedschafts- und Glaubigerrechten oder Uber das Riskmanagement
geltend, so erteilt ihnen die Fondsleitung auch dariber jederzeit
Auskunft. Die Anleger kénnen beim Gericht am Sitz der Fondslei-
tung verlangen, dass die Prifgesellschaft oder eine andere sach-
verstdndige Person den abklarungsbedirftigen Sachverhalt unter-
sucht und ihnen darlber Bericht erstattet.

Die Anleger kénnen den Fondsvertrag jeweils auf das Ende eines
Rechnungsjahres unter Einhaltung einer Kindigungsfrist von 12
Monaten kindigen und die Auszahlung ihres Anteils am Immobilien-
fonds in bar verlangen.

§6

—
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Die Fondsleitung kann unter bestimmten Bedingungen die wahrend
eines Rechnungsjahrs gekiindigten Anteile nach Abschluss dessel-
ben vorzeitig zurlickzahlen (vgl. § 17 Ziff. 2).

Die ordentliche wie auch die vorzeitige Rickzahlung erfolgen inner-

halb von drei Monaten nach Abschluss des Rechnungsjahres.

Die Anleger sind verpflichtet, der Fondsleitung, der Depotbank und

ihren Beauftragten gegentliber auf Verlangen nachzuweisen, dass

sie die gesetzlichen oder fondsvertraglichen Voraussetzungen fir
die Beteiligung am Immobilienfonds erfiillen bzw. nach wie vor erfll-
len. Uberdies sind sie verpflichtet, die Fondsleitung, die Depotbank
und deren Beauftragte umgehend zu informieren, sobald sie diese

Voraussetzungen nicht mehr erflllen.

Die Anteile eines Anlegers mussen durch die Fondsleitung in Zu-

sammenarbeit mit der Depotbank zum jeweiligen Riicknahmepreis

zwangsweise zurlickgenommen werden, wenn:

a) dies zur Wahrung des Rufes des Finanzplatzes, namentlich zur
Bekampfung der Geldwéscherei, erforderlich ist;

b) der Anleger die gesetzlichen oder vertraglichen Voraussetzun-
gen zur Teilnahme an diesem Immobilienfonds nicht mehr er-
fallt.

Zusatzlich konnen die Anteile eines Anlegers durch die Fondsleitung

in Zusammenarbeit mit der Depotbank zum jeweiligen Ricknahme-

preis zwangsweise zurlickgenommen werden, wenn:

a) die Beteiligung des Anlegers am Immobilienfonds geeignet ist,
die wirtschaftlichen Interessen der tibrigen Anleger massgeblich
zu beeintréchtigen, insbesondere wenn die Beteiligung steuerli-
che Nachteile fir den Immobilienfonds im In- oder Ausland zei-
tigen kann;

b) Anleger ihre Anteile in Verletzung von Bestimmungen eines auf
sie anwendbaren in- oder ausléandischen Gesetzes, dieses
Fondsvertrags oder des Prospekts erworben haben oder hal-
ten;

c) die wirtschaftlichen Interessen der Anleger beeintrachtigt wer-
den, insbesondere in Féllen, wo einzelne Anleger durch syste-
matische Zeichnungen und unmittelbar darauf folgende Riick-
nahmen Vermégensvorteile zu erzielen versuchen, indem sie
Zeitunterschiede zwischen der Festlegung der Schlusskurse
und der Bewertung des Fondsvermdégens ausnutzen (Market
Timing).

d) eine durch Split oder Fusion im Interesse der Anleger entstan-
dene Anteilsfraktion im Gesamtbestand eines Anlegers liegt.

Die Ricknahme hat ohne weitere Kommissionen und Gebuhren zu
erfolgen. Beabsichtigt die Fondsleitung, von diesem Recht Ge-
brauch zu machen, sind die Anleger mindestens einen Monat vor
der Riicknahme mittels einmaliger Publikation in den Publikations-
organen davon in Kenntnis zu setzen und die Aufsichtsbehérde und
die Prifgesellschaft vorgangig zu informieren.

Anteile und Anteilsklassen

Der Immobilienfonds ist nicht in Anteilsklassen unterteilt.

Die Anteile werden nicht verbrieft, sondern buchmassig gefuhrt.
Der Anleger ist nicht berechtigt, die Aushandigung eines auf den
Namen oder auf den Inhaber lautenden Anteilscheines zu verlan-
gen.

Richtlinien der Anlagepolitik

Anlagegrundsatze

Einhaltung der Anlagevorschriften

Bei der Auswahl der einzelnen Anlagen und zur Umsetzung der An-
lagepolitik geméss § 8 beachtet die Fondsleitung im Sinne einer
ausgewogenen Risikoverteilung die nachfolgend aufgeflihrten
Grundsatze und prozentualen Beschréankungen. Diese beziehen sich
auf das Fondsvermdgen zu Verkehrswerten und sind standig einzu-
halten..

Werden die Beschrankungen durch Marktveranderungen (ber-
schritten, so missen die Anlagen unter Wahrung der Interessen der
Anleger innerhalb einer angemessenen Frist auf das zulassige Mass
zuriickgefuhrt werden.

Anlagepolitik

Die Fondsleitung investiert das Vermégen dieses Immobilienfonds in
Immobilienwerte in der ganzen Schweiz. Der Credit Suisse Real
Estate Fund Siat halt Immobilien in indirektem Grundbesitz.
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B

Als Anlagen dieses Immobilienfonds sind zugelassen:

a) Grundstlicke einschliesslich Zugehor
Als Grundstticke gelten:

a)  Wohnbauten im Sinne von Liegenschaften, welche zu

Wohnzwecken dienen

b) Kommerziell genutzte Liegenschaften

c) Bauten mit gemischter Nutzung

d) Stockwerkeigentum

e) Bauland (inkl. Abbruchobjekte) und angefangene Bauten;
Unbebaute Grundstiicke mussen erschlossen und fiir eine
umgehende Uberbauung geeignet sein sowie Uber eine
rechtskraftige Baubewilligung fiir deren Uberbauung verfii-
gen. Mit der Ausfiihrung der Bauarbeiten muss vor Ablauf
der Giiltigkeitsdauer der jeweiligen Baubewilligung begon-
nen werden konnen.

f) Baurechtsgrundstiicke (inkl. Bauten und Baudienstbarkei-
ten)

Gewdhnliches Miteigentum an Grundstlcken ist zuldssig, so-

fern die Fondsleitung einen beherrschenden Einfluss austiben

kann, d.h. wenn sie (ber die Mehrheit der Miteigentumsanteile

und Stimmen verfligt.

b) Beteiligungen an und Forderungen gegen Immobiliengesell-
schaften, deren Zweck einzig der Erwerb und Verkauf oder die
Vermietung und Verpachtung eigener Grundstticke ist, sofern
mindestens zwei Drittel ihres Kapitals und der Stimmen im Im-
mobilienfonds vereinigt sind.

c) Anteile an andern Immobilienfonds (einschliesslich Real Estate

Investment Trusts) sowie Immobilieninvestmentgesellschaften
und -zertifikate, die an einer Borse oder an einem anderen ge-
regelten, dem Publikum offenstehenden Markt gehandelt wer-
den. Die Anteile oder Aktien missen an einer Schweizer Borse
kotiert sein.
Die Fondsleitung darf unter Vorbehalt von § 19 Ziff. 8 Anteile
an Zielfonds erwerben, die unmittelbar oder mittelbar von ihr
selbst oder von einer Gesellschaft verwaltet werden, mit der sie
durch gemeinsame Verwaltung oder Beherrschung oder durch
eine wesentliche direkte oder indirekte Beteiligung verbunden
ist.

d) Schuldbriefe oder andere vertragliche Grundpfandrechte.

Die Fondsleitung darf fir Rechnung des Fonds Bauten erstellen

lassen. Sie darf in diesem Fall fur die Zeit der Vorbereitung, des

Baus oder der Gebédudesanierung der Ertragsrechnung des Immobi-

lienfonds fir Bauland und angefangene Bauten einen Bauzins zum

marktiblichen Satz gutschreiben, sofern dadurch die Kosten den
geschatzten Verkehrswert nicht Ubersteigen. Nach Fertigstellung
der Bauten lasst die Fondsleitung den Verkehrswert schétzen.

Sicherstellung der Verbindlichkeiten und kurzfristig
verfligbare Mittel

Die Fondsleitung muss zur Sicherstellung der Verbindlichkeiten ei-
nen angemessenen Teil des Fondsvermogens in kurzfristig festver-
zinslichen Effekten oder in kurzfristig verfligbaren Mitteln halten.Sie
darf diese Effekten und Mittel in der Rechnungseinheit des Immobi-
lienfonds sowie in anderen Wahrungen, auf welche die Verbindlich-
keiten lauten, halten.

Als Verbindlichkeiten gelten aufgenommene Kredite, Verpflichtun-
gen aus dem Geschéftsgang sowie sémtliche Verpflichtungen aus
gekindigten Anteilen.

Als kurzfristig festverzinsliche Effekten gelten Forderungsrechte mit
einer Laufzeit oder Restlaufzeit bis zu 12 Monaten.

Als kurzfristig verfligbare Mittel gelten Kasse, Post- und Bankgut-
haben auf Sicht und Zeit mit Laufzeiten bis zu 12 Monaten sowie
fest zugesagte Kreditlimiten einer Bank bis zu 10% des Netto-
fondsvermoégens. Die Kreditlimiten sind der Héchstgrenze der zu-
lassigen Verpfandung nach § 14 Ziff. 2 anzurechnen.

Zur Sicherstellung von bevorstehenden Bauvorhaben kénnen fest-
verzinsliche Effekten mit einer Laufzeit oder Restlaufzeit von bis zu
24 Monaten gehalten werden.

Anlagetechniken und -instrumente

§ 10 Effektenleihe
Die Fondsleitung tatigt keine Effektenleihe-Geschafte.

§ 11
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Pensionsgeschéfte

Die Fondsleitung tatigt keine Pensionsgeschéfte.

§12

Derivate

Die Fondsleitung setzt keine Derivate ein.

§13
1.

§14
1.

2.

§15

Aufnahme und Gewéahrung von Krediten

Die Fondsleitung darf fiir Rechnung des Immobilienfonds keine Kre-
dite gewahren, mit Ausnahme von Forderungen gegen Immobilien-
gesellschaften des Immobilienfonds, Schuldbriefen oder anderen
vertraglichen Grundpfandrechten.

Die Fondsleitung darf fir Rechnung des Immobilienfonds Kredite
aufnehmen.

Belastung der Grundstiicke

Die Fondsleitung darf Grundstiicke verpfdnden und die Pfandrechte
zur Sicherung Ubereignen.

Die Belastung aller Grundstticke darf jedoch im Durchschnitt einen
Drittel des Verkehrswertes nicht Ubersteigen. Zur Wahrung der Li-
quiditat kann die Belastung voriibergehend und ausnahmsweise auf
die Hélfte des Verkehrswertes erhéht werden, sofern die Interessen
der Anleger gewahrt bleiben. In diesem Fall hat die Priifgesellschaft
im Rahmen der Prifung des Immobilienfonds zu den Voraussetzun-
gen gemass Art. 96 Abs. 1bis KKV Stellung zu nehmen.

Wahrend der bis zum 28. Februar 2018 geltenden Ubergangsfrist
darf bei bestehenden Immobilienfonds die Belastung aller Grund-
stlicke die Halfte der Verkehrswerte nicht tiberschreiten.

Risikoverteilung und deren Beschrankungen

Die Anlagen sind nach Objekten, deren Nutzungsart, Alter, Bau-

substanz und Lage zu verteilen.

Die Anlagen sind auf mindestens zehn Grundstiicke zu verteilen.

Siedlungen, die nach den gleichen baulichen Grundséatzen erstellt

worden sind, sowie aneinander grenzende Parzellen gelten als ein

einziges Grundsttick.

Der Verkehrswert eines Grundstlcks darf nicht mehr als 25% des

Fondsvermdgens betragen.

Im Weiteren beachtet die Fondsleitung bei der Verfolgung der Anla-

gepolitik geméss § 8 folgende Anlagebeschrankungen bezogen auf

das Fondsvermégen:

a) Bauland, einschliesslich Abbruchobjekte, und angefangene
Bauten bis hochstens 30%

b) Baurechtsgrundstiicke bis héchstens 30%

c) Schuldbriefe und andere vertragliche Grundpfandrechte bis
hochstens 10%

d) Anteile an anderen Immobilienfonds und Immobilieninvestment-
gesellschaften bis héchstens 256%

e) Die Anlagen nach Buchstaben a und b vorstehend zusammen
bis hdchstens 40%

Berechnung des Nettoinventarwertes, Ausgabe

und Riicknahme von Anteilen, Schatzungsexperten
Berechnung des Nettoinventarwertes und Beizug von
Schatzungsexperten

Der Nettoinventarwert des Immobilienfonds wird zum Verkehrswert
auf Ende des Rechnungsjahres sowie bei jeder Ausgabe von Antei-
len in Schweizerfranken berechnet.

Die Fondsleitung lésst auf den Abschluss jedes Rechnungsjahres
sowie bei der Ausgabe von Anteilen den Verkehrswert der zum Im-
mobilienfonds gehdrenden Grundstlicke durch unabhangige Schat-
zungsexperten Uberprifen. Dazu beauftragt die Fondsleitung mit
Genehmigung der Aufsichtsbehdrde mindestens zwei natiirliche
oder eine juristische Person als unabhangige Schatzungsexperten
(siehe Prospekt, Ziff. 4.4). Die Besichtigung der Grundstlicke
durch die Schatzungsexperten ist mindestens alle drei Jahre zu wie-
derholen. Bei Erwerb/Verdusserung von Grundstiicken lésst die
Fondsleitung die Grundstiicke vorgangig schétzen. Bei Verdusse-
rungen ist eine neue Schétzung nicht ndtig, sofern die bestehende
Schétzung nicht &lter als 3 Monate ist und sich die Verhaltnisse
nicht wesentlich geéndert haben.

An einer Borse oder an einem anderen geregelten, dem Publikum
offenstehenden Markt gehandelte Anlagen sind mit den am Haupt-
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markt bezahlten aktuellen Kursen zu bewerten. Andere Anlagen
oder Anlagen, fiir die keine aktuellen Kurse verfligbar sind, sind mit
dem Preis zu bewerten, der bei sorgfaltigem Verkauf im Zeitpunkt
der Schatzung wahrscheinlich erzielt wiirde. Die Fondsleitung wen-
det in diesem Fall zur Ermittlung des Verkehrswertes angemessene
und in der Praxis anerkannte Bewertungsmodelle und -grundsatze
an.

Offene kollektive Kapitalanlagen werden mit ihrem Riicknahmepreis
bzw. Nettoinventarwert bewertet. Werden sie regelméssig an einer
Borse oder an einem anderen geregelten, dem Publikum offenste-
henden Markt gehandelt, so kann die Fondsleitung diese geméss
Ziff. 3 bewerten.

Der Wert von kurzfristigen festverzinslichen Effekten, welche nicht
an einer Borse oder an einem anderen geregelten, dem Publikum
offenstehenden Markt gehandelt werden, wird wie folgt bestimmt:
Der Bewertungspreis solcher Anlagen wird, ausgehend vom Netto-
erwerbspreis, unter Konstanthaltung der daraus berechneten Anla-
gerendite, sukzessiv dem Ruckzahlungspreis angeglichen. Bei we-
sentlichen Anderungen der Marktbedingungen wird die Bewer-
tungsgrundlage der einzelnen Anlagen der neuen Marktrendite an-
gepasst. Dabei wird bei fehlendem aktuellem Marktpreis in der Re-
gel auf die Bewertung von Geldmarktinstrumenten mit gleichen
Merkmalen (Qualitdt und Sitz des Emittenten, Ausgabewahrung,
Laufzeit) abgestellt.

Post- und Bankguthaben werden mit ihrem Forderungsbetrag plus
aufgelaufene Zinsen bewertet. Bei wesentlichen Anderungen der
Marktbedingungen oder der Bonitat wird die Bewertungsgrundlage
fur Bankguthaben auf Zeit den neuen Verhéltnissen angepasst.

Die Bewertung der Grundstticke (inkl. unbebauter Grundstticke o-
der angefangener Bauten) fur den Immobilienfonds erfolgt nach der
aktuellen SFAMA Richtlinie fur die Immobilienfonds. Die Ermittlung
des Verkehrswertes erfolgt nach der DCF (Discounted Cashflow)
Methode. Die Bewertung der unbebauten Grundstlicke und ange-
fangenen Bauten wird jahrlich einer Werthaltigkeitsprifung unterzo-
gen.

Der Nettoinventarwert eines Anteils ergibt sich aus dem Verkehrs-
wert des Fondsvermdgens, vermindert um allfallige Verbindlichkei-
ten des Immobilienfonds sowie um die bei einer allfalligen Liquidati-
on des Immobilienfonds wahrscheinlich anfallenden Steuern, divi-
diert durch die Anzahl der im Umlauf befindlichen Anteile. Er wird
auf zwei Dezimalstellen gerundet.

Ausgabe und Riicknahme von Anteilen und Handel
Die Ausgabe von Anteilen ist jederzeit moglich, doch darf sie nur
tranchenweise erfolgen., wobei die bisherige Anzahl Anteile maxi-
mal verdoppelt werden kann. Die Fondsleitung bietet neue Anteile
zuerst den bisherigen Anlegern an.
Die Ricknahme von Anteilen erfolgt in Ubereinstimmung mit § 5
Ziff. 5. Die Fondsleitung kann die wahrend eines Rechnungsjahres
gekindigten Anteile nach Abschluss desselben vorzeitig zurlickzah-
len, wenn:
a) der Anleger dies bei der Kiindigung schriftlich verlangt;
b) sémtliche Anleger, die eine vorzeitige Rickzahlung gewiinscht
haben, befriedigt werden kénnen.
Ferner stellt die Fondsleitung tber eine Bank oder einen Effekten-
héndler einen regelmassigen borslichen oder ausserbérslichen
Handel der Immobilienfondsanteile, sicher. Der Prospekt regelt die
Einzelheiten.
Der Ausgabe- und Ricknahmepreis der Anteile basiert auf dem am
Bewertungstag geméss § 16 berechneten Nettoinventarwert je An-
teil. Bei der Ausgabe werden zum Nettoinventarwert die Neben-
kosten ( Handanderungssteuern, Notariatskosten, Gebuhren,
marktkonforme Courtagen, Abgaben usw), die dem Immobilien-
fonds im Durchschnitt aus der Anlage des einbezahlten Betrages
erwachsen, zugeschlagen. Bei der Riicknahme werden vom Netto-
inventarwert die Nebenkosten, die dem Immobilienfonds im Durch-
schnitt aus dem Verkauf eines dem gekindigten Anteil entspre-
chenden Teils der Anlagen erwachsen, abgezogen. Bei der Ausga-
be von Anteilen wird der jeweils angewandte Satz im Emissions-
und Kotierungsprospekt und bei der Riicknahme von Anteilen in der
entsprechenden Abrechnung ausgewiesen. Ausserdem kann bei
der Ausgabe und Ricknahme von Anteilen zum Nettoinventarwert
eine Ausgabekommission gemass § 18 zugeschlagen resp. eine
Ricknahmekommission gemass § 18 vom Nettoinventarwert abge-

4.

VI.
§18
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zogen werden. Ausgabe- und Ricknahmepreis werden auf einen

Franken gerundet.

Die Fondsleitung kann die Ausgabe der Anteile jederzeit einstellen

sowie Antrage auf Zeichnung oder Umtausch von Anteilen zuriick-

weisen.

Die Fondsleitung kann im Interesse der Gesamtheit der Anleger die

Rickzahlung der Anteile voriibergehend und ausnahmsweise auf-

schieben, wenn:

a) ein Markt, welcher Grundlage fur die Bewertung eines wesent-
lichen Teils des Fondsvermdgens bildet, geschlossen ist oder
wenn der Handel an einem solchen Markt beschrankt oder
ausgesetzt ist;

b) ein politischer, wirtschaftlicher, militarischer, monetéarer oder
anderer Notfall vorliegt;

c) wegen Beschrinkungen des Devisenverkehrs oder Beschrén-
kungen sonstiger Ubertragungen von Vermdgenswerten Ge-
schéfte fur den Immobilienfonds undurchfiihrbar werden;

d) zahlreiche Anteile gekindigt werden und dadurch die Interes-
sen der Ubrigen Anleger wesentlich beeintrachtigt werden kon-
nen.

Die Fondsleitung teilt den Entscheid tber den Aufschub unverzig-

lich der Prifgesellschaft, der Aufsichtsbehdrde sowie in angemes-

sener Weise den Anlegern mit.

Solange die Riickzahlung der Anteile aus den unter Ziff. 5 Bst. a bis

¢ genannten Griinden aufgeschoben ist, findet keine Ausgabe von

Anteilen statt.

Vergiitungen und Nebenkosten

Vergiitungen und Nebenkosten zulasten der Anleger

Bei der Ausgabe von Anteilen kann den Anlegern eine Ausgabe-
kommission zugunsten der Fondsleitung, der Depotbank und/oder
von Vertriebstrdgern im In- und Ausland von zusammen héchstens
5,00% des Nettoinventarwertes der neuemittierten Anteile belastet
werden. Der zur Zeit massgebliche Satz ist aus dem Prospekt und
dem vereinfachten Prospekt ersichtlich.

Bei der Ricknahme von Anteilen kann den Anlegemn eine Riick-
nahmekommission zugunsten der Fondsleitung, der Depotbank
und/oder von Vertriebstrdgern im In- und Ausland von zusammen
hoéchstens 2,00% des Nettoinventarwerts belastet werden. Der zur
Zeit massgebliche Satz ist aus dem Prospekt und dem vereinfach-
ten Prospekt ersichtlich.

Bei der Ausgabe und Riicknahme von Anteilen erhebt die Fondslei-
tung zudem zugunsten des Fondsvermdgens die Nebenkosten, die
dem Immobilienfonds im Durchschnitt aus der Anlage des einbe-
zahlten Betrages bzw. aus dem Verkauf eines dem gekiindigten
Anteil entsprechenden Teils der Anlagen erwachsen (vgl. § 17
Ziff. 3).

Vergiitungen und Nebenkosten zulasten des Fonds-

vermégens

Fur die Leitung des Immobilienfonds und der Immobiliengesell-

schaften, die Vermogensverwaltung und den Vertrieb des Immobili-

enfonds stellt die Fondsleitung zulasten des Immobilienfonds eine

Kommission von jahrlich maximal 0,70%

des Gesamtfondsvermégens zu Beginn des Rechungsjahres in

Rechnung (Verwaltungskommission).

Der effektiv angewandte Satz der Verwaltungskommission ist je-

weils aus dem Jahres- und Halbjahresbericht ersichtlich.

Nebst der obigen Verwaltungskommission hat die Fondsleitung An-

spruch auf folgende Vergitungen:

a) Fur die Bemuhungen bei der Erstellung von Bauten, bei Reno-
vationen und Umbauten belastet die Fondsleitung dem Immobi-
lienfonds eine Kommission von maximal 3,00% der Baukosten;

b) Fur die Bemihungen beim Kauf und Verkauf von Grundstu-
cken belastet die Fondsleitung dem Immobilienfonds eine Ent-
schadigung von maximal 1,50% des Kauf- bzw. des Verkaufs-
preises, sofern damit nicht ein Dritter beauftragt wird;

c) Als Entschadigung fur die Verwaltung der einzelnen Liegen-
schaften belastet die Fondsleitung dem Immobilienfonds maxi-
mal 5,00% der jahrlichen Bruttomietzinseinnahmen.

Fur die Aufbewahrung des Fondsvermdgens, die Besorgung des

Zahlungsverkehrs des Immobilienfonds und die sonstigen in § 4

aufgefiihrten Aufgaben der Depotbank belastet die Depotbank dem

Immobilienfonds eine Kommission von jahrlich maximal 0,05% des



Nettofondsvermégens zu Beginn des Rechnungsjahres (Depot-

bankkommission).

Der effektiv angewandte Satz der Depotbankkommission ist jeweils

aus dem Jahres- und Halbjahresbericht ersichtlich.

Fur die Auszahlung des Jahresertrages an die Anleger belastet die

Depotbank dem Immobilienfonds eine Kommission von maximal

0,50% des Bruttobetrages der Ausschuttung.

Fondsleitung und Depotbank haben ausserdem Anspruch auf Er-

satz der folgenden Auslagen, die ihnen in Ausfihrung des Fonds-

vertrages entstanden sind:

a) Kosten fir den An- und Verkauf von Immobilienanlagen, na-

mentlich marktibliche Courtagen, Anwaltshonorare und Notar-

gebuhren, Mutationsgebuhren;

Abgaben der Aufsichtsbehérde fiir die Grindung, Anderung,

Auflésung oder Vereinigung des Immobilienfonds;

Jahresgebuhr der Aufsichtsbehorde;

Honorare der Prufgesellschaft fur die jahrliche Prifung sowie

fir Bescheinigungen im Rahmen von Griindungen, Anderun-

gen, Auflésung oder Vereinigung des Immobilienfonds;

Honorare fiir Rechts- und Steuerberatung im Zusammenhang

mit Griindungen, Anderungen, Auflésung oder Vereinigung des

Immobilienfonds sowie der allgemeinen Wahrnehmung der In-

teressen des Immobilienfonds und seiner Anleger;

Kosten fur die Publikation des Nettoinventarwertes des Immo-

bilienfonds sowie sémtliche Kosten fir Mitteilungen an die An-

leger einschliesslich Ubersetzungskosten, welche nicht einem

Fehlverhalten der Fondsleitung zuzuschreiben sind;

Kosten fir den Druck juristischer Dokumente sowie Jahres-

und Halbjahresberichte des Immobilienfonds;

Kosten fir eine allfallige Eintragung des Immobilienfonds bei

einer auslandischen Aufsichtsbehorde, namentlich von der aus-

landischen Aufsichtsbehérde erhobene Kommissionen, Uber-

setzungskosten sowie die Entschédigung des Vertreters oder

der Zahlstelle im Ausland;

i) Kosten im Zusammenhang mit der Austibung von Stimmrech-
ten oder Glaubigerrechten durch den Immobilienfonds, ein-
schliesslich der Honorarkosten fir externe Berater;

b)

)
d)

e)

9
h)

) Kosten und Honorare im Zusammenhang mit im Namen des
Immobilienfonds eingetragenem geistigen Eigentum oder mit
Nutzungsrechten des Immobilienfonds;

k) alle Kosten, die durch die Ergreifung ausserordentlicher Schrit-

te zur Wahrung der Anlegerinteressen durch die Fondsleitung,
den Vermogensverwalter kollektiver Kapitalanlagen oder die
Depotbank verursacht werden.
Weiter kann die Fondsleitung im Rahmen von Art.37 Abs. 2 KKV
folgende Nebenkosten dem Fondsvermégen belasten:
) Kosten bzw. Honorare der unabhdngigen Schatzungsexperten,
deren Hilfspersonen sowie allfalliger weiterer Experten;
Marktlbliche Kommissionen Dritter im Zusammenhang mit
dem Kauf und Verkauf von Grundstlicken sowie der Erstver-
mietung bei Neubauten und nach Sanierung;
Betriebskosten aus der Liegenschaftsverwaltung fir Lohne,
Sozialleistungen und offentlich-rechtliche Abgaben fur die
Hauswarte, Heizer, Concierges oder ahnliche Funktionen sowie
Kosten flir Service- und Infrastrukturdienstleistungen;
Kosten bzw. Gebtiihren im Zusammenhang mit einer allfalligen
Kotierung und/oder Kapitalerhdhung des Immobilienfonds;
Anwalts- und Gerichtskosten im Zusammenhang mit der Gel-
tendmachung bzw. der Abwehr von Forderungen die dem Im-
mobilienfonds zustehen bzw. gegen diesen geltend gemacht
werden;
Kosten flir den Beizug weiterer externer Experten, sofern die zu
machenden Abklarungen/Beurteilungen den Interessen der
Anleger dienen.
Zusétzlich tragt der Immobilienfonds sdmtliche aus der Verwaltung
des Fondsvermodgens erwachsenden Nebenkosten fiir den An- und
Verkauf der Anlagen (namentlich markttibliche Courtagen, Kommis-
sionen, Steuern und Abgaben). Diese Kosten werden direkt mit
dem Einstands- bzw. Verkaufswert der betreffenden Anlagen ver-
rechnet. Im Weiteren trégt der Immobilienfonds die Kosten fir die
Uberpriifung und Aufrechterhaltung von Qualitatsstandards bei phy-
sischen Anlagen.
Die Leistungen der Immobiliengesellschaften an die Mitglieder ihrer
Verwaltung, die Geschaftsfihrung und das Personal sind auf die

m)

n)

0)

P)

9)
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Vergltungen anzurechnen, auf welche die Fondsleitung nach § 19
Anspruch hat.

Die Fondsleitung und deren Beauftragte bezahlen weder Retrozes-
sionen zur Entschadigung der Vertriebstatigkeit von Fondsanteilen
noch Rabatte um die auf den Anleger entfallenden, dem Immobili-
enfonds belasteten Gebihren und Kosten zu reduzieren.

Erwirbt die Fondsleitung Anteile anderer kollektiver Kapitalanlagen,
die unmittelbar oder mittelbar von ihr selbst oder von einer Gesell-
schaft verwaltet werden, mit der sie durch gemeinsame Verwaltung
oder Beherrschung oder durch eine wesentliche direkte oder indi-
rekte Beteiligung verbunden ist («erbundene Zielfonds»), so darf
sie allfallige Ausgabe- oder Riicknahmekommissionen der verbun-
denen Zielfonds nicht dem Anlagefonds belasten.

Rechenschaftsablage und Priifung
Rechenschaftsablage

Die Rechnungseinheit des Immobilienfonds ist der Schweizerfran-
ken.

Das Rechnungsjahr 18uft jeweils vom 1. Oktober bis zum 30. Sep-
tember.

Innerhalb von vier Monaten nach Abschluss des Rechnungsjahres
veréffentlicht die Fondsleitung einen revidierten Jahresbericht des
Immobilienfonds.

Innerhalb von zwei Monaten nach Ablauf der ersten Halfte des
Rechnungsjahres verdffentlicht die Fondsleitung einen Halbjahres-
bericht.

Das Auskunftsrecht des Anlegers gemass § 5 Ziffer 4 bleibt vorbe-
halten.

Prifung

Die Prifgesellschaft priift, ob die Fondsleitung und die Depotbank die ge-
setzlichen und vertraglichen Vorschriften wie auch die Standesregeln der
Swiss Funds & Asset Management Association SFAMA eingehalten ha-
ben. Ein Kurzbericht der Prifgesellschaft zur publizierten Jahresrechnung
erscheint im Jahresbericht.

VIl.
§22
1.

VIIL
§23

Verwendung des Erfolges

Der Nettoertrag des Immobilienfonds wird jahrlich spétestens inner-
halb von vier Monaten nach Abschluss des Rechnungsjahres in der
Rechnungseinheit Schweizerfranken an die Anleger ausgeschiuittet.
Die Fondsleitung kann zusatzlich Zwischenausschittungen aus den
Ertrdgen vornehmen.

Bis zu 30% des Nettoertrages kénnen auf neue Rechnung vorge-
tragen werden. Betragt der Nettoertrag eines Rechnungsjahres in-
klusive vorgetragener Ertrage aus frilheren Rechnungsjahren weni-
ger als 1% des Nettovermégens und weniger als CHF 1 pro Anteil,
so kann auf eine Ausschittung verzichtet und der ganze Nettoer-
trag auf neue Rechnung vorgetragen werden.

Realisierte Kapitalgewinne aus der Verdusserung von Sachen und
Rechten kénnen von der Fondsleitung ganz oder teilweise ausge-
schiittet oder ganz oder teilweise zur Wiederanlage zurlickbehalten
werden.

Publikationen des Immobilienfonds

Publikationsorgane des Immobilienfonds sind die im Prospekt ge-
nannten Printmedien oder elektronischen Medien. Der Wechsel ei-
nes Publikationsorgans ist in den Publikationsorganen anzuzeigen.

In den Publikationsorganen werden insbesondere Zusammenfas-
sungen wesentlicher Anderungen des Fondsvertrages unter Hin-
weis auf die Stellen, bei denen die Anderungen im Wortlaut kosten-
los bezogen werden kénnen, der Wechsel der Fondsleitung
und/oder der Depotbank, die Schaffung, Aufhebung oder Vereini-
gung von Anteilsklassen sowie die Aufldsung des Immobilienfonds
veroffentiicht. Anderungen, die von Gesetzes wegen erforderlich
sind, welche die Rechte der Anleger nicht bertihren oder die aus-
schliesslich formeller Natur sind, kdnnen mit Zustimmung der Auf-
sichtsbehdrde von der Publikationspflicht ausgenommen werden.

Die Fondsleitung publiziert die Ausgabe- und Ricknahmepreise
bzw. den Nettoinventarwert mit dem Hinweis «exklusive Kommissi-
onen» bei jeder Ausgabe und Riicknahme von Anteilen in den im
Prospekt genannten Print- oder elektronischen Medien. Die Kurse
werden taglich publiziert. Zusatzlich publiziert die Fondsleitung die



Ricknahme- und Ausgabepreise innerhalb der ersten finf Tage des
Monats im Internet.

Der Verkaufsprospekt mit integrietem Fondsvertrag, der verein-
fachte Prospekt und die jeweiligen Jahres- und Halbjahresberichte
koénnen bei der Fondsleitung, der Depotbank und bei allen Ver-
triebstragern kostenlos bezogen werden.

Umstrukturierung und Auflésung
Vereinigung
Die Fondsleitung kann mit Zustimmung der Depotbank Immobilien-
fonds vereinigen, indem sie auf den Zeitpunkt der Vereinigung die
Vermégenswerte und Verbindlichkeiten des bzw. der zu Ubertra-
genden Immobilienfonds auf den Ubernehmenden Immobilienfonds
Ubertragt. Die Anleger des libertragenden Immobilienfonds erhalten
Anteile am tbernehmenden Immobilienfonds in entsprechender Ho-
he. Allfallige Fraktionen werden in bar ausbezahlt. Auf den Zeit-
punkt der Vereinigung wird der Ubertragende Immobilienfonds ohne
Liquidation aufgelést und der Fondsvertrag des tbernehmenden
Immobilienfonds gilt auch fiir den Gbertragenden Immobilienfonds.
Immobilienfonds kdnnen nur vereinigt werden, sofern:
a) die entsprechenden Fondsvertrége dies vorsehen;
b) sie von der gleichen Fondsleitung verwaltet werden;
c) die entsprechenden Fondsvertrage bezlglich folgender Best-
immungen grundséatzlich tbereinstimmen:
— die Anlagepolitik, die Anlagetechniken, die Risikoverteilung
sowie die mit der Anlage verbundenen Risiken
- die Verwendung des Nettoertrages und der Kapitalgewinne
— die Art, die Hohe und die Berechnung aller Vergitungen,
die Ausgabe- und Ricknahmekommissionen sowie die
Nebenkosten fir den An- und Verkauf von Anlagen (Han-
danderungssteuern, Notariatskosten, Gebuhren, marktkon-
forme Courtagen, Abgaben), die dem Fondsvermégen o-
der den Anlegern belastet werden dirfen
- die Riicknahmebedingungen
— die Laufzeit des Vertrages und die Voraussetzungen der
Auflosung;
am gleichen Tag die Vermdgen der beteiligten Immobilienfonds
bewertet, das Umtauschverhaltnis berechnet und die Vermo-
genswerte und Verbindlichkeiten ibernommen werden.
weder den Immobilienfonds noch den Anlegern daraus Kosten
erwachsen.
Vorbehalten bleiben die Bestimmungen gemass §19 Ziff. 4
Bst.b, d und e.
Wenn die Vereinigung voraussichtlich mehr als einen Tag in An-
spruch nimmt, kann die Aufsichtsbehérde einen befristeten Auf-
schub der Rickzahlung der Anteile der beteiligten Immobilienfonds
bewilligen.
Die Fondsleitung legt mindestens einen Monat vor der geplanten
Verdffentlichung die beabsichtigten Anderungen des Fondsvertra-
ges sowie die beabsichtigte Vereinigung zusammen mit dem Verei-
nigungsplan der Aufsichtsbehérde zur Uberpriifung vor. Der Verei-
nigungsplan enthélt Angaben zu den Griinden der Vereinigung, zur
Anlagepolitik der beteiligten Immobilienfonds und den allfalligen Un-
terschieden zwischen dem Ubernehmenden und dem ubertragenden
Immobilienfonds, zur Berechnung des Umtauschverhéltnisses, zu
allfalligen Unterschieden in den Vergltungen, zu allfalligen Steuer-
folgen fur die Immobilienfonds sowie die Stellungnahme der zustan-
digen kollektivanlagenrechtlichen Prifgesellschaft.
Die Fondsleitung publiziert die beabsichtigten Anderungen des
Fondsvertrages nach § 23 Ziff. 2 sowie die beabsichtigte Vereini-
gung und deren Zeitpunkt zusammen mit dem Vereinigungsplan
mindestens zwei Monate vor dem von ihr festgelegten Stichtag in
den Publikationsorganen der beteiligten Immobilienfonds. Dabei
weist sie die Anleger darauf hin, dass diese bei der Aufsichtsbehér-
de innert 30 Tagen seit der letzten Publikation Einwendungen ge-
gen die beabsichtigten Anderungen des Fondsvertrages erheben
oder die Rickzahlung ihrer Anteile verlangen kénnen.

d)

e)

§25

X.
§ 26

Credit Suisse Real Estate Fund Siat
Verkaufsprospekt mit integriertem Fondsvertrag

Die Prufgesellschaft Uberpriift unmittelbar die ordnungsgemasse
Durchfiihrung der Vereinigung und &ussert sich dazu in einem Be-
richt zuhanden der Fondsleitung und der Aufsichtsbehorde.

Die Fondsleitung meldet der Aufsichtsbehdrde den Abschluss der
Vereinigung und publiziert den Vollzug der Vereinigung, die Bestéti-
gung der Prufgesellschaft zur ordnungsgemassen Durchfiihrung
sowie das Umtauschverhéltnis ohne Verzug in den Publikationsor-
ganen der beteiligten Immobilienfonds.

Die Fondsleitung erwéhnt die Vereinigung im nachsten Jahresbe-
richt des Gbernehmenden Immobilienfonds und im allfallig vorher zu
erstellenden Halbjahresbericht. Fir den tbertragenden Immobilien-
fonds ist ein geprifter Abschlussbericht zu erstellen, falls die Verei-
nigung nicht auf den ordentlichen Jahresabschluss fallt.

Laufzeit des Immobilienfonds und Auflésung

Der Immobilienfonds besteht auf unbestimmte Zeit.

Die Fondsleitung oder die Depotbank kénnen die Auflosung des
Immobilienfonds durch Kiindigung des Fondsvertrages mit einer
einmonatigen Kiindigungsfrist herbeiftihren.

Der Immobilienfonds kann durch Verfigung der Aufsichtsbehérde
aufgeldst werden, insbesondere wenn er spatestens ein Jahr nach
Ablauf der Zeichnungsfrist (Lancierung) oder einer langeren, durch
die Aufsichtsbehorde auf Antrag der Depotbank und der Fondslei-
tung erstreckten Frist nicht Uber ein Nettovermdgen von mindes-
tens 5 Millionen Schweizerfranken (oder Gegenwert) verfligt.

Die Fondsleitung gibt der Aufsichtsbehérde die Auflésung unver-
zlglich bekannt und veréffentlicht sie in den Publikationsorganen.
Nach erfolgter Kiindigung des Fondsvertrages darf die Fondsleitung
den Immobilienfonds unverziglich liquidieren. Hat die Aufsichtsbe-
horde die Auflosung des Immobilienfonds verfligt, so muss dieser
unverziglich liquidiert werden. Die Auszahlung des Liquidationserlé-
ses an die Anleger ist der Depotbank Ubertragen. Sollte die Liquida-
tion langere Zeit beanspruchen, kann der Erlés in Teilbetragen aus-
bezahlt werden. Vor der Schlusszahlung muss die Fondsleitung die
Bewilligung der Aufsichtsbehdrde einholen.

Anderung des Fondsvertrages

Soll der vorliegende Fondsvertrag geéndert werden oder besteht die Ab-
sicht, die Fondsleitung oder die Depotbank zu wechseln, so hat der Anle-
ger die Mdglichkeit, bei der Aufsichtsbehérde innert 30 Tagen seit der
letzten entsprechenden Publikation Einwendungen zu erheben. In den
Publikationen informiert die Fondsleitung die Anleger dartiber, auf welche
Fondsvertragsanderungen sich die Prifung und die Feststellung der Ge-
setzeskonformitat durch die FINMA erstrecken. Bei einer Anderung des
Fondsvertrages kénnen die Anleger Uberdies unter Beachtung der vertrag-
lichen Frist die Auszahlung ihrer Anteile in bar verlangen. Vorbehalten blei-
ben die Falle gemass § 23 Ziff. 2, welche mit Zustimmung der Aufsichts-
behorde von der Publikationspflicht ausgenommen sind.

Xl
§27
1.

Anwendbares Recht, Gerichtsstand

Der Immobilienfonds untersteht schweizerischem Recht, insbeson-
dere dem Bundesgesetz iber die kollektiven Kapitalanlagen vom
23. Juni 2006, der Verordnung Uber die kollektiven Kapitalanlagen
vom 22. November 2006 sowie der Verordnung der FINMA (iber
die kollektiven Kapitalanlagen vom 21. Dezember 2006.

Der Gerichtsstand ist der Sitz der Fondsleitung.

Fur die Auslegung des Fondsvertrages ist die deutsche Fassung
massgebend.

Der vorliegende Fondsvertrag tritt am 1. Oktober 2015 in Kraft.

Der vorliegende Fondsvertrag ersetzt den Fondsvertrag vom 17. Juli
2015.

Bei der Genehmigung des Fondsvertrages prift die FINMA aus-
schliesslich die Bestimmungen nach Art. 35a Abs. 1 Bst. a-g KKV
und stellt deren Gesetzeskonformitat fest.

Genehmigung des Fondsvertrags durch die Eidgendssische Finanzmarkt-
aufsicht FINMA: 29. September 2015.



