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2 Zum anteiligen Verkehrswert. 6 Zeitraum 28.7.2017-30.9.2017.
¥ Liquiditat, die fur geplante Objektankaufe, die nachste Ausschiittung und laufende Bewirtschaftung " Hierbei handelt es sich um die bereits abgefiihrte Kapitalertragsteuer auf die thesaurierten
sowie die gesetzliche Mindestliquiditat von 5 % vorgehalten wird. Ertrage des Rumpfgeschaftsjahres.

“ Bestandsiibergang im Berichtszeitraum erfolgt. Siehe , Verzeichnis der Ankdufe und Verkaufe
von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften”, Seite 12 ff.
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1 Bericht der Geschaftsfiihrung

Geschéftsleitung ZBI Fondsmanagement AG
Michiko Schéller, Dirk MeiBner (Vorsitzender)

Sehr geehrte Anlegerin,
sehr geehrter Anleger,

der Unilmmo: Wohnen ZBI hat die erste Halfte des Geschéfts-
jahres 2017/2018 mit einem positiven Ergebnis abgeschlossen.
Bestatigt wird die hohe Attraktivitat des Fonds durch die starke
Nachfrage auf der Anlageseite. Per saldo ergab sich fir den Fonds
im ersten Geschéaftshalbjahr ein Netto-Mittelzufluss von EUR
309,0 Mio. Zum Berichtsstichtag betrdgt die freie Liquiditat
EUR 299,0 Mio., was 31,8 % des Fondsvermdgens (netto) ent-
spricht.

Der deutsche Wohnimmobilienmarkt bietet die Chance auf eine
bestandige Rendite. Die Wirtschaftsforschungsinstitute sagen
fur die kommenden Jahre ein stabiles Wachstum des Bruttoin-
landprodukts voraus, mit einem lediglich moderaten Anstieg der
Zinsen auf absehbare Zeit. Die politischen Rahmenbedingungen
werden als stabil angesehen und die Attraktivitat unseres Landes
mit einem entsprechenden Zuzug wird anhalten. Eine Investition
in Wohnimmobilien sehen wir vor diesem Hintergrund als gleich-
bleibend rentabel.

Zum Berichtsstichtag weist das Portfolio mit 347 direkt gehalte-
nen Immobilien eine breite Diversifikation Gber 13 Bundeslander
aus. Der Schwerpunkt der Immobilieninvestitionen liegt mit 68,5 %
in Nordrhein-Westfalen. Der Fokus des Immobilienportfolios liegt
mit einem Anteil von 97,1 % auf der Nutzungsart Wohnen. Zu
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einem geringen Anteil von 2,9 % befinden sich unter anderem
auch Gewerbeeinheiten im Portfolio.

Die Vermietungsquote nach Mietertrag liegt zum Berichtsstichtag
bei 89,9 %. Wir sind zuversichtlich, die Vermietungsquote durch
den Ankauf weiterer gut vermieteter Wohnimmaobilien in Deutsch-
land sowie durch umfassende Vermietungsaktivititen und eine
aktive Bewirtschaftung im Immobilienbestand des Fonds im lau-
fenden Geschaftsjahr auf hohem Niveau zu halten.

Die ZBI Fondsmanagement AG bzw. die ZBI Gruppe verfiigt iber
ein breites Netz an Niederlassungen, die den Immobilienbestand
managen. Vom Einkauf (iber das Fondsmanagement bis hin zum
Verkauf erfolgt alles aus einer Hand. Durch weitreichende Kon-
takte besitzt die ZBI Gruppe einen exklusiven Zugang zu attraktiven
Kaufangeboten. Den Beleg fiir den Erfolg dieser Strategie liefert
die ZBI Gruppe bereits seit rund 20 Jahren, in denen das Markt-
umfeld oft schwieriger war als heute. Marktanalyse, Einkaufs-
priifung und laufendes Asset- und Property Management mit der
Chance, Potenziale der Immobilienanlage zu heben, verlangen
entsprechendes Know-how, regionale Prasenz, Marktdurchdrin-
gung und Bekanntheit sowie ein erfahrenes Management. Dies
alles ist bei der ZBI Gruppe gegeben.

Die ZBI Fondsmanagement AG sowie die ZBI Gruppe sind der Uber-
zeugung, dass eine attraktive Performance ein verantwortungsvolles
Investieren und Managen von Wohnimmobilien voraussetzt. Nach-
haltigkeit in den Bereichen Umwelt, soziale Verantwortung und
Unternehmensfiihrung stellt nach diesem Verstandnis den wesent-
lichen Faktor fiir ein erfolgreiches Investment und Management der
Immobilien dar. Diesem Versténdnis wird auf allen Ebenen Rech-
nung getragen. Die sozialgerechte Weiterentwicklung der Bestande
und Quartiere flihrt hierbei nicht nur zu einer hoheren Attraktivitat
der Wohnungen fiir die Mieter, sondern steigert auch den Wert
der Immobilien fiir die Investoren. Durch das Zusammenspiel eines
effektiven Ankaufes, eines kontinuierlich weiterentwickelten Be-
standes und einer groBtmaoglich zu erreichenden Mieterzufrieden-
heit ldsst sich das primare Ziel der ZBI Fondsmanagement AG er-
reichen, mit dem anvertrauten Kapital und mit den Interessen und
den Rechten der Investoren verantwortungsvoll umzugehen.

Uber die Entwicklung des Unilmmo: Wohnen ZBI in der ersten
Halfte des Geschaftsjahres 2017/2018 werden wir Sie im Folgen-
den detailliert informieren.



1.1 Entwicklung im ersten
Geschaftshalbjahr

1.1.1 Immobilien- und Kapitalmarkte

Im Laufe des ersten Geschaftshalbjahres 2017/2018 entwickelten
sich die meisten Volkswirtschaften robust. Daher konnten auch in-
nerhalb Deutschlands wieder fallende Leerstandsraten und steigen-
de Mietpreise beobachtet werden. Die deutsche Wirtschaft konnte
das Tempo halten und ihr Wachstum sogar leicht steigern. Das
quantitative Lockerungsprogramm der Europdischen Zentralbank
(EZB) stellt sicher, dass die monetaren Bedingungen weiterhin un-
terstiitzend wirken. Die im Zusammenhang mit einem sich verbes-
sernden wirtschaftlichen Umfeld innerhalb der Eurozone héhere
Inflation von 1,7 % im Jahr 2017 wird voraussichtlich auch im
Jahr 2018 auf diesem Niveau bleiben.

Wohninvestmentmarkt Deutschland

Investoren kaufen mehr Wohnungen — trotz Regulierung und hoher
Preise. Auch die Mietpreisbremse und sonstige wohnungspolitische
RegulierungsmaBnahmen konnten das Investoreninteresse an deut-
schen Wohnimmobilien offenbar nicht schmélern. Das Transaktions-
volumen summierte sich zum Jahresende 2017 auf EUR 15,7 Mrd.
und nimmt damit im Zehnjahresvergleich den zweiten Rang ein —
nach dem Rekordjahr 2015, als EUR 23,9 Mrd. umgesetzt wurden.
Noch nie wurden mehr Portfoliotransaktionen in den ersten neun
Monaten eines Jahres gezahlt. Auch wenn mit ber 50 % nach
wie vor das Gros des Umsatzes eindeutig auf Bestandsportfolios
entfiel — Projektentwicklungen sind auf dem Vormarsch und sicher-
ten sich mit deutlichem Abstand zu dlteren Bestandsobjekten mit
28 % Platz zwei. Das verdnderte Angebot fiihrte auch zu einer Ver-
schiebung aufseiten der Investoren. Starkste Kaufergruppe blieb
am Ende des Jahres 2017 die Gruppe der Immobilienaktiengesell-
schaften/REITs. Offene Immobilienfonds / Spezialfonds folgten
auf dem zweiten Rang. Der Wohn-Investmentmarkt ist dabei seit
einigen Jahren stark von inlandischen Anlegern gepragt.

Wohninvestmentmarkt Hauptstandorte

Standort Duisburg

Duisburg als groBter Investitionsstandort ist ein bedeutendes
Wirtschafts-, Kultur- und Bildungszentrum mit der Funktion eines
Verkehrsknotenpunktes im Ballungsraum Rhein-Ruhr. Ehemals
als Eisen- und Stahlstandort bekannt, riicken nun Hightech-Dienst-
leistungssparten in den Vordergrund. Die Entwicklung der Wohn-
quartiere ist jedoch sehr gegensatzlich. Zum einen entstehen
Luxusbauten in Wasserlagen und zum anderen wird der Riickbau
ganzer StraBenzige aufgrund von nicht mehr zeitgemaBem Wohn-
raum und damit einhergehenden Leerstandsproblematiken durch-
gefiihrt.
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Mieten und Preise sind trotz abnehmender Bevélkerungszahlen
in den letzten Jahren angestiegen. Insgesamt liegt das Miet- und
Kaufpreisniveau von Duisburg jedoch weiterhin unter dem Niveau
anderer B-Stadte. Die Durchschnittsmieten fiir Erstbezugs- und
Wiedervermietungen stiegen Uber die letzten zehn Jahre um 16 %
bzw. 10 % an. Fir geeignete Wohnungen in einfachen bis guten
Lagen kénnen Mietpreise zwischen EUR 5,00 und EUR 10,00/ m?
erzielt werden. Die durchschnittlichen Vervielfaltiger von Mehr-
familienhdusern stiegen in den letzten Jahren auf das 11,5-Fache
im Jahr 2016 (rund 7,5 % Steigerung in den letzten finf Jahren).
Die Liegenschaften am Standort Duisburg werden derzeit mit
einem Vervielfdltiger von ca. 12,0 bewertet.

Standort Chemnitz

Die sachsische Stadt liegt ca. 70 km stdwestlich der Landeshaupt-
stadt Dresden am Nordrand des Erzgebirges. Mit der Industrialisie-
rung entwickelte sich Chemnitz zu einem bedeutenden Industrie-
standort. Trotz des Strukturwandels in der Industrie konnte sich
Chemnitz als Industriestandort behaupten und entwickelte sich
zusatzlich zu einem innovativen Technologie- und Wissenschafts-
standort. Die Einwohnerzahl stabilisierte sich seit dem Jahr 2009
auf rund 240.000, im Jahr 2017 waren sogar ca. 11.000 Zuziige
zu verzeichnen.

Der Wohnungsmarkt in Chemnitz wird deutlich von Geschoss-
wohngebduden bestimmt, die Eigentumsquote liegt mit 17 %
signifikant unter dem Durchschnitt Deutschlands. Die Leerstande
sanken zuletzt auf 15 %, und es finden vermehrt Bau- und Sanie-
rungstatigkeiten statt. Die Durchschnittsmieten flir Erstbezug und
Wiedervermietung stiegen ber die letzten zehn Jahre um knapp
24.% bzw. 28 % an. Die Mieten fiir Wohnungen bewegen sich in
guten und sehr guten Lagen bei EUR 5,00 bis EUR 7,00/m?. In
den beliebten Vierteln (KaBberg, SchloBchemnitz) gibt es kaum
mehr als 5% Leerstand. Die durchschnittlichen Vervielfaltiger
von Mehrfamilienhdusern stiegen in den letzten Jahren auf das
12,5-Fache im Jahr 2016 (rund 56 % Steigerung in den letzten
zehn Jahren). Die Liegenschaften am Standort Chemnitz werden
derzeit mit einem Vervielfaltiger von ca. 15,0 bewertet. Der Anlage-
markt im Bereich Wohnen hat trotz der starken Entwicklung mit
Blick auf Dresden und Leipzig sowie auf die Mietertrdge noch
einiges Potenzial — eine Chance flir Investoren.

Immobilien-Investitionsmarkte

Vor dem Hintergrund der niedrigen Finanzierungskosten sowie

der konstant positiven Marktperspektiven war die Nachfrage nach
Immobilien im Jahr 2017 weiterhin hoch. Allerdings Gbertraf die

Nachfrage das Angebot deutlich. Am meisten investiert wurde

erneut in groBere Bestandsportfolios. Am bemerkenswertesten ist
aber die steigende Bedeutung von Projektentwicklungen.

Die héchste Investitionstatigkeit (nach Transaktionsanzahl) war
nach wie vor in Nordrhein-Westfalen und Berlin festzustellen.



Daneben wird erneut stark in B- und C-Standorten investiert.
Hierbei stechen vor allem Dresden, Leipzig und die Ruhrgebiets-
stadte hervor (u.a. Duisburg, Essen, Gelsenkirchen).

Geld- und Kapitalmarkt

Bei den Euro-Staatsanleihen verlief die Kursentwicklung im Be-
richtszeitraum recht freundlich. Vor allem im Oktober 2017 wur-
den kraftige Zuwachse verzeichnet, wobei die Wahrungshiter der
Europaischen Zentralbank (EZB) einen Anteil an dieser Entwick-
lung hatten. Zwar halbierte die Notenbank das Ankaufprogramm
auf EUR 30 Mrd. monatlich, erteilte Zinserhdhungen aber eine
klare Absage. Die Unterstiitzung der EZB blieb somit erhalten und
wurde von den Investoren positiv aufgenommen. Zum Beginn des
Jahres 2018 verloren Euro-Staatsanleihen leicht an Wert, waren
aber bereits ab Februar wieder gefragt. Dabei profitierten sie in
der Phase als sicherer Anlagehafen von deutlichen Kursriickgan-
gen am Aktienmarkt. Bemerkenswert war der groe Zuspruch bei
Papieren aus den siideuropéischen Eurostaaten, die ca. 3,7 %
zulegen konnten, wahrend Anleihen aus den Kernlandern nur um
0,9 % stiegen. Dies empfanden viele Beobachter als umso erstaun-
licher, da im Marz 2018 bei den Parlamentswahlen in Italien die
europakritischen Parteien als klare Wahlsieger hervorgingen. Fiir
einen kurzzeitigen Renditeanstieg sorgte die EZB auBerdem, indem
die Wahrungshter einen kurzen Absatz aus ihrem Beschlusspapier
strichen, wonach sie bislang bereit gewesen waren, das Ankauf-
programm notfalls zu verlangern. Das Streichen dieses Absatzes
wurde als erster Schritt zu einer Normalisierung der Geldpolitik
gewertet. In Summe gewannen Euro-Staatsanleihen, gemessen am
iBoxx Euro Sovereign Index, im Berichtszeitraum 1,9 % hinzu. Euro-
pdische Unternehmensanleihen wurden zum Beginn des Berichts-
zeitraums noch vom Kaufprogramm der EZB unterstiitzt. Ab Februar
2018 gingen jedoch die schwacheren Aktienkurse mit hheren Ri-
sikoaufschlagen auf die Papiere einher, weshalb die Anlageklasse,
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gemessen am ICE Bank of America Merrill Lynch Euro Corporate
Index, letztlich nur um ca. 0,3 % zulegen konnte.

Staatsanleihen in den USA tendierten im vierten Quartal 2017
zunachst unter Schwankungen seitwarts. Lange Zeit beschaftigten
die Marktteilnehmer die Plane von US-Prasident Donald Trump
bezliglich einer Reform des amerikanischen Steuersystems. Die
Investoren erhofften sich hiervon einen Stimulus fir die US-Wirt-
schaft und hielten sich deshalb mit Kaufen zurtick. Kurz vor dem
Jahreswechsel 2017/2018 konnte die Reform schlieBlich verab-
schiedet werden. In der Folge kam es zu einer spurbaren Belebung
der US-Wirtschaft, vor allem bei den Stimmungsindikatoren. Eine
unerwartet hohe Inflation fiir Januar 2018 lieB dann Befirchtun-
gen aufkommen, die Notenbanker konnten die Zinsen schneller
als bislang angenommen erhohen. In der Spitze stieg die Rendite
flr zehnjahrige US-Schatzanweisungen auf knapp 3,0 %. Zum
Marz hin wendete sich dann jedoch das Blatt. Fir den Inflations-
anstieg konnten Wettereffekte verantwortlich gemacht werden,
zudem sorgte US-Prasident Trump mit gleich mehreren Personal-
rochaden in seiner Administration flr Verunsicherung. Zusatzliche
Unsicherheit bereitete seine Androhung, Strafzélle auf den Import
bestimmter Waren in die USA einzufihren. US-Papiere konnten
einen Teil der Verluste wieder aufholen. Letztlich verblieb, gemes-
sen am JP Morgan US Global Bond Index, im Berichtszeitraum
ein Verlust von 1,1 %. Die US-Notenbank Fed erhohte seit Okto-
ber 2017 zweimal den Leitzins und stellte weitere Schritte in
Aussicht.

1.1.2 Risikobericht

Das Risikomanagement ist integraler Bestandteil der Management-
prozesse und hilft, Risiken mdglichst friihzeitig zu erkennen und
daraus resultierende Gefahren fir das Sondervermégen abzuwen-
den. Die ZBI Fondsmanagement AG hat zur Identifizierung, Beur-



teilung und Steuerung der Risikosituation der Sondervermdgen
ein umfangreiches Risikomanagementsystem im Einsatz. Die
wesentlichen Aufgaben der Risikoiiberwachung sind die Bereit-
stellung von Planungs-, Steuerungs- und Kontrollinformationen
sowie die Risikoberichterstattung.

Im Einzelnen werden folgende Risiken behandelt:

Adressenausfallrisiken

Adressenausfallrisiken betreffen Ausfalle von Vertragspartnern,
die erheblichen negativen Einfluss auf die Wertentwicklung des
Anteilpreises haben konnen. Daher erfolgt ein regelmaBiges
Monitoring des Mieterportfolios und der Bankpartner.

Zur Ermittlung der Durchschnittsbonitét der Banken werden
Ratings der drei groBen Ratingagenturen Standard & Poor’s,
Moody's und Fitch herangezogen und eine Durchschnittsbonitat
berechnet. Aktuelle krisenbehaftete Entwicklungen bei Bank-
partnern werden ad hoc analysiert. Dariiber hinaus wird die
Konzentration der Liquiditatsanlagen im Limitsystem tdglich
berwacht.

Dariiber hinaus erfolgt ein regelmaBiges Monitoring des Mieter-
portfolios hinsichtlich wesentlicher wohnungswirtschaftlicher
Kennzahlen wie beispielsweise Vermietungsquote, Fluktuations-
quote, Leerstandsdauer etc.

Zinsanderungsrisiken

Die Zinsanderungsrisiken betreffen die Fremdfinanzierungen bei
auslaufenden Zinsbindungen und/oder auslaufenden Krediten, die
Bewertung der Devisentermingeschafte sowie die Kapitalanlage.

Bei Abschluss neuer oder Prolongation bestehender Fremdfinan-
zierungen wird neben der aktuellen Zinshéhe je Laufzeit und der

Entwicklung des Unilmmo: Wohnen ZBI

Immobilien (direkt gehalten)

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
Liquiditatsanlagen

Sonstige Vermdgensgegenstande

.1 Verbindlichkeiten und Riickstellungen
Fondsvermdgen (netto)

Umlaufende Anteile (Mio. Stiick)

! Beteiligungen zum anteiligen Gesellschaftswert.
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Investitionsstrategie insbesondere auf das Gesamtbild der Zins-
festschreibungen im Unilmmo: Wohnen ZBI geachtet. Zur Steue-
rung der Zins- und Darlehensprolongationen verflgt die ZBI
Fondsmanagement AG iiber eine tagesaktuelle Ubersicht der
Zins- und Darlehensrestlaufzeiten sowie der Zinskosten. Diese
werden separat pro Darlehenswahrung und iiber das gesamte
Darlehensbuch des Investmentvermégens dargestellt, inklusive
der von den Immobilien-Gesellschaften aufgenommenen Dar-
lehen. Bei den Darlehensrestlaufzeiten wird eine breite Diver-
sifizierung angestrebt.

Ein GroBteil der Liquiditdt im Unilmmo: Wohnen ZBI wird im Wert-
papierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 577, einem Fonds der Union
Investment Institutional GmbH, gehalten. Das Fondsmanagement
von Union Investment begleitet und iiberwacht zeitnah die An-
lagepolitik und Steuerung des Fonds. Das Zinsanderungsrisiko
innerhalb des UIN-Fonds Nr. 577 wird vom verantwortlichen Port-
foliomanager gesteuert.

Dariiber hinaus werden im Rahmen von Stresstests die Auswir-
kungen der Forderungen bzw. Verbindlichkeiten aus Devisen-
termingeschaften sowie der UIN-Fonds auf den Wert des Unilmmo:
Wohnen ZBI monatlich iberwacht.

Wahrungsrisiken

Der Unilmmo: Wohnen ZBI verfolgt grundsatzlich eine risikoarme
Wahrungsstrategie, bei der Wahrungsrisiken fiir Vermdgensposi-
tionen in Fremdwahrung weitgehend abgesichert werden. Die
Absicherung der Wahrungspositionen erfolgt durch Abschluss von
Devisentermingeschaften sowie durch Fremdkapitalaufnahme in
der Investitionswahrung.

Zur Steuerung der Wahrungsrisiken wird taglich die offene Devi-
senposition ermittelt und Giberwacht. Monatlich erfolgt dar(iber
hinaus ein Wahrungsstresstest der offenen Positionen.

31.3.2018 30.9.2017 Veranderungen
Mio. EUR Mio. EUR Mio. EUR
569,7 256,5 +313,2
384,4 181,8 +202,6
128,1 2149 - 86,8
142,9 34,0 +108,9
939,3 619,2 +320,1
18,5 12,4 + 61



Sonstige Marktpreis-/Immobilienrisiken

Die Wertanderungen des Immobilienportfolios stellen eine we-
sentliche Risikoart in einem Immobilienfonds dar.

Durch eine breite geografische und sektorale Streuung im Rah-
men die Anlagerestriktionen wird ein diversifiziertes Immobilien-
portfolio angestrebt, um wirtschaftliche Schwankungen in einzel-
nen Landern oder Branchen abfangen zu kdnnen. Die Entwicklung
auf Portfolioebene wird durch regelméBige Stresstests sowie ak-
tives Portfoliomanagement (iberwacht. Darlber hinaus wird im
Rahmen der Ankaufspriifung ein ausgewogener Regionen- und
Mietermix angestrebt, um das Portfolio nachhaltig weiter zu diver-
sifizieren.

Operationelle Risiken

Im Berichtszeitraum waren keine nennenswerten operationellen
Risiken im Fonds zu verzeichnen. Die Uberwachung der operatio-
nellen Risiken erfolgt im Rahmen des Risikomanagementsystems
der ZBI Fondsmanagement AG.

Liquiditatsrisiken

Liquiditatsrisiken beschreiben die Gefahr, eingegangene Zahlungs-
verpflichtungen aus rechtsgltig abgeschlossenen Vertragen und
der laufenden Bewirtschaftung sowie Anteilscheinrlickgaben nicht
fristgerecht bedienen zu konnen. Dabei geht es insbesondere um
das Risiko unerwartet hoher Mittelrlickfllisse sowie das Risiko,
bendtigte oder gewlinschte Kredite zur (Re-)Finanzierung von
Assets nicht oder nur mit erheblichen Risikoaufschldgen am Markt
beschaffen zu kénnen.

Liquiditatsrisiken werden im Unilmmo: Wohnen ZBI intensiv {iber-
wacht und gesteuert. Ein GroBteil der Liquiditat wird im Wertpapier-
spezialfonds UIN-Fonds Nr. 577 verwaltet. Der Fonds investiert

vorrangig in Papiere mit einer hohen Bonitét und geringem Risiko.

Dartiber hinaus werden regelmaBig Stresstests zur Liquiditdtssitua-
tion und ein tdgliches Monitoring der Liquiditatssituation u.a. durch
regelmaBige Bontétsanalysen der Bankpartner durchgefihrt.

1.1.3 Anteilwert

Der Anteilwert (Riicknahmepreis) eines Unilmmo: Wohnen ZBI-
Anteils betrdgt zum 31.3.2018 EUR 50,91, der Ausgabepreis
EUR 53,46. Unter Berlicksichtigung der abgefiihrten Kapitalertrag-
steuer im Zuge der Thesaurierung zum Ende des Rumpfgeschafts-
jahres (28.7.2017 bis 30.9.2017) in Hohe von EUR 0,02 je Anteil
und der abgeflihrten Kapitalertragsteuer im Zuge der steuerlichen
Thesaurierung zum 31.12.2017 in Hohe von EUR 0,01 je Anteil
belduft sich der Anlageerfolg im ersten Geschéaftshalbjahr
2017/2018 auf EUR 0,88 je Anteil.

1.1.4 Fondsvermdgen (netto)

Die Zahl der umlaufenden Anteile nahm im Berichtszeitraum von
12.368.674 am 30.9.2017 auf 18.451.061 per 31.3.2018 zu. Im
ersten Geschaftshalbjahr 2017/2018 wurden 6.082.387 Anteile
im Wert von EUR 309,0 Mio. ausgegeben.

Insgesamt ergibt sich ein Netto-Mittelzufluss einschlieBlich Ertrags-
ausgleich in Hohe von EUR 309,0 Mio. Das Fondsvermdgen (netto)
erhéhte sich im Berichtszeitraum von EUR 619,2 Mio. auf EUR
939,3 Mio. Das entspricht einer Zunahme von 51,7 %.




1.1.5 Anlegerstruktur

Die dargestellte Anlegerstruktur basiert auf Bestanden, die in
UnionDepots und BankDepots gehalten werden.

Anlegerstruktur

private Anleger 100,0 %

Anlagevolumen je Anleger Anteil am Gesamtbestand

bis EUR 50 Tsd. 85%
bis EUR 100 Tsd. 9%
bis EUR 1 Mio. 6%

mehr als EUR 1 Mio. —

1.1.6 Immobilienvermdgen, Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften

Zum Berichtsstichtag befinden sich ausschlieBlich direkt gehaltene
Immobilien im Sondervermdgen. Es werden keine Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften gehalten. Das direkt gehaltene
Immobilienvermdgen betragt EUR 569,7 Mio. und setzt sich am
31.3.2018 aus 347 Immobilien zusammen. Es befinden sich keine
Immobilien im Bau.

Im Berichtszeitraum hat sich bei einem Objekt eine wesentliche
Anderung ergeben:

Glauchau, Sachsenallee 15-49
Aufgrund der Ergénzung der Nutzflachen um eine Landwirtschafts-
flache entstand ein Flachenzuwachs von 20.161m?.

1.1.7 Immobilienaktivitaten

Im Berichtszeitraum wurde der Ankauf von sechs attraktiven Immo-
bilienportfolios mit einem Kaufpreisvolumen von EUR 254,9 Mio.
durchgefiihrt. Hiervon sind zum Stichtag 31.3.2018 fiir ein Volumen
in Héhe von EUR 108,3 Mio. bereits die ersten Nutzen-Lasten-
Ubergange erfolgt. Des Weiteren sind aus vergangenen Portfolio-
ankdufen Immobilien mit einem Kaufpreisvolumen in Hohe von
EUR 194,2 Mio. in den Fonds (ibergegangen. Insgesamt erweiterte
sich der Immobilienbestand im Berichtszeitraum um 157 Objekte.
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Immobilienentwicklungen

Projektentwicklungen sind bislang kein Investitionsbestandteil
des Sondervermégens.

Ankaufe

Der Fonds beurkundete im Berichtszeitraum sechs Immobilienport-
folios mit insgesamt 114 Einzelobjekten. Die angekauften Port-
folios erganzen den Bestand bundesweit mit insgesamt 2.540
Wohn- und Gewerbeeinheiten an 34 verschiedenen Standorten
bzw. in zehn Bundeslandern. Die Jahresnettokaltmiete zum ent-
sprechenden Beurkundungszeitpunkt belief sich auf rund EUR
11,8 Mio. bei einer Gesamtmietflache von mehr als 172.724 m?.
Bemessen an den Kaufpreisen der im Berichtszeitraum ange-
kauften Immobilien sind rund 38,0 % in Nordrhein-Westfalen
sowie rund 13,0 % in Bayern und rund 9,0 % in Berlin belegen.

Aufteilung der Verkehrswerte nach wirtschaftlicher
Altersstruktur (in %)

alter als 20 Jahre
(1997 und friher)
100 %

B Objektalter gemaB Verkehrswertgutachten”

! Fertiger Bestand, keine Projekte, zum Berichtsstichtag keine tiber Immobilien-Gesellschaften
gehaltenen Immobilien.

Aufteilung der Verkehrswerte nach GréBenklassen™
(in %)

EUR 25 bis 50 Mio.

1 Objekt N

5,0% bis EUR 10 Mio.
) . 342 Objekte

EURjObIS 25 Mio. - 85,4 %

4 Objekte

9,6 %

! Fertiger Bestand, keine Projekte, zum Berichtsstichtag keine tiber Immobilien-Gesellschaften
gehaltenen Immobilien.



Seit diesem Geschéftshalbjahr ist der Fonds u.a. auch in den Bun-
deslandern Bayern und Baden-Wirttemberg investiert und konnte
mit den im Berichtszeitraum angekauften Immobilien den Bestand
diversifzieren und ergénzen. Die erworbenen Objekte weisen ein
positives Entwicklungspotenzial auf und eignen sich zur lang-
fristigen Bestandshaltung und Wertsteigerung bei einer aktiven
Bewirtschaftung.

Mit dem ersten im Berichtszeitraum erworbenen Portfolio konnte
der Fonds in sehr attraktive Standorte investieren. Rund 55 % der
Jahresnettokaltmiete zum Beurkundungszeitpunkt wurden an den
Top-Standorten Berlin, Frankfurt /Main, K6In sowie Miinchen loka-
lisiert. Die bayerische Landeshauptstadt Miinchen als groBter In-
vestitionsstandort dieses Portfolios gilt als eine der attraktivsten
Wirtschaftsstandorte Deutschlands mit einem breiten Branchen-
spektrum. Zudem (ibt die Stadt Miinchen aufgrund der zahlrei-
chen kulturellen Einrichtungen eine hohe Anziehungskraft als
Metropole aus und bildet einen bedeutenden Forschungs- und
Bildungsstandort. Diese Situation spiegelt sich in einer sehr nied-
rigen Leerstandsquote auf dem Wohnungsmarkt wider.

Der zweite wichtige Investitionsstandort des ersten Paketkaufes
ist die Stadt KoIn. Aufgrund ihrer strategisch giinstigen Lage
am Rhein entwickelte sich die Stadt schon friih zu einem bedeu-
tenden Handelsknotenpunkt. Auch heute zahlt sie zu den wich-
tigsten Handelsstédten Deutschlands und ist auBerdem eine der
flihrenden Kultur- und Medienmetropolen in Deutschland. Die
Stadt gilt als eines der wichtigsten Zentren des Kunsthandels und
ist Sitz zahlreicher Funk- und Fernsehanstalten sowie Verlags-
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hauser. Mit nahezu 50.000 Studierenden besitzt KéIn eine der
groBten Universitdten Deutschlands. Auch in den kommenden
Jahren ist daher mit einer hohen Wohnungsnachfrage zu rechnen.

Das erste im Berichtszeitraum erworbene Portfolio bietet groBes
Potenzial fir steigende Mieten, da sich die Mieten deutlich unter
dem aktuellen Marktniveau befinden. Aufgrund dessen wird
insgesamt von einem soliden Mietsteigerungspotenzial sowie
einem positiven Ergebnisbeitrag des Portfolios innerhalb des
Sondervermdgens ausgegangen. In diesem Paket befinden sich
541 Wohn- und 50 Gewerbeeinheiten auf einer Gesamtwohn-
flache von 30.355m? sowie einer Gewerbefléche von 8.556 m?,

Das zweite im Berichtszeitraum beurkundete Portfolio hat den
Schwerpunkt seiner Investitionsstandorte in mehreren Stadten
Nordrhein-Westfalens, davon zum groBten Teil in Duisburg. Etwa
ein Drittel des Portfolios befindet sich in Ostdeutschland, davon
groBtenteils in Berlin, Heidenau und Dresden.

Duisburg als groBter Investitionsstandort des Portfolios ist ein
bedeutendes Wirtschafts-, Kultur- und Bildungszentrum mit der
Funktion eines Verkehrsknotenpunktes im Ballungsraum Rhein-
Ruhr. Ehemals als Eisen- und Stahlstandort bekannt, rlicken nun
Hightech-Dienstleistungssparten in den Vordergrund. GemaB
Bewertungsgutachten sind die Mieten und Preise, trotz riicklau-
figer Bevolkerungszahlen, in den letzten Jahren angestiegen. Insge-
samt liegt das Miet- und Kaufpreisniveau Duisburgs jedoch wei-
terhin unter dem Niveau anderer B-Stadte und weist damit ein
gutes Entwicklungspotenzial auf.
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Auch die Mieten dieses Portfolios liegen unterhalb des Markt-
niveaus, sodass es ein solides Potenzial fiir steigende Mieten
aufweist. In diesem Paket befinden sich 952 Wohn- und 40 Ge-
werbeeinheiten auf einer Gesamtwohnflache von 67.578 m?
sowie einer Gewerbeflache von 4.410m?.

Der Investitionsschwerpunkt fir das dritte im Berichtszeitraum
erworbene Portfolio liegt mit den Stadten Essen, K6ln und Mon-
chengladbach in Nordrhein-Westfalen. Ein weiteres Drittel des
Portfolios befindet sich in Hanau, Hessen. Die Standorte liegen
in den Metropolregionen Rhein-Ruhr und Rhein-Main und wei-
sen eine positive Demographie- und Dynamikentwicklung auf.
Auf einer Wohnfldche von 7.909 m? und einer Gewerbeflache
von 381 m? befinden sich 124 Wohn- und drei Gewerbeeinhei-
ten. Das Portfolio ist weitestgehend zu marktiiblichen Mietpreis-
konditionen vermietet. Im Rahmen der Bewirtschaftung sollen
die Mietverhaltnisse weiterhin auf dem Marktniveau gehal-
ten bzw. im gesetzlich méglichen Rahmen sukzessive erhéht
werden.

Leerstandsangaben einzelner Objekte "

Lfd.  Objekt Anteil am Brutto-
Nr. sollmietertrag?
des Objektes in %
zum 31.3.2018
4 Bad Hersfeld, Simon-Haune-StraBe 7 63,66
35  Chemnitz, KantstraBe 19 34,47
99  Duisburg, HagedornstraBe 51, 53, 55 34,97
109  Duisburg, Kaiser-Wilhelm-StraBe 255, 257 63,38
123 Duisburg, Miilheimer StraBe 134 42,88
125  Duisburg, OttokarstraBe 25 38,71
156 Duisburg, WeserstraBe 58 33,53
234 Gelsenkirchen, AugustastraBe 30—32, RingstraBe 26 100,00
237  Gelsenkirchen, BergmannstraBe 43 60,35
248  Gelsenkirchen, HerderstraBe 1+ 2 87,67
256  Gelsenkirchen, Schalker StraBe 173175 45,16
258  Gelsenkirchen, StrundenstraBe 21 41,72
262 Gelsenkirchen, Wiehagen 91 44,88
283 Herne, SchaeferstraBe 18 88,64
285  Kaiserslautern, Richard-Wagner-StraBe 48 38,66
286  Kassel, Philippinenhofer Weg 71, 71a+b 35,76
329  Sollstedt, Ernst-Thalmann-StraBe 10a—10d 100,00
330  Sollstedt, Ernst-Thalmann-StraBe 12a—12d 82,95
333 Sollstedt, Kathe-Kollwitz-Platz 3a—3b 49,69
340  Uslar, Kupferhammer 9, 11 33,72
342 Uslar, Neustadter Platz 19, 20 42,02
346 Wiirselen, NordstraBe 2 38,71

! Objekte mit mehr als 33 % Leerstandsquote.
2 Mehrwertsteuer nicht enthalten.
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Die Immobilien des vierten im Berichtszeitraum erworbenen Pa-
kets befinden sich in Diepholz. Diepholz ist eine Gemeinde im
gleichnamigen Kreis in Niedersachsen, die sich zwischen den
Stadten Bremen, Hannover und Osnabriick befindet. Im Vergleich
zu allen Kreisen in Deutschland kann der Wohnungsmarkt im
Kreis Diepholz als gut beschrieben werden. Der Kreis profitiert
von einer positiven Wanderungsbewegung. Die Marktsituation
spiegelt sich in einer niedrigen Leerstandsquote des Portfolios
wider. In diesem Paket befinden sich 284 Wohn- und drei Ge-
werbeeinheiten auf einer Gesamtwohnflache von 19.696 m?
sowie einer Gewerbeflache von 533 m?. Das Portfolio bietet
Potenzial fiir steigende Mieten, da sich die aktuellen unter dem
Marktniveau befinden.

Bei dem flinften im Berichtszeitraum beurkundeten Immobilien-
paket handelt es sich um zwei Wohnanlagen in der Stadt Marl
im Landkreis Recklinghausen im Bundesland Nordrhein-West-
falen. Die Stadt liegt in der Metropolregion Rhein-Ruhr und
ist durch die Autobahnen A43 und A52 sowie die Bahnlinie

Anteil am Brutto-
sollmietertrag?
des Fonds in %
zum 31.3.2018

Leerstehende
Mietflache in m?

Anteil am Brutto-
sollmietertrag?
des Objektes in %
zum 30.9.2017

67,3 826 0,16
— 88 0,02
34,2 642 0,12
58,8 633 0,11
— 298 0,06
— — 0,00
335 79 0,01
— 1483 0,28
34,7 227 0,04
66,3 338 0,04
— 503 0,09
M7 165 0,03
— 283 0,05
— 490 0,09
— 258 0,06
— 436 0,09
— 2591 0,41
— 1.690 0,27
— 313 0,05
— 358 0,06
60,2 3 0,04
— 195 0,16

% Grundstlick mit Stellplatzen.
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Verzeichnis der Ankaufe und Verkadufe von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften?

Lfd.  Projekt/Objekt/Immobilien-Gesellschaft
Nr.
Ankaufe

Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

1
2

(62 B Ve o I I =2 BN V¥

53
55
57
60
61

63
64
66
73
74

75
78
79
80
83
84
85
86
87
88

89

93
95
97
98
103
105
106

7Bl Fondsmanagement AG | Unilmmo: Wohnen ZBI | Halbjahresbericht zum 31. Marz 2018

Ansbach, Wiirzburger LandstraBe 18
Aschaffenburg, RoBmarkt 17

Bad Breisig, WallersstraBe 51, 53, 55
Beckum, UhlandstraBe 5a+b, 7a+b

Berlin, Frankfurter Allee 255, 255a

Berlin, Paul-Robeson-StraBe 37

Berlin, Schoneberger Ufer 73

Biinde, Stidlenger StraBe 71

Datteln, Frankfurter StraBe 1—4

Dreieich, Schopenhauer Strae 60—62
Duisburg, AnnastraBe 1, 5, KlosterstraBe 23, 25, 27
Duisburg, BayernstraBe 33, 35, 37, 39, 41, 43

Duishurg, BeckstraBe 5, 7, BonhoefferstraBe 5, 7, 9,
11,13, 15, 17, 19, GoerdelerstraBe 15, 17, 19, 21,
23, 25, 27, 28, StauffenbergstraBe 13, 15

Duishurg, BertramstraBe 23, DahlstraBe 12, 14, 16
Duishurg, BirkenstraBe 12, 14, 20

Duisburg, Braunschweiger StraBe 1-5

Duisburg, BrunhildenstraBe 224

Duisburg, Coburger StraBe 7—19,
Obere Holtener StraBe 41-49

Duisburg, Dr.-Wilhelm-Roelen-StraBe 322, 324, 326, 328
Duisburg, Diisseldorfer LandstraBe 102—116
Duisburg, Diisseldorfer StraBe 486

Duisburg, ElisenstraBe 1, 3,9, 13, 15, 17, 19, 21, 25
Duisburg, FriedenstraBe 52

Duisburg, FriedenstraBe 77, 79, 81

Duisburg, Friedrich-Ebert-StraBe 15, KirchstraBe 149
Duisburg, Friedrich-Ebert-StraBe 40—44

Duisburg, Friedrich-Ebert-StraBe 383, 385

Duisburg, Friedrich-Ebert-StraBe 475—-479,
GerhardstraBe 24

Duisburg, Friedrich-Engels-StraBe 45, 46,
OttostraBe 6, 8,12—16

Duisburg, GerhardstraBe 32

Duisburg, GottliebstraBe 21, 23, 25
Duisburg, HabsburgerstraBe 23, 25, 29, 31
Duisburg, HafenstraBe 20

Duisburg, HermannstraBe 50-66
Duisburg, HolscherstraBe 17, 19, 21

Duisburg, HiittenstraBe 6

Erwerbsdatum

3/2018
172018
10/2017
10/2017
3/2018
3/2018
1/2018
10/2017
10/2017
3/2018
10/2017
10/2017
1072017

1072017
10/2017
1072017
10/2017
10/2017

10/2017
10/2017
10/2017
10/2017
10/2017
10/2017

172018
10/2017
10/2017
10/2017

10/2017

10/2017
10/2017
10/2017
10/2017
10/2017
10/2017
10/2017

Lfd.  Projekt/Objekt/Immobilien-Gesellschaft
Nr.
Ankaufe

Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

111
112
117
119
121

123
125
126
127
130
131
132
133
135
136
142
143
149
154
157
159
160
161
183

184
186
187
192
196
197
201
205
206
209
210
212
213

Duisburg, KaBlerfelderstraBe 5
Duisburg, KaBlerfelderstraBe 29, 39, 45
Duisburg, Lineburger StraBe 18—40
Duisburg, MaxstraBe 7, 9

Duisburg, MittelstraBe 32, RheinstraBe 41, 43,
Ruhrorter StraBe 16

Duisburg, Miilheimer StraBe 134

Duisburg, OttokarstraBe 25

Duisburg, PollerbruchstraBe 36

Duisburg, RanenbergstraBe 59

Duisburg, RheinstraBe 30

Duisburg, Romerstrafe 5

Duisburg, RolandstraBe 8, 10, 12

Duisburg, RoonstraBe 16, 18

Duishurg, Ruhrorter StraBe 45, 47, 49, 53
Duisburg, Ruhrorter StraBe 91

Duishurg, SedanstraBe 91

Duishurg, SiegfriedstraBe 30

Duishurg, SonnenstraBe 200, 202

Duisburg, TellmannstraBe 20, 22

Duisburg, GottliebstraBe 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46, 46a
Diiren, Friedrich-Ebert-Platz 27, SchoellerstraBe 7
Duren, Kémpchen 4757, ZollhausstraBe 108, 110
Diiren, MalteserstraBe 18—30

Eckernforde, Diestelkamp 160, 162, 164, 165, 166,
167, 168, 169, 170, 171, 172,173, 174, 175, 176,
177,178,179, 180, 181, 182, 184, 188, 190, 192,
194, 195, 197, 198, 200, 201, 202, 203, Méhlen-
kamp 92, 94, 96, Wulfsteert 57, 59, 63, 65

Eckernforde, Wulfsteert 61

Essen, Aachener StraBe 2, 4, 6, 8

Essen, AlfredstraBe 252272

Essen, Bergmiihle 67a

Essen, Breslauer StraBe 21—25, Kolner StraBe 19
Essen, Breslauer StraBe 26—32, KéIner StraBe 21
Essen, EltingstraBe 19—-21

Essen, HaedenkampstraBe 32—38

Essen, HaedenkampstraBe 40

Essen, HelbingstraBe 84—90

Essen, HoeckerstraBe 1, 2,3, 4,6, 8

Essen, HubertstraBe 289

Essen, In der Tapperie 2—8

10/2017
10/2017
10/2017
10/2017
10/2017

10/2017
10/2017
10/2017
10/2017
10/2017
10/2017
10/2017
10/2017
10/2017
10/2017
10/2017
10/2017
10/2017
10/2017
10/2017
10/2017
10/2017
10/2017
10/2017

10/2017
10/2017
10/2017
10/2017
10/2017
10/2017

1/2018
10/2017
10/2017

172018
10/2017
10/2017
10/2017

Erwerbsdatum
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Lfd.  Projekt/Objekt/Immobilien-Gesellschaft Erwerbsdatum
Nr.

Ankaufe

Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

216 Essen, Kleine RichterstraBe 2—14 10/2017
217 Essen, Kleine RichterstraBe 23, SalzerstraBe 57—59 10/2017
219 Essen, KrablerstraBe 14—16 1/2018
224 Essen, Markscheide 7 10/2017
232 Frth, BdumenstraBe 12 1/2018
233 Geislingen, Stuttgarter StraBe 67 —69 3/2018
234 Gelsenkirchen, AugustastraBe 30—32, RingstraBe 26 10/2017
238  Gelsenkirchen, Dormannsweg 7 10/2017
239  Gelsenkirchen, DresdnerstraBe 16—18 10/2017
240  Gelsenkirchen, EmmastraBe 27 10/2017
241 Gelsenkirchen, Feldhauser StraBe 139—145 10/2017
244 Gelsenkirchen, HarthorststraBe 17a 10/2017
245 Gelsenkirchen, HauptstraBe 81-83 10/2017
246 Gelsenkirchen, HauptstraBe 68 10/2017
247 Gelsenkirchen, Heinrich-Heine-StraBe 10, 10a 10/2017
249  Gelsenkirchen, HertastraBe 5 10/2017
251 Gelsenkirchen, MarkenstraBBe 38 10/2017
252 Gelsenkirchen, Méntingplatz 3—3a 10/2017
254 Gelsenkirchen, OskarstraBe 1 10/2017
256  Gelsenkirchen, Schalker StraBe 173—175 10/2017
257  Gelsenkirchen, SpiekermannstraBe 15 10/2017
260  Gelsenkirchen, WaldemarstraBe 7 10/2017
261 Gelsenkirchen, WannerstraBe 141-143 10/2017
262 Gelsenkirchen, Wiehagen 91 10/2017
263 Gelsenkirchen, WilhelminenstraBe 159 (157) 10/2017
264 Gelsenkirchen, WolfsstraBe 9a 10/2017
265  Gladenbach, RingstraBe 3a 10/2017
266  Gladenbach, RingstraBe 3b 10/2017
274 Hanau, Heumarkt 9, KramerstraBe 25 1/2018
275  Hanau, Wallweg 41 1/2018
276 Harsewinkel, PaulusstraBe 23—25 1/2018
278  Herne, Bielefelder StraBe 111 10/2017
279 Herne, Bochumer StraBe 81 10/2017
280 Herne, Im Braunskamp 7, 9 10/2017
281 Herne, JobststraBe 4 10/2017
282 Herne, NeustraBe 91 10/2017
283  Hemne, SchaeferstraBe 18 10/2017
284 Hiinxe, Hunxer Feld 33, 35 10/2017
285  Kaiserslautern, Richard-Wagner-StraBe 48 10/2017
286  Kassel, Philippinenhcfer Weg 71, 71a+b 10/2017
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Lfd.  Projekt/Objekt/Immobilien-Gesellschaft
Nr.

Ankaufe
Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

287  Kleinmachnow, Karl-Marx-StraBe 20— 24,
Uhlenhorst 1a—c

289 KolIn, An der Malzmiihle 3, 5

290  Koln, FlorastraBe 1a—3, Neusser StraBe 292 —298
291 Kéln, Rothenburger StraBe 19

292 Lechbruck am See, Grubmuhl 6—12

294 Lorrach, Schiitzenwaldweg 10— 14

297  Marl, MerkurstraBe 5-21

298  Marl, Uranusweg 1a, b, 1¢, 3, 5a, 5b, 5¢, 7
300  Monchengladbach, Gracht 58—66

301 Miilheim, ArndtstraBe 63

302 Milheim, AuerstraBe 69

303 Miilheim, HeiBener Strae 98, 100, 102, 104, 106
304 Miilheim, LimburgstraBe 11

305  Miilheim, LimburgstraBe 13

306  Miilheim, LimburgstraBe 50, 52, 54, 56

307  Miilheim, Marienplatz 10, 12

308  Miilheim, RolandstraBe 4, 4a, 12, 14

309  Miilheim, RolandstraBe 5, 7

310  Milheim, RolandstraBe 19

31N Miilheim, SchiitzenstraBe 129, 131, 133, 135
312 Milheim, Stolper StraBe 30, 32, 38

313 Minchen, GunzenlehstraBe 28

315  Neuss, BockholtstraBe 4

316 Oberhausen, BeerenstraBBe 32

317  Oberhausen, Eschenbruchshof 5—15

318  Oberhausen, FriesenstraBBe 21, 23, 25

319  Rastatt, KarlstraBe 12, Prinz-Eugen-StraBe 7
320  Rheinberg, Clevische StraBe 7, 9, 15, 17

321 Rodgau, Hanauer StraBe 17

322 Saarbriicken, Am Ludwigsberg 64, 66, 66 a
326 Siegen, HardenbergstraBe 1

327  Siegen, HardenbergstraBe 3—31

328  Solingen, Entenpfuhl 2, 4

329  Sollstedt, Ernst-Thalmann-StraBe 10a—10d
330  Sollstedt, Ernst-Thalmann-StraBe 12a—12d
331 Sollstedt, Kathe-Kollwitz-Platz 1a—1b

332 Sollstedt, Kathe-Kollwitz-Platz 2a—2b

333 Sollstedt, Kathe-Kollwitz-Platz 3a—3b

334 Sollstedt, Kathe-Kollwitz-Platz 4a—4b

335  Sollstedt, Kathe-Kollwitz-Platz 5a—5b

Erwerbsdatum

172018

10/2017
1/2018
1/2018
3/2018
1/2018
3/2018
3/2018
1/2018

10/2017

10/2017

10/2017

10/2017

10/2017

10/2017

10/2017

10/2017

10/2017

10/2017

10/2017

10/2017
1/2018

10/2017

10/2017

10/2017

10/2017
172018

10/2017
1/2018

10/2017

10/2017

10/2017
1/2018

10/2017

10/2017

10/2017

10/2017

10/2017

10/2017

10/2017
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hfd. Projekt/ Objekt/Immobilien-Gesellschaft Erwerbsdatum
I

Ankaufe

Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

336  Strausberg, GroBe StraBe 10 3/2018
345  Wertheim, OdenwaldstraBe 3—13 1/2018
346 Wirselen, NordstraBe 2 10/2017
347  Wuppertal, An der Piep 18 10/2017

Verkaufe
Im Berichtszeitraum haben keine Verkdufe stattgefunden.

! Samtliche Objekte/Beteiligungen wurden von Unternehmen/Personen erworben, die in keiner Weise
mit der Union Investment Gruppe/Union Investment Real Estate GmbH/ZBI Fondsmanagement AG
gesellschaftlich verbunden sind.

Hamburg — Recklinghausen — KéIn — Miinchen, die durch die be-
nachbarte Stadt Recklinghausen fihrt, in das nationale Verkehrs-
netz eingebunden. Die vier Wohnhauser liegen unmittelbar ne-
ben dem S-Bahnhof und einem Einkaufszentrum und sind damit
sehr gut an den offentlichen Nahverkehr und die Nahversorgung
angebunden. Auf einer Gesamtmietflache von 18.309 m? befin-
den sich 255 Wohn- und zwei Gewerbeeinheiten. Die Mieten
liegen momentan unter der Marktmiete und bieten Ertragspo-
tenzial durch Mieterh6hungen. Die Anlage befindet sich in einem
gepflegten und guten Bauzustand mit geringem Leerstands-
anteil.

Die Immobilien des sechsten im Berichtszeitraum erworbenen
Paketes befinden sich in Magdeburg und Bernburg. Magdeburg ist
Verwaltungssitz und Landeshauptstadt des Bundeslandes Sach-
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sen-Anhalt sowie eines von drei Oberzentren des Landes. Die
Stadt ist ein zentraler Verkehrsknotenpunkt und zudem eine
Wissenschaftsstadt. Die Bevélkerung Magdeburgs sank viele
Jahre kontinuierlich, seit dem Jahr 2012 ist jedoch ein leichtes
Wachstum um ca. 3,0 % auf aktuell rund 235.000 Einwohner

zu erkennen, wahrend die Bevolkerung in Gesamtdeutschland
im gleichen Zeitraum nur um 2,3 % angestiegen ist. Die Durch-
schnittsmieten fiir Erstbezugs- und Wiedervermietungen stiegen
Uber die letzten zehn Jahre stark an. Das Portfolio bietet Poten-
zial fiir steigende Mieten, da sich die aktuellen unter dem Markt-
niveau befinden. AuBerdem wird von einem schnellen Leerstands-
abbau und damit einer Vermietung zur Marktmiete ausgegan-
gen. Auf einer Wohnflache von 14.964 m? befinden sich 286
Wohneinheiten.

Verkaufe

Im Berichtszeitraum sind keine Verkéufe erfolgt.

Immobilienaktivititen ohne Nutzen-Lasten-Ubergang

Der wirtschaftliche Ubergang der verbleibenden 88 Einzelobjekte
der im Berichtszeitraum angekauften Portfolios in das Sonderver-
mdgen wird im zweiten Halbjahr des Geschéftsjahres 2017/2018
erwartet.

Vermietungssituation

Im Verlauf des ersten Geschaftshalbjahres 2017/2018 sank die
Vermietungsquote (BVI) nach Mietertrag leicht von anfanglich




90,6 % auf 89,9 % zum Berichtsstichtag und ist damit auf einem
stabilen Niveau. Insgesamt wurden {iber 23.200 m? Nutzflache
neu- und nachvermietet.

Die ZBI Fondsmanagement AG hélt mit der fiir den Fonds einge-
schlagenen langfristigen Strategie und nach Durchfiihrung insbe-
sondere von WohnungssanierungsmaBnahmen eine Vermietungs-
quote von groBer 93 % flr moglich.

1.2 Ausblick

Zinsentwicklungen

Das stabile Umfeld aus global robustem Wirtschaftswachstum,
moderater Inflation und einer insgesamt noch immer lockeren
Geldpolitik der EZB sollte den Kapitalmarkten weltweit prinzipiell
auch im weiteren Jahresverlauf 2018 Riickenwind geben. Aller-
dings schwachen sich die Frihindikatoren aktuell auf hohem
Niveau ab und die Notenbanken fahren ihre MaBnahmen im
Rahmen einer graduellen geldpolitischen Normalisierung sukzes-
sive zurlick. Gleichzeitig steigt die Inflationsdynamik leicht an. Die
US-Notenbank Fed wird wahrscheinlich aufgrund der anhaltend
robusten Verfassung der US-Wirtschaft ihrem eingeschlagenen
Pfad weiter folgen und diirfte der Zinserhéhung im Marz 2018
bis Ende des Kalenderjahres noch zwei weitere Zinsschritte folgen
lassen. Fur das Jahr 2019 geht Union Investment ebenfalls von
drei Zinserhdhungen aus. Die Europaische Zentralbank (EZB) wird
in den kommenden Monaten die Beendigung ihrer Anleiheankau-
fe ankiindigen. Zinserh6hungen stehen aber frilhestens Mitte des
Jahres 2019 auf der Agenda der Wahrungshtiter.

Wegen der erwarteten Zinserhéhungen der Fed und einer auf-
grund der US-Steuerreform steigenden Staatsverschuldung wer-
den die Renditen fiir US-Staatsanleihen voraussichtlich moderat
anziehen. Union Investment erwartet zum Jahresende 2018 bei
zehnjahrigen Anleihen einen Anstieg auf 3,2 % und rechnet auch
flr zehnjahrige Bundesanleihen mit leicht steigenden Renditen
auf 0,8 %. Dariiber hinaus ist bei Unternehmensanleihen mittel-
fristig von leicht steigenden Risikoaufschldgen auszugehen, da
sich die EZB zum Ende des vierten Quartals 2018 wahrscheinlich
aus den Anleihekédufen zurlickziehen wird.

Portfoliostrategie

Der Unilmmo: Wohnen ZBl ist ein offener Publikumsfonds im

Bereich Wohnimmobilien, der in Mitgliedsstaaten der Europai-
schen Union oder Landern des Européischen Wirtschaftsraumes
investieren darf. Der Fokus der Immobilieninvestitionen liegt der-
zeit auf deutschen Mittelstadten mit nachhaltigem wirtschaft-
lichem Entwicklungspotenzial. Im Mittelpunkt stehen deutsche
Wohnimmobilien wie Wohnhauser, Wohnanlagen oder gemischt
genutzte Geschaftshauser mit Wohnungen, die sich bevorzugt in
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stadtischen Wohngebieten mit positiver Bevolkerungsentwicklung
und erhohter Nachfrage nach Wohnraum befinden. Neben Wohn-
oder gemischt genutzten Immobilien kann der Fonds auch Betei-
ligungen an Immobilien-Gesellschaften halten, die in entsprechende
Wohn- oder gemischt genutzte Immobilien investieren. Dabei wird
das Immobilienvermégen nach den Kriterien einer nachhaltigen
Ertragskraft, Lage, GroBe, Nutzung und Mieterstruktur gemischt.
Die ausgewdahlten Standorte sollen sowohl eine wirtschaftliche
Entwicklungsperspektive als auch einen stabilen Wohnungsmarkt
bieten.

Die Konzentration der Anlagepolitik erfolgt auf Immobilien an ent-
wicklungsfahigen Standorten. Dies kdnnen bestehende oder im
Bau befindliche Liegenschaften ebenso wie Grundstiicke sein, die
flr eigene oder in Auftrag gegebene Projektentwicklungen sowie
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften erworben werden.
Optimiert wird der Immobilienbestand entsprechend den Markt-
erfordernissen und der Marktentwicklung. Ziel der verfolgten
Portfoliostrategie ist es, regelmaBige Ertrage zu erwirtschaften
sowie einen kontinuierlichen Wertzuwachs zu generieren.

Zur internationalen Diversifizierung ist beabsichtigt, das Portfolio
in Zukunft durch den Ausbau der Investitionsstandorte in Europa
zu vertiefen. Die MaBnahmen zur Bestandsoptimierung und qua-
litativen Weiterentwicklung des Immobilienportfolios sollen zu
einer Stabilisierung der Vermietungsquote beitragen und so eine
gute Ertragslage gewahrleisten.

Wir freuen uns, den Weg des Unilmmo: Wohnen ZBI gemeinsam
mit lhnen zu beschreiten.

Erlangen, im Mai 2018
ZBI Fondsmanagement AG

Die Geschaftsfiihrung

irk MeiBner
(Vorsitzender)

s

Michiko Scholler
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1.3.1 Zusammengefasste Vermégensaufstellung

Vermdgensgegenstande

Schulden
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1.3.2 Erlauterungen zur zusammengefassten
Vermdgensaufstellung

Immobilien

Das direkt gehaltene Immobilienvermdgen erhéhte sich seit
1.10.2017 um EUR 313,2 Mio. auf EUR 569,7 Mio. Hierin sind
die Ankdufe sowie die Wertfortschreibungen im Berichtszeitraum
enthalten. Nahere Angaben zu den erfolgten Ankéufen und Ver-
kaufen kdnnen der Ubersicht , Verzeichnis der Ank3ufe und Ver-
kdufe von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften”, die Zusam-
mensetzung des Immobilienvermégens sowie Angaben zu den
prozentualen Beteiligungswerten der ,Vermdgensaufstellung Teil
[ entnommen werden, siehe dazu die Seiten 12 ff. bzw. 20 ff.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Zum Berichtsstichtag werden keine Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften gehalten.

Liquiditatsanlagen

Die , Liquiditatsanlagen” betragen zum Berichtstichtag EUR 384,4
Mio. Davon sind EUR 49,1 Mio. flir InstandhaltungsmaBnahmen
und zur Erflllung féllig werdender Verbindlichkeiten sowie fir die
gesetzlich vorgeschriebene Mindestliquiditt, EUR 35,9 Mio. fir
Immobilieninvestitionen und EUR 0,4 Mio. fiir die Ausschiittung
(unter Berlicksichtigung der Wiederanlage) zweckgebunden. Die
freie Liquiditat betragt EUR 299,0 Mio. und entspricht damit
31,8 % des Fondsvermdgens (netto). Der als Teil der Liquiditats-
anlagen gehaltene Bestand an , Investmentanteilen” betragt
EUR 362,2 Mio. Bei den Investmentanteilen handelt es sich um
Anteile am Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 577 der Union
Investment Institutional GmbH.

Sonstige Vermdgensgegenstande

Die , Sonstigen Vermdgensgegenstande” betragen EUR 128,1 Mio.
Die ,Forderungen aus der Grundstlicksbewirtschaftung” enthalten
im Wesentlichen EUR 7,5 Mio. Mietforderungen und abzurechnende
Betriebskosten in Hohe von EUR 0,1 Mio. Den , Forderungen aus

der Grundstlcksbewirtschaftung” stehen Vorauszahlungen der
Mieter in Hohe von EUR 8,2 Mio. gegenliber.
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Bei der ausgewiesenen Position , Anschaffungsnebenkosten”
handelt es sich um noch nicht abgeschriebene gesetzliche sowie
vertragliche Nebenkosten des Erwerbs flir Immobilien, bei denen
die Beurkundung nach dem 1.10.2008 erfolgte.

In der Position , Andere sonstige Vermdgensgegenstande” werden
unter anderem Vorlaufkosten in Hohe von EUR 84,7 Mio. beriick-
sichtigt, die zum Berichtsstichtag bereits gezahlte Kaufpreise fiir
Immobilienankiufe mit Ubergang zum 1.4.2018 beinhalten. Darii-
ber hinaus werden Ankaufspriifungskosten in Hohe von EUR 0,2
Mio. ausgewiesen. Zum 31.3.2018 bestehen Forderungen aus
Anteilsabsatz in Héhe von TEUR 96.

Verbindlichkeiten

Die , Verbindlichkeiten aus Krediten” belaufen sich auf EUR 129,5
Mio. und wurden zur teilweisen Kaufpreisfinanzierung der gehal-
tenen Objekte aufgenommen.

Die , Verbindlichkeiten aus Grundstiicksbewirtschaftung” setzen
sich {iberwiegend zusammen aus Vorauszahlungen auf Heiz- und
Nebenkosten in Héhe von EUR 8,2 Mio. und aus Barkautionen in
Hohe von EUR 3,1 Mio. sowie aus sonstigen Verbindlichkeiten in
Hohe von EUR 0,6 Mio.

Riickstellungen

Zum 31.3.2018 wurden im Wesentlichen , Riickstellungen™ fiir
Verkaufsteuern in Héhe von EUR 0,5 Mio. gebildet.

Die Riickstellungen fiir Verkaufsteuern, die ab dem Jahr 2018
aufgrund der Investmentsteuerreform auf bestimmte in Deutsch-
land belegene Objekte anfallen knnen, werden ratierlich seit dem
1.1.2018 aufgebaut. Bemessungsgrundlage hierfiir ist die Diffe-
renz zwischen dem Verkaufspreis und dem durch die jahrlichen
Abschreibungen verminderten steuerlichen Buchwert. Diese Steuer-
pflicht entsteht zwar erst im Falle und mit VerauBerung des jewei-
ligen Objektes, bildet jedoch bereits heute einen wertmindernden
Faktor, der in der Vermégensaufstellung nicht unberticksichtigt
bleiben darf. Aus diesem Grund — und um eine Gleichbehandlung
aller Anleger (iber die gesamte Halteperiode der Objekte zu ge-
wahrleisten — sind derartige, sich Uber die Haltezeit des Objektes
aufbauende latente Steuern auf VerduBerungsgewinne bereits
beim Unilmmo: Wohnen ZBI in voller Hohe in die Riickstellungen
eingestellt.
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A Bt FSa — 387 024 925 179 61 7 233 10 125 42 1.210 1.725 1.725.000 346
121 40 2.240 0,18
B, Sa = 83 011 9,10 71 29 5 101 10 87 40 1.180 1.070 1.070.000 347
88 40 960 0,11
Die Eingruppierung von Immobilien, die Giber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, erfolgt Art des Grundstiickes: Art der Nutzung: Ausstattung:
nach dem Sitz der Immobilien-Gesellschaft. B = Biirogebdude B =Biro A = Aufzug
Alle immobilienbezogenen Angaben basieren auf 100 %. E = Einzelhandel F = Freizeit B = Balkone
" Siehe Kapitel 1.1.7 , Immobilienaktivitaten”. G = Gewerbepark H =Hotel Bt = teilweise Balkone

2 Mietanteil in % des gesamten Mietertrages der Immobilie, sofern tiber 25 %. Es erfolgt keine
gesonderte Prozentangabe bei Vorliegen nur einer Nutzungsart.

3 Es handelt sich um die GesamtgrundstiicksgroBe.

4 Unter Berticksichtigung von Mietgarantien.

%) Es erfolgt aus Datenschutzgriinden keine Angabe, wenn in der betreffenden Immobilie aktuell
nur ein Mieter ansassig ist oder wenn die Mieteinnahmen aus der Immobilie zu 75 % oder mehr
von einem einzigen Mieter stammen.

o Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Inmobilie, die iiber eine Immobilien-
Gesellschaft gehalten wird, wird bei Erwerb und danach nicht langer als drei Monate der Kaufpreis
anstelle des Mittelwertes der Verkehrswerte der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im Bau
befindlichen Objekten, die nach Baufortschritt bezahlt werden, wird der Verkehrswert geméB Bau-
tenstand angegeben.

7 Hierbei handelt es sich um ein unbebautes Grundstiick. Aus diesem Grund lasst sich keine aussage-
fahige Leerstandsquote nach BVI ermitteln.
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H = Hotel

LG = Logistik
W =Wohnen
A =Andere

H/G = Handel/Gastronomie

| = Industrie (Lager, Hallen)
K =Kfz

W =Wohnen

A =Andere

D = Denkmalschutz

F = Fassadendammung

Ft = teilweise Fassadenddmmung
L =Loggia

Lt = teilweise Loggia

S = Sozialer Wohnungsbau

Sa = Stellplatze auBen

Si = Stellplatze innen
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1.3.4 Vermdgensaufstellung Teil Il
Lomakguhaben  nams 2%
e e

" Die Wertpapiere wurden mit dem Kurs vom 31.3.2018 bewertet. 3 Es wurden keine Ausgabe- und Riicknahmeabschldge bezahlt.
2 Die Verwaltung ist fiir die Anleger des Unilmmo: Wohnen ZBI kostenneutral.

1.3.5 Vermogensaufstellung Teil llI
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1.3.6 Bestand der Liquiditat/Kredite

In dem Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 577 wird ein GroB-
teil der Liquiditatsanlagen des Unilmmo: Wohnen ZBI verwaltet.
Dadurch wird das professionelle Portfoliomanagement der Union
Investment Gruppe genutzt, um auch firr die liquiden Mittel des
Unilmmo: Wohnen ZBI optimale Ergebnisse zu erzielen. Die Verwal-
tung ist flir die Anleger des Unilmmo: Wohnen ZBI kostenneutral.

Im Berichtszeitraum vom 1.10.2017 bis 31.3.2018 wurden keine
Wertpapiertransaktionen fir Rechnung der von Union Investment
verwalteten Publikumsfonds mit im Konzernverbund stehenden
oder Uber wesentliche Beteiligungen verbundenen Unternehmen
ausgefiihrt.

Aufteilung des Kreditvolumens (gesamt)
nach verbleibender Zinsfestschreibung (in %)

Kennzahlen UIN-Fonds Nr. 577

Durchschnittskupon 0,53 %
Durchschnittsrendite -0,07%
Durchschnittliche Restlaufzeit 2,2 Jahre
Gesamtiibersicht Kredite" (in TEUR)
Kreditvolumen Fremd-
(gesamt) finanzierungs-
quote in %

EUR-Kredite (Inland) 129.458 22,7
Summe 129.458 22,7

! Bei dem Kredit handelt es sich um eine Portfoliofinanzierung. Eine Zuordnung des Kredites auf
Immobilienebene ist daher nicht méglich.

100% Anlagestruktur UIN-Fonds Nr. 577
90 %
80 % Kasse /Termingelder
4,0% Floater
70% Festverzinsliche 47,5%
60 % Anleihen 16,2%
50 % 100,0
40%
30%
20%
10% Pfandbriefe 32,3 %
0 00 0,0 0,0 0,0 0,0
<1 1-2 2-5 5-7 7-10 >10
Jahr Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre

Bonitatsstruktur UIN-Fonds Nr. 577

BBB 12,7%
N\

A 395%

AAA 23,7%

AA 24,1%

B AAA: Beste Qualitat, geringes Ausfallrisiko.
AA:  Hohe Qualitat, aber etwas groBeres Risiko als die Spitzengruppe.

WA Gute Qualitat, viele gute Investmentattribute, aber auch Elemente, die sich
bei veranderter Wirtschaftsentwicklung negativ auswirken kénnen.

BBB: Bietet hinreichenden Schutz vor Zahlungsausfall, allerdings kdnnen widrige
Wirtschaftsbedingungen oder sich andernde Verhltnisse die Fahigkeit des
Schuldners schwachen, finanziellen Verpflichtungen nachzukommen.

Struktur der Liquiditatsanlagen

100 % = EUR 384,4 Mio. (Gesamtliquiditat)

Anteil am Fondsvermdgen (netto): 40,9 %

Fondsvermdgen (netto): EUR 939,3 Mio.

Téglich féllige Gelder

5.8% UIN-Fonds Nr. 577

94,2 %

Mio. EUR Performance” 0-Zins

Taglich fallige Gelder 22,2 — -0,17%

UIN-Fonds Nr. 577 362,2 —-0,05% =
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! Performance seit 1.10.2017 nach dem Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband Investment
und Asset Management e.V.
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Zwischengewinne

" Die Ermittlung der steuerlichen Kennzahlen Zwischengewinn und Immobiliengewinn ist durch die
Reform der Investmentbesteuerung ab dem 1.1.2018 entfallen.
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Immobiliengewinne "



Aktiengewinne"

" Die Ermittlung der steuerlichen Kennzahl Aktiengewinn ist durch die Reform der Investment-
besteuerung ab dem 1.1.2018 entfallen.
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1.3.7 Ubersicht: Inmobilieninformationen

Geografische Aufteilung der Verkehrswerte "

Bundeslander Verkehrswerte "

in Mio. EUR in %
Baden-Wirttemberg 20,8 3,65
Bayern 14,1 2,47
Berlin 9,1 1,60
Brandenburg 6,4 1,11
Bremen = =
Hamburg — —
Hessen 16,6 2,92

Mecklenburg-Vorpommern — —

Niedersachsen 6,6 1,16
Nordrhein-Westfalen 390,5 68,54
Rheinland-Pfalz 3,8 0,67
Saarland 1,5 0,27
Sachsen 57,1 10,02
Sachsen-Anhalt 10,9 1,90
Schleswig-Holstein 30,4 5,33
Thiiringen 2,0 0,35
Deutschland gesamt 569,7 100,0
Immobilienvermdgen gesamt (brutto) 569,7 100,0

! Bestand direkt gehaltener Immobilien. Zum Berichtsstichtag gibt es keine Projekte oder tiber
Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien.

Restlaufzeit der Mietvertrage " (in %)

Deutschland Gesamt
unbefristet 94,9 94,9
2018 0,0 0,0
2019 0,0 0,0
2020 0,0 0,0
2021 0,0 0,0
2022 3,6 3,6
2023 0,2 0,2
2024 0,3 0,3
2025 0,0 0,0
2026 0.1 0,1
2027 0,0 0,0
2028+ 0,9 0,9

! Jahresnettomietertrag.
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Aufteilung der Verkehrswerte nach Art

des Grundstiickes"

Andere 2,9%

_—

Wohnen 97,1%

Wohnen

Andere

Immobilienvermdgen gesamt (brutto)

EUR
EUR
EUR

552,9 Mio.
16,8  Mio.
569,7 Mio.

! Bestand direkt gehaltener Immobilien. Zum Berichtsstichtag gibt es keine Projekte oder tiber

Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien.

Vermietungsinformationen — Leerstandsangaben”

und Vermietungsquoten? (in %)

Leerstandsquote
Biro

Kfz

Handel/ Gastronomie
Industrie (Lager, Hallen)
Wohnen

Andere
Vermietungsquote

! Jahresbruttomietertrag.
2 Nach Mietertrag.

Vermietungsinformationen —

Deutschland

68,0
37,0
20,0
15,0
10,0
73,0
89,9

Ertrag nach Nutzungsarten (in %)

Wohnen

Handel/ Gastronomie
Kfz

Biro

Industrie (Lager, Hallen)
Andere

! Jahresnettomietertrag.

Deutschland
90,6
58
2,7
0,3
0,2
0,4

Gesamt

68,0
37,0
20,0
15,0
10,0
73,0
89,9

Gesamt
90,6
58
2,7
0.3
0,2
0,4

64



2 Anhang gem. § 7 Nr. 9 KARBV

Angaben nach der Derivateverordnung

Zum Berichtstichtag existieren weder durch Derivate erzielte
zugrundeliegende Exposure noch Vertragspartner fiir Derivate-
Geschift.

Sonstige Angaben

Anteilwert (EUR)
Umlaufende Anteile (Stiick)

Angaben zu den Verfahren zur Bewertung
der Vermogensgegenstande

Bewertung von Immobilien, Bauleistungen, Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften und Liquiditdtsanlagen

Immobilien werden bei Erwerb und danach nicht langer als drei
Monate mit dem Kaufpreis, anschlieBend mit dem arithmetischen
Mittelwert der von zwei unabhangigen Bewertern ermittelten Ver-
kehrswerte angesetzt. Dieser Wert wird fir jede Immobilie alle drei
Monate ermittelt. Die Bewertungen werden méglichst gleichmaBig
Uber das Quartal verteilt, um eine Ballung von Neubewertungen
zu bestimmten Stichtagen zu vermeiden. Treten bei einer Immobilie
Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren ein, so wird die Neu-
bewertung gegebenenfalls zeitlich vorgezogen. Ferner ist innerhalb
von zwei Monaten nach der Belastung eines Grundstlickes mit
einem Erbbaurecht der Wert des Grundstiickes neu festzustellen.
Bauleistungen werden, soweit sie bei der Bewertung der Immobilien
nicht erfasst wurden, grundsatzlich zu Herstellungskosten angesetzt.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften werden bei
Erwerb und danach nicht langer als drei Monate mit dem Kauf-
preis zuzliglich der monatlichen Wertveranderungen aufgrund der
monatlichen Vermégensaufstellungen angesetzt. AnschlieBend
werden der Bewertung monatliche Vermogensaufstellungen der
Immobilien-Gesellschaft zugrunde gelegt. Spatestens alle drei
Monate wird der Wert der Beteiligung auf Grundlage der aktuells-
ten Vermégensaufstellung von einem Abschlusspriifer im Sinne
des § 319 Abs. 1 Satz 1 und 2 Handelsgesetzbuch ermittelt. Der
ermittelte Wert wird anschlieBend von der Gesellschaft auf Basis
der Vermégensaufstellungen bis zum ndchsten Wertermittlungs-
termin fortgeschrieben. Treten bei einer Beteiligung Anderungen
wesentlicher Bewertungsfaktoren ein, die durch eine Fortschrei-
bung nicht erfasst werden kénnen, so wird die Neubewertung
gegebenenfalls zeitlich vorgezogen. Die in den Vermdgensaufstel-
lungen ausgewiesenen Immobilien werden bei Erwerb und danach
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50,91
18.451.061

nicht langer als drei Monate mit dem Kaufpreis und anschlieBend
mit dem arithmetischen Mittelwert der von den unabhéngigen
Bewertern ermittelten Verkehrswerte angesetzt.

Hinsichtlich Liquiditatsanlagen gilt: Vermdgensgegenstande,
die an Borsen gehandelt werden oder in einen anderen organisier-
ten Markt einbezogen sind, sowie Bezugsrechte fir das Sonder-
vermogen werden zum jeweiligen Kurswert bewertet, sofern
nachfolgend unter ,Besondere Bewertungsregeln” nicht anders
angegeben. Vermdgensgegenstande, die weder an Bérsen gehan-
delt werden noch in einen anderen organisierten Markt einbezo-
gen sind oder fiir die kein handelbarer Kurs verfugbar ist, werden
zu dem aktuellen Verkehrswert bewertet, der bei sorgfaltiger Ein-
schatzung nach geeigneten Bewertungsmodellen unter Berlick-
sichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten angemessen ist,
sofern nachfolgend unter ,Besondere Bewertungsregeln” nicht
anders angegeben.

Besondere Bewertungsregeln fiir einzelne
Vermdgensgegenstande

Bankguthaben und Forderungen, z.B. abgegrenzte Zinsan-
spriiche, werden grundsatzlich zum Nennwert, Verbindlichkeiten
zum Riickzahlungsbetrag angesetzt.

Investmentanteile werden zum Riicknahmepreis des Berichts-
stichtages angesetzt.

Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Vermdgensgegen-
stande (zusammengesetzte Vermégensgegenstande) sind
jeweils anteilig nach den vorgenannten Regelungen zu bewerten.

Von den besonderen Bewertungsregeln kann in Ausnahmefallen
abgewichen werden, sofern die Gesellschaft, unter Beriicksichti-
gung der Marktgegebenheiten, dies im Interesse der Anleger fir
erforderlich halt.
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3 Organe

Kapitalverwaltungsgesellschaft

ZBI Fondsmanagement AG
Henkestral3e 10
91054 Erlangen

Gezeichnetes/Eingezahltes Kapital:
EUR 1,000 Mio.

Eigenmittel:
EUR 7,358 Mio.

(Stand: 31.12.2017)

Verwahrstelle

DZ BANK AG

Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank
Platz der Republik

60265 Frankfurt/Main

Sitz: Frankfurt/Main

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:
EUR 4.926 Mio.

Eigenmittel:
EUR 19.003 Mio.

(Stand: 31.12.2017)

Geschéftsleitung

Dirk MeiBner (Vorsitzender)
Michiko Scholler
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Gesellschafter

ZBI Partnerschafts-Holding-GmbH,
Erlangen

Aufsichtsrat

Peter Groner

Vorsitzender

(Vorsitzender des Aufsichtsrats der

ZBI Zentral Boden Immobilien AG, Erlangen)

Klaus Fella

Stellvertretender Vorsitzender
(Rechtsanwalt bei der Kanzlei Fella,
Rechtsanwadlte Steuerberater, Erlangen)

Dr. Bernd ltal
(Vorsitzender des Vorstands der
ZBI Zentral Boden Immobilien AG, Erlangen)

Dr. Daniel Giinnewig

(Mitglied der Geschaftsfiihrung
der Union Investment Privatfonds
GmbH und Mitglied des Vorstands
der R+V Pensionsfonds AG)

Jorn Stobbe

(Mitglied der Geschéftsfiihrung
der Union Investment Real Estate
GmbH und der Union Investment
Institutional Property GmbH)
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Bestandsbewerter/-innen

CBRE GmbH,

Berlin

Fur die Bewertung verantwortliche Personen:

Dr. Henrik Baumunk, registrierter Sachverstandiger
Christin Marie Jagdmann, zertifizierte Sachverstandige
Torsten Mainz, zertifizierter Sachverstandiger
Hannes Nagora, zertifizierter Sachverstandiger
Markus Pesch, zertifizierter Sachverstandiger

Tim Schulte, zertifizierter Sachverstandiger
Franziska Siegmann, zertifizierte Sachverstandige
Danilo Tietz, zertifizierter Sachverstandiger
Christina Turner, zertifizierte Sachverstandige

BNP Paribas Real Estate Consult GmbH,
Frankfurt/Main

Fiir die Bewertung verantwortliche Personen:

Kolja Hamers, zertifizierter Sachverstandiger

Dirk Holzem, registrierter Sachverstandiger

Anne Schondey, registrierte Sachverstandige
Geertje Schumann, zertifizierte Sachverstandige
Anne Katrin Tonscheidt, registrierte Sachverstandige
Manuel Westphal, registrierter Sachverstandiger

Knight Frank Valuation & Advisory GmbH & Co. KG,
Berlin

Fiir die Bewertung verantwortliche Personen:

Klaus Dallafina, zertifizierter Sachverstandiger
Thorsten Finn, zertifizierter Sachverstandiger
Sabine Kese, zertifizierte Sachverstandige

Kristine Kiihn, zertifizierte Sachverstandige

Simon Volz, zertifizierter Sachverstandiger
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Ankaufsbewerter/innen

Savills Immobilien Beratungs-GmbH,

Berlin

Fir die Bewertung verantwortliche Personen:
Henning Bax, zertifizierter Sachverstandiger
Christian Glock, registrierter Sachverstandiger
DraZenko Grahovac, registrierter Sachverstandiger
Florian Gust, zertifizierter Sachverstandiger

Dr. Simon Kempf, zertifizierter Sachverstandiger
Erik Matthes, zertifizierter Sachverstandiger
Benjamin Poddig, registrierter Sachverstandiger
Johannes Schneider, registrierter Sachverstandiger
Wolfgang Schmidt, zertifizierter Sachverstandiger
Klaus Trautner, registrierter Sachverstandiger

JKT Immobilien GmbH,

Berlin

Fur die Bewertung verantwortliche Personen:
David Jahn, zertifizierter Sachverstandiger
Raik Kasch, zertifizierter Sachverstandiger
Nelly Meichsner, zertifizierte Sachverstandige
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Investitionsstandorte des Unilmmo: Wohnen ZBI
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Direkt gehaltene Immobilien
und Beteiligungen an

Thiringen

" Aktuell gibt es keine Immobilien-Gesellschaften
im Sondervermdgen.
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ZBI Fondsmanagement AG
HenkestraBe 10
91054 Erlangen

Kundenservice:

Union Investment Privatfonds GmbH
Telefon: +49-69-58998- 6060
Telefax: +49-69-58998-9000
E-Mail: service@union-investment.de
Internet: www.union-investment.de

006433 05.18

Genossenschaftliche FinanzGruppe
== == Volksbanken Raiffeisenbanken

Union
Investment



